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Monteria. Cérdoba CO;RESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL
' MA|

Radicedo: 48-1473-20200203002439
Fecha: 03/02/2020 11:12:25 a.m.
. Usuario: isabel,cha
Sefiora CATEGORIA: EXTERNA

PETRONITA GOMEZ MEJIA

Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62
Barrio Caracas y El Prado

Cereté - Cordoba

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de
2015 “Construccion, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversion
del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacion por aviso — Alcance de la Oferta Formal de Compra con radicado
N°48-147-20190422008280 del 22 de abril de 2019.

Cordial saludo,

En razoén a que el escrito de citacion con radicado N°48-147-20190422008273 del 22 de
abril de 2019, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolo a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N°48-147-
20190422008280 del 22 de abril de 2019, segtin consta en el certificado de la empresa de
mensajeria Redex de fecha 6 de mayo de 2019 y entregado el dia 27 de abril de 2019, no
ha cumplido su objetivo de surtir la notificacién personal, se procede a efectuar la
notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A'S expidio el escrito con radicado N°48-147-20190422008273
del 22 de abril de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacion por la cual se
presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién de
una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales
en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor extension denominado Las Flores
y/o Carrera 24 No.27-62, Municipio de Ceretg, Departamento de Cérdoba, identificado con
la Cédula Catastral N°231620001000000020098000000000 y del Folio de Matricula
Inmobiliaria N°143-5768 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Cereté. Predio
identificado con la ficha predial No. CAB-3-5-031 Ubicado en el Sector Variante Cereté”

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesidn Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Las Flores
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ylo Carrera 24 No.27-62, ubicado Barrio Caracas y El Prado, Municipio de Cerete,
Departamento de Cérdoba, a fin de notificarle a la sefiora, el Alcance de la Oferta de
Compra con radicado N°48-147-20190422008280 del 22 de abril de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra el Alcance de Oferta de Compra N° 48-147-
20190422008280 del 22 de abril de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacion se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de
procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIJADO EL 0 S FEB 2020 A LAS 7:00 A.M.

pesFiuapoEL 1 1 FEB 2020 A LAS 6:00 P.M.

Qedote (‘mlw W

CATALINA BEDOYA CANO
Coordinadora Predial EPC
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| CONSTANCIA DE FIJACION

| El presente AVISO, por el cual se notifica el Alcance de la Oferta Formal de Compra N° 48-
147-20190422008280 del 22 de abril de 2019. A la sefiora PETRONITA GOMEZ MEJIA y
se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesion Ruta al Mar S A. S,

alas a.m. del dia 5 FEB 2020

"ma Codaliuey b oy

Cargo: COORDINADORA PREDIAL EPC

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las p.m. del 1 1 FEB 2020 , por
cuanto N°48-147-20190422008280 del 22 de abril de 2019, a la sefiora PETRONITA
GOMEZ MEJIA, conforme al articulo 69 de |a ley 1437 de 2011. '

Firma:
(bL. -m\tm | (o
Cargo: COORDINADORA PREDIAL EPC
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Monteria, Cordoba CAB - CORRESPONDENCI
SRUTA AL MAR NCIA ENVIADA

Radicado: £8-147-20190422008280
) Fecha: 22/04/2019 01:49:31 p.m.
Ssifiores Usuerio: mayra.torrado

AURA MARIA FLOREZ DE BANQUETT CATEGORIA: EXTERNA
JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ

AMPARO MARIA FLOREZ GOMEZ

PETRONITA GOMEZ MEJIA

PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ

JUAN ANTONIO TUIRAN GONZALEZ

JUAN ANTONIO FLOREZ

Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62

Barrio Caracas y El Prado

Cereté - Cordoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del sistema
vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar”.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace
parte de un predio en mayor extensién denominado Las Flores y/o Carrera 24 No.27-
62, Municipio de Cereté, Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula
Catastral N°231620001000000020098000000000 y del Folio de Matricula
Inmobiliaria N°143-5768 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Cerete.

Predio identificado con la ficha predial No. CAB-3-5-031. Ubicado en el Sector
Variante Cerete.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a traves de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Belivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de |a referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley

¥2
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388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y |a ley 1882
de 2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del &rea de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva el presente
Alcance a la Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-3-5-031
Fecha de ficha 13-febrero-2019
Tramo / Unidad funcional UFI3 Subsector 5

Area de terreno requerida (m2/ha) 6421,65 M2

Abscisa inicial K2+461,39 |
Abscisa final K2+780,66 D
Municipio Cereté
Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 143-5768
ORIP Cereté

Cédula Catastral N°231620001000000020098000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Escritura
Plblica N°665 del 26 de julio de 2004 de la Notaria Unica de Cereté, y son los siguientes:

... “NORTE: Con predio de ANDRES HERNANDEZ, DE GILBERTO ESPITIA y de MANUEL MARTINEZ, SUR:
Con predio de PEDRO VARGAS, RAFAEL RHENALS, MARIA ANTONIA RIOS Y DE JUANA EVARISTA
MARTINEZ. ESTE: Con camino Publico de Cereté a Caracas y al otro lado predio de GUILLERMO ESPITIA, y
OESTE: El Cafio Bugre, con propiedad de DOMINGO CANTERO y la misma propiedad antes mencionada de
ANDRES HERNANDEZ y cierra el érea” ...

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.

o PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
@ SuperTransporte  CONtacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com

v



CONCESION
Ruta al Mar

Rutas para el progreso del pais

-

NIT: 900.894.996-0
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De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 143-5768 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, el area requerida es propiedad de:

N° de Tipo de Tipo de o Entidad - Ciudad
Heane Identificacion  adquisicion documento N 0% Secumante Notaria Notaria
AURA MARIA s s g .
FLOREZde C.C.25842.053 Ad’gd'caci“.’: 0 Sentencia 1 de;ligg;"”“ N[ft?;;a Cereté
BANQUETT s o
JUAN ANTONIO Adjudicacion en . 913 del 18 de octubre Notaria )
FLOREZ C.C.6.581.084 P Sentencia de 1993 Unica Cereté
JOSELUIS o iooiocrns omonD®  Esciwa  982del18de  MNotarla .
FLOREZ GOMEZ T Publica  diciembre de 2002 Unica
Donacion De . ;
AMPARO MARIA Escritura 253 del 28 de marzo  Notaria .
FLOREZ GOMgz C©-C-50-955.800 HDerecf"’s Piblica de 2003 Unica Ceret
erenciales
Donacion De : ol
PETRONITA Escritura 576 del 7 de juliode  Notaria :
C.C.25.841.325 Derechos i S Cereté
GOMEZ MEJIA Hfeliciaios Publica 2003 Unica
Donacion De . o ,
PETRONA MARIA Escritura 624 del 18 de julio de Notaria .
FLOREZ Gomez ©-C-90848.541  Derechos "5 . ) 2003 Unica Coret®
Herenciales
JUAN ANTONIO Donacion De , - .
TURAN  C.C6858099  Derechos E;Sgltl‘;;a 665 del g%gf julio de Nl-j’;?';a Cereté
GONZALEZ Herenciales .

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-3-5-031:

AREA DE TERRENO
Total: 92500,00 M2
Requerida: 6421,65 M?
Remanente: 0.00 M?
Sobrante: 86078,35 M?
Total Requerida: 6421,65 M2
Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la

Ficha Predial anteriormente descrita:

DOCUMENTO

Ficha Predial N°CAB-3-5-031

\
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AREA 1: 0 Ha +4773,10 m* ABSC. INICIAL: K2+461,39 |  ABSC. FINAL: K2+665,00 D

Tipo Puntos . =
Lindero Inflexion Longitud  Unidad Nombre Colindante

NORTE PTOS14 8637 L’fﬁgﬁ&% AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS

SUR  PTOS68 6540 L"I“EET&% AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS

GLENIA DEL ROSARIO ESPITIA FERNANDEZ,

METROS IGLESIA CRISTIANA FILADELFIA CERETE CENTRO,
ORIENTE ~ PTO 4-6 135,87 LINEALES ORLANDO ROGEL MACHADO ESPITIA, MUNICIPIO
DE CERETE, GIL ANTONIO PINZON, CAMILO
VERGARA Y MILENA ZULETA

OCCIDENTE PTOS8-1 144,98 thdNEg EEESS LOLY LUZ SANTAMARIA FLOREZ Y OTRO

AREA 2: 0 Ha+ 1576,44 m? ABSC. INICIAL: K2+695,84 | ABSC. FINAL: K2+780,66 D

, \ Puntos " :
Tipo Lindero iofleién Longitud  Unidad Nombre Colindante
NORTE  PTO11 o000 METROS CANO BUGRE

LINEALES
METROS
SUR PTOS 13-15 85,90 LINEALES AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS

METROS
ORIENTE PTO15-11 95,11 LINEALES YASMIN DEL SOCORRO FLOREZ LOPEZ

OCCIDENTE PTOS 11-13 28,99 L"I"ﬁg E&Ss JOSE FERNANDO BANQUETT FLOREZ Y OTRA

AREA 3: 0 Ha+ 72,11 m? ABSC. INICIAL: K2+748,93D  ABSC. FINAL: K2+761,04D

Puntos

Tipo Lindero Inflexion Longitud  Unidad Nombre Colindante

NORTE PTOS 1617 1047 L’TSEE&SS AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS

METROS
SUR PTOS 18-20 10,45 LINEALES YASMIN DEL SOCORRO FLOREZ LOPEZ

METROS
ORIENTE PTO 20-16 9,51 LINEALES LOLY LUZ SANTAMARIA FLOREZ Y OTRO

METROS
OCCIDENTE PTOS17-18 4,40 LINEALES PETRONITA FLOREZ

v
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El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No. RM-214_CAB-3-5-031_ALC de fecha 1 de abri de 2019, elaborado por la
CORPORACION AVALBIENES GREMIO INMOBILIARIO , de conformidad con lo contemplado en el Articulo
13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de
1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 y demas normas concordantes, se determin6 que el pago total del precio de adquisicion es de
SEISCIENTOS DIECINUEVE MILLONES VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS

PRECIO DE ADQUISICION

Péagina5de 7

MONEDA CORRIENTE ($ 619.025.397) suma de dinero que comprende los siguientes conceptos:

» Por concepto de Valor de Terreno, construcciones anexas y cultivos a favor de los Propietarios; la
suma de SEISCIENTOS CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA 'Y TRES MIL CIENTO

OCHENTA'Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE. ($ 614.453.182).

Terreno
fTEM DESCRIPCION UND| AREA AFECTADA | VALOR UNITARIO |VALOR TOTAL
1 Und. Fisiografica 1 M2 5.863,06 S 96.000] S 562.853.760
2 Und. Fisiografica 2 M2 558,59 S 88.000] $ 49,155.920
Construcciones Anexas
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
3 Construccion Anexa GL 1 S 530.108] S 530.108
Cultivos y Especies
TEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
4 Cultivos y Especies GL 1 S 1.913.394] $ 1.913.394
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $ 614.453.182

» Por concepto de mejoras a favor del mejoratario Alcibiades Manchego Jaramillo, construcciones

anexas y cultivos a favor del Propietario; la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS SETENTA'Y
DOS MIL DOSCIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 4.572.215).

TEM | DESCRIPCION | UND | CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
1 |Cultivo GL 1 S 4.572.215 S 4,572.215
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA S 4.572.215

\?
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Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesién Ruta al Mar S.A.S. a titulo de
indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. Igualmente, se
procedid al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario
pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, permiso que sera
irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104612215 o al correo
electronico mayra.torrado@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

S
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Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No RM-214_CAB-3-5-
031_ALC de fecha 1 de abril de 2019, las normas relativas a la Enajenacién Voluntaria y la Expropiacion judicial,
y el formato de permiso de intervencién voluntario.

Cordialmente,

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ
Gerente General

Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, propietario y Expediente Predial

Elabord M. Torrado
Revish: V. Andrade V?
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-214_CAB-3-5-031_ALC

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-3-5-031

DIRECCION:
Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62

VEREDA/BARRIO: Caracas y El Prado.
MUNICIPIO: Cereté

DEPARTAMENTO: Cordoba

~ PROPIETARIOS:
AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR SAA.S.

FECHA: Abril 01 de 2.019
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CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION GENERAL.
1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 29/03/2.019.
1.2. Tipo de Inmueble: Lote.
1.3. Tipo de Avaluo: Comercial Corporativo.

1.4. Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucion 898 de 2.014 del IGAC.

1.5. Departamento: 23 - Cérdoba.

1.6. Municipio: 162 - Cereté.

1.7. Vereda o Corregimiento: Caracas y El Prado.

1.8. Direccion del Inmueble: Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62.

1.9. Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL K2+461,39 D

ABSC. FINAL K2+780,66 D

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.
1.11. Uso Normativo: Urbano, Residencial 4.

1.12. Informacion Catastral:

- Numero Predial: 00-01-00-00-0002-0098-0-00-00-0000
- Numero Predial Anterior: 00-01-0002-0098-000

- Areade Terreno: 3 Ha 7.742 M2

- Area Construida: 0.0 M2

- Avalio Catastral: $ 29.547.000=

1.13. Fecha de Inspeccion: Septiembre 11 de 2.018 y marzo 29 de 2.019.

i AVAL i o=

Visita: El proposito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
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ubicacion, topografia, destinacion actual, tipo de construcciones y demas condiciones de
importancia que se puedan evidenciar en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avalio: Abril 01 de 2.019.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA: La siguiente documentacién corresponde a la
aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos soporte para la elaboracion del
presente informe de avalio comercial corporativo:

a)
b)
c)
d)
e)
n
9)
h)
i
i)
K)
)

Certificado de Libertad y Tradicion No. Matricula 143- 5768, expedido el 04/02/2.019.
Certificado Catastral, con vigencia 2.019.

Certificado de Uso de Suelos, expedido el 20/11/2.017.

Estudios de Titulos, con fecha de elaboracion del 13/02/2.019.
Escritura Publica No. 665 del 26/07/2.004 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 624 del 18/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 576 del 07/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 253 del 28/03/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 982 del 18/12/2.002 Notaria Unica de Cereté.
Plana de Afectacion Predial, con fecha del 13/02/2.019.

Ficha Predial, con fecha de expedicion 13/02/2.019.

Registros 1y 2, con fecha del 12/07/2.018.

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietarios: Sustraido del Estudio de Titulos.

AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT C.C.25.842.053
JUAN ANTONIO FLOREZ C.C.6.581.084

JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ C.C.78.025.741
AMPARO MARIA FLOREZ GOMEZ C.C.50.955.800
PETRONITA GOMEZ MEJIA C.C.25.841.325
PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ C.C.50.848.541
JUAN ANTONIO TUIRAN GONZALEZ C.C.6.858.099

3.2. Titulo de Adquisicidn:

Escritura Publica No. 665 del 26/07/2.004 Notaria l:Jnica de Cerete.
Escritura Publica No. 624 del 18/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 576 del 07/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.

S U e
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Escritura Publica No. 253 del 28/03/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 982 del 18/12/2.002 Notaria Unica de Cereté.
3.3. Matricula inmobiliaria No. 143- 5768, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cerete, Cordoba.

3.4. Observaciones Juridicas: "“De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N° 143-
5768, sobre el predio requerido se encuentran registrados las siguientes falsas tradiciones y
medidas cautelares:

) GRAVAMENES, FALSAS
ANOTACION TRADICIONES, LIMITACIONES DE A
Y MEDIDAS CAUTELARES

Falsa tradicion: protocolizacion
de Informacion sumaria de
testigos, Escritura Pablica N°372
Complementacion del 29 de diciembre de 1949 de Domingo Cantero Lozano
la notaria Unica de Cereteé,
inscrita el 18 de octubre de
1950.

Falsa tradicion: \Venta de
derechos herenciales en la
sucesion de Domingo Cantero Josa-Josiii Baniio
1 Lozano, Escritura Publica N°271 Esoiti q

del 2 de julio de 1951 de la s

notaria Unica de Cerelé, inscrita
el 13 de julio de 1951.

Francisca Lopez De Fiorez

Falsa tradicion: compraventa,
Escritura Publica N°327 del 4 de
2 septiembre de 1951 de la notaria
unica de Cereté, inscrita el 4 de
octubre de 1951.

Jose Joaquin Cantero

Espitia Francisca Lopez de Fiorez

Falsa tradicion: Venta de
derechos herenciales en la
sucesion de Domingo Cantero
3 Lozano, Escritura Pablica N°15 Juan Cantero Araujo Francisca Lopez de Florez
del 25 de enero de 1952 de la
notaria Unica de Cereté, inscrita
el 12 de febrero de 1952.

Falsa lradicion: compraventa,
Escritura Publica N°131 del 26
4 de abnl de 1956 de la notaria
Unica de Cerete, inscrita el 1 de
junio de 1956.

Evarista Rosa Martinez

viuda de Contars Francisca Lopez de Florez

Falsa tradicion: compraventa,
Escritura Publica N°389 del 20 Evarista Rosa Martinez
5 de octubre de 1956 de la notaria viiida de-Caniaro Francisca Lopez de Florez
Unica de Cereté, inscrita el 31 de

diciembre de 1956.

Falsa tradicion: compraventa,
Escritura Publica N°104 del 26

6 de marzo de 1957 de la notaria
Unica de Cereté, inscrita el 02 de
mayo de 1957,

Eduardo Carrascal

Garcia Francisca Lopez de Florez

Falsa fradicion: compraventa,
Escritura Publica N°216 del 11

7 de junio de 1957 de la notaria
Unica de Cereté, inscrifa el 11 de
Julio de 1957.

Evarista Rosa Martinez

il 46 Cantsid Francisca Lopez de Florez

Nelln]
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Falsa tradicion: compraventa,
Escritura Publica N°318 del 19
de agosto de 1960 de la notaria
tnica de Cereté, inscrita el 15 de
septiembre de 1960.

Andres Hernandez
Gonzalez

Francisca Lopez de Florez

13

Falsa tradicion: Compraventa,
Escritura Publica N°570 del 08
de agosto de 2002 de la notaria
unica de Cereté, inscrita el 11 de
octubre de 2002. Nota: En
realidad el acto es venta de
Derechos de Cuota de acuerdo
con la escritura publica.

Juan Antonio Florez
Tuiran

Jose F. Banquett Florez
Marilyn Divina Florez
Insignares

15

Falsa tradicion: Donacion de
Derechos Herenciales, Escritura
Publica N°253 del 28 de marzo
de 2003 de la notaria Unica de
Cereté, inscrita el 02 de abril de
2003.

Juan Antonio Florez
Tuiran

Amparo Maria Florez Gomez

16

Falsa tradicion: Compraventa
Derechos en Posesion, Escritura
Publica N°952 del 26 de
noviembre de 2002 de la notaria
Unica de Cereté, inscrita el 03 de
Julio de 2003.

Rosa Florez Lopez

Jose F. Banquett Florez
Marilyn Divina Florez
Insignares

Falsa tradicion: Compraventa de
Derechos y acciones, Escritura
Publica N°576 del 07 de julio de
2003 de la notaria Unica de
Cereté, inscrita el 14 de julio de
2003.

Juan Antonio Florez
Tuiran

Petronita Gomez Mejia

18

Falsa tradicion: Donacion de
Derechos Herenciales, Escritura
Publica N°624 del 18 de julio de
2003 de la notaria unica de
Cereté, inscrita el 09 de
septiembre de 2003.

Juan Antonio Florez
Tuiran

Petrona Maria Florez Gomez

19

Falsa tradicion: Donacion de
Derechos y acciones derechos
de cuota, Escritura Publica
N°665 del 26 de julio de 2004 de
la notaria unica de Cereté,
inscrita el 09 de agosto de 2004.

Juan Antonio Florez
Tuiran

Juan Antonio Tuiran
Gonzalez

‘Teniendo en cuenta los documentos estudiados, se concluye que los propietarios del predio
ubicado en la Carrera 24 No.27-62, del Barrio Caracas y el Prado en el municipio de Cereté,
identificado con el folio de matricula N° 143-5768, son los sefiores AURA MARIA FLOREZ de
BANQUETT, JUAN ANTONIO FLOREZ, JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ, AMPARO MARIA

FLOREZ GOMEZ, PETRONITA GOMEZ MEJIA, PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ, y e!

sefior JUAN ANTONIO TUIRAN GONZALEZ.
Mediante comunicado N°48-147-20181108004749 8 de noviembre de 2018 se solicit¢

informacion ante la Unidad de Restitucion de Tierras, Direccion Territorial de Cdrdoba, la cual

mediante oficio N*URT-DTCM-3374, determiné que sobre el predio objeto de estudio NO se

evidencia solicitud de

forzosamente.”

Informacion sustraida del Estudio de Titulos.

inclusicn en el registro de tierras despojadas o abandonadas

('nr‘,
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1.

4.2,
4.3.

44,

4.5,

4.6.
4.7.

4.8.

Delimitacion del Sector: Por el Norte, delimita con el sector conocido como Cafo
Brugre; por el Oriente, delimita con area rural Corregimiento San Antonio; por el
Occidente, Cano Bugre; por el Sur, delimita con Barrio El Prado.

Actividad Predominante: Residencial.
Estratificacion Econémica: Uno (1)

Vias Importantes: La principal via que da acceso y salida del sector que
adicionalmente comunica con zonas rurales corresponde a la Carrera 9, la cual se
encuentra pavimentada en buen estado.

Topografia: Plana0 -7 %

Servicios Publicos: Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural.

Servicios Comunales: El sector cuenta con servicios comunales educativos y
servicios basicos barriales, los demas servicios financieros, religiosos, institucionales
se encuentran en la centralidad del casco urbano.

Transporte: Se encuentra transporte publico formal de busetas y ademas se identifico
transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Cerete, Cordoba; se reglamenta por medio
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 08 del
10/06/2.014.

Clasificacion del Suelo: Urbano

Usos del Suelo: Zona Residencial 4.

Tratamiento Urbanistico: Sector No. 4 — Zona Residencial 4. Area residencial marginal
con servicios publicos precarios, las viviendas son predominantemente en mamposteria
en regular y mal estado, construidas en predios pequefios, materiales diferentes, la

densidad poblacional es la mas alta del area urbana, vias destapadas sin alcantarillado.

Uso Principal: Vivienda Unifamiliar y familiar, agrupaciones o grupos de vivienda con
altura maxima de hasta dos (2) pisos o los edificios multifamiliares propuestos para VIS

y VIP de una altura de 8 pisos.

Uso Compatible o Complementario: Comercio menor, tiendas, salones de belleza, usos

mixtos residenciales pasivos, papelerias, SAl, juegos pemmitidos Comercio local,

almacenes de consumo al por menor, tales como viveres, frutas, bebidas, panaderias,

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com};.gﬁ,fl.,i{'
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talleres de calzado, peluquerias, salones de belleza, camicerias, floristerias, librerias,
papelerias y supermercados, sala de culto sin amplificacion, escuelas, colegios, centros
o puestos de salud, areas libres, parques, estaderos sin alteracion de ruidos, al aire libre
sin ruido.

- Uso con Licencia Especial: Talleres, graneros, bodegas pasivas, cantinas sin ruidos,
complejos educacionales técnicos, casa de huéspedes, pensiones, depositos. Los usos
con licencia especial seran autorizados por la junta de planeacion.

- Uso Prohibido: Cantinas, bares, canchas de tejo, prostibulos, plazas de toros
(corralejas), industrias, galpones, porquerizas, y los anteriores prohibidos para la zona
residencial 2.

- Amenazas: Amenaza baja por inundacion.

- Conflictos de Uso: Sin conflictos.

- Zona de Proteccion: Ronda hidraulica constituida por una faja paralela a lado y lado de
la linea de borde del cauce permanente del Cano Bugre de 30 metros.

- Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta licencia urbanistica en tramite o aprobada.

- Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales.

Consolidacion Residencial 1 -2

@ Consolidacion Residencial. 3

@ Consoldacion Residencial 4

B Conservacion y Proleccion

[ Desamolio por consolidar campestre

N Desarrolio por consohdar Comercial - Industnal
Agio ndustnal

BN 7ona de actvidad recreativa, deportiva consolidada

N Zona de Desarrolio

R 7~ da Bancsacion vial nrhana cantnea

=== Preservacion y Conservacion Ambiental y Paisapstica cafio Bugre

——— Perimetro urbano propuesto

- Caracteristicas Urbanisticas:
Tabla 7 sector 4. Residencial 4
Area Minima Lote 90 mts 2
Frente Minimo Lote B mts
indice de Ocupacion 80%
Indice de Construccion 130%
Aislamiento Frontal (paramento) 1.0 ml a partir del lindero del lote borde interno del andén

procurando 1 mt la mayor zona de antejardin que en ningun caso
uede ser menor de 5 metros a partir del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso Permitido
- Adosamiento segundo piso en adelante Permitido

- \entanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts) Permitidas con aislamiento minimo de 1 mts.
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- Ventanas Bajas laterales (= 6 > 0.90 mts) Permitidas con aislamiento minimo de 2 mts.

AISLAMIENTO POSTERIOR

- _Aislamiento primer piso Pemmitido hasta la mitad del ancho del lote

- _Aislamiento segundo piso Retiro de tres (3) mts a todo lo ancho del lote

PERFIL FACHADA

- Balcones Los balcones en fachada deben tener retiro minimo de 0.75
metros del lindero

- Numero de pisos Maximo Dos (2)

Normas R1

Patios de iluminacién y/o ventilacion Nueve (9) metros cuadrados

\oladizos 50% del antejardin

Cerramientos Transparentes (rejas) Altura maxima 1.20 metros

Pargueos No exigidos (opcional)

Parqueos visitantes Uno (1) por cada 15 viviendas

Se verifica el Uso del Suelo Urbano de acuerdo al Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T.
aprobado mediante el Acuerdo 08 de 2.014, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso
de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Cereté, Céordoba
el pasado 20 de Noviembre de 2.017 firmado por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal, Arquitecta SALOME CHAAR CHAAR.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacién: Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62; Barrio: Caracas y E| Prado;
Municipio: Cerete; Departamento: Cordoba.
p— - ]

Ubicacién \ . Sl ) s . Leyenda
Foar < mRTE fa . CaB 35031

an Madicisn oe bs nta S60mts
ae  Medicion de Ls naa 758mie

o ¥ <
Fuente Google Earth ©2018.
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6.2. Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 92.500,00 | m?
AREA REQUERIDA 6.421,65 | m?
AREA REMANENTE 0| m?
AREA SOBRANTE 86.078,35 | m?
AREA TOTAL REQUERIDA 6.421,65 | m?

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 13/02/2.019.

6.3. Linderos:

[ COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 1 - 0 Ha + 4773,10 m® ]
e [ kava61391
AnSC FRAL | K2eBES00D ARG [ gber |
L et
L
LOMGITUD BFECTIVA £4.93m
VEREDA/BARRIO: EARACAS ¥ L PRADC CLASIFICACION DEL SUELO 1 o [ [ coumpawmsamas
SEE SR 1 (Lt I - — .
MUNCIPO: CERETE | ~ moRTt  B6I7m  AURAMARIAFLOREZ de BANQULTTY OTROS, P14
DeTD: CORDORA lsum ESAOM  |AURAWARIA FLOREZ de RANOUETTY DTROS P6PE
GLEN A DEL RO ARIO ESPITIA FERNANDES

|

AGROPECUARID | [VGLESIA CRISTI AN A FIL ADFLFIA CERETE CENTRO, ORI ANDO ADGEL |
[
|

13587m |
IMVACHADC ESHTIA, MUNICIPI0 DE CERETE . GRL AN TIMOD PIION |
AL DNOMICA DEL PREDIO | oREEHTE SEANILD JERGAE A Y MILEN A TULETA P3RS
— = — e 4
Predio requerido para: | CONSTRUCCION  TOPOGRAFIA I— 0 7%Plana_ _ |oconente 14498 m  (LOUY L2 SAN TAMARIA FLOREZ ¥ OTRO, PR A1 |
i COLINMVUNDERCIS AREA 2 = 0 Ha+ 1576,44 m* I
NRST TNACIAL ﬂ*ﬂ?ﬁ.&‘
b ol i ——
ARSC FINAL lm?au 660 AARGEN | L2 Der
LONGITUD EFECTRA 425 !
VEREDA/BARRIO: EAACAS ¥ [L 7RADC CLASIFICACION DEL SUELD |unpEROS [ LONGITUD COUNDANTES AREA 2 — ]
URRAND | o
PAUMICIPIO- I CERETE — | NORTE 0,00m SCANOBUGRE P11 |
DPTO: [ corooma AGROPELLARIO sum AS90 M AURAMARIA FLORED de RANOUETTY OTROS, PLAPIS |
ACTIVIDAD ECONONICA DEL PREDI | DRIENTE 8511 m  [VASLIN DEL SOCORRO FLORET LOPE? P15 P11 ]
P—— S0 SO | Stulioe: (VASEEM by S5 Ll —
Predio ido para: | CONSTRUCCON  TOPOGRAFIA 0 7% Plara | OCCIMENTE JRAD M |IYSE FERMANDO RANCLETTFLOREZ Y OTRA, P11 P13

l COLINDANCIA ¥ LINDEROS AREA 3 = 0 Ha+ 72,11 m®

ALC NICIAL K2+T48.93 D ‘

ARSC FmnL K24761.04 0 s Derecha |
LOMTII0 BT —DM
VEREDA/BARRIO: EARACAS ¥ 1 93 ADC CLASIFICACION DEL SUELD . |unperos [ lowsmun | ol ABELS
S A |
MLENICIMO: 1 CERETE | NORTE 1047 m IS A MARIA FLORET de RANCLETTY OTROS, PIRPIT ]
DPTO: | comooas sun 10,45 TYASUIN DEL SOCORRO FLORLT LOPEE P1EF20 |
Lo AGROPECUARIO = vl |
o ACTIVIBAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 51 m  [LOIYLLZ SANTAMARIA FLOREZ ¥ OTRO, P 1016 |
Predio requerido para: | CONSTRUCOON  TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 4,40 m IPETRONITA FLORED, P17-P18 |

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 13/02/2.019.

6.4. Forma del Lote: Irregular.
6.5. Frente: 69,34 mts aproximadamente

6.6. Fondo: 304,85 mts aproximadamente

ul'ﬂ:l[j
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6.7. Relacion Frente/Fondo: 1/4,39
6.8. Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso pavimentada (Cra. 9).

6.9. Servicios Publicos: El predio cuenta con disponibilidad de instalacion de servicios
publicos domiciliarios, tales como energia eléctrica, acueducto y alcantarillado.

6.10. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola
unidad fisiografica.

1 0-7% Plana Agropecuario Zona Residencial 4 5.863,06

Zona de Ronda
5 _ s
0- 7% Plana Agropecuario Hidrica 558,59

‘Ronda Hidrica Cario Bugre de 558,59 m2, calculada a partir de la informacion cartografica
suministrada por la oficina de planeacion del municipio de Cereté (PBOT- Acuerdo 08 de 2014)"

6.11. Estratificacion: Uno (1).

6.12. Areas Construidas Principales: El area requerida no afecta ningin tipo de
construccion principal.

6.13. Caracteristicas Constructivas: El area requerida no afecta ningun tipo de
construccion principal.

6.14. Construcciones Anexas:

CA1: Cerca de 6 hilos de alambre de puas con postes en madera burda

de 1,80 m de altura, distanciados cada 2,20 m

6.15. Cultivos y Especies:

lobo, D: 50,20 m

lobo, D: 0,21 m-0,40 m

Jobo, D: 0,41 m - 0,60 m

Nipi, D: 0,20m un

Roble, D:0,21m -0,40m 2 un
Mejoratario del cultivo: Alcibiades Manchego Jaramillo

Algaddn transgénico tipo 1830, Densidad: 60.000 plantas/Ha
Rendimiento: 6.5 Ton/Ha.

un

un

un

M s | w

6.421,65 M2
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7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatarios establecidos en la Resolucion 620 de 2.008 del
IGAC y Decreto 1420 de 1.998 se procedio a valorar el costo comercial del predio objeto de
avalto en este informe:

“ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.”

“ARTICULO 3°- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.”

"ARTICULO 15°- Para la estimacién del precio de un terreno en bruto, cuando por las
condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calcularé partiendo del
valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

V.T.B = %AU {Vtu - Cu}

1+g
En donde:
% AU. Porcentaje area util
Vitu: Valor del terreno urbanizado
G: Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu: Costos de urbanismo. (Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.- Por porcentaje de area Util se entiende el resultado de dividir el area util de
cada predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenor de lo
establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion
con el tipo de proyecto que la norma determine. ™

Suelos Protegidos: De acuerdo a las condiciones normativas de Uso del Suelo (Suelo
Protegido) determinantes y diferenciales que inciden en el valor comercial del predio, se
aplicara el limite inferior resultante de los calculos estadisticos como valor adoptado.

Metodologia para Valoracion de Cultivos y Especies:

Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial
del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determino el volumen comercial por
cada arbol y se hallo el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m®) de la madera
segun el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera
se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado local.

En el avalio de cultivo de Algodon se tomaron en cuenta variables como area sembrada,
densidades de siembra, rendimientos, costo de produccion, precios de compra, los cuales
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fueron relacionados con lo reportado por Conalgodén para el departamento de Cdrdoba
municipio de Cerete. Las diferentes variables consideradas para el avalio estan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Nota: Para el avalio se tiene en cuenta el valor de la cosecha, este incluye el costo de
produccion sin el costo de la recoleccion ya que el productor no incurre en ese costo.

Tomado de Corporacién Avalbienes; Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto Concesién
Vial Ruta al Mar. Medellin - Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacion o de Mercado)

8.1. Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacion general
obtenida en las investigaciones realizadas sin depuracion.

sturscapeo Canote . s |
Lt
wdota B

§ 1500000000 ) 5% |5 1425000000 | ¥ e _,.."'_:. 10 000.00 § 142500

e

Muracaso Carote
Cragunrtman e

Cariotn, tam:
atoritgecara

|'s 400000000 | &% s 368000000 ! oo | 2372000 5155143

Mtrecape

3| o [f==
S oepanamenic

Al

5 350000000 5% |5 332500000 | 37500 |3 338626667 23?4.£ICII 314707

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS): Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620
de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avalio
comercial no se aplicé dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacion de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacion de los procedimientos y célculos
estadisticos y matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio
objeto de avalto.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de
2.008 del IGAC.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com
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PROMEDIO|

NUMERO DE DATOS
DESVIACION ESTANDAR $10.314
COEFICIENTE DE VARIACION 7,16
RAIZ N 1,73
LIMITE SUPERIOR $ 154.430
LIMITE INFERIOR $ 133.803

VALOR ADOPTADO

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados
los cuales fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas
similares y homogéneas al predio objeto de avalio, en cuanto a topografia, uso
normativo (Residencial) y vias de acceso, por lo cual, nos permite que dichos datos
sean comparables para la determinacion del valor comercial.

10.3.Ejercicios Residuales: Aplicacion Articulo 15° de la Resolucién 620 de 2.008 del

IGAC.
% Area Util 1 0,8
Valor terreno urbanizado S 144,000
Costos de urbanismo S 14.396
Ganancia 1%
Vtu/ 1+ G $134.579
(Vtu / 1+ G) - CU $120.183

* Porcentaje de utilidad o ganancia adoptado de Construdata Edicion 187.

CALCULO AREA RONDA HIDRICA

% ocupacian 0,8
Valor terreno urbanizado $133.800
Costos de urbanismo $14.39
Ganancia 7%

Vtu / 1+ G $125.047
(Vtu /1+G)-CcU $110.651
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siguiente analisis y calculo matematico se
realiza de conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la
Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Construccion Anexa # 1:

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos
de construccién Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 189.

Conservacion Fisica: Buena

ERE T T LR S e
ftem Insumo Total
VARA CORREDOR (@8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 7 $11.332 579.324,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA CAL.12.5 M 174 5582 $101.268,00
GRAPA CERCA 1X 12 1000g Puma * KG 4 $6.500 526.000,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES HC 27 $17.369 5468.963,00
Valor Total Tipologia $675.555,00
Total Cantidad 29,00 ML
Valor Unitario | $ 23.295,00 | ML
* Guia Maestra, Edicion 15, Afio 2.019, Pag. 306.

11.2. Depreciacién: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del
valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9
Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

VALOR
UNIDAD DE
EDAD VALOR VALOR VALOR TOTAL
UNIDAD N
frem | concerto | canmioan DE EDAD | VIDA | EN % n::g:ﬁ: c_'_il::::f?o COEFICIENTE UNIDAD DE | UNIDAD DE ADOPTADO
MEDIDA APROX. | UTIL DE TIPOLOGIA O CORVINI DEPRECIACION MEDIDA MEDIDA CONSTRUCCION
VIDA PRESUPLESTO DEPRECIADO | ADOPTADO ANEXA
CALCULADO
M-1 | CERCA 23,00 M 3 10 o $23.295,00 2 21.53% $18.279,59 | $18.279,59 $530.108,11

VALOR TOTAL

| $ 530.108,11
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

JoBO <@:0,20m 3 $7.422 $22.266
10BO $0,21-040m 4 $ 89.064 $ 356.256
JOBO 80,41-0,60m 4 $247.401 $989.604
NIPI <@:020m 2 $2.969 $5.938
ROBLE ©0,21-0,40m 2 S 269.665 $539.330
VALOR TOTAL | $1.913.394

Mejoratario del cultivo: Alcibiades Manchego Jaramillo

ALGODON 6.421,65 $3.057.297 $563.758 $4.570.281 $712 $4572.215

VALOR TOTAL $4.572.215

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- El valor comercial determinado para el predio objeto de avalio, se sustenta de acuerdo a
las condiciones fisicas, normativas y uso actual del predio, considerando un predio ubicado en
la periferia del perimetro urbano con condiciones de desarrollo basicas.

- Se tiene en cuenta que el predio se ubica en un sector urbano residencial el cual cuenta
con urbanismos y equipamientos basicos coherentes con el Uso, dentro de los cuales se tiene
disponibilidad y acceso a todos los servicios publicos domiciliarios, vias vehiculares, transporte
plblico y demas servicios.

- De acuerdo a las condiciones nomativas de Uso del Suelo (Suelo Protegido)
determinantes y diferenciales que inciden en el valor comercial del predio, se aplicara el limite
inferior resultante de los calculos estadisticos como valor adoptado.

Fin de consideraciones.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizo la siguiente valoracion:

Und. Fisiografica 1 M2 5.863,06 S 96.000

562.853.760
Und. Fisiografica 2 M2 558,59 S 88.000| S 49.155.920
Construcciones Anexas
3 Construccion Anexa GL 1 S 530.108] $ 530.108
Cultivos y Especies

4 | Cultivos y Especies GL 1 S 1.913.394| $ 1.913.394
Cultivo Mejoratario
Alcibiades Manchego laramillo

GL 1 S 4572.215| § 4572.215

619.025.397

Valor en Letras: Seiscientos diecinueve millones veinticinco mil trescientos noventa y siete
pesos m/l.

Cordialmente,

Froais dplio ante pas % .
MONICAINES L it o, NICOLAS ESTEBAN Srmats dremusspn s

FERLIN CASTARIQ "= s FRANCOFERLIN  fams mrisuancmss ave
MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos

R.AA. AVAL-71.332.367

JUAN CAMILO oo sgtmmsow sn
A PR O LN
FRANCO FERLIN =2 #iss 1210 avse

JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional
R.AA. AVAL-71.792.559
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62; Veredal/Barrio: Caracas y El| Prado;
Municipio: Cereté; Departamento: Cordoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 231620001000000020098000000000

Titulo de Adquisicion: Escritura Publica No. 665 del 26/07/2.004 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 624 del 18'07/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 576 del 07'07/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 253 del 28'03/2.003 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 982 del 18'12/2.002 Notaria Unica de Cereté.

Matricula inmobiliaria No. 143-5768

Propietarios:

AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT C.C.25.842.053
JUAN ANTONIO FLOREZ C.C.6.581.084

JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ C.C.78.025.741
AMPARO MARIA FLOREZ GOMEZ C.C.50.955.800
PETRONITA GOMEZ MEJIA C.C.25.841.325
PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ C.C.50.848.541
JUAN ANTONIO TUIRAN GONZALEZ C.C.6.858.099

atlo
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Il.  VALORACION COMERCIAL.

B

1 Und. Fisiografica 1 M2 5.863,06 S 96.000| $ 562.853.760
Und. Fisiografica 2 M2 558,59 S 88.000] § 49,155.920

Construcciones Anexas

|

) 530.108| $ 530.108

3 Construccién Anexa GL 1

Cultivos y Especies S 1.913.394

s 614.453.182

Valor en Letras: Seiscientos catorce millones cuatrocientos cincuenta y tres mil ciento ochenta
y dos pesos m/l.

Cordialmente,
MONICA INES. (et o NICOLAS ESTEBAN semamoagesmars o rras
FERLIN CASTAND %o et FRANCO FERLIN  focha msousi vzl oo
MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos
R.AA. AVAL-71.332.367

JUAN CAMILO  smai s e it

e

FRANCO FERLIN é=ne siamues s eves
JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional
R.AA. AVAL-71.792.559
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
Mejoratario Alcibiades Manchego Jaramillo

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62; VeredalBarrio: Caracas y El Prado;
Municipio: Cereté; Departamento: Cordoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 231620001000000020098000000000

Titulo de Adquisicién: Escritura Publica No. 665 del 26/07/2.004 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 624 del 18/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 576 del 07/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 253 del 28/03/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 982 del 18/12/2.002 Notaria Unica de Cereté.

Matricula inmobiliaria No. 143-5768

Mejoratario: Alcibiades Manchego Jaramillo

Il.  VALORACION COMERCIAL.

Ll 1§ P e : TR § ] [t S : e

= e e~ el A o
_—— — = et

1 Cultivo GL 1 S 4.572.215 S 4.572.215

¥ 1Y s 4.572.215

Valor en Letras: Seiscientos trece millones noveci

os veintitrés mil setenta y cuatro pesos
m/l.

Cordialmente,

&
MONICAINES  [nteumsess '7(3‘ %

NICOLAS ESTEBAN Fromto tegusimens por s 343
ESTRAN SANCS PR

FRANCO FERLIN  rerta nto0in 12 mai svmr
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Miembro Comité de Avallos
R.AA. AVAL-71.332.367

FERLIN CASTARQ % eiemai 2aes

MONICA FERLIN CASTAN
Representante Legal

AN CAMILO FRANCO :
Avaluador Profesional
R.AA. AVAL-71.792.559

J
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de las
Resoluciones 898 y 1044 de 2.014 del IGAC.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

Direccion: Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62; Vereda/Barrio: Caracas y El Prado; Municipio: Cereté;
Departamento: Cordoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 231620001000000020098000000000

Titulo de Adquisicién: Escritura Publica No. 665 del 26/07/2.004 Notaria Unica de Cereté.

Escritura Publica No. 624 del 18/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 576 del 07/07/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 253 del 28/03/2.003 Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 982 del 18/12/2.002 Notaria Unica de Cereté.

Matricula inmobiliaria No. 143-5768
Propietarios:

AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT
JUAN ANTONIO FLOREZ

JOSE LUIS FLOREZ GOMEZ
AMPARO MARIA FLOREZ GOMEZ
PETRONITA GOMEZ MEJIA
PETRONA MARIA FLOREZ GOMEZ
JUAN ANTONIO TUIRAN GONZALEZ

Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

C.C.25.842.053
C.C.6.581.084
C.C.78.025.741
C.C.50.955.800
C.C.25.841.325
C.C.50.848.541
C.C.6.858.099

/
1 Derechos Notariales 0,30% S 1.843.360
2 Hojas Protocolo 3.700 0)-5 74.000
3 Copias Pratacolo 3.700 40| S 148.000
2 ESANTESDEIVA $ 2.065.360
4 IVA Derechos Notariales 19% S 392.418
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2018) 5,60% - S . 45.400
6 Derechos Registrales 0,570% S 3.502.383
7 Retencion en la Fuente 1,00% 5 6.144.532
8 Folios de Matricula S 20.500 2 S 41.000
9 Rentas Departamentales 1,05% $ G.E 1_758
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO | § 18.643.851

prossaly

b
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- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizo conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avalio camercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se cdeba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

lll.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

MONTO

iTEM OBSERVACIONES
COMPENSADO
Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $ 18.643.851 | Ver Cuadro Numeral. Il

$ 0 No aplica compensacion

Desmonte, embalaje, traslado y montaje
por este concepto.

Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacion
objeto de adquisicion por este concepto.
Perdida de utilidad por otras actividades economicas $o AL SR COMDEAION

por este concepto.

=1 g :':’-t_-i-‘-' I~ :I!;Fg‘i
SO bt s %

$18.643.851

Total Indemnizacion: Dieciocho millones seiscientos cuarenta y tres mil ochocientos cincuenta y un
pesos m/l.

Total Indemnizacion en S.M.M.L.V.: 22 51
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ANEXO SOPORTE CALCULO COSTOS URBANISMOS

PREDIO CAB 3-5-031

Soporte ejercicio analisis de costos de urbanismos, el cual, sera utlizado para la
aplicacion metodolégica bajo la Técnica Residual indicada en el Articulo 15° de la
Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

“ARTICULO 15°- Para la estimacién del precio de un terreno en bruto, cuando por las
condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo del
valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula.

V.T.B = %AU {Vtu - Cu}

1+g
En donde:
% AU: Porcentaje area util
Viu: Valor del terreno urbanizado
G: Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu: Costos de urbanismo. (Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.- Por porcentaje de area util se entiende el resultado de dividir el drea util de
cada predio, por el drea total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenor de lo
establecido en el Decreto 2181 de 2006

Paragrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion
con el tipo de proyecto qgue la norma determine.”

Cada uno de los ejercicios de analisis de costos de urbanismos indicados en este
documento cuentan con el detalle de costos y caracteristicas del predio y su condicion
normativa de desarrollo. Para el caso especifico se tuvo en cuenta su condicion de suelo
Suburbano.

En cuanto a cimentacién y vias se calculé teniendo en cuenta 2 vias de 80 mts de longitud
x 3 mts de ancho y 0,5 mts de altura para excavacion.

Para Redes de Acueducto se calcularon 1 linea de 100 mts, su excavacion se calculé en
longitud x Tmt x 1mt.

Carrera 43 No. 25A - 112 Oficina 212 Medellin, Antioquia - Teléfonos 444 59 23 - 32299 33
avalbienes@hotmail.com




Corporacion

AVAL -

Gremio Inmobiliario
NIT.900181064-1

Cerramiento en tela verde y madera 400 $18.512
12 [camp  9m2 UN 1 $869.988| 5 869,988
1.3 |Bafio movil UND 1 $ 200.000] S 200,000
1.4 Seguridad y sefializacion ML 100§ 4 26.916 S 2.691.600
|vR. TOTAL fTEM $ 11.166.388

Descapote 54.491 $2.245.500
Excavacion mecdnica M3 240| $12.139 $2.913.360
Perforacién y conformacion de vias M2 480/ $12.500 $ 6.000.000
Cerramiento en swinglea UND 00| S 6.500 $ 2.600.000

Pintura demarcacion para trifico GL 20| $ 66.780 $1.335.600
Seguridad y sefializacion ML 200] $26.916 $5.383.200
|VR. TOTAL iTEM $20.477.660

Lleno manual con material proveniente de la Excavacian. Incluye

31 X x o M3 100/ 53.049.800
transporte interno, compactacion manual y Perfaracion,
32 Suministro, lmr\sp‘nrte e instalacidn de tuberia PVCP RDE 21 de 2" ML 100 $29.000 $2.800 000
Incluye sefalizacion.
3.3 |Vdlvula 2" HF extremo liso UND 1 5 394.000 $ 394.000
3.4 |Excavacion red principal entre 0- 2,00 m M3 100 5 64.000 $ 6.400.000
3.5 |Hidrante 3", chicago {milan) extremo liso UND 1 $1.900.215 $1.900.215
VR. TOTAL ITEM $ 14.644.015

uye 2 postes, tuberia sa%vaada. tuberia 2 ol

Red primaria, incl

alambre eléctrico, cuneta, obras civiles, transformadar, etc, kD 5 A0 A0
VR. TOTAL [TEM | $ 71.500.000
VR. TOTAL TODOS LOS
iTEM $ 117.7&&“]’
VALOR TOTAL
CONCEPTO
fresa URBANISMO
COSTOS FINANCIEROS Y DE COMERCIALIZACION (5% PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION) 10%! $11.778.806
DATOS (VALOR TOTAL PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION, INCLUYE COSTOS FINANCIEROS Y
€ CO 1ON) N/A 4 129.566.869
Cordialmente,

JUAN CAMILO [ s ramcarin
FRANCO FERLIN Fm:onnns 163234

JUAN CAMILO FRANCO FERLIN
Avaluador profesional

R.A.A. AVAL-71.792.559

Carrera 64A No. 48-25 Oficina 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 444 59 23 - 32290 33
avalbienes@hotmail.com




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
ALCALDIA DE CERETE

NIT: 800.096.744-5 SECRETARIA DE PLANEACION E

INFRAESTRUCTURA
Planeacion@cerete-cordoba.gov.co

CUS-N°®397
LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE CERETE

CERTIFICA

Que segun el Acuerdo No. 08 “POR EL CUAL SE AMPLIA Y AJUSTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CERETE — CORDOBA, SEGUN
RECOMENDACIONES ESPECIFICAS Y TECNICAS DE LA CORPORACION AUTONOMA DE LOS
VALLES DEL SINU Y SAN JORGE (C.V.5)” de fecha junio 10 de 2014

Informacion Del Predio:

Direccion del predio: K 24 27 62

Codigo Catastral: 231620001000000020098000000000
Folio de Matricula Inmaobiliaria: 143-5768

Barrio: Caracas

Clasificacion del Suelo: Urbano (Ver plano N° 32 Division Politica urbana)

Tratamiento urbanistico: Sector No. 4-Zona Residencial 4. Area residencial marginal, con servicios publicos
precarios, las viviendas son predominantemente en mamposteria en regular y el mal estado, construidas en
predios pequefios, materiales diferentes, la densidad poblacional es la mas alta del area urbana, vias destapadas
sin alcantarillado. (Ver plano 24 Sectores de Cerete).

Uso Principal: Vivienda unifamiliar y familiar, agrupaciones o grupos de vivienda con altura maxima de hasta
dos (2) pisos o los edificios multifamiliares propuestos para VIS y VIP De una altura de 8 pisos. (Ver Cédigo
de suelos y Urbanismo Cerete)

Uso Compatible o Complementario: Comercio menor, tiendas, salones de belleza, usos mixtos residenciales
pasivos, papelerias, sai, juegos permitidos Comercio local, almacenes de consumo al por menor, tales como
viveres, frutas, bebidas, panaderias, talleres de calzado. peluquerias, salones de belleza, carnicerias, floristerias,
librerias, papelerias y supermercados, sala de culto sin amplificacion, escuelas, colegios, centros o puestos de
salud, dreas libres, parques, estaderos sin alteracion de ruidos, al aire libre sin ruido. (Ver Cédigo de suelos y
Urbanismo Cerete)

Usos Con Licencia Especial: Talleres, graneros, bodegas pasivas, cantinas sin ruidos. Complejos
educacionales técnicos, casa de huéspedes, pensiones, depésitos. Los usos con licencia especial seran
autorizados por la junta de planeacion. (Ver Cédigo de suelos y Urbanismo Cerete)

Uso prohibido: Cantinas, Bares, Canchas de tejo, Prostibulos, Plazas de toros (corralejas), Industrias, galpones,
porquerizas, vy los anteriores prohibidos para la zona residencial 2. (Ver Codigo de suelos y Urbanismo Cerete)

Amenazas: Amenaza baja por inundacion (Ver mapa N° 14 Amenazas Y Riesgos Urbanos)

Conflictos de uso: Sin conflicto (Ver mapa N°1 1. Conflictos De Usos De Suelos)

Zona de proteccion: Ronda hidraulica constituida por una faja paralela a lado y lado de la linea de borde del
cauce permanente del Cafio Bugre de 30 metros.

#ProgresoSeguro
Calle. 14 No 12-37 Cereté — Cordoba — Codigo Postal 230550
Teléfonos: 7641560 Fax: 7746180
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COQESION

Ruta al Mar

SISTEMA um.a DE GESTION coépiGo GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYE DE INFRAESTRU DE
PROCESO TRANSPORTE VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/2/2015

PROYECTO DE CONCESION | ~ CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR | UNIDAD FUNCIONAL 3 ]
CONTRATO No.: | APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015 |
SECTOR O TRAMO R
PREDIO No. CAB-3-5-031 ] SUBSECTOR 5
(VARIANTE CERETE)
ABSC. INICIAL K2+46139 1 i - :
ABSC. FINAL K2+780,66 D MARGEN lzq-Der 71,
LONGITUD EFECTIVA 109,19m~
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 25,842,053 | [ MATRICULA INMOBILIARIA
> DIRECCION / EMAIL. [ tasFlores y/o Carrera 24 No.27-62 < | MYSR -
AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS =
Q | DIRECCION DEL PREDIO [ Las Flores y/o Carrera 24 No.27-62 .~ | CEDULA CATASTRAL
e o 231620001000000020098000000000
VEREDA/BARRIO: | CARACASY ELPRADD™ |CLASIFICACION DEL SUELO URBAND LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES o |
MUNICIPIO: CeRETE 7| . © |NORTE 000 m — VERANEXO
DPTO: | CORDOBA | / SUR 0.00 m VER ANEXO
i ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECU!_\RIO ORIENTE 0.00m VER ANEXO N
Predio requerido para: |  CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA  D-7%Plana___ |OCCIDENTE 0.00m - VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES - CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
oo bsomm |3 7] - |
Jobo, 0: 0,21 m- 0,40 m 4 un =
Jobo, D: 0,41 m-0,60m 4 i un o
Ripl, D:$0,20m 2 un TOTAL AREA CONSTRUIDA L 0 m2
[Roble, D:0,21m -0@0m 2 un
2D — ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS L e
Densidad: 60.000 pl Ma B 5 - : CA1: Carca de 6 hilas de alambre de pias con postes en madera burda de 1,80 m de altura, dos cada 2,20 m 29.00 M,/
Rendimiento: 6.5 Ton/Ha. 3
< [——
| 5
| | . 5 | . =———r =—
I e ; =—— = ; —i
T . ¢ pr— e —— . | L N = =
9 = = = = =1
T |10 e
SifnO
Tiene el bl Ilcenda urbanistica, Urbanizacion, parcelacia bdivision, construccién, Inter 1on, Espacio Piblico? | NO
I=—=— Tiene el to de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 ——— = | ~NO_
'ﬁﬂl_l_hlr_nm_b_lc_l_gghm plan parcial en -I mommm del levantamiento de la Ficha Predial? s - S E NO
- - : B Apiica Informe de andlisis de Area Remanenter - !  NO |
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que la el decreto 2770 debe adquirirsei 1 |L___hNo
FECHA DE ELABORACION: 17273010 AREA TOTAL TERRENO [ 250000/ |m? OBSERVACIONES: o -
Elabord: JOSE R. MERCADO OJEDA AREA REQUERIDA [_ 5421.55"_/‘] mE * Ronda hidraulica Cafio Bugre de 558,59 m2, calculada a partir de la informacidn cartogrdfica
.. 2014-664 CPG. i — suministrada per lo oficing de planeacién del municipio de Cereté (PBOT- Acuerdo 08 de 2014)
L' - nl | ‘— [= lh, w ’ 2 * Informacion de Vereda/Barrio, ver informe de confrontacion.
] ' C H U | T ! - AREA REMANENTE m *La presente ficha predial, octualiza los insumos de fecha el 17 de septiembre de 2018, y aprobado
— 3 mediante oficio N* C1.23/AB2789/18/7.4.1, del 26 de octubre de 2018., se realiza por inclusion del
Revisé y Apr j l"") f‘:) AREA SOBRANTE v cultivo de algodon afectado por intervencion de obro.
Mejoratario del cultivo: Alciblades Manchego Jaramillo
AREA TOTAL REQUERIDA * Fecha de siembra: 7 de noviembre de 2018,
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B ; SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
I a C 0 N c E S | 0 N OGO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIM ;E“n::s:;:::wecms DE INFRAESTRUCTURA DE R i
A Ruta al Ma |
mmﬂ I Uta d [ FORMATO FICHA PREDIAL FECHA | 187272015
PROVECTD OF COMCESION | CONEXION ANTIOQLIA - BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL - UF3 = ]
CONTRATO Mo, [ " APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
. E— SECTOR O TRAMO
PREDIO Mo, [ casason SUBSECTOR 5{VARIANTE CERETE)
| COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 1 = 0 Ha + 4773,10 m?
ABSC. INICIAL | K2+461,39 | A
ABSC. FINAL | _ knes500D0 MARGEN
LONGITUD EFECTIVA L
VEREDA/BARRIO: El_lﬂ.'.!.i YEL i"_-lﬁuasrrlcm DEL SUELD ‘ = iuﬂm [ LONGITUD © COUNDANTES AREA 1 -
S ———— URBANG — - —— v | B -

MUNICIPIO: CERETE | _|womtE |AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT ¥ OTROS, P1-P4

DPTO: CORDOBA | ‘ |sum AURA MARL REZ de BANQUETT ¥ OTROS, P6-P8

| GLENIA DEL ROSARIO ESPITIA FERNANDEZ,
| AGROPECUARIO 135.87 m | IGLESIA CRISTIANA FILADELFIA CERETE CENTRO, ORLANDG ROGEL
- ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO . | ORIENTE -
Predio requerido para: i CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 0- 7% Plana |OCCIDENTE | 144,98 m _ |

COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 2 = 0 Ha+ 3.5?_5,“ m*

ABSC. INKCIAL Iltﬁ'}_&i,sﬂ _I ]
ARSC, FINAL K2+780,66 D 1 MARSEN lzg-Der
LONGITUD EFECTIVA 436 ]
VEREDA/BARRIO: EL PRADK CLASIFICACION DEL SUELO ~ |unperos | LONGITUD | COUNDANTES AREAZ |
URBAND
MUNICIPIO: NORTE 000m  [cAROBUGREPLI |
DPTO: AGROPECUARIO SUR 85,90 m AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS, P13-P15 |
 ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO e ORIENTE 85,11 m — |YASMIN DEL SDCORRO FLOREZ LOPEZ P15-P11 == — _|
Predio requerido para: J_DONTI‘RUCMH | TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 28,99 m JOSE FERNANDO BANGUETT FLOREZ ¥ OTRA, P11-PL3 |
COLINDANCIA ¥ LINDEROS AREA 3 = 0 Ha+ 72,11 m’ |
ABSC. INICIAL K2+748,93 D |
ARSC. FINAL | K2 MARGEN [ Derecha [
LONGITUD EFECTIVA | 0,00
VEREDA/BARRIO: CARACAS ¥ EL PRADC CLASIFICACION DEL SUELO UNDEROS = LONGITUD | COLINDANTES AREA 3 ]
URBAND |
MUNICIPIO: CERETE | NORTE 10,47 m - _|AURA MARIA FLOREZ de BANGUETT Y OTROS, P16-P17
OFYO: j_ConeoRn: | AGROPECUARID el 1045m ./ |YASMIN DEL SOCORRO FLOREZ LOPEZ, F18-P20
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 9,51 m - LOLY LUZ SANTAMARIA FLOREZ ¥ OTRO, P20-P16
Predio requerido para: CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 4,40m - PETRONITA FLOREZ, P17-P18

[\



CAE-3-5-031
231620001000020020098000000000
Las Flores ylo Carrera 24 No.27-62
AURA MARIA FLDREZ_ de BANQUETT ¥ OTROS

| | CAB-3-5-032

f

|| - K2+781.04D /

Nota

F===] Zona de Proteccién Cafio Bugre

Tomado del plano N°*14 Amenazas y Riesgos Urbanos
PBOT Cereté Acuerdo 08 de 2014
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1 o 20 40 80 80 100 200m
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AM || TiTuLo: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
A8 PLANO DE AFECTACION PREDIAL FrESET St 0 DA I Limite predisl N—
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: OHa+ 642165m? Ejes de via proyectada 1 Area requerida Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)
; 2 DATUM:
amoounsomvar /| | AuRA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS AREA REMANENTE: | 0 ReteTiwie v MAGNA - SIRGAS
UFI 3 SUBSECTOR 5 AREA SOBRANTE: 8Ha+607835m?{ | —— Borde via existente 7777 Construccién ORIGEN DE LA ZONA:
i CEDULA CATASTRAL: = i BZ5R% Construccion anexa EENERAL
: AREA CONSTRUIDA:|  Om?* Horde via proysGAd0 COORDENADAS GEOGRAFICAS:
231620001000000020098000000000 I O Punto de inflexibn S A Wik
I MATRICULA INMOBILIARIA: VARIANTE CERETE Alcantari T Lt frodem T ion
L g > = cioicc Chafian Corte COORDENADAS Pl ANAS:
143-5768 7 PR ABS ) Lago o Jagiey e Coicaa :\gz‘% g m 'ES'.‘
: D0+000 110: K 02+461,35) 7 |,
CONCESION : : micte " ] A . . .
i CIP: / ESCALA: . s S——— (T FECHA: ARCHIVO: PLANO:
Ruta a Mal' CAB-3-5-03 1:2000 JOSE R. MERCADO OJEDA 13/02/2018 CAB-3-5-031dwg 1de2
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CUADRO DE COORDENADAS AREA 1
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 34.70 26°39'21" | B12247.25 | 1476641.33
P2 P2-P3 28.48 178°2'58" | 812280.62 | 1476631.81
P3 P3-P4 23.19 176°57'48" | 812307.73 | 1476623.07
P4 P4 - P5 54.58 153°51'40" | B12320.39 | 1476614.79
P5 P5 - P6 81.29 162°51'55" | 812366.58 | 1476574.83
P6 P6 - P7 30.01 26°42'47" | 812401.97 | 1476501.65
P7 P7 -P8 35.39 185°3'39" | 812378.16 | 1476519.91
P8 P8 - P9 20.18 149°19'33" | 812348.28 | 1476538.88
P9 P8 - P10 7445 | 200°30M7" | 812339.15 | 1476556.88
P10 P10-P1 50.35 180°0'0" B812284.33 | 1476607.26
Area: 4773.10 m*
CUADRO DE COORDENADAS AREA 2
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P11 P11-P12 13.13 56°49'2" 812131.30 | 1476656.18
P12 P12-P13 15.86 180°31'54" | 812120.16 | 1476643.23 |
P13 P13-P14 26.64 127°58'36" | 812126.44 | 1476627.60
P14 P14-P15 | 59.26 147°48'T" | B12144.30 | 1476607.85
P15 P15 - P11 95.11 26°54'22" | B12201.36 | 1476591.87 |
Area: 1576.44 m*
il el =2
CUADRO DE COOREDENADAS AREA 3
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P16 P16 - P17 10.47 71°3741" | 812166.43 | 1476663.96
P17 P17 - P18 4.40 112°20'1" | 812156.35 | 1476666.78
P18 P18 - P19 4.00 103°17'7" | B12153.84 | 1476663.31
P18 P19 - P20 6.45 168°23'54" | B12156.14 | 1476660.19
. P20 | P20-P16 | 951 [ B4"2118" | 812161.11 | 1476656.08 —_
Area: 72.11 m*
A“ TITULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
=54 PLANO DE AFECTACION PREDIAL ARBATOTAL: g Ha + 250000m || —— Linea de compra Limite predial PROYECCION:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | OHa+ 642165m* --—-~ Ejes de via proyectada : Area requerida Gaums - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)
) DATUM:
Mg AURA MARIA FLOREZ de BANQUETT Y OTROS AREA REMANENTE: | 0 Chde i i GZA Fovasommacin MAGNA - SIRGAS
Nt came AREA SOBRANTE: | 8Ha +6078.35m? Borde via existente ZZA Censyuccién ORIGEN DE LA ZONA:
i CENTRAL
CEDULA CATASTRAL: AREA CONSTRUIDA: | Om? —— Borde viaproyeciado  EEEE} Construccion anexs COORDENADAS GEOGRAFICAS:
I 231620001000000020098000000000 Fuentes Fidricas (o] Punto de inflexién ;;"’igégfl’f‘mm
Chaflan Lieno 3 "
.- MATRICULA INMOBILIARIA: VARIANTE CERETE Yk Alidadits o COORDENABAS PLANAB:
’ 143-5768 PR ABS ) Lago o Jagoey .. Ciad 1900.000 mptmn ot
CONCESION CIP: ESCALA: p——— e . [ iD: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
Ruta al Mar CAB-3-5-031 NIA FRAMS:« Seattl Fh:. 03+ TI096 ) JOSE R. MERCADO OJEDA 131022019 CAB-3-5-031dwg 2de2




