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Usuario: ymoya

AUTOPISTAS URABA: Fecha impresion: 20/09/2019 11:03:46 am.

COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20190920002789

NIT.: 900.902.591-7

Bogota D.C., 20 de septiembre de 2019

Sefiores

Requiere respuesta: S| NO [ ]
NOTIFICACION POR AVISO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE NICOLAS GARCIA CIFUENTES
(Causante-titular inscrito)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JESUS MARIA GIRALDO FLOREZ
(Poseedor regular inscrito en falsa tradicion)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JUAN BAUTISTA VELASQUEZ SALAS
(Poseedor regular inscrito en falsa tradicion)

OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA

(Poseedor regular inscrito en falsa tradicion)

Predio Rancho Caido

Vereda La Llorona

Municipio de Dabeiba - Antioquia

CONTRATO:

OBJETO:

ASUNTO:

De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y
reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra No. 03-03-20190904002602 de
fecha cuatro (04) de septiembre de 2019, por la cual se dispone la adquisicion de un
area de terreno y sus mejoras ubicado entre las abscisas: INICIAL: K02+216,43 -
FINAL: K02+402,69; margen IZQUIERDA - DERECHA; y el cual se segregara del
predio de mayor extension denominado “RANCHO CAIDO”, ubicado en la vereda La
Llorona, Municipio de Dabeiba (Antioquia), identificado con cédula catastral 234-2-001-
000-0024-00044-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-234-00-01-00-00-0024-0044-
0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-7710 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Dabeiba (Antioquia).

La Concesion Autopistas Urabé S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7, adquirid la
obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y representacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO DE CONCESION
BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica
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AUTOPISTAS URABA:

mediante Resolucion Nro. 380

NIT.: 900.902.591-7

INFRAESTRUCTURA -ANI.

COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20190920002789

Fecha: 20/09/2019 11:02:45 a. m.

Usuario: ymoya

Fecha impresion: 20/09/2019 11:03:46 a.m.

del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE

HACE SABER

Que el dia cuatro (04) de septiembre de 2019 la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a
través de LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S., librd el oficio de Oferta Formal de Compra con
Radicado 03-03-20190904002602, para la adquisicion de un inmueble requerido para el proyecto
REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL,
PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR
2, de la Unidad Funcional Cuatro (4), cuyo contenido se trascribe a continuacion:
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AUTOPISTAS URABA:

COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20190920002789

Fecha: 20/09/2019 11:02:45 a. m.
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Fecha impresion: 20/09/2019 11:03:46 am.

NIT.: 900.902.591-7
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20190920002789
Fecha: 20/09/2019 11:02:45 a. m.
Usuario: ymoya

Fecha impresion: 20/09/2019 11:03:46 a.m.

OMUNICACIONES
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ACOMEBN0 para su ConocImiento copia oe la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF4-CDA-Z37, copia del Avaito
Comercial Corporative elaborado por 1la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de fecha 02 de apesio de
2016, coea del plano topogréficn de la faja de lemeno & adqurr y la nomatvidad wigente que rige ls matera.
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante Oficio de Citacion nimero 03-03-20190904002601 de fecha cuatro (04) de septiembre de
2019, remitido por correo certificado Inter Rapidisimo con Guia/factura de venta N° 900009189434 el dia
once (11) de septiembre de 2019 se envio citacion para la notificacion personal de la Oferta Formal de

Compra, indicandoles las condiciones para realizar la notificacion

hecho presentes para la citada notificacion.

personal, sin que a la fecha se hayan

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a realizar

la notificacion por aviso.
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20190920002789

‘“ Fecha: 20/09/2019 11:02:45 a. m.
Usuario: ymoya

AUTOPISTAS URABA: Fecha impresion: 20/09/2019 11:03:46 a.m.

NIT.: 900.902.591-7

Considerando que la Unica informacion con que se cuenta es con el nombre de algunos de los
destinatarios y la direccion del inmueble requerido, que corresponde a un lote de terreno, y ante la
imposibilidad que los propietarios y/o herederos determinados e indeterminados concurrieran a notificarse
personalmente de la Oferta Formal de Compra en el término estipulado por la Ley, se publicara por el
término de cinco (05) dias en la cartelera de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S ubicada en la
Calle 10 No. 13-526 al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba, Antioquia, en la
cartelera de la Alcaldia Municipal de Dabeiba, y en las paginas web www.anigov.co y
www.autopistasuraba.com

La Notificacién por Aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso conforme
al articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011)

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTAS URABA S.A.S
DABEIBA ANTIOQUIA Y EN LA PAGINA WEB

EL_2Y  DE SEPTIEMBRE DE 2019 A LAS 7:00 AM.

DESFIJADOEL @4 pE Cexdove DE 2019 ALAS 6:00 PM.

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de la Oferta Formal de Compra
Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia Avallo érea requerida
Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.

Proyecto: Lstepien - CHEC EPC

Reviso: Anoriega, Cpelaez, JFandifio - AFino
Aprobé: ISanchez

Enterarse: N/A
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20190904002602

‘ Fecha; 04/09/2019 08:09:31 a, m.
Usuario: evargas

’ Fecha impresion: 04/09/2019 8:10:36 a.m.
AUTOPISTAS URABA: KR =
NIT.: 900.902.591-7

Bogota D.C, 04 de septiembre de 2019
Requiere respuesta: I [ X] NO ]

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE NICOLAS GARCIA CIFUENTES
(Causante-titular inscrito)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JESUS MARIA GIRALDO FLOREZ
(Poseedor regular inscrito en falsa tradicion)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JUAN BAUTISTA VELASQUEZ SALAS
(Poseedor regular inscrito en falsa tradicion)

OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA

(Poseedor regular inscrito en falsa tradicion)

PREDIO RANCHO CAIDO

Vereda La Llorona

Municipio de Dabeiba - Antioguia

Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicién de un area de
terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes abscisas inicial: K02+216,43 - abscisa
final: K02+402,69; localizado en el margen lzquierda - Derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 4, predio denominado Rancho
Caido, municipio de Dabeiba, departamento de Antioquia, identificado con cédula
catastral 234-2-001-000-0024-00044-0000-00000, numero predial nacional 05-234-00-
01-00-00-0024-0044-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-7710 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba.

Respetados Sefiores:

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7,
adquirid la obligacién contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —ANI-, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
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Utilidad Pablica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere un 4rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la
descripcion de la ficha predial No. CAM2-UF4-CDA-237, de la cual se anexa copia; area de terreno de un predio
denominado RANCHO CAIDO ubicado en la Vereda LA LLORONA del municipio de DABEIBA, del
departamento de ANTIOQUIA, identificado con la cédula catastral No. 234-2-001-000-0024-00044-0000-
00000, numero predial nacional 05-234-00-01-00-00-0024-0044-0-00-00-0000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 007-7710 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba; dicho terreno
cuenta con un area requerida de SETECIENTOS COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS (700,50 m2),
junto con sus cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 02 de agosto de 2019, es por la suma de TRES MILLONES CINCUENTA Y CUATRO
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE (COP $3.054.352.00),
correspondiente al aval(io comercial del &rea de terreno, cultivos y especies plantadas en el area de terreno

objeto de oferta, discriminados de la siguiente manera:

Corresponde al propietario NICOLAS GARCIA CIFUENTES (Causante-titular inscrito), la suma de
TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL SEISCIENTOS DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE (COP
$322.617.00), por concepto de area de terreno.

Corresponde al mejoratario ARCENIO GUTIERREZ ARANGO, identificado con la cédula de ciudadania No.
3.480.240 de Frontino, la suma de UN MILLON SETECIENTOS SESENTA Y UN MIL VEINTISIETE PESOS
MONEDA CORRIENTE (COP $1.761.027.00), por concepto de cultivos y especies.

Corresponde al mejoratario ECIDERIO GUARIN SERNA, identificado con la cédula de ciudadania No.
15.401.947, la suma de NOVECIENTOS SETENTA MIL SETECIENTOS OCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE (COP $970.708.00), por concepto de cultivos y especies.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad colombiana vigente, me permito informarle que el
Avaliio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con
fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos
por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37
de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. EI mismo, tendra una
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vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y
notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de la
Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, a partir de la nofificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual, los herederos determinados e indeterminados del titular inscrito, los herederos
determinados e indeterminados de los poseedores regulares inscritos en Falsa Tradicion y al poseedor regular
inscrito en Falsa Tradicion, tendran un témino de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en
relacién con la misma, bien sea aceptandola o rechazéandola.

Por otra parte, segin el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15) dias habiles después
de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica; en estos mismos términos, se
entendera que el propietario(s) o poseedor(es) del predio renuncia(n) a la negociacion cuando: a) Guarde(n)
silencio sobre la oferta de negociacion directa; b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo; 6 ¢) No suscriba(n) la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a &l mismo.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15
de la ley 9° de 1988.

Segin, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018 establece
la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario®, segun la cual: ‘Mediante documento escrito susctito por
la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del
bien, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién o
expropiacion. El permiso seré irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de intervencion suscrito,
la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de fransporte. Lo anterior, sin perjuicio de los
derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirén afectacion o detrimento alguno con el permiso
de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte
de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun
corresponda. Parégrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siquientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la
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respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta titima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantara un acta y en ella no procederé oposicion alguna’.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9° de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podré conceder
licencia de construccion, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan
no obstante esta prohibicion, seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera
comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9° de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podré dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada en la Calle 10
No. 13-526, al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar a
nuestra Abogada Laura Juliana Stepien Jaramillo en el teléfono 311 351 58 89 o al coreo
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF4-CDA-237, copia del Avalio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de fecha 02 de agosto de
2019, copia del plano topografico de la faja de tereno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

En delegaCion de la AGENCIA NAClONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia Avalio érea requerida
Copia Uso de Suslo
Copia Normas que regulan Ia adquisicién predial por motivos de utilidad publica

Copias: Archivo Concesion Autopistas Urabé S.A.S.

Proyectd: Lstepien CHEC - EPC
Reviso: Anoriega — Cpelaez — JFandifio - AFino
Aprobé: Isanchez
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PROYECTO

FICHA PREDIAL

AUTOPISTA AL MAR 2

CAM2-UF4-CDA-237

“agencaaconaice  AUTOPISTAS URABA:
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
AREA REQUERIDA OCTAVIO DE JE T
. T CTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P1 AL 9811m
331,03 m P10)
ORIENTE:
s OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS (MISMO PREDIO) ( P10) 0,00 m
K02+220,21 -4 SUR VIA AL MAR (P10 AL P1 99,78
ABSCISA FINAL ; { ) e
K02+322,42/
OCCIDENTE: OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P1}#” | 0,00m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
AREA REQUERIDA Z
i NORTE: VIAALMAR (P20 ALP22) 20,12 m
16,55 m
ORIENTE: OCTAVIO DE PIEDRAHITA HOYOS Y OTRQS (MISMO PREDIO) (P22) 0,00 m
ABSCISA INICIAL e i PREDIO)(2)
K02+216,43 “ G OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS ¥ OTROS (MISMO PREDIO) (P22 AL - S.aB
ABSCISA FINAL : P20) 4
K02+235,90 ¢
! OCCIDENTE: OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P20) .~ 0,00m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 3
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
AREA REQUERIDA g
NORTE: VIA AL MAR (P25 AL P28) ~ 14,58 m
212,41 m?
ORIENTE: VIA AL MAR (P28 AL P35) 90,74 m
ABSCISA INICIAL
K02+281,53 7 i OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P35 AL L As
ABSCISA FINAL ) P47) ’ .
K02+3 d =
87,90 S OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYQS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P47 A‘I? 3 53m
P25)
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 4
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
AREA REQUERIDA AVIO DE JE IEDRAHIT, TROS (MISMO PREDIO) (P53 AL ,
Q p—— ocT. SUS PIE AHOYOSYE) 0s ( ) > 7.30m
70,84 m? P54)
VIO D A TROS (MISMO PREDIO) (P54 AL
PP OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y /o 05 ( PREDIO) ( 19,61m
ABSCISA INICIAL P56)
K02+ 2~
02+390,6 SUR: VIA AL MAR (P56 AL P59) ~ 12,25m
ABSCISA FINAL
+402,69 - P
Ki2e40 OCCIDENTE: QUEBRADA CHORRITOS (PS9ALPS3) ~ -~ 18,55 m
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES

Elaboro: JORGE ALEJANDRO CARDOIMA LOPEZ
M.P 17202-313234 CLD

FECHA:

FECHA DE ELABORACION: 09-abr-2019J
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T
Infraestructura

PROYECTO

FICHA PREDIAL

AUTOPISTA AL MAR 2 CAM2-UF4-CDA-237

AUTOPISTAS URABA:

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 5

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
AREA REQUERIDA 4
56T ia NORTE: OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P67) | 0,00 m
ORIENTE: OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P67 AL _ S
ABSCISA INICIAL P70) ~
K02+339,56 SUR: VIA AL MAR (P70 AL72) ~ 37,55m
ABSCISA FINAL g )
K02+
371,88 GOLENTE: OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P72 AL 5
P67) 7
REVISO Y APROBO Elaboré: JORGE ALEJANDRO CARDO LOPEZ OBSERVACIONES
M.P 17202-313234 CLD
FECHA DE ELABORACION: 09-abr-2019 N
FECHA:

Péagina 2de 2




PLANO_1_DE_3

w
= N
[T=]
o™
<
3 =
= W E
w
RANCHO CAIDO gl S
2342001000002400044000000000 %
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS S
007-7710
1267800 N
CAM2-UF4-CDA-237
2342001000002400044000000000
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
007-7710
AREA 1:
331,03 M2 RANCHO CAIDO

2342001000002400044000000000
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
P7 007-7710

RANCHO CAIDO
2342001000002400044000000000 i
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS|

007-7710

1267750 N 1y i1
‘ 16,55 M2
3 CAM2-UF4-CDA-237
| 2342001000002400044000000000
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTRO
. 007-7710
w| RANCHO CAIDO
* Yesc 1:50 2| 234200100000240004400000¢000
G200 S OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOY|OS Y OTROS
3 007-7710
: REVISO: FIRMA: FECHA: CONVENCIONES
. :ﬁg{%ﬁfjm '—i; ;;%z;ow-rznvsmoa PEB-ET. e BORDE VIA PROYECTADA Ny AREA REQUERDA m
J ' ONSGRCIO INTERVENTOR PEBET.| EJE VIA PROYECTADA ~ —-—-— AREA CONST. REQ m
5 LINEA DE COMPRA —.—.—  AREA CONST. ANEBXAS 2/
A _. CERCAS —s—s—  AREA REMANENTE
_ami WS BORDE VIA EXISTENTE — RONDA DE RiO s
Infrasstruchira AUTOPISTAS URABA: LINDERO — . POSE @
[[ELABORO: Rl PROPETARIC: CHAFLANES CORTE ARBOL e
ANDRES MORENO TI28682017 CNPAA | | OCTAVIO DE JESUS CHAFLANES RELLENO — ——— BOSQUE I
EVISO: ‘| PIEDRAHITA HOYCS Y OTROS =
JORGE CARDONA M.F17202-313234CL0 | |I| FUENTES HIDRICAS —— - cuLmvo Pag S
CUADRO DY AREAS (m?) CH B ANO: . AL
A TOTAL | A REQUERIDA: | A REMANENTE: | A CONST: A SOBRANTE: hemy20te DABEIBA-MUTATA 2342001000002400044000000000
1.360.000,00| 700,50 | 0,00 0.00 1.359.299,50 || FscAE: MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: GRAFI INOMBRE ARCHIVO:
l 1:500 DABEIBA/ANTIOQUIA CAM2-UF4-CDA-237 | CAM2-UF4-CDA-237




PLANO_2_DE_3

K w
N \8% \OX { ‘2 1267900 N
1 ¢
?5‘ ‘o 5 o\ &
2 ] g\ 2
W E } \ f‘ w X
| & =] L9
| 5/ 5/ [
S | ‘© Z % 2
; = S = RN
o [#)
3 & LQOOO 1.
7 CAM2-UF4-CDA-237 ®. %,
23420010000024000440000000D0 o % %OOO
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS %D, 7,
NCIRA)
007-7710 2% %0
A P54 A
6) - 00
\\ ‘S’ 00
0,2
~ e Od‘%
4 A
\ C))‘
%
™~ ®
™5 M2-UF4-CDA-237
\ 2342007 000002400044000000000
& OCTAVIO DE JZSUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
007+-771
/ LC \
/ o
g o
/ \?-P‘\’\b
1267850 N . 1267850 N
/ REAS5:
69,67 M2
.
/ :
P63
X
P70
. 212,41 M2 S
CAM2-UF4-CDA-237
2342001000002400044000000000
TAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTRO
007-7710
RANCHO CAIL o
234200100000240 00000000 ﬁ
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS O
007-7710 &
=%
gl
L; ESCALA GRAFICA “c-"
O o
R e T =
8 0m 5m 10m 5m 20m 25m,” 3
= Z
oo | |TREVISC: FIRMA: FECHA: CONVENCIONES
mﬁk‘}s:&:w E ‘- ' A_;_ CONSORCIO INTERVENTOR PEB-ET. BORDE VIA PROYECTADA e AREA REQUERIDA W
AUTOPISTA AL MAR 2 GEOMETRICO V7 A 3 u‘P': 4
CONSQRCIO INTERVENTOR PEB-ET. EJE VIA PROYECTADA ~ —-—-— AREA CONST. REQ m
— LINEA DE COMPRA —.——  AREA CONST. ANDXAS D
ANi - me oo e
1A BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RIO —_—
Infrasstruchara i AUTOPISTAS URABA: LINDERO POSTE @
: PROPETARIC: CHAFLANES CORTE ARBOL &
| ANDRES MORENO TI26682017 CNPAA OCTAVIO DE JESUS CHAFLANES RELLENO — — ——  BOSQUE Ml
SO: FIRMA: 11| PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
|sorsE carpona w.p17202:0132340L0 lil FUENTES HIDRICAS e — oumo ; =
CUADRO DINKREAS (m?) rﬁﬁ'm'; TRAVC: : AL
A TOTAC | A REGUERIDA: | A. REMANENTE: | A CONST: | A. SOBRANTE: mmRE | DABEIBA-MUTATA 2342001000002400044000000000
e - | e
1.360.000,00] 70,50 | 0.00 0,00 | 1.359.299,50 || ESCALA: | MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: NOVBRE ARCHIVO:
i ‘ l 1:500 DABEIBA/ANTIOQUIA CAM2-UF4-CDA-237 | CAM2-UF4-CDA-237




PLANO_3.DE 3

CUADRO DE AREA 1 CUADRO DE AREA 3 CUADRO DE AREA 4
PUNTOS NORTE ESTE | DISTANCIA (M) PUNTOS NORTE | ESTE _ |DISTANCIA (M| PUNTOS NORTE ESTE _ [DISTANCIA (M)
Pl 1267820,45 | 1084223,95 | 53 93 P25 1267854,54 | 1084168,24 4,98 P53 1267884,88 | 1084163,72 7,30
P2 1267804,03 | 108423985 —————— P26 | 1267852,87 | 1084172,93 i P54 1267880,85 | 1084169,80 55
P3 1267798,03 | 1084246,32 T P27 1267850,72 | 1084177,05 4’ = P55 1267873,03 | 1084165,09 16 5
P4 1267791,34 | 1084254,21 9'33 P28 1267847,31 | 1084180,62 8 P56 1267867,37 | 1084173,90 v
, 13,17 5,34
Ps 1267786,44 | 1084262,14 5 P29 | 1267837,77 | 108418970 e P57 1267868,11 | 1084168,62 )
P6 1267781,54 | 1084270,42 ; 9: yre P30 1267826,97 | 1084199,10 9“53 [ 1267869,08 | 1084164,00 2‘19
P7 1267776,15 | 1084278,19 ——— == | P31 1267819,64 | 1084205,13 3 (; = P59 1267869,04 | 1084161,81 =
i = ] 1,39
P8 1267771,30 | 108428538 —— o aa ] P32 1267811,52 | 1084212,44 - 1‘90 PE0 1267870,05 | 1084160,86 1’ =
PO__ | 126776590 | 1084294,19 ——'ce——| | P33 | 136780312 [ 108002087 |-t P61 | 1267871,65 | 1084160,82 .
P10 | 1267760,70 | 108430114 —— = — P34 | 1267786,20 | 1084235,92 =5 P62 | 1267873,38 | 1084161,52 L
P11 1267763,74 | 1084252,36 T P35 1267779,95 | 1084241,36 — P63 1267875,89 | 1084163,50 ;‘:i
e 12677658, 3084_‘23%5% e | P36 | 1267785,97 | 1084234,85 T P64 | 1267878,23 | 1084165,50 i
PI3 1126777021 | 108427536 —— | | P37 | | 126779328 1084227,59 S P65 | 1267879,90 | 1084166,05 :
P14 1267773,37 1084270,39 W w P38 1267800,05 | 1084221,24 c‘ P66 1267881,71 | 1084164,53 2,37
P15 126778185 | 108425867 ———t—— ™ p3g | 1267807,40| 1084214,5 323 P53 | 126788488 | 108416372 3,27
P16 | 12677835 | 108425578 —————— ™ pag | 1267806,5 | 1084213,62 .5 AREA TOTAL. 70, BA M2
P17 | 126779656 | 558 | | PaL_ |1267812,83 | 1084207,97 e
i R 020 | |__P4 | 12678:5,10 108420232 f:: CUADRO DE AREA 5
P19 i "—2'373--;?:7 | T o | { P43 | 1267820,17 | 1084203,50 ‘;'57 PUNTOS NORTE ESTE | DISTANCIA (M)
B1_ [A067820/45 | 10R3023,95 ) . [ paz | 126782520 | 108419928 - P67 | 1267857,43 | 1084191,78 12.06
AREA TOTAL : 331,03 M2 P45 | 126783628 | 1084187,75 B2 P68 | 1267849,24 | 1084200,62 7' <
P46 | 1267837,39 | 108418593 2’2 P69 1267836,80 | 1084213,09 L
__ CUADRO DE AREA 2 ; P47 1267837,91 | 1084184,37 i 5 P70 1267832,58 | 1084213,53 1‘;2958
PUNTOS | NORTE | ESTE  DISTANCIA (M) P48 | 1267840,38 | 1084181,09 p— P71 | 1267840,60 | 1084206,03 .
P20 | 126775351 | 108428082 | 1ggg P43 | 126784384 | 1084177,82 i P72 | 1267856,49 | 1084130,36 2h.st
P21 | 1267750,29 | 1084290,35 .06 PS0 | 126784430 | 1084178,66 L P67 | 1267857,43 | 108419178 50
P22 1267747,07 | 1084299,88 Tt P51 | 1267847,67 | 1084175,23 :'45 AREA TOTAL : 69,67 M2
P23 1267746,85 | 1084295,86 S P52 | 126785355 | 1084167,50 572
P24 1267750,50 | 1084287,18 | g P25 | 126785454 | 1084168,24 123
P20 1267753,51 | 108428082 7.04 T AREATOTAL 21221M2
AREA TOTAL : 16,55 M2
, l [rRua FECHA: CONVENCIONES
s, i ot T BORDE VIA PROYECTADA ~ ————  AREA REUERDA [
t CONSORCIO INTERVENTOR PEBET.| EJE VIA PROYECTADA  —-—— AREA CONST. REQ .
== —— LINEA DE COMPRA — — —  AREA CONST. ANDXAS P77
A N‘ e . CERCAS —s—s—  AREA REMANENTE
— [1| BORDE VIA EXISTENTE ————  RONDA DE RIO _—
ﬁ’.';":‘.'::u“.::?:_ g AUTOPISTAS URABA: || unperO ————  POSTE @
= TR eI 1| CHAFLANES CORTE ARBOL @
Il octaviopesesus ||| cuarLanes RELENO i BOSHE Fatata]
‘ M ]!l PIEDRAHITA HOYCS Y OTROS (| oo oo noieas . _  cuTvo et
o ”{ECHA BAB: || [TRAWO: o. CATASTRAL
r. . SOBRANTE: ‘ | H_“_B_LI DABEIBA-MUTATA 23420019000024%
| 1 350209 50 |F Fer——— | MUNICIPI0 Y DEPARTAMENTO: CHA GRAFICA No. |NOWBRE ARCAVO: |,
I il DABEIBAJ/ANTIOQUIA CAM2-UF4-CDA-237 | CAMZ-UF4-CDA-237 <\
A




4l Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | g “~

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 M \'i'::‘i:-‘ s

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF4-CDA-237

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO

DIRECCION: RANCHO CAIDO

VEREDA: CHOROMANDO

MUNICIPIO: DABEIBA

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

AVALUO N° 004-2019

SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

SOLICITUD: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
~~ servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C.

BOGOTAD.C.,, AGOSTO 02 DE 2019

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (OF .
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vo !

MIEMBROS

PREDIO CAM2-UF4-CDA-237
TABLA DE CONTENIDO
INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0 Uso Actual Del Inmueble.
1 Uso Por Norma.
2. Informacion Catastral.
3
4

Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avallo.

R e N e R e e e e e Y T
2arsr2bbNparbiva

2. DOCUMENTOS

Y
3. INFORMACION JURIDICA
3.1.  Propietario 2
3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41. Delimitacion del sector
4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia
4.4, Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos
4.7. Servicios comunales
4.8. Vias de acceso y transporte
™ 5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacioén
6.2. Area del terreno
6.3. Linderos
6.4. Vias de acceso al predio
6.5. Servicios publicos
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (OF :
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 6

MIEMBROS

PREDIO CAM2-UF4-CDA-237

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
P 10.2. Anilisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION 3
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES

15. RESULTADO DE AVALUO

™ 16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (OF
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vg

VIEMBROS

PREDIO CAM2-UF4-CDA-237

1 INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre Concesion
Autopistas Uraba S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C; De conformidad
con el oficio de solicitud de avalios comerciales del dia 25 de Junio de 2019.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.6. MUNICIPIO: Dabeiba.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Choromando.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Rancho Caido.

) 1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K02+216,43 y abscisa final
K02+402,69 I-D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso AGROFORESTAL.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el ACUERDO No. 012 DEL 9 DE JULIO
DE 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Dabeiba, ajustado mediante el ACUERDO No.
024 DEL 2012 “Revision y Ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial -
PBOT - Dabeiba” y el ACUERDO No. 001 DEL 03 de MARZO DE 2017 "Por
medio del cual se incorporan al perimetro urbano suelos rurales y de expansion
y se dictan otras disposiciones" y el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacién del municipio de Dabeiba — Antioquia, el predio se
encuentra en una zona rural y como uso principal tiene AGROFORESTAL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

™ Cedula. Catastral actual 234-2-001-000-0024-00044-0000-00000
Area Terreno 42,875 Ha
Area Construccion 0,00 m2
Area Anexos 0,00 m2
Avalué $ 1.685.936
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Julio de 2019. Solamente a esta fecha

son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 02 de agosto de 2019.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
21. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha y Plano Predial del predio CAM2-UF4-CDA-237 del 09 de Abril de
2019.
- Certificado Uso del Suelo del 14 de Marzo de 2019.
- Estudio de titulos del 10 de Abril de 2019.
- Certificado de tradicion y libertad del 02 de agosto de 2019.
- Ficha catastral, del 10 de mayo de 2019.
- Inventario predial, del 01 de abril de 2019.
- Registro fotografico, del 01 de abril de 2019.

) 2.2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha y Plano Predial del predio CAM2-UF4-CDA-237 del 09 de Abril de
2019.
- Certificado Uso del Suelo del 14 de Marzo de 2019.
- Estudio de titulos del 10 de Abril de 2019.
- Certificado de tradicion y libertad del 02 de agosto de 2019.
- Ficha catastral, del 10 de mayo de 2019.
- Inventario predial, del 01 de abril de 2019.
- Registro fotografico, del 01 de abril de 2019.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
NICOLAS GARCIA CIFUENTES, OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA
HOYOS, JUAN BAUTISTA VELASQUEZ SALAS, JESUS MARIA GIRALDO

- FLORES.

Nota: El titular de derecho de dominio del predio de estudio es el sefior Nicolas
Garcia Cifuentes, los demas aparecen como poseedores regulares inscritos en
falsa tradicion.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa registrada en la escritura publica
N°464 del 03 de Diciembre de 1977, otorgada en la Notaria Unica de

Dabeiba.
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Compraventa registrada en la escritura publica N°181 del 05 de Julio de

1985, otorgada en la Notaria Unica de Dabeiba.
Compraventa registrada en la escritura publica N°236 del 29 de Agosto de
1986, otorgada en la Notaria Unica de Dabeiba.
Compraventa registrada en la escritura pablica N°12 del 07 de Enero de
1988, otorgada en la Notaria Unica de Dabeiba.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 007-7710.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula

inmobiliaria No. 007-7710, sobre el predio objeto de avaliio no presenta
observaciones juridicas.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Choromando, se localiza al
noroccidente del perimetro urbano del municipio de Dabeiba, y delimita de la

- siguiente manera: al norte con las veredas Palmichales y Nudilalales , al oriente
con las veredas Chimurro, Alto Bonito y Guineales, al sur con la vereda 5
Choromando Alto Medio y al occidente con la veredas Carra, Palmichales y el
Pital.
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE DABEIBA — ANTIOQUIA
" : VEREDA CHOROMANDO
5 ’
Fuente: Google Maps, Consulta: Julio 15 de 2019,
https://www.google.com/maps/place/Dabeiba, +Antioquia
1 Pagina oficial del municipio, http://www.Dabeiba-Antioquia.gov.co.
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector es de vocacién
agroforestal, con presencia de cultivos semipermanentes, no se evidencia ningun
otro tipo de actividad.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia
Fuertemente Quebrada, de 26 a 50%.

44, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado como tropical. La
temperatura promedio en Dabeiba es 25.6 ° C. la precipitacién media anual del
municipio es de 3161 mm.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica ESe1, cuenta con las siguientes caracteristicas 2:

TIPO DE CARACTERISTICAS
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Ticilads Rocas sedimentarias Typic Dystrudepts, Con fertilidad baja y media,
ESe1 : P (areniscas y arcillolitas) Humic Dystrudepts, buen drenaje, Udico y Baja
Humedo ; ; .
_ y cenizas volcanicas. Andic Dystrudepts profundo.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 7
de acueducto veredal, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
septico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Dabeiba.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur del municipio y
el acceso, tanto vehicular como peatonal de servicio particular (mototaxi), es
prestado a cualquier hora del dia desde el centro del municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

™

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 012

DEL 9 DE JULIO DE 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de

Ordenamiento Territorial para el Municipio de Dabeiba, ajustado mediante el

ACUERDO No. 024 DEL 2012 “Revision y Ajuste del Plan Basico de

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de

Antioquia. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,
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Ordenamiento Territorial - PBOT - Dabeiba” y el ACUERDO No. 001 DEL 03 de

MARZO DE 2017 "Por medio del cual se incorporan al perimetro urbano suelos
rurales y de expansion y se dictan otras disposiciones" y de conformidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
municipio de Dabeiba, el predio se encuentra en el sector rural, vereda
Chorromando, en la cual su uso principal es AGROFORESTAL.

8
Cheremands
A Madia
LEYENDA
Zonificacion de Tierras
Vocacién Uso
- Conservacion
Forestal
Agroforestal |
D Agricola
.ﬁ - Ganadera Abrevistures
Il a5 coucas y renajes dovies P Sy D
- " ] Vda  Vereda
Fuente: Clasificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Dabeiba.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Choromando, el cual
se encuentra aproximadamente a 5,3 Km del perimetro urbano del Municipio
de Dabeiba - Antioquia.

UBICACION DEL PREDIO

—
9
Fuente: Google Earth, Consulta: 15 de Julio de 2019.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 1.360.000,00 m2
AREA REMANENTE: 0.00 m2
AREA SOBRANTE: 1.359.299,50 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 700.50 m2
Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-237
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:
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AREA REQUERIDA 1: 331,03 m?
ABSCISA INICIAL: K02+220,21
ABSCISA FINAL: K02+322,42

LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES

OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
Bk B T1m (MISMO PREDIO) (P1 AL P10)

OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
ORIENTE 0,90 (MISMO PREDIO) ( P10)
SUR 99,78 m VIA AL MAR (P10 AL P1)

000m | OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS

OCCIDENTE : (MISMO PREDIO) (P1)

AREA REQUERIDA 2: 16,55 m2
ABSCISA INICIAL: K02+216,43

o ABSCISA FINAL: K02+235,90
LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES
NORTE 2012 m VIA AL MAR(P20 AL P22) 10
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
BRIENTE 0.00'm (MISMO PREDIO) (P22)
2048m | OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
SUR ' (MISMO PREDIO) (P22 AL P20)
000m | OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
OCCIDENTE ' (MISMO PREDIO) (P20)

AREA REQUERIDA 3: 212,41 m?
ABSCISA INICIAL: K02+281,53
ABSCISA FINAL: K02+387,90

LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES
NORTE 14,58 m VIAALMAR (P25 AL P28)
ORIENTE 90,74 m VIA AL MAR(P28 AL P35)
) g445m | OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
SUR ' (MISMO PREDIO) (P35 AL P47)
2553m | OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
OCCIDENTE ’ (MISMO PREDIO) (P47 AL P25)

AREA REQUERIDA 4: 70,84 m?
ABSCISA INICIAL: K02+390,62
ABSCISA FINAL: K02+402,69
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LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
NORTE Ll (MISMO PREDIO) (P53 AL P54)
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
GRIENTE 19,61 m (MISMO PREDIO) (P54 AL P56)
SUR 12,25 m VIA AL MAR(P56 AL P59)
OCCIDENTE 18,55 m QUEBRADA CHORRITOS (P59 AL P53)

AREA REQUERIDA 5: 69,67 m?
ABSCISA INICIAL: K02+339,56
ABSCISA FINAL: K02+371,88

LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
NORTE GRd m (MISMO PREDIO) (P67)
OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
ORIENTE 33,92m (MISMO PREDIO) (P67 AL P70)
SUR 37,55 m VIA AL MAR (P70 AL 72)
170m | OCTAVIO DE JESUS PIEDRAHITA HOYOS Y OTROS
~ OCCIDENTE ' (MISMO PREDIO) (P72 AL P67)

11
Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-237

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por medio
de la Ruta Nacional 62 en el tramo que del municipio de Dabeiba conduce al
municipio de Mutata. Esta via cuenta con una calzada bidireccional que se
encuentra pavimentada y en buen estado.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

' Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 513,20 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Célido Seco, con pendiente de 26 a 50%, uso actual
agroforestal y cuya norma de uso del suelo es Agroforestal.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 187,30 m2. Correspondiente a suelos con

unidad climatica Calido seco, con pendiente de 26 a 50%, uso actual de

proteccion y con disponibilidad de aguas suficientes. Se considera segun las
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observaciones de la ficha predial CAM2-UF4-CDA-237, tal que esta &rea

pertenece a ronda de rio.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD | ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA
ANOS CION (ANOS)
Cerca viva en matarraton
separados cada 3,00 m entre =
G si,pcon tres hilos de Alambre| 2% ™ i i
- de Puas.
Nota 1: Las construcciones existentes pertenecen al sefior Arcenio Gutiérrez Arango
identificado con CC No. 3.480.240 de Frontino. 12
Nota 2: De conformidad con el requerimiento del solicitante la construccién anexa 1 no
sera objeto de avallo en el presente informe.
6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, el siguiente item:
CULTIVO /| ESPECIES CANTIDAD
Aguacate (Crecimiento) (DAP: 0,08 MTS h=4,00 MTS) 2un
Aguacate (Produccién) (DAP: 0,20 MTS h=8,00 MTS) 2un
Aji (Produccion) 37 un
San Joaquin (Ormamental) 1un
Sietecueros (Ornamentales) 1un
—_ Guanabano (Crecimiento) (DAP: 0,06 MTS h=2,00 MTS) 4 un
Lirio (Ornamental) 5un
Croto (Ornamental) 4 un
Limén (Crecimiento) (DAP: 0,05 MTS h=2,00 MTS) Tun
Platano (Crecimiento) (DAP: 0,07 MTS h=1,10 MTS) 2un
Cacao (Produccién) (DAP: 0,10 MTS h=3,50 MTS) 1un
Arbol del Pan (Produccién) (DAP: 0,38 MTS h=10,00 MTS) 1un
Papayo (Produccién) (DAP: 0,16 MTS h=5,00 MTS) 1un
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Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-237.

Nota: Las especies pertenecen al sefior Arcenio Gutiérrez Arango identificado con CC
No. 3.480.240 de Frontino.

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
Papaya (Produccion) (DAP: 0,16 MTS h=5,00 MTS) 1un
Papaya (Produccioén) (DAP: 0,19 MTS h=5,00 MTS) 2un
Matarratén (DAP: 0,15 MTS h=5,00 MTS) 2un
Guayabo (DAP: 0,13 MTS h=4,00 MTS) 1un
Limén (Produccion) (DAP: 0,13 MTS h=3,50 MTS) 1un
Papayo (Crecimiento) (DAP: 0,06 MTS h=2,00 MTS) 1un
Yarumo (DAP: 0,13 MTS h=8,00 MTS) 3un
Balso (DAP: 0,28 MTS h=8,00 MTS) 1un
Ceibo (DAP: 0,31 MTS h=2,00 MTS) 1un
Lechudo (DAP: 0,35 MTS h=10,00 MTS) 1un
Bosque Secundario 145,60 m?
m Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-237.
Nota: Las especies pertenecen al sefor Eciderio Guarin Serna identificado con CC No.

15.401.947. 2

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.
7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir

de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante

al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
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Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :

Unidad fisiografica 1y 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
AGROFORESTAL y RONDA DE RIO se encontré las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL

UBICACION - TIPO DE AREA
ITEM | TEL CONTACTO| NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA INMUEBLE 'VALOR OFERTA ¢ (Ha) CONSTRUIDA DESCRIPCION
Finca de 400 hectéreas, con dos casas y acceso a dos
Inmb. Murillo , topog i L en vereda
1 574 4482233 Prop & DABEIBA Antado Finca §  2.400.000.000 400 200 [Antedo, 3 & km del pert A de Dabsiba. Cusnta

[ jcon servicios piblicos basicos

Finca ubicada en la vereda Antado, con topografia
lescarpada y ondulada, el predio cuenta un drea de 65 Ha,

2 3218514174 Guillermo Tuberqui DABEIBA Antado Finca ] 350.000.000 65 0 L ol . ol predio Son 1 4
servicio de acueducio veredal y energla eléctrica.
Finca cerca al perimetro urbano, cusnta con vegas, gran
3 3207253461 Andres Gutierrez DABEIBA Liano Grande Finca § 1.750.000.000 400 0 parts de la finca tiene uso forestal con arboles nativos
[Cuenta con 400 hectéreas de drea de terrenc.
Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con
4 | 3148823380 Luz Helena URAMITA £l 080 Finca $ 110,000,000 17 coo [P sihiads & meyris, o pracio s gon

jacueducto veredal y una casa en regular estado de
iconservacién, zonas boscosas,

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :
Unidades fisiograficas 1y 2
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realiz6 la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avalto, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL
UBICACIN - TERRENO CONSTRUCCIONES
A ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO WNCHO SECTOR - VEREDA TIPO DE NMUEBLE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
\ J MREAMA | VALORPW MREAmZ) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 54 4815 *"*’F e DABEIBA Aotado Finca §240000000000 |§ 200000000 4000 |§  aomsoo0| om0 [$ eso0o0|s 1mooom
] IR Gullemo Tuberqu | DABEIBA Arlado Finca $35000000000 [$ I0000] M |5 amein 000 § §
3 T Andres Guerez | DABEIBA Lano Grande Finca 17500000000 [§ 1750000 4000 [§ 43128 000 § - |$ .
] 3148828380 iz Helena URAMITA El0s0 Finca $11000000000 | $ ] I 80,00 §500000(5 30000000
MEDIA ARITMETICA 488221851
IDESVIACION ESTANDAR 206313, 06|LIMTE SUPERIOR $4.969.131 67
(COEFICIENTE DE VARIACION §,13%]LIMTE INFERIOR $4.385.305 58
VALOR ADOPTADO | HA 4582000
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
TIPO DE VALOR
TEM | SECTOR-VEREDA INMUEBLE TERRENO/HA

1 Antado Finca $ 4.975.000

2 Antado Finca $ 4.846.154

3 Llano Grande Finca $ 4.331.250

4 El oso Finca $ 4.576.471

Y PROMEDIO $ 4.682.219

DESVIACION ESTANDAR 286.913
COEF DE VARIACION 6,13 15

LIMITE SUPERIOR $ 4.969.132

LIMITE INFERIOR $ 4.395.306

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallo, se adopta el valor de la media del analisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avallio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacion.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.FA1 Hectarea |Ha | $§ 4.682.000

Unidad fisiografica 2

~ MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM | SECTOR-VEREDA | |\vieeie | TERRENOMA

1 Antado Finca $ 4.975.000

2 Antado Finca $ 4.846.154

3 Llano Grande Finca $ 4.331.250

4 El oso Finca $ 4.576.471

PROMEDIO $ 4.682.219
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DESVIACION ESTANDAR 286.913
COEF DE VARIACION 6,13
LIMITE SUPERIOR $ 4.969.132
LIMITE INFERIOR $ 4.395.306

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avaluo, se adopta el valor del limite inferior del analisis de
mercado realizado en el sector, dadas las restricciones normativas que presenta
en cuanto al aprovechamiento de estas areas.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea |Ha| $ 4.396.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica1y 2
Oferta 1: Finca con un area de terreno de 400 hectareas, cuenta con dos casas
— (200 m2 de construccion) en buen estado de conservaciéon y acceso a dos
| quebradas, se encuentra en una topografia semiondulada, esta localizada en la
vereda de Antado, aproximadamente a 5 Km del perimetro urbano del municipio 16
de Dabeiba y cuenta con servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca apta para explotacién forestal y ganadera, ubicada en la vereda
Antado, con topografia mixta, parte escarpada y area ondulada, el predio cuenta
un area de 65 Ha y no cuenta con construcciones. El predio cuenta con servicio
de acueducto veredal y energia eléctrica.

Oferta 3: Finca cercana al perimetro urbano, cuenta con vegas para cebar
ganado o cultivar, gran parte de la finca tiene uso forestal con arboles nativos, la
ampliacién de la carretera via al mar con una calzada bidireccional contara como
acceso. Son aproximadamente 400 hectareas de area de terreno.

Oferta 4: Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con pendiente
o ondulada en su mayoria. El predio cuenta con acueducto veredal y una casa en
regular estado de conservacion, zonas boscosas.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNL.
De conformidad con el requerimiento del solicitante la construccion anexa 1 no
sera objeto de avallo en el presente informe.

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo (Ver anexo 16.6. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO | ESPECIES PRECIO
Aguacate (Crecimiento) (DAP: 0,08 MTS h=4,00 MTS) $ 36.861
Aguacate (Produccion) (DAP: 0,20 MTS h=8,00 MTS) $ 268.140
Aji (Produccién) $ 6.500
San Joaquin (Ornamental) $ 6.500
Sietecueros (Ornamentales) $ 16.700
- Guanabano (Crecimiento) (DAP: 0,06 MTS h=2,00 MTS) $127.547
Lirio (Ornamental) $ 7.500
Croto (Ornamental) $ 6.500 17
Limon (Crecimiento) (DAP: 0,05 MTS h=2,00 MTS) $ 84.462
Platano (Crecimiento) (DAP: 0,07 MTS h=1,10 MTS) $ 26.880
Cacao (Produccién) (DAP: 0,10 MTS h=3,50 MTS) $ 76.678
Arbol de Pan (Produccién) (DAP: 0,38 MTS h=10,00 MTS) $22.059
Papayo (Produccién) (DAP: 0,16 MTS h=5,00 MTS) $76.678
Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-237.
Nota: Las especies pertenecen al sefior Arcenio Gutiérrez Arango identificado con CC
No. 3.480.240 de Frontino.
™
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CULTIVO | ESPECIES PRECIO
Papaya (Produccién) (DAP: 0,16 MTS h=5,00 MTS) $76.678
Papaya (Produccién) (DAP: 0,19 MTS h=5,00 MTS) $76.678
Matarratén (DAP: 0,15 MTS h=5,00 MTS) $12.370
Guayabo(Produccion) (DAP: 0,13 MTS h=4,00 MTS) $ 154.327
Limén (Produccién) (DAP: 0,13 MTS h=3,50 MTS) $108.096
Papayo (Crecimiento) (DAP: 0,06 MTS h=2,00 MTS) $67.678
Yarumo (DAP: 0,13 MTS h=8,00 MTS) $32.162
Balso (DAP: 0,28 MTS h=8,00 MTS) $ 59.376
Ceibo (DAP: 0,31 MTS h=2,00 MTS) $ 59.376
Lechudo (DAP: 0,35 MTS h=10,00 MTS) $ 98.960
Bosque Secundario $ 492

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-237.
Nota: Las especies pertenecen al sefior Eciderio Guarin Serna identificado con CC No.

15.401.947.
[
18
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

* El predio presenta acceso por la via Nacional — Ruta 62, que se encuentra en
buen estado de conservacién y mantenimiento.

e El predio no presenta construcciones principales y presenta una construccién
anexa. De conformidad con el requerimiento del solicitante la construccién anexa
1 no sera objeto de avaluo en el presente informe.

e E| predio esta ubicado en un sector donde se observa actividad econdémica
forestal con presencia de cultivos semipermanentes.

* El predio cuenta con un area 187,30 m? en ronda de rio, de conformidad con la
ficha predial CAM2-UF4-CDA-237.

» El predio cuenta con un area total de 1.360.000,00 m?; la franja requerida por el
proyecto es de 700,50 m?2, por lo cual no se afecta productivamente el area
restante y no se requiere area remanente.

e El predio presenta un topografia definida como fuertemente quebrada.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado 19
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1. Ha 0,051320 $ 4.682.000 $ 240.280,00
U.F.2 Ha 0,018730 $ 4.396.000 $ 82.337,00
TOTAL TERRENO $ 322.617
CULTIVOS Y ESPECIES
uacate (Crecimiento) (DAP: 0,08 MTS h=4,00 MTS) Und 2 $ 36.861 $73.722
|Aguacate (Produccion) (DAP: 0,20 MTS h=8,00 MTS) Und 2 $ 268.140 $ 536.280
Aji (Produccién) Und 37 $ 6.500 240.500
San Joaquin (Ornamental) Und 1 $ 6.500 $ 6.500
Sietecueros (Ornamentales) Und 1 $ 16.700 $ 16.700
Guanéabano (Crecimiento) (DAP: 0,06 MTS h=2,00 MTS) Und 4 $ 127.547 $ 510.188
Lirio (Ornamental) Und 5 7.500 $ 37.500
Croto (Ornamental) Und 4 6.500 $ 26.000
Limén (Crecimiento) (DAP: 0,05 MTS h=2,00 MTS) Und 1 $ 84.462 $ 84.462
Platano (Crecimiento) (DAP: 0,07 MTS h=1,10 MTS) Und 2 b 26.880 53.760
Cacao (Produccién) (DAP: 0,10 MTS h=3,50 MTS) Und 1 76.678 76.678
Arbol de Pan (Produccién) (DAP: 0,38 MTS h=10,00 MTS) Und 1 22.059 22.059
Papayo (Produccién) (DAP: 0,16 MTS h=5,00 MTS) Und 1 $76.678 b 76.678
|Papaya (Produccion) (DAP: 0,16 MTS h=5,00 MTS) Und 1 $ 76.678 76.678
|Papaya (Produccion) (DAP: 0,19 MTS h=5,00 MTS) Und 2 76.678 $ 153.356
IMatarratén (DAP: 0,15 MTS h=5,00 MTS) Und 2 12.370 $ 24.740
Guayabo(Produccién) (DAP: 0,13 MTS h=4,00 MTS) Und 1 $ 154.327 b 154.327
Limén (Produccién) (DAP: 0,13 MTS h=3,50 MTS) Und 1 $ 108.096 b 108.096
Papayo (Crecimiento) (DAP: 0,06 MTS h=2,00 MTS) Und 1 $ 67.678 $ 67.678
Yarumo (DAP: 0,13 MTS h=8,00 MTS) Und 3 $ 32.162 b 96.486
Balso (DAP: 0,28 MTS h=8,00 MTS) Und 1 $ 59.376 59.376
- Ceibo (DAP: 0,31 MTS h=2,00 MTS) Und 1 $ 59.376 59.376
Lechudo (DAP: 0,35 MTS h=10,00 MTS) Und 1 $ 98.960 98.960
Bosque Secundario m2 145,6 492 b 71.635
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.731.735 20
TOTAL MEJORAS $ 2.731.735
TOTAL AVALUO $ 3.054.352

TOTAL AVALUO: TRES MILLONES CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCI
CINCUENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.054.352,00).
Bogota, D.C., 02 de agostode 2019.
Cordialmente,

“DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96

INZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
Miembro del Comité

- RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133
B 4
T
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA: AVAL-80095537
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15.1. RESULTADO DEL AVALUO DISCRIMINADO

DESCRIPCION [ UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
UF.1. Ha | 0,051320 $4.682.000] $240.280,00
UF.2 Ha | 0,018730 $4.396.000]  $82.337,00
TOTAL TERRENO $ 322617
TOTAL AVALUO $ 322,617

TOTAL AVALUO PROPIETARIO: TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL
SEISCIENTOS DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($322.617,00).

Bogota, D.C., 18 de Julio de 2019.
Cordialmente,

-
P RODRIGUEZ
Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité 21
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA: AVAL-80095537
Py
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__DESCRIPCION | UNIDAD [ CANTIDAD | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

CULTIVOS Y ESPECIES

|Aguacate (Crecimiento) (DAP: 0,08 MTS h=4,00 MTS) Und 2 $ 36.861 $73.722
|Aguacate (Produccién) (DAP: 0,20 MTS h=8,00 MTS) Und 2 $ 268.140 $536.280
Aji (Produccién) Und 37 $ 6.500 $ 240.500
San Joaquin (Ornamental) Und 1 $ 6.500 $ 6.500
Sietecueros (Ornamentales) Und 1 $16.700 $16.700
Guandébano (Crecimiento) (DAP: 0,06 MTS h=2,00 MTS) Und 4 $ 127.547 $510.188
Lirio (Ornamental) Und 5 $ 7.500 $ 37.500
Croto (Ornamental) Und 4 $6.500 $ 26.000
Limén (Crecimiento) (DAP: 0,05 MTS h=2,00 MTS) Und 1 $ 84.462 $ 84.462
Platano (Crecimiento) (DAP: 0,07 MTS h=1,10 MTS) Und 2 $ 26.880 $ 53.760
Cacao (Produccién) (DAP: 0,10 MTS h=3,50 MTS) Und 1 $76.678 $ 76.678
Arbol de Pan (Produccién) (DAP: 0,38 MTS h=10,00 MTS) Und 1 $22.059 $ 22.059
Papayo (Produccién) (DAP: 0,16 MTS h=5,00 MTS) Und 1 $ 76.678 $ 76.678
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.761.027
TOTAL MEJORAS $1.761.027
TOTAL AVALUO $1.761.027

TOTAL AVALUO MEJORAS PERTENECIENTES A ARCENIO GUIERREZ ARANGO,

o IDENTIFICADO CON C.C. 3.480.240 DE FRONTINO: UN MILLON SETECIENTOS
SESENTA Y UN MIL VEINTISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.761.027,00). 22
Bogota, D.C., 18 de Julio de 2019.
Cordialmente,
Pl
"~ DIEGO-MONROY RODRIGUEZ
Repjgse’ﬁtante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133
A
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA: AVAL-80095537
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DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

CULTIVOS Y ESPECIES

Papaya (Produccién) (DAP: 0,16 MTS h=5,00 MTS) Und 1 $76.678] $76.678
Papaya (Produccién) (DAP: 0,19 MTS h=5,00 MTS) Und 2 $76.678 $ 153.356
Matarraton (DAP: 0,15 MTS h=5,00 MTS) Und 2 $12.370 $24.740
Guayabo(Produccion) (DAP: 0,13 MTS h=4,00 MTS) Und 1 $ 154.327 $ 154,327
Limdn (Produccién) (DAP: 0,13 MTS h=3,50 MTS) Und 1 $ 108.096 $ 108.096
Papayo (Crecimiento) (DAP: 0,06 MTS h=2,00 MTS) Und 1 $67.678 $67.678
Yarumo (DAP: 0,13 MTS h=8,00 MTS) Und 3 $32.162 $ 96.486
Balso (DAP: 0,28 MTS h=8,00 MTS) Und 1 $59.376 $59.376
Ceibo (DAP: 0,31 MTS h=2,00 MTS) Und 1 $59.376 $59.376
Lechudo (DAP: 0,35 MTS h=10,00 MTS) Und 1 $ 98.960 $98.960
Bosque Secundario m2 145,6 $ 492 $71.635
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $970.708
TOTAL MEJORAS $970.708
[TOTAL AVALUO $ 970.708

TOTAL AVALUO MEJORAS PERTENECIENTES A ECIDERIO GUARIN SERNA,
IDENTIFICADO CON C.C. 15.401.947: NOVECIENTOS SETENTA MIL
SETECIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($970.708,00).

ﬁ
Bogota, D.C., 18 de Julio de 2019. 23
Cordialmente,
A
"DIEGQ MORR DDRIGUEZ
Repygﬁﬁﬁiante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133
=t
AT/
£~ -
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA: AVAL-80095537
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO.

ENTORNO VISTA GENERAL

16.2. ANEXO FOTOGRAFICO CULTIVOS Y/O ESPECIES.

o
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SIETECUEROS
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16.3. CERTIFICADO USO DE SUELO

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y DESARROLLO
TERRITORIAL DE DABEIBA-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

El acuerdo No 024 del 2012 expedido por el Conceje Municipal de Dabeiba - Antioquia
"por medio del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Dabeiba’; y de acuerdo a la cantografia contenida en €l y con la finalidad de dar atencidn a
la consuita elevada para el predio propiedad de NICOLAS GARCIA CIFUNTES. con
cedula catastral N°® 2342001000002400044, y matricula inmobiliaria 007-7710 ubicado en
la vereda CHOROMANDO y en concordancia con lo dispuesto en el mapa N° 04-
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS: estableciendo estos en Conservacidn,
Forestal, Agroforestal, Agricola. Ganadero y Areas Construidas y Drenajes dobles.

Que la vereda CHOROMANDO es una zona rural, de acuerdo al Mapa N° 04 ge la
Carnografia del PBOT con el Titulo Mapa de usos del suelo SECTOR RURAL DEL
MUNICIPIC DE DABEIBA Y/O INFORMACION CATASTRAL. que el predio arrba
mencionado tiene la siguiente clasificacion de usos

- . _usos . ZONARURAL : |
f Usos Principales | AGROFORESTAL - i ]
Definicién: “Zona Rural: Constituye esta categoria los terrenos no aptos para el uso 27

urbano, por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos ¢
forestales. de explotacion de recursos naturales y actividades analogas

OBSERVACIONES:

* La presente informacién sobre usos de sueio y norma general es unicamenie ce
cardcter informativo. no oterga permiso alguno para adelantar ningun tigo de obras
de urbanisma o construccion en el predio

+ E| presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el
salicitante

+ Cuaiguier ciferencia que pueda exislir o presentarse entre la informacién
presentada y la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del ttular de
dominic

- * La presente cenficacion se expide a solicitud de la sefiora JORGE ARTURO
PARDO AFANDOR ra)resenlante legal de condespro Liga.

Dado en Dabeiba, a los 14 dias def mes de’marzo de 2019
4

Fd

4 e ". 3
MARLON ASDRUBAL PEREZ HERRERA
Secretario de Planeacién y Desarrollo Territerial
r Direccion: Carrera 11 N° 10-75

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES.
PRECIO DE COSTO DE COSTO DE
i FUERA VIDA COMEEA PLANTAS | ESTABLECIMIE |[MANTENIMIEN| VALOR
NTO TO/ ADOPTADO
UTIL /Ke [Ha /Ha ARo
LIMON (CRECIMIENTO) 15 $909 204 $4.631.745 | $5.181.156 | $84.462
LIMON (PRODUCCION) 15 $909 204 $4,631.745 | $5.181.156 | $108.096
CACAO (PRODUCCION) 15 $900 1110 $7.638.237 | $3.414.130 | $76.678
GUANABANO (CRECIMIENTO) 10 $1.420 204 $6.957.744 |$10.371.541 | $127.547
PLATANO (CRECIMIENTO) 5A 10 $936 1400 $8.806.514 | $7.859.236 | $26.880
PAPAYA (CRECIMIENTO) 15 $900 1110 $7.638.237 | $3.414.130 | $67.678
PAPAYA (PRODUCCION) 15 $900 1110 $7.638.237 | $3.414.130 | $76.678
GUAYABO (CRECIMIENTO) 20 $1.375 $16.942 $16.218 $74.413
AGUACATE (PRODUCCION) 5A10 $1.600 285 $10.505.260 | $7.642.000 | $268.140
AGUACATE (CRECIMIENTO) 5A10 $1.600 285 $10.505.260 | S 7.642.000 $36.861
ARBOL DE PAN (PRODUCCION) $3.000 680 $10.298.250 | $5.300.250 $22.059
oap| DAP | Atura | ractorde | volamen | VO'O™e" Valor
o~ FEm Epace ml:l adoptado m| comercialm | forma m? ado::do Wt ptln:”
Yarumo Rango: £0,20 Yarumo <0,20 0,15 13 0,7 0,16081027 | 0,16081027 | 200.000 | S 32.162
Balso Rango: 0,21 - 0,40 Balso 0,21-0,40 0,3 6 0,7 0,29688051 | 0,2968812 | 200.000 |$ 59.376 2 8
Ceibo Rango: 0,21- 0,40 Ceibo 0,21-0,40 0,3 6 0,7 0,29688051 | 0,2968812 | 200000 |$ 59.376
Lechudo Rango: 0,21-0,40| Lechudo 0,21-0,40 0,3 10 0,7 0,49480084 | 0,494802 200000 | $ 98960
Matarat6én Rango: 0,20 | Mataratén <0,20 0,15 5 0,7 0,06185011 | 0,06185011 | 200.000 |$ 12.370
Sietecueros Rango: 0,20 | Sietecueros <0,20 0,15 3 0,7 0,03711006 | 0,03711015| 450.000 | S 16.700
VALOR VALOR VALOR VALOR
NOMBRE DE LA ESPECIE MINIMO POR | INTERMEDIO | MAXIMO POR ADOPTADO
PLANTA POR PLANTA PLANTA
CROTOS $ 5.000,00 S 6.500,00 S 8.000,00 $ 6.500,00
LIRIOS $ 5.000,00 $ 7.500,00 $ 10.000,00 $ 7.500,00
Al $ 5.000,00 $ 6.500,00 $ 8.000,00 $ 6.500,00
|- SAN JOAQUIN $ 5.000,00 $ 6.500,00 $ 8.000,00 $ 6.500,00
VALORACION BOSQUE SECUNDARIO
DETALLE CALCULO POR m2 **
TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 $  2.953.537
TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2 $ 960.531
™ TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR HA A 2012 S 3.914.068
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR HA INDEXADO A 2019 S 4.924.827
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR m2 INDEXADO A 2019 S 492

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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MIEENMBROS

PREDIO CAM2-UF4-CDA-237
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.
. IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF4-CDA-237.

Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO.
Direccion: RANCHO CAIDO.
Vereda/Barrio: CHOROMANDO.
Municipio: DABEIBA.
Departamento: ANTIOQUIA.
Cedula catastral: 234-20-01-00-00-0240-0044-0-00-00-0000.
Titulos de adquisicion: Compraventa registrada en la escritura publica
N°464 del 03 de Diciembre de 1977, otorgada en la Notaria Unica de
Dabeiba.
Compraventa registrada en la escritura publica N°181 del 05 de Julio de
1985, otorgada en la Notaria Unica de Dabeiba.
Compraventa registrada en la escritura publica N°236 del 29 de Agosto
de 1986, otorgada en la Notaria Unica de Dabeiba.

o Compraventa registrada en la escritura publica N°12 del 07 de Enero de
1988, otorgada en la Notaria Unica de Dabeiba.
Matricula Inmobiliaria: 007-7710.
Propietario: NICOLAS GARCIA CIFUENTES, OCTAVIO DE JESUS
PIEDRAHITA HOYOS, JUAN BAUTISTA VELASQUEZ SALAS, JESUS
MARIA GIRALDO FLORES.
Nota: El titular de derecho de dominio del predio de estudio es el sefior
Nicolas Garcia Cifuentes, los demas aparecen como poseedores
regulares inscritos en falsa tradicion.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815
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Il CALCULO ESTIMADO DE GASTOS
Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
- compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avalio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
unicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el numero de hojas a ser protocolizadas.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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MIENMBROS

PREDIO CAM2-UF4-CDA-237

. CONSIDERACIONES

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores
pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas que contenga
finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente
MONTO
OBSERVACIONES
li saci
1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). S No Aplica.compensacion;pec
este concepto
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S No Aplica compensacion por

este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble |No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. > " |este concepto
No Aplica compensacion por
este concepto

4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S

. Total Indemnizaciones $

30

Bogotd, D.C., 18 de Julio de 2019.
Cordialmente,

Perito Avaluador

Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133
~\

JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Perito Avaluador

Miembro del Comité

RAA: AVAL-80095537

Telefax: 612337¢
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