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Monteria, Cordoba CORRESPONDENCIA ENVIADA -

RUTA AL MAR
Radicado: 48-147T-20190627002188
Fecha: 27/08/2018 10:20:44 p.m.
Usuario: mayra.tarrado

Sefor: CATEGORIA: EXTERNA

JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA

Predio denominado San José, Vereda/Barrio Cabecera
Abscisa Inicial K 14+453,21 D - Abscisa Final K 14+869.61 D
San Antero - Cérdoba

Referencia: Contrato de concesidn bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
‘construccion, mejoramiento, operacion y mantenimiento v reversién del
sistema vial para la conexidn de los departamentos Antioquia - Bolivar”.

Asunto: Notificacién por aviso — Oferta formal de compra con radicado N°48-147T-
20190611002089 del 11 de junio de 2019. Predio CAB-6-2-0286.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacién con radicado N°48-147T-20190611002091 del 11 de
junio de 2019, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S, instdndolo a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N°48-147T-
20190611002089 del 11 de junio de 2019, sobre el inmueble identificado con el nimero de
matricula N°146-10092 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica, denominado San
José, ubicado en jurisdiccién del municipio de San Antero- Cérdoba, sobre el cual se
encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion Antioquia- Bolivar,
segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado 4-72 Servicios Postales
Nacionales S.A., No. RA134348129CO con fecha de admision del 13 de mayo de 2019, %
entregado el dia 15 de junio de 2019, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion
personal, por tal motivo se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al
inciso 1° del Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y Ley 1742 de 26 de Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado N° N°48-147T-20190611002091
del 11 de junio de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacion por la cual se
presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno
incluidas las construcciones, meforas, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que
hace parte de un predio en mayor extension, denominado San José, ubicado entre las
Abscisas: Inicial K 14+453,21 D - Abscisa Final K 14+869,61 D, jurisdiccion del municipio de
San Antero, Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catastral
N®23672000200000005001 1000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N°146-10092 de
la oficina de registro de instrumentos publicos de Lorica. Predio CAB-6-2-026". A
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesidon Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestidon Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria - Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionaimente se remitira una copia al predio denominado Santa
Bernarda, ubicado en el municipio de San Antero-Cordoba, a fin de notificarle al sefior los
JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA la oferta formal de compra N°48-147T-
20190611002089 del 11 de junio de 2018.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N°48-147T-2019061 1002089 del
11 de junio de 2019, no procede ningun recurso, y la netificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo y delo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaltio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S AS ENMONTERIA, COLOMBIA.

/

/,

A fAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO

Coo;dinadora predial Concesion Ruta al Mar S.AS
/

!

Proyecto: MAAT.C.
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N°48-147T-
20190611002089 del 11 de junio de 2019, al sefior JOSE FRANCISCO FERNANDEZ
CARMONA vy se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta
alMar SAS, alas am. deldia__ 0 8 AGD 2018

.
Firma: // ~ %’_/

/
Cargo: C%)ORD!NADORA PREDIAL
/

/

/
7

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas p.m. del i1 4 AGD 918 , por cuanto
N°48-147T-20190611002089 del 11 de junio de 2019, al sefior JOSE FRANCISCO
FERNANDEZ CARMONA - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

/
Firma: // / k

Cargo: COORDINADORA PREDIA

/ /

/
/
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- RUTA AL MAR
Radicado: 48-1477-20190611002088

Fecha: 11]06/201d9 03:57:28 p.m.
- i0: sandra.diaz
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Monteria, Cordoba
Sefior;
JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA
Predio denominado San José, Vereda/Barrio Cabecera
San Antero - Cérdoba
REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015

“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del sistema
vial para la conexion de los Departamentos Antioguia — Bolivar’.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor
extension denominado San José, ubicado en la Vereda/Barrio Cabecera, jurisdiccién
del Municipio de San Antero, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula
Catastral N°236720002000000050011000000000 y del Folio de Matricula
Inmobiliaria N°146-10092 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Lorica.

Predio identificado con la ficha predial No. CAB-6-2-026. Ubicado en el Sector Lorica-
Covefias.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucién No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de
utilidad publica e interés social el Proyecto *Antioquia — Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad plblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Iil de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, y la ley 1882
de 2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la present%
Oferta Formal de Compra.

Centro Logustlco Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada

de la siguiente forma:

Ficha predial N°

Fecha de ficha

Tramo / Unidad funcional

Area de terreno requerida (m2/ha)
Abscisa inicial

Abscisa final

Municipio

Departamento

Folio de Matricula Inmobiliaria
ORIP

Cédula Catastral

CAB-6-2-026

08 de febrero de 2019
UFI6 Subsector 2
1701,68 M?

K 14+453,21 D

K 14+869,61D

San Antero

Cérdoba

146-10092

Lorica

236720002000000050011000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica N°50 del del 20 de mayo de 1957 de la Notaria Unica de Purisima y son los siguientes:

“Por el norte, Con finca de Gabriel chica; por el Sur, con finca de Maria Margott cardenas Vda, de Sanchez; por
el Este: con finca de Gabriel chica y [...] Arcenio Carmona y por el Oeste; camino real de por medio, con finca

del sefior Lisandro Herrera.

B.  TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 146-10092 de la Oficina d
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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Nombre N° de Dela  Tipode  Tipode N°de  Entidad Ciudad
Identificacion ciudad de adquisicion documento  documento - Notaria Notaria
JOSE
FRANCISCO Declaracion Escrituira N°50del20de: ., . .
FERNANDEz ~° Reporta ) Extraproceso Publica  mayo de 1957 Unica - Purisima
CARMONA

C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-6-2-026:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 170.000,00 M?
Requerida: 1701,68 M?
Ficha Predial N°CAB-6-2-026 Remanente: 0,00 M2
Sobrante: 168298,32 M?
Total Requerida: 1701,68 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo  Puntos

Lindero Inflexion “-ongitud  Unidad Nombre Colindante

METROS  ENPUNTA CON JOSE FRANCISCO FERNANDEZ

NORTE P08 000 \\EALES  CARMONAY ViA EXISTENTE LORICACOVERAS

METROS
SUR PTOS 191 4,24 LINEALES CON JUAN MANUEL OLMOS PARDO
METROS
ORIENTE PTOS9-19 419,14 LINEALES CON JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA
OCCIDENTE PTOS1-9 416,77 LTSQEI?ESS CON ViA EXISTENTE LORICA-COVENAS

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaltio Comercial N° RM-N-158_CAB-6-2-026 de fecha 15 de Marzo de 2019 elaborado por la CORPORACION
AVALBIENES GREMIO INMOBILIARIO , de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9*de
1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del
demas normas concordantes, se determiné que el pago total del precio de adquisicion es de QUINCE M!LLONES%

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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SETECIENTOS VEINTISEIS MIL VEINTINUEVE PESOS MIL. ($ 15.726.029), suma de dinero que comprende
el siguiente concepto:

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor del Propietario; la suma
de QUINCE MILLONES SETECIENTOS VEINTISEIS MIL VEINTINUEVE PESOS MIL. ($ 15.726.029):

VALORTOTAL

Terreno

1 Terrens D ha | 0170168 $ 27 600.000 | 4 4.696.637

Construcciones Anexas

TEM ND |  CANTIDAD UTARID | V/TOTAL
| Q5 7563.:@09 §7563.409
Cultivos y Especies
fTem ST CANTIDAD | VALORUNITARIO |  V/TOTAL
3 | GL 3 $ 3.465.983 S 2465983
ALDELPREDIOO AREAREQUERDA 5 15.726.029

Nota: En caso de adelantarse la enajenacién voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la escritura plblica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de
indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion .en la presente etapa de enajenacion
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agﬂg}in Codazzi {|GAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. lgualmente, se
procedi6 al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario

pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion 0 expropiacion, permiso que se
irrevocable una vez sea pactado. ’%/

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizaré a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo 1l de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la nofificacion de la presente comunicacion, lo cual deberd manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que deberd allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar SA.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104612215 o al correo
electronico mayra.torrado@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo N° RM-N-158_CAB-6-2-026
de fecha 15 de marzo de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y fa Expropiacién judicial, y el
formato de permiso de intervencion voluntario.

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ
Gerente General

Anexo: Loenunciadoen ___ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Lorica, propietario y Expediente Predial
Elabord: M. Torrado
Revist: P. Rakyjez
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Monteria, Cordoba
Sefior:
JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA
Predio denominado San José, Vereda/Barrio Cabecera
San Antero - Cordoba
REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015

“Construccion, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversion del sistema
vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

ASUNTO: Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor
extension denominado San José, ubicado en la Vereda/Barrio Cabecera, jurisdiccidn
del Municipio de San Antero, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula
Catastral N°236720002000000050011000000000 y del Folio de Matricula
Inmobiliaria N°146-10092 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Lorica.

Predio identificado con la ficha predial No. CAB-6-2-026. Ubicado en el Sector Lorica-
Covefias.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de
utilidad puablica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribi6
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia - Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, y la ley 1882
de 2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presentg
Oferta Formal de Compra.

Centro Log!stlco Industrial San Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-2-026
Fecha de ficha 08 de febrero de 2019
Tramo / Unidad funcional UFI6 Subsector 2

Area de terreno requerida (m2/ha) 1701,68 M2

Abscisa inicial K 14+453,21D

Abscisa final K 14+869,61D

Municipio San Antero

Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 146-10092

ORIP Lorica

Cédula Catastral 236720002000000050011000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Plblica N°50 del del 20 de mayo de 1957 de la Notaria Unica de Purisima y son los siguientes:

“Por el norte, Con finca de Gabriel chica; por el Sur, con finca de Maria Margott c&rdenas Vda, de Sanchez; por
el Este: con finca de Gabriel chica y [...] Arcenio Carmona y por el Oeste; camino real de por medio, con finca
del sefior Lisandro Herrera.

B.  TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 146-10092 de la Oficina dg
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de: %

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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Nombre N° de Dela Tipo de Tipo de N° de Entidad Ciudad
Identificacién ciudad de adquisicion documento  documento - Notaria Notaria
JOSE
FRANCISCO Declaracion Escritura N°50del 20de . -
FERNANDEz ~ © Reporta ) Extraproceso  Publica  mayo de 1957 Unica Purisima
CARMONA

C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-6-2-026:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 170.000,00 M2
Requerida: 1701,68 M2
Ficha Predial N°CAB-6-2-026 Remanente: 0,00 M2
Sobrante: 168298,32 M2
Total Requerida: 1701,68 M?

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Puntos . , _
Lindero Inflexion Longitud ~ Unidad Nombre Colindante

' ~ METROS  EN PUNTA CON JOSE FRANCISCO FERNANDEZ
NORTE ~ PTOS 0,00 LINEALES ~ CARMONA Y ViA EXISTENTE LORICA-COVENAS.

METROS
SUR PTOS 191 4,24 LINEALES CON JUAN MANUEL OLMOS PARDO
METROS
ORIENTE PTOS9-19 419,14 LINEALES CON JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA
OCCIDENTE PTOS1-9 416,77 NSQE&SS CON VIA EXISTENTE LORICA-COVERAS

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.8., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avallo Comercial N° RM-N-158_CAB-6-2-026 de fecha 15 de Marzo de 2019 elaborado por la CORPORACION
AVALBIENES GREMIO INMOBILIARIO , de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9° de
1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del
demés normas concordantes, se determind que el pago total del precio de adquisicién es de QUINCE MILLONE%

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.
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SETECIENTOS VEINTISEIS MIL VEINTINUEVE PESOS MIL. ($ 15.726.029), suma de dinero que comprende
el siguiente concepto:

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor del Propietario; la suma
de QUINCE MILLONES SETECIENTOS VEINTISEIS MIL VEINTINUEVE PESOS M/L. ($ 15.726.029):

LORUNITARIO | VALORTOTAL

Terreno
Terrenc | Ha | 0,170162 $27.600.000 | ¢ 4.696.637

Construcciones Anexas

TEM . DESCRIPCION. CANTID! ‘ TARID | V/TOTAL
2 Const Yoy Aneyas : 1 45 7.563.408 § 7.563.409
Cultivos y Espeties )
f1Em ~ Discepion. | |unD|  CANTIDAD | VALORUNITARIO | V/TOTAL
3 Cuuwusjhpe [ 6L 1 ©$3.465.953 $ 1465883
"~ VALORTOTALDELPREDIO O AREAREQUERIDA e $15.726.029

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar SAAS. a titulo de
indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determino teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. Iguaimente, se
procedié al célculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario

pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, permiso que ser.
irrevocable una vez sea pactado. a(

Centro Logistico Industrial San Jerdonimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.
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F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo lll de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de Ia Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demés normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacién con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la nofificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesién Ruta al Mar SAS,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104612215 o al correo
electronico mayra.torrado@rutaalmar.com.

En todo caso seré obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta {30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalto Comercial Corporativo N° RM-N-158_CAB-6-2-026
de fecha 15 de marzo de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el
formato de permiso de intervencion voluntario.

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ
Gerente General

Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, propietario y Expediente Predial

Elaberd: M. Torrado

Revisd: P. R{?Iez
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-N-158_CAB-6-2-026

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-6-2-026

DIRECCION:
San José
VEREDA/BARRIO: Cabecera
MURNICIPIO: San Antero

DEPARTAMENTO: Cordoba

PROPIETARIO:
JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Marzo 15 de 2.019

Carrera B4A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 /4445323 avalbienes@hotmail.com o
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-N-158_CAB-6-2-026

1.

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION GENERAL.

1.1.Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 06/03/2.018.
1.2.Tipo de Inmueble: Finca.
1.3.Tipo de Avaluo: Comercial Corporativo.

4.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
—  Resolucion 520 de 2.008 del IGAC.
-~ Resolucion 898 de 2.014 del IGAC.

1.5.Departamento: 23 - Cérdoba.
1.6.Municipio: 672 — San Antero.
1.7.Vereda o Corregimiento: Cabecera,
1.8.Direccién del Inmueble: San José.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

[ABSC. INICIAL | K 14+453,21 D |

" ABSC. FINAL |K 14+869,61 D

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.
1.11. Uso Normativo: Forestal protector — productor.

1.12. Informacion Catastral: Certificado IGAC.

- Numero Predial: 00-02-00-00-0005-0011-0-00-00-0000
- Numero Predial Anterior: 00-02-0005-0011-000

- Areade Terreno: 3 Ha 2173 M2

- Area Construida: 58,00 M2

- Avaluo Catastral: $ 20.639.000=

1.13. Fecha de Inspecciéon: Marzo 05 de 2.018.

de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacion, topografia,

destinacion actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar

en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avalio: Marzo 15 de 2.018.

Carrera B4A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 /4445923 avalbienes@hotmail.com
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2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion corresponde a {a aportada por el soficitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion del presente informe de avallo comercial corporativo:

a)
b)
<)
d)
e)
f)
)
h)

3.2

3.3

3.4,

Certificado de Libertad y Tradicion No. Matricula 146- 10092, expedido el 06/02/2.019.
Certificado Catastral, con vigencia de 2.019.

Certificado Usos Normativos, con fecha de elaboracion 22/08/2017.

Estudios de Titulos. con fecha de elabaracion del 08/02/2.019. actualizado 15/02/2019.
Escritura Publica No. 50 del 20/05/1.957 de la Notarnia Unica de Purisima Cérdoba.
Plano de Afectacién Predial. con fecha de 08/02/2.019.

Ficha Predial. con fecha de elaboracion 08/02/2.018.

Registros 1y 2, sin fecha de expedicion.

INFORMACION JURIDICA:
3.1.

Propietario: Sustraide de la Ficha Predial.
JOSE FRANCISCO FERNADEZ CARMONA C.C. Desconocida.

Titulo de Adquisicién: Escritura Publica No. 50 del 20/05/1.857 de la Notaria Unica de
Purisima Cérdoba.

Matricula inmobiliaria No. 146-1092. expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Lorica, Cérdoba.

Observaciones Juridicas: "De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria numero 146 - 10092,
expedido por la oficina de instrumentos ptblicos de Lorica. sobre el predio requerido no se encuentran
registradas medidas cautelares, gravamenes. ni imilaciones que afecten el dominio del bien inmueble.

informacidn sustraida del Estudio de Titulos.

DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, delimita con el perimetro urbano del municipio; por el

Oriente. con el perimetro urbano del municipio; por el Occidente, delimita en e! sector conocido
como Tijo: por el Sur, delimita con los sectores La Bonguita y Guasimal.

4.2. Actividad Predominante: Agropecuaria.

4.3.

Topografia: 8 - 25 % Cndulada.

4.4, Caracteristicas Climaticas:

- Temperatura Media: 23°C
- Elevacién: 7 M aprox.
-~ Humedad: 96% aprox.

Carrera 644 # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 322989331 4445923 avalbienes@hotmail.com 3
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- Vientos: 5 km/h

4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE Il

“Suelos con refieve similar a la clase il o con los siguientes rangos: fuertemente inclinados a fuertemente
ondulados con pendientes que no exceden del 25%. Erosion hasta de tipo ligero en no mas det 30% del area,
de tipo moderado en areas inferiores al 10%. Profundidad efectiva superficial a muy profunda. Sin piedras hasta
pendientes del 12% y pedregosos ern pendientes det 12 al 25%. La salinidad no excede del 30% del grea para
suelos salinos o salino sodicos. El drenaje natural excesivo, bueno a moderado, imperfecto o pobre.
Encharcamientos ocasionales en lapsos cortos con un maximo de 30 dlas acumulados por afio; inundaciones
hasta por un méximo de 30 dias acumulados por ano. Retencién de agua baja, mediana. alta o muy alla.
Permeabilidad lenta, moderadamente rapida o répida. Nivel de fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias
limitaciones mas altas que las de la Clase Il que inciden en la seleccion de los cultivos transitorios o perennes.
Reguiere practicas de manejo y conservacion de aplicacion rigurosa; control de erosion y de agua. drenajes.
fertilizacion, recuperacion de areas saiinas o salino sodicas.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Publicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el

casco urbano de Lorica, donde se tiene acceso a servicios administrativos, financieros,
educativos, religiosos, y demés; también se pueden encontrar servicios comunales en menor
capacidad dentro del casco urbano de San Antero.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via para acceder al sector corresponde a via primaria
Toli - Lorica, en donde se puede encontrar transporte publico formal intermunicipal,
adicionalmente se identificé transporte ptblico informal de moto taxis. :

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de San Antero, Cordoba: se reglamenta por medio del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo No. 033 del

03/12/2.007.
- Clasificacion del Suelo: Rural
. Uso del Suelo: Zona Forestal Productor Protector (Z.F.P.P)

- Uso Principal: Forestal protector — productor; plantaciones de arboles nativos, introducidos vy
exoticos, para distintos usos madera, lefay sub productos del bosque, proteccion de los suelos y
otros recursos naturales renovables.

- Usoc Compatible: Asociado Silvo pastoril, asociado Agroforestal, ecoturismo e infraestructura

asociada.
- Uso Condicionado: Turismo convencional, Recreacion.

- Uso Prohibido: Todos los demas.
- El predio no se encuentra considerado como Zona de Alto Riesgo No Mitigable.

. Licencia de Construccion; No se ha expedido en ninguna de sus modalidades, no se encuentra
ningun tipo de Licencia en tramite, asi como tampoco se establecieron los Planes Parciales para

Carrora 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Telefonos 3229933 14445923 avalbienes@hotmail.com 4
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la misma.

I aree

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al plan basico de ordenamiento territorial P.B.O.T.
aprobado mediante Acuerdo No. 033 del 03/12/2.007, ademas de ser confrontado con el Certificado de
Uso de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacién Municipal de San Antero, Cérdoba el pasado 22
de Agosto de 2.017 firmado por el Secretario de Planeacion Municipal MARTIN ALONSC MURILLO DIZ.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

8.1.Ubicacioén: El predio se ubica en la Vereda Cabecera.
Para llegar al predio desde el casco urbano del municipio de San Antero se debe partir desde Ia
interseccién entre la carrera 18 v la via nacional Tolt ~ Lorica, por la cual, se debe recorrer en
sentido hacia Lorica 2,445 km aproximadamente hasta llegar al predio ubicade sobre la
margen izquierda.

Carrera 64A #48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 /4445923 avalbienes@hotmail.com 5
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Fuente Google Earth ©2019.

5.2.Areas del Terreno:

[

M2

| AREA TOTAL TERRENO 170000,00
AREA REQUERIDA 1701,68 | M2
| AREA REMANENTE 0,00 | M2
AREA SOBRANTE 168298,32 | M2

| AREA TOTAL REQUERIDA 1701,68 | M2

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion Q08/02/2.018.
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6.3.Linderos:

EN PUNTA CON JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA Y VIA EXISTENTE
NORT Lo
ORTE 0.00m LORICA — COVERIAS (PS)
) SUR 424 m CON JUAN MANUEL OLMOS PARDO (P19 ~ P1).
ORIENTE 419,14 m CON JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA (P9 - P19},
| OCCIDENTE 416,77 m CON ViA EXISTENTE LORICA - COVERAS (P1 - P19)
1
Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 08/02/2.018.
@ 6.4.Vias de Acceso al Predio y Servicios Publicos: El predio cuenta con via de acceso vehicular

nacional de primer orden (Told — Lorica).
El drea requerida por el proyecto no cuenta con instalacion de servicios publicos,

6.5.Unidades Fisiogréaficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

8 - 25 % Ondulada

(¥

Agropecuario Forestal protector -~ productor.

6.6.Areas Construidas: No aplica. el area requerida no afecta ningln tipo de construccién principal.

6.7.Caracteristicas Constructivas: El area requerida no afecta ningtn tipo de construccion.

6.8.Construcciones Anexas:

T CANT | UND

% GNES ANEXAS

- @ .| CAL CERCA FRONTAL ELECTRICA CON 3 HILOS EN ALAMBRE LISO, SOPORTADOS €N POSTES ”
" | DE MADERA DE H=1,20 M A 3,00 CADA UNO. .

CAL. CERCA FRONTAL ELECTRICA CON 2 HILOS EN ALAMBRE LISC, SOPORTADOS EN PQSTES | |
DE MADERA DE H=1,20 M A 2,00 CADA UNC. ! g

CA3.CERCA EN VARETA DE MADERA DE 57*17, CON 4 HORIZONTALES, 7 VERTICALES DE
H=1,40 M

3 CA4. ACCESO EN MATERIAL DE LLENGC, CON UN AREA DE 31,43 Y ©=0,15M 4,71 M3

Carrera 64A #48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933/ 4445923 avalbienes@hotmail.com 7
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6.9.Cultivos y Especies:

CREJERC P < G,20M UND
ROBLE@ <0,20M 7 UND
CREJERO(0,21-0,40 M 1 UND
.';ALMA MIAMI@ <D.20M 23 UND
[ PALMA DE COCO @ 5 ‘ 1 UND
TPALMA REAL § <02 1 UND
TTOTUMOS £ <0,20M 4 UND |
CMORA@®<0,21-0,40M 1 UND !
1276 M2

L PASTO ANGLETON

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC vy
Decreto 1420 de 1.998 se procedid a valorar el costo comercial del predic objeto de avallo en este

informe:

CARTICULO 1o, METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valualoria que
husca establecer el vaior comercial def bien, a partir de! estudio de fas ofertas o fransacciones
cecientes. de bienes semejantes y comparables al de! objeto de avaivo. Tales ofertas ©
ransacciones deberan ser clasificadas. analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
vafor comercial.”

ARTICULD 3°- METODO DE COSTG DE REPOSICICN. E£s ef que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaldo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy. un bien semejante al del objete de avaluo. y restarie la depreciacion acumulada Al valor asi
oblenido se le debe adicionar el valor correspondiente af terreno. N

Metodologia para Valoracion de Cultivos y Especies:

Para el avaluo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
=n metros, el diametro a la altura del pecho; se determino el volumen comercial por cada arbol y se halld
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m*) de la madera segun el tipo al que pertenezcCa.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de 0s valores comerciales

que se encuentran en el mercado local.

Las especies frutales se avaluaron teniendo en cuenta variables como; especie, Diametro, Altura, el costo
de establecimientc que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y abonado).
Adicionalmente se tornd en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio segun las condiciones
en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios historices de venta por Kg tomando como
referencia el informe de precios y volumenes mayoristas de Antioguia. También se tomo en cuenta un
costo de mantenimiento gue incluye (podas, plateos, controles fitosanitarios, fertilizacién) para determinar
un valor total por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estéan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo

Carrera 644 # aB-27 Torre 7, Suramericana - Teleéfonos 32295933/ 4445923 avalbienes@hotmail.com 8
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En la valoracion de plantas ornamentales se tiene encuentrz el valor promedio de la planta en vivero mas
un costo de establecimiento.

Para la valoracién de Pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de establecimiento mas el valor del
rendimiento por metro cuadrado.

Tomado de Corporacidn Avalbienes; Informe de valoracidn de cobertura vegetal e informe complemeniario,
proyecto Concesion Vial Ruta al Mar. Medellin - Antioquia; 2017.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacion o de Mercado)

8.1.Relacién de Datos Obtenidos: E! siguiente cuadro contiene la informacién general obtenida en
las investigaciones realizadas sin depuracion.

constiuccieres
§ £83.400 908

3. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
@ Aplicacion del Articulo 9° de fa Resolucién 820 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avalue comercial

NO se aplico dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.

10, CALCULOS VALOR DE TERRENO:

Determinacién de los procedimientos y calculos estadisticos y matematicos aplicados para la
determinacién del valor de terreno al predio objeto de avalio.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 /4445323 avalbienes@hotmail.com
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10.1. Procesamientos Estadisticos: E

conformidad a lo dispuesto en los Articuios 107,

IGAC.

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales

| a

VAL i

Gremio inmobiliario

NIT. 900181064-1

PROMEDIC

527614 876 |

NUMERO DE DATOS

~

3

VALOR ADOPTADO

DESVIACION ESTANDAR 3 1.714 535
COEFICIENTE DE VARIACION 5.21
RAIZ N 173
LIMITE SUPERIOR $ 29 329.510

LIMITE INFERIOR $ 25.90

siguiente analisis y célculo estadistico se realiza de
11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del

fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogéneas al predio objeto de avalio en cuanto a pendientes, uso actual y normativo,

ubicacién y demas caracteristicas, por 1o cual, nos permite que dichos datos sean comparables

para la determinacion del valor comercial.

Los datos encontrados y utilizados se ubican en entornos cercanos € inmediatos, dentro del area
de influencia del proyecto y corredor de ubicacion del predio objeto de avaluo.

14. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES:

El siguiente analisis y célculo matematico se realiza de conformidad a lo dispuesto en los

Articulos 3¢, 13° y Articulo 37° numeral § de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software presupuestos de
construccion Construplan Net de Legis edicion # 189,

Construccidén Anexa # 1:

Conservacion Fisica: Buena.

ftem Insumo Unidades Cantidad Vaijor Unidad Total
CABLE ALUMINIO DESNUDO 2AWG ACSR ] 1250,37 T 53080 $3.851.140
vaRA CORREDOR B8 A 10CM {3M) FUCALPTD UND ki) 4 57894 S 552,580
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g Puma * KG 17,00 5 6.500 $110.500
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA CON PRESTACIONES HC 204 A17.369 $9.543.276

valor Total Tipologia

$ 8.057.495,60

Total Cantidad

416,79

M2

Valor Unitario

$19.332,27

M2

~ Guia maestra Homecenter, edicién 15, 2019, pag. 306

Carrern 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 /4445923 avalbienes@hotmail.com 140
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Construccion Anexa # 2:

Conservacion Fisica: Buena.

VAL o

Gremio Inmobiliarioc

P 3

NIT. 900181064-1

Item Insumo Unidades Cantidad Valor Unidad Tota!
CABLE ALUMINIO DESNUDO 2AWG AUSR M 7 TS 3080 $ 21.560
VARA CORREDCR @8 A 10CM (3M) EUCALIPTD UND 1 ~57.894 S 7,894
GRAPALCERCA 1 X 12 1000z Puma ¥ KG 1,0G $ 6,500 5 6.50C
HORA CUADRILLA AR ALBARILERIA CON PRESTACHONES HC 2 5 17.369 $ 34.738

Valor Total Tipologia

$70.692,00
Total Cantidad 318 M
Valor Unitario $22.230,19] M
* Guia maestra Homecenter, edicién 15, 2019, pag. 306
Construccion Anexa # 3: Conservacién Fisica: Buena.
item Insumo Unidades Cantidad Valor Unidad Total
CERCOB X BOM X 290 - OROINARID UND 7 5 22.906 5160.3a2
TABLA (HAPA 15X 1.8-2CM X 2.9M - ORDINARIO UND 0 £50.486 S B64.020,00
CLAVD GUARDAESCOBA 2 2.54CM X 118 LB 2 #54.500 $ 9.000,00
HORA CUADRILLA A& ALBARILERIA CON PRESTACIONES HC 15 4517369 S 260535
Valor Total Tipologia $1.093.897,00
Total Cantidad 17,43 M
valor Unitario $62.759.44| W
Construccion Anexa # 4: Conservacidn Fisica: Buena.
item Insumo Unidades | Cantidad Yalor Unidad Total
EXCAVACIDNES A MAND DE ZANIAS M3 471 s * 19616 $ 62391
RELLENG DE EXCAVACION M3 371 s “10.421,0 $ 4G 083
Valor Total Tipologia $141.474,27
Total Cantidad 4,71 M3
Valor Unitario $30.037.00 i3

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 14445923 avalbienes@hotmail.com 14
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11.2. Depreciacién: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje
Cstas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de cons

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

Fitto y Corvini. Articulo 377 numeral 8 Resolucién 620 de 2.008 de! IGAC.

(%) a descontar del valor nuevo.
ervacion basadas en las tablas de

VALOR
it D DE ALIFE
UNIDAD epap | mS:m:t cic&sow COEFI VALOR VALOR VALOR TOTAL
ewn | concerro | cantioan | ot £paD | viDa | EN% i naia | CIENTE | UNIDADOE | UNIDAD DE ADOPTADO
L“ ' weoron |APROK | 0T 0E | on be 6 | pmo DEPRE MEDIDA MEDIDA | CONSTRUCCION
VIDA IACION | DEPRECIADD : £
08 | orgsupuesto | corvint | CAC TADO 1 ADORTADO ANEXA
CALCULADD
Z CERCA Q18,28 ] 3 R 20 19.52% $15.558,61
O 31 M 3 e b3 19.52% $17.890,36
o 3 wo ] o2 19.52% $50.508,80 $880.368,35
cas | acceso 47 w3 5 Wi | N v NiA £30.027.00 14147427
1

VALOR TOTAL

 OREERO <$0,20 3 $9.896 | ¢ 29.688 |
OREJERC $0.21-900,40 1 $89.064 | ¢ £9.064
ROBLE <@ 0,20 7 $37.453 1 ¢ 262171
TOTUMO ?<0,20 4 : S 4.948 $19.792

MORA 50,21 30,40 1 | $149.814 5149.814 |

i VALOR TOTAL $550.529 |

PaLsa OF COCO

[e<0,20m i

TOTAL EN PESDS.

$95.298 |

$99.298

VALOR

TOTAL

$99.298

Carrera 644 # 48-27 Torre 7, Suramericana - Telefonos 3229933 | 4445923 avalbienes@@hotmail.com 12
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. VALORPOR | VALOR COMERCIAL
PLANTA | TOTALEN PESOS

PALMA REAL 02104 SO0.060 5250001 §1.525.000 51525000

PALMA MIAMI @ <0,20 23 : 30.000 $ 5.000 $ 35.000

VAo TOTAL - $7330.000

PASTO ANGLETON | 1.276.00 [ PASTORED | 5381 | $ 486156

VALOR TOTAL $486.156 |

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- Luego de realizar la inspeccidn técnica al predio. su area requerida y entorno del area de
influencia sobre el corredor del sector, no se evidencia ningln tipo de zona de bosques ¢ cobertura
forestal de alta densidad, las especies foresiales existentes en la zona corresponden unicamente a
individuos sobre linderos y algunos esparcidos sobre las areas de potreros. Por lo cual consideramos que
no existen areas de densidad boscosa o algun tipo de cobertura forestal que requieran de Proteccién
Forestal como lo indica el certificado de Usos de Suelos; el predio objeto de avalio y el corredor en
general cuenta con cobertura o capa vegetal 100% en pastos.

Teniendo en cuenta la anterior consideracion y analisis realizado por nuestra parte, se considera que el
uso de Suelos que recae sobre el predic no afecta en ningln sentide el potencial de destinacion actual
del predic. ademas de ser coherente con el desarrolio econdmico actual de la zona, desarrollandose
como actividad agropecuaria en un 100%. Por lo tante, para efectos de la determinacidn del valor
comercial y liquidacion de! avallio comercial se utilizara el valor pleno resultante de los calculos aplicados
en la metodologia, sin tugar a depreciacion o castigo del valor.

Fin de las Consideraciones Generales.

Carrera 644 #48-27 Torre 7, Suramericann - Telefonos 322 4445923 avalbienes@hotmail.com
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultade obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizo la siguiente valoracion:

Terreno
0,170168 ©427.600.000 $ 4.696.637

1 Terreno

$7.563.408

$ 3.465.983
$15.726.02¢

S 3.465.983

Valor en Letras: Quince millcnes setecientos veintiséis mil veintinueve pesos m/l.

B

Cordialmente, g

MON‘CA IN ES Firmado d;gxla!men[e por

FERLIN e NICOLAS ESTEBAN bt iibmco
STA - ‘Fechzzlzxmmos \.1:35;54 FRANCO‘FERUN :ﬁmammn:wﬁmsw

&%Nl&g rerUIN casTARO NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Miembro Comité de Avallos

Representante Legal
R.AA, AVAL-71.332.367

Fumado digitalmente
JUAN CAMILO Lt
FRANCO FRANCO FERLIN

FERL‘N Fofha‘: Ii(?l‘;ﬁdp&
JUAN CAaMILE'FRANCO
Avaluador Profesional
R.AA AVAL-71.792.559
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

Area Requerida, cerca y registro de especies

o2z
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote

Direccién: San José: Vereda/Barrio: Cabecera; Municipio: San Antero; Departamento: Cérdoba; Pais:
Colombia.
Cedula Catastral: 2367200020000000500011000000G0

Titulo Adquisicién: Escritura Publica No. 50 del 20/05/1.957 de la Notaria Unica de Purisima Cérdoba.

Matricula inmobiliaria No. 146- 10092 ‘
Propietario: JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA C.C. NO SE APORTO e

.  VALORACION COMERCIAL.

0,170168
-— $7563.409| S 7.563.409
5 3465983

Construcciones Anexas

S 3 465 983

Cultivos y Especies
$15.726.029 |

Valor en Letras: Quince millones setecientos veintiséis mil veintinueve pesos mil.

Cordialmente,
firmado digitatmenta por
N‘ONlCA INES A IS FERLIN Fitmada digltalmente pot

FERLIN v b NICOLAS ESTEBAN [y o oo nteco
Fe “'M 190408 113334 FRANCO FERLIN :E&Tmmmwn 4857 0¥00°

l%%) (,NX Fe RUIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO &

Representante Legal Miembro Comité de Avaltos L

JUAN CA?\MLO Firmads digitalmente RAA AVAL‘71 332367

por JUAN CAMILG

FRANCO FRANCO FERLIN

Focha: 20130406

JUAN camiLE'ERANCO et ey

Avaluador Profesional B P ‘{m/ .

R.A.A. AVAL-71.792.559 L M@ﬁ( [
é/’ .

heet” ;
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econdmicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de las Resolucion
898 de 2.014 del IGAC.

I IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote

Direccién: San José: Vereda/Barrio: Cabecera; Municipio: San Antero, Departamento: Cordoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 236720002000000050001 100000000

Titulo Adguisicion: Escritura Pablica No. 50 del 20/05/1.957 de la Notaria Unica de Purisima Cérdoba.
Matricula inmobiliaria No. 146- 100982

Propietario: JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA C.C. NO SE APORTO

iIl.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

- ARIFA _susToTAL |
1 Derechos Motanales 0,30% $47.178

z Hoijas Protocolo 43.700 20 S 74.000

3 Copias Protocolo 33700 40 S 148.000
TOTALES ANTES DEIVA $269.178 ;
4 | IVA Derechos Notariales 19% $51144 5
5 | Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2019 i 2,25% $ 18,600
& Derechos Registrales i 0,471% $ 74.070

7 Retencion en ia Fuente 1,00% S 1587.260

8 Folios de Matricula 'S 20.500 2 541.00C
g Rentas Departamentales ! 1.05% ) 165.3?.737:
é TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO $776.375

. CONSIDERACIONES.

- Elcalculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 0691 del 24 de Enero de 2.019. expedida por la Superintendencia de Notariado y

Registro.

Carrera 84A #48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 /4445823 avalbicnes@hotmail.com 1
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- La base gravable para el céalculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avaluo comercial.

- E] valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del numero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicién y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

. MONTO
ITEM OBSERVACIONES
COMPENSADO
1 Notanado y registro {Escritura poblica de compraventa y registro) $ 776.375 | Ver Cuadro Numeral. i
. . No aplica com acio
2. Desmaonte, embalaje, traslado y montaje S0 plica compensacion
por este concepto.
1. perdida de utilidad por contrates que dependen del inmueble $0 No aplica compensacién
objetc de adquisicidn por este concepto.
. . . Ne apli ; i
2. Pergida de utilidad por otras actividades economicas S0 © ?D,‘Ca compensacion
por este concepto.
$ 776.375

Total Indemnizacién: Setecientos setenta y seis mil trescientos setenta y cinco pesos mfl.

Total Indemnizacion en S.M.M.LV.: 08375
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ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTO: Ruta al Mar.
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S A S,
FECHA: Marzo 15 de 2.018.

LUGAR: Cficinas de Corporacion Avalbienes. ubicada en la Carrera 684A # 48-25 Oficing 48-27 Torre
7 Suramericanz, Medellin, Antioquia.

ASISTENTES:
JU{AN CAMILO FRANCO Avaluador Asignado
MONICA INES FERLIN Representante Legal
‘ EDILBERTO MONTOYA BALBIN Avaluador Participante
' NICOLAS ESTEBAN FRANCO Coordinador Avaltos

OBJETO: Presentacion de avaluos comerciales ante el Comité por parte del avaluador designado con
el fin de sustentar el trabajo realizado.

Siendo las 9:00 am de ia fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio al

comité de avaluos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y andlisis realizados por el perito
avaluador JUAN CAMILO FRANCOQ, quien fue comisionade para ejecutar dicho proyecto.

1. TEMAS A DESARROLLAR:

~ Presentacion vy sustentacion de avaltos comerciales.

~ Validacion del analisis normativo sobre los predios objeto de valoracion de acuerdo al
P.BOT del municipio de San Antero. Cordoba

» Validacion de metodolegia utilizada.

» Analisis de la determinacion de valores unitarios de acuerde a cada una de las metodologias
utilizadas.

@ ~ Andglisis de casos especizles

Y

Analisis vy validacion de la liquidacion del valor total y final en el avalto comercial.

2. DESARROLLO DEL COMITE:

a. Se da inicio al comité con la intervencion del avaluador comisionado, identificando el informe
e de avalio comercial que sera presentado en este comité para aprobacion.

Pégina].
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b. La normatividad urbanistica dentro del municipic de San Antero, Cordoba; se reglamenta por
medio del Plan Basico de Ordenamiento Territorial P B.0O.T. aprobado mediante el Acuerdo

No. 033 del 03/12/2.007.

- El predio objeto de avaltio comercial se ubican sobre Suelo Rural en areas de Usos de o
Suelo Zona Forestal Productor Protector (ZF.P.P).

- Para la determinacion def valor comercial del predio objeto de valoracion, se analizb el
certificado de usos del suelo expedido por Planeacion Municipal.

_ En el analisis del certificado de usos del suelo de planeacion y a cartografia del municipio
se encontraron diferencias, se analizo el caso, se concluyd gue esta situacién no incide en e
el valor de estos inmuebles, puesto que ellos tienen caracteristicas similares vy ’
homogéneas a los predios colindantes y de las muestras de mercado.

- Luego de realizar la inspeccion técnica a los predios, sus areas requeridas y entorno del
area de influencia sobre el corredor del sector, no se evidencia ningun tipo de zona de
bosques o cobertura forestal de alta densidad, las especies forestales existentes en la zona
corresponden Gnicamente a individuos sobre linderos y algunos esparcidos sobre las areas .
de potreros. Por lo cual consideramos que no existen areas de densidad boscosa o algun
tipo de cobertura forestal que requieran de Proteccion Forestal como lo indica el certificado
de Usos de Suelos; los predios objeto de avaltio y el corredor en general cuenta con
cobertura o capa vegetal 100% en pastos.

_  Teniendo en cuenta la antericr consideracion y analisis realizado por nuestra parte, se
considera que el uso de Suelos que recae sobre los predios no afecta en ningun sentido el
potencial de destinacién actual de los predios, ademas de ser coherente con el desarrollo
econémico actual de la zona. desarrollandose como actividad agropecuaria en un 100%.
Por lo tanto, para efectos de la determinacion del valor comercial y liquidacion de estos
avaltios comerciales se utilizara el valor pleno resultante de los caiculos aplicados en la o
metodologia, sin lugar a depreciacion o castigo del valor. .

c. Se indica la ubicacién geografica de cada uno del predio mediante los mapas del PBOT yia
nerramienta Google Earth.

d. Se indica la actualidad urbanistica del sector, desarrollo, actividad, vias, transporte y todo lo
relacionado con el entorno.

e. La metodologia utilizada para la realizacion del informe de avallo comercial correspondié a la
establecida en la Resolucidén 620 de 2.008 del IGAC. Respecto a la determinacion del valor de
terreno se aplico el Articulo 1° - Método Comparativo o de Mercado, dejando todas las memorias de o~
calculo dentro del informe de avalto comercial en los numerales 8 9y 10 p
a0
0
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» Por parte del comité se validan las metodologias y valores resultantes de la aplicacion de
estas, toda vez que dan cumplimiento a la normatividad legal vigente y cumplen con los
procedimientos v parametros establecidos. Las metodologias son coherentes con los tipos de

oredios objeto de valoracion,

» En elinforme de avalto se dejard constancia de las memorias de calculos desarroliadas para
cada valoracion en mejoras, de igual manera para el analisis de mercado desarrollado en cada caso
con sus célculos adicionales en dende diera lugar.

» A continuacion, se detalla los valores totales resultantes dentro de los informes de avalio
comercial corporativo, como también, los valores totales por concepto de Lucro Cesante v Dafo

Emergente.

Lucro Cesuante Dafnio Emergente
Valor Total Perdida Perdida Desmonte,
No. | Avalio Corporative No. Avaliie l‘{til'(l ;d Utilidad embalaje. | Notariado v
. ) Actividad trastado v registro
Contratos . . L
Econamica montaje
I RM-N-158- CAB 6-2-026 $15.726.029 S0 S s 8776.375

Siendo las 10:30 am. se da por terminado el comité de avallics desarrollado para el proyecto
Concesion Ruta al Mar.

Para constancia firman sus asistentes:

MONICA :;;:::—m poe JUAN CAMILO firmadao digtaimente

por JUAN CAMILO

INES FERLIN [ extsaio FRANCO FRANCOTERUN
CASTANO feowmsin FERLIN o0
monica FERLIN JUAN CAMILE FRANCO

Representante Legal Avaluador Comisionado

NICOLAS fumado digiatmente firmads dlaitalmente
FSTEBAN (x::“NILUUw,S ;:;EE;LN EDH‘BERTO por EDUREHTO
FRANCO TRANCO SERUN MONTOYA  wmontovasaan
" b 20190408 Fecha: 201904 08
11.26040 Q500 BALBIN 11:51:38

EDILBERTO MONTOYA BALBIN
Avaluador Participante

FERLIN
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Coordinador Avaluos
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< 23672000200000005001 1000000000
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Ki4va53 240 - SAN JOSE
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TITULO: : CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA

PLANO DE AFECTACION PREDIAL

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UF16 SUBSECTOR 2
LORICA - COVENAS

PROPIETARIO:
JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA

CEDULA CATASTRAL:

CONCESION

23672000200000005001 1000000000

17 Ha + 0000 m?
0 Ha + 170168 m*

AREA TOTAL:

AREA REQUERIDA:
AREA REMANENTE: 0 Ha » 000,00 m*
AREA SOBRANTE: 16 Ha » 8208,32 o'

AREA CONSTRUIDA 00.00 v

MATRICULA INMOBILIARIA:
146-10092 7

“cip: ‘ESCALA:

CAB-8-2.026

ABSCISAS
(aa7 INICHO: K142 453 210
PRINAL; K14:86961 0D

INICIO:

FINAL © 210

!
i

{inga de compra ¢ Limitg predia

Efes de via proyectada: Area requerida

Eje de via existente Area remanenta

Borde via existente Construecion

Horde via proyaclado

Punta de inflexidn

Fuentes hidricas
Chailan Lieno

Chaftan Conte
Cercas

Alcantarilta

TFECHA:
08-02.2010

Construccion anexa |

L TARCHIVO:

PROYECCION:
Gauss - Krueger. Colombia (Transversa de Mercator)
DATUM:
MAGNA - SIRGAS
QRIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL
COORDENADAS GEOGRAFICAS:
47357 48 3215° Lat. Morte
TAT 471802847 Long. O
COORDENADAS PLANAS:

1000 00
1000 000 1

CAB-6-2-028 dwg
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ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFt8 SUBSECTOR 2

LORICA - COVERAS

/ CONCESION

~Ruta al Mar

JOSE FRANCISCO FERNANDEZ CARMONA

CEDULA CATASTRAL:
236720602000000050011000000000
MATRIGULA INMOBILIARIA:

146-10092

Tgps T EscALA:

cap6202 | . N

AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE:
AREA CONSTRUIDA:

0 Ha + 000,00 m*
16 ta + 8298.32 m*
00,00 m*

RUTA: 9004

PR

INICID: 0%+847

FINAL ¢ 234309

n

ABSCISAS
INKCIO: H14+453.21 0
£INALI K 144869810

Eje de via existents

Borde via existente’

Borde via proyectado

Area remanente

<o Construccion

Construccion anexa

Fuentes hidricas U Punto de inflexion
Chatian Lleno
a f
Afcantaritia Chafian Corte
Arboles Cercas
DIBUJO: FECHA:
LUISA ACEVE () CAMARGO 08-02-2019

MAGHA - SIRGAS
ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4% 357 463215 Lat. Noste
7447 39.0284" Lang Oeste

COORDENADAS PLANAS:

\. . i " % ¥ ! ..,.;.. ki " 3 % 5
R CUADRO DE CONSTRUCCION - . B
- VERTICE | LADG DIST. . ANGULO ESTE = NORTE
Pt . P1-P2 349 - 106°34733" . 812239.94  1526085.07
P2 P2-P3 10476  171°24'4" | 812241.97 1526087.91
P3. . . P3-P4 2519 178°39'54" 81231501 1526163.01
P4  P4-P5 | 5071  181°29'¢"  812332.98 1526180.66
P5 P5-P6 1219  182°60'50"  812368.24 152621710
PB P6-P7 . 4075  176°5220" 81237627  1526226.27
P7  P7-P8 10508 - 181°1247" 812404.75 152625542
P8  P8-P9 7460 - 174°0'22"  812476.57  1526332.12
P9 P9-P10  58.65 - 3°42'58"  812532.97 1526380.95
P10 P10-P11 1172 210°17'53" 81249121 1526339.77
P11 P11-P12 092  158°52'12" 812488.16 152632845
P12 - P12-P13  20.58 . 159°0723"  812487.61 . 1526327.71
P13 P13-P14_ 19.83  190°29'18"  812470.31  1526316.57
P14 P14-P15 3215 | 182°16'63" 81245587 1526302.97
P15 _P15-P16 . 16778 . 180°17'37" . 812433.35 1526280.02
P16 P16-P17  69.92  182°2'57" . 812316.47 . 1526159.66
P17 7-P18 . 3037 177°8'36" . 812269.58 1626107.78 .
B P18 . P18-P19 722 - 174°16'47" 812248.12 = 1526086.30
P19 P19-P1 . 424 ~ 88°3031" 81224254 1526081.73 i
Area: 1701.68 m*
Area: 0.170168ha
| TiTULO: CUADRO DE AREAS ) CONVENCIONES INFORMACGION DE REFERENCIA
W o PLANO DE AFECTACION PREDIA AREATOTAL: 17 Ha » 0000 m* - Linsa de compra . Limite prechat PROYECCION:
[ . S PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: 0 Ha + 170168 m?® Ejes de via proyectada Area requenda Gauss - Ksuger, Cofombra (Transversa de Mercatar)
| CONEXION VIAL DATUM:
|

ARCHIVO:
CAB-6-2-026 dwg




