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HEREDERCE DETERMINADOS E INDETERMINAEBOSE DE FATESOREA: EXTERNA

MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ

Predio denamimado Miramar, Vereda/Baric Cabscera
Abscisa Inicial K 18+535,66 D y Abscisa Final K 18+835+75 D
Zan Antero - Cordaba

Referencia:  Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 de! 14 de octubre de 2015
"construccion, mejoramiente, operacikon vy manienimiento y reversion dal
sistema vial para la conexidn de los deparfamentos Antiogquia — Bolivar'.

Asunto: Motificacién por aviso - Ofzrta formal de compra con radicado N°45-1473-
2Z0180812000383 del 12 de agosto de 2019, Predio CAB-G-2-042. :

Cordial saludo,

En razdn a que e escrito de citacion con radicado N°48-1475-20130812000384 del 12 de
agosto de 2019, erwiado por Concesidn Rutz al Mar 3.A.S, instandolo a comparecer. a
natificarse de la oferta de compra contenida en &l ascorito con radicads N°48-14753-
20150812000383 del 12 de agosto de 2014, sobre el inmueble identificado con el nimero de
rnatricuia N°145-6841 de la Oficinag de Instrumeantos Pablicos de Lorica, denocminada Miramar,
ubicada en la versda /Bamio Cabecera, jurisdiccidn del munmicipio de San Aniero,
departamento de Cordaba, schre el cual se encuentra un area requerida para la ejscusidn del
prayecto conexion Antiogquia- Bolivar, entregade et dia 13 de agosto de 2019, no ha cumphido
sU objetivo de surir la notificacidn personal, por tal motivo se procede a efectuar |a natificacian
par gviso dando aplicabilidad al incise ¢ del Articufo 69 del Cddigo de Procedimierio
Administrative y de lo Contencioso Administrative y Ley 1742 de 26 de Diciembre de 2014 ash:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado N°48-1475-20180812000333 del
12 de agosto de 2012, que contiene la Oferda de Compra “Comunicacidn por la cual se
presents OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una frania de terrenc
ncluidas las construccianes, mejaras, cultivos wo especies vegetales en elfs existontes, goe
hace parte de un predio en mayor extensién, denoaminado Miramar, ubicado entre las Abscisas
Inicial K 18+535,66 D v Abscisa Final K 18+835,75 O, denominade Miramar, ubicado enia
vereda /Barrio Cabecera, jurisdiccion del municipic de San Antero, departamento de Cordaba,
identificado con a Céduia Catastral N*235720002000000010252000000000 v del Folio de
Matricula inmobiliaria N°146-6841 de la oficina de registro de instrimenios publicas de Larica,

Prediac CAB-6-2-142", T
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Et presente aviso se fiia en ia pagina web de ia Concesidn Ruta al Mar 5.A.3. v en lugar
s publice de sus Micinas de Gestidn Predial. ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeranimo, Bodega N° 4, Calie B, Eiapa 1, ¥Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la

Manta de Bavara. Adicionalmante se remitird una copia al predic denominado Miramar,
ubicado en el municipio de San Antero-Cordoba, a fin de netificarle a los HEREDEROCS
. DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ |a oferta
- formal de compra N48-1473-2018081 2000383 del 12 de agosto de 2018,

- Se hace ta advartencia legal que contra |a oferia de compra N°48-1478-20180812000383 del

12 e agosto de 2019, no procede ninglan recurgo, v la notificacidn se congiderara surtida a
. finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de canformidad con lo dispussto en los articulos
: 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1897 v 75 del Cédigo de procedimiento administrativo v de lo
- Contencioso Adminisirativo,

- Acompaiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, informe de
" avalito, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de use de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE TE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EMNMONTERIA COLOMEIA.

I.r . .- e 7/_“_._
S P

PAULA ANDREA RAMIREZ RE/STREPD

Goofdinadora predial Concesion ri‘;‘&éta al Mar S.AS

; .
{ s
S

/

Progecta: MAT.C.
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CONSTANCIA DE FIJACION

Et presente AVISO, por el cual se notifica de !a oferda formal de compra N°48-1475-
. 201908120008383 del 12 de agosto de 2019, a los sefiores HEREDERGCS DETERMINADQS
| E INDETERMINADOS DE MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ y se fija por el {&rmino de

cinco (5) dias en Ia cartelara oficial de Concesién Ruta al Mar S.AS, a las am. ded
dia .{ T AL Ay '
_ f o e e T
Firma; ,_.-fe ' o z

Cargo: COORDINADORA PREDIAL .

: CONSTANCIA DE DESFIIACION

5 . . ﬁ 4 E;tf*’ U 1 :

. Se desfija el presente AVISO, alas p.m. cled A H . por cuanto
M4B-147T-20190611002089 del 11 de jumic de 2099, z los ssfRores HEREDERODS -
. DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ conforme
tal articulo 69 de la iey 1437 de 2011

;
-
K

Firma: | T el

P

Cargo: EOORDIN&DDRA F’REDU&E{

._.,|.

Centro Logistico Industrial San Jerdnime, Bodega N° 4. Cale B, Etapa 1. Km 2 Yia Monteria — Planeta R:I::a
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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE Usiiria: mapre oo 2 P
MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ CATEGORIA; EXTERNA,
Fredio densmirado Miramar, VeredaBarrdo Cabacera
Abscisa Inicial X 18+535,668 D y Abscisa Final K 18+835+75 D
San Anters - Cordoba
REFERENCIA; Contrato de Concesién bajo esquema de APP N® 015 dal 44 de octubre da 2015

“Lonstreceion, Mejoramignto, Operacion v Mantenimiento v Reversién dal sistema
vigl para la conexion de fos Departamentos Antioguia — Bolivar,

ASUNTO; Comunicacion por (g cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA v se dispone -
i adguisicion de una franiz de terano incluidas 1as constnicciones, meioras, sutiivos
¥o especies vegetaies en ella existentes, Jue haca pare de un predio en mayar
extensicn denortinads Miramar, ubicado er la Vereda/Barria Cabecera, jurisdiceién
del Mupicipio de2 San Antero, Depatamante de Cardeba, identificada con la Cédula
Catastral N°23G72C0020C0000010252000090000 v del Folio de  Matricula
lnmchiliaria N°145-6641 d2 |3 oficina de registro de instrienentos plblkcos de Lonca.

Pradio identificado cor |a ficha pradial Ng. CAB-6-2-042. Ubicado en el Sector Lorica-
Covefas.

Cordial saluda:

EL MINISTERIQ DE TRANSPORTE v LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, 2 través de la
Resoiucion No. 3825 dei 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 15 de la Ley 1882 de 2013, declard de
utilidad pubtica € interés secial el Proyecto “Antioguia - Bolivar”.

Dada |z declaratoria d= wtifidad mobiica e interés sacial, la CONCESION RUTA AlL MAR S.A.5., suscribic
Contrate de Concasién de la referencia con iz AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, *Conirato de
Concesitn bajo el esquemna de APP, cuye objeto consiste en Construccién, Mejoramiento, Cperacion v
Mantenimiento y Raversion del sisizma vial para la conexidn de los Desartamentos Antioguiz — Bodvar,

De acverdo & lo estipulade &n ef Capitulo VIF del sefalado Contrate, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, deleaé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicitn de Ios mmusbles
requeridos para gl desarrolle del proyecio vial, labor que ésta realiza 2 nombre de |a refesida ersidad de acuerdo
al mandato fegal de! articulo 34 de la Ley 108 de 1582 y en concordancia con ias disposiciones contenidas en
al articilo 38 da 1a Constitusion Potitica de Colambia, Camtula 1H ds la Ley 9 de 1936, Capitulo Vil de la Ley
JBE de 1997 y ol Titwio |V, Capituio | de la Ley 1682 de 2013 madificada poria Ley 1742 de 2014, v la ley 1882
de 2018,

£n concordancia can o enunciado, 2l predio de su propiedad. el cuat se destribe a continuacion, esia incluido
dentro dei &rea de infzrvencion del proyecio viad, para st respectiva adgaisicion, o gue motiva la presente
CHerta Formal de Compra.

Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 2 Viz Monteria — Planeta Rica.
FPBX ~ 57 {4) 792 1920 - Monteria — Cdrdoba oy
contacto@rutaalmar.com | wuww ruizabmar. com
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A, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

© La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requisrs |2 adquisician de una zona de termeno identificada
de |a siguisnts forma;

Ficha prediat N® CAB-5-2-042
Fecha de ficha 05 de julic de 2018
Tramo | Unidad funcional UFIG Subseciar 2

Area de terreno requerida (mtha) 410,76 M

Ahscisa inicial K 1b8+53555 0

Abscisa final B 18:635+75 D

Municipio San Anterg

Departamento Comdoba

Folie de Matriculz inmobiliaria 145-56541

ORIF Larica

Cédula Catastral 2367 2000200000621025200000009

Los finderss generaies del predio del cual se extras 2 franja de terrenn requenda extan contenidos en la
Escritura Poblica N°096 det 26 d2 marze de 2014 de fa Notaria Unics de San Anlero v son jos siguientes:

*NORTE: Con el barris Patagonia {Fanny Garcés Hernandez, Erca Martinez Garces, Liliana Patricia Carrarza
Lopsz y otros); SUR: con pradio de Guillermo Mufiez; ESTE: Cor finca de Alfredo Atencio y al OESTE: Can
caretera troncal Losica-Covenas®

B, TRADICION DFEL INMUEBLE

De acuerda con la informacion ohtenida del Folio de Matricula Inmebiiaria No. 146-6641 da |2 Oficina de
Reqgisire de Instrurnentos Pablicos de Losca, et area requenida es propiedad de:

Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Riga. ,'E

PBX — 57 (4} 782 1920 - Monterta — Cérdoba A

confactof@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com ! ;#
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Nombre N de ciudad | Tipo de Tipo de N® de Entidad - Ciudad
Identificacion de | adquisicion  documento  documento  Nofaria  MNotaria
MARIA :
NELZiDA . c. o San . Adidicacidn Esortura WO0SBdeldfide San
LOPEZDE IS e . en Sucesion  Pubfica  marzs de 2044 e petere
LOPEZ :

C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

|dentificacidn dal drea requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-8-2-042

| DOCUMENTD |  AREADE TERRENO
Total: 80060.00 M

L Reguentfa 41676 e

Ficha Predial N°CAB-6-2-042 ___ Remanenie: 0,00 W

 Sobrante: 79649 24 M2

Total Requenda 410,76 I

{ue el drea requenida se encuentra comprendida dentro de los siglientes lindsros especiales, tomados de la
ficha Prediat anteriormants dascrita;

- Tipe Lindero Puntos Inflexion Longitud;  Unidad Nombre Caolindante
_ METREOS .
i H : —? ! -":I'. 'C J 1 '
MORT FTOS 2 104,04 INEALES /(4 EXISTENTE LORICA-COVERAS
SUR TS 71 105,40 S}EE? E{:SS HARIA NELCIDA LOPEZ CE LOPEZ
METROS : _
N EXISTENT SICA-COVENA
ORIENTE PTOE T .00 LINEALES VIA EXISTENTE LORICA-COVENAS
METROS

QCCIDENTE PTOS 1-2 b9 ANDRES FELIPE CALAD URIBE ¥ QTROE

LINEALES

D.  PRECIO DE ADGQUISICION
Fl arecio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA & través de la CONCESION RUTA

AL MAR 8.A.5., para [a adguisicion de la franfa de ferreno, mejoras y especies requendas, de acuerda conel

Avalio Comersial N°CAB-6-2-042 de fecha 10 de mayo de 2019 elaborads por [a LONJA INMOBILIARIA BE
ROGOTA D.C., de canformidad con [o contemplada en el Articule 13 de la Ley $2 de 1989, &f articulo 61 de &
Loy 382 de 1997 v su Decreto Reglamentaria 1426 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 d2 2013, Ley 1742 da 2014,
iz Ley 1882 de 2048, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del demas nermas
concordantes, se determing que gl pago total del precio de adquisicion es de DOS MILLONES TRESCIENTOS

Centro Lugistico fndustrial San Jerdnima, Bodega N° 4, Caite B, Etapa 1. Xm 3 Via Monteria - Planeta Rica,

PBX - 57 {4) 792 1920 - Monteria — Cordoba
contactaf@rutaalmar.com | www.rutaalmar com
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CINCUENTA ¥ TRES MIL CIENTO OCHENTA Y SE!S PESOS M. (§ 2.353.186), suma de dinero que
comprande el siguienta concepto:

= Por concepto de Valor de Terrene, Construccionss Anexas, Culivas y Especies 2 favar de I3
Propietariz; la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO
QCHENTA Y SEIS PESOS M/L. {$ 2.353.186);

CAE-—E-E*M%

] ©PESCRIPCION - . . ||UNIDADS DIMENSION | vALOR UNITARIG] I SUBTOTAL:H
TERREND :

TERREND Ha  § .04u07E 77,600,000 37133508
TOTAL TERRENG £ 1,433,695
TOTAL CONSTRUCOIONES ANEXAS 51,041,341
TOFAL CULTIVOE ¥ ESPECIES S 4TE.34T
TOTAL AVALUO $ 2,353,186

Nota: En caso de adefantarse ia enajenacion voluntara. los gastos de Notarizdo y Registro que se deriven de

-tz iegalizacion de ia escritura pablica de compraventa por la ransferencia del derecho de dominio b estado del
predio, serzn asumidos en su fotalidad directarnente por la Concesion Ruta al Mar S.AS. a titule de
ndemnizacion por concepto de dafic emergante, excepiuands la retencidn en la fugnte en aso de que ese
cAL3A,

- Labe resaltar qus ef Cancesicnario Ruta al Mar 5.4.5., actuando como Delegatario de la Agencia Macional de
Infraestractura - AN uag vez aceptada |a prasents Gferta de Compra, queda presta a pactar 35 condiciones
en cltanto a iz forma de nagoe.

En corespondencia a la Ley 1742 de 2014, el presio de adguisicidn en ia presents eteps de enajenacion
valuntaria, correspends al valar comercial determinad s por s Lonja contratada de confarridad can las nomas,
mitodos, parametros, oriterios ¥ procedimisntos fijados por el Institido Geografico Agustia Codazz: {IGAL).

- Azimismo, e valor comercial de 1z franja obiefo de Oferta se determingd eniendo en cuenta |a reglameantacian
arbanistica muricips| vigente. la relacion can el nmuesbie 2 adquinr y su destinacion scoromica, lgualments, se

 procedid al ciloule de fa indemnizacion gue comprende el dafio emergents v &f lucrs cesante, en cumplimerto
det ardenamiento juridico gue regula la materia.

E PERMISO DE INTERVENCION

2l articula 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articsio 11 de i Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar 3.4.5, como delegataria de ia Agencia Macional de Infraestructura -ANE v 2| propietario

. pacten permisa de intervencidn voluntano del inmeeble objeto de adousicidn o expropiacion, permiso que seré
irevocahle una vez sea pactado,

Centro Lag:strcu Industrial S8an Jeronime, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. ¥m 2 ¥ia Menteria — Planeta Rica.
’ FBX — 57 {4} 792 1920 - Monteria = Cordoba
contacto@ritaalmar.com | www rutaatmar.com
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F FROCEDIMIENTO APLICABLE

El Pracedimienta para 1a adquisicion de |a franja de ferena, se realizara a fravés de enajenacion volintaria directs
segln los terminos de qua frata el Capitdla il de la Ley Sa de 1989 v &f Capitule V¥ de iz Ley 388 de 1607, Lay
1582 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resoluzion £20 del 2008 del IGAC, Resclucicn 868 de
2044 v demas normas concandantes,

For lo anterior, y con &l fin de dar inicio a los tramites de ensjenacian voluntaia. es nacesadn conooer sU
voluntad en ralacidn eon la oferta, esty 25 aceptandaia o rechazandala denfrs de los quince {15) dias hibiles
siguizntes a la notificacidn de la presente comnicacidn, |o cual deberd mamifestar 3 esta fisna mediants
cornunicacién escrita que debers aitagar a la Cficing de Gestion Predial de |a Cencesion Ruta al Mar S.4.8,
ubicada en la ciudad de monteria e ef Centro Logistico Industrial San Jerdnime, Bodega N* 4, Calle B,
Etzpa 1 Km 3 Via Montgria — Plansta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfonn 3304612215 o al carrea
glectrnice mayratorradogbrutaalimar com.

En tede caso sard obligacién legal de conformidad aon fo establecide en 1a Lay 388 de 1887, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014 iniciar &i proceso de expropiacion via Judicial, si transcumides teeinta (30) dias hébiles
despues da |a netificacion de la oferta de comgra, ro s¢ ha llegado a un acuerdo farmal para is enajenacian
voluntaria, contenide en un cantrato de promesa de compraventa yio escritura plbiica.

Contra ia presente comunicacidn no procede recurss 2lgung, de conformidad con o dispuesio en los ariculas
4% de |a Ley 388 de 1997 y 74 def Cadigo de Procedimiants Administrative v de o Contencioso Adminisirativo.

Acompafic para su conosimiento copia de i Ficha Predial, Piano Predial v Cerdificado def uso de sueios, como
soporte de iz viabilidad &onica, asi como copia dal Availo Comercial Comorativa N° CAB-8-2-042 de facha 19
de mayo de 2018, las nomnas relativas a la Engjenacidn Veluntana v la Expropiacion judicial, v &f formato de
permiso de ndervencion voluntario,

e, 1Y

..'. T‘;‘;:-' e .-
GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ
Gerente General
ANERD: Loenydiadeen | | Felies
LR Axghivn 3 Arexos), Ofcing do Registo de lxslesnensns Pikicos de torica. opietars ¥ Expadicni: Facia:
Floogrsr K Tortzan
Renizd C.Eeoya

ﬁﬁk Centra Logistice Industral San Jerénimeo, Bodega N* 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 ia Montariz ~ Planeta Rica.
PBX - 57 {4} 7921920 - Montoris - Cdrdoka
contacto@rutaaimar.com | www.rutagimar.com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. \ cq 1 ’
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AHEATBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-6-2-042

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: MIRAMAR

VEREDA: CABECERA

MUNICIPIO: SAN ANTERO

DEPARTAMENTO: CORDOBA

SOLICITANTE: giljlsc‘:ESI()N RUTA AL MAR

BOGOTA D.C., MAYO 10 DE 2019

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. cmfa
1A C Rgg




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. =
% .I:i":L.\'
MIEMBROS

PREDIO CAB-6-2-042

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Solicitud
Tipo de inmueble.
Tipo de avalto.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
0. Abscisado de area Requerida.
1. Uso Actual Del Inmueble.
2. Uso Por Norma.
.13. Informacion Catastral.
4. Fecha visita al predio.
5. Fecha del informe de avallo. 2

O e A e e . . Y
BhhhhLhbhuabrbEa

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas
4.5, Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7.  Servicios comunales
4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .; Em )

ALEMEBROS

PREDIO CAB-6-2-042

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.1.  Ubicacién

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios plblicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas

6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO 3
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvini)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colomiy




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (O
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 %

¥

1 UIE

AHEMBROS

PREDIO CAB-6-2-042

INFORMACION GENERAL

Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S., 11 de septiembre de 2018

Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

Tipo de avallo: Avalué comercial corporativo.

Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

Departamento: Cordoba.

Municipio: San Antero.

Vereda o corregimiento: Cabecera.

Direccion del inmueble: Miramar. /,

Abscisado de area requerida: Abscisa inicial KO18+535,66 D y abscisa final
K018+635,75 D.~

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontrd que el predio tiene un uso AGROPECUARIO. .-

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de planeacion del municipio de San Antero — Cordoba, el predio se
encuentra en FORESTAL PROTECTOR — PRODUCTOR; PLANTACIONES
DE ARBOLES NATIVOS, INTRODUCIDOS Y EXOTICOS, PARA DISTINTOS -
USOS MADERA, LENA Y SUB PRODUCTOS DEL BOSQUE, PROTECCION - 4
DE LOS SUELOS Y OTROS RECURSOS NATURALES RENOVABLES.

1.13. Informacion Catastral:

B e e N
o

I AT (G (U ¥
ol

Departamento 23 — Cordoba

Municipio 672 — San Antero

Cedula. Catastral actual 23-672-00-02-00-00-0001-0252-0-00-00-0000
Area de terreno 5 Ha 1152,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 17,0 m* de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Afo 2019 $ 29,679,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2019.

1.14. Fecha visita al predio: 17 de Septiembre de 2018. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.15. Fecha del informe de avalio. 10 de Mayo de 2019.
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2. DOCUMENTOS
2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-6-2-042, elaborado el 06 de julio de 2018.
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 18 de junio de 2018.
- Escritura Publica 096 del 26 de marzo de 2010 de la notaria Unica de San
Antero.
- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 03 de abril de 2019.
- Plano de afectacion predial, elaborado el 06 de julio de 2018
- Registro1y2
- Estudio de titulos del predio CAB-6-2-042, elaborado el 06 de julio de 2018.

2.2, Documentos consultados
« Consulta catastral del predio, vigencia 2018.

3 INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ C.C.26.108.154.”
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-6-2-042, 06 de julio de 2018. ~

3.2. Titulo de adquisicién: Escritura Publica 096 del 26 de marzo de 2014 de la

notaria Unica de San Antero.

3.3. Matricula inmobiliaria: 146 — 6641,

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 5
No 146 — 6641, sobre el predio objeto de avalio recaen los siguientes
gravamenes ylo limitaciones al dominio:

« Anotacion 8: Gravamen: Hipoteca abierta de primera grado y cuantia
indeterminada, protocolizado en la Escritura Publica N°216 del 15 de
septiembre de 1997 de San Antero, inscrito en el folio 146-6641,

¢ Anotacién 9: Gravamen: Escritura Aclaratoria 229 de 23 de septiembre
de 1997 de la Notaria Unica de San Antero, inscrito en el folio 146-6641.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda cabecera Sector
Santa Cruz, se ubica geograficamente al Sur del municipio de San Antero, y
limita al sur con la vereda Tuereta, al oeste con las veredas Las Nubes vy
Caber;era Municipal y por el este con las veredas Porvenir, Cerro Perona y Santa
Rosa.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.sanantero-cordoba.gov.col
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LOCALIZACION MUNICIPIO SAN ANTERO - CORDOBA
VEREDA EL PORVENIR
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Fuente: Google maps, Consulta: 08 de Septiembre de 2018, https:/iwww.google.com.co/mapsiplace/San+Antero

4.2. Actividad predominante: Econdémicamente el sector depende principalmente
del turismo, la ganaderia, la pesca y la agricultura. Se evidencian predios con
pastos y destinados a actividades agropecuarias y zonas de proteccion. 2

6
4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana del
0 al 7%.
4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido seco. La temperatura promedio del
sector es de 33°C.2 el municipio se encuentra a 5 msnm?, presenta precipitacién
anual promedio de 1011 mm?.
4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica y LWBc1¢, y las siguientes caracteristicas’™
TIPO DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS
SUELOS | AGROLOGICA | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Rocas sedimentarias | Typic Haplustepts, Rocas Sedimentarias
LwBd2 N (;.t;l!:;u (areniscas, Vertic Haplustepts Calcdreas de Origen Mu:,;:_:}a H
arcillolitas y calizas) | Vertic Haplustolls Quimico y Biolégico g
2 Ibid.
3 Ibid.
4 Ibid.
5 Centro de Observaciones Oceanograficas e Hidrograficas: www.cioh.org.co.
6 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de San Antero-Cérdoba, Vigencia 2007.
7 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamentao de
Cardoba. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.
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4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con el servicio de acueducto veredal, sin
embargo el area requerida no cuenta con servicios publicos.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de San Antero.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de San Antero — Cérdoba, vereda San Antero sector Santa Cruz;
para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal
Covefias - Lorica, la cual presenta frecuencia de transporte de 35 minutos, la
cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

S. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de San Antero — Cordoba, aprobado mediante Acuerdo
033 del 03 de Diciembre del 2007 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacién de San Antero, el predio objeto
de avallo se encuentra ubicado en el area RURAL cuyo uso es ZONA

FORESTAL PRODUCTOR PROTECTOR. 7
Tipo de Uso Uso
Principal Forestal protector productor, plantaciones de arboles
nativos, introducidos y exéticos, para distintos usos,
madera lefia sub productos del bosque, proteccion
de los suelos y otros recursos naturales renovables.
Compatible Asociado Silvopastoril, asociado agroforestal,
ecoturismo e infraestructura asociada.
Condicionado Turismo convencional, recreacion.
Prohibido Todos los demas
Amenazas No Presenta
Zona de No Presenta
Proteccion
Licencia Sin Informacién.
Urbanistica
Plan Parcial -
Conflictos de Sin Conflictos.
Uso
Telefax: 6123378
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REGLAMENTACION DE USOS
DEL SUELO PROPUESTOS
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. Fuente: Reglamentacion de usos del suelo propuestos — Municipio de San Antero
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO 8

6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en la vereda San Antero sector
Santa Cruz, el cual colinda con el perimetro urbano del municipio de San Antero
— Cdrdoba. Se accede por via intermunicipal Lorica-Covefias, la cual se
encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UBICAC]C') DEL PREDIO

s o T Y

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 04 de Abril de 2019.
www.google earth.com.co
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6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 80060,00 m* -
AREA REQUERIDA: 410,76 m* »
AREA REMANENTE: 0,00 m2 ~
AREA SOBRANTE: 79649,24 m2 /
AREA TOTAL REQUERIDA: 410,76 m2 ~

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-042, 06 de julio de 2018.7

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 104,09 m / VIA EXISTENTE LORICA - COVENAS (P2 a P7). <
SUR 105,40 m ~ MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ (P7 a P1).”
ORIENTE 0,00 m / VIA EXISTENTE LORICA - COVENAS (P7). © |
OCCIDENTE 579m “ ANDRES FELIPE CALAD URIBE Y OTROS (P1 a P2).

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-042, 06 de julio de 2018. ~

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallio se encuentra con frente 9
sobre via intermunicipal Covefias-Lorica, la cual se encuentra pavimentada y
buen estado de conservacion.

6.5. Servicios piblicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y pozo
séptico, sin embargo el drea requerida no cuenta con servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
Zona Forestal y
Productor Protector

1 0-7% - | Agropecuario |

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

6.9. Construcciones Anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta
construcciones tipificadas como anexo.
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CA1. Portén metalico a 2 hojas con
malla eslabonada y tubos de 1%, de
2m de longitud cada hoja y altura
1,60m, soportado sobre 2 columnas TUN ¥ L Bero 20
de concreto de 0,20x0,20 m y 1,80m
de altura.
CA2. Cerca con postes en madera
separados cada 1m, con 2 listones 9m ., 5 Bueno 10
de madera horizontales de 4"x1".
CA3 Cerca con postes en madera
separados cada 1m, con 2 listones &m 7 5 Bueno 10
de madera horizontales de 4"x1".

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-042, 06 de julio de 2018.”

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcidn Cantidad
Roble ®<0,20m 1uUn ~
Mango ® 0,21 - & 0,40 m 1Un ~ 10
Guarumo @ = 0,20m 3Un ~
Guasimo @ = 0,20 m 2Un

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-042, 06 de julio de 2018. %

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Repulblica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
depreciacion acumulada.
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Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion

fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las

ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales -

relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las

tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el didametro a la altura del pecho; se determiné el volumen y
comercial por cada arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de

la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios ~—
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA. 11
También se tomé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoraciébn de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta

al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :
ESTUDIO DE MERCADO - FORESTAL PRODUCTOR

ITEM TEL NOMBRE UBICACION { SECTOR - |DIRECCION A ATEA AREA

CONTACTO/PAGINA VALOR OFERTA TERRENO |CONSTRUIDA
CONTACTO A MUNICIPIO | VEREDA NOMBRE (HA) (HA)
3005161447~ Fincaraiz.com.co K - )
1 [|3015486228 Lorica La Bonguita Finca $ 3,136,000,000 98.00 0.00
3157310986 ;
2 Santiago Tarazona Lorica La Banguita Finca S 1,500,000,000 53.00 0.00 /

7854470-
3017284539- |  Mym Inmobiliaria
3 | 3015486229 Monteria Lorica | La Bonguita Finca |$ 7,616,000,000 | 238.00 GLOBAL
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8.2. Depuracion del mercado :

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea

de terreno se realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares al del /
objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales

se presentan a continuacion:

ES TUDD DE MERCADOD - FORESTAL PRODUCTOR
TERREND COMSTRUCCIONES
MOWORE URICACHIN - | SECTOR - DIRECCHIN -
i | TEL coNTAGTD Eoenbipids gprrinacedaegl [t b VALOR GFERTA VALGR ASUETADD
AREA, (M) VALDR [HA) AR {m3) WALORIm3Z | VALORTOTAL
0G5 16 144T-
1 apbiaaty FAEAPRTCOM B0 Lodes La Banguita Finca % 3135000000 |5 2885120000 | SEDO00O0 | § 294400000 0.00 & - ]
2 3157310886 | Banbago Tarazmna Lonca La Bonguita Finca § 1,500,000,000 ( 5 1380000000 | S30000 (% 2R04T.7ME .00 L] - L]
TRES44TO- b
3 | s0i7aesm- ”’“‘:“‘:ﬂ""“ Lesien | La Bonguits Finca § 7516000000 | % 7006720000 | Z3BOOOD |§  27amE1 cLoBs §  462.400.000
2085486220
VEDIA ARITVETICA § 2TB148TE
DESWACION ESTANDAR $ 1,714.835/L WATE SUPERIOR | 528,329,510
COEFICIENTE DE VARIACION &1L MTE NFERIOR | $25900241]
VALOR ADOPTADO [ HA $27,600,000

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.2. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.2. Procesamientos estadisticos (método de comparacion) 12
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA
1 La Bonguita Finca 5 29.440.000
2 La Palma Finca $ 26.037.736
3 La Palma Finca $ 27.366.891
PROMEDIO $ 27.614.876
DESVIACION ESTANDAR 1.714.635
COEF DE VARIACION 6,21
LIMITE SUPERIOR $ 29.329.510
LIMITE INFERIOR $ 25.900.241

Se adopta el siguiente valor de terreno para la unidad fisiografica:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 27.600.000 /

10.3. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se comporta de
manera similar a los puntos de investigacion del mercado.
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Oferta 1: Finca ubicada en el municipio de lorica a siete minutos de san antero
sobre la via Lorica — San Antero, con una area 98 Hectareas, topografia plana.

Oferta 2: Finca con de 53 hectareas con 7 hectareas en la franja del rio Sinu vy el
resto en la zona de ciénaga, cuenta con una casa para trabajadores muy basica,
predio dividido por la via.

Oferta 3: Finca de 238 hectéareas, ubicada en el municipio de Lorica, Via San Pelayo
— Lorica, cuenta con una casa principal de 410 m2 y una casa de mayordomo de 90
m2, las cuales comprende 6 habitaciones, aire central y bafios internos con
divisiones en vidrio, cuenta con piscina, kiosco, parqueadero, cocina integral y
comedor.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1 Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccion se 13
realizé mediante la metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segtn
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 190.
CA1. Porton metalico a 2 hojas con malla eslabonada y tubos de 1", de 2m de longitud cada hoja y altura 1,60m, soportado sobre
2 columnas de concreto de 0,20x0,20 m y 1,80m de altura.
TEM UNIDAD CANTIDAD VALOR UN!T__‘.HID VALOR TOTAL
Replanteo m2 0.80 5 2,606 | § 2,084.80
Excavacion manual ancho 60 cm profundidad 1m m3 0,02 S “ 19,106 | § 382.12
Cimentacidn cicldpea {mezcla obra) m3 0.02 5 /301,756 | & £,035.12
**Columna de concreto 0,20 x 0,20 m 3.60 s 127,900 | § 460,440.00
Cerramiento en malla eslabonada CAL 10 m2 1.00 ] ~63,434 | 5 63,434.00
Tubo cerramiento Galvanizado 1" (6 m) Esp. 0,053" un 4.00 5 ~ 5,616 | % 22,464.00
Soldadura eléctrica de 3/32" 68 Barras kg 1.00 s ~ 49,706 | § 489,706.00
Bisagra Cierre Presidn Cobrizada 1par Fixser un 2.00 ] 3,900 )8 7,800.00
Hora cuadrilla HH - Prestaciones he 10.00 5 4 35082 | ¢ 350,820.00 | ©
VALOR TOTALTIPOLOGIA 5 963,166.04
TOTAL CANTIDAD 1.00
VALOR UNITARIO S 963,166.04
Fuente Bisagra: https:f/www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/55687 /Bisagra-Cierre-Presion-Cobrizada-1par/55687
Telefax: 6123378
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**columna de concreto de 0,20x0,20
ITEM Unidad |Valor unitario| Cantidad  Total
Acero corr. Fig. 1/4"-1" 60,000 PSI Kg s 2,618 1.00 52,618.00
Alambre Negro Recocido Ke S 3,032 0.09 $272.88|"
Barra Corrugada G-603/8" (6 m) Un 5 8,633 2.46 $21,237.18| 7
Concreto Cte. Grava comun 3000 PSI m3 5 §39,293 0.04 $9,571.72| <
Desencofrante emulsionado (16 Kg) Un S 273,700 0.03 $8,211.00
Distanciadorem - 206,5 mm - 5/8" Un 5 285 4.00 $1,140.00
Durmiente 4cmx 4cm x 2,9 m Ord. Un 1 5,729 1.00 $5,729.00
Hora cuadrilla AA - Prestaciones he S 18,422 2.00 5 36,844.00
Membrana curadaora blanco (20 Kg) Kg S 5,074 0.10 $507.40|~
Puntilla con cabeza 2" |b S 2,850 0.40 $1,140.00
Repisa 8x 4 cm x 2,9 m Ordinario Un 5 11,459 0.30 $3,437.70
Tablachapa30x 1,8-2cm x 2,9 m Ord. Un S 22,806 1.00 $22,906.00
vibrador concreto gasolina 3-4m 25-40mm d 5 26,180 0.10 S 2,618.00
Herramienta menor % 10 $11,623.29|"
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $127,856.17| “
CANTIDAD 1.00
VALOR ADOPTADO ML $ 127,900.00 | -
. Mata: &l valor de la herramienta maenor &5 calculada dal 1% da la suma de todos los item exceplo la HC segdn la metadalo gla Construdata
CAZ2: Cerca con postes en madera separados cada 1m, con 2 listones de madera horizontales de 4"x1". 14
ITEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Tabla chapa 15x1,8 - 2cm x 2.9 m ordinario un 7 5 9,486 | 5 66,402 .
Cerco 8 x8cm x 2.9 m - ordinario un 9 5 22,906 | 5 206,154
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Keg 1 S 5,900 | 5 5,900
Hora cuadrilla AA - Prestaciones he 6 5 18,422 | s 110,532
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 388,988.00
TOTAL CANTIDAD 9.00
VALOR CANTIDAD S 43,220.89
Fuente Puntilla: https://www. homecenter.com.co/homecenter-<cofproduct /04119 /Puntilla-con-Cabeza-4-1000g/04119
CA3: Cerca con postes en madera separados cada 1m, con 2 listones de madera horizontales de 4"x1".
ITEM UNIDAD |CANTIDAD | VALOR UNITARIO| VALORTOTAL
Tabla chapa 15x1,8 - 2cm x 2.9 m ordinario un 6 ] /9,486 | § 56,916
Cerco 8 x8cm x 2.9 m - ordinario un 8 3 /22906 | 183,248
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Ke 1 S - 55900|8% 5,900
Hora cuadrilla AA - Prestaciones he -] s /18,422 | 8 110,532
. VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 356,596.00
TOTAL CANTIDAD 8.00
VALOR CANTIDAD S 44,574.50
Fuente Pumtilla: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/praduct/04119/Puntilla-con-Cabeza-4-1000g/04119
Telefax: 6123378
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Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones:
CAB-6-2-042
9 R | -
EADBN'%DE|  ESTADODE VALORTOTAL
iTem EAD | VIDALTIL | CANTIDAD ViDA CONSERVACION DEPRECIACION | VALOR REPOSICION |VALOR DEPRECIADO | VALOR ANAL CONSTRICCION
CA1 Portdn 0 0 L 50.00% i 3007 SeeEM 4| saeaoes) $5B6857.07 SS8857.07
CA2 Cerea 5 b ] ] S0.00% 1 ELTE S 23088 4 S16.886.40 51633448 LT 01041
CA3 Carea 5 m E 50.00% 1 07 SusHs S1T415. 06 52705004 71739
VALOR TOTAL 51,041, 14140
VALOR ADAFTADO §1,041,141

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. Soportes de valores de cultivos y especies
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo.

CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL

Roble ®<0,20m Un 1 § 37,453~ $ 37,453
Mango ® 0,21 - ® 0,40 m Un 1 $120,112 7 $120,112
Guarumo @ < 0,20m Un 3 $4,948 $14844( 455
Guasimo ® 0,20 m Un 2 $2969 ° $5.938
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 178,347

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via intermunicipal
covefas-lorica la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

El predio presenta un topografia definida como plana 0- 7%.

El desarrollo econémico del sector se basa principalmente la agricultura y de
zonas de proteccion.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de

Telefax: 6123378

Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

16
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15. RESULTADO DE AVALUO

CAB-6-2-042

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO Ha 0.041076 27,600,000 $ 1,133,698
TOTAL TERRENO $1,133,698
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1,041,141
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 178,347
TOTAL AVALUO $ 2,353,186

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
CIENTO OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.353.186,00).

Bogota, D.C., 10 de mayo de 2019.

Cordialmente,

- % 17

%:» S\
FELIX ZAMORA S a0V
Mador NG Y D :”\.0
. AVAL-80095537 T MK]

Miembro Comité de avallios
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
161.1.  ENTORNO

ENTORNO VISTA GENERAL DEL PREDIO

16.1.2. CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ANEXAS

18

16.1.3. CULTIVOS Y ESPECIES
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inseripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Miramar
Vereda/Barrio: Cabecera
Municipio: San Antero
Departamento: Cordoba
Cedula catastral: 23-672-00-02-00-00-0001-0252-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Publica 096 del 26 de marzo de 2014
de la notaria Unica de San Antero.
Matricula Inmobiliaria: 146 —6641.
Propietario: Maria Nelcida Lopez de Lopez C.C. 26.108.154

I CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014 del
IGAC, vy lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019 "Por la cual
se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcidn
notarial”, se liquida la siguiente estimacién del valor correspondiente a gastos
notariales y registro de conformidad con el requerimiento realizado por el
solicitante, no obstante lo anterior, se aclara que el ndmero de hojas
protocolizadas, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar al momento que se protocolice la respectiva Escritura

19

Publica.
SMLMV-2019 | $828,116.00 |
VALOR BASE LIQUIDACION $2,353,186
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Motariales 0.30% 57,060
2 Hojas Protocolo $3,700.00 20 $74,000.00
3 Copias Protocolo $3,700.00 40 $148,000.00
TOTAL ANTE DEL IVA $229,059.56
4 Iva derechos notariales 19% 543,521
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2.25% 518,600
6 Derechos registrales 34000 S 34,000.00
7 Retencion en la Fuente 1.00% $23,532
8 Folios de matriculas S 20,500.00 2 $41,000
g9 Rentas departamentales 1.05% 524,708
SUBTOTAL $185,362
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $414,421

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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lll. CONSIDERACIONES

s El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucién No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

* La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalto comercial.

« El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafia Emergente
MONTO = ;
0
TEM COMPENSADO BSERVACIONES
1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). S 414,421 |Ver Cuadro Numeral Ii
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. 5 - No Aplica compensacion por
. este concepto 20
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ Mo Aplica compensacion por
objeto de adguisicion. " |este concepto
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S N Aplic conpensacian bor
este concepto
Total Indemnizaciones S 414,421
Telefax: 6123378
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Miramar
Vereda/Barrio: Cabecera
Municipio: San Antero
Departamento: Cordoba
Cedula catastral: 23-672-00-02-00-00-0001-0252-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Publica 096 del 26 de marzo de 2014 de la
notaria Unica de San Antero.
Matricula Inmobiliaria: 146 —6641.
Propietario: Maria Nelcida Lopez de Lépez C.C. 26.108.154

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-6-2-042
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO Ha 0.041076 27,600,000 $ 1,133,698
. TOTAL TERRENO $ 1,133,698 21
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1,041,141
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 178,347
TOTAL AVALUO $ 2,353,186

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
CIENTO OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.353.186,00).
Bogota, D.C., 10 de mayo de 2019

. Perito Avaluador LN A BN~ q
RAA: AVAL-80095537 e A OO0 TR ap rwl
Miembro Comité de avaltios Na = Al
Rl
by
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 10 de mayo de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el

contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONRQOY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez,

Inmuebles objeto de estudio:

. No. Avaluo Valor Total Lucro Cesante Dafio Emergente
Perdida
Perdida Utilidad Desmonte
1 CAB-6-2-042 $2'353.186 Utilidad actividad embalaje traslado Notariado y
Contratos economica y montaje registro
$0 $0 $0 3 414.421

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 11 de septiembre de 2018 aportando la recopilacién de toda
la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacién, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avaliio asignado y demés factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.
Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
. haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.
Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanto la sesion, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

TIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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=5 1T 1| [ viens ¢l inmueble sprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
T 1) #efica informe de andlisis de Area Rermanente? - ND
|De acuerdo al estudic de titulos, la franja que estipula ol decreto 2'-"7‘11 d-b- lu'-ll:ull'!rs!1 = 5t
FECHA DE ELABORACION 06/jul./18 AREA TOTAL TERRENO 80060007 |m? OBSERVACIONES: o S
AREA REQUERIDA [ s1076 v |m® |* La cerca frontal con postes de madera con alambre de pias no se tens en cuenta dentro |
T |kla1.r.anstml;l:hmesamm,lndluei que se realizard trasladp del mismo, con Bs
especificaciones establecidas en el Apéndice téenico 7.
AREA REMANENTE | % El portén de acceso (CA1) se afecta en una de sus hojas, sin embargo se incluyeensu |
|votalidad, por pérdida de funcionalidad, ya que, dada la ubicacin de la columna, no se |
Revisd y Aprobd: AREA SOBRANTE |puede garantizar el uso del mismo despuds de la integvencidn de obra, |
AREA TOTAL REQUERIDA * La clasificacidn del suelo del rea requerida se toma teniendo en cuenta la cartografia |
|oficial del Acuerdo No, 033 del 03 de diciembre de 2007 del Mynicipio de San Angero. |
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AREA REQUERIDA O Ha +0410,76 m? ¥ Ejes de via proyectada - Area roquerida Gauss - Krusges, Colombia (Transversa de Mercator)
TUM:
| AREA REMANENTE: O Ha + 000,00 m* Eje do via existerte | Arearomanants || DATUM. s
|
AREA SOBRANTE: 7 Ha +9649,24 m ¥ Borde via axistents | S— ORIGEN DE LA ZONA:
Borda via , 750 Construccibn anexa CENTRAL
AREA CONSTRUIDA: 00,00 m? via proyeciado COORDENADAS GEQOGRAFICAS:
| Fuantes hidricas Punto de inflexion 4 25" 463215 L2 Nos
e s o e Chaflan Usno i T4 4’ 30.02847 Long Oesie
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- __ CUADRO DE COORDENADAS =]
VERTICE  LADO | DIST. | ANGULO = ESTE  NORTE
_P1_ P1-P2 | 579  97°15'34"  815457.85 1528224.31
P2 P2-P3 | 15.86° 75°37'13" | 815456.91 1528230.03
P3 .~ P3-P4 31.82 190°38'21" | 815472.71 1528228.65 |
P4 P4-P5 | 1881 | 194°30'33" | 815504.38 1528231.78
, ~P5 | P5-P6 15.16  180°0'0" 8156522.02 1528238.26
| P6 P6-P7 | 2244 - 184°29'24" 815536.26 @ 1528243.49
R . P7-P8 | 1232 - 10°29'47" 815556.65 1528252.84
: P8 P8-P9 | 2556 | - 172°13'2" | 815546.58 1528245.75
:; I P9 | P9-P10 | 21.95 | 172"16'13" 815523.93 = 1528234.03
4 |r—' P10 | P10-P11 | 2238  164°11'50" 815503.29 152322{_‘3_67_;
o P11 P11-P1 @ 2319 - 178°18'3" @ 815480.98 @ 1528225.17
@ Area: 410,76 m?
r & Area: 0,041076 ha
A Ni - ‘ TiTuLe: - —_‘ | CUADRODEAREAS | CONVENCIONES || INFORMACION DE REFERENCIA
— | __ PRANODE AECTACKON PREDI AREA TOTAL: & Ha + 0080 m? Lines. de compra Lpts poaciil PROYECCION:
— — | PROPIETARIO: AREA REQUERIDA; 0 Ha + 041076 m* Ejes de via proyactada Area requarida DATUM?“" =Kt m i
Auﬁ?mgmm MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ | AREA REMANENTE: |0 Ha + 000,00 m* SN m* MAGHA - SIRGAS
UFI 6 SUBSECTOR2 | — — || AREASOBRANTE: 7 Ha+9649.24 n* Borde via existents mg'gg_:'ff LA ZONA:
LORICA - {:fj)\fl'EMS | cEnuzm1m | AREA CONSTRUIDA: 00,00 :z:::mmm = COORDENADAS GEOGRAFICAS:
% MATRICULA INMOBILIARIA: RUTA: %o 1 Alcantarila gmm . S
: . 146-8641 ' PR p ABSCISAS | y o Coroms 11900.000 mebos e
| L W L | — o T L
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTERO
Sistema de Gestion Integrado

Proceso: PLANEACION TERRITORIAL

Procedimiento: Para la Expedicion de Licencias de Usos del Suelo

Codigo: PT - P02

Version: 2.0

0005gg
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SAN ANTERO, CORDOBA: '8

CERTIFICA:

Que sobre el predio cuya propiedad ejerce MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ, con la referencia catastral
000200010252000, Matricula Inmabiliaria N® 146 - 6641, en la Vereda Cabecera, no se ha expedido Licencia de
Construccion en ninguna de sus modalidades ni se encuentra tramite alguno de esta clase; asi como tampoco
hay aprobado o en tramite ningln Plan Parcial a la fecha.

Que segin el Acuerdo No. 033 de 3 de diciembre de 2007 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ORDINARIA Y
LOS AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN ANTERO”, en su
Articulo 10°, establece la clasificacion como Suelo Rural; el cual esta constituido por los terrenos no aptos para los usos
urbanos por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agrarios, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas., segun lo establecido en las normas del componente Rural, del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, por lo tanto el predio cuya propiedad ejerce MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ, con la
referencia catastral 000200010252000, Matricula Inmobiliaria N® 146 - 6641, en la Vereda Cabecera, se encuentra
ubicado en un area apta para actividades relacionadas con actividades agropecuarias en cualquiera de sus modalidades
e infraestructura asociada y no genera conflictos de uso del suelo por su funcionamiento.

Los usos reglamentados generales del suelo en esta zona descrita, son los siguientes:

Zona Forestal Productor Protector. (Z.F.P.P). Esta zona comprende en San Antero la mayor parte de su territorio,
ubicado entre los limites con Coveiias, Purisima y Lorica y el eje vial de la carretera regional Lorica — Coveiias, la cual
presenta problemas severos de erosion en algunos puntos y una deforestacion generalizada, como resultado de infentos
de aprovechamientos en aclividades ganaderas que no son las mas apltas por sus caracleristicas de suelos vulnerables.
Comprende un tolal de 7.581,510 Has, las cuales equivalen un 37.53% del total del territoric municipal,

Uso Principal

Forestal protector - productor, plantaciones de &rboles nativos,
introducidos y exoticos, para distintos usos madera, lefia y sub productos
del bosque, proteccion de los suelos y ofros recursos naturales
renovables.

Uso Compatible Asociado Silvo pastoril; Asociado Agroforestal, ecoturismo e
infraestructura asociada.

Uso Condicionado Turismo convencional, Recreacion.

Uso Prohibido Todos los demas

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”

SECRETARIA DE PLANEACION - PALACIO MUNICIPAL “FELICIANO PEREZ GARCIA", Carrera 14 N° 12D-13 Tel.

(094) 811 01 02 PBX -106 EXT San Antero - Cordaba. Correo electronico: splaneacion{@sanantero-cordoba.gov.co
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTERO
Sistema de Gestion Integrado
Proceso: PLANEACION TERRITORIAL

Procedimiento: Para la Expedicion de Licencias de Usos del Suelo
Codigo: PT - P02
Version: 2.0

Que segun el Acuerdo No. 033 de 3 de diciembre de 2007 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ORDINARIA Y
LOS AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN ANT ERO", en su
Articulo 127 donde se establecen las Zonas Expuestas a Amenazas y Riesgos, una vez efectuada la consulta respectiva,
se pudo establecer el predio cuya propiedad ejerce MARIA NELCIDA LOPEZ DE LOPEZ, con la referencia catastral
000200010252000, Matricula Inmobiliaria N° 146 - 6641, en la Vereda Cabecera, NO SE ENCUENTRA INMERSO EN
NINGUNA DE ELLAS.

La expedicion de este concepto no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de
posesion sabre el inmueble o inmuebles sujeto de él. El presente documento se expide a solicitud de Paula Andrea
Ramirez fRestrepo, Coordinadora Predial Concesion Ruta al Mar SAS, mediante solicitud de fecha 03 de abril de

Proyectd Ing. Richard Vergara Negrete - Asesor de Gestion Termitorial
Reviso: Martin Alonso Murillo Diz ~ Secretario de Planeacion Municipa
Aprobé: Martin Alonso Murillo Diz — Secretario de Planeacion Municipa

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”

SECRETARIA DE PLANEACION - PALACIO MUNICIPAL “FELICIANO PEREZ GARCIA”, Carrera 14 N° 12D-13 Tel.
(094) 811 01 02 PBX-106 EXT San Antero - Cérdoba. Correo electrénico: splaneacion@sanantero-cordoba.gov.co
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