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$ MINISTERIO DE TRANSPORTE

CUTCESIﬁN
PACIFICO TRES
NOTIFICACION POR AVISO
CIUDAD Y FECHA: Manizales, 30 de marzo de 2023
SENORES: HIJOS DE TULIO JARAMILLO RESTREPO LTDA, con Nit. Nro.

9080175-0. (Sociedad disuelta anticipadamente). Sociedad propietaria del
predio CP3-UF3.2-DC-033D

DIRECCION DE NOTIFICACION: Predio “El Agrado”, ubicado en la Vereda La Cabafia del Municipio de
Manizales (Caldas).

IDENTIFICACION DEL PREDIO: Predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 100-12959 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales (Caldas), cédula
catastral Nro. 170010002000000220865000000000 y Ficha Predial Nro.
CP3-UF3.2-DC-033D elaborada por la CONCESION PACIFICO TRES

S.A.S.
MUNICIPIO: Manizales
DEPARTAMENTO: Caldas
ENTIDAD: CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. — NIT No. 900.763.357-2

Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ACTO POR NOTIFICAR: Oficio con radicado Nro. CPT-GP-0018-2023 del 16 de marzo de
2023, por medio del cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja del lote terreno
denominado “El Agrado” ubicado en la Vereda La Cabafia del
Municipio de Manizales (Caldas); predio identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 100-12959 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales (Caldas), cédula catastral
Nro. 170010002000000220865000000000 y Ficha Predial Nro.
CP3-UF3.2-DC-033D elaborada por la CONCESION PACIFICO
TRES S.A.S.

EXPEDIDO POR: SANTIAGO PEREZ BUITRAGO . )
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

NOTIFICADO: HIJOS DE TULIO JARAMILLO RESTREPO LTDA, con Nit. Nro.
9080175-0. (Sociedad disuelta anticipadamente). Sociedad propietaria del
predio CP3-UF3.2-DC-033D

ntactenos@pacificotres.com
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Motivacion del acto: El dia 16 de marzo de 2023, se envid a la sociedad HIJOS DE TULIO JARAMILLO
RESTREPO LTDA, el oficio CPT-GP-0018-2023 de fecha del 16 de marzo de 2023, a través del cual se realizaba
la Citacion para Notificacion Personal de la OFERTA FORMAL DE COMPRA NRO. CPT-GP-0018-2023 de fecha
del 16 de marzo de 2023. Lo anterior, por medio de la empresa de mensajeria SERVIENTREGA, bajo el nimero de
guia 2176395061.

Ahora bien, SERVIENTREGA, emitid certificado de entrega de esta citacion del dia 22 de marzo de 2023 y cumplido
el término de cinco (05) dias habiles para notificarse personalmente del acto administrativo, la sociedad HIJOS DE
TULIO JARAMILLO RESTREPO LTDA no lo hizo.

Por lo expuesto, se dispone a realizar la notificacion del mencionado oficio mediante el presente AVISO, conforme
a lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, el cual establece:

“ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de
los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se haré por medio de aviso que se remitira a la direccion, al
numero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompanado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante
quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de Ia
respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este
medio quedara surtida la notificacion personal’.

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura
ANI y en la cartelera y pagina WEB de la Concesion Pacifico Tres S.A.S, ubicada en la Calle 77 No. 21-43 Barrio
Milan de la ciudad de Manizales, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias, a fin de notificar a la
sociedad HIJOS DE TULIO JARAMILLO RESTREPO LTDA, en calidad de propietaria del predio ubicado en la
vereda La Cabafa, del Municipio de Manizales, Departamento Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
170010002000000220865000000000 en mayor extension y con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-12959 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales. Predio identificado con la ficha predial No. CP3-
UF3.2-DC-033D.

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO el
Oficio con radicado Nro. CPT-GP-0018-2023 del 16 de marzo de 2023, por medio del cual se presenta OFERTA
FORMAL DE COMPRA y se dlspone la adquisicion de una franja del lote terreno denominado “El Agrado” ubicado
en la Vereda La Cabafia del Municipio de Manizales (Caldas); predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
Nro. 100-12959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Manizales (Caldas), cédula catastral Nro.
170010002000000220865000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF3.2-DC-033D elaborada por la CONCESION
PACIFICO TRES S.A.S.

Recursos: Contra el oficio de Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en la actuacion gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y en los Arts. 75 y 87 de la Ley 1437 de 2011.
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Advertencia: Se advierte que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente al recibo o desfijacion
del presente aviso.

ﬁ MINISTERIO DE TRANSPORTE

Fijado, 30 ole mario de 2023

N

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO ) )
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Desfijado, (15 dle abwil de 2023

-

wi
SANTIAGO PEREZ BUITRAGO

Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Elabord:  Laura Guzmén Moncada — Profesional 2 Juridico Predial £ &7
Revisé:  Luz Catalina Londofio Gdmez — Profesional 2 Juridico Predlal u,l

Aprobado: Maria Alejandra Pareja Sierra — Directora de Gestiones
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ING. LEONARDO CORTES CORTES

CONCEPTO No. 22-1-0318-CU
DE USO DEL SUELO
24 de octubre de 2022

N*® de Radicacién Ventanilla Unica: 2022-2923
EL CURADOR URBANO N° 1 DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL
LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES, LA LEY 400 DE 1997 Y SUS
MODIFICACIONES Y EL DECRETOQ 1077 DE 2015 Y SUS MODIFICATORIOS
INFORMA:

Cursa ante este despacho la solicitud que a continuacion se describe:

Tipo de Solicitud: CONCEPTO DE USO DEL SUELO
Solicitante: CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Identificacion: NIT 900763357

N° de Radicacion Ventanilla Unica: 2022-2923

Fecha de Radicacion: 2022.10.11

Ficha Catastral: 0002000000220865000000000
Matricula Inmobiliaria; 100-12959

Direccion: EL AGRADO

Vereda: LA CABANA

Se solicité concepto de uso del suelo para el predio antes relacionado, con el fin de realizar; "Avalio comercial”.

Se adjunto Certificado plano predial catastral expedido por el gestor catastral MASORA, mediante el cual se pudo evidenciar la
ubicacion espacial del predio objeto de solicitud, asi:

Ceriificado plano predial calastral- MASORA (Aporiado por el solicitante) Sistema de Informacion Geografica del Municipio de Manizales - POT Rural
2017- 2031

Hoaas R LI

— Lindero del predio e = Lindero del predio
De acuerdo a lo anterior, el Curador Urbano N° 1 de Manizales,

CONCEPTUA:
BASE NORMATIVA Y CLASIFICACION GENERAL:

9 Centro Comercial Fundaclores Nivel -3 Local 9601 (Calle 33B N° 20-03) = Manizales, Caldas, Colombia
(+57) 321 700 4352 N\ 606 896 17 26 — 606 896 17 27
[ tramites@curadorunomanizales.com @ www.curadorunomanizales.com|
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ING. LEONARDO CORTES CORTES

CONCEPTO No. 22-1-0318-CU
DE USO DEL SUELO
24 de octubre de 2022

N° de Radicacion Ventanilla Unica: 2022-2923

Una vez consultado el Plan de Ordenamiento Tenmitorial de Manizales - Acuerdo N° 0958 del 02 de agosto de 2017 "Por medio del
cual se adopta la revision ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales®, este despacho
se permite informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica como se indica a continuacion:

1. CLASIFICACION DEL SUELO:
1.1. Suelo Suburbano.

2. SISTEMAS ESTRUCTURANTES:
2.1. El predio tiene frente y es cruzado por la via Nacional de Categoria 1 denominada "Estacion Uribe - Tres Puertas”,

para lo cual debera cumplir con lo establecido en la Ley 1228 del 16 de julio de 2008.

2.2. El predio se encuentra proximo a un suelo de proteccién correspondiente a cauces o corrientes hidricas, para lo
cual debera dar aplicacion a la Resolucian de Corpocaldas 2020-0193 del 31-01-2020. (Plano R-2).

2.3. Elpredio se clasifica con amenaza (Media) por deslizamiento. (Plano R-11).

24. Elpredio se encuentra dentro de la Zona de amortiguamiento del Paisaje Cultural Cafetero. (Plano R-1).

2.5. El predio esta clasificado dentro de la Clase Agrolégica 4; con la subclase 4¢-2. (Planos R-3 y R-4).

26. Elpredio es cruzado por redes de distribucion correspondientes a acueducto. (Plano R-8).

3. SISTEMAS NORMATIVOS:
3.1, Suelo Suburbano.

DICTAMEN:

El desarrollo de la parte del predio que NO se encuentra sobre la Faja de Exclusion de la via Nacional de Categoria 1
denominada “Estacion Uribe - Tres Puertas", quedaré supeditada a la aprobacién por parte de la Administracién Municipal

ylo las autoridades competentes de:
—  Tramitar ante CORPOCADAS la delimitacion del cauce permanente y de ser el caso, de nacimientos de agua y la

carrespondiente orientacién para la delimitacién del drealfaja forestal protectora definitiva, de acuerdo con la Resolucion
2020-0193 del 31/01/2020 expedida por CORPOCADAS.
—  Los estudios detallados con los cuales se pueda definir si es viable o no la disminucion de la amenaza por deslizamiento.

—  Elcorrespondiente ajuste cartogréfico por parte de la Administracion Municipal.
—  Concepto de las intervenciones por parte del Ministerio de Cultura por encontrarse dentro de la Zona de amortiguamiento del

Paisaje Cultural Cafetero.
—  Los documentos que comprueben la autosuficiencia o la disponibilidad de los servicios pablicos domiciliarios, de conformidad

con el numeral 8 del Articulo 3.2.2.1.2 del Documento Técnico de Soporte Rural, el cual hacer parte integral del POT - Acuerdo
0958 de 2017.

USOS DEL SUELO:

Seg(in lo establecido en la ficha normativa correspondiente al Suelo Suburbano, el componente rural del POT y el Decreto 1077 de 2015,
los usos del suelo y los niveles de impacto permitidos podrian ser los que se relacionan a continuacion, siempre y cuando cumplan con
los requerimientos especificos establecidos en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA (Tipologias, Caracteristicas y Requerimientos de
los Usos del Suelo), el cual hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0958 de 2017,

VIVIENDA:
VUR Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por una unidad predial

destinada a dicho uso y que no comparte con otros inmuebles de la zona ningdn fipo de érea o servicio comunal de caréacler
privado.

9 Centro Comercial Fundacores Nivel -3 Local 960] (Calle 33B N° 20-03) = Manizales, Caldas, Colombia
D (+57) 321 700 4352 \ 606 896 17 26 — 606 896 17 27
[4] tramites@curadorunomanizales.com @ www.curadorunomanizales.com|
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CONCEPTO No. 22-1-0318-CU

DE USO DEL SUELO
24 de octubre de 2022

N° de Radicacién Ventanilla Unica: 2022-2923

VBR Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por dos unidades prediales
que comparten en comin y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion, éreas de acceso, y

aislamientos en algunos casos.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de varias edificaciones en conjunto cerrado,
constituidas por unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar, que comparten areas y servicios de uso y utilidad general comunes
al conjunto cerrado, como Vias privadas, zonas de estacionamientos, zonas verdes, cerramientos, porterias, entre otros.

COMERCIO:

COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)
Se encuentra integrado por las actividades comerciales de indole cotidiano, que normalmente usa la comunidad para satisfacer

necesidades de consumo diario y de venta al detal.
Este grupo de comercio es compalible y complementario con cualquier tipo de uso principal y puede aparecer mezclado con

éste en un mismo predio y nivel.

COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3)
Se encuentra integrado por actividades comerciales de demanda eventual,

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)
Son los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor de materiales livianos para la construccién y decoracion,

de instrumentos y equipo cientifico, de repuestos y accesorios livianos para vehiculos automotores y maquinaria agricola y de
produclos avicolas menores. Incluye el alquiler de elementos livianos.

SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-7)
Son los establecimientos destinados a la venta al detal y al por mayor de viveres y articulos complementarios, personales y
para el hogar, ademés algunos de ellos cuentan con reglamentacion interna y &reas comunes para su funcionamiento, cuyo
uso es exclusivo para comercio, servicios institucional. Como parte integral de ellos cuentan los parqueaderos, las circulaciones
internas, los locales y las areas de servicios comunes.

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)
Son las edificaciones temporales que presentan agrupaciones de locales destinados a la venta de articulos diversos que pusde

disponer de areas comunes y reglamentacion propia para su funcionamiento.
SERVICIOS:

ESTACIONES DE SERVICIO (S-4)
Establecimiento en el cual se almacenan y distribuyen combustibles bésicos utilizados para vehiculos automotores, los cuales

se entregan a partir de equipos fjjos (surtidores) que llenan directamente los tanques de combustible.

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (S-5)

Son los establecimientos destinados a la reparacidn (no incluye lamina y pintura) de maquinarias menores como lavadoras y
neveras, cerrajerias, equipos de oficina, registradoras, radios, radiolas, grabadoras, televisores y equipos musicales, equipos
de medicién y geodesia, cajas de sequridad, chapas y cerraduras, equipos de cine y fotografia, cafeteras, estufas y homos
livianos, cortinas y persianas, muebles, elementos para la publicidad visual y reparacién de prendas de vestir, calzado y

enseres, maquinaria agricola y de construccion.

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (S-8)
Son los establecimientos destinados a la venta de servicios personales con cubrimiento a nivel de vecindario, barrio, urbano y

rural.

9 Centro Comercial Fundacores Nivel -3 Local 9601 (Calle 33B N° 20-03) = Manizales, Caldas, Colombia
(+57) 321 700 4352 \\ 606 896 17 26 — 606 896 17 27
4] tramites@curadorunomanizales.com @ www.curadorunomanizales.com|
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“ ING. LEONARDO CORTES CORTES

CONCEPTO No. 22-1-0318-CU
DE USO DEL SUELO
24 de octubre de 2022

N° de Radicacion Ventanilla Unica: 2022-2923

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)
Son los establecimientos de esparcimiento puiblico destinados al expendio y consumo de bebidas alcohdlicas y/o al baile al

interior del establecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS (8-11)
Son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento dia a dia o por temporadas en unidades habitacionales

constituidas por habitaciones, apartamentos, cabaiias u otros, ofrecen o no alimentacion y un minimo de servicios basicos y
complementarios o accesorios, segin su categoria o modalidad.

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S-12)
Son los espacios destinados a los servicios profesionales, empresariales, administrativos, técnicos especializados, actividades

econdmicas e inmobiliarias, en general y/o similares.

SERVICIOS BANCARIOS (§-13)
Son los eslablecimientos destinados a las actividades bancarias crediticias y/o similares.

SERVICIOS MORTUORIOS (S-14)
Son los establecimientos destinados al manejo y disposicion de personas fallecidas y sus rituales de exequias, y mascotas

(FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA, MORGUE O
ANFITEATRO); y los establecimientos destinados al manejo del destino final (CEMENTERIOS MUNICIPALES o LOCALES,
PARQUES CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS, HORNOS DE CREMACJ'ON
CENTROS DE REDUCCION A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVOS).

JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (5-15)
Son aquellos juegos en los cuales, segtin reglas predeterminadas por la ley y el reglamento, una persona, que acttia en calidad

de jugador, realiza una apuesta o paga por el derecho a participar, a ofra persona que acttia en calidad de operador, que le
ofrece a cambio un premio, en dinero o en especie, el cual ganara si acierta, dados los resultados del juego, no siendo éste
previsible con certeza, por estar determinado por la suerte, el azar o la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (S-16)
Son las aclividades destinadas a la préctica del ejercicio fisico y/o mental, asi como de habilidad y destreza que se desarrolla
en salones o espacios cerrados, sin consumo de licor (Gimnasios, Boleras, Salas de Billar, Mesas de Ping Pong, Salas de

Atracciones Mecénicas, entre ofros similares).

SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (S-17)

Son los espacios abiertos o edificados destinados preferentemente a la practica del deporte, asi como el esparcimiento de
espectadores y aficionados (Pistas de patinaje, escuelas de equitacion, canchas de tejo, plazas de foros, coliseos, estadios,
parques de atracciones, piscinas, hipddromos, canédromos, ecoparques, polideportivos, canchas deportivas, entre ofros

similares).

SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (5-18)
Son las éreas o edificaciones puiblicas o privadas con alojamiento destinadas a la atencion a grupos vulnerables, centros de

adopceién, hogares de bienestar y actividades relacionadas con la proteccion de los desvalidos y personas con discapacidad
(fisica, visual, auditiva, intelectual y mental).

SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (8-19)
Son los establecimientos destinados a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenamiento y bodegaje.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (S-20)
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SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21)
Corresponde a las aclividades relacionadas fanto con la emisién como con la recepcion de sefiales de radio, televisién y

telecomunicaciones que requieren de la instalacion de antenas.

ECOTURISMO:
Aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en éreas con un atractivo natural especial y se enmarca

dentro de los parémetros del desarrollo humano sostenible. El ecoturismo busca la recreacion, el esparcimiento y la educacion
del visitante a fravés de la observacion, el estudio de los valores naturales y de los aspectos culfurales relacionados con ellos;
por lo tanto, se trata de una actividad conirolada y dirigida, que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales,
respeta el patrimonio culfural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la
naturaleza. El desarrollo de las actividades ecoluristicas debe generar ingresos destinados al apoyo y fomento de la
conservacion de las éreas naturales en las que se realiza y a las comunidades aledaiias. Estas actividades deberéan cumplir
con los requerimientos de Servicios Hoteleros (S-11) del Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA del Plan de Ordenamiento

Territorial.
INSTITUCIONALES:

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 1 (IE-1)
Ceniro de Desarrollo Infantil (CDI), Guarderias, Hogares Infantiles, Hogares Comunitarios, Preescolares.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 2 (IE-2)
Escuelas de bésica primaria, colegios de educacion basica integrales o de secundaria.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 3 (IE-3)
Academias de aprendizaje, Centros de educacion para el trabajo y el desarrolio humano.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4)
Institucional especializado (Universidades, Centros de Investigacion, efc.)

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 (IS-1)
Incluye los laboralorios, bancos de sangre, puestos y centros de salud, unidades bésicas de atencion en salud UBA, unidad

primaria de atencion en salud UPA, centros de afencién ambulatoria CCA.
Incluye las IPS Publicas y/o Privadas, con sus respectivas sedes, en la modalidad ambulatoria y Profesionales independientes.

INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 2 (1S-2)
Incluye las IPS Ptiblicas y/o Privadas, niveles de complejidad 1y 2, modalidad ambulatoria y/o hospitalaria que prestan servicios

de salud.

INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (15-4)

Esta division comprende las actividades de atencion médica, cuidado y control para animales en establecimientos
agropecuarios, clinicas, hospitales y consultorios veterinarios, guarderias, albergues, criaderos, hogares de paso, centros de
adiestramiento, establecimientos de venta, refugios para animales, centros de estética y peluqueria para animales, y cualquier
ofro que cumpla funciones o desarrolle actividades analogas. Estas actividades son realizadas por veterinarios calificados que
preslan sus servicios en hospitales veterinarios, asi como en establecimientos agropecuarios, perreras o a domicilio. Esta

division incluye las actividades veterinarias que requieren la utilizacion de vehiculos.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (I1SG-1)
Puestos de Policia, Subestaciones de policia Metropolitana y centros de atencién inmediata CAl's (excepto los CAl's méviles).
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INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (ISG-2)
Subestaciones de policia, Cruz Roja, Defensa Civil, Estaciones de Bomberos, Departamento de Policia, Policia Metropolitana,

Migracién Colombia, Actividades Judiciales de la Fiscalia (Direccién de Fiscalias, CTl), SIJIN.

INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 3 (ISG-3)
Centros de Atencion Especializada para adolescentes (CESPA), Centras de Recepcion de Menores, Correccién de menores o

similares, Guarniciones Militares, Batallon, Carceles.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de la Cultura y las bibliotecas satélites de nivel comunal, Sedes de las Juntas de accion comunal y

otros similares.

INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (IC-2)
Lo conforman los Centros Culfurales, Salas de exposiciones, Museos, Salas de Mtsica, Cinemas, Teatros y Bibliotecas.

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)
Son las edificaciones e instalaciones destinadas la préctica de los diferentes ritos y actividades de carécter ceremonial

asociados a creencias religiosas.

INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)
Son aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades de administracién del estado como Centros

administrativos municipales CAMI's, Sedes de gobierno municipal, departamental y Nacional; gobernacién, Alcaldfa, Concejo
Municipal, Palacio Nacional, y las actividades administrativas de la fiscalia.

INDUSTRIAL:

Notas:

INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)
Comprende labores de fabricacion manual, de carécter artesanal y limpio, de bajo cubrimiento y produccidn y no requiere de

tecnologias especiales.

INDUSTRIA LIVIANA (IL-2)
Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de produccién y consumo, el cual es compatible con

otros usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanistico.

AGROINDUSTRIA GRUPO 1 (AGR-1)
Es aquella agroindustria donde no hay transformacién fisica ni quimica del producto. Se pueden dar los procesos de

almacenaje, lavado, clasificacion, empaque, seleccion, y ofros de caracleristicas similares. Esta aclividad cumplira con los
requerimientos de la Industria Domestica Artesanal (IDA-1).

AGROINDUSTRIA GRUPO 2 (AGR-2)
Es aquella agroindustria donde se interviene el producto de alguna manera fisica. Se pueden dar los procesos de corte, mezcla,

desmote, cocimiento, pasteurizacion, y ofros de caracleristicas similares. Esta actividad cumpliré con los requerimientos de la
Industria Liviana (IL-2).

En aplicacion de los numerales 1 y 2 del Comunicado N° 001 de 2012 del 14 de mayo de 2012, emitido por la secrelaria
de Planeacion y la Secretaria Juridica del municipio, le informo que el presente concepto NO es vélido para la apertura

y operacién de establecimientos abiertos al piiblico de que trata el articulo 3 del Decreto Nacional 1879 de 2008.
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DE USO DEL SUELO
24 de octubre de 2022

N° de Radicacidn Ventanilla Unica; 2022-2923

—  Para establecimientos abiertos al piblico, se debe solicitar el conceplo de uso de suelo, en la Secretaria de Planeacion
Municipal sin ningdn costo.

El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicién y es valido hasta que
se produzcan decisiones que las modifiquen o sustituyan, no otorga derechos ni obligacienes a su peticionario y no modifica
los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas de conformidad con lo establecido en
el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015; tampoco autoriza la ejecucién de actuacion urbanistica alguna,
la cual debera someterse al tramite respectivo para la obtencian de licencias urbanisticas de la Seccion 1 Capitulo 1 del Titulo 6
del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, complemente o sustituya.

Dado en Manizales, el 24 de octubre de 2022

ARQ. JORGE LUIS GIL CALLE
Curador Urbano N° 1 de Manizales (E)
Resol. N°. 1110 del 02-09-2022

Proyectd: Sergio Quintero& @
Revisé: Jorge Luis GHJ@.

Un (1) anexo

RECIBIDO:

Nombre:

Cédula:

Fecha de Recibido:

9 Centro Comercial Fundadores Nivel -3 Local 9601 (Calle 33B N° 20-03) — Manizales, Caldas, Colombia
(+57) 321 700 4352 % 606 B96 17 26 — 606 896 17 27
(<] tramites@curadorunomanizales.com @ www.curadorunomanizales.com|

Pagina7de7



0L ¥ OJILYATL 091d02

"SOIpNISa sO| US UIUILLSIAP @S anb ugeBNIW o/ USIIaNpal P SepIPaW 3p
ugENoala | 'SaLOIPUSS SE| US UBANPUl Sewape anb sopel[elap SOIPMISS Sp UOIDEZ|ea) B] OUBS33U S
'BIP3W 0 Blje eZeuawwe o ojje oBsau ap SaUCIPUCY UsjUasald anb Jejjouesap B O|ans 3p seaue se| Bieg

‘sojuawale soo n sejeblad uod sousIgnD
195 uzipod ou A ‘ssiousisod A sajeiale] 'SaBjucl) SOJUSIWE|SIE OJUR) ISIED 293p ojuawesed |ap oual |3

"(5L0Z 2P LLOL 021090 |9P 9°2°9'Z'Z OINAILE ‘g WnN)
‘SOjuBILELORISS eled Jeunsap spand as 3jueisal Base |3 "epeAud apien BUOZ OWOD ISiElRY USGAP

Sonaw (g) oaud sousw o) Jod $3[2ND S| ap ‘UDIDBIA|20ESSP S BpEZ[ED €] ap opadsal sonaw (gL) zap
3P ol owWo3 olpasd |9p JouS)Ul |8 05390431 UN BJIBIX3 35 'SOUBGINGNS S3[EIA S310paliod 50| Jqog

“(eAnjisns o auowipe ‘snbyipow o] anb ewuou gj 0
SLOZ 9P LL0} Q18030 L'EYEZE "HY) ‘PepiaIsa20e 3p oaygib 0joquUls [ UCD OpEZIRUSS 3jusLUepIgap

‘opejjiqey owedss (L) un ap souaw Jagey eipod ‘osed unBuiu u3z -sopejjgey sousapesnbied
3p (210} |2p (%2) oyuaw Jsod sop |e sjusjeninba alejusasod UN oWILIW OWED Jeznuesef eleqap ag

“uefnjysns o uanbyipow

‘usuopipe se| anb sewou se| o (800Z 3p 990% 92Q) SLOZ 3P LL0L 0121930 [ A 8007 2P 82z A= &) U
ope|ndisa soj 3p sewape ‘uoioewixoide ap Bin eAfadsal | 0)2ako.d |2 ua Jejdwajuos agap IS oWsIW
ISE '3}s3 B BUBJJSY SBW [BUCKEN O [BjusweyRdaq ‘[ediolunyy BIA B] B UOIXSUOI B| Jeziueseb aqap ag-
"OpeRedwon SjUSWEPIGSp OPELLILE LoD OLILILL 0WO3 UBIEY 35 SelA SB-

“ewsnpui g eted edyde ou ojusiwuanbal sjs3

"SE2MSIWOp sajenpisal senbe ap ofsuew (@ 35531 85 anb 'SYTYI0JH0D Jod epipadxs
0L0Z =P LEG UQIIN|OSAI €| 3p QL OJNAIUE |2 BJUSAND US J3US) BJSQap 95 ‘olpald |2p uooednoo B| eled-

*oipaud |ap ugiaednao a3p %05 |2 ‘oses unbuiu us “Jesadns uis ‘uajjouresap
o] 3nb sOUAWNLSUI SO U3 O [BLIOJUISL CJUSIWERUIPIQ SP Saue|d So| U3 8Seq UOD URJAA|jOSAL
25 ‘ouBqungns |esns ojans us sopediqn sajelysnpul sosn esed 200z 9p 3iquandass ap oz 12p
S3JUR SIUS)SIXI SIUOIDEIYIPS Ip oioetjdwe ap sapnyiaijos se| 'efnsns o sucipe
‘anbyipow of anb BULOU B] 0 GL0Z SP LL0L 019193Q [2R 9'TZTZ LT OINJME [9 UoD PEPIULOUOD 3]~

ol yape A

“TEUOLS | OJUBIWEBUSPIQ 3P UB|d Bjussald |9 US SEPIUYSP SBUBQINGNS SIPEpIBAUad Se| us
esniuuad 35 0jos ‘eAnyysns o sucpipe ‘anbypow o] 3nb euuou e) 0 GLOZ 3P /0L OBM03Q 9P 9T TTTT
A gz zzze sonaue so| usies snb 3p 'ouBGINGNS [eIns 0j3NS U3 S3JEUISNPUI SOSN 3p oflouesap |2 eied
SERUSIY 9p ojusiwebiolo |2 ‘BnY S10 IPP 'L°Z°T'E [RISWNU |3 US OPBIEUSS O] UOD PEPILLIOILOD 30-

"0pejs3 [2p pepaidoud ap s00/seq SOUBQIN SOIDINGS 3P A SOANS2|0D sojuaiwedinba so| uemdaaxa ag,

"(S1L0Z 2p £L0L Q121930 [P L'2'2'E'T' T 0INoIuY |3p ojeibizied) "jejuozuoy pepaidoid ap uawibal e ou
0 SEP(3WOS S3IE|ILIS 0 BPELSD BUBIIGOWL! PEPIUN 'OIUILIOPUOD ‘epusivA ap upednife ‘uopesosed
Bun ap aped auugl ou anb ‘ouejsidoid |Sp ugideYqEY B3P BSEI BIOS BUN 3P [ENPIAPUI UgIoNSUoD
B 3jusWwediun ‘(W 000'0z) UQIDENIOR Sp BWILIL PERIUN B| 3P UDISUSIX3 €] uod Jdwnd sp emdaoxa ag

SI 00’8 S 00's

Sjw 009

SWooLL

SEIN SENO B 0padsal sl g0's
OUBQINGNS [BIA JOPILIOD 21G0S "SIW 00'0L

ouojebijgo 053204131 3p SE3JE UG0S SBIS[EISS 3P UOEZIBI0] B 3juuad 35 o
“(§10Z 8P LL0) 0194390 PP 9'2'9°C T OINIIME (3P § [eJawnp) “(euns alesied |3p [ensin
Sinysip [2 uepidwi o ua2lNIEISqO BNb SoINW 0 Seide) LoD SOJUSILLBLIED SO| UBJIQIYCId 55 '0sE 0po) U
'Sedjisiueqin seuliou se| us anbyiadsa 3s 0j93)a |2 eied anb o] Uoa opiande ap salejefian SoUBWSE UGS
Jeliquod ueipod as ssieno sof ‘sajualedsuel SOUIWSIS UOD BIBZIE3) 35 S0Ipaid SO| 3p OJUSIWELED 3

Sajenpupul s310|

e “oipasd
ouBQIN S14 I3 Ua uIgelsa 18P Jouau |e sapenud © EpU3IAIA 3P Sapepiun
25 osn eped ejed anb sojuaiwusnbas so| unbag S epe3a Jod sajuepsin
sosapesnbied g
eled osapeanbued |
"SJW 00" owiuy

‘[e1usique eluey eped e enBjuod sjw 05'L: [euojead uolejnaD
3p eluely / epezjes ef 3p ope| eped B )W 05'L ;[BIusIqwe efusy 0 3pIaA BUOZ / "SIW 00’9 ‘BPEZje)
|edipuud

OUEJOS + Ellipueyng
052228 3p [amMuU |Bp Jiued e sopejuco sosid ¢

+ 0SS0 3p [3AIU [2p JiUed B SOpejuod sosid Z

' 0e'0

2002 =p siqwandas sp 0z [2p sajue

SS]UBISIXa SS|BUISNPUI SIUCIIBILIPS 3P UQIDENISDE

A uoimendwe ap sapryoijos se| esed sjuswestun

0
050 (w4

00

BHIAA L

+CIW 0052 2w 00se W 00002

ani

IVNAIAIGNI

“IYNOIOMNLILSNI ‘SOIOIANIS ‘OIO¥3N0D ish
‘SORVLNIWITdWOD SOSN S F it e it O 2

OdIONINLSTY OTI0HYVSIA - SYIILSINVEHN SVYINHON - TVINY VAILYINYON YHOIA

 NOIOVTEONVY

$0QY717vL3a solanis3

0ldsdd 130 O¥3aNIT Y 0L03dS3y
NOJ OLNIWVHYd 130 SONILIY
O¥3aNasS 130 3r3 v
0L133dS3d OLNIWVAYC T30 SOHILIY
“YNYILNITVdIONIEd VIA Y130 373 1Y
01234534 OLNIWYHYd 730 SOHILIY

ONYEdNans Ivia
H0a3¥¥02 TV 0L034S3H 01a3¥d
7130 HOM3LNI TV S0S300413y

SIHOINALXI SYHI VIS

SOLNIIWVHEYID

SON3AVINDHY

SO¥3ANIS
SVIA
SYNHILNI SVIA

YWNIXYIN vENLTY

NOIJONHULSNOD 3d I0IANI

NOIOYdNO0 30 ID1ANI

VWIXYIN a¥aISNIa

OWINIWN 2107




=y
T

BUONLIBL OJUSIWEBUSPIO 3P Ueld [9p oueqin Sjuauodwiod |9 us osn epeo eled SopS|ge]sa SojualILENbal SO| LD diidwno uagap ‘eAnewlou eyl sjussald g us soppiuiad usdesede anb sosn S0| SOpo] -
"Sopiqyoid sosn owod uglspusius s ‘sopyiuwiad owod eutou sjuasaid el sod sopeuBise ou sosn so -
‘SVLON

opibuisay 1y ophiuliad id *SINOIONIANOD

soLeziua) so| A souesQ so| seiss|b)
SE| 3p Jou3jui e ajuuad ag ‘y-9)

*SBel8|8)002
"sepeqolide ugIuINIISU0Y Sp SEIUSI

A sajueine)sal ap pepinloe

uod Iejuod usgaq :£-9si ‘z-9si e ayuuad as sjuswedlun :g-g
g STNOIDIGNOD
d : 1003
= = x [4ay
d = = Tes
d % 3 0zs
d d = 61S
d = 7 81S
d d E LIS
d d = 91s
dN d - vl 2 d X STS
d - - ol d d : vis
d 4 . {40 d g : €IS
d d s -9 d d d Z1s
o - & £-08| d = = T1S = i 2 110
d = g 98| 3 = 2 0ts 5 = = 012
> d d 1-951 4 Y 5 65 Z - - 62
- - - £-4OV d d d | d d d 8s d X = 80
& d . [4-121 4 - - - £-51 % 5 = LS d d i LJ
2 5 d T-49V d d - Z-Sl = C = 9s = = = 9 = d JYvd
- - - S-3| d d - -5l - d d sS = d d S2 = d VA
& . ~ $-d| d - i -3) d i = S ~ i v 2 = dN HSIA
= 5 = -1 d d d £-3) & = = £S 7 d d €2 = d 48n
- d - fadl d d d z3l i ; 5 s : i 7 £ 3 2 S5
- - d T-val d d - -3 i 3 : s 7 d d »
OLY  OIgan  Orve osn oY OQIg3n  Orva osn oLy OIG3IW  Orve osn oV QIgIW  orve osn e e
OLOVdWI 30 T3AIN 3q asv1 0LV 30 13AIN 30 3V OLOVdINI 30 TIAIN 3035V OLOYJWIZQTIAIN 3@ 3SYD
IVIRLSNANI TVNOIJNLILSNI SOIJIAY3S OIJ¥3N0D VAN3IAIA

0L ¥ OJILYINIL 09Id09 OQIONIRILSIY OTT0HYVYS3A - 013NS 13A SOSN - TVANY VAILYINYON VHIIA



Manizales, enero 10 de 2023
CA -002-23

Avaliio No.9589

Doctor
SANTIAGO PEREZ BUITRAGO

GERENTE ,
CONCESION PACIFICO TRES

Ciudad

Respetado doctor:

En atencién a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL CORPORADO

del predio denominado CP3-UF3.2-DC-033D ubicado en el municipio de Manizales, Caldas, Sector
de la Manuela - Tres Puertas, vereda La Cabafia, denominado El Agrado, propiedad de HIJOS DE

TULIO JARAMILLO RESTREPO LTDA.

Cordial saludo,

Onice 0%/1(‘,( {/!,[ of
MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
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. MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles avaluados,
es siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin

consideracion alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avaltio practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacion y sus

caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacién del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han
tenido en cuenta los avallios recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece

este predio.

Il. OBSERVACIONES

e No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas requeridas y
remanentes consignados en la ficha de identificacion y el Estudio de Titulos, suministradas por

el Concesion Pacifico Tres.

Este avallio fue analizado por el Comité de Avaltios de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

Este avaltio tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicién o
desde aquella en que se decidi6 la revision o impugnacion. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de
julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

Para la realizacién del presente avaltio el Comité de Avaltios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas utilizé el método comparativo o de mercado, se basé en los datos de avaltios recientes
de predios en este sector, en el estudio de zonas homogéneas Geofisicas y Geoeconomicas.
Adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y consulta con expertos

Avaluadores.

Concesion Pacifico Tres 3
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1. INFORMACION GENERAL

SOLICITUD
CONCESION PACIFICO TRES, 19 de diciembre de 2022.

TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporado.

MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Leyes 1682

de 2013 y 1742 de 2014, Ley 1673 de 2013. El lucro cesante y el dafio emergente se
calcularon segin lo establecido en la Resoluciéon 898 y 1044 de 2014 del Instituto

Geografico Agustin Codazzi.

DEPARTAMENTO
Caldas.

MUNICIPIO
Manizales

VEREDA O CORREGIMIENTO
La cabanfa

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

ABSC. INICIAL 2+757,98 Km MARGEN Izquierda
ABSC. FINAL 2+762,63 Km LONGITUD EFECTIVA 4,65

Nota: Ver plano en la pagina 5 del presente informe.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Via de acceso parcelacion.

INFORMACION CATASTRAL
Numero predial: 170010002000000220865000000000.

Area del terreno: 573 m2.

Area construida: 0 m2.
Avallo catastral: $ 2.686.000

Fuente: Certificado catastral No 2804 del 23 de septiembre de 2022, de MASORA.

FECHA DE VISITA AL PREDIO
22 de diciembre de 2.022.

FECHA DEL INFORME DE AVALUO
10 de enero de 2.023.

Concesiodn Pacifico Tres 4
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2. DOCUMENTOS

La informacion para este avaltio fue extractada de la siguiente documentacion:

3.1

3.2

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)
i)

Certificado de Tradicién No 100-12959, impreso el 27 de octubre de 2.022, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Manizales, Caldas.

Certificado catastral No 2804 del 23 de septiembre de 2022, de MASORA.

Certificados uso del suelo suscrito por la Curaduria Primera de la ciudad de Manizales,
Arquitecto Jorge Luis Gil Calle del 24 de octubre de 2022.

Estudio de titulos con fecha 27 de octubre de 2022, suscrito por la Abogada Juanita Rios
Cuervo, concesion Pacifico Tres.

Informes formato de afectacion de servidumbres, suministrados por la Concesién Pacifico
Tres.

Ficha de Identificacién de las areas requeridas y remanentes del predio, suministrada por el
Concesion Pacifico Tres.

Registro fotografico del predio suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

Plano predial del Predio suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

Solicitud documental para aplicacion de la Resoluciéon 898 de 2014 con radicado CPTO05-
PREDAL 138-20221222002719 y su respectiva respuesta via correo electrénico.

- POT del municipio de Manizales aprobado por el Acuerdo Municipal 958 del 02/08/2017

- Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.
- Estudio Técnico de zonas Homogéneas Fisicas y Geoeconémicas.

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
HIJOS DE TULIO JARAMILLO RESTREPO LTDA.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad con nimero de matricula inmobiliaria 100-
12959, impreso el 27 de octubre de 2.022, por la Oficina de registro de Instrumentos
Publicos de Manizales, Caldas. Estudio de titulos con fecha 27 de octubre de 2022,
suscrito por la Abogada Juanita Rios Cuervo, suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

TITULO DE ADQUISICION
Escritura No. 908 del 15 de septiembre de 1970. de la Notaria Segunda de Manizales.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad con nimero de matricula inmobiliaria 100-
12959, impreso el 27 de octubre de 2.022, por la Oficina de registro de Instrumentos

Concesidn Pacifico Tres 6
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Publicos de Manizales, Caldas. Estudio de titulos con fecha 27 de octubre de 2022,
suscrito por la Abogada Juanita Rios Cuervo, suministrado por la Concesioén Pacifico Tres.

MATRICULA INMOBILIAR

No.100-12959.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad impreso el 27 de octubre de 2.022, por la
Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Manizales, Caldas. Estudio de titulos con
fecha 27 de octubre de 2022, suscrito por la Abogada Juanita Rios Cuervo, suministrado

por la Concesidn Pacifico Tres.

OBSERVACIONES JURIDICAS
Del estudio de la documentacion juridica que sirve de soporte, se encontré que en la
actualidad sobre el predio citado no recaen gravamenes y/o limitaciones al dominio:

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad con nimero de matricula inmobiliaria 100-
12958, impreso el 27 de octubre de 2.022, por la Oficina de registro de Instrumentos
Publicos de Manizales, Caldas. Estudio de titulos con fecha 27 de octubre de 2022,
suscrito por la Abogada Juanita Rios Cuervo, suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR

. T

Localizacién del inmueble éh el sector

Concesion Pacifico Tres 7
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Agropecuaria con tierras aptas para agricultura, con cultivos como ccitricos, guayaba,

platano y otros, ademas de usos de vivienda campestre, industrial y comercial.

TOPOGRAFIA
Topografia variable en el sector entre el 0% y 25%, el area objeto de valoracion cuenta con

una topografia moderadamente a fuertemente inclinada del 7 al 25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Clima célido. Precipitacion: 2.500 mm/ afio, Altitud: 1200 metros sobre el nivel del mar.

CONDICIONES AGROLOGICAS

CLASE IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los

cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados.
Presentan susceptibilidad severa a la erosién y procesos erosivos fuertes como surcos,

carcavas, solifluxion y remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencién de humedad, muy
baja fertilidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de
sobresaturacion aun después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y

moderados efectos adversos de clima.

En zonas hiimedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacion, mientras que en zonas
Semiaridas solo son propicios para pastos, su uso mas adecuado es para plantaciones

forestales.

Fuente: Clasificacion agrologica de los suelos adoptada por el IGAC y el INCORA.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee servicios basicos de energia eléctrica y acueducto con aguas del

acueducto de Manizales.

SERVICIOS COMUNALES
Estos basicamente se ubican en el municipio de Manizales.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

ACCESO VIAL: Se toma la via Panamericana entre Manizales y Tres Puertas hasta el Km
25. En un primer tramo via de Manizales a la Trinidad con cuatro carriles, con pavimento
flexible en aproximadamente 17 km. De la Trinidad a la Manuela via de dos carriles con
pavimento flexible en aproximadamente 4 km, y un tercer tramo de la Manuela al
condominio EL Agrado con cuatro carriles en aproximadamente 4 km.

TRANSPORTE: Interdepartamental y departamental en buses, busetas y taxis con altas y
medias frecuencias y, vereda en camperos con frecuencias baja.

Concesion Pacifico Tres 8
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1 ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS
De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Manizales adoptado

mediante el Acuerdo 0958 del 02/08/2017, este predio se encuentra clasificado como
predio Rural suburbano.

5.2 CLASIFICACION Y USO DEL SUELO
Rural suburbano

5.3 NORMAS GENERALES

1. Categorias del suelo rural:

En el componente rural del POT de Manizales y en su cartografia se determinan y
delimitan dos categorias: Proteccién y desarrollo restringido.

SUELO DE PROTECCION DESARROLLO

RESTRINGIDO
1. Suelo Suburbano
2. Centros Poblados Rurales

3. Equipamientos

Publicos Dom

Amenazasy Riasgos

Fuente: Elaboracidn Equipo POT, con base en la Presentacién Decreto 3600 de 2007: Ordenamiento Termitorial Rural,
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Di o Temitadal

Categoria del suelo rural — Grafico 1 — DTS Rural

o Categorias de desarrollo restringido en suelo rural:

Dentro de esta categoria se incluyen los suelos rurales que no forman parte de alguna
de las categorias de proteccion, y que retinen condiciones para el desarrollo de nticleos
de poblacion rural, para la localizacién de actividades econdmicas y para la dotacién de

equipamientos comunitarios.

Las areas que forman parte de la categoria de desarrollo restringido en suelo rural en el
municipio de Manizales son las siguientes:

- Suelo Suburbano (incluye las centralidades suburbanas).

- Centros Poblados (centralidades rurales).
- Areas para Equipamientos (salud, educacién, bienestar social, cultural y deporte).

SUELO SUBURBANO

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
Concesidn Pacifico Tres 9
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clasificadas como areas de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y

en la Ley 142 de 1994,

Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales. El municipio de Manizales establece como suelo suburbano,
aquellas areas ubicadas sobre los corredores viales suburbanos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.2.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015.

El ancho maximo de estos corredores viales suburbanos es de 300 metros, medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o 4reas de exclusién de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad.

Al interior de los corredores viales suburbanos, se definen dos (2) centralidades
suburbanas, localizadas en el sector de La Manuela y Tres Puertas.

Con la localizacién de las centralidades sobre el corredor vial suburbano, se pretende
conformar zonas especiales, integradoras y confluentes de actividades mdiltiples.

Su objetivo principal sera el de ofrecer posibilidades de desarrollo comercial y de servicios
como estrategia para el fortalecimiento del suelo suburbanos, tanto a nivel local como

regional.

El interés principal sera convertir estos puntos geograficos estratégicos, dados
principalmente por la confluencia vial y el desarrollo progresivo del territorio hacia este
sector, en centros de gran atractivo para la implantacion de actividades relacionadas con
destinos empresariales, institucionales y de servicios al igual que desarrollar las
posibilidades y potenciales que podria ofrecer el turismo.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

UBICACION
El lote de predio se encuentra ubicado en la vereda La Cabafia, Corregimiento El

Remanso, en el municipio de Manizales sobre la via que comunica la ciudad de Manizales
con la ciudad de Medellin, en la parcelaciéon El Agrado, el cual corresponde a la via de

acceso.

AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA [ 0,0308 Ha

AREA REMANENTE Ha

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada por la Concesién Pacifico Tres.
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LINDEROS
LINDEROS | LONGITUD (M) | COLINDANTES 1
NORTE 4,98 HDOS DE TULIO JARAMILL;)}RESTREPO LIMITADA (1~
SUR 6 VIA NACIONAL MANIZALES MEDELLIN (6-7)
JORGE ORLANDO RAMIREZ SANCHEZ Y
ORIENIE 70,73 AGENCIA NACIONAL DE INFRESTRUCTURA-ANI (2-6)
OCCIDENTE 70,88 AGENCIA NACIONAL DE INFRESTRUCTURA-ANI (7-1)

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesién Pacifico Tres.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Via Nacional Manizales Medellin sector La Manuela — Tres Puertas.

SERVICIOS PUBLICOS
El predio cuenta el servicio de Acueducto y Energia Eléctrica.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD NORMA DE CLASE
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL Uso AGROLOGICA
Acceso Rural
0, 0, 1A
1 Plana 0% al 3% | parcelacion El Suburbari v
Agrado

AREAS CONSTRUIDAS
No aplica.

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesion Pacifico Tres.

CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No aplica.

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesion Pacifico Tres.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
CA-1 Acceso en recebo cz?mpacta_do en material granular y gravilla, 307,53 m2
con un espesor medio aproximado de 0,10m.

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por la Concesién Pacifico Tres.

CULTIVOS Y ESPECIES
No aplica.

Concesion Pacifico Tres 1
Predio Rural denominado El Agrado CP3-UF3.2-DC-033D, Vereda La Cabafia
Municipio de Manizales - Caldas
Avaltio No.9589




Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Cédigo: R-44
Versién: 01

7. METODOS VALUATORIOS

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el método de comparacion y de mercado y el
método de costo de reposicion de acuerdo con lo establecido por la Resolucion N° 620 de fecha 23
de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas normas

que los complemente:

Articulo 1- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallio. Para el caso que nos ocupa, solo pudimos
encontrar en la zona una oferta de predio en venta confiable, por lo que nos apoyamos en una
encuesta con Valuadores para completar y deducir el valor adoptado.

Articulo 3 - Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le

debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Teniendo en cuenta la normatividad urbanistica aplicable al predio y su destinacion la cual

corresponde a la via de accesos de una parcelacién campestre, siendo esta un area de
terreno indispensable para los demas predios fue necesario realizar un estudio de mercado
de lotes en venta ubicados en condominios con caracteristicas similares a la parcelacion a

la que pertenece el area requerida.

ESTUDIO DE MERCADO

i AREA VALOR M2 DE
No.| DIRECCION TELEFONO | -peeno mz| VRDEPURADO $| o por FOTOS

1 MAKADAMIA 3206358000 1.544 $  190.000.000 $123.057

2 MAKADAMIA 3206358000 2.225 $  265.000.000 $119.101

3 MAKADAMIA 3206358000 1.223 $  150.000.000 $122.649|
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4 CiIIE\dSPEC?\L,gT[I;E:_z (606) 8933260 1430 | $  190.000.000 $132.867
5 C':"E“SPEQ\L’ST';E;‘U (606) 8933260 1589 | $ 215.000.000 $135.305(8%
6 ciidsfc?m%% (606) 8933260 1596 | $ 215.000.000 $134.712

8.2

9.1

10.1

Encontrando un total de 6 ofertas, correspondientes a los conjuntos Makadamia ubicado en
el sector que conduce de Kilometro 41 a Irra y el condominio Reservas del Campo, ubicado
sobre el sector, Tres Puertas — Kilometro 41. con areas entre 1.223 m? y 2.225 m?, y
valores unitarios de $119.101 hasta $135.305 por m2.

DEPURACION DEL MERCADO
Dado que todas las ofertas se ubican en conjuntos campestres similares entre ellos, y que

las ofertas corresponden a lotes Utiles ya urbanizados, con disponibilidad de servicios
publicos, no se realizé depuracion del mercado encontrado.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
No aplica.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

ESTUDIO DE MERCADO

No.

VALOR M2 DE
TERRENO

i AREA
DIRECCION TELEFONO TERRENO M2 VR DEPURADO $

MAKADAMIA 3206358000 1.544 $  190.000.000

MAKADAMIA 3206358000 2.225 §  265.000.000 $119.101

Concesion Pacifico Tres
Predio Rural denominado El Agrado CP3-UF3.2-DC-033D, Vereda La Cabafia
Municipio de Manizales - Caldas

Avallio No.958
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3 | MAKADAMIA 3206358000 1.223 $  150.000.000 $122.649
RESERVA DEL
4 | CAMPO LOTE 12 | (606) 8933260 1.430 $ 190.000.000 $132.867
RESERVA DEL
5 | GAMPO LOTE 10 |  (606) 8933260 1.589 $  215.000.000 $135.305
RESERVA DEL :
6 | cAMPO LOTE 14 | (606) 8933260 1.596 $  215.000.000 $134.712
PROMEDIO $127.949
DESVEST $7.132
c.Vv 5,57%
LIMITE SUP $135.081
LIMITE INF $120.816|
De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra,
Se obtuvo un promedio de $127.949, una desviacion estandar de $7.132, y un coeficiente
de variacién del 5,57%, adicionalmente un limite superior de $135.081 y un limite inferior
de $120.816.
10.2  ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Es de anotar que el sector ha tenido un incremento alto en el desarrollo y construccién de
condominios campestres que han tenido una buena comercializacion, dada su cercania a
Manizales, Chinchina, Kilometro 41, con la presencia de zonas de comercio y servicio
como estaciones de servicio, restaurantes, el parque de la fruta; y al sector de Santagueda
donde se ubican varios condominios, asi como la Caja de Compensacién de Caldas y
fincas de recreo con buenos servicios. Ahora bien, dado que el predio corresponde a un
predio urbanizado, indispensable para el acceso de los predios pertenecientes a la
parcelacion, y teniendo en cuenta que estos predios no cuentan con servicios comunales
como porteria, cancha muiltiple, etc. Se adopta como valor mas probable valor cercano al
limite inferior de la muestra, es decir $121.000 m2.

DESCRIPCION CANT UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area requerida 0,0308 [ Ha | $ 1.210.000.000 | $ 37.268.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 37.268.000
Concesion Pacifico Tres 14
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SON EN TOTAL: TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES
No aplica.
11. CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION
111 VALOR DE REPOSICION
No aplica.
11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No aplica.
12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1 VALOR DE REPOSICION
VALOR
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD REPOSICION
_4 |Acceso en recebo compactado en material granular y gravilla,
Ch-d con un espesor medio aproximado de 0,10m. 307,53 nE: | s
12.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
VIDA |EDADEN %| ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM |EDAD| iry | DEVIDA |consERVACION|PEPRECIACION| oeohsicion [pEPRECIADO|  FINAL | ADOPTADO
cA1 | 15 | s0 30,00% 2,5 25,89% $32.374 $8.414 $23.960 $ 23.960
13. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES
131 SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

No aplica.

14. CONSIDERACIONES GENERALES

Predio urbanizado, ubicado sobre la via que conduce de Manizales a Medellin, en la vereda La
Cabafia del municipio de Manizales, el cual corresponde al acceso de la parcelacion denominada

El Agrado.

Teniendo en cuenta la normatividad urbanistica aplicable al predio y su destinacion la. cual
corresponde a la via de accesos de una parcelacion campestre, siendo esta un area de terreno
indispensable para los demas predios fue necesario aplicar el método de comparacion o de
mercado para lotes en venta ubicados en condominios con caracteristicas similares a la

parcelacion a la que pertenece el area requerida.

Concesion Pacifico Tres

Predio Rural denominado El Agrado CP3-UF3.2-DC-033D, Vereda La Cabaiia
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Ahora bien, dado que el predio corresponde a un predio urbanizado, indispensable para el acceso
de los predios pertenecientes a la parcelacion, y teniendo en cuenta que estos predios no cuentan
con servicios comunales como porteria, cancha mltiple, etc. Se adopta como valor mas probable

valor cercano al limite inferior de la muestra.

Para el célculo de las construcciones anexas, se utilizé el método de costo de reposicion, para lo
cual se estimo6 el costo total de las construcciones a precios de hoy a partir de presupuestos
puntuales para cada construccién anexa y luego se depreci6 de acuerdo a la edad y el estado de

conservacion.

Del estudio de la documentacion juridica que sirve de soporte, se encontré que en la actualidad
sobre el predio citado no recaen gravamenes y/o limitaciones al dominio.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico. El lucro cesante y el
dafio emergente se calcularon segtin lo establecido en la Resolucién 898 y 1044 de 2014 del

Instituto Geografico Agustin Codazzi.

15. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado anlisis y reunido el Comité de Avaltios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, se consideré que la presente tasacién es la que corresponde de acuerdo con las
condiciones actuales del mercado inmobiliario:

15.1. PROPIETARIO HIJOS DE TULIO JARAMILLO RESTREPO LIMITADA

DESCRIPCION | _cANT | UN | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area requerida 0,0308 | Ha | $ 1.210.000.000 | $ 37.268.000
VALOR TOTAL TERRENO 5 37.268.000

ITEM DESCRIPCION CANT | UN | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
_, |Acceso en recebo compactado en material granular y gravilla, 2

Al con un espesor medio aproximado de 0,10m. skl Bl 2390 |3 70410
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 7.368.419

== VALOR TOTAL AVALUO [s 44.636.419 |

SON EN TOTAL: CUARENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

Concesion Pacifico Tres 16
Predio Rural denominado El Agrado CP3-UF3.2-DC-033D, Vereda La Cabafia
Municipio de Manizales - Caldas
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VALOR TOTAL AVALUO DEL PROPIETARIO Y MEJORATARIO INCLUYENDO
TERRENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES:

VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR TERRENO $  37.268.000
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS S 7.368.419
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES S -
VALOR TOTAL AVALUO.......ccocrurunece S  44.636.419

SON EN TOTAL: CUARENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS
MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

. 2 O s Ul
‘ g '- Ontce uc,./"u( (/flgw'
TADO JIA MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

GUILLERMC

Representante Legal

A
J JIA SERNA ACISCLO BURGOSSARMIENTO
Avaluador RAA- AVAL 10283593 Representante Comité de Avalluos

Manizales, enero 10 de 2.023

Concesion Pacifico Tres 17
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16. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dafio emergente y lucro cesante se calcularon segun lo establecido en el articulo 17 y 18 de
la Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo 5

de la Resolucién 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL IGAC

ITEM DESCRIPCION Aplica | No Aplica| Anexos
Articulo 17 - Dafio Emergente
1 |Notariado y Registro X
2 |Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles X
3 |Desconexion de servicios publicos X
4 |Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X
5 |Impuesto predial X
6 |Adecuaciones de areas remanentes X
7 |Perjuicios derivados de la terminacion de contratos X
Articulo 17 - Lucro Cesante
1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble X
objeto de adquisicion
2 |Perdida de utilidad por otras actividades economicas X

NOTARIADO Y REGISTRO
Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de

notariado y registré entre otros a los siguientes tramites:

Escritura Publica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el

folio de matricula inmobiliaria.

Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto
de adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.

Concesion Pacifico Tres

Predio Rural denominado El Agrado CP3-UF3.2-DC-033D, Vereda La Cabafia

Municipio de Manizales - Caldas
Avaliio No.9589
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ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. CP3-UF3.2-DC-033D
VALOR BASE LIQUIDACION $ 44.636.419
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 69.186 | $ 69.186
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 33.100 | $ 33.100
COPIA ORIGINAL (Promedio 200 hojas) $ 410.000 | § 410.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 20 hojas) $ 41.000 | § 41.000
AUTENTICACION DE COPIAS $ 157.500 | § 157.500
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 710.786 | $ 710.786
VA 19% $ 270.099
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 12.000 | $ 12.000
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | § 12.000 | § 12.000
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.739.672
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 111.591 | § 111.591
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 62.700 | § 62.700
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 84251 | $ 84.251
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS 3 25100 | $ 25.100
REPRODUCCION DE SELLOS $ 7.200 | § 7.200
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 19.200
SISTEMATIZACION $ 4662 | % 4.662
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 610.209
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 2.349.880
NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos
y copias de cada escritura plblica.

SON EN TOTAL: DOS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

Of\tc:\ Ou(.,fiu{ {/f, of

ONICA CUARTAS VILLEGAS

Gerente
~$A
JAIROMEJIA SERNA ACISCLO BURGOSSARMIENTO
Avaluador RAA- AVAL 10283593 Representante Comité de Avaltios

Manizales, enero 10 de 2.023
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17. DOCUMENTACION O INFQRMACI()N ANEXA
REGISTRO FOTOGRAFICO

UBICACION EN EL SECTOR I I VIA DE ACCESO Y ENTORNO I

VIA DE ACCESO Y ENTORNO l | VISTA GENERAL l

VISTA GENERAL | l VISTA GENERAL

Concesion Pacifico Tres 20
Predio Rural denominado El Agrado CP3-UF3.2-DC-033D, Vereda La Cabafia
Municipio de Manizales - Caldas
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ANEXO CONSTRUCCIONES ANEXAS.

Gente

ITEM Cant UN Valor unit Equipo Material

Roceria y limpieza 1,00 M2 $1.726 $1.726

Descapote y nivelacion manual del

terreno a -0,20 m 0,20 M3 $ 20.016 $4.003

Afimado compactado 1,00 m2  $15.456 $ 15.456

Subase granular 0,20 m2 $ 55.946 $ 11,189

COSTO $ 32,374 M2 $0 $ 32.374 $0

Concesidn Pacifico Tres
Tn 27

Predio Rural denominado El Agrado CP3-UF3.2-DC-033D, Vereda La Cabafia
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ANEXO RAA AVALUADOR JAIRO MEJIA SERNA.
Fepatro Aletta o Arohacdor ey = 'ANA
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
El sefior{a) JAIRO MEJIA SERNA, idenliicado(a) con la Cédula de ciudadania MNo. 10283593, se encuentra
inscrito{a) en el Regisiro Abierlo de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-10283593.
Al momenito de expedicion de esle cenilicado el regisiro del sefior(a) JAIRO MEJIA SERNA se encuenira Aclivo y se
encuenira inscrilo en las siguienles calegorias y alcances:
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* Casas, aparlamenlos, edilicios, olicinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados lolal o
parcialmente en &reas urbanas, loles no clasilicados en la estiuclura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoplado.
Fecha de inscripcidn Regimen Fecha de acluaizacion Regimen
06 Jul 2017 Régimen de Transicion 05 Abr 2021 Régimen Académico
Calegorla 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin conslrucciones, como viviendas, edilicios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullives, planlaciones, loles en suelo de expansitn sin plan
parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas inlraestruclura de explolacion
siluados tolalmente en dreas rurales.
Fecha de inscripcidn Regimen Fecha de acluaizacitn Regimen
06 Jul 2017 Régimen de Transicion 05 Abr 2021 Régimen Académico
Calegoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proleccién
Alcance
+ Bienes amblentales, minas, yacimienlos y explolaciones minerales. Loles incluidos en la eslruciura ecolégica
principal, lotes delinidos o contemplados en el Codigo de recursos Malurales Renovables y
dafios ambienlales.
Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
Pagina 1 de 6
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RAA

Beghlre Alrerio de Avoducdorey

Calegoria 4 Obras de Infraestruclura

Alcance

» Eslrucluras  especiales para proceso, puenles, lineles, acueducios y conducciones, presas,
aeropuerlos, muelles y demds constiucciones civiles de inlraestruciura similar,

Fecha de insaipdén Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Calegoria 5 Edilicaciones de Conservacién Arquedldgica y Monumenlos Hisléricos

Alcance
» Edilicaciones de conservacién arquilectdnicay monumenlos hisldricos.

Fecha de insaipcidn Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye cenlros comerciales, hoteles, colegios, hospilales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuebles que no se clasiliquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcidn Regimen Fechade acluaizaciin Regimen
06 Jul 2017 Régimen de Transicién 05 Abr 2021 Régimen Académico

Calegoria 7 Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

* Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subeslaciones de plania, lableros eléclricos,
equipos de generacion, subeslaciones de Iransmisién y dislribucién, equipos e infraesiruciura de Iransmisién
y distribucion, magquinaria de conslruccién, movimienlo de lierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Micri putadores, impi as, monilores, méd y olros ac ios de eslos
equipos, redes, main Irames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de
lelelonia, eleciromedicina y radiocomunicacién. Transporle Aulomolor: vehiculos de Iransporle lerresire
como aulomoéviles, camperos, camiones, buses, Iraclores,camiones y remolques, molociclelas, molociclos,
mololriciclos, cualrimolos, biciclelas y similares.

Fecha deinscripcidn Regimen Facha de aclualizacion Regimen \
22 Abr 2021 Régimen de Transicién 22 Abr 2021 Régimen Académico

Concesion Pacifico Tres 73
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RAA
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Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, , Irenes, loc , vagones, leleléricos y cualquier medio de ransporte dilerenle del
aulomolor descrilo en la clase anlerior.

Fecha de inscripcidn Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Calegoria 9 Obras de Arle, Orlebreria, Palrimoniales y Similares

Alcance

* Arle, joyas, orlebreria, arlesanias, muebles con valor hislérico, cullwral, arqueoldgico, palenieoldgico y
similares.

Fecha de inscripddn R

egimen
22 Abr 2021

Régimen Académico

Calegoria 10 Semovienles y Animales

Alcance

+ Semovienles, animales y muebles no clasilicados en olra especialidad.
Fecha de inscripcién

Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Eslablecimienios de Comercio

Alcance

= Revalorizacion de aclivos, inventarios, maleria prima, producio en proceso y produclo lerminado.
Eslablecimientos de comercio.

Fecha de inscripeign

Regimen
22 Abr 2021

Régimen Académico

Calegoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, palenles, secrelos em
especlro radioeléctrico, londo d

el

P y aulor, nombres comerciales, derechos deporlivos,
comercio, prima comercial y olros similares.

Concesion Pacifico Tres 24
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Fecha de inscripcdn Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Calegoria 13 Inlangibles Especiales

Alcance

» Dafo emergenle, lucro cesanle, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y liligiosos y demas
derechos de indemnizacién o cilculos compensalorios y cualquier olro derecho no conlemplado en las clases

anleriores.
Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrilo las siguienles cerlilicaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia;

* Cerlilicacién expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0670, vigenle desde el 01 de Abril de 2017 hasia el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierlo de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anterior cuadro. El cerlificado lue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Inlangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigenle desde el 01 de Noviembre
de 2019 y hasla el 30 de Abril de 2021 . La actualizacion del cerlilicado se regisira en el RAA, a solicilud del
Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el lileral n) del arliculo 27 de la Ley
1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este cerlilicado, el Regisiro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuenira acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion

ONAC.

Centilicacién expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0472, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasla el 30 de Junio de 2021, inscrilo en el Regisiro
Abierio de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anlerior cuadro. El cerlilicado lue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigenle desde el 01 de Noviembre de
2019 y hasla el 30 de Junio de 2021 . La acluaizacién del cerlilicado se regisira en el RAA, a solicilud del
Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley
1673 de 2013.

NOTA: Al momenlo de expedicion de este cerlilicado, el Registro Naclonal de Avaluadores — RNA,
se encuenltra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion

ONAC.

Cerlilicacién expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0181, vigenle desde el 01 de Mayo de 2018 hasla el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Regisiro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anlerior cuadro. El cerlilicado lue ampliado
con el alcance de ‘Avaluador de Inlangibles Especides en Inmuebles Especiales’, vigenle desde el 01 de
MNoviembre de 2019 y hasla el 31 de Mayo de 2022 . La aclualizacidn del cerlilicado se regisira en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo alo establecido en el literal n) del arliculo 27
de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momenlo de expedicion de esle cerlilicado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,

Pagina 4 de 6

Concesion Pacifico Tres 25
Predio Rural denominado El Agrado CP3-UF3.2-DC-033D, Vereda La Cabana
Municipio de Manizales - Caldas

Avaliio No.9589




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cédigo: R-44
Version: 01
Begntre Abeerlo do Avhudo o
1 e

se encuenira acredilado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion

ONAC.
NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de conlaclo del Avaluador son:
Ciudad: MANIZALES, CALDAS
Direccién: TV 72 N 16-54 TORRE 3 APTO A5
Telélono: 3136440964
Correo Elecirénico: jairomejiaserna@ gmail.com
Tilulos Académicos, Cerlilicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compelencias en Avaluos - Corporacion Tecnolégica Empresarial
Que revisados los archi de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclén disciplinaria alguna conira el{la)
sefior(a) JAIRO MEJIA SERNA, idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10283593,
El{la) sefior(a) JAIRO MEJIA SERNA se encuenira al dia con el pago sus derechos de regisiro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
Con el lin de que el deslinatario pueda verilicar este cerlilicado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearo con un dispositivo mévil u olro disposilivo leclor con acceso a inlemel, descargando previamenle una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR que son gratuilas. La verilicacién lambién puede elecluarse ingresando el
PIN direclamente en la pagina de RAA hiipJ//www.raa.org.co. Cualquier inconsislencia entre la informacién aca
contenida y la que reporle la verilicacion con el codigo debe ser inmedialamenle reporlada a Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION
aa6b0all
El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conlormidad con la inlormacién que reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2023 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parlir de la lecha de expedicién.
e
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Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA AVALUADOR GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA
Peghitry Abbarlo Or Arolucdores
Corporacion Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio
El sefor(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identilicade(a) con la Cédula de ciudadania No. 4325184, se
encuenira inscrilo(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-4325184.
Al momenio de expedicién de este cerlilicado el registro del sefor(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se
encuanira Active y se encuenira inscrilo en las siguienles calegorias y alcances:
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
« Casas, apartamenlos, edilicios, olicinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados lotal o
parcialmente en dreas urbanas, loles no clasilicados en la estruclura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.
Fecha deinscripcién Regimen Fecha de actuaizaciin Regimen
13 Feb 2017 Régimen de Transicién 04 Mayo 2021 Régimen Académlico
Calegoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin consliucciones, como viviendas, edilicios, eslablos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullives, planlaciones, loles en suelo de expansidn sin plan
parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas inlraestructura de explolacién
siluados lolalmenle en dreas rurales.
Fecha de inscripcidn Regmen Fechade acluaizacién Regimen
13 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Mayo 2021 Régimen Académico
Calegoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proteccidén
Alcance
+ Bienes amblentales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Loles incluidos en la eslruciura ecoldgica
principal, loles delinides o contemplados en el Cddigo de recursos Nalurales Renovables y
dafios ambientales.
Fecha de inscripcién Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico
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Calegoria 4 Obras de Inlraestruciura
Alcance
* Eslrucluras especiales para proceso, puenles, lineles, acueduclos y conducciones, presas,
aeropuerlos, muelles y demds consirucciones civiles de infraesiruclura similar,
Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2017 Régimen Académico
Calegoria 5 Edilicaciones de Conservacién Arquecldgica y Monumenios Hisloricos
Alcance
» Edilicaciones de conservacién arquitecténica y monumentos hisldricos,
Fecha de nscripcon Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico
Calegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
* Cenlros Comerciales , Holeles , Colegios , Hospilales , Clinicas , Incluye lodos los inmuebles que no
clasifiquen denlro de los numerales anteriores
Fecha de inseripcidn Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico
+ Avances de obras
Fecha de inscripcidn Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico
Calegoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil
Alcance
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la induslria, molores, subestaciones de planla, tableros eléclricos,
equipos de generacién, subestaciones de ransmisitn y disliibucidn, equipos e inlraesiruciura de lransmisién
y distribucién, maquinaria de conslruccién, movimienlo de lierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcompuladores, impresoras, monilores, médems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main lrames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de
lelelonia, eleciromedicina y radiocomunicacién. Transporle Aulomolor: vehiculos de Iransporle lerresire
como automdviles, camperos, camiones, buses, Iraclores,camiones y remolques, molociclelas, molociclos,
molotriciclos, cualrimotos, biciclelas y similares.
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Facha de inscripcdn Regiman Fecha do acluaizacién Regimen
14 Mayo 2021 Régimen de Transicién 14 Mayo 2021 Régimen Académico
Calegoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance
* Naves, aeronaves, Irenes, locomoloras, vagones, leleléricos y cualquier medio de Iransporte dilerente del
automolor descrilo en la clase anlerior.
Fecha de inscripcién Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico
Calegoria 9 Obras de Arte, Orlebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance
+ Arle, joyas, orlebreria, arlesanias, muebles con valor hisldrico, cullural, arqueclégico, palenteoldgico y
similares.
Fecha de inscipcion Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico
Calegoria 10 Semovienles y Animales
Alcance
* Semovienles, animales y muebles no clasilicados en olra especialidad.
Fechade P Regi
14 Mayo 2021 RAégimen Académico
Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Eslablecimienlos de Comercio
Alcance
« Revalorizacion de aclivos, Invenlarios, materia prima, produclo en proceso y produclo terminado.
Establecimienios de comercio.
Fecha de inscrip Regi
14 Mayo 2021 RAégimen Académico
Categoria 12 Intangibles
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Alcance

« Marcas, patenles, secrelos empresaridles, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporlivos,
especiro radioelécirico, londo de comercio, prima comercial y olros similares.

Fecha de inscripcin Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Inlangibles Especiales

Alcance

« Dafo emergente, lucro cesanle, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y liligiosos y demas
derechos de indemnizacién o cileulos compensalorios y cualquier otro derecho no conlemplado en las clases

anleriores.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Mayo 2021 Régimen Académico

Adicienalmente, ha inscrito las siguientes cerlilicaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

+ Cerlilicacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0419, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasla el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Regisiro
Abierto de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anlerior cuadro. El cerlificado lue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Oclubre de
2019 y hasla el 30 de Abril de 2020 . La aclualizacion del cerlificado se regisira en el RAA, a solicilud del
Avaluador, el 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo eslablecido en el literal n) del arliculo 27 de la Ley 1673
de 2013,

NOTA: Al momenio de expedicion de esle cerlilicado, el Regisiro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuenira acredilado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acredilacién

ONAC.

Cenlilicacién expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores A.N.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0274, vigenle desde el 01 de Abril de 2016 hasla el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Regisiro
Abierlo de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anterior cuadro. El cerlilicado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Inlangibles Especiales en Inmuebles Rurales’, vigenle desde el 01 de Oclubre de
2019 y hasla el 30 de Abril de 2020 . La aclualizacién del cerlificado se regisira en el RAA, a solicilud del
Avaluador, el 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo eslablecido en el literal n) del arliculo 27 de la Ley 1673

de 2013,
NOTA: Al momento de expedicion de esle cerlilicado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion

ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
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VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: MANIZALES, CALDAS
Direccion: CARRERA 23 # 25-61 OF 1006
Telélono: 3104157315
Correo Elecirdnico: guillermohurtadom@h il.com
Titulos Académicos, Cerlilicados de Aplitud Ocupacional y olros programas de lormacién:
Técnico Laboral por Compelencias en Avallios- Corporacion Tecnoldgica Empresarial
Ingeniero Civil - Universidad Nacional de Colombia.
Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluad - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identilicado(a) con la Cédula de cludadania No.
4325184.
El{la) sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
regisiro, asi como con la cuola de aulorregulacion con Corporacién Aulorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
Con el lin de que el deslinalario pueda verilicar esle cerlilicado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un disposilivo mdvil u otro disposilivo leclor con acceso a intemel, descargando previamenle una
aplicacidn de digilalizacién de cédigo QR gue son graluilas. La verilicacién lambién puede eleciuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hups//www.raa.org.co. Cualquier inconsislencia entre la informacién aca
conlenida y la que reporte la verilicacién con el cédigo debe ser inmedialamente reporlada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
PIN DE VALIDACION
a7640a15
El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conlormidad con la inlormacién que reposa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2023 y liene vigencia de 30 dias
calendario, conlados a partir de la lecha de expedicion,
Firma:
Alexandra Suarez
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RAA AVALUADOR ACISCLO BURGOS SARMIENTO
Pegiativ Msarlo ge Aevhaodoren — A A'
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
El sefor(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania MNo. 10215950, se
encuenira inscrilofa) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10215950.
Al momenlo de expedicién de esle cerlilicado el regisiro del sefior{a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuenira
Activo y se encuenirainscrito en las siguientes calegorias y alcances:
Calegoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* Casas, apartamenlos, edilicios, olicinas, locales comerciales, lerreﬁoé y bodegas siluades tolal o
parcialmente en &reas urbanas, loles no clasilicados en la estiuclura ecolégica principal, loles en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcidn Regimen Fecha de acludizacion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 06 Abr 2021 Régimen Académico
Calegoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin conslrucciones, como viviendas, edilicios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cullives, plantaciones, loles en suelo de expansion sin plan
parcial adoplado, loles para el aprovechamienlo agropecuario y demas inlraestruciura de explolacién
siluados tolalmente en dreas rurales.
Fecha dei id Regin Fecha de actudizacin Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion 06 Abr 2021 Régimen Académico
Calegorla 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proleccién
Alcance
» Bienes ambienlales, minas, yacimienlos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en la esiructura ecolégica
principal, loles delinidos o conlemplados en e Cddige de recursos MNalurales Renovables y
dafios ambienlales.
Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance
+ Eslrucluras  especiales para proceso, puenles, lineles, acueduclos y conducciones, presas,
aeropuerlos, muelles y demas conslrucciones civiles de infraestructura similar.
Fecha de inscripcidn Regimen
17 Ocl 2017 Régimen Académico
Calegoria 5 Edilicaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumenlos Hisléricos
Alcance
» Edilicaciones de conservacién arquitecténicay monumentos histéricos.
Fecha de inscripeidn Aegimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
Calegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
« Cenlros Comerciales , Holeles , Colegios , Hospilales , Clinicas , Incluye lodos los inmuebles que no
clasiliquen dentro de los numerales anleriores
Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
* Avances de obras
Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico
Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance
+ Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la induslria, molores, subeslaciones de plania, lableros eléciricos,
equipos de generacién, subeslaciones de Iransmisién y dislibucién, equipos e inlraesiruciura de Iransmisién
y disiribucién, maquinaria de consiruccién, movimienlo de lierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcompuladores, impresoras, monilores, méd y olros ios de eslos
equipos, redes, main Irames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de
lelelonia, electromedicina y radiocomunicacidn. Transporle Automolor: vehiculos de Iransporte lerresire
como auloméviles, camperos, camiones, buses, Iraclores,camiones y remolques, molociclelas, molociclos,
mololriciclos, cualrimolos, biciclelas y similares.
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Fecha de inscripdén Regimen Fecha de aciualizacion Regimen
22 Abr 2021 Régimen de Transicién 22 Abr 2021 Régimen Académico
Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance
+ Naves, aeronaves, Irenes, locomoloras, vagones, leleléricos y cualquier medio de Iransporte dilerente del
aulomolor descrilo en la clase anlerior.
Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
Calegoria 9 Obras de Arle, Orlebreria, Palrimoniales y Similares
Alcance
* Arle, joyas, orlebreria, arlesanias, muebles con valor hisldrico, cullural, arqueolégico, palenlecldgico y
similares.
Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Reégimen Académico
Calegoria 10 Semovienles y Animales
Alcance
* Semovienles, animales y muebles no clasilicados en olra especialidad.
Fecha de inscripcitn Regimen J
22 Abr 2021 Régimen Académico
Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Eslablecimienlos de Comercio
Alcance
» Revalorizacidn de activos, invenlarios, maleria prima, producto en proceso y produclo lerminado
Establecimientos de comercio.
Fechade inscripcidn Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
Calegorla 12 Inlangibles
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Alcance

» Marcas, palenles, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporlivos,
especiro radioeléclrico, londo de comercio, prima comercial y olros similares.

Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Imangibles Especiales

Alcance

« Dafio emergente, lucro cesanle, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y liligiosos y demas
derechos de indemnizacién o clculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrilo las siguientes cerlilicaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Cerlilicacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0054, vigenle desde el 01 de Agoslo de 2016 hasta el 31 de Diclembre de 2019, inscrilo en el
Regisiro Abierlo de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anlerior cuadro.

* Cerlilicacién expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores A.N.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0477, vigenie desde el 01 de Junio de 2017 hasla el 31 de Diciembre de 2019, inscrilo en el
Regisiro Abierlo de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anlerior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CARRERA 23 # 25-61 OF 302
Telélono: 3146782670
Correo Elecirénico: aburgosol@hatmail.com

Tiwlos Académicos, Cerlilicados de Aplitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Compelencias en Avaltios- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Ingeniero Civil - Universidad Nacional de Colombia.
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Begistio Abosrto de Arokaoderes

RAA &L

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, identilicado{a) con la Cédula de ciudadania No. 10215950,

El(la) sefior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de aulorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -

ANA.

Con el lin de que el deslinalario pueda verilicar esle cerlilicado se le asigné el siguienle cdigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mévil u olro disposilivo leclor con acceso a inlemel, descargando previamente una
aplicacion de digilalizacion de cédigo QR que son graluilas. La verilicacion lambién puede electuarse ingresando el
PIN directamenle en la pagina de RAA hilp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enire la informacién aca
conlenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmedialamente reportada a Corporacién

Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION
bd450b08

El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conlormidad con la infarmacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, conlados a parlir de la lecha de expedicién,

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representanie Legal
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Radicado electrénico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CPT- CORRESPONDENCIA ENVIADA
Radicado: CPT05-PREDIAL138-20221222002719
Fecha: 22/12/2022 11:48:32 a. m.

Usuario: juanitarios
NIT/EMPRESA DESTINATARIO: HIJOS DE TULIO JARAMILLO RESTREPO LTDA

CONTRACTUAL: SI ;
Fecha generacion: 22/12/2022 11:48:41 a. m.

OO0 T

CPTO06-PREDIAL138-20221222002719

P4gina -1- WorkManager E.D ® agregé esta pagina a este documento
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HIJOS DE TULIO JARAMILLO RESTREPO LTDA. NIT. 9080175-0

Propietarios del predio CP3-UF3.2-DC-033D
Direccion Predio: El Agrado, Vereda La Cabaiia, Municipio de Manizales, Departamento de Caldas.

Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de

Ref.:
2014 cuyo objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion,
Construccion, Mejoramiento, Rehabilitacién, Gestion Social, Predial y
Ambiental, Operacion y Mantenimiento de la Concesién Autopista Conexion
Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

Asunto: Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014 -Resolucion

1044 de 2014, Ficha predial CP3-UF3.2-DC-033D

La CONCESION PACIFICO TRES S.A.S,, como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesién
de la referencia, de manera atenta le solicita, dentro del proceso de Gestién y Adquisicién Predial, a la luz de la
Resolucién 898 de 2014 a usted como representante legal de los propietarios y beneficiarios de la indemnizacién,
por concepto de dafio emergente y lucro cesante, a fin de que remita todos los documentos con la
informacién tributaria y contable que soporten las actividades econdmicas que realizan en el inmueble identificado
con la cédula catastral No. 170010002000000220865000000000 y el folio de matricula inmobiliaria No. 100-12959,
a las oficinas de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicadas en la Calle 77 No. 21 — 43 del Barrio Milan
de la ciudad de Manizales (Caldas), dentro de los diez (10) dias habiles luego de recibida la presente

comunicacién’.
Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, le informamos que, si en el inmueble
en donde funge usted como propietario y por efecto de la enajenacién total o parcial del mismo con nosotros

como firma delegataria de la ANI, se deben trasladar los muebles que conforman la unidad industrial para
continuar con dicha actividad, debe enviar los documentos y/o cotizaciones que soporten los costos de dicho

traslado.

Asi mismo, debe usted verificar si se encuentra dentro de las condiciones que se enunciaran a continuacién, para
que aporte los documentos que aplique segtn el caso, veamos:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades econémicas:

Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopia de cédula de personas naturales que realicen actualmente
en el predio, actividades agricolas, pecuarias, de hoteleria y turismo, comerciales, industriales o de

arrendamientos y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades por la adquisicién predial.

Presentar Razon Social con Nit de personas juridicas que realicen actualmente actividades agricolas o comerciales
e industriales en el predio y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades, adjuntar fotocopia de
cédula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripcién como contribuyente de impuesto

de Industria Comercio Avisos y Tableros.

! Articulo 5, paragrafo 1. <Paragralo modificado por el articulo 3 de la Resolucién 1044 de 2014. El nuevo texlo es el sigulente:> La entidad adquirente solicilara por escrito
a los beneficlarios de la indemnizacion, la entrega de la documenlacion que prelendan hacer valer para el célculo de la misma. La cual deberé ser enlregada a més tardar
denlro de los diez (10) dias siguientes al recibo del requerimlento, y solo con base en esta se efecluara el cAlculo de la Indemnizacion,

contactenos@pacificotres.com
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Es pertinente indicar que, se debera demostrar la relacién que tiene cada titular de contratos de arrendamiento o
actividades econdémicas con el predio; es decir, la calidad que le otorga derechos sobre el predio (Propietario,
Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre otros).

2. Contratos cuyo objeto dependa del predio:

Si por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del terreno y/o de
viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copla fisica del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, completo, legible, con firmas de
las partes intervinientes.

3. Otras Actividades Econémicas que se afecten por la compra del predio:

Cuando la adquisicién predial que se adelante afecte actividades econdmicas agropecuarias, comerciales,
industriales, de hoteleria y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los titulares

de la actividad deberan aportar:

Para personas naturales que no declaren renta:

v Certificado de ingresos mensuales expedido por un Contador Plblico con copia de tarjeta
profesional y certificado de la junta de contadores, donde especifique el valor de los ingresos
netos, es decir, los resultantes de descontar los gastos propios del negocio afectado que se -

reporte.
v' Copia de cédula del titular de la actividad.

Personas naturales obligados a declarar renta:

v Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivamente de la actividad econémica
afectada por la compra predial.

Declaracién de Renta afio gravable 2019 y 2020 !

Copia del RUT

Copia de Cédula del declarante.

Otros que considere relevantes.

e W

<

Personas Juridicas y Contribuyentes de Régimen Comun:

v Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivamente de la actividad econémica

afectada por la compra predial.
v Declaracion de Renta afio gravable 2019 y 2020

v' Copla del RUT
v Copla de Cédula del declarante o Copia del Representante Legal

Para Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

v Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivamente de la actividad econémica

afectada por la compra predial.
v Declaracién de Renta afio gravable 2019 y 2020

v' Copia del RUT

o
X contactenos@pacilicotres.com
: H .pacificoties.com
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v" Copla de Cédula del Representante Legal
v Certificado de Inscripcién como contribuyente de impuesto de Industria y Comercio.

v Declaracion de Impuesto al Valor Agregado (IVA) (Cuando aplique)

3. Impuesto Predial:

Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademds, el recibo de pago del impuesto predial del Gltimo
periodo pagado. Aplica para adquisicién total, teniendo en cuenta lo establecido en la resolucién 1044 de 2014 —

IGAC.
4, Servicios Piblicos Domiciliarios:

Cuando por el requerimiento predial se afecten servicios pliblicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, aseo,
energia eléctrica, gas por red domiciliaria, telefonfa fija; el responsable debera adjuntar el recibo del tltimo pago,

no superior a un (01) mes antes del recibido del presente comunicado.

Finalmente resulta de suma importancia indicar que los documentos y la informacién solicitada son
la base del estudio de elementos para el calculo de indemnizaciones, por tanto, para que se pueda
generar la misma es crucial que en el término de diez (10) dias habiles, contados a partir del recibo
de la presente, los mismos deben ser adosados y entregados a esta Concesion en las oficinas
principales de la ciudad de Manizales, o en cualquiera de las oficinas de atencién al usuario que se

han dispuesto a lo largo del corredor vial.

Vale destacar que la enunciacién de los conceptos susceptibles de avallio por dafio emergente y/o lucro cesante
relacionados en los articulos 16, 17 y 18 de las citadas Resoluciones, no son taxativos ni excluyentes y que el
calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante generados por el proceso
de adquisicién predial, de conformidad con la informacién oportunamente entregada y lo verificado en la visita del

avaluador,
Lo anterior se solicita de conformidad con la RESOLUCION 898 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI modificada por la RESOLUCION 1044 de 2014, por medio de la cual se fijan normas,

métodos, parametros, criterios, y procedimientos que deben aplicarse para la elaboracién de avallios comerciales
y su actualizacion en el marco del proceso de adquisicidn al que se refiere la Ley 1682 de 2013, en la cual se

indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avallio.

Se adjunta a la presente comunicacion, copia simple de la Resolucion No. 898 de diecinueve de agosto del 2014,
modificada por la Resolucion 1044 de 2014,

Agradeciendo su pronta diligencia,

Atentamepte,

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Gerente General

Anexo: Resolucion 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014.

Xlab{mﬁ: Juanita Rios Cuervo — Profesional 1 Jurfdico Predial
Revisé: Marfa Lorena Duran G. — Coordinadora General Predia(I*

=]
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Axel Stev Pineda Ortiz

RE: RTA RADICADO CPT05-PREDAL 138-20221222002719. FICHA PREDIAL CP3-UF3.2-
DC-033D

Asunto:

De: natalia jaramillo <natalia@jhabogados.net> Enviado el: martes, 10 de enero de 2023 8:33 a. m.
Para: Paola Castafio Avendafio <paolacastano@ pacificotres.com>

CC: Fernan Jaramillo <jaramilloagrado@hotmail.com>
Asunto: RTA RADICADO CPT05-PREDAL 138-20221222002719. FICHA PREDIAL CP3-UF3.2-DC-033D

Buenos dias

FERNAN JARAMILLO SANNIT, identificado con CC. 4319832., en calidad de Representante Legal de Agropecuaria el
Agrado S en CA, NIT 900052914-4, en atencién a la comunicacién recibida referente a la aplicacion de la resolucion 898
de 2014, informo que no voy a pedir indemnizacién alguna por concepto de dafio emergente y lucro cesante, y
tinicamente estoy a la espera del pago por concepto de la enajenacién del predio.

Quedamos atentos a sus instrucciones
Cordialmente

FERNAN JARAMILLO SANINT
CC. 4319832
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ACTA COMITE DE AVALUOS Cédigo: R-32
Version: 01

Fecha: 26/11/07

ANO MES DIA
ACTA No. 001-23 TEMA: AVALUOS 5023 o1 10

HORA INICIAL: 5:00 P.M. HORA FINAL: 7:00 P.M.

AGENDA: Se inicia la reunion a las 5:00 a. m,, llevada a| CONVOCADOS: El sefior Acisclo Burgos S, Francisco
cabo en las oficinas de la Lonja de Propiedad Raiz de | Javier Londofio G Ana Lucia Bernal E, Liliana Botero A.
Caldas, para tratar Los diferentes avallos y los|jaime Cardenas J, Marcelo Giraldo H, Guillermo Hurtado
diferentes temas propios de este comite. M, Jairo Mejia S, Hilda Marfa Sdenz M, Eugenio Salazar M,
Maria Cecilia Villegas B, Carlos Alberto Gonzélez O, Jose
Fernando Cardona Gomez, Patricia Lopez Villegas, Maria
Cristina Escobar E y Mdnica Cuartas V. quien acttio como

secretario.
RESPONSABLE ACTA: MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION / DESARROLLO AGENDA

Reunion ordinaria del comité de avaltios.

Orden del dia:

1. Verificacion del quérum

2. Lectura y aprobacion del acta anterior.

3. Temas pendientes del comité anterior.

4. Presentacion de los diferentes avallios al comité

5. Proposiciones y varios
DESARROLLO:

1 Verificacion del quérum.
Habiendo quérum se dio inicio a la reunién.

2 Temas pendientes del comité anterior

3. Presentacion de los diferentes avaltios al comité
De Pacifico Tres, se revisaron y se aprobaron los siguientes informes:

AVALUO PACIFICO TRES PREDIO CP3-UF3.1-SCN-036

Teniendo en cuenta la normatividad urbanistica aplicable al predio y su destinacion la cual corresponde
a la via de accesos de una parcelacion campestre, siendo esta un area de terreno indispensable para
los demas predios fue necesario realizar un estudio de mercado de lotes en venta ubicados en
condominios con caracteristicas similares a la parcelacion a la que pertenece el area requerida.
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ESTUDIO DE MERCADO

AREA VALOR M2 DE

No.| DIRECCION TELEFONO TERRENO M2 | VR DEPURADO $ TERRENO FOTOS
1 MAKADAMIA 3206358000 1.544 $  190.000.000 $123.057
2 MAKADAMIA 3206358000 2.225 $  265.000.000 $119.101
3 MAKADAMIA 3206358000 1.223 $  150.000.000 $122.649

RESERVA DEL
4 CAMPO LOTE 12 (606) 8933260 1.430 § 180.000.000 $132.867

RESERVA DEL
5 CAMPO LOTE 10 (606) 8933260 1.589 $  215.000.000 $135.305

RESERVA DEL

CAMPO LOTE 11 | (606) 8933260 1596 | § 215.000.000 $134.712

Encontrando un total de 6 ofertas, correspondientes a los conjuntos Makadamia ubicado en el sector
que conduce de Kilometro 41 a Irra y el condominio Reservas del Campo, ubicado sobre el sector, Tres
Puertas — Kilometro 41. con areas entre 1.223 m? y 2.225 m?, y valores unitarios de $119.101 hasta

$135.305 por m2,

ESTUDIO DE MERCADO

AREA VALOR M2 DE
No.| DIRECCION TELEFONO | -cceno mz| VRDEPURADO $| oo

1 MAKADAMIA 3206358000 1.544 $ 190.000.000

2 MAKADAMIA 3206358000 2,225 $  265.000.000
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3 MAKADAMIA 3206358000 1.223 $ 150.000.000 $122.649

RESERVA DEL
4 CAMPO LOTE 12 (606) 8933260 1.430 $  180.000.000 $1 32.867]

RESERVA DEL
5 CAMPO LOTE 10 (606) 8933260 1.589 $  215.000.000 5135,305~

RESERVA DEL _
6 | campo LoTE 11 | (606) 8933260 1506 [ $  215.000.000 $134.712

PROMEDIO $1 27.949]
DESVEST $7.132

cv 5,57%
LIMITE SUP $135.081
LIMITE INF $120.816I

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de variacién esta
por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

Se obtuvo un promedio de $127.949, una desviacion estandar de $7.132, y un coeficiente de variacion
del 5,57%, adicionalmente un limite superior de $135.081 y un limite inferior de $120.816.

VALOR DEL TERRENO

Es de anotar que el sector ha tenido un incremento alto en el desarrollo y construccion de condominios
campestres que han tenido una buena comercializacién, dada su cercania a Manizales, Chinchina,
Kilometro 41, con la presencia de zonas de comercio y servicio como estaciones de servicio,
restaurantes, el parque de la fruta; y al sector de Santagueda donde se ubican varios condominios, asi
como la Caja de Compensacion de Caldas y fincas de recreo con buenos servicios. Ahora bien, dado
que el predio corresponde a un predio urbanizado, indispensable para el acceso de los predios
pertenecientes a la parcelacion, y teniendo en cuenta que estos predios no cuentan con servicios
comunales como porteria, cancha muiltiple, etc. Se adopta como valor mas probable valor cercano al

limite inferior de la muestra, es decir $121.000 m2.

DESCRIPCION CANT | UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area requerida 0,0308 | Ha | § 1.210.000.000 | $ 37.268.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 37.268.000

SON EN TOTAL: TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.
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VALOR TOTAL TERRENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES

VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR TERRENO S 37.268.000
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS S 7.368.419
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ =
VALOR TOTAL AVALUO..........cooueneen. S 44.636.419

SON EN TOTAL: CUARENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR NOTARIADO Y REGISTRO

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. CP3-UF3.2-DC-033D
VALOR BASE LIQUIDACION $ 44.636.419
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 69.186 | $ 69.186
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) 3 33.100 | $ 33.100
COPIA ORIGINAL (Promedio 200 hojas) $ 410.000 | $ 410.000
COPIAS PROTOCOLQ (Promedio 20 hojas) $ 41.000 | $ 41.000
AUTENTICACION DE COPIAS $ 157.500 | $ 157.500
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 710.786 | $ 710.786
IVA 19% $ 270.099
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 12.000 | $ 12.000
RECAUDQO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | § 12.000 | $ 12.000
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.739.672
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 111.591 | $§ 111.591
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 62.700 | $ 62.700
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 84251 [ $ 84.251
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 25.100 | $ 25.100
REPRODUCCION DE SELLOS $ 7.200 | $ 7.200
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 19.200
SISTEMATIZACION $ 4.662 | § 4.662
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 610.209
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO I $ 2.349.880
NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos
y copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: DOS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

Pagina 4 de 6




£ PROMEDAD RAIZ
DE CALDAS

Ul,,xﬂ LONJA

—

4. PROPOSICIONES Y VARIOS

Agotado el orden del dia, se da por terminada la reunién a las 7:00 p.m.

GUILLERMO HURTADO MEJIA
Representante Legal

h"\_‘.d — &-&:\w L\@mr&?ﬁhu't(
FRANCISCO LONDONO GRAJALES
Avaluador RRA-AVAL — 15955333

F Cadond ©,

.l SE FERNADO CARDONA GOMEZ
Avaluador RRA-AVAL-10236586

yr Ao
e f AP
JAIME CARDENAS JARAMILLO
Avaluador RRA-AVAL - 10212274

PATRICIA LOPEZ VILLEGA
Avaluador RRA-AVAL - 10212274

}A \RIA :%N’Z‘MBNTOYA

Ava ador RRA-AVAL- 24319075

H’ N .
UG\;“ Woestuf Vf%#!

e .
.

Vil <.
OGN
ACISCLO BURGEHS SARIMENTO

Representante Comité de Avallios

>

Avaluador RRA-AVAL — 10283593
l

/;f y /”/_., , P
MARCELO GIRALDO HURTADO
Avaluador RRA-AVAL-10217063

' Ve | P [/
/;‘noh’a '\é‘; (.'Jq'q Lzat, I:)/
“—MARIA CECILIA VILLEGAS BOTERO
Avaluador RRA-AVAL — 24305865

MONICA CUARTAS VILLEGA
PLAN DE MEJORAMIENTO (SI APLICA)
FECHA DE SEGUIMIENTO Y/ O
COMPROMISOS Sl J ENTREGA
ANO | MES | DIA
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[ 2022 | |

PROXIMA REUNION

NOTAS

Aio: Mes: Dia: Lugar:

Hora: Por definir
AGENDA
Por definir

Péagina 6 de 6




CONCESION =78 Lamovilidad
PACIFICO TRES Negd es de todos

FH-GP-001f, V1, 15/04/2015
Paginalded

TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripcion de las normas que regulan la adquisicion
por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de
la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcidn social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Este se fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VIl “Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones,
o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaltos expida el gobierno. El valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos
de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para
el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecién a las reglas del Caodigo Contencioso Administrativo
y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacién en plusvalia o la contribucion de valorizacién; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros
y criterios que deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econémica
de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en
la Ley 9 de 1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. Laresolucion de expropiacion se notificara en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que ordene la expropiacion sélo procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere
resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del
inmueble cuya expropiacién se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a 6rdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalto practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los
recursos para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la
sentencia y el auto de que trata el ultimo inciso del articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizaciéon que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avaluo
actualizado segun el indice de costos de la construccién de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de
Estadistica y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.

9.  Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.
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LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a
los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo
para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en
la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado
en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecuciéon de los proyectos de
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a
los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan
otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para
su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término
de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociaciéon cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta
en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El Registrador se abstendra
de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad
publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la
solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso o la norma que lo
modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no
seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdodigo General del Proceso, en relacién con la entrega anticipada del bien a solicitud
de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y
el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el
avaluo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavaluo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015

“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avaltio en los procesos de adquisicion
de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalio en los procesos de adquisicion de
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

(...)

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucién se debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avaluo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la
indemnizacién que comprendera dafio emergente y lucro cesante.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econdmico que se pagara al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisicion predial,
Daifo emergente: Pérdida econdémica asociada al proceso de adquisicion predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos reales
del inmueble requerido para la ejecucién de obras de infraestructura de transporte.

CAPITULO I
Dafio emergente y lucro cesante
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ART. 4°—Componentes y procedencia de la indemnizacion. De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion esta compuesta por el dafio emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se
causen en el marco del proceso de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.

ART. 5°—Dano emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden
generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

I. Notariado y registro:
Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacién de la escritura
publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

Il. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias:
Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad,
ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicaciéon de los mismos en el area remanente

cuando la adquisicién es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuaciéon se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de
adquisicion predial:

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacién contenida en el respectivo contrato y la informaciéon
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracién del avalto.

Il. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el
numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracion la informacién tributaria y contable aportada por el beneficiario de la
indemnizacion.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacién contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis
(6) meses.

CAPITULO IlI

Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacion. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio
emergente y lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacion y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboracién de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacion debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestion predial o su delegado,
en un tiempo maximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacion de solicitud documental. Esto delimita el encargo valuatorio del
inmueble y aspectos a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y solo
podran ser reclamados en la etapa de expropiacion.
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