Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compafio de Sscyr Concesiones

NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No. 013 de fecha 2.0 de febrero de 2020

sefioras

ANA MERCEDES CAICEDOD LUNA
.G Mo, 51622570

ISOLINA LUNA DE CAICEDO

C.C. Mo. 27.782.830

Direccidn: LOTE

Vereda: La Palmita

Municipio: Pamplonita

Morte de Santander,

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No 002 de 2017,

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-
GP-2020-231 de fecha 23 de enero de 2020, predio PC-03-0058,

Respetadas sefioras,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 6% de la Ley 1437
da 2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO |a OFE
FORMAL DE COMPRA No. LIWRP-GP-2020-231 de fecha 23 de enero de 20

del predio denominado LOTE, Identificado con Ia Eéﬁula Catastral EH::- r.:D mEL]
545200002000000040187000000000, Matricula Inmobiliarda Mo, 272-2031
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos da Pamplona v Ficha Predial No.
0059, requerido para la ejecucion del Proyecto \ial Doble Calzada Pamp
Clcuta.

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citacién recibida el dia 06 de febrero
de 2020, fue convocada a comparecer para efectos de la nofificacion del mencionado
oficio & través de la empresa de mensajerla SERVICIOS POSTALES NACIONALES
SA. 472 con gula No. RAZ33902136C0O de fecha 30 de enero de 2020, con
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Rio Pamplonita

I. Union Vial

Lina Cornpanis e Sacyy Conpaioss

constancia de recibido de fecha 06 de febrero de 2020 y a la fecha no se ha podido
surtir la notificacion personal.

Acompafio para su conocimiento copia de la oferta formal de compra UVRP-GP-2020-
231 de fecha 23 de enero de 2020, ficha predial, plano predial, avalGo comercial
corporativo; este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en |as
Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 y
1882 de 2018,

Asl mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos
por via administrativa, segiin lo establecidoe en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388
ae 1397.

La presente notificacitn se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar da destino.

I
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CEREMTE SENERAL

Concesionario Unidn Vial Rio Pamplonita 5.A.5
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Rio Pamplonita
Unia Compaiia de Sacys Concasionss

I. Unién Vial

Los Patios, Norte Santander, 23 de enero de 2020.
UVREP-GP-2020-231

Sefioras

AMA MERCEDES CAICEDD LUNA
C.C. No. 51.822 570

ISOLINA LUNA DE CAICEDO

C.C. Mo, 27.782.830

Direccion: LOTE

Verada: La Palmita

Municipio; Pamplonita

Morte de Santandesr.

REFERENCIA: Confrato de Concesitn bajo Esquama APP No. 002 de 2017

ASUNTO: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicidn
del predio denominada LOTE, identificado con la Cédula Catastral No,
545200002000000040137000000000, Matricula Inmebiliaria Mo, 272-
20319 de la Oficina de Registro de Instrumantos Pdblicos de Famplona
y Ficha Predial No. PC-03-0059, reguerido para la ejecucion del
Froyeacto Vial Doble Calzada Pamplona - Cdcuta,

Respetadas seforas:

Como es de conocimiento gensral, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, identificada con Mit. B30,125.996.9, en coordinacion con €l Concasionarie Unitn Vial
Rio Pamplonita 5.A.5, identificado con Nit. 901.082.545-1, en virlud del Contraflo de
Concesitn baje esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplena- Clcufa, como parle de la modernizacion de ka Red Vial Nacional,

De acuardo con el mencionado Contrato de Concasidn y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1983, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha
delegado al Conceslonario Unidn Vial Rl Pamplonita 5.A.5, |a totalidad dal procese de
adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Froyecto

Wial.

Por consigulente, el CONCESIONARIO UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S, en nombre
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de la Ley 97 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 da 1897,
articulo 23 y 37 da la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y por la Lay).

Uritin Vial Rio Famplonts - WE 8071082 5451
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Lims Campaiia de Sacyr Conoeciones

1882 de 2018 Decreto Reglamentaric 1420 de Julio 24 de 1988, Resoluciones Mimercs
620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015 expedidas por el Instituto
Geografice Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar un drea de terreno confarme a la
afectacion de la ficha predial No. PC-03-0058 de fecha 18 de enero de 2018 con alcance
de fecha 24 de septiembre de 2019, de |a cual se anexa copia, esta confiene; a) un area
requerida de fereno de CIENTO VEINTISEIS METROS CUADRADOS (126,00 m?),
dabidamenta dalimitada y alinderada, dentro de las abscisas inicial K 39+985,42 D y final
K 404003,26 D del mencionade tramo.

Los linderos genarales del predio son los contenides an la Escritura Publica No. 100 del 13
de marzo de 1995 de la Motaria Segunda del Circulo Notarial de Pamplona,

Los indercs especificos del area requerida son los conslgnades en la Ficha Predial No. PC-
03-0059 de fecha 18 de enero da 2019 con alcance de fecha 24 de sepliembra de 2018, y

son los siguientas:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA -
AREA i LONGITUD
ReqUERIDA| -NDERO COLINDANTE L
126,00 m* |NORTE:_ (1-2) Lote, Jose Rafael Silva y Otros. | 700
ﬁ;ﬁﬁgﬁf ORIENTE: (2-4) Lote, Jose Rafael Silva y Otros. 1B.00
K 304085 42 | SUR: [4-5) Predio Rural EI Ortigal, Aristabulo Rico 700
Femandez.
ABSCISA
FINAL [OCCIDENTE: | {5-1) Lote, Teresa Bonilla de Caicedo. 18,00
K 40+003,26

Da acuerda con el folio de matricula Inmobiliaria Mo, 272-20313 de |la Oficina de Registro da
Instrumentos Phblicos de Pamplona, y del estudio de tilulos de fecha 22 de marzo de 2019
con alcance do fecha 26 de septiombre da 2014, las titulares del derecho real de dominio
tel predio requerido sen las sefioras ANA MERCEDES CAICEDD LUNA y ISOLINA LUNA
DE CAICEDO, por @30 son las destinatarias de esta oferta de compra.

El valor total de le oferta de compra es la suma de TREINTA MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES PESQS
CON CUARENTA ¥ TRES CENTAVOS M/CTE. ($30.485.583,43), por concapto del draa
de terrano requerida, construcciones, construcclones anexas, culfivos y especies, segin
Avalio Comercial Corporative No. 153 efaborade por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte
de Santander y Arauca, de fecha 25 de octubre de 2019, & cual sé discrimina asi;

Unédn ial Rio Pamploniis « N 801 082 5451
FR 120+800 Wia Cicuta -Pamplonas Meda Coraeal - Franls & Bésculs - Arsa de servicio Los Acackos.
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Union Vial

Rio Pamplonita
U Compuiiln de Bacyr Goncadiones
TERREND UNID | CANTIDAD | VR. UMITARIO VRTOTAL
Area Requorkia m* 126,00 [§ 11500000 (% 14, 480, 000, 00
- SUB-TOTAL| § 14.490,000,00
CONSTRUCCIONES UNID | CANTIDAD | VR UMITARIO |  VRTOTAL
c1 | 28,07 |§  268.500,00 | § 7.535,795,00
] m* 256  |$ 110150000 | § 2.819.840,00
=X m? 211 | § 45.200,00 | § 1.017.502,00
CAZ m? 738 |§ 63,500,00 | 5 A68.530,00
CAS m? - 9.8 5 £3,100,00 | § B77. 871,00
oA m 3,88 § 23.300,00 | § 0,404, 00
CAS m® 17,64 [ 138.000.00 | § 2 4E0, 196,00
CAB m 1232 [ § 57.000,00 | § 702.240,00
SUBTOTAL| §  15.763.478,00
| ESPECIES ¥ CLLTIVOS UNID | CANTIDAD | VR UNITARIO VR TOTAL
Aguacata J0==g==40 cm Un 1 § 20150043 | § 201.690,43
Chinmoyn 20-=g<=d0 crm Un i 5 30.515,00 | § 30,615,00
SUB-TOTAL| $ 737.105,43
TOTAL| § 30.485.583,43

Respecte de la indemnizacidn por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucidén 898 de 2014, modificada por la Resolucién 1044 de 2014 y a su vez por la
Resolucién 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
como se observa en el Avallo Comercial Corporativo, los gastos que se causan para el
presanta casa son los siguientes:

CONGEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO ' 031,400
IMPUESTO PREDIAL 2 -
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS % -
TOTAL DAND EMERGENTE 3 931.400

Nata: El valor de los gastos da Motariado y Registro contenidos en al avalud y en la presente
oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo con los costos gue se liquiden
al mamento de legalizar la escritura plblica de compraventa y registrara.

Para dar cumplimiento al marco normativa arriba mencicnade, se ansxan a esta oferta, el
avaliio comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Norle de Santander y
Arauca, segun informe técnico de avalio No.153 del predio PC-03-0058 ubicado en la
vereda La Palmita, municipio de Pamplonita, departamento de Norte de Santander, de }
fecha 25 de octubre de 20149, en su parte partinente.

Uiniter Viail Rk Pamplarits - N 801,082, 545-1 e
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Union Vial
Rio Pamplonita

\na Compahia de Sacyr Concesiones

Coh la presente oferta se anexa la soficitud de un Permiso de Intervencion Voluntaro sobre
el drea objeto de la oferta con el fin de dar inicie a los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la Lay 1682 de 2013 vy del apéndice
técnico 7, del Contrato de Concesion bajo esquema AFF Mo 002 de 2017. Lo anterior, sin
perjuicio de confinuar con el pracedimiento de engjenacion voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificada por
el articulo 10 de |a Ley 1882 de 2018, a partir de Ia notificacion de |la presente ofarta de
compra, cusntan ustedes con un plazo de QUINCE (156) DIAS HABILES para manifestar
su voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptéandola o rechazandola, mediante oficio dirigido
a las oficinas del CONCESIONARIO UNION VIAL RIO PAMPLONITA, ubicada en el PR
120+600 de la via Clcuta-Pamplona, Area de servicios los Acacios, municipio de Los
Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 500 p.m.,
Telefonno: 3214620847 sl la ofarta as acaptada, deberd suscribirse la escritura Plblica a
promasa da compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion.

Se antendera que el propietario o poseedor regqular del predio renuncia a la negociacidn
cuando:

Guarden silencio sobre la oferta de negociacidn directa.

Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerda.

. Mo suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respecliva en los
plazos fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

o

Sl la oferta es rechazada o el propietaro o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacion legal para la entidad
adguiriente dar Inicio al proceso de axpropiacion judicial, si transcurrido el término da treinta
(-30) dias habiles siguientes a la nofificacion de esta oferta no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntana, contenido an un contrato de promesa de
compravanta yfo escntura publica.

lgualimente para dar cumplimianto al articulo 13 de |a ley 9 de 19839, esta Oferta serd inscila
en al respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion; a partir de entonces el bien quedard por fuera del comercio v en
consecuencia, el Registradar se abslendra de efectuar la inscripcidn de actos, fimitacionas,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmuebde, asi mismo,
ninguna auforidad podra conceder licencia de canstruceidn, de urbanizacidn, o permiso da
funcionamientn par primera vaz para cualquier establecimiento industrial o comercial sobra
&l inmueble objeto de la oferta de compra. Los que e expidan no obstante esta prohibicidn,
seran nules de pleno derecho.

Lhsidn Wial Ris Pamplondls - NR 809 082.545-1
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Union Vial
Rio Pamplonita

Una Coempanila de Saoyr Soncesionsss

Contra la presenta comunicacion no procede ningUn recurso en la via gubernativa, de
sonformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la lay 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437
de 2011 - Codigo de Procedimiente Administrative y de lo Contenciosa Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial
Corporativa y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en al cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacién voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialments, b
I

JOSE LUIS W RU
GEREMTE GENERAL
Concesionario Union Vial Rlo Pamplonita S5.A 5.
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Lonja de Propiedad Raiz

de Morte de Sontander v Arouco
NIT. BB0.502 485-)

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

Predio: PC-03-0059
Municipio de Pamplonita
Departamento Norte de Santander

Avenida 0 Mo, 16-37 2° Piso Cacbos ©
267 (T) 571 7827 +57 (T) 563 1333 (U
+{57) 320 835 8988 [0
infoi@donjanorieesn.om.co =
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Lonja de Propiedad Raiz

de Morte de Santander y Arouca 1
MIT, AG0.505.006-0

UMNIDAD FUNCIONAL: 3

PREDIO No.: PC-03-0059

SECTOR O TRAMO: Pamplonita - El Diamante Subsactar 2
AVALUO No. 153

PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

TAEBLA DE CONTENIDO
1. INFORMACION GENERAL

2. DOCUMENTOS

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO ‘

3. INFORMACION JURIDICA

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
REGLAMENTACION URBANISTICA
DESCRIPCION DEL INMUEELE O PREDIO
METODOS VALUATORIOS
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

®© ®» N @ o

INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

10. CALCULO VALOR DEL TERRENO

11, CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
12. CALCULO VALOR ESPECIES Y CULTIVOS

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DEL AVALUO

15. REGISTRO FOTOGRAFICO

16. OBSERVACIONES FINALES

17. ANEXOS
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1.

Lonja de Propiedad Raiz

de Morte de Santander y Arauco

IT. 2890 502 0580 Jry——
SC-CERSOTIM

INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avallo Comercial Corporativo del
inmueble, teniendo en cuenta las consfrucciones, CONSITUCCIONES aneEXas,
cultives y mejoras dascritas en la ficha predial PC-03-0059, soficitado medianta
oficio UVRP19-4-1863-CUC de fecha 11 de octubre de 2018 por &l concesionarnio
Unidn Vial Rio Pamplonita, recibide por la Lonja de Propiedad Raiz de Nore da
Santander y Arauca el 11 de octubre de 2018,

1.2. TIPO DE INMUEELE:
Temreno con uso actual residencial, ubicade en &l drea rural del municipio de
Pamplonita,

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural,

1.4. MARCO NORMATIVO:

« Ley 8 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1897 y reglamentada parciaimente
por ef Decreto 1420 de 1588.

sLey 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adopten medidas y
disposicionas para los proyecios de infraestructura de fransporte y se concaden
facultades exiraordinarias.

« Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del |GAC. Por la cual de
establecen los procadimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1957.

« Resolucion §98 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual s=
fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion
de avalios comerciales requeridos en los proyecltos de infraestructura de
transporie a que se refiere la Ley 1682 da 2013,

s Resolucian 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de 2 cual
s& modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 8§98 de 2014 que fija
nommas, métodos, parametros, critefios v procedimientos para |a elaborscion de
avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte
a que s& reflere la Ley 1682 da 2013.

» Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucidn 888 de 2014 que fila normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientcs para la elaboracion de avalios
comercizles raqueridos en log proyectos da infraestructura de transporie a que
se refiere g Ley 1882 de 2013.

«Ley 1882 dei 15 de enero de 2.018 por ka cual se adicionan, modifican y dictan
disposiciones orentadas a fortalecer la contratacién plblica en Colombia, ia ley
de infrasstruciura y se dictan otras disposiciones.

Avenida 0 No. 16-37 2* Pisa Caobos 9
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Lonja de Propiedad Raiz

de Morte de Santander y Arauco 150 SO0
RIT, ’335 :—-'1? ris-0 |:.||:r.r'..-.

FL-CERZOY 144

1.5. DEPARTAMENTO:
Morte de Santander.

1.8. MUNICIPIO:
Pamplonita.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
La Palmita

1.8. DIRECCION:
Lota

1.8. PREDIO:
PC-03-0059

1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa Inicial: K 39+885,42
Abscisa Final: K 40+003 26
Margen: Derecha

1.41. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Fesidencial.

1.42. USO POR NORMA: Proteccion, Use miltiple agropecuario.

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

VIERIE
Apma0E APER DE AWALLID
ko SREDIC Arfali WATREAN
T TERRERDIHIE] |DOMETRUGCIN (WSl CATASTRAL
S4S000 00D 0O0E] 1 B YDOOMI0000 2018 AT2.30319 | 0 Ha 136mE &7.00 £ 1,476,000

Fuanie: Cestificads Catestral Macional - IGAC da facha; 2500172018

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
24 de octubre de 2012

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
25 de octubre de 2019

NOTA: E! presente avalio comercial corporativo tendra una vigencia de un (1)
afo, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante tal y
como lo menciona el articulo 9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.

Avenida 0 No, 16-37 2* Piso Ceobos ©
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Lonja de Propiedad Raiz

de Morte de Santander y Arauco
MIT. 0. 52 D0 gy izoihoe

SC-CERSOT a4

2. DOCUMENTOS

21 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:
» Copia del cerificado de tradicion matricula inmebiliaria 272-20318 de fecha
26/02/2019,
Copia de estudio de titulos predio PC-03-0059 de facha 26/08/2019.
Copia del certificado catastral nacional de fecha 25/01/2018.
Copia del cedificedo de uso de suelo de facha 11/09/2015.
Copia de ficha predial PC-03-0059 de fecha 24/08/2018.
Copia de plano predial PC-03-005% de fecha 24/09/2019.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO:

Ana Mercedes Caicedo Luna vy Isolina Luna de Acevedo
Fusnte: Estudia de Tiiuloa Ficha Pradial PC-03-0055

3.2 TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Piblica No. 190 del 13 marzo de 1.925 de |a Notaria Segunda del circulo
notarial de Pamplona, hecho registrado en la anotacién No. 3 del Folio de
Matricula Inmabiliaria N* 272-20318, de la oficina de Registro de Instrumeantos
Plblicos de Pamplona.

Fuents: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-03-0058, Cerfificado de Tradicidn Matricula inmebiliaria
Mro, 272-20318.

3.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
272-20319 de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Pamplona

Fuente: Estudio de Tiulos Ficha Predial PC-03-0053

34 OBSERVACIONES JURIDICAS:
Dea conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-20313 expedido por
la oficina de Instrumentos Plblicos de Pamplona el inmueble no presenta ningin
gravamen, medida cautelar y/o limitacion al dominio.
Fuente: Estudio de Tiluios Ficha Predial PC-03-0058

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41 DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Vereda Matajira y Tescus.
SUR: Vereda Tulanta, Alto Santa Lucia y Buanos Aires.
ORIENTE: Municipio de Chinacota.
OCCIDENTE: Vereda Bajo Santa Lucia
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Fuente: F.B.0.T. Municipio de Pamplonita 2018.

42 ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:
La actividad predominante para el desamollo economico de la zona es

agropecuario, Silvopastoril y a menor escala residencial y comercial sobre el gje
43 TOPOGRAFIA:
Topografia del rea requerida: 8 — 25 % QOndulada

Fuente: Ficha Predial PC-03-005%

44 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
s TEMPERATURA: 22 °C
« PRECIPITACION: 500-1.000 mm [ afio
+ ALTURA SOBRE EL NIWEL DEL MAR: 1.360 m.s.m.m.

4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS:

Grupo Indiferenciado Lithic Ustorthents, Ustic Dystropepts, Simbolo MRE

La unidad cartogréafica se localiza en los municipios de Pamplonita, Bochalema,
en alturas que oscilan entre los 1.000 y 2.000 m.s.n.m., dentro de un clima
medio, seco caracterizado por una temperatura media de 20°C y una
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precipitecion de lluvias de 500 a 1.000 mm, comrespondiando segun Holdridge a
la zona da vida denominada bosque seco premantano (bs-PM).

Los susios se ubican en tipo de relieve de crestas homoclinales abruptas,
constituidos por rocas sedimentarias (arenisca) de naturaleza &cida. La
topografia es fuertemente quebrada a fuertemente escarpada con pendientes
mayores del 75%, La erosion es moderada y hay presencia de fragmentos de
roca en superficie. Los suslos sa encuentran en rastrojo y pastos.

La consolidacidn esta conformada en un 80% por suelos Lithic Ustorthents (peril
PM-104), & inclusiones en un 20% de suelos Ustic Dystropepts (Perfil N-27).

Los suelos Lithic Ustorthents se ubican en &reas muy escarpadas y se
caracterizan por ser muy superficiales, imitados por roca fisnen drenaje natural
excesivo, la clase texdural es arenosa franca, Quimicamente la reaccion es
extremadamente acida, contenidos bajos de calcio, magnesio, potasio y fosforo
la ssturacidn de aluminio de cambio es mayor del T0%. La fertilidad natural es
baje.

Los suelos Ustic Dystropepts se ubican en dreas escarpadas y s caractenzan
por ser moderadamente profundes, limitades por roca son bien drenados, de
fextura franco arcllo arencsa & arcillosa. Quimicamente la reaccion es
gxtremadamente dcida & muy fuertemente acida tienen contenidos bejos de
calcio, magnesic, potasio y fosforo saturacion de aluminio de intercambio mayor
del 80%. La fertilidad natural es baja.

Las fusries pendientes, el déficit de lluvias, la susceptibilidad a la erosion y la
presencia de fragmentos de roca en superficie, permite clasificarios en la Clase
VIl por su capacidad de uso. Estos suslos se deben mantener con cobertura
vegetsl densa y permanente,

En esta unidad carfografica se delimitd 1a siguiente fase:

MREg2: Consociacion Lithic Ustorthents, fase de pendientes > 73%,
erosion moderada.

Fuente: Estudin General de Suslos v Zonificasion de Tierras del Departamenta de More de
Santander. 1GAC 2007,

46 SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto Veredal.

4.7 SERVICIOS COMUNALES:

El sector cuenta con escusla, y Junta de Accidn Comunal, los deméas sarvicios
comunales se encuentran en &l casco urbano de Pamplona.
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48 ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La via principal de acceso al sector es la carretera nacional Cocuta — Pamplona
—~ Bucaramanga, el {ransporie es prestado por busetas, buses, laxs
intermunicipales y departamentales (Coopmotildn, Motilones, Cotranal, Copetran,
Cotaxi, Cotrans, Berfinas, entre otras).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segin acuerdo municipal No. 003 del 2.003 por el cual se adopia el Esquema de
Ordenamiento Temtorial (E.Q.T.) ded Municipio de Pamplonita, v actualizacién y ajuste
al EOT aprobado mediante acuerdo N* 04 del 15 de abril de 2019 la secretaria de
planeacion e infraestruciura del municpio Pamplonita mediante oficio de fecha 11 de
septiembre de 2019 cerifica que el predic identficado con cedula catastral
545200002000000040187000000000 y follo de matricula inmobiliaria 272-20319
seqln coordenadas del plano presentado y digitado en el esquems de ordenamianto
tarritorial vigente se encuentra coma:

Plano DTS13_Usos Actuales del Suelo: Residencial, Cultivos permanentes sami-
intensivos.

Plano F0&_Modelo de Ccupacién Municipal:

+ Area (Segln Determinantes Ambientales CORPONOR-RESOLUCION 2265
DE 2018); Areas del sistemna nacional de areas protegidas.

Categoria; Proleccion.

Uso principal: Proteccion de los recursos naturales, educacion, invesbgacion
relacionada con &l conocimiento del ecosistema y los recursos naturales asoclados vy
las demds consagradas en la ley que no atenten contra la estabilidad de estas areas
naturales.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica, investigacion
controlada y educacién, defensa y mejoramiento del territorio y sus recursos fisico —
bidticos y paisajisticos y como apoyoc a actividades de recreacidn, racreacion,
investigacién, eccturismo o recreacidn pasiva contemplativa, moniterec y control
ambientzal, fomento de cullura, investigacién contrelada de los recursos naturales
renovables y manejo de biodiversidad.

Usos Condicionados: Captaciones para abastecimiento y uso de agua para &l
consumo humana, abrevadero y riege, captura de ejemplares de fauna y flora con fines
de investigacion, construccion de infraestruciuras relacionadas con el uso compatible,
axtraccion genetica controlada, restauracion acolégica.

Uso Prohibido: Todos los diferentes a los usos principal, compatible v condicionado.

« Area (Segin Deferminanies Amblentales CORPONOR-RESOLUCION 2265
DE 2018): Amenaza alta por movimiantos en masa.
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Cateqgoria: Uso miitiple agropecuario.

Uso principal: Usos relacionados a la actividad agropecuaria establecidos por la clase
agrologica, los osos agroforestales, la implementacién de practicas cufturales de
consarvacion y manejo de cultivos, asl como las medidas para el control de erosion y
practicas mecanicas, de conservacion tales como, el manejo de comientes se considera
adecuadas, otros usos estan sujstos a los resultados de estudios detallados en las
areas de restriccion por ameanaza,
Uso Compatible: Preservacion y aplicacidn de obras técnicas de establlizacion
ica, determinados por los estudios de detalle correspondientes.
Usos condicionados: Actividades de recreacidn pasiva, conservacion natural,
ravegetafizacion.
Usos prohibldos: Desamolio urbanistico, comercial e industrigl, construccion de
infraestructura de senvicios, recreacion activa, tala y quema de bosquas y todos |os
diferentes a su uso principal, compatible y condicionade gin los estudios detallades que
determinan lo contrario.

Fuents: Uso del suelo, expedido por ks Secrataria de Planeaciin del municipio de Pamplonita-Morte de
Santander da fachs 11/082018.

Fuente: informacitn tomada del Mapa modale de ecupacién Municipal (E.O.T.) de Pamploniia
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:

El Predio se ubica al centro del municipic de Pamplonita, partiendo del limite del
casco urbano en distancia de 9.5 km aproximadaments a 50 metros delavia a2
margen derecha de la via sentido Pamplonita-Cucuta.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

« AREA TOTAL DEL PREDIO:
126,00 m?
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» AREA REQUERIDA:

126,00 m?
« AREA REMANENTE MO DESARROLLABLE:
00,00 m#
« AREA REMANENTE:
00,00 m?
» AREA TOTAL REQUERIDA:
126,00 m?
Fuente: Ficha Predial PC-03-00358
6.3 LINDEROS:
LINDERO COLINDANTE |
NORTE (1-2) Lote José Rafael Silva y Otros | 7.00
(4-5) Predio rural El Origal. Anstobulo
SUR Rico Fermnandsz 'I 7.00
ORIENTE | (2-4) Lote José Rafael Silva y Otros 18,00
OCCIDENTE | (5-1) Lote, Teresa Bonilla de Caicedo ' 18,00

Fuenie: Ficha Predal PL-03-0058

6.4 ViAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predio es la cametera nacional Clcuta — Pamplona
= Bucaramanga. Via pavimentada en buen estado de conservacion.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cusnta con acueducio Veredal, energia eléctnica, y alcantarillado de
pozo séptico.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UMIDAD CLASE
i 2
R NORMA DE USO USO ACTUAL mﬂg:na AREA m
UE-1 ProMecoon. Ust MR | podencial VI 128,00
EOTOPE oA,

Avanida O Mo, 1837 2° Pigo Cadhos E’
+57 (T) 571 TRZT +57 (7) 553 1338 [{)
+(57) 320 B35 8988 [0
Infoiionjenortassn.org.co =)
wwaLlonianortesan org.co

Cucda = Colombia




Lonja de Propiedod Raiz

de Morte de Sontander y Arauco
M. BO0.802.088.0

6.7 CONSTRUCCIONES:
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6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:
DESCRIPCION DE LAS ESTADD DE EDRD
WEM|  CowsTRUGGIOMES aNExas  [UnD-) CANT. | sonsemvacion | jafios)
TEAT; Zona dura e 12biata 98 gres con
1 |muna en biogues iadilo de 0,7m o m* 21,11 | Ragular 20 0
akurz
Zona durs & reksl de taldets co
7 |gms ouenta con Eneder en Goncrelo m* TR Buana 20 i
tm * 4,8m * 08m

Cas Ramans con EErUCILR Bf Posles
e coneneta, piso en netal de tabieta da

=
X PR, cubleria en zino sobes per] i ik Biiome 20
matalies rectangular,
. ook Dormdumentetal GetabiAB 08 | | aan | Busne a0 =
RS Barn sestioa oon Fapa &n Wi ¥
5 |poncreto de 24m = 2,1m *3,5m de m" 1TEd | Regidar 20 o)
ndidad.
CAR Ramads con estnscturs #n meden, A
3 p=ao en ey cubieta en zing iad L | Rl 30
Fuerte: Ficha Predial PC-03-0058 v visda 2 pradio
6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:
ESPECIES UND. | CANTIDAD
Aguacate 20==g==40 cm Lin 1
Chifmoyo 20<=g<=40 cm Un 1

Fuente; Ficha Predial PC-03-0055

METODOS VALUATORIOS.
Para la determinacidn de valor comercigl del bien inmueble se utiizaron métodos
establecidos en la Resclucidén N 620 dal 23 de septiembre de 2008, noma que
reglamenta |a elaboracion de avaluos.
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Método de Comparacién o De mercado.

Es la téenica valuatorio que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o {ransacciones recienies, de bienes semajanies y comparabies
al del objeto de avalio.

Tales ofertas o transacciones deberén se clasificadas, analizadas  interpretadas para
llegar & l& estimacion de valor comercial.

Método del Costo por reposicion.

Es el que busca establecer =l valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios del momento, un bien semejante al
del objete de aval(o, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se e
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.

Método de Comparacidn o De Mercado. Se utilizd para determinar el valor del termeno
y en el informe =& analiz6 Ia informacion de ofartas obtenidas en el sector, asi:

INVESTIZACION DE MERCADD
T CORETRLICTION
e s CAmSCGIon PEOID: CESERY ATHONES RENTE TE.GFONO
el | ARES 5 HREA MT
K g Car o T /A5a - lobe 17740
T ot F.5711,7 + 756
T A o 5 250000000 T20 47 25 pesbien bmmi A 1EF R
PEaza -
M ToEEE 12 iy e
ElCassione 18} P TP % 150005000 2060 145 cbra nedgia « B i 54l [ AT ETRRDY
Tormt 5704
M TUETTAE caxy bls de T pao- comld
03 mE, S Fays ooaizeds
AfCannictr | ey e | 8 3600001000 =0 L \ eelis vin de B v Clioata - [0 .

9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en Ia zona se encontraron ofertas de predios comparables al
objeto de avallo, no es necesario realizar investigacidn directa a través de encuestas
a profesionales inmobiliarios.

10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):
Las muesiras obtenidas =& sometieron a un proceso estadistico para determinar la
desviacién estandar y el coeficienta de variacion.
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11.
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS: ‘
Las ofartas encontradas se analizaron e inferpretaron para llegar a la estimacion del
valor de terreno, donde se adoptd un valor de $ 115.000 m?

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES

Teniendo en cuentz que fue ufifizado el meétodo de comparacién da mercado no fue
necesano aplicar el método residusal.

CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
11.1 COSTO DE REPOSICION:

Se estimod el costo total en que se incumid para realizar estas mejoras y que estan
siendo afectadas con el proyecto. Para esto se elabora un presupuesto donde sa
detarmina el valor de reposicion o valor de construiria nuevamente.

Los valores de las construcciones parten de los costos actuales en los que se deberian
incurrir para realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los costos
directos (materisles, mano de obra y equipos) y los indirectos (gastos administrativos).
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Para &l caleuls del valor a nueve de cada una de las construcciones anexas requeridas,
s& tuvo en cuenta el Andlisis de Precios Unitarios (APU) teniendo en cuenta referencias
especiglizadas (Revistas Construinformes 169 de octubre-noviembre de 2018 y
Construdata 192 de sepiiembra-noviambre 2019), estudios previos y consultas a los
comerciantes del sector.

Construccion (C1):
Capitule Valer Capitule
PRELIMINARES ] 115.605,71
CIMENTACION £ 1.742.565,26
MAMPOSTERIA 35 3.103.610,37
CUBIERTA $  510.314,37
EEE §  543.593,80
INSTALACION ELECTRICA € 1.689.179,99
CARFINTERIA METALICA §  377.13574
CERRADURAS % 46 B9, 42
[PINTURA 5 B0.625,35
ASEQ Y LIMPIEZA § 13238436
[TOTAL COSTO DIRECTO § 823550436
VALOR COSTOD INDIRECTO 15% % 1.238 325 B5)|
F..rALﬁR COSTO DIRECTO + INDIRE § 0.470.830,01
VALOR M2 % 337.400,43
Construccion {C2): =
| Capitulo Valor Capitulo | % Capitulo
IPRELIMINARES 5 10.908,11 0,31%
(INSTALACION SANITARLA 5 93844114 25,48%
{CMMENTACION §  283.859.29 8.01%
MAMPOSTERIA §  B343.50L.80 23.B0%
CUBIERTA § 4122944 1,16%
FANETE §  255.092,58 7.51%
PIS0 §  49.576,06 1, 40%
INSTALACION ELECTRICA $ 8437902 2 38%
INSTALACION HIDRALULICA $ 178.590.30 3.04%
CARPINTERIA MADERA 5 128.645.00 3E3%
EQUIFD BAND Y COCINA 3 245.341,71 5.02%
ASEC Y LIPIEZA ] 11.161,52 0,31%
[TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.081.626,08
VALOR COSTO INDIRECTO 15% £ 452 243, 51 13, 04%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO § 3543869, 99 100,00%
VALOR M2 $ 1.384.324,22

Avenida 0 Mo, 18-37 27 Pisd Caobos 'E'
+57 (T) 571 TB2T +57 (7583 1338
+(57) 320 835 ggaa [0
info@lanianortesan.org.co 5
WL O RN resEn. org.oo (G

Clcsa - Cofombia



Lanja de Propiedad Raiz

de Morte de Santander ¥ Arouco
HIT, Bl S0 O8E-0

SC-CERSOT 144
Construccion Anexa (CA1):
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Construccion Anexa (CAS):
M-F’Mﬂ-ﬂ#mﬁ?m warils 2 2.&2‘.1&&5}:11@&
CERCAIFCION [ CANT. | VURTARD | V.TOTAL | Pac HEWATA,
Dttoopots A [Eans + rasm 3 mix [ M |5 3113018 gF | coraimsroRes
mr i_'._E 10417 I LR TRUNWFCORMES
W IR Emrg SO e me= 17, 38207 53 ST A T COF S TR ORI
EEl]] e aﬁ' BT 2. | Cors LA
B i Loy o BEO0 & LEomaye | B4, X TR RS |
- 504 5 181 SETEGGS 38 | OOMSTEUGEDAMES
= LN -] G CE o m _5m | i OIS0 40 | OohETRURPCRLnS
TS DR TOR ]
b T [ & Hair 160
Walor erstanio v & 18T T a2
Construccion Anexa (CAB):
Labl: Ersaimadil 000 SETUSILIR 80 R
o DESCAPCON [ UND A
Dot & imanats HH 24 raes: 200 e i =
EE
el T 1 10
1 200
TS
T
TOTAL 2
Wiaor usHaike m

11.2 DEPRECIACION:

La depreciacidn es calculada teniendo en cuents la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece el método de Fitte y Corvini adoptade en la Resclucion B20 del

IGAC.
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12.

CALCULQ DE ESPECIES Y CULTIVOS:

Las especies afectadas consisten en arboles maderables y arbustos dispersos y no
cultivos tecnificados, por lo tanto, el valor se obtiene con investigacion indirecta, en
cuyo consolidado se incluyen los arboles que, por 2u morfologia, puedend asimilarse a
las especies objeto de la valuacion, (Ver anexo 3).
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SCACERST L4
VALOR
ESPECIES UND. CANTIDAD UNITARIO
Aguacate 20<=g<=40 cm Un 1 $ 201.590,43
Chirirmays 20==g==40 cm Un 1 & 30.515

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercisl del inmueble, objeto del presente informe, se ha
analizadeo y considerado lo siguients:

El valor asignado comesponde &l comercial, entendiendo por valer comercial, aquel que
un comprador y un vendedor estén dispusstos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablements equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal v abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Los analisis de precios unitarios y cantidades de cbra de las construcciones y
construccionas anaxas se realizaron segun lo obsarvado y medidas tomadas en la
visita realizada al predio y ficha predial.

El valor del pradio se obtiene por investigacion del mercado del sector, teniéndose en
cuenta los factores relevantes como ubicacion, usos, accesibilidad, topografia,
disponibiidad de servicios plblicos, condiciones nomativas y explotacidn econdmica
entre otros,
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© .

SC-TERGOTL &4
14, RESULTADO DEL AVALUQ:
TERRENC UNID | CANTIDAD | VR UNITARIO VR TOTAL
Area Requanda = 12800 | §  115.00000] % 14,490,000, 00
| SUB-TOTAL|§  14.480.000,00
CONSTRUCCIONES UNID CANTIDAD | VR UNITARIO VR TOTAL
<1 o 2807 |5  268.50000]5 7.538, 795,00
= o .56 5 110120000 (% 2 E10.B40.00
cAT e 21,11 3 4820000 | § 1.017.502.00
EAZ it 7,38 g B3.50000 | & 463 630,00
CAd m* 8,31 5 B2 40000 | £ &F7.871.00
At m? 3,88 5 2330000 | 2 o0.404,.00
CAS o] 17.04 5 100000 % 2 450 185,00
CAG m 1232 3 5700000 | § 2 240,00
—  SUSTOTAL|S  T8.7E3.47.00|
ESFECIES ¥ CULTIVGS UMD CANTIDAD | VR UMITARIO VR TOTAL
Aguacaie 20==g==40 crm Un 1 §  o0i5o042| % 201 500,43 |
Chirimeya 20==a<=40 cm Un i $  351500(% 30.515,00 |
SUB-TOTAL| £ 232 105,43
TﬂTﬁIlI 30.485.583,43

SON: TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTAY
TRES PESOS CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS M.CTE

Registrd Abierto de Avaluadores
AVAL-13245032,

EHEEEB
Coord ité Técnico
R.A A‘IML-1 255,
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15, REGISTRO FOTOGRAFICO
PREDIO Ne.: PC-03-0058

C1 - SAGLUAN G2 - BARO

CA 1 -ZONA DURA EN TABLETA DE GRES CAZ = ZONA DURA EN RETAL
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SC-CERSOTIAS

PREDID Mo_: PC-03-0053

CAS5 - POZO SEPTICO CAG - RAMADA

Awenida D No. 16-37 2° Piso Caobos §
+57 (T) 571 7827 +57(7)5683 13338 7]
+(57) 320 835 8283 [
imfoi@lonjanortesan.ong.oo =)
s lonjanoriesan.org.co &)

Cibouta - Colombla




Lonja de Propiedad Raiz

de More de Santonder y Arouco
NIT. 0 S0 ORe-0

SC-CERSITI4S

16. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracion del presente informe se han tenide en cuenta las siguientes
consideracionas:

1. Hago constar que |a fuente de los dstos Jegales aqul consignados fue fomados de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de fipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacidn contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tante, no respondo por ka precision de los mismos, ni por los errores de tipo
legal conmtenidos en &flos.

3. Presumo que no existen faciores exdgenos que afecten el bien en su subsueio o en [as
estructuras alii erigidas. No asumo responsabilidad glguna por cualquier condicidn que no
estuvo 3 nuestro alcance determinar u observar.

4. Hago constar que ha visitado personaimente el bien objeto del presenta avallo.

5. El presente avaldo esté sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus
aspecios socioecondmices, |uridicos, urbanisticos y del mercedo, cuaiquier cambio o
modificacién en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaldo.

6. El estudio efectusdo conduca a un valor ohjetivo del inmueble. En & valor de negociacion
pueden intervenir varios factores subjetives o circunstanciales imposibles de prever tales
como habilidad de los negociadores, urgencia economica del vendedor, inleveses y pagos
pactados o demasiadeo interés del comprador.
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17. ANEXOS
17.1 Anexo 1 Uso del suslo
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17.2 Anexo 2 Andlisis de precios de la mejores de las mueastras

ems Capitulo Valor Capitule | % Capitule
1 |PRELIMINAREE § 3.870.731.85 7. 2%
2 |WSTALACION SANTARIA € 253733545 5,53%
3 |CIMENTACION 5 5.326.43345 1.4T%
4 |ESTRUCTURA OE CONCRETD % 2.578.277.78 5, 40%
5 |MAMPOSTERMA &  4.757.459,24 B T0%
6 |CUBERTA § 5.317.45344 5. B4%
T IR § 351135038 &,81%
8 |ENCHAPE § H10.747.18 1.47%
8 |[PIEO $ _4.922 647 11 E,35%
10 |INSTALAGION ELECTRIGA 2.057.297 57 3, 7%%
11 [T AL P LA § %QH&,&_& 1,58%
— 12 |CARFINIERIL MADERA | § 2./87.674,72 B, 06% |
13 |CERRADURAS & 304.439 0,55%
14 FINTURS, £ 4449385 74 B,07%
15 |EQUIPO BAND Y COGINA § 1.438.796,07 2,81%
18 [ASEQ Y LIPEZA s 254.310,55 0,52%
TOTAL COSTC DIRECTO 5 47042 54888
WAL COBTO INDIRECTO 15% 3 7.190.382.30 13,04%
'VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO T 55.135.500.99 100.00%
VALOR M2 £ B41.235 68
VALOR ADOPTADO POR M2 § B41.000,00]
ftema Capitulo Valor Capitulc | % Capitulo
1 MARES $ 412811772 3 EI%
2 |INETALACION SANITARIA $ 3.420.87867 3.07%
3 |CIMENTACION $ E699.086,55 7 54%
4 |ESTRUGTURA DE COMCRETO $ E 34540972 4, 0%
5 |MAMFOSTERIA £ 12,057.356,32 10,50%
B |CUBIERTA 20,035, 154,46 17 80%
7 |PANETE $ 9.564.162,30 B,40%
: § 2.700.490,60 2.37%
8 |PE0 & B.550.009,32 T.52%
10 [INSTALACION E & 2.765.657,50 2.43%
11 |MSTALACION HIDRALLICA 5 161678757 ;ﬁ
13 5 6,365 y
CERRADURAS 5 'ﬁ%&—ﬂﬂ
17 [ESTUCD Y PINTURA § 11.132.118,48 3.78%
18 |EQUIFD W COCINA § 147415217 1.30%
18 [ASED ¥ LIPIEZA § 54636732 0.48%
TOTAL GOS0 DIRECTOD $ 55.581141,85 0
VALDR COSTD INDIRECTO 15% 5 14.847.171,28 13,04%
VALDR COSTO DIRECTO + INDREGTC | § 113.828.315,12 100,00%
VALDR M2 £ 003.757,94
VALOR ADOFTADO POR M2 £ 904.000,00{
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ltems Capitulo Valor Capitulo
1 |PRELIMINARES § 1.679.716,03
2 [INSTALACION SANITARIA $ 2.055.380.32
3 |CIMENTACION = § 6.325.22500
4 _|[ESTRUCTURA DE CONCRETO § 2.180.330,38 |
5  |MAMPOSTERIA $ 4.797469.24
& |CUBERTA § 3.454.789
7_|PISO $ 1.222.17222
B [INSTALACION ELECIRIGA 1.119.406 .49
LA 3 B48.555,87
11 |ASEQ Y LIFIEZA $ 28431055
TOTAL COSTC DIRECTO § 23.867.36876 |
VALDR COSTO INDIRECTD 15% § 3 505.105,31
VALOR COSTD DIRECTO + INDIRECTO §27.562.474,08
VALOR M2 $ 420.544 31
VALOR ADOFTADO FOR M2 § 420.500,00
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17.4 Anexo 4 Cultivos y especies
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Lonja de Fropiedad Raiz
de More de Sontander v Argucs
IT. BE0.802.066-0 S iar
SCACERGOT1

INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RiO PAMPLONITA.

TRAMO VARIANTE PAMPLONA
[PREDIO No. PC-03-0058
~echa 25 de octubre de 2013
Solicitante Linién Vial Rio Pampionita.
INFORMACION BASICA:
Fropietarios ina Mercedes Caicedo Luna y Isolina Luna de Caicedo
Direccion Lote
A beciga inicial B 35+98542
A heciza final ¥ 40+003,26
atricula inmobiliaria 272-20318 |
echa de la visita 24 de octubre de 2018 !

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objete es estimar los gasios an gue debe incurir &l propietanc del predio como
consecuancia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, o que en &l fuluro sean
necasarios, causados por la adquisicién de predios por motivo de utilidad pablica e interés
social adelantada por el concesionaric UNION VIAL RIO PAMPLONITA, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1814 dal
Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de
mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constiiucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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Lonja de Propiedad Raiz
de Morte de Sontandar y Arauco bkl
MIT, Zrod m0 Do) 4% Izonin:

SC-CERSOTEA4

2. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA
CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

VALOR DEL INMUEBLE]S 30.485.583,43
CONCEPTO TARIFA P"';"j;n“;_ FT“':':;H““ TOTAL

1. GASTOS NOTARIALES .

Derachos Maotariales 0,305 $ ©1.458, 75 10C%% $ 61,500
AcCtos sin cuantia (Cancelacion de oferla) 5 58.400,00 § 59.400,00 100% $ 50.400

i@ arginal | cad v & copdas
‘;ﬁmg mpﬂjp'“;* wl s :E:EE f’ff] 5370000 5 370.000,00 100% % 370,000
Blometriz PARA 2 % 3.100,00 58 200,00 100% % 6.200
Firma digital PARA 2 $ 6,800,00] $ 13.800,00 1 { 5 12,800
SUBTOTAL § 540.700
VA Gastos MNolariales 19, 00% $ 102.733,00 100% ¥ 102 800
BEpeC ¥

recaudo superintendencia de notariado 2,25% % 18.632 61 100% §18.700
{Tarifa scbre SMMLY)

SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO £ 862,200
2. GASTOS REGISTRALES

Inserpeion del acto 0,822% g 189,820, 33 E0G 5 Ba 20O
Peproduesion constancla de inscrpelbn % 12.000.00 3 12.mﬂ,|:-:|; 1005 £ 12.000
ISUBTOTAL $ 108.800
ISistematizacion y consanacion documentsl 2 00% 5 2.135,5-:1 100% § 2,200
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 109,100
3. GASTOS BOLETA FISCAL

Baleta fiscal [ 1,08%| % 320.098 53] 0%, $ 160.100
|SUBTOTAL $ 160,100
VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, BOLETA FISCAL Y DE o
REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

3. IMPUESTO PREDIAL:

VALDOR TOTAL |PROPORCION 2
CONCEPTO TARIFA | & o e VRS TRE TOTAL

1. IMPUESTOPREDIAL

Impuesto predial afio 2019 | 100%} $ 11.878,00| 08 30

VALOR TOTAL 0
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Lonja de Propiedad Raiz
da Morte de Sontander y Arauca 150 001
MIT. B 502.065.0 —

SCCERSIT 14

4. DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
COSTO DEL SERVICIO CANCELACION

EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICDS ACOMETIDA
El Acpeducta &3 veradal 0
- Fesicencial 0
Cartralas Electricas del None de Santander CENS o =
Gas Matual Gases del Criente Sin conaxion

El servicio de acuaducto &s veradal, no genera desconexidn, no s bene sarvicio de gas, &l
alcantarillado es de pozo, no tiene costo de desconexion; Centrales Eléciricas del Norte de
Santander, solo tiene costos para para las conexiones y reconexiones (Tel 115), las
cancalaciones no tienen ningln costo, igualments se debe soficitar por escrito por el propistanio
para ellos realizar la desconexion.

| ACUEDUCTO ENERGIA GAS NATURAL _E§
o 5 Bl s
éug z |3 £ g% £ ﬁag g g%
s HHENEIER BN
£ 3 £ B
ol 3 =] s - :mhm-:m : == ole -|s M .

5. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notansles, de benaficencia y registro de [a compraventa da un
inmueble segdn lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las resoluciones 0BE y 0BS da 2014
de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreloc 2280 de 2008 y Decrato 0840 de 23 de enero de
2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enerc de 2018, Resolucion 2854 de 2018, ley 223
da 2008, Ordenanza 014 de 2008, resolucion 3177 de 2008. Tal valor incluye los gastos a
cargo del vendador. Tenlendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto
de infraestructura vial del Estado, existe excepcion de estos gastos por parte del comprador
&l AGENCIA MACIOMAL DE INFRAESTRLUCTURA.

2. Para efectos del célculo s2 tomé en cuenta e valor comercial del area de terreno objeto da
adquisicidn por parte da la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Awenida 0 Mo 16-37 2 Piso Caobos §
+57 (7) 571 7827 +57 (7)583 12338
(57} 320 836 &a8a T
mfa@lonjanoresan.cog.oo 5
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Lonja de Propiedad Raiz

de Morte de Santander y Arguca
MIT. BE0.E0E 0560

6. VALOR TOTAL DANO EMERGENTE:

SCACERSOTL

CONCEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO 8 B31.400
(IMPUESTO PREDIAL 5 -
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS 5 -
TOTAL DANC EMERGENTE 5 231.400

SON: NOVECIENTOS TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS PESOS M.CTE

Registho Abierto de Avaluadores
AVAL-13245032.

NAVARRO

Valuador H M.A. Mo, 776
RAA AVAL-13804413,

Wota: En el presarte estudio interviens e los ciloulos de tasacisn de avalio rural HUGO &, HERNANDEZ HERDENES que &2
@Enouentra active o inscrilo con ndmero de RAA AVAL-13245032 v en la tesacitn de recombeiméantas acondmices adicionales
(Dano Emergets) of Doclor RAFAEL E. MORA MAVARRD que s encusnta aclive & inscrito con rdmare de RAA AWAL-

13804419 an la categoria de Intangibles Especales.

Avanida 0 No. 16-37 2° Pisa Cacbos ©
+57 (T} 571 TA27 57 {7) 583 1338
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Lonjo de Propiedod Raiz

de Morte de Sanfander v Arouco
BIT, ES0.502.(86-0

LOMIA DE PROPTEDAD RATZ DE RONTE DE SENTANOTR ¥ ARSI
GESTION PRESTACION DEL SERVICIO FEPS-18 | Verwiin=0}
Pecha de Aprobaciln: 22/01 /2008
ACTA COMITE DE AVALLOS e
D M| A LUGAR L HORA
FECHA Instataciones de la Lonja de Propledad Raiz de .
<5 | 10 | 218 Morte de Santander y Arauca 400 pm.
DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO:
PG-03-0058
Murnicipio de Pampionita — Predio Rural Lote
TIPO DE AVALUO AvVALUADOR DESHGMADD
" Hugo Hemdndez Herdenes
ursl Rafael E. Mora Navamo

OMES Y AP EVALUA :
Can bass al procediméento utilizado, para daterminar el valor def tereno, el valor de cada una de @3
conetruccionas y el valor da |as espacies, so realizd una axposicion en la mesa de trabsjo con oS
aveluadores, se axplicd la metodologia aplicads de scuerdo con af tipo de predio, sus carecierishcas
fisicas y geoecondmicas, el tipo de construcciones y de especies, todo dentre de! marce de la
Rasolucitn 620 de 2.008 y la Rescucian 898 ds 2014, modificada por la Resclucion 1044 de 2014 y
a su waz por la Resolucidn 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazs|

(IBAC) yio les normas que |a sustituyan o la modifiquen.

De acuerdo al procedimiento y técnicas utiizadas se concluye como APROBADO.

ASISTENTES FIRMA

Rafael E. Mora Navarro JM
Hugo Heméndez Herdenes Im%“m_ljk

Mora Yamile Buitrago Maldonado :f é_ TR fo A

Marieny Navaro Prads FrfL?,— Abiwi M

Frencisco José Hamandez H. ( ! f E ;

COORDINADOR DEL ECNICO ::apﬁis J'Eh',!i: Meneses
T wﬁ ™ fwst W €.

Mer&clﬂ 0 Mo, 16-37 2° Piso Caobos '@
+57 (T} 571 7TH2T +67 (F) 683 13384
+(57) 320 Bas 2988
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Sehforms

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUGA
ATN: ING. MARIA FERNANDA GONZALEZ ALVAREZ

Garenta
Cludad

Referencla: CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 008 do marzo e 2018
CONTRATO PARA LA ELABORACION DE LOS AVALUOS COMERGIALES

CORPORATVOS
DOBLE CALZADA PANPLONA - GUOCUTA

Ao Encargo Valuatorio Predios PC-03-0044, PC-03-0058, PC-03-0059, PC-03-00847,
PC-03-0124.

Respatada Ingeniera,

Die scuerdn 8 desarralio del provecto Pamplona-Gicuta y an virlud del Conlrala para la Elaboracidn
dm [os Avalios Comerdiales Corporativos de fecha 26 de diclsmibre de 2018, calebrado enire Sacyt
Construccidn Colombia S48, y e Conlralista Lonja de Propiedad Ralz de Morte de Santandar y
Arauca, al Contratanie realiza @l respectivo ancango yaluatorio de los predios menclonados en @
azunio. & continuacin, 88 mencionan |os aspscios a tener en cuenia por concaplo de dafio
emargente y lucro cesante para cada ung de los predios dal asunio.

PC-03.0044:
Para |a lasaciin de las indemnizaciones & predio en mancién, deberdn conskisrarse s Sgulentes

BSpeclos:
Daiio Emergents:
1. Molariado y Regisiro,
Lucro Cesante: No aplica.
Este predio no tiena documentacion adicional para el cdleuls de las indemnizacionas, dado que los

propistarios no apertaron decumantaciin en & krmind enmarcado en ia Reschcidn 1044 del 2014,
artlculs 3, &l cual moadifiza el paragrato 1 dal arliculo § de la Resolucidn 808 de 2014,

PG-03-0058:
Para la tasanian de las indemnizaciones el predio en mencian. deberdn considerarse los siguientes

AsPREins,

Gomedor Vial Rio Pamplonita AY. Sactor 4 subsector 3 Lotes 417-12 y 418-12 Vereda Gorozal
Log Palics (Morte de Santander), Colombia

Calie 88 H* 14-48 Flao 4 Torme EAR
Bogots Codormbin
Tal/Fax: +57 (1) T442320
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Dafio Emergents:

1. Motarisdo y Registro.
Lucro Cesante: Mo aplica.

Ezte pradio no tiens documeantacidn adicional para & calcule de las indamnizaclonss, dado que [os
propéstarios no aportaron docurnentackin en ol Berming enmarcade en la Resoluckin 1044 del 2014,
arilculo 3, el cual modifica el pardgrafo 1 del artlculo § de la Resoluciin A04 de 2014,

PC={-0124;
Para la tasacion de las indemnizaciones of predio en mencdn, deberdn considerarss los sigulentes

aspechon
Daiio Emergente:
1. Notarfado y Reglairo.
2. Desconaxidn de sendicios publicos,
Lucre Cegante: Mo aplica.
Este pradia no tiene documaniacion adicional para el calculo de las indemnizacionas, dado que los

propietarics no aporaron documentacidn en el rmino enmarcado en la Resoluckon 1044 del 2014,
articudo 3, f cual modifica of paragrafo 1 del artlculo 5 de la Reaolucidn B9 de 2014.

AEL PABLO GUILLEN CARMONA
Garente de Contrato
Pamplana — Cicuta

Anexa:  Un (1) CD
Elabeorn; CiCaiderdn - Eélbamacin
RavEeiAprabd DFsdiquoes

Corredor Vial Rio Pemplonita Av. Secbor 4 subsector 3 Lobas 41712 y 41812 Vereda Coroeal
Los Pafios (Norte da Santander), Colombia

Calle 99 N* 14-49 Piso 4 Toms EAR
Bogodd Colombila
Tal/Fax: #57 (1) 7442320
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Unidn Vial
Rio Pamplonita

Uma Comprfin de Sacyr Cetcesiongs

KA
Los Patios, Morta de Santander, marzo de 2018

Sefioras

AMNA MERCEDES CAICEDO LUMA
ISOLINA LUNA DE CAICEDO
LOTE

Pamplonita, Norte de Santander

Referencia: Contrato de Concesidn APP 002-2017.

Asunto; Solicitud Entrega de Documentos para Valoracién de Dafio Emergente y
Lucro Cesante, Pradio PC-03-0059 identificade con Folio de Matncula
Inmabiliania 272-20318

Caordial Saludo,

Como es de conocimianto general, al Concesionario Unian Vial Rio Pamplonita 5.A.5., le
fue adjudicado el Proyects Doble Calzada Pamplona - Clcuta, mediante Contrato APP No.
002 del 02 de junio de 2017, suscrito con la Agencia Nacienal de Infraestructura — AN, cuya
finalidad es mejorar la conexdén vial entre Pamplona y Gocuta, conectando ésta misma con
la via Bucaramanga — Pamplona v a su vez el centro del pais con [a zona fronteriza
norofental, v el cual fiene por alcance “Los estudios y disefos definifives, financiacian,
gestidn ambiental, predial y soclal, construccidn, maforamismto, rehabilitacidn, aperacitn,
mantenimignto y reversidn del comedar Pamplona-Cicuta”,

En esta oportunidad, nos dirgimes a usted con el fin de ponerle en conocimiento que &
Institute Geografico Agustin Codazzl - IGAC con la expedicion de la Reselucian 828 dal 18
de agosto de 2014, modificada por las Resclucionas 1044 del 28 de septiembre de 2014 ¥
316 del 18 marzo de 2015, fij entre ofros, las elementos de Dafie Emergente y Lucro
Cesants que deban ser objeto de avsllos comerciales en los procesos de adquisicidn
pradial de los proyectos de infrasstructura de transporte a que se refiere |a Ley 1682 de
2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018,

De conformidad con 1as resoluciones citadas, los conceptos que pueden generarse dentro
del marco de este procedimianto son los siguientes!

POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE: 1. Notariado y Registro. 2. Desmonte,
ambalaje, trasiado y montaje de bienes muebles. 3, Desconexidn de servicios plblicos. 4.
Amendamiento /o almacenamienio provisional. 5. Impuesto predial, 6. Adecuacidn de
areas remanentes. 7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos.

POR COMCEPTO DE LUCRO CESANTE: 1. Perdida ds utiidad per coniratos gue
dependen del inmueble objeto de adquisicién. 2. Pérdida de utiidad por otras actividades

Unim Wial Af Parmplestita - MR S04 062 GAG-1 F
P TD+800 Via Ciguls Pamplons- Moty Cormeal - Faerde o Bdocl - Aran do sarvicn Lea feasing.
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Rio Pamplonita

Una Campalia de Sacyr Coscanionse

l. Unién Vial

economicas, lo anterior, en caso de que resulte probade, se reconocerd hasta por un
tésrnine de sels (8) meses, de conformidad con lo establecido en & articulo & de la Ley 1742
de 2014,

Bajo esta perspactiva, el baneficiario de la eventual indemnizacion, sea persona natural o
Juridica, el fitular de los derechos reales que figure registrado en el folio de matriculs
inmabiliario yfo al respective poseedor regular debidamente inscrita ante la Oficina de
Ragistro de Instrumentos Plblicos, deberd entregar la documentacién necesaria para el
recgnocimiento del Dafio Emergente yio Lucro Cesante, a fin de que |a entidad evaluadora
lo considere dentro del avalto comercial corporativo 8 practicar, para lo cual se le concade
un temmnine médximo de diez (10) dias siquientes al recibo del presents requermiento con
el fin de que allegue dicha documentacion. Los documentos solicitades son:

CASO 1: 5i usted(es) como propietario(s) fiere{n) contratols) de arriendo en el predio:

5i NO estd obligado a Declarar Renta:

Fotocopia de los confratos de amendamiento con toda la informacion necesaria v que
cumpla con la nomatividad vigenta.
Folocopia de la(s) cédula(s) de ciudadania(s).

Si estd obligado a Declarar Renta:

Fotocopia de los conlratos de armendamiento eon toda la informacién necesaria y que
cumpla con la normatividad vigente.

Fotocopia de la(s) cédula(s) de ciudedania(s).

Fotocopia del RUT ectuslizado del (los) propietariofs) del inmuetle,

Fotocopia de la Declaracion de Renta del Gtime afie del (los) propietariofs) del inmuebie
anteriores a la fecha de esta comunicacion.

CASO 2: Si usted|es) como propietario(s) desamodlain) denfro del predio una actividad
erandrmiza diferent2 5 amiendo:

5| desarrolla actividades formales:

Fotocopia del RUT actusfizado del (los) propietario(s) dal immueble.
Camara de Comercia,

Licencia da Funcionamiento, expedida por la Alcaldia correspondients,
Balance General y Estado de Resultados del GHimo afic fiscal anteriores a |3 fecha de asta

comunicacian.
Fotocopia legible de la Cadula de Ciudadania, Tarjeta Profesional dal Contador Pablico v

certificado del Contador,
it

Lniln Vial Rie Pasiphosid - ML 8500007 %451
PR 032650 Vin Cicla -Pamplane- Reew Cosccal - Frante = Bhaoda - Ares de penscks Los AICHS
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Rio Pamplonita

Ura Compadia & Sacyr Cacisonas

I. Union Vial

5. Fotocopia de la Declaracion de Renia del difime afio del (los) propistario{s) del inmueble

7.

anterior a la fecha de esta comunicacién (Si aplica).

Si &5 su caso, adjunte tarmbién las Declaraciones de IVA, ICA y Retencion en la Fuente del
Glfima afia del (los) propietario(s) del inmuebls anterior a la fecha de esta comunicacion (351
aplica).

Libros contables (opcianal),

i rrolla activid '

Recdbos de caja, consignaclones bancarias, facturas y demas documentos gue sustenten
la actividad.

5l laa B io es total: Favor aportar & recibo de impuesto predial del
ftimo efic gravable.

Por lo expuesto, en caso gue usted considere gue la adguisicién del area requerida por
motivos de utilidad piblics, pueda generar pérdidas por los conceplos sefialados,
agradecemos realizar enfrega de la documentacion solicitada, dentre de los plazos legales
previamenta sefialados. de lo contrario, no podréan ser valorados los elementos constitutivos
de Dafic Emergente y Lucro Cesante, en etapa de enajenacian voluntarta directa, segun lo
establacido en el paragrafo primero del articulo 5 de la Resolucién 898 de 2014 , modificado
por el articulo 3 de la Resolucién 1044 de 2014, expedidas por el Instituto Geaografico
Agustin Codazzi.

La decumentacién que requiera entregar debera radicarse en el témmino antes indicado a la
siquiente direcdién: PR 120+600 de la via Clcuta-Pamplona, Area de servicios Los
Acacios, municiplo de Los Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00m y
de 1:00 p.m. @ 5:00 p.m., Teléfono 3232754626,

Sin otro particular.

Adantamente,

F jﬁmn -'.“L‘Eue:ciw J’E?

MESTOR ROMAN SANCHEZ AMAYA
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S

Fodoer: (03] da esin carmunicaciin,
Mﬂummmm P-H'ldr'!-l’
= Cosrminader
Copine MM 3
Unitin 'Wiall Pl Pampliiila - BEL 901 083 545-1
PR 1mm.ummnﬂw-m-mmhﬂhmmm
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Entregando lo mejor de ,,'
los colombianos

Certificacion de entrepa

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.

e e

La informacion aqul contenida es auténtica e inmodificable,
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Entregando lo mejor de | »
los colombianos

Cerificacion de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la gula cumplida abajo relaclonada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefalada.
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