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NOTIFICACION POR AVISO
CIUDAD Y FECHA: Manizales, 06 de junio de 2022
SENOR: GUILLERMO ARANGO ARANGO, Identificado con c.c, Nro. 8.215,501

DIRECCION DE NOTIFICACION:  Calle 10 B # 22-30 Apto 12-01 Edificio Galilea - Medellin.

IDENTIFICACION DEL PREDIO:  Cédula Catastral Nro. 1452003000000500055000000000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 032-6156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos
de Tamesis (Antioquia)

MUNICIPIO: Caramanta
DEPARTAMENTO: ' Antioquia
ENTIDAD:; CONCESTION PACIFICO TRES S.A.S. — NIT No. 900,763.357-2

Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANX

ACTO POR NOTIFICAR: . Oficio con radicado Nro. CPT-GP-0145-2022 del 25 de mayo de
' 2022, el cual contiene Alcance a la Oferta Formal de Compra CPT-
GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021. Predio identificado con la

ficha predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046., '

EXPEDIDO POR: SANTIAGO PEREZ BUITRAGO i -
' Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S:
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

NOTIFICADO; GUILLERMO ARANGO ARANGO, identificado con c.c. Nro. 8.215.501

Motivacion del acto: El dia 25 de mayo de 2022, se envié al sefior GUILLERMO ARANGO ARANGO, por
intermedio de la empresa de mensajeria SERVIENTREGA la Citacion para Notificacion Personal del Oficio con
radicado Nro. CPT-GP-0145-2022 del 25 de mayo de 2022 el cual contiene Alcance a la Oferta Formal de
Compra CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021, lo anterior, conforme la gufa de envio Nro. 2070824461.
Sin embargo, y en razén a que “no se establecio comum‘cacfdn con el destinatario”, la empresa de mensajeria realizd
la devolucién de los documentos.

De igual forma, el dia 26 de mayo de 2022, se envié via correo electronico a la direccion de email
Guillermo.arangoa@gmail.com dicha citacidn, sin que a la fecha del presente AVISO se obtuviera respuesta a la
misma.

Por tal razén, se dispone a realizar la notificacién del mencionado oficio mediante el presente AVISO, conforme a lo
establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo
v de lo Contencioso Administrativo” el cual establece:

“ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los
cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al nimero
de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercanti,
acompaniado de copia Integra del acto administrativo. El aviso deberé indicar la fecha y la del acto que se
nolifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes
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deben Interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino. '

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia Integra del acto administrativo,
se publicard en la pdgina electrdnica y en todo caso en un lugar de acceso al ptiblico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dfas, con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso,

En el expediente se dejard constancla de la remisidn o publicacion del aviso y de la fecha en que por esle
medio quedard surtida la notificacion personal’.

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO el
Oficio con radicado Nro. CPT-GP-0145-2022 del 25 de mayo de 2022, el cual contiene Alcance a la Oferta
Formal de Compra CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021 emitida por la CONCESION PACIFICO
TRES S.A.S., y mediante la cual se pretende adquirir una franja de terreno la cual serd segregada de un predio
en mayor extensién denominado “Dofia Maria”, ubicado en la Vereda Chirapoto del Municipio de Caramanta,
Departamento de Antioquia; predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-6156 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Témesis (Antioquia), cédula catastral Nro. 1452003000000500055000000000 y
Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046, en el cual los sefiores GUILLERMO ARANGO ARANGO, JUAN
FERNANDO BOTERO ARANGO, GABRIEL JAIME BOTERO ARANGO, MARGARITA MARIA BOTERO
ARANGO y JESUS DARIO ARANGO ARANGO, figuran como propletarios del inmueble.

Recursos: Contra el oficlo de Alcance a la Oferta Formal de Compra no _procede ningtin recurso en la actuacion
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y en los Arts, 75 y 87 de la Ley
1437 de 2011,

El presente aviso se envia a la direccién Calle 10 B # 22-30 Apto 12-01 Edificio Galilea — Medellin, asf como a la
direccidn de correo electronico Guillermo.arangoa@gmail.com.

Advertencia: El Alcance a la Oferta Formal de Compra CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021, expedido
por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., se entendera notificado al finalizar el dia siguiente al de la entrega o
la desfijacién de este AVISO.

Notificador,

Sz

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO i
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Elabord: Laura Guzman Moncada - Profesional 2 Jurdico Predial
Revisé: Maria Lorena Durdn Guerrero — Coordinadora General Predial Wf-"
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Sefiores: ’

GUILLERMO ARANGO ARANGO

Identificado con C.C. Nro. 8.215.501

Direccion del Predio: Doha Marfa — vereda Sucre

Municipio: Caramanta - Antioquia.

Direccién de Notificacion: Calle 10 B # 22-30 Apto 12-01 Edificio Galilea - Medellin.
Teléfono: 300-6139284

JUAN FERNANDO BOTERO ARANGO
Identificado con C.C. Nro. 70.567.469

GABRIEL JAIME BOTERO ARANGO
Identificado con C.C. Nro. 98.545.290

MARGARITA MARIA BOTERO ARANGO
Identificada con C.C, Nro. 42.880.401

JESUS DARIO ARANGO ARANGO
Identificado con C.C. Nro. 8.230.910

Direccién del Predio: Dofia Maria — vereda Sucre

Municipio: Caramanta - Antioguia.

Direccion de Notificacion: Calle 18 Sur # 36-85 Interior 130 Barrio El Poblado - Medellin.
Correo Electronico: laesmeralda.hda@hotmail.com

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014
cuyo objeto es la elaboracion de los Estudios y Diserios, Financiacion,
Construccion, Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental,
Operacion y Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del
Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”,

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA Nro.
CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021, por medio de la cual se dispuso la
adquisicion de una franja de terreno que hace parte de un predio de mayor
extension denominado “Dofia Maria”, ubicado en la Vereda Chirapoto del
Municipio de Caramanta, Departamento de Antioquia; predio identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-6156 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piiblicos de Tamesis (Antioquia), cédula catastral Nro.
1452003000000500055000000000 y Ficha Predial Nro, CP3-UF5-CMSCN-046.

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, a través de la
Resolucién Nro. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad
publica e interés social el Proyecto Autopista Conexién Pacifico Tres La Virginia y La Manuela — La Pintada denominado
“Autopistas para la Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad plblica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., sociedad comercial,
domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del veintidés (22) agosto
de 2014 inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el niimero 00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio
de Manizales, suscribié con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, Contrato de bajo el esquema
de APP, cuyo objeto consiste en los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestién ambiental, predial y social,
construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversién de la Concesidn Autopista Conexidn
Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".
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De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, delegd en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del Proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al
mandato legal del Art. 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el Art, 58 de
la Constitucidn Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo
1V, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Es asi como, para la ejecucién del proyecto vial, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, requiere
la adquisicion de una zona de terreno que hace parte de un predio de mayor extensién denominado “Dofia Maria”,
ubicado en la Vereda Chirapoto del Municipio de Caramanta, Departamento de Antioquia; predio identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-6156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Tamesis (Antioquia),
cédula catastral Nro. 1452003000000500055000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046, elaborada por la
CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.

En concordancia con lo anterior, dentro del proceso de Enajenacion Voluntaria del predio, se formul6 la Oferta Formal
de Compra Nro. CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021, la cual fue notificada a los titulares del derecho real
de dominio del predio requerido, asf:

1. Eldia 9 de abril de 2021, se le notificd al sefior JUAN FERNANDO BOTERO ARANGO, en nombre propio y
en calidad de apoderado del sefior GABRIEL JAIME BOTERO ARANGO y de la sefiora MARGARITA
MARIA BOTERO ARANGO.

2. Eldia 12 de abril de 2021, se le notificé al sefior CAMILO ARANGO RAMIREZ, identificado con cédula de
ciudadania Nro. 71.788.407 de Medellin, quien actué en calidad de apoderado del sefior JESUS DARIO
ARANGO ARANGO.

3. El dia 20 de abril de 2021, se le notificd al sefior GUILLERMO ARANGO ARANGO.

Una vez notificados los propietarios, se recibié en el Concesionario, el Oficio con radicado Nro. CPTO0-PREDIAL138-
20210511000986 del dia 11 de mayo de 2021, con Aceptacion CONDICIONADA a la Oferta Formal de Compra
Nro. CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021, por parte de los sefiores JUAN FERNANDO BOTERO ARANGO,

GABRIEL JAIME BOTERO ARANGO, GUILLERMO ARANGO ARANGO, JESUS DARIO ARANGO ARANGO y
de la sefiora MARGARITA MARIA BOTERO ARANGO. Lo anterior, toda vez que, solicitaron la revision del Avallo
Comercial con relacion a la tasacion del Dafio Emergente, manifestando que el mismo '(...) se catsa debido a las
obras que ejecuta el Concesionarfo, lo que obliga a realizar una nueva via interna debido a que con la realizacion de
/as obras la via interna actual desaparece en su totalidad”.

Adicionalmente, el 11 de mayo de 2021, el sefior GUILLERMO ARANGO ARANGO, envio al Concesionario, un
correo electronico en el cual solicitaba lo siguiente:

"Respetados sefiores.
Adjunto el documento de aceptacion de la oferta.

Adicionalmente me permito solicitarles se sirvan revisar lo concerniente al alcance de la oferta, pues concidero
que:

1. £l pozo séptico de la casa no se tuvo en cuenta en la valoracion.

2. En relacion al poste y transformador de la acometida de energia que debe ser movido, considero que la
concesion debe hacer ese trabajo, pues esta unidad forma parte de las instalaciones de /a casa.

3. Como consecuencia de las restricciones ocasionadas por la pandemia, no he tenido la oportunidad de
conseguir la opinion de un constructor, sobre el costo de construir de nuevo una casa semejante a la
actual,

4. Creo que el potrero adyacente al rio se debe valorar todo con la suma de $ 53.400.000, pues si bien es
clerto que La franja con ronda del rio ne tiene pradera es utilizada por el ganado como sestiadero,
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5, Como consecuencia de la intervencion, la rentabilidad del predio se verd disminuida en la suma de $
2.400.000 que corresponde a la rentabilidad anual de 6 Bovinos para engorde.

De Ustedes Atentamente.

Guiflermo Arango Arango
C.C 8215501"

Por lo expuesto, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. procedié a realizar una verificacién y actualizacion de
insumos e inventarios, ya que, por un error en el levantamiento de la vivienda, no se habfa incorporado el area
completa de esta.

Igualmente, al cambiar las longitudes de la construccion, la longitud del andén también debié modificarse, toda vez
que inicialmente se habia aprobado por 27,82 metros y con las actualizaciones se corrigio a 32,10 metros. No se
modificaron colindancias, abscisas, ni dreas del predio, solo areas de construccion, longitud del andén y se incluyo el
pozo séptico solicitado por el sefior GUILLERMO ARANGO ARANGO.

' Una vez realizado el cambio de insumos teniendo en cuenta ‘la comunicacion con radicado Nro. CPTO0-PREDIAL-
138- 20210511000986 por la cual se presento la objecion a la oferta de compra de fecha 11 de mayo de 2021, la
CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., mediante Oficio CPT05-PREDIAL138-20210521001582 de fecha 21 de
mayo de 2021, remitié a los prop:etanos del predio la solicitud de documentacion para aplicacion de la Resolucién 898
de 2014, la cual fue recibida el 25 de mayo del 2021. Posteriormente, el 04 de junio de 2021, dentro del término legal
permitido, los propietarios solicitaron la ampliacién del tiempo para allegar la documentacién requerida, a lo que el
Concesionario accedio mediante Oficio con radicado Nro. CPTO5-PREDIAL138-20210706001654 de fecha 06 de
julio de 2021, El 22 de julio de 2021, se recibid Oficio con radicado Nro. CPTO5-PREDIAL138-20210722001073
con la documentacién solicitada para la aplicacion del lucro cesante y dafio emergente, como requisito para la
elabaracion del avalle comercial, el cual fue elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda con fecha del 26
de enero de 2022.

Continuando con el procedimiento establecido, la Interventoria del Proyecto de Concesién “Consorcio Epsilon
Colombia”, por medio del Oficio EPSCOLM-0866-21 del 23 de noviembre de 2021, aprobd los insumos del
expediente predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046 y posteriormente, mediante EPSCOLM-0073-22 del 08 de febrero
de 2022, aprobd, de un lado, las fichas sociales y, de otro lado, aprobd parcialmente el Avaliio Comercial elaborado
por la Lon;a de Propiedad Raiz de Risaralda, excluyendo lo tasado y determinado por la mencionada Lonja respecto
del Dafio Emergente contenido en el Anexo Nro. 4” RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA” del Avallio
Comercial.

Asl mismo, se surtié el procedimiento establecido en el Numeral 7.2, “Recursos para la Adquisicion de Predios y
Compensaciones Socioeconémicas”, del Capitulo VII, “Etapa Preoperativa - Gestion Predial”, de la Parte General del
Contrato de la referencia; y, en razon a ello, el dia 15 de marzo de 2022, se llevé a cabo el Comité de Previa Aprobacion
Nro. 041, en donde |la Agencia, en consonancia con lo dispuesto por la Interventoria del Proyecto, aprobo parcialmente
los valores solicitados para el predio CP3-UF5-CMSCN-046, pues decidio NO aprobar lo relacionado con el Dafio
Emergente contenido en el Anexo Nro. 4 “RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA” del Avaltio Comercial
elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda para el identificado predio.

En este punto, resulta (til destacar el hecho de que, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. dentro del Comité de
Previa Aprobacion Nro. 041, puso a consideracion de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI y de la Interventoria
del Proyecto el valor total contenido en el Avallio Comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda,
no obstante que, como se menciond anteriormente, tanto Agencia como Interventoria decidieron aprobarlo
parcialmente, pues, reiteramos, excluyeron de su aprobauon lo correspondiente al Dafio Emergente contenido en el
Anexo Nro. 4 "RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA” tasado por la mencionada antes Lonja de Propiedad
Raiz.
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Aunado a lo dicho, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, mediante Oficio con radicado ANI
Nro. 20226040119081 del 02 de mayo de 2022, autorizd efectuar el fondeo de los recursos aprobados en el Comité
de Previa Aprobacién Nro. 041 de fecha del 15 de marzo de 2022, pero se reitera que excluyendo los valores por
Dafio Emergente contenido en el Anexo Nro. 4 “RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA”,

Ahora bien, consideramos necesario sefialar que, no obstante la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —
ANI y la Interventorfa Consorcio Epsilon Colombia haber aprobado de manera parcial el Avaltio Comercial elaborado
y presentado por la Lonja de Propiedad de Risaralda, sin incluir el reconocimiento y pago del Dafio Emergente
"RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA” para el predio CP3-UF5-CMSCN-046, la CONCESION PACIFICO
TRES S.A.S. en seguimiento de la directriz y/o procedimiento fijado por la misma Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI en una reunion llevada a cabo el 14 de abril de 2021, seglin consta en el Acta levantada de esa reunion y que se
encuentra suscrita por quienes intervinieron en la misma, procede a presentar éste ALCANCE A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA Nro. CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021, incluyendo el valor total consagrado
en el correspondiente Avallio Comercial e informa que, asumira, esto es, pagara con recursos de su prapio peculio, el
valor tasado por la mencionada Lonja de Propiedad Raiz que no fue aprobado por la Agencia y la Interventoria en el
Comité de Previa Aprobacion Nro. 041 por concepto de la indemnizacion de los Dafios Emergentes y, con posterioridad
a esto, suscribira los documentos privados que considere pertinentes, (tiles y necesarios que le permitan recuperar
el dinero pagado y, ademas, adelantard todas las acciones y/o procedimientos legales a que hayan lugar con el fin de
obtener de parte de la autoridad competente el reconocimiento y reembolso del valor del Dafio Emergente
"RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA” cancelado a los propietarios del predio requerido.

No obstante lo anterior, de la valoracion por Dafio Emergente efectuada por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda,
y la cual se notifica mediante el presente documento, debera descontarse la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SEIS PESOS ($269.999.806)
MONEDA LEGAL COLOMBIANA, los cuales fueron pagados por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. a favor
de AGOS INGENIEROS S.A.S., con Nit Nro. 900.872.600-5, en virtud del Contrato Nro. CP3-ADM-0B-049-2021,
celebrado el dia 20 de mayo de 2021, con el objeto de realizar la "construccion y adecuacion de via de acceso y
terreno para ubicar la casa y el corral del predio CP3-UF5-CMSCN-046 ubicade en el K87+880 de la Unidad Funcional
5, que consiste en la construccion de 110 m de placa huella para mejoramiento de tramo de via existente, construccion
de alcantariflas de 367, construccion de 341 m de via nueva y realizar la explanacion de 400 m2”.

Por lo eshbozado, el presente documento constituye un ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA Nro. CPT-
GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021, notificada en la forma ya descrita, y se procede a maodificar el Literal A
“IDENTIFICACION DEL INMUEBLE”, literal B “IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA” y C "“PRECIO DE
ADQUISICION”, los cuales quedaran de la siguiente forma:

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Se trata de una zona de terreno que hace parte de un predio de mayor extensién denominado “Dofia Maria”, ubicado
en la Vereda Chirapoto del Municipio de Caramanta, Departamento de Antioquia; predio identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 032-6156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tamesis (Antioquia),
cédula catastral Nro. 1452003000000500055000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046, elaborada por
la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.; 4rea de terreno que conforme a la Ficha y el Plano Predial Nro. CP3-UF5-
CMSCN-046 se encuentra ubicada entre la abscisa INICIAL km 87 + 830,11 vy la abscisa FINAL km 88 + 271,96
de la margen izquierda, con una longitud efectiva de 441,85 metros; vy la abscisa INICIAL km 87 + 853,56 vy la
abscisa FINAL Km 88 + 314,28 de la margen derecha, con una longitud efectiva de 460,72 metros. El area total del
terreno es de 90,0000 Ha, un &rea remanente de 0,5836 Ha, un &rea sobrante de 85,3832 Ha, y un AREA
REQUERDIDA DE 4,6169 Ha.

INCLUIDAS LAS SIGUIENTES CONSTRUCCIONES:
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C-1: VIVIENDA: cimentacion en piedra y lleno en tierra, techo en Teja de Barro con Estructura en Cafia Brava y
Madera, Paredes en Ladrillo pintado y Concreto, Piso en Concreto Esmaltado, Cocina Con Mesén en Concreto de 0,60
mts de ancho x 2.00 mts de longitud con e=0,08 mts, soportado en dos muros en ladrillo de 4 hiladas y a un lado 1
viga en concreto de 0,30mts x 0,60mts que esta apoyada en uno de los muros, Bafio enchapado a media pared y piso
enchapado, con tres servicios, 1 puerta en madera de 0,70m x 1,90m Lavadero en Concreto de 2,00mts de longitud
incluido el tanque (0,90mts x 0,60mts vy profundidad 0,60m, altura del lavadero 0,85mts. Contiene 4 puertas en
madera con marco en madera de 1,90mts x 0,70mts, 2 puertas en madera con marco en madera de 2,10mts x
0,90mts, 3 ventanas en madera y con marco de madera de 1,00m de alto x 1,10mts de ancho, en la fachada con
muro medianero de 0,65m de alto en ladrillo revocado y pintado, con 4 columnas en cuarton de madera de 0,10mts
x 0,10mta y 1,80mts de altura, soportando una viga en cuarton de madera de 0,10mts x 0,10mts. 114,90 M2.

INCLUIDAS LAS SIGUIENTES CONSTRUCCIONES ANEXAS:

CA-1: Corral en Vareta y Estacones de Madera cada 1,50 m y con 4 tablones en madera horizontales de 1,50 m de
largo y ancho de 0,25 m cada 1,50 m, con embarcadero en madera, el corral y el embarcadero tienen un area de
117,54 m2. 72,58 m. CA-2: Puertas en Broche en Madera con Alambre de Pla de 5 Hiladas de 0,70 mts de ancho
c/u. 2 Un. CA-3: Cerca en Alambre de Pla de 3 Hiladas y postes en madera cada 2,00 m de h=1,50 m. 43,53 m.
CA-4: Cerca con Corriente eléctrica de 2 Hiladas y postes en madera cada 2,00 m de h=1,50 m. 50,03 m. CA-5: Via
de acceso en piedra, de 3,00 mts de ancho. 110,48 m. CA-6: Ramada con estructura en guadua y techo de zinc,
piso en tierra y piedra pegada. 7,07 m2. CA-7: Anden perimetral en concreto con un ancho de 0,50m y una longitud
de 32,10mts. Espesar 0,25mts. 32,10 m. CA-8: Ramada para fogdn de 1,30mts x 1,00mts, con estructura en madera
y la base forrada en madera (tablas y lleno en tierra, espesor de la base 0,50mts. 1,30 m2. CA-9: Galpdn de 1,55mts
y 1,05mts, con estructura en madera, cubierta en ldminas de zinc y cerramiento en malla de gallinero. 1,63 m2, CA-
10: Corral de encierro, con cerramiento en guadua y parales en troncos de arbol, parcialmente cubierto con latas de
zinc y estructura en guadua. 14,00 m. CA-11: Pozo séptico, con tanque en bloque de ladrillo y concreto de 1,20m x
1,20m y 2,0m de altura, con una tapa plastica de 1,20m de didmetro; la tuberfa que ingresa sanitaria de 3" en P:V:C;
el tanque descola por rebose al terreno natural, al metro de altura. 1 Un.

INCLUIDOS LOS SIGUIENTES CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD | DENSIDAD UNIDAD
Juan Blanco @ 50 cms h= 10 mts aprox. 2 Und
Higuerén @ 50 cms h= 12 mts aprox. 3 Und
Matarratén @ 40 cms h= 6 mts aprox. 151 Und
Tuno @ 20 cms h= 7 mts aprox. 13 Und
Cedro @ 70 cms h= 5 mts aprox. 18 Und
Yarumo @ 30 cms h= 12 mts aprox. 20 Und
Avingen @ 40 cms h= 5 mts aprox. 5 Und
Balso @ 20 cms h= 9 mts aprox. 7 Und
Resbalamonos @ 60 cms h= 20 mts aprox. 6 Und
Pifion oreja @ 80 cms h= 6 mts aprox. 22 Und
Nogal @ 15 cms h= 5 mts aprox. 1 Und
Mandarino @ 20 cms h= 3,50 mts aprox. 3 Und
Palma ornamental @ 15 cms h= 5 mts aprox. 11 __si e o\l L
Surrumbo @ 15 cms h= 12 mts aprox. 20 Und
Limén @ 15 cms h= 3,50 mts aprox. bR Und
Caracol @ 10 cms h= 9 mts aprox. 2 Und
Andén @ 30 cms h= 10 mts aprox. 1 Und
Naranjo @ 30 cms h= 6 mts aprox. 1 Und
Totumo @ 50 cm h= 7 mts aprox. 1 Und
Cerca viva en swinglea 59 ml
Pasto india 28415 m?2
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Se encuentran consignados en Escritura Publica Nimero 1226 del 25 de Julio de 2014 otorgado en la Notaria Quinta
del Circulo de Medellin, asi:

"Partiendo del mojon N°.6 sobre la carretera Pintada Supia, se sigue por una linea recta con rumbo Sur 78 grados
oeste (5.780 c.w.), hasta legar al mojon N°.9, situado sobre el camino departamental que comunica con la poblacion
de Valparalso. De ahi se sigue por dicho camino departamental, hasta encontrar el terreno en donde funciond la
antigua planta eléctrica de Valparaiso, de propiedad de Olga Arango de Correa, en este punto linda con terreno de la
seflora Arango de Correa, hasta volver al camino departamental gue conduce a Valparaiso. Se sigue por este camino,
hasta encontrar al mojon N°. 8 sobre la antigua acequia; De este mojon en linea recta con rumbo magnético Sur 2
grados Este (5.2°.N) hasta encontrar el mojon N°.7 sobre el lindero general de la Hacienda Dofia Maria con propiedad
de Delio Franco. En el tramo anterior el lote N°.3 linda con el Lote N°.4, adjudicado a Francisco Arango Sucesores.
Del mojon 7 se sigue por los linderos generales de la "Hacienda Dofia Maria” con la Hacienda Manzanares y terrenos
de Luls Vélez, José Quirds y Ricardo Ballesteros, hasta llegar al maojon N°.1 sobre el Zanjon del Mangon. De alli en
linea recta pasando por el maojon N°.2 hasta llegar al mojon N°.3 y en su prolongacion hasta el Rio Cauca, con rumbo
magneético Norte 70° grados 45 minutos Este. (N70o 45.E). Entre el mojon N°.1 y el N°.2, el lote N°.3 que se
adjudica, linda con el lote adjudicado a Alfonsc Arango y entre el mojon N°.2 v el Rio Cauca, el lote N°.3 linda con el
lote N°.2 adjudicado a Josefina Arango. De este punto sobre el Rio Cauca, se sigue el ro aguas abajo en una longitud
de 402 metros hasta Hegar al punto situado al frente del majon N°. 6. De este punto el lindero sigue en linea recta
con rumbo magnético Sur 78° grados oeste (s78ow.), hasta flegar al mojon N°.6, sobre fa carretera Pintada Supla,

punto de partida”.
TRADICION DEL INMUEBLE:

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del Estudio de Titulos se procede hacer la
siguiente descripcidn:

NOMBRE IDENTIFICACION % CUOTA
GUILLERMO ARANGO ARANGO 8.215.501 33,33%
PERSONAS | JESUS DARIO ARANGO ARANGO 8.230.910 33,33%
NATURALES | GABRIEL JAIME BOTERO ARANGO 98.545.290 11,11%
JUAN FERNANDQ BOTERO ARANGO 70.567.469 11,11%
MARGARITA MARIA BOTERO ARANGO 42.880.401 11,12%

Los actuales titulares del derecho real de dominio del inmueble denominado DONA MARIA, son los sefiores
GUILLERMO ARANGO ARANGO; JESUS DARIO ARANGO ARANGO; GABRIEL JAIME BOTERO ARANGO; JUAN
FERNANDO BOTERO ARANGO y MARGARITA MARIA BOTERO ARANGO, los cuales adquirieron asi:

s  GABRIEL JAIME BOTERO ARANGO; JUAN FERNANDO BOTERO ARANGO y MARGARITA MARIA BOTERO ARANGO,
asf:

a) Por COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA (33.34%) efectuada con FANNY DE JESUS ARANGO BOTERO
mediante Escritura Plblica N(imero 1226 del 25 de Julio de 2014 otorgado en la Notaria Quinta del Circulo de
Medellin, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 032-6156 del Circulo de
Tamesis, acto reflejado en la anotacion niimero 06 del citado folio.

b) A su vez FANNY DE JESUS ARANGO BOTERQ adquiere por COMPRAVENTA PROINDIVISO efectuada con la
sociedad AGROPECUARIA Y COMERCIAL LA ESMERALDA LTDA., mediante Escritura Plblica Nimero 4166 del
20 de septiembre de 1995 otorgado en la Notaria Once del Circulo de Medellin, debidamente registrada en el
folio de matricula inmobiliaria nimero 032-6156 del Circulo de Tamesis, acto reflejado en la anotacion niimero
05 del citado falia.

c) Adquiere la sociedad AGROPECUARIA Y COMERCIAL LA ESMERALDA LTDA, por COMPRAVENTA efectuada
con HORACIO ARANGO CORREA, mediante Escritura Plblica Niimero 6531 del 23 de diciembre de 1976
otorgado en la Notaria Quinta del Circulo de Medellin, debidamente registrada en el folio de matricula
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inmobiliaria niimero 032-6156 del Circulo de Tamesis, acto reflejado en la anotacion nimero 02 del citado
folio.

d) Por COMPRAVENTA PROINDIVISO efectuada con la sociedad AGROPECUARIA Y COMERCIAL LA ESMERALDA
LTDA., mediante Escritura Piblica Nimero 4166 del 20 de septiembre de 1995 otorgado en la Notaria Once
del Circulo de Medellin, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 032-6156 del
Circulo de Tamesis, acto reflejado en la anotacion nlmero 05 del citado folio.

e GUILLERMO ARANGO ARANGO y JESUS DARIO ARANGO ARANGO, adquieren asf:

a) Por COMPRAVENTA PROINDIVISO efectuada con la sociedad AGROPECUARIA Y COMERCIAL LA ESMERALDA
LTDA., mediante Escritura Plblica Nimero 4166 del 20 de septiembre de 1995 otorgado en la Notaria Once
del Circulo de Medellin, debidamente registrada en el folio de matricula inmabiliaria nimero 032-6156 del
Circulo de Tamesis, acto reflejado en la anotacion ndmero 05 del citado folio.

b) Adquiere la sociedad AGROPECUARIA Y COMERCIAL LA ESMERALDA LTDA, por COMPRAVENTA PROINDIVISO
efectuada con HORACIO ARANGO CORREA, mediante Escritura Publica Nimero 6531 del 23 de diciembre de
1976 otorgado en la Notaria Quinta del Circulo de Medellin, debidamente registrada en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 032-6156 del Circulo de Tamesis, acto reflejado en la anotacion nimero 02 del citado
folio.

B. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046, el area requerida del predio se discrimina

asi:
DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 90,0000 Has
Requerida: 4,0332 Has
Ficha Predial CP3-UF5-CMSCN-046 Remanente: 0,5836 Has
Sobrante: 85,3832Has
| Total Requerida: 4,6168Has

Asi las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de 4,6168 Has las cuales se
encuentran ubicadas dentro de los siguientes linderos especificos, conforme la Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-

046.
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 126,89 /48,99 |  DANIEL ALBERTO RAMOS FRANCO Y OTROS (1 - 5) (1 - 48)
SUR 27,24/ 11,36  LUZ ESTELLA MARIN ARIAS (17 - 21) (28 - 29)
VIA NACIONAL MANIZALES — MEDELLIN (5 — 17) RTO CAUCA-
RIIENTE 431,90,/465,76 GUILLERMO ARANGO ARANGO Y OTROS mismo predio (48 - 28)
GUILLERMO ARANGO ARANGO Y OTROS mismo predio (21 - 1)
OCCIDENTE 511,60 / 453,64 VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (29 — 1)

C. PRECIO DE ADQUISICION.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para la adquisicién del drea
requerida sobre el predio, de acuerdo con lo establecido en el Avaliio Comercial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046 del 26
de enero de 2022 elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, y en concordancia con lo contemplado en el
Art. 13 de la Ley 9 de 1989, el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de
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1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la
Resolucion 898 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es el siguiente:

VALOR DEL AVALUO

|ITEM|

DESCRIPCION

UNIDAD

CANTIDAD

VALOR (§)
UNITARIO

VALOR TOTAL
(5)

TERRENO

11

FRANJA TERRENC CON RONDA DE RIO

HA

1,4247

15.000.000

27.069.300

12

FRANIA TERRENO SIN RONDA D ERIO

HA

3,1921

56.000.000

178.757.600

CONSTRUCCIONES

VALOR TERRENO

205.826.900

2.1

CONSTRUCCION 1

M2

114,90 |

974.019

111.914.783

MEIORAS

VALOR CONSTRUCCIONES

111.914.783

31

CORRAL EN VARETA Y ESTACOMES DE
MADERA CADA 1,50 M YCON 4
TABLONES EN MADERA HORIZONTALES
DE 1,50 M DE LARGO Y ANCHO DE 0,25
M CADA 1,50 M, CON EMBARCADERD
EN MADERA, EL CORRALY EL
EMBARCADERO TIENEN UN AREA DE
117,54 M=

ML

72,58

109.160

7.922.833

3.2

PUERTAS EN BROCHE EN MADERA CON
ALAMBRE DE PUA DE 5 HILADAS DE
0,70 MTS DE ANCHO CjU.

UN

2,00

33.392

66.784

3.3

CERCA EN ALAMBRE DE PUA DE 3
HILADAS ¥ POSTES EN MADERA CADA
2,00 M DE H=1,50 M.

ML

43,53

26.134

1.137.613

CERCA CON CORRIENTE ELECTRICA DE 2
HILADAS ¥ POSTES EN MADERA CADA
2,00 M DE H=1,50 M

ML

50,03

29.250

1.462.877

3.5

ViA DE ACCESO EN FIEDRA, DE 3,00
MT5 DE ANCHO

ML

110,48

135.079

14.923.528

3.6

RAMADA CON ESTRUCTURA EN
GUADUA Y TECHO DE ZINC, PISO EN
TIERRA Y PIEDRA PEGADA.

M2

7,07

81.227

574275

37

ANDEN PERIMETRAL EN CONCRETO
CON UM ANCHO DE 0,50M ¥ UNA
LONGITUD DE 27,82MTS. ESPESOR
0,25MT5.

ML

32,10

2.213.552

ER:]

RAMADA PARA FOGON DE 1,30MTS X
1,00MTS, CON ESTRUCTURA EN
MADERA Y LA BASE FORRADA EN
MADERA (TABLAS ¥ LLENO EN TIERRA,
ESPESOR DE LA BASE 0,50MTS.

M2

1,30

221.290

287.677

3.9

GALPON DE 1,55MTS Y 1,05MTS, CON
ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA
EN LAMINAS DE ZINC ¥ CERRAMIENTO
EMN MALLA DE GALLINERD.

M2

1,63

168.610

274.834

310

CORRAL DE ENCIERRO, CON
CERRAMIENTO EN GUADUA Y PARALES
EN TRONCOS DE ARBOL,
PARCIALMENTE CUBIERTO CON LATAS
DE ZINC ¥ ESTRUCTURA EN GUADUA.

14,00

55.243

774.802

3

POZO SEPTICO, CON TANQUE EN
BLOQUE DE LADRILLO ¥ CONCRETO DE
1,20M X 1,20M Y 2,0M DE ALTURA,
CON UNA TAPA PLASTICA DE 1,20M DE
DIAMETRO: LA TUBERIA QUE INGRESA
SANITARIA DE 3" EN P:V:C; EL TANQUE
DESCOLA POR REBOSE AL TERRENO
NATURAL, AL METRO DE ALTURA.

unN

1,00

1436.633

1.436.633

\
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4 | CULTIVOS Y ESPECIES
JUAN BLANCO @ 50 CMS H= 10 MTS
4.1 |, prox. UN 2 22.747 45,494
HIGUERON @ 50 CMS H= 12 MTS
42 | owox UN 3 23.593 70.779
a3 | AVARRATON 940 CMG H< 6 P UN 151 35.389 5.343.739
APROX.
4.4 | TUNO @ 20 CMS H= 7 MTS APROX. UN 13 22.747 295711
45 | CEDRO 8 70 CMS H=5 MTS APROX. UN 18 283.111 5.095.998
4.6 | YARUMO @ 30 CMS H= 12 MTS APROX. UN 20 47.185 943.700
4.7 | AVINGEN @ 40 CMS H= 5 MTS APROX. UN 5 54,955 274.775
4.8 | BALSO @ 20 CMS H= 9 MTS APROX. un 7 94.370 660.590
iv RESBALAMONOS @ 60 CMS H= 20 MTS b = Ska e
APROX.
PINON OREJA @ 80 CMS H= 6 MTS
420 | orox. uN 22 70.778 1.557.116
4,11 | NOGAL @ 15 CMS H=5MTS APROX. UN 1 153,352 153.352
MANDARIND @ 20 CMS H= 3,50 MTS
e BUH i qeding UN a 82574 247.722
PALMA ORNAMENTAL @ 15 CMS H=5
A8 | ARNDK UN 1 58.982 648.802
SURRUMBO @ 15 CMS H= 12 MTS
4.14 APROX. UN 20 35.389 707.780
4,15 | UMON @ 15 CMS H= 3,50 MTS APROX. UN 2 82.574 165.148
4.16 | CARACOL @ 10 CMS H= 3 MTS APROX. UN 2 153.352 306.704
4.17 | ANON @ 30 CMS H= 10 MTS APROX. UN 1 94.370 94.370
4.18 | NARANIO @ 30 CMS H= 6 MTS APROX. UN 1 106.167 106.167
4.19 | TOTUMO @ 50 CM H= 7 MTS APROX. uN 1 106.167 106.167
4.20 | CERCA VIVA EN SWINGLEA ML 59 35.389 2.087.951
421 | PASTO INDIA M2 28415 472 13.411.880
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES 32.516.767
| vaLor TOTAL PREDIO 381.333.857

PRECIO TOTAL DE ADQUISICION:

El valor total de la adquisicion es la suma de TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS TREINTA
Y TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($381.333.857) MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

Dentro del presente ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA Nro. CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril
de 2021, se encuentra incluida la indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando los derechos
notariales y de registro contemplados en la Resolucion Nro. 898 del 2014, expedida por El Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la complementen, toda vez que tales valores seran cancelados
directamente a las entidades correspondientes v seran asumidos por el Comprador.

Igualmente, por conceptos indemnizatorios pagaderos en virtud de la Resolucion 898 del 19 de agosto del 2014
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se determind que, los propietarios del predio resultaron
beneficiados por DANO EMERGENTE, el cual no hace parte del precio de adquisicién sino como valor indemnizatorio,
conforme al Aval(io Comercial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046 del 26 de enero de 2022 elaborado por Lonja de Propiedad
Raiz de Risaralda, discriminados asi:
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DANO EMERGENTE:

DANO EMERGENTE VALOR
DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAIJE DE BIENES MUEBLES $ 2.222.852
ARRENDAMIENTOS Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL $ 21.857.400
RESTABLECIEMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA $ 315.129.416
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE $ 339.209.668

VALOR TOTAL DE DANO EMERGENTE:

El valor total de la indemnizacion por dafio emergente es la suma de TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS ($339.209.668) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.

Ahora bien, como se menciond en lineas precedentes, la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI y la interventoria
del Proyecto en desarrollo del Comité de Previa Aprobacion Nro. 041 del 15 de marzo de 2022, decidieron NO
reconocer y NO aprobar la totalidad del valor relacionado anteriormente como Dafio Emergente contenido en el Avaltio
Comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda. Lo anterior, en consonancia con lo dispuesto por la
Interventorfa del Proyecto en su oficio Nro, EPSCOLM-0073-22 del 08 de febrero de 2022,

Asi, con el propdsito de brindar claridad sobre cuales conceptos del Dafio Emergente tasado por la Lonja de Propiedad
Raiz de Risaralda fueron o no reconocidos y aprobados por la Agencia y la Interventoria, a continuacion, presentamos
el siguiente resumen:

DANO EMERGENTE ~__VALOR
DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES* $ 2.222.852
ARRENDAMIENTOS Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL* $ 21.857.400
RESTABLECIEMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA ** $ 315.129.416
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE $ 339.209.668

*Concepto y valor aprobados por la Agencia vy la Interventoria
**Concepto y valor no aprobados ni reconocidos por la Agencia vy la Interventorfa

Entonces, no obstante lo anterior, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., en seguimiento de la directriz y/o
procedimiento fijado por la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI acordado en una reunion llevada a cabo el 14 de
abril de 2021, pagara con recursos de su propio peculio el valor del concepto de Dafio Emergente contenido en el
Anexo Nro. 4" RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA” del Avaliio Comercial elaborado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Risaralda que no fue aprobado en el Comité de Previa Aprobacién Nro. 041 y que representa la
suma de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO VEINTINUEVE MIL CUATROCIEN DIECISEIS
PESOS ($315.129.416) MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

Sin embargo, debera tenerse en cuenta que, como se dijo al inicio de este escrito, de la valoracion total por Dafio
Emergente efectuada por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, y la cual se notifica mediante el presente
documento, esto es, de los TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NUEVE MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS ($339.209.668) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, se deberd
descontar la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SEIS PESOS ($269.999.806) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, los cuales fueron pagados por
la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. a favor de AGOS INGENIEROS S.A.S., con Nit Nro. 900.872.600-5, en
virtud del Contrato Nro. CP3-ADM-0B-049-2021, celebrado el dia 20 de mayo de 2021, con el objeto de realizar
la “construccion y adecuacion de via de acceso y terreno para ubicar la casa y el corral del predio CP3-UF5-CMSCI-
046 ubicado en el K87+880 de la Unidad Funcional 5, que consiste en la construccion de 110 m de placa huella para
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mejoramiento de tramo de via existente, construccion de alcantarillas de 367, construccion de 341 m de via nueva y
realizar la explanacion de 400 m2”.

De lo anterior se concluye que, del valor tasado por La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda por concepto de Dafio
Emergente, resta por pagar SOLAMENTE la suma de SESENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS ($69.209.862) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, los cuales seran

cancelados asi:

a) La suma de VEINTICUATRO MILLONES OCHENTA MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
($24.080.252) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, con cargo a la subcuenta predios.

b) Lasumade CUARENTA Y CINCO MILLONES CIENTO VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS
($45.129.610) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, con recursos propios del Concesionario, conforme los
lineamientos establecidos en la reunion llevada a cabo el 14 de abril de 2021.

Se informa, ademds, que la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. suscribira los documentos privados que considere
pertinentes, Utiles y necesarios que le permitan recuperar el dinero pagado de su propio peculio, por concepto de
Dafio Emergente, y, ademas, adelantara todas las acciones y/o procedimientos legales a que hayan lugar con el fin
de obtener de parte de la autoridad competente el reconocimiento y reembolso del valor del Dafio Emergente
"RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA” cancelado a los propietarios del predio objeto de este ALCANCE A
LA OFERTA FORMAL DE COMPRA Nro. CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021,

Cabe resaltar que la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., actuando como Delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA — ANI, una vez aceptado el presente Alcance a la Oferta Formal de Compra, queda presta
a pactar las condiciones en cuanto forma de pago.

En concordancia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia.

Asi, el valor total del predio correspondiente al Predio CP3-UF5-CMSCN-046 se discrimina de la siguiente manera:

VALOR TOTAL DEL AVALUO CP3-UF5-CMSCN-044
TERRENO $ 205.826.900
CONSTRUCCIONES . $ 111.914.783
MEJORAS $ 31.075.407
CULTIVOS Y ESPECIES L $ 32.516.767
VALOR TOTAL AVALUO $ 381.333.857

Entonces, el valor total del avaliio que motiva la presente Oferta Formal de Compra es la suma de TRESCIENTOS
OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE

PESOS ($381.333.857) MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

Por su parte, el valor total por conceptos indemnizatorios -Dafio Emergente - Resolucion Nro. 898 de 2014 IGAC-
corresponde a la suma de TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NUEVE MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS ($339.209.668) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, con las claridades
antes mencionadas.
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D. PROCEDIMIENTO APLICABLE:

El Procedimiento para la adquisicién de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segtin los términos de que trata el Capitulo III de la Ley 9 de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682
de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucion Nro. 620 del 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 del IGAC, y demas normas concordantes,

Por lo anterior, y con el fin de iniciar los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso
de la negociacidn, su decisidén dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente Oferta
Formal de Compra, la cual se surtird en los términos establecidos en los Arts. 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Concesion, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias hébiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo, el Art, 37 de la Ley 1682 de 2013, madificado por el Art. 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al pago
del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallio catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en
esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley
388 de 1997 y el Art. 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acomparfio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelo, copia del
Avalto Comercial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046 del 26 de enero de 2022 elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda; asf como las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién Predial de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
ubicada en Ia Calle 77 Nro. 21- 43 de Ia ciudad de Manizales, teléfono (6) 8933766. Igua!mente podra remlttrla a los

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,

Anexos: Copia Ficha y Plano Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046
Copia Certificado de Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Caramanta
Copia Avallio Comercial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046 del 26 de enero de 2022 elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda
Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica

Elabord: Laura Guzman Mancada — Profesional 2 Juridico Rredial
Reviso: Maria Lorena Duran G. — Coordinadora General g%
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Manizales, 25 de mayo de 2022

CPT—-GP — 0146 — 2022
Sefiores:

GUILLERMO ARANGO ARANGO

Identificado con C.C. Nro. 8.215.501

Direccion del Predio: Dona Maria — vereda Sucre

Municipio: Caramanta - Antioquia.

Direccién de Notificacién: Calle 10 B # 22-30 Apto 12-01 Edificio Galilea - Medellin.
Correo electrénico: Guillermo.arangoa@gmail.com

Teléfono: 300-6139284

JUAN FERNANDO BOTERO ARANGO
Identificado con C.C. Nro. 70.567.469

GABRIEL JAIME BOTERO ARANGO
Identificado con C.C. Nro. 98.545.290

MARGARITA MARIA BOTERO ARANGO
Identificada con C.C. Nro. 42.880.401

JESUS DARIO ARANGO ARANGO
Identificado con C.C. Nro. 8.230.910

Direccion del Predio: Dofia Marfa — vereda Sucre

Municipio: Caramanta - Antioquia.

Direccion de Notificacién: Calle 18 Sur # 36-85 Interior 130 Barrio El Poblado - Medellin.
Correo Electronico: laesmeralda.hda@hotmail.com

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014
cuyo objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion,
Construccion, Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental,
Operacion y Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del
Proyecto "Autopistas para la Prosperidad",

ASUNTO: Citacion para Notificacion Personal del Oficio con radicado Nro. CPT-GP-0145-
2022 del 25 de mayo de 2022, el cual contiene Alcance a la Oferta Formal de
Compra CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021. Predio identificado con la
ficha predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-046.

Cordial saludo,

Como es de su conocimiento, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y la CONCESION
PACIFICO TRES S.A.S. suscribieron Contrato de Concesién Nro. 005 de 2014 con el objeto de realizar la elaboracion
de los Estudios y Disefios, Financiacion, Construccidon, Mejoramiento, Rehabilitacién, Gestion Social, Predial, y
Ambiental, Operacion y Mantenimiento de la Autopista Conexion Pacifico 3, del proyecto “Autopistas para la
Prosperidad”. : .

De conformidad con lo estipulado en el Capitulo VII del sefalado contrato, la ANI delegd en la Concesion la
adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la
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referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el
Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo I de la ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014.

Con base en lo anterior y de acuerdo a lo consagrado en el articulo 68 del Cédigo Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les solicito respetuosamente presentarse personalmente con sus cédulas de
ciudadania, o por medio del Representante Legal aportando Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido con antelacion no mayor a quince (15) dias, o a través de Apoderado debidamente acreditado, en la
Oficina de Gestién Predial de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S, ubicada en la Calle 77 Nro. 21-43 Barrio

Milan de la ciudad de Manizales, teléfono (6) 8933766; con el fin de notificarle el Oficio con radicado Nro. CPT-
GP-0145-2022 del 25 de mayo de 2022, el cual contiene Alcance a la Oferta Formal de Compra CPT-GP-
0105-2021 del 07 de abril de 2021 ernltlda por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., y mediante la cual
se pretende adquirir una franja de terreno la cual sera segregada de un predio en mayor extensién denominado
“Dofia Marfa”, ubicado en la Vereda Chirapoto del Municipio de Caramanta, Departamento de Antioquia; predio
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-6156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Tamesis (Antioquia), cédula catastral Nro. 1452003000000500055000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-
046, en el cual los sefiores GUILLERMO ARANGO ARANGO, JUAN FERNANDO BOTERO ARANGO, GABRIEL
JAIME BOTERO ARANGO, MARGARITA MARIA BOTERO ARANGO v JESUS DARIO ARANGO ARANGO,
figuran como propietarias del inmueble,

Muy amablemente me permito indicarle que, confarme a las normas legales vigentes, Usted cuenta con cinco (5) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente al recibido de la presente comunicacién, para notificarse personalmente
del acto administrativo enunciado.

De no presentarse dentro del término indicado en precedencia, se procedera a la notificaciéon mediante aviso de
acuerdo con lo establecido en el articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, el cual se entenderd surtido al finalizar el dia siguiente al de la entrega del mismo en el lugar de
destino. Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso con copia integra del acto administrativo
se fijard en las instalaciones de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., cuyas oficinas como se menciond
anteriormente, se encuentran ubicadas en la Calle 77 No. 21-43 Barrio Milan de la ciudad de Manizales. Asi mismo,
se efectuara Ia publicacién correspondiente tanto en la pagina web de la ANI como en la del Concesionario, por un
término de cinco (05) dias habiles, tal como lo establece el Articulo 69 de la ley 1437 de 2011,

Agradecemos la oportuna atencion que le brinde a la presente.

Atentamente,
pé;:m, Uﬁa J?JLL:‘S} 2 /{wmaé)
LAURA G MONCADA

Profesional Juridico Predial II
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

Recibid:

Nombre v Apellido

Fecha y hora:

Motivo de devolucién y/o de no
recepcion:
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MUNICIPIO NUEVA CARAMANTA
LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

cODIG0:400.06.01
VERSION: 003
PAGINA 1DE 2

CERTIFICADOS

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL
MUNICIPIO DE NUEVA CARAMANTA, ANTIOQUIA

CERTIFICA

Que el predio propiedad de GUILLERMO ARANGO ARANGO, ubicado en la
zona rural vereda Chirapoto del Municipio de CARAMANTA, Departamento de
ANTIOQUIA, e identificado con la ficha catastral No.1452003000000500055,
presenta las siguientes caracteristicas:

Uso del Suelo: El predio se encuentra en zona rural del municipio de
CARAMANTA, el predio corresponde a:

DEFINICION DE USOS

PRINCIPAL COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDO PROHIBIDO
Cultivos densos como pastos Cualquier tipo
de corte y cafia panelera, de actividad
cultivos de érboles frutales vy Banadai ganadero
E!raogt: Gc é?g: e fgreesta::ﬁ c?ga ‘3 Pecuario extensivg, dondfe las
plantaciones forestales paosiaciones; | pendianies

oy sean mayores

comerciales de crecimiento af?g% y
rapido o con especies nafivas.

Las &areas remanentes y/o sobrantes del predio de la referencia, se
especifican como se indica a continuacion:

www.caramant

a-antioquia,gov.co Email: planeacion@caramanta-antioquia.gov.co  Cadigo Postal 056040
Teléfonas: 8553354 - 8553358 ~ 6553310 Fax: 8553358 Carrera 21 N 18-55 Caramanta




cODIGO:400.06.01
VERSION: 003
Nit 890 984 1325 PAGINA 2DE 2
MUNICIPIO NUEVA CARAMANTA
LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA
CERTIFICADOS
FICHA PREDIAL CP3-UF5-CMSCN-046
AREA,
CONCESION AREA
No. CATASTRAL PROPIETARIO DIRECCION PACIFICO CATASTRAL
L TRES
Total 90.000 Has | 84.3287 Has
Requerida 4,0367 Has 4,0367 Has
GUILLERMO : ;
1452003000000500055 ARANGO DONA MARIA | Remanente | 0,5836 Has | 0,5836 Has
Sobrante 85.3797 Has | 79.7094 Has
ARANGO Total
Requerida 4.6203 Has 4.6203 Has

En este orden de ideas, se expide la presente ceriificacion de areas no
desarrollables a solicitud del interesado a través del oficio con radicado

municipal Nro. 0947 de la Concesion Pacifico Tres S.A.S.

En virtud de

funcionalidad.

lo anterior,

la SECRETARIA DE PLANEACION E
INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE CARAMANTA, considera con
base en la normatividad vigente y en las condiciones particulares del predio,
que el area remanente es NO DESARROLLABLE en cuanto a su uso y
funcionalidad, y el area sobrante es DESARROLLABLE en cuanto a su uso y

Para constancia, se firma en nueva caramanta a los veintisiete (27) dias del
mes de septiembre de dos mil diecinueve 2019.

DA TABORDA
e Infraestructura

www,caramanta-antioquiaigovi.co. Email: planeacion@caramanta-antioquiaigovico. Cadigo!Postal 056040
Teléfonos: 8553354 - 85533508 — 8553310 Fax: 8553358 Carrera 21N 19-55 Caramanta




LONJN .

DE PROPIEDAD RAIZ DE CP3-UF5-CMSCN-046

RISARALDA _ o

PREDIO
CP3-UF5-CMSCN-046
LOTE DE TERRENO, CONSTRUCCIONES, MEJORAS Y CULTIVOS

PROYECTO
"AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD"
CONCESION PACIFICO TRES

PROPIETARIOS
GUILLERMO ARANGO ARANGO, JESUS DARIO ARANGO ARANGO,
GABRIEL JAIME BOTERO ARANGO, JUAN FERNANDO BOTERO ARANGO Y
MARGARITA MARIA BOTERO ARANGO

PEREIRA, ENERO 26 DE 2.022

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / [+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1. INFORMACION GENERAL.

SOLICITUD DE AVALUO.-

El 15 de septiembre de 2.020 la Concesidn Pacifico Tres solicito a esta Entidad, el avaltio

«de un predio que sera adquirido para el desarrollo del Proyecto "Autopistas para La

Prosperidad", Unidad Funcional 5 (UF5), con el objeto de determinar su valor comercial.

Ahora bien, mediante comunicacién de fecha 26 de noviembre de 2.021 la Concesion
solicita el ajuste del presente informe de avaliio teniendo en cuenta los nuevos insumos
aprobados de fecha 03 de junio de 2.021, los anteriores como fundamento la
comunicacion con radicado CPT0O0-PREDIAL-138- 20210511000986 mediante la cual
se da la objecién a la oferta de compra de fecha 11 de mayo de 2.021.

En atencion a su solicitud le remitimos el concepto de avaltio comercial corporado del
predio CP3-UF5-CMSCN-046, de propiedad del sefior Guillermo Arango Arango y
Otros, teniendo como fundamento el informe de avaltio del 23 de diciembre de 2.020,
notificado mediante oferta formal de compra CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de
2.021 notificado el 12 de abril de 2.021, dado lo anterior se remite el avallo comercial
con los ajustes correspondiente a la valoracion de la construccién principal C-1, las
construcciones anexas CA-7 y CA-11 y el dafio emergente, teniendo en cuenta que el
avalto perdio su vigencia se dio la necesidad de elaborar el presente informe de avaltio
el cual fue revisado por el comité de avallos de fecha 26 de enero de 2.022 para su
aprobacion.

TIPO DE INMUEBLE.-

Lote de terreno, construcciones, mejoras y cultivos.

TIPO AVALUO.-

Comercial Corporado.

MARCO JURIDICO.-

Ley 388 del 18 de Julio de 1.997, Ley 1682 del 22 de noviembre de 2.013 y Ley 1742
del 26 de diciembre de 2014, Ley 1673 del 19 de Julio de 2.013, Decreto 1420 de Julio
24 de 1.998, Resolucion 0620 del 23 de septiembre de 2008, Resolucion 898 del 24 de
agosto de 2.014, Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2.014 y Resolucion 316 del
18 de marzo de 2.015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

0

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / {6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA
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RISARALDA 3

1.5. DEPARTAMENTO.-

Antioquia.

1.6. MUNICIPIO.-

Caramanta.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO.-

Chirapoto.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA.-

Margen izquierda

Abscisa Inicial 87+830,11 Km
Abscisa. Final 88+271,96 Km
Margen derecha

Abscisa Inicial 87+853,56 Km
Abscisa. Final 884+314,28 Km

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE.-

Franja de terreno con construcciones y cultivos.

1.10. USO PERMITIDO DE ACUERDO A LA NORMA DE USO.-

Segin el Decreto N° 063 del 29 de diciembre de 2000, Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Caramanta, los usos permitidos del predio estan
referenciados en el presente informe de avalio en el “Capitulo 5. Reglamentacion

urbanistica®.

1.11. INFORMACION CATASTRAL.-

Cédula catastral 1452003000000500055000000000
Area terreno 81 Hectareas 3.297 M2,

Area construccion 228.07 M2,

Avaltio catastral $ 83°312.192 de 2.021.

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / {+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA



LONJN

DE PROPIEDAD RAIZ DF 4 CP3-UF5-CMSCN-046

RISARALDA

4

Fuente Certificado catastral N°® 444092 del 29 de septiembre de
2.021. Gobernacion de Antioquia.

1.12. FECHA VISITA AL PREDIO.-

14 de diciembre de 2.021.

1.13. FECHA DEL INFORME DE AVALUOQ.-

26 de enero de 2022,

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.

Para efectuar el avaltio fue suministrada la siguiente informacion:

Documentos suministrados el 26 de noviembre de 2021 :

- 'Tres juegos de Plano predial del 03 de junio de 2021. Concesién Pacifico Tres.
- Ficha e inventarios del predio del 03 de junio de 2021. Concesién Pacifico Tres.

- Certificado de tradicion del predio con matricula inmobiliaria N° 032-6156 del 25 de octubre
de 2,021, Oficina de Instrumentos Pablicos de Tamesis.

- Alcance Estudio de Titulos del predio, elaborado por la Abogada Luz Miryam Funeme
Gonzalez, el 25 de octubre de 2.021.

- Certificado Catastral Nacional N° 444092 del 29 de septiembre de 2.021. Gobernacién de
Antioquia.

- Prueba de entrega de la solicitad para aplicacion de la Resolucion 898 del 19 de agosto de
2014. Radicado CPT05-PREDIAL138-20210521001582 de fecha 21 de mayo de 2021, la
cual fue recibida el 25 de mayo del 2021.

- Comunicacion del 04 de junio de 2021 solicitud ampliacién del tiempo para allegar la
documentacion solicitada a los propietarios del predio.

- Prueba de entrega ampliacion de términos para aplicacién de la Resolucion 898 del 19 de

agosto de 2014. Radicado CPT05-PREDIAL138-20210706001654 de fecha 06 de julio de
2021, la cual fue recibida el 07 de julio de 2021.

N
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- Documentacion para la aplicacion del lucro cesante y dafio emergente aportada mediante
radicado CPT05-PREDIAL138-20210722001073 del 22 de julio.

Documentos iniciales suministrados el 15 de septiembre de 2021:
- Tres juegos de Plano predial del 21 de julio de 2020. Concesion Pacifico Tres.
- Ficha e inventarios del predio del 21 de julio de 2020. Concesién Pacifico Tres.

- Certificado de tradicion del predio con matricula inmobiliaria N° 032-6156 del 04 de junio
de 2.020, Oficina de Instrumentos Publicos de Tamesis.

_ BEstudio de Titulos del predio, elaborado por la Abogada Luz Miryam Faneme Gonzilez, el
31 de julio de 2.020.

- Certificado Catastral Nacional N° 189884 del 13 de junio de 2.020. Gobernacion de
Antioquia.

- Certificado de usos del suelo. Secretaria de Planeacion e Infraestructura del Municipio de
Caramanta, Antioquia. 07 de septiembre de 2.015.

- Certificado de desarrollabilidad. Secretarfa de Planeacion e Infraestructura del Municipio de
Caramanta, Antioquia. 27 de septiembre de 2.019.

- Formato de afectacion de servidumbres.

- Prueba de entrega de la solicitad para aplicacion de la Resolucién 898 del 19 de agosto de
2014. Radicado CPT05-PREDIAL138-20200930000969 del 30 de septiembre de 2020.

- Prueba de entrega de la solicitad para aplicacion de la Resolucién 898 del 19 de agosto de
2014, Radicado CPT05-PREDIAL138-20200930000970 del 30 de septiembre de 2020.

- Prueba de entrega de la solicitad para aplicacion de la Resolucién 898 del 19 de agosto de
2014. Radicado CPT05-PREDIAL138-20200930000971 del 30 de septiembre de 2020.

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA
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3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. PROPIETARIOS.-

3.2.

3.3.

3.4.

Guillermo Arango Arango (33,33%), Jesiis Dario Arango Arango (33,33%), Gabriel
Jaime Botero Arango (11,11%), Juan Fernando Botero Arango (11,1 1%) y Margarita
Marfa Botero Arango (11,12%).

Fuente: Estudio de Titulos del predio, elaborado por la Abogada Luz Miryam Flineme
Gonzilez, el 31 de julio de 2.020. Alcance Estudio de Titulos del predio, elaborado por
la Abogada Luz Miryam Funeme Gonzélez, el 25 de octubre de 2.021.

TITULOS DE ADQUISICION.-

Escritura Publica N° 4166 del 20 de Septiembre de 1.995 de la Notaria Once de Medellin
Escritura Pablica N° 1226 del 25 de Julio de 2.014 de la Notaria Quinta de Medellin.

MATRICULA INMOBILIARIA.-

032-6156. Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Tamesis.

OBSERVACIONES JURIDICAS.-

Del estudio de la documentacién juridica que sirve de soporte, se encontrd que en la
actualidad sobre el predio citado recaen las siguientes limitaciones al dominio y/o
gravamenes:

Constitucion de Servidumbre de Conduccion de Energfa Este y Otro, a favor
Interconexion Eléctrica S.A., mediante Escritura Pliblica Numero 1383 del 15 de mayo
de 1989 de la Notaria Unica dcl Circulo de Bello, debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 032-6156 del Circulo de Tamesis, acto reflejado en la
anotacion nimero 04 del citado folio.

Servidumbre de Oleoducto y Transito Legal Activa a Perpetuidad 16.832 M2, a favor de
Ecopetrol, mediante Escritura Pablica Nimero 093 del 19 de octubre de 1985 otorgado
en la Notaria Unica del Circulo Valparaiso, debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria niimero 032-6156 del Circulo de Tamesis, acto reflejado en la
anotacion ntimero 03 del citado folio. Servidumbre que posteriormente fue cedida de
Ecopetrol S.A. a Cenit Transporte y Logistica de Hidrocarburos S.A.S. mediante
Escritura Pablica No. 1885 del 20 de mayo de 2016 de la Notarfa 16 de Bogota,

N
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4.1.

4.2,

4.3.

registrada el 15 de julio de 2016 a folio de matrfcula inmobiliaria nimero 032-6156 del
Circulo Registral de Tamesis.

OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI a Guillermo Arango Arango y Otros, mediante oficio
CPT-GP-0105-2021 del 07 de abril de 2021, expedido por la Concesién Pacifico Tres
S.A.S., debidamente inscrita el 22 de abril de 2021 en el folio de matricula inmobiliaria
032-6156 del Circulo Registral de Tamesis, acto reflgjado en la anotacion 08 del citado

folio de matricula.

Fuente: Estudio de Titulos del predio, elaborado por la Abogada Luz Miryam Fineme
Gonzalez, el 31 de julio de 2.020. Alcance Estudio de Titulos del predio, elaborado por
la Abogada Luz Miryam Faneme Gonzélez, el 25 de octubre de 2.021.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

DELIMITACION DEL SECTOR.-

Por el Norte Con el limite del municipio de Valparaiso, Departamento de
Antioquia.

Por el Sur Con el limite del municipio de Marmato, Departamento de Caldas.
Por el Oriente Con la rivera izquierda del Rio Cauca.
Por el Occidente Con las veredas Manzanares, Sucre, San Antonio y La Sirena.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE.-

Agropecuatia con cultivo de citricos y caia panelera; grandes y medianas ganaderias
extensivas en ceba y leche sobre el costado Occidental de la via La Felisa-La Pintada.

Vivienda campesina, establecimientos de comidas y de hospedaje y servicios a los
vehiculos automotrices como lavaderos, montallantas y talleres sobre el costado Oriental

de la via La Felisa-La Pintada.

TOPOGRAFIA.-

Plana y ondulada con pendientes suaves, fuertes y escarpadas entre 0-7%, 8-25% y 26-
45%.
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS.-
Temperatura 26°C promedio.
Precipitacion 1.000 mm/aiio y 2.000 mm/afo.
Altura 1.358 m.s.n.m cabecera municipal y 660 m.s.n.m en

4.5,

promedio en el sector de la via La Felisa-La Pintada.

CONDICIONES AGROLOGICAS.-

Clases de suelos encontradas en el trayecto de la via en el municipio de Caramanta
Antioquia.

Clase VI:

Suelos con relieve similar a la Clase |V o de relieve escarpado, o fuertemente quebrado.
Para éstos, las pendientes serdn del 25 a 600%. El 4rea puede estar afectada por erosion
ligera hasta el 80%, moderada hasta el 300/0 y severa hasta el 20%. Profundidad efectiva
muy superficial a muy profunda; pedregosidad y rocosidad nula a excesiva. Salinidad
hasta en un 60% para suelos salinos y salino sédicos. Drenaje natural excesivo a muy
pobre. Encharcamiento hasta de 90 dias acumulados por afio. Inundaciones entre 2 a 4
meses por afio, retencion de humedad excesiva a muy baja. Permeabilidad muy lenta a
muy rdpida. Nivel de fertilidad muy alto a muy bajo. Son suelos con aptitud especial
para pastoreo con buen manejo de potreros o, cultivos permanentes y bosques. Se pueden
encontrar sectores limitados, en donde es posible explotarlos con cultivos limpios de
subsistencia. Por la limitacién o limitaciones tan severas, las medidas de conservacion y
manejo deben ser especiales y muy cuidadosas.

Clase VII:

Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy escarpados, con pendientes
mayores del 50%. La erosion es més grave que en los suelos de Clase V1. El 4rea puede
estar afectada por erosion ligera hasta 10%, moderada hasta 70%, severa hasta 50 % y
muy severa hasta 30%. Muy superficiales a muy profundos, pedregosidad y rocosidad
nula a excesiva. Suelos salinos, salino sodicos hasta el 7% del area. Drenaje natural
desde excesivo a muy pobre; encharcamientos hasta 120 dias acumulados por afio; las
inundaciones de 4 a 6 meses por afio. Retencién de agua excesiva a muy baja;
permeabilidad muy lenta a muy répida. Nivel de fertilidad alto a muy bajo. Por las
limitaciones tan graves que presenta esta clase, su uso se imita principalmente a la
vegetacion forestal y en las dreas de pendientes menos abruptas, a potreros con muy
cuidadoso manejo. En gencral requiere un manejo extremadamente cuidadoso,
especialmente en relacion con la conservacion de las cuencas hidrograficas.

M
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

Clase VIII:

Suelos con las més severas limitaciones; corresponden generalmente a pendientes muy
escarpadas y excesiva pedregosidad y rocosidad; muy superficiales, sin planos, son
improductivos en razén de una o varias limitaciones.

SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios publicos presentan las siguientes caracteristicas:

- Agua de aljibes, nacimientos propios y nacimientos por servidumbre.

- Energia eléctrica de la Empresas Publicas de Medellin EPM

- Las aguas residuales son depositadas a pozos sépticos, al rfo Cauca y a las quebradas.

SERVICIOS COMUNALES.-

Escuela veredal.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.-

La via principal de acceso a la zona es la carretera Troncal de Occidente, tramo La
Felisa—La Pintada, via en asfalto y en buen estado.

Sobre la via existe buen servicio de transporte publico intermunicipal e
interdepartamental entre los municipios de Pereira, Manizales, La Pintada y Medellin.
Posee horarios establecidos y frecuencia continua de las diferentes empresas que prestan
el servicio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS.-

Decreto N° 063 del 29 de diciembre de 2000, Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caramanta.

CLASIFICACION Y USO DEL SUELO.-

Rural.
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6.1.

6.2.

FUENTE:

Decreto N° 063 del 29 de diciembre de 2000, Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caramanta.

Certificado de usos del suelo. Secretarfa de Planeacién e Infracstructura del Municipio
de Caramanta, Antioquia. 07 de septiembre de 2.015.

Certificado de desarrollabilidad. Secretaria de Planeacién e Infraestructura del
Municipio de Caramanta, Antioquia. 27 de septiembre de 2.019.

Nota: La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda verifico y realizé la consulta ante la

Secretaria de Planeacién del Municipio de Caramanta sobre la vigencia Acuerdo N° 063
del 29 de diciembre de 2000 y el uso del suelo para lo cual ratificaron su vigencia.

6. DESCRIPCION DEL PREDIO.

UBICACION,-

Margen izquierda y derecha del sector Chirapoto, 45,50 Kilémetros aproximadamente
antes de la Pintada. En el certificado de Tradicién figura como Dofia Maria.

AREA DEL TERRENO.-

Area total predio 90,0000 hectareas.
Area requerida 4,6168 hectéreas.
Area sobrante 85,3832 hectareas.
Area sin ronda de rio  3,1921 hectareas.
Area ronda de rio 1,4247 hectéreas.

Fuente: Ficha predial del 03 de junio de 2021 suministrada por Concesion Pacifico Tres.

6.3. LINDEROS.-

Por el Norte Con Danie!l Alberto Ramos Franco y Otros (1-5) (1-48), en
126,89/48,99 metros.

Por el Sur Con Luz Estella Marin Arias (17-21) (28-29), en 27,24/1 1,36
metros.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Por el Oriente

Por el Occidente

Con Via Nacional Manizales — Medellin (5-17) — rio Cauca
Guillermo Arango Arango y Otro mismo predio (48-28), en
441,90/465,76 metros.

Guillermo Arango Arango y Otro mismo predio (21-1) Via
Nacional Manizales — Medellin (29-1), en 511,60/453,64 metros.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO.-
El predio tiene frente sobre la carretera Troncal de Occidente Tramo La Felisa — La
Pintada, via en asfalto y en buen estado.
SERVICIOS PUBLICOS.-
La franja materia de avallio posee acceso agua de nacimiento, Energia eléctrica de la
CHEC. Alcantarillado a pozo séptico.
UNIDADES FISIOGRAFICAS.-
UNIDAD CLASE
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA AGROLOGICA
Suave, media y . ‘ ;
l fuerte Agropecuario Rural VII
2 YR TRGIA Y Ronda de rio Rural Vil
fuerte
AREAS CONSTRUIDAS.-
= VIDA
ITEM uso AREA EDAD [ESTADO UTTL
Construccion 1 Vivienda 114,90 M2 21 afios| Bueno | 70 afios
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.-

CONSTRUCCION N° 1:

DESCRIPCION:

Edificacion de una planta, construida en materiales rigidos, destinada a vivienda.

DISTRIBUCION:

Consta de corredor frontal y posterior, tres alcobas, cocina, bafio y lavadero.

N
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Estructura:

Muros de carga en ladrillo.

Cubierta:

Teja de barro sobre estructura de madera.
Cielo raso:

Caflabrava

Fachada:

Ladrillo farol con pintura.

Muros:

Ladrillo farol con pintura.

Pisos:

Concreto y mineral

Ventaneria:

Madera.

Puertas:

Madera.

Cocina:

Mesén en concreto. Fogon de lefia en mamposteria
Banos:

Enchapados a media altura en cerdmica. Sanitario, lavamanos y ducha.
Lavadero:

Mamposteria revocada.
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Fuente;
Especificaciones y acabados verificados por la comisién avaluadora en el sitio.
6.9. MEJORAS Y OTRAS CONSTRUCCIONES.-
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD|UNIDADEDAD/ESTADO
Corral en Varela y Estacones de Madera cada
1,50 m y con 4 tablones en madera horizontales
CA-1 | de 1,50 m de largo y ancho de 0,25 m cada 1,50 72,58 ML 10 Bueno
m, con embarcadero en madera, el corral y el
embarcadero tienen un area de 117,54 m2
Puertas en Broche en Madera con Alambre de
G2 Piia de 5 Hiladas de 0,70 mts de ancho c/u. . UN 10 Ruzng
Cerca en Alambre de Pia de 3 Hiladas y postes
£ en madera cada 2,00 m de h=1,50 m. o Sk 19 Buena
Cerca con Corriente eléctrica de 2 Hiladas y
Lot postes en madera cada 2,00 m de h=1,50 m 20,05 o 10° | Bueno
CA-5 Via de acceso en piedra, de 3,00 mts de ancho 110,48 ML 10 Bueno
CA-6 Rlamad‘a con .estructlnl'a en guadua y techo de 7,07 M2 10 Bueno
zine, piso en tierra y piedra pegada.
Anden perimetral en concreto con un ancho de
CA-7 | 0,50m y una longitud de 32,10 mts. Espesor 32,10 ML 10 Bueno
0,25mts.
Ramada para fogén de 1,30mts x 1,00mts, con
CA-8 estructura en maderagf la base forra.da en madera 1,30 M2 10 Biiaiis
(tablas y lleno en tierra, espesor de la base
0,50mts,
Galpon de 1,55mts y 1,05mts, con estructura en
CA-9 | madera, cubierta en ldminas de zinc y 1,63 M2 10 Bueno
cerramiento en malla de gallinero.
Corral de encierro, con cerramiento en guadua y
CA-10 | parales en troncos de drbol, parcialmente 14,00 ML 10 Bueno
cubierto con latas de zinc y estructura en guadua.
Pozo séptico, con tanque en bloque de ladrillo y
concreto de 1,20m x 1,20m y 2,0m de altura, con
CA-11 | una t_apa plastlcq de‘I ,20nl ‘rrie d|al}1e.lrc:; la tuberia 1.00 UN 10 Biisiie
que ingresa sanitaria de 3" en P:V:C; el tanque
descola por rebose al terreno natural, al metro de
altura,
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES.-
ITEM CANTIDAD UNIDAD
Juan Blanco @ 50 cms h= 10 mts aprox. 2 UN
Higuerén @ 50 cms h= 12 mts aprox. 3 UN
Matarraton @ 40 cms h= 6 mts aprox, 151 UN

M
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Tuno @ 20 ecms h=7 mts aprox. 13 UN
Cedro @ 70 cms h=5 mts aprox. 18 UN
Yarumo @ 30 cms h= 12 mfs aprox. 20 UN
Avingen @ 40 cms h= 5 mts aprox. 5 UN
Balso @ 20 cms h=9 mts aprox. 7 UN
Resbalamonos @ 60 cms h= 20 mts aprox. 6 UN
Pifién oreja & 80 cms h= 6 mts aprox. 22 UN
Nogal @ 15 ecms h= 5 mts aprox. | UN
| Mandarino @ 20 cms h= 3,50 mts aprox. 3 UN
Palma ornamental @ 15 cms h= 5 mts aprox. 11 UN
Surrumbo @ 15 ems h= 12 mts aprox. 20 UN
Limén © 15 cms h= 3,50 mts aprox. 2 UN
Caracol @ 10 cms h=9 mts aprox. 2 UN
Andn © 30 cms h= 10 mts aprox. 1 UN
Naranjo ¢ 30 cms h= 6 mts aprox. 1 UN
Totumo @ 50 cm h=7 mts aprox. 1 UN
Cerca viva en swinglea 59 ML
Pasto india 28415 M2

6.11. RECURSOS HiDRICOS.-

Tl

El predio se encuentra con ronda de rio con aguas durante todo el afio. Las riberas de
estas quebradas se encuentran protegidas con vegetacion nativa.

7. METODOS VALUATORIOS.

TERRENO.-

Para la determinacion del valor comercial del terreno, se realizé una investigacion de
mercado en el sector sobre ofertas de predios ubicados en la zona rural del municipio de
Caramanta, zona donde se encuentra ubicada la Unidad Funcional 5 del tramo La Felisa-
La Pintada (articulo 1 del Capitulo I de la Resolucién 620 del 23 de septiembre de
2.008 IGAC).

Debido a que no se encontraron ofertas de venta de este tipo de bienes inmuebles, se
procedié a realizar consultas a personas conocedoras del mercado del sector para
determinar el valor final del terreno, de conformidad con el articulo 9 del Capitulo I de
Ia Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

N
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T

7.3;

7.4.

8.1.

8.2.

CULTIVOS.-

En el valor de los cultivos se consultd el banco de datos de la institucién, el cual actualiza
su informacién semestralmente.

El banco estd conformado por la informacion recolectada a través de los afios entre los
cultivadores, productores y viveros de la region y se analizaron los presupuestos de
costos, dependiendo de factores como la forma de siembra, tipo de administracion, edad
de los cultivos, nivel de produccion, grado de tecnificacion, etc.

CONSTRUCCIONES.-

Para la determinacién del valor comercial de las mejoras, se utilizé el Método de
Reposicion (articulo 3 del Capitulo I de la Resolucion 620 del 23 de septiembre de
2.008 IGAC), que es aquel que busca establecer el valor comercial de los activos objeto
de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, de las
mejoras objeto de avaliio y restarle la depreciacion acumulada.

MEJORAS.-

Para la determinacién del valor comercial de las mejoras, se utilizé el Método de
Reposicion (articulo 3 del Capitulo I de la Resolucion 620 del 23 de septiembre de
2.008 IGAC), que es aquel que busca establecer el valor comercial de los activos objeto
de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, de las
mejoras objeto de avaltio y restarle la depreciacion acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS.-

No aplica.

DEPURACION DEL MERCADO.-

No aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

Al no encontrarse un mercado de inmuebles comparables al del objeto de avalto, y de
conformidad con el articulo 9 del Capitulo I de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, se

M
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realizé consulta a expertos valuadores y a personas con un buen conocimiento del mercado,
que no tienen interés directo en el bien.

En Colombia es una prictica bien conocida en los negocios de finca raiz entre particulares
asumir como valor legal de venta en la escritura, los avaluos catastrales con el fin de ahorrar
costos de legalizacién y las implicaciones prediales y de patrimonio, este hecho desvirtia la
investigacion sobre transacciones y valores reales de venta de los predios, sobre todo cuando
el perito tiene la certidumbre de que los valores comerciales son muy superiores.

En este caso y para efecto de la investigacion de valores, la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda se acoge al inciso del articulo 9 de la Resolucion 620 que dice: Las encuestas solo
se podrén realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones
recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

Por ello se deja constancia bajo la gravedad del juramento que “no existen ofertas, ni
(ransacciones recientes de bienes comparables al bien objeto de estimacion”y por ello se acude
a la CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS para la determinacion
del valor del terreno de los inmuebles materia de avalto.

10. CALCULOS VALOR TERRENO.

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (ENCUESTA).-

Al no encontrar ofertas en el sector se determiné realizar el procesamiento con los valores
encontrados en las encuestas realizadas como se muestra en cuadro adjunto.

NOMBRE Y APELLIDO PROFESION TELEFONO VALOR
_ TERRENO/ Ha
o L Ingeniero Civil. Avaluador. RAA AVAL
0 Ivan A ist 103748657 55.000.000
scar Ivan Arias Aristizabal 10120131 3 86 S 00.0
itecto. dor. AV
Luis Jaime Restrepo Glraldo Arquitecto. Avaluador. RM AVAL 3104155216 $ 57.000.000
10.071.628
t y 0 . RaA
e Ll Avaludara; RAAAVAL 3154091026 $ 54.000.000
42,107.860
Administrador de Empresas. Avaluador.
[ ipe M d 315 5328868 ,000.000
Carlos Felipe Montes Posada e 55 $ 56.000.00
2 Arquitecto. Avaluador, RAA AVAL
Diego Ec Ech 3108300713 58.000,000
iego Echeverry Echeverry 10.095.441 ]
VALOR PROMEDIO| $ 56.000.000
DESVIACION ESTANDAR 1581.139
COEFICIENTE VARIACION 2,82%
NUMERO DE DATOS 5,0
RAIZ 2,24
LIMITE SUPERIOR| &  57.963.243
LIMITE INFERIOR| §  54.036.757
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Por ello se deja constancia bajo la gravedad del juramento que “no existen ofertas, ni
transacciones recientes de bienes comparables al bien objeto de estimacién” y por ello
se acude a la CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS para la
determinacion del valor de los inmuebles materia de avaltio.

De acuerdo con lo consignado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacién esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

De acuerdo con la encuesta se asume un valor del terreno que corresponde al promedio
(§ 56°000.000 Ha), debido que se trata de un lote ubicado en la zona rural, con frente

sobre via y con variedad de caracteristicas topograficas.

Se adopta este valor como el mas probable de esta franja de terreno teniendo en cuenta
los pardmetros establecidos de la resolucién 620 de 2008 del IGAC.

VALOR RONDA DE RIO

NOMBRE Y APELLIDO PROFESION TELEFONO MALOR
TERRENQ/ Ha
Oscar lvan Arias Aristizabal Ingeniera Civil. Avaluador. RAA AVAL 3103748657 $ 18.500.000
10.120.131
itecto. dor. R
Luls Jalme Restrepo Giraldo |rauitecto. Avaluador. RAA AVAL 3104155216 $ 20.000.000
10.071.628
tadora Publica. y
Diana Yasmid Ramirez Jaramil| Coni2dora Publica, Avaluadora, RAAAVAL 3154091026 $ 17.000.000
42,107.860
; Administrador de Empresas. Avaluador.
Carlos Felipe Montes Posad 68 20,500.0
arlos Felipe Montes Posada T 31553288 5 00.000
itecto. A :
Diego Echeverry Echeverry i;q;;t;jtd"l il A AVAL 3108300713 $ 19.000.000

VALOR PROMEDIO| & 19.000.000
DESVIACION ESTANDAR 1.369.306

COEFICIENTE VARIACION 7,21%
NUMERO DE DATOS 5
RAIZ 2

UIMITESUPERIOR| & 20,700,218
UMITE INFERIOR| &  17.299.782

Por ello se deja constancia bajo la gravedad del juramento que “no existen ofertas, ni
transacciones recientes de bienes comparables al bien objeto de estimacion” y por ello
se acude a la CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS para la

determinacion del valor de los inmuebles materia de avaliio.

De acuerdo con lo consignado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacién esté por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

N
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10.2.

11.1.

De acuerdo con la encuesta se asume un valor del terreno rural con ronda de rios que
corresponde al valor promedio de la encuesta 197000.000 la Ha.

Se adopta este valor como el més probable de esta franja de terreno teniendo en cuenta
los parametros establecidos de la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE. -

Encuestado N° 1: Oscar Ivan Arias Aristizdbal. Ingeniero Civil- Avaluador con RNA N°
3992. RAA AVAL 10.120.131 Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda
desde el afio 2.014. Constructor.

Encuestado N° 2: Luis Jaime Restrepo Giraldo. Arquitecto - Avaluador con RNA N°
1942. RAA AVAL 10.071.628. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda

desde el afio 2.006 Constructor.

Encuestado N° 3: Diana Yasmid Ramirez Jaramillo. Contadora Ptblica. Avaluadora con
RNA N° 3229. RAA AVAL 42.107.860. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda desde el afio 2.003. Asesor inmobiliario.

Encuestado N° 4; Carlos Felipe Montes Posada. Administrador de Empresas. Avaluador
RNA 2092. RAA AVAL 10.124.669. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda desde el afio 2.009.

Encuestado N° 5: Diego Echeverry Echeverry. Arquitecto - Avaluador con RNA N°
1627. RAA AVAL 10.095.441. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda

desde el afio 1.999 Constructor.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

COSTOS DE REPOSICION.-

Valor costo de reposicién construceion 1: $ 1°316.060 el M2.

Ver anexo N° 1.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI).-
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI

VIDA | EDAD EN% | ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
; DEPRECIAC]

UTIL | DEVIDA | CONSERVACION A REPOSICIGN | DEPRECIADO | FITTO

ITEM EDAD

VIVIENDA: cimentacion en piedra y
llena en tierra, techa en Teja de Barro
con Estructura en Cafia Brava y Madera,
Paredes en Ladrillo pintado y Concreta,
Piso en Concreto Esmaltado, Cocina
Con Mesan en Coencreto de 0,60 mis de
ancho x 2.00 mts de |ongitud con e=0,08
mis, soportado en dos muras en
ladrilla de 4 hiladas ya un lado 1 viga
en cancreto de 0,30mts x 0,60mts que
estd apoyada en una de les muras,
Bafio enchapado a media pared y piso
enchapada, con bres sewvicios, 1 puerta
en madera de 0,70m % 1,90m Lavadero
en Concreto de 2,00mts de longitud
incluldo el tanque (0,90mts x 0,60mts y
profundidad 0,60m, altura del lavadero
0,85mls. Contiene 4 puertas en madera
con marco en madera de 1,90mls x
0,70mts, 2 puertas en madera con
marcoe en madera de 2,10mts ¥ 0,90m1s,
Iventanas en madera ycon marco de
madera de 1,00m de alto x 1,10m1s de
ancho, en la fachada con muro
medianero de 0,65m de alto en
ladrillo revocado y pintado, con 4
columnas en cuarton de madera de
0,10mts x 0,10mta y 1,80mts de altura,
soportando una viga en cuarton de
madera de 0,10mts %0,10.mts.

21 70 30,00% 25 25,99% 1316.060 342.041 574,019

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS REPOSICION MEJORAS.-

ITEM DESCRIPCION UNIDAD [CANTIDAD| UNITARIO

Corral en Vareta y Estacones de Madera cada
1,50 m y con 4 tablones en madera horizontales
CA-1 | de 1,50 m de largo y ancho de 0,25 m cada 1,50 ML 72.58 127.259
m, con embarcadero en madera, el comal y el
embarcadero tienen un drea de 117,54 m2,

a2 | e e o™ | N | 2| e
Sl IRt e I I B
CA-5 | Viade acceso en piedra, de 3,00 mts de ancho ML 110,48 157.476
CA-6 Ramada con estructura en guadua y techo de zinc, M?2 7.07 94,695

piso en tierra y piedra pegada.

N
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Anden perimetral en concreto con un ancho de
CA-7 | 0,50m y una longitud de 27,82mts. Espesor ‘ML 32,10 80.392
0,25mts.
Ramada para fogon de 1,30mts x 1,00mts, con
estructura en madera y la base forrada en madera i
CA-8 M M2 1,30 257.982
(tablas y lleno en tierra, espesor de la base
0,50mts.
Galpdn de 1,55mts y 1,05mts, con estructura en
CA-9 | madera, cubierta en laminas de zinc y M2 1,63 196.567
cerramiento en malla de gallinero.
Corral de encierro, con cerramiento en guadua y
CA-10 | parales en troncos de arbol, parcialmente cubierto ML, 14,00 64.520
con latas de zinc y estructura en guadua.
Pozo séptico, con tanque en bloque de ladrillo y
concreto de 1,20m x 1,20m y 2,0m de altura, con
una tapa plastica de 1,20m de didmetro; la tuberia
CA-11 < ——— : UN 1,00 1.674.840
que ingresa sanitaria de 3" en P:V:C; el tanque
descola por rebose al terreno natural, al metro de
altura.
Fuente:
Ver anexo N° 2 andlisis de precios unitarios Gobernacion Risaralda.
12.2. DEPRECIACION MEJORAS.-
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
EDAD
VIDA ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
X 2 ON
HFj EDAD| my. E“\':;:E CONSERVACION DEPRECIACION | o congicion | pepRECIADO | FITTO
Corral en Vareta y Estacones de
Madera cada 1,50 m ycan 4 tablones
en madera horizontales de 1,50 m de
largo yancho de 0,25 m cada 1,50 m, 10 | 50 | 20,00% 2 14,22% 127.259 18.100 109.160
con embarcadero en madera, el
corral y el embarcadero tienen un
irea de 117,54 m%
Puertas en Broche en Madera con
Alambre de Pda de 5 Hiladas de 0,70 | 10 | 50 | 20,00% 2 14,22% 38,929 5537 33392
mts de ancho cfu.
Cerca en Alambre de Pia de 3 _
Hiladas y postes en madera cada 10 | 50 | 20,00% 2 14,22% 30.467 4.333 26,134
2,00 m de h=1,50 m.
Cerca con Corriente eléctrica de 2
Hiladas y postes en madera cada 10 | 50 | 20,008 2 14,22% 34,088 4,848 29.240
2,00 mde h=1,50m
Via de acceso en piedra, de 3.00mts | 5 | g5 f 50,g0% 2 14,22% 157.476 2397| 135079
de ancho
Ramada con estructufa en guadua y
techo de zing, piso en tierra ypiedra | 10 | 50 | 20,00% 2 14,22% 94.695 13.468 81,227
pegada.
N e [ | | S —
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Anden perimetral en concreto con un
ancho de 0,50m yuna longitud de 10 | 50 | 20,00%
27.82mts. Espesor 0,25mls.

14,22%

20.392

11,434 68,958

Ramada para fogdn de 1,30mts x
1,00mts, con estructura en madera y
la base forrada en madera (tablasy | 10 | 50 | 20,00%
Ileno en tierra, espesor de |a base
0,50mts.

14,272%

257,982

36.692 221.290

Galpon de 1,55mts y 1,05mts, con
estructura en madera, cubierta en
laminas de zincycerramiento en
malla de gallinero.

10 | 50 | 20,00%

14,22%

196.567

27.957 168.610

Corral de encierro, con cerramiento
en guadua y parales en troncos de
drbol, parcialmente cubierto con
latas de zinc y estructura en guadua.

10 | 50 | 20,00%

14,22%

64.520

9.176 55.343

Pozo séptica, con tangue en bloque
de ladrillo y concreto de 1,20m x
1,20m y 2,0m de altura, con una tapa
plastica de 1,20m de didmetro; la
tuberia que ingresa sanitaria de 3"
en P:V:C; el tanque descola por
rebose al terreno natural, al metro
de altura.

10 | S0 | 20,00%

14,22%

1.674.840

23B.208 1.436.633

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. CULTIVOS.-

N

ITEM UND CANTIDAD VALOR UNITARIO
Juan Blanco @ 50 cms h= 10 mts aprox. UN 2 22,747
Higuerdn @ 50 cms h= 12 mts aprox. UN 3 23.593
Matarraton @ 40 cms h=6 mts aprox. UN 151 35.389
Tuno @ 20 cms h= 7 mts aprox. UN 13 22.747
Cedro @ 70 cms h=5 mts aprox. UN 18 283.111
Yarumo @ 30 ems h= 12 mts aprox. UN 20 47.185
Avingen @ 40 cms h=5 mts aprox. UN 5 54.955
Balso @ 20 cms h= 9 mts aprox. UN 7 94.370
Resbalamonos @ 60 cms h=20 mts aprox. UN 6 32,137
Pifion oreja @ 80 cms h=6 mts aprox. UN 22 70.778
Nogal @ 15 cms h=5 mts aprox. UN 1 153.352
Mandarino @ 20 ecms h= 3,50 mts aprox. UN 3 82.574
Palma ornamental @ 15 cms h=5 mts aprox. UN 11 58.982
Surrumbo @ 15 cms h= 12 mts aprox. UN 20 35.389
Limén @ 15 cms h= 3,50 mts aprox. UN 2 - 82574
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Caracol @ 10 cms h=9 mts aprox. UN 2 153.352

Andn @ 30 cms h= 10 mts aprox. UN 1 94.370

Naranjo @ 30 ems h=6 mts aprox. UN 1 106.167

Totumo @ 50 cm h=7 mts aprox, UN 1 106.167

Cerca viva en swinglea ML 59 35.389

Pasto india M2 28.415 472
Fuentes:

Concepto general de los peritos avaluadores miembros de la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda segin listado de diferentes especies arboreas, con sus valores unitarios y su
estado de conservacién y mantenimiento, esta base de datos son producto de consultas
en diferentes entidades ptblicas; Viveros de la regién, Productores de citricos y de
diferentes frutas tropicales; Corabastos y Mercasa.

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para determinar el valor asignado se tuvieron en cuenta, ademas de los anteriores, los siguientes
aspectos:

a) Las caracteristicas intrinsecas y extrinsecas del terreno en cuanto a ubicacion, topografia,
forma geométrica, area, dotacién de servicios publicos, obras de infraestructura, uso actual,

destinacién futura, porcentaje de utilizacion, ete.

b) El uso actual del sector caracterizado principalmente por el uso forestal y actividades
agropecuarias.

¢) La buena ubicacién especifica del inmueble con respecto al sector y del sector en el contexto
regional.
d) Las caracteristicas intrinsceas del predio con factores positivos como ubicacion, topografia,

etc.

e) La normatividad urbanistica del sector.

f) La buena infraestructura urbanistica del sector, que cuenta con la prestacion de los servicios
pblicos bésicos y vias vehiculares de primer orden.

i) Se tomd en consideracién el factor de comercializacion de este tipo de predio en el mercado
y se analizaron los precios de inmuebles de caracterfsticas similares.

/ PEREIRA, COLOMBIA

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / {6) 333 4512 - 335 8140



LONJN

DE PROPIEDAD RAIZ DE

CP3-UF5-CMSCN-046

RISARALDA

24

J) La situacion del mercado inmobiliario en los municipios de Valparaiso y Caramanta y
especificamente en la zona en donde est4 ubicado el inmueble.

k) El inmueble cuenta con las siguientes servidumbres:

Servidumbre de Conduccién de Energfa Este y Otro, a favor Interconexion Eléctrica S.A.,
mediante Escritura Pblica Numero 1383 del 5 de mayo de 1989 de la Notaria Unica del
Circulo de Bello, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 032-
6156 del Circulo de Tamesis, acto reflejado en la anotacion niimero 04 del citado folio.

Servidumbre de Oleoducto y Transito Legal Activa a Perpetuidad 16.832 M2, a favor de
Ecopetrol, mediante Escritura Pliblica Ntimero 093 del 19 de octubre de 1985 otorgado en la
Notaria Unica del Cireulo Valparafso, debidamente registrada en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 032-6156 del Circulo de Tamesis, acto reflejado en la anotacion nimero
03 del citado folio. Servidumbre que posteriormente fue cedida de Ecopetrol S.A. a Cenit
Transporte y Logistica de Hidrocarburos S.A.S. mediante Escritura Piblica No. 1885 del 20
de mayo de 2016 de la Notarfa 16 de Bogotd, registrada el 15 de julio de 2016 a folio de
matricula inmobiliaria ntimero 032-6156 del Circulo Registral de Tamesis.

Las anteriores servidumbres no se encuentran dentro del area requerida, por lo cual, estas no

afectan ni modifican el valor adoptado en el avaltio comercial.

15.1.

15.2.

153

15.4.

15. NOTAS ESPECIALES.

Avalto corporalivo es aquel que elabora la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, como
Entidad, a través de su departamento de avaltios, sometido a evaluacién y aprobacién del
Comité de Avaluadores, siguiendo los procedimientos establecidos en el reglamento
interno de avaliios corporativos, sobre cualquier tipo de bienes inmuebles.

El avallio sefialado en este informe, es el valor expresado en dinero, que corresponde al
precio comercial de la unidad avaluada, entendiéndose por precio comercial, el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a 1e01b11 por una
propiedad como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacidn y caracteristicas y
actuando ambas partes libres de toda necesidad.

El presente avaltio tiene una vigencia de doce (12) meses, contados a partir de la fecha
de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas,
que puedan afectar el valor, se conserven.

La informacion sobre titulos y areas fue extractada de la documentacién suministrada
por la entidad solicitante, razon por la cual la Lonja no se hace responsable sobre la

veracidad de la misma.
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15.5. La Lonja de Propiedad Rafz de Risaralda deja constancia que no tiene interés actual o
contemplado en el inmueble avaluado.

16. RESULTADO DE AVALUO.

VALOR ($) VALOR TOTAL
ITEM. DESCRIPCION UNID_AD CAiT_lDAD RreARE %)
1 | TERRENO
1.1 | FRANJA TERRENO CON RONDA DE RIO HA 1,4247 19.000.000 27.069.300
1.2 | FRANJA TERRENO SIN RONDA D ERIO HA 3,1921 56.000.000 178.757.600
VALOR TERRENO 205.826.900
2 | CONSTRUCCIONES
2.1 | CONSTRUCCION 1 M2 114,90 974,019 111.914.783
VALOR CONSTRUCCIONES 111.914.783
3 | MEJORAS
CORRAL EN VARETA Y ESTACONES DE
MADERA CADA 1,50 MY CON 4
TABLONES EN MADERA HORIZONTALES
DE 1,50 M DE LARGO Y ANCHO DE 0,25
31 |\ capa 1,50 M, CON EMBARCADERO ML Joylh 18450 #9206
EN MADERA, EL CORRALY EL
EMBARCADERO TIENEN UN AREA DE
117,54 M2,
PUERTAS EN BROCHE EN MADERA CON
3.2 | ALAMBRE DE PUA DE 5 HILADAS DE UN 2,00 33,392 66.784
0,70 MTS DE ANCHO C/U.
CERCA EN ALAMBRE DE PUA DE 3
3.3 | HILADAS Y POSTES EN MADERA CADA ML 43,53 26.134 1.137.613
2,00 M DE H=1,50 M.
CERCA CON CORRIENTE ELECTRICA DE 2
3.4 | HILADAS Y POSTES EN MADERA CADA ML 50,03 29.240 1.462.877
2,00 M DE H=1,50 M
V(A DE ACCESO EN PIEDRA, DE 3,00
85 |yite oEANCHD ML 110,48 135.079 14.923.528
RAMADA CON ESTRUCTURA EN
3.6 | GUADUA Y TECHO DE ZINC, PISO EN M2 7,07 81.227 574.275
| |TIERRAY PIEDRA PEGADA.
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3.7

ANDEN PERIMETRAL EN CONCRETO
CON UN ANCHO DE 0,50M Y UNA
LONGITUD DE 27,82MTS. ESPESOR
0,25MTS.

ML

32,10

68.958

2,213.552

3.8

RAMADA PARA FOGON DE 1,30MTS X
1,00MTS, CON ESTRUCTURA EN
MADERA Y LA BASE FORRADA EN
MADERA (TABLAS Y LLENO EN TIERRA,
ESPESOR DE LA BASE 0,50MTS.

M2

1,30

221.290

287.677

39

GALPON DE 1,55MTS ¥ 1,05MTS, CON
ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA

EN LAMINAS DE ZINC Y CERRAMIENTO
EN MALLA DE GALLINERO.

M2

1,63

168.610

274.834

3.10

CORRAL DE ENCIERRO, CON
CERRAMIENTO EN GUADUA Y PARALES
EN TRONCOS DE ARBOL,
PARCIALMENTE CUBIERTO CON LATAS
DE ZINC Y ESTRUCTURA EN GUADUA.

ML

14,00

55.343

774.802

L s i

POZO SEPTICO, CON TANQUE EN
BLOQUE DE LADRILLO Y CONCRETO DE
1,20M X 1,20M Y 2,0M DE ALTURA,
CON UNA TAPA PLASTICA DE 1,20M DE
DIAMETRO; LA TUBERIA QUE INGRESA
SANITARIA DE 3" EN P:V:C; EL TANQUE
DESCOLA POR REBOSE AL TERRENO
NATURAL, AL METRO DE ALTURA,

UN

1,00

1.436.633

1.436.633

CULTIVOS Y ESPECIES

VALOR MEJORAS

31.075.407

4.1

JUAN BLANCO @ 50 CMS H= 10 MTS
APROX.

UN

22.747

45,494

4.2

HIGUERON @ 50 CMS H= 12 MTS
APROX.

UN

23.593

70.779

4.3

MATARRATON @ 40 CMS H= 6 MTS
APROX.

UN

151

35.389

5.343.739

4.4

TUNO @ 20 CMS H= 7 MTS APROX.

UN

13

22,747

295.711

4.5

CEDRO @ 70 CMS H= 5 MTS APROX.

UN

18

283,111

5.095.998

4.6

YARUMO (8 30 CMS H= 12 MTS APROX.

UN

20

47.185

943.700

4.7

AVINGEN @ 40 CMS H= 5 MTS APROX.

UN

54,955

274.775

4.8

BALSO @ 20 CMS H=9 MTS APROX.

UN

94.370

660.590

4.9

RESBALAMONOS @ 60 CMS H= 20 MTS
APROX.

UN

32,137

192.822

4.10

PINON OREJA (@ 80 CMS H= 6 MTS
APROX.

UN

22

70.778

1.557.116

4.11

NOGAL @ 15 CMS H= 5 MTS APROX.

UN

153352

153.352

M
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MANDARINO @ 20 CMS H= 3,50 MTS
412 | \orox. UN 3 82.574 247.722
PALMA ORNAMENTAL @ 15 CMS H=5
4.13 MTS APROX. UN 11 58.982 648.802
SURRUMBO @ 15 CMS H= 12 MTS
434 4 oo, UN 20 35.389 707.780
4.15 | LIMON @ 15 CMS H= 3,50 MTS APROX. UN 2 82.574 165,148
4.16 | CARACOL @ 10 CMS H= 9 MTS APROX. UN 2 153.352 306.704
4.17 | ANON @ 30 CMS H= 10 MTS APROX. UN 1 94,370 94,370
4.18 | NARANJO @ 30 CMS H= 6 MTS APROX. UN 1 106.167 106.167
4.19 | TOTUMO @ 50 CM H= 7 MTS APROX. UN 1 106.167 106.167
4,20 | CERCA VIVA EN SWINGLEA ML 59 35.389 2.087.951
4.21 | PASTO INDIA M2 28415 472 13.411.880
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES 32.516.767
VALOR TOTAL PREDIO 381333.857 |

SON: TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS TREINTA
Y TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA

CORRIENTE.

: C /
Q, (P2 oM ‘
FELIPE\GOMEZ JARA LO
Gerente

Presidente de Avalios

-
JUAN'DAVID SANTOS LOPEZ

luador
[ ~%I€;QAOREN0 ALZATE
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CARLO
Avaluador
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ANEXO DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

Articulo 17 de la Resolucion 898 de agosto 19 de 2.014 del Instituto Geogréfico del Agustin
Codazzi.

Articulo 5 de la Resolucién 1044 de septiembre 29 de 2.014 del Instituto Geografico del
Agustin Codazzi

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ1
: - ; No Anexos
ITEM DESCRIPCION Aplica Aplica N°

Dafio Emergente

1 Notariado y Registro X 1

2 Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles X 2

3 | Desconexidn de servicios publicos X

4 | Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X 3

5 | Impuesto predial X

6 Adecuacion de areas remanentes X

7 | Perjuicios derivados de la terminacién de contratos X

8 | Restablecimiento actividad econdémica X 4

Lucro Cesante
1 Pérdida de utili_dad por contratos que dependen del inmueble %
objeto de adquisicidn
2 | Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas X
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ANEXO N° 1.

NOTARIADO Y REGISTRO.

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de Notariado
y Registro entre otros a los siguientes tramites:

- Escritura Piblica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el folio
de matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
adquisicién existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.

Fuente: Resolucién No. 02436 del 19-03-2021expedida por la Superintendencia de Notariado
Y Registro “Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcién
registral y se dictan otras disposiciones” y Resoluciéon No. 00536 del 22-01-2021 expedida por
la Superintendencia de Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las tarifas de los
derechos por concepto del ejercicio de la funcion notarial” y el memorando No. 2935 del 25-
01-2021 “Por la cual se corrige un yerro en la Resolucion No. 00536 del 22-01-2021.

CALCULO DE LA COMPENSACION.

Escrituracion:
A cargo del vendedor,

Valor avaltio $ 381.333.857 del 26 de enero 2.022.

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. CP3-UF5-CMSCN-046
VALOR BASE LIQUIDACION $ 381.333.857
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 591,067 | $ 591.067
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) % 31.350 | § 31.350
COPIA ORIGINAL (Promedio 100 hojas) $ 195.000 | § 195.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 15 hojas) $ 29.250 | $ 29.250
AUTENTICACION DE COPIAS $ 26.221 | $ 26,221
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 872.888 | $ 872.888
IVA 19% $ 331.698
RECAUDO FONDQ ESPECIAL NOTARIADO $ 8.500 | % 8.500
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | § 8.500 | 8.500
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 2.111.475

N
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DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 953,335 | 953.335
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 59.750 | § 59.750
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 820.821 [ $ 820.821
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 21.100 | § 21.100
REPRODUCCION DE SELLOS $ 6.000 | $ 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $ 33.917 [ § 33.917
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 3.806.645
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $5918.120
NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al ndmero de hojas, anexos
y copias de cada escritura pablica.

SON: CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL CIENTO VEINTE

PESOS MONEDA CORRIENTE.

( Q@:ﬂfﬂ(f)@/& I C_
AWASMID RAMIREZ JARAMILLO FELIPE
Avaluatdor Gerente

N

Q_CC?HL\- J -

OMEZ JARAMIET.O
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ANEXO N° 2.

DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES.

Se refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
de su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otro lugar, o la reubicacion
en el drea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto
de adquisicion, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en el cual
se debera calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que sf la ofrezca o traslado
al 4rea remanente en caso de que la adquisicién sea parcial.

En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el
inmueble que reemplazara aquel objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados:

i) Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega.

i1) De esta al inmueble de reemplazo.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles. Si la actividad que se desarrolle en
el inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras
civiles con el fin de poder realizar el montaje o reinstalacion de los mencionados bienes.

Se deberé tener en cuenta la calidad y condicion de estos bienes y la actividad en la que se los

utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacion, requerira un

tratamiento especializado.

Para el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestas.

Teniendo en cuenta la documentacion aportada por el propietario y la visita técnica realizada al

inmueble objeto de avalto, se tiene el siguiente listado de muebles para su desmonte, retiro y
traslado:

DESINSTALACION Y/O DESMONTE DE BIENES MUEBLES s RETIRO Y EMBALAJE

MUEBLES Y ENSERES CASA PRINCIPAL

0
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Dado lo anterior, se procede a realizar el calculo correspondiente a cada uno de los items que
conforman este numeral, teniendo en cuenta que sobre el inmueble se realiza una actividad

econdmica comercial y de servicios.

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

DESINSTALACION Y/O DESMONTE DE BIENES MUEBLES, RETIRO Y EMBALAJE VA?“OR
UNITARIO

MUEBLES Y ENSERES CASA PRINCIPAL $ 101.426

| ~ VALORTOTAL i $ 101.426

- Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto de
adquisicion, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en el cual se debera
calcular el valor del traslado al municipio més cercano que si la ofrezca o traslado al drea
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

De conformidad con lo anterior, y dado que no se encontraron ofertas de in muebles en el municipio
de Caramanta Antioquia y especificamente en el sector donde se encuentra el inmueble objeto de
adquisicion para realizar el bodegaje respectivo se procedié a buscar mercado inmobiliario en un
radio de 80 kilémetros aproximadamente al inmueble, dando lugar a determinar como lugar de
bodegaje el municipio de Caldas (Antioquia) para lo cual se realizaron las cotizaciones respectivas
a empresas que presente el servicio de traslado. Se realiza el valor por dos traslados del inmueble
— lugar de bodegaje y de esta al area sobrante del inmueble donde se localizaré el nuevo desarrollo.

: COSTO
EMPRESA COTIZACION CONTACTO aBIa NUMERODE | om0 vIAJE|  TOTAL
OFRECIDO VIAJES :
SERVICIO
TRASLADO
TRASTEOS EN ANTIOQUIA 3173383000 | ppqpENCIAL 1,00 1,010,000 | $ 1.010.000
VALOR ADOPTADO POR TRASLADO $ 1.010.000
VALOR TOTAL TRASLADO (inmueble — lugar de bodegaje y de esta al sitio $ 2.020.000
- Reubicacién, montaje y/o reinstalacién de los muebles.
_ VALOR
REUB CION, MONTAJEY/ STALACIO
1CA N TA O IN LA N UNITARIO
MUEBLES Y ENSERES CASA PRINCIPAL $ 101.426
VALORTOTAL § 101.426

En conclusién, el valor total del desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
(trasteo) es el siguiente:

N
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OR
DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES U:#A(])UO
DESINSTALACION Y/O DESMONTE DE BIENES MUEBLES, RETIRO Y EMBA LA JE $ 101.426
TRASLADO AL BODEGA JE PROVISIONAL + INMUEBLE DE REMPLA ZO $  2.020.000
REUBICA CION, MONTA JE Y/O INSTA LA CION $  101.426
VALOR TOTAL $ 2.222.852

SON: DOS MILLONES DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

D&m Et !;"_Cahti / -

ASMID RA[MTREZ JARAMILLO FELIPE GOMEZ JARAMIELO
Avalua or Gerente

N
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ANEXO N° 3.

ARRENDAMIENTOS Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL.

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
adquiriente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario
disponer del sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion
de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del arrendamiento y/o
almacenamiento.

Por lo anterior, se procede a realizar un mercado inmobiliario para el almacenamiento de
dichos muebles por un tiempo estimado de seis meses mientras el propietario restablece su
actividad en el 4rea sobrante del predio. Dicho mercado inmobiliario para bodegas se realizd
en un en el sector donde se encuentra el inmueble (municipio de Marmato Caldas), sin
embargo, al no existir ofertas de inmuebles de estas caracteristicas se procedié a realizar una

investigacién en municipios aledafios a este, donde se tienen valores por metro cuadro para

renta desde los $8.333 a los $12.714 por

metro cuadrado, como se evidencia a continuacion:

LESTUDIO DE MERCADO DE BODEGAS EN RENTA
AREA
, DIRECCION Y A . VALOR VALOR TUENIE Y/i0 5 i .
DATO o CON!:'I:?.];;(‘('!ON OFTA PEPURADO TELAFONO VALOR M2 OBSMYACIONES FNLACEWIT
Bodepa de 2 niveles, con amplin R R
(4)3208559 area de almacenamients, espaciy gk meynn
Caldas e - ; = com.cwhodega-cn-
1 .. |Bodegal 310 $ 3.850.000| $3.811,500| Inmobiliara £12.295 |para recepeion y lobby., area de i
Antioquin AR ehEeE e 20 mis, Via valdas b pintad arriendofealdas/culds
Fgeoy SRl ; s-det-3433573.uspx
sector ki primavera, kilometra 1.
Badega de 2 niveles, con amplia Gllos s Fdar
Giiia (4)3208560 ares de almacenamicnto, cspacio : ‘i::nﬁ il \.t m::]r't
2 Al Bodepa 300 £ 3.850,000| $3.811.500 | DLumabiliaria 12,705 |para reccpeion v lobby., area de ;:hlld:-;'nr [‘:l:?‘a;llu
IR Acrecer ofickia 20 mis, Via caldas la pintada S "_
2 s-clet-35 19046, aspx
sector la primavera, kilometra 1.
RBodega en wrendamiento ¢n
excclente sector de ln Estrells,
i cuenta con pucrta eamion, energia hittps A, finearai
(4)473-8444 auith :
La A e b irifisica de 35 Kva, drea de ofieinas |z.com.co/bodega-on-
3 Estrella |Bodepa 370 $ 4800000 $4,704.000 A 512714 |de aproximadamente de 30 M2, arriendofla-
Antioquin yyAruting buena altura ¥ piso en coneretn estrelinftablaza-dut-
Umbral 8. A.5. reforzado, Seetor con buenas vias  |5881406.aspx
de cireulaciin y ficil neceso ul
transporte publico.
Baduga en arrendamisnto en
excelente sector de la Gstrolla, RN i nt
La (43473-84:44 GUCnia com puerta camion, ciergia _‘ F:‘ p \d i ‘:‘_
X Arrendamiento .. [|rritisicy de 35 Kva, drea de oficinas, i et ik
4 Estella |Bodega 330 5 3,800,000] §3.300.000 510.857 Z arriendodla-
T y Avaluos Buena aliura ¥ piso en conereto
Antioguin ; b v estrella/tablaza-det-
Umbral 3.A.S. reforzodo, Sector con bucnas vias
B s S 5841462 85px
de cireulucion y facl acceso al
wansporte publico.
Bodega en Acriendo ubieada en ¢l
seetor de la tablaza ofrece 3 bafios. = i
Te recomendamas visitar este hitpafAiwiv, fnciril
2 ; ;
La (1) 2385343 insanchle TLldnanos] * = o, codhodesa-en-
5 | Eswella |Bodega 420 § 3.500.000| 53.500.000 | Arendamicnios | $8.333 |0 e 70 N artiendofla-
) T Arrendamientos ¢l Castillo, 40 afios
Antiogquia El Castillo 5 A8 z . catrellafabloza- det-
ui cumplicnds suciios en el sector 2060649, ux
mmabiliarka. Canon + iva, tene 3 = MR
divisiones+1 salon grande

N
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Al realizar la depuracion del mercado teniendo en cuenta las caracteristicas como ubicacién,
especificaciones y drea; se realizo el andlisis estadistico con los datos 1, 2, 3 y 4 las cuales
cuentan con un area promedio de 332,50 metros cuadrados dando un valor por metro cuadrado
de renta de $12.143 el cual se adopta para determinar ¢l canon de arrendamiento para el
almacenamiento provisional de los muebles.

Promedio 1,2,3,4 $12.143
Desviacion 3 879
Coeficiente de Variacion 7,24%
Limite Superior 5 13.022
Limile Inferior $ 11264
Valor M2 Adoptado $ 12.143

Considerando que el tiempo estimado a reconocer por almacenamiento es de (6) seis meses,
se realiza el célculo para una bodega tipo (300 m2) teniendo en cuenta que se debe realizar
bodegaje para todo el inventario con el que cuentan el propietario a partir del mercado
inmobiliario realizado.

ALMACENAMIENTO Y BODEGAJE

VALOR M2 VALOR TOTAL
AREAM2 | “pinra | VALORTOTAL | MESES ALMACENAMIENTO

300 b 12143 § 3.642.900 6 5 21.857.400
VALOR TOTAL ALMACENAMIENTO Y BODEGAJE | § 21.857.400

SON: VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

=N Tl Con .

DEANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO FELIPE GOMEZ JARAMIIFO
Avaluadbr Gerente

N
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ANEXO N° 4,

RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA.

Teniendo en cuenta el parégrafo del numeral 9 articulo 17 de 1a Resolucién 898 de 2014 el cual,
procedo citar “Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el
presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan
ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion” se presenta el concepto de
restablecimiento de la actividad economica:

Es necesario realizar una descripcién de la situacién inicial del predio, la cual permita entender
la afectacién que sufre el inmueble y la actividad productiva que se desarrolla en el mismo,
como se evidencia en el informe de avalto, la linea de compra requiere la adquisicion de la
construccién principal C-1, esto afecta la funcionalidad de los corrales CA-1 ubicados cerca al
borde de la via. Adicionalmente se afecta las construcciones destinadas a las actividades
ganaderas como lo es la CA-1 dado que la actividad ganadera requiere una zona de baja
pendiente para las actividades de cargue y desembarque de ganado, asi como una zona de

recuperacion y pastoreo.

Si bien la construccién de la calzada de mejoramiento y la segunda calzada requiere la compra
de la construccion principal y construcciones para fines ganaderos, estas serdn reubicadas en el
4rea sobrante del predio por lo que se requiere una via de comunicacion desde el acceso del
predio hasta la zona donde se localizardn las nuevas construcciones, asi como las actividades
de adecuacion del terreno donde se trasladaran las edificaciones mencionadas anteriormente.

Con el fin de restablecer la actividad economica que se desarrolla en el inmueble es necesario
realizar una nueva distribucion y traslado de la infraestructura existente al drea sobrante del
inmueble respetando las condiciones normativas, lo anterior, teniendo en cuenta la
documentacién aportada por el propictario del inmueble. Por lo cual, a continuacion, se
identifican los dafios emergentes en los que se incurre.
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Descripcion dafo emergente.

r

En Ia ilustracién anterior, se identifica la via de comunicacién propuesta para el predio, que
conectara con los nuevos corrales y la nueva casa dado que los actuales seran demolidos y la
nueva via interna de comunicacion tiene una longitud aproximada de 314 metros medidos
después de la linea de compra.

1. Estudios previos.

ITEM DESCRIPCION UN [CANTIDAD| VR/UNIT | VR/TOTAL
1 |Estudio de Suelos un 1 $ 5042017 % 5.042.017
2 |Licencia de Costruccion un 1 $ 432,631 | $ 432.631
3 |Disefio Arquitectonico y Estructural gl 1 $ 12.475.000 [ § 12.475.000
4 |Disefio Red Eléctrica gl | $ 13.445378 | § 13.445.378
Subtotal $ 31.395.026
IVA 19% $  5.965.055
Total § 37.360.081

: N
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SON: TREINTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL OCHENTA
Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE.

2. Presupuesto via interna:

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 801 1530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA



LON|N o
— CP3-UF5-CMSCN-046

DE PROPIEDAD RAIZ DE

RISARALDA v

PRESUPTESTO Y CANTIDADES DEOBRA VIA INTERNA
ITEM DES CRIPCION UN CANTIDAD VR/UNIT VRTOTAL
1 |AFIRMADO DE VIA
EXCAVACIONES EN MATERIAL COMUN DE LA EXPLANACION, , .
L beasiires vpafieransos m 85035 | $ 3656 | $ 3.108.880
1,2 |CONFORMACION Y COMPACTACION DE ZODMES m’ 619,16 | S 2770 | § 1.715.073
I3 |TERRAPLENES m’ 23,19 |§ 13705 | § 3.168.459
MEJORAMIENTO DE LA SUBRASANTE EMPLEANDO UNICAMENTE F: .
i
M IMATERIAL ADICIONADO m 4175 |8 2770 | § 1.517.268
MATERIAL DE AFIRMADO PARA MEIORAMIENTO (SIN , .
- 5 5
15 Lo asicn ORTE) m 54775 |§ 53487 § 29.297.504
|6 [MATERIAL DEPRESTAMO PARA CUERPO DE TERRAPLEN (SIN o BLIS | - —
TRANSPORTE)
1,7 [REGALIA MATERIAL GRANULAR PARA SUBBASE, BASES, MEZCLA | m? 948,13 | § 8298 | § 7.867.583
1,8 |[EXCAVACIONES VARIAS EN MATERIAL COMUN m’ 47,26 $ 3656 | $ 172.783
[,9 |CONCRETO CLASED (210 KG/CM2 = 3000 PSI) (SIN TRANSPORTE) m’ 169,19 [$ 648738 (S  109.759.982
1,10 |CONCRETO CLASE G (140 KG/CM2 = 2000 PSI) CICLOPEO w 4246 § 27715478 11.784.646
1,11 |ACERO DE REFUERZO FY=420 MPA, ke 839929 |§ 51318 43.096.757
Lz TUBERIA DE CONCRETO REFORZADO DE DIAMETRQ INTERIOR it i s wis]s s
900M M (36")
TRANSPORTE DE MATERIALES PROVENIENTES DE LA EXCAVACION|
L3 g EXPLANACION, CANALES Y PRESTAMOS 100 Y 1.000 MTS " G $1.538 3 R
1,14 [TRANSPORTE DE CONCRETO EN M LXER m3-km|  1691,87 $1.538| $ 2.602.096
Subtotal S 231474446
ALU. 20% $ 46.294.389
Total $ 277.769.335

SON: DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y
NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE.

VALOR TOTAL RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA

DESCRIPCION COSTO
Estudios previos y disefios $ 37.360.081
Presupuesto via interna $ 277.769.335
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE $ 315.120.416
RESTABLIECIMIENTO ACTIVIDAD PRODUCTIVA '

SON: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO VEINTINUEVE MIL
CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.

N
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VALOR TOTAL DANOS EMERGENTES PREDIO CP3-UK 5-CMSCN-046.

TOTAL DANOS EMERGENTES RESOLUCION 898 DE 2014 Y 1044 DE
2014 PREDIO CP3-UF5-CMSCN-046
DESCRIPCION VALOR $
NOTARIADO Y REGISTRO $ 5.918.120
DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y § o567 580
MONTAJE DE BIENES MUEBLES L
ARRENDAMIENTOS Y/O ALMACENAMIENTO 5 =
PROVISIONAL
RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA | $ 315.129.416
TOTAL $ 345.127.788

SON: TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES CIENTO VEINTISIETE
MIL SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE.

L T Telpe Cond
- ,4:-“-’:?-}"*""‘” e,(DQ_- Lor o 12 VU I

OSCAR IVAN ARIAS ARISTIZABAL FELIPE GOMEZ JARAMIEO
Avaluador Gerente

N )
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ANEXO N° 5,

ARTICULO 18. LUCRO CESANTE. A continuacién, se presentan algunos conceptos de
lucro cesante, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion

predial:
I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados
de contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del
inmueble,

Para el cdlculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato.

Esta informacién se verificard con investigacion de mercado, la cual permitira determinar la
renta que el mercado estd dispuesto a pagar por dicho contrato.

Si se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la investigacion
de mercado, prevalecera el ultimo para efectos del célculo de la utilidad.

Adicionalmente, se tendrd en cuenta la informacion tributaria y/o contable aportada para
efectos del calculo.

Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se estableceran los costos en que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que
debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracion y los servicios
publicos, de ser el caso.

La utilidad serd el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.
2. Pérdida de utilidad por ofras actividades econdmicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos generales
su calculo seguird los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su célculo se realizard un estudio de la actividad econOmica, con el fin de establecer el
ingreso que estas producen, para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas
de entidades pablicas y/o privadas, asi como la informacién tributaria, contable y la aportada
por el beneficiario.

N
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PARAGRAFO 1o. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de
2013, el lucro cesante se reconoceré hasta por 6 meses. El tiempo a reconocer por lucro cesante
se podra determinar mediante consulta de informacion oficial y/o de expertos en la materia.

PARAGRAFO 20. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados
en el presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y

puedan ser reconocidos en el cdlculo de la indemnizacion.

Revisando la documentaciéon suministrada por el propietario, se evidencid que esta es
insuficiente para reconocer los items anteriormente presentados.
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ANEXO No 1

PRESUPUESTO DE OBRA COSTOS TOTALES DE CONSTRUCCION

OBJETO Vivienda 1 piso
DESCRIPCION Construccion de 1 piso con paredes en ladrillo Muros con vigas y columnas de amarre.
AREA CUBIERTA M2 60 M2
FECHA ene-22
UNITARIO % DE VALOR
ITEM ACTIVIDAD UNID. CANT (APU 2021 VL.TOTAL EJECUCION | EJECUTADO
1,00 |PRELIMINARES
1,01 |Localizacion y replanteo m2 60 1.400 84.000 100% 84.000
1,02 |Descapote y nivelacion m2 60 8.032 481.920 100% 481.920
SUBTOTAL CAPITULOD
2,00 |CIMENTACION
2,01 |Excavacion en tierra m3 7 30.664 220.817 100% 220.817
2,02 |Zarpa en concreto ciclopeo m3 8 561.580 4.492.640 100% 4,492 640
2,03 |Viga de cimentacion en concreto m3 5 781.657 4,220,948 100% 4.220.948
2,04 |Acero de refuerzo kg 1.200 6.867 8.240.400 100% 8.240.400
2,05 |Llenos compactados m3 7 24.307 175.010 100% 175.010
2,06 |Solado en concreto de limpieza m3 1 407.869 367.082 100% 367.082
2,07 |Retiro de tierra y sobrantes m3 7 48.310 347.832 100% 347.832
SUBTOTAL CAPITULO
3,00 |DESAGUES
3,01 |Excavacion en tierra m3 20 30,669 513.380 100% 613.380
3,02 |Tubo SAPVC 4" m 18 42.420 763.560 100% 763.560
3,03 |Caja de inspeccion 60x60 un 2 589.857 1.179.714 100% 1.179.714
3,04 |Punto SA PVC 2" punto 4 91.411 365.644 100% 365.644
3,05 |Punto SA PVC3 punto 2 121.779 243,558 100% 243,558
3,06 |Punto SA PVC4 punta 1 155.277 155,277 100% 155.277
SUBTOTAL CAPITULO
4,00 |PISOS BASES
4,01 |Afirmado compactade e=0,10 mt. m2 60 6.437 386.220 100% 386.220
4,02 |Placa piso concreto e=0,10 mt. m2 60 74.784 4,487,040 100% 4.487.040
SUBTOTAL CAFITULO y
5,00 |[MAMPOSTERIA
5,01 |Muro en blogue m2 51 82.628 4.214.028 0% -
5,02 |Muro en ladrillo farol m2 102 38.977 3.975.654 100% 3.975.654
5,03 |Muro en esterilla m2 102 53.919 5.499.738 0% -
SUBTOTAL CAPITULO
6,00 |ESTRUCTURA
6,01 |Columna de amarre 15x20 inc. refuerzo m 2 158.549 317.098 0% -
6,02 |Viga de amarre 15x20 inc, refuerzo m i 104.304 104.304 0% -
6,03 |Columna en madera un 2 33.000 66.000 0% -
SUBTOTAL CAPITULO
7,00 |CUBIERTA Y CIELO RASD
7,01 |Placa en concreto m2 72 100.287 7.220.664 0%
7,02 |Estructura de cubierta en madera o guadua m2 72 38.354 2.761.488 100%| 2.761.488
7,03 |Estructura de cubierta metalica m2 72 93,425 6.726.600 0% -
7,04 |Techo en teja de barro ml 72 111.910 8.057.520 100% 8.057.520
7,05 |Techo en teja de fibrocernento m2 72 29,584 2.130.048 0% -
7,06 |Techo en teja de zinc m2 72 28.044 2.019,168 0% -
7,07 |Cielo raso en madera m2 72 75.000 5.400.000 100%|  5.400.000
SUBTOTAL CAPITULO
8,00 |REVOQUES
8,01 |Revogue muros m2 10 28.584 285.840 0% -
SUBTOTAL CAPITULO
9,00 |ENCHAPES
| 5,01 Enchape de bafios en ceramica m2 10 48.148 481.480 50% 240.740
9,02 |Enchape cocina en ceramica m2 3 48,148 144.444 0% -
SUBTOTAL CAPITULO
10,00 |PISOS ACABADOS
10,01 |Mortero de nivelacion m2 60 38.043 2.282.580 100% 2.282.580
10,02 | Piso en baldosa de cemento m2 60 67.1B0 4.030.800 100% 4.030.800
10,03 | Piso en tabla de madera m2 60 94.061 5.643.660 0% -
10,04 | Piso en ceramica m2 60 £5.769 3.346.140 0% -
SUBTOTAL CAPITULO




ANEXO No 1

PRESUPUESTO DE OBRA COSTOS TOTALES DE CONSTRUCCION

OBJETO Vivienda 1 piso
DESCRIPCION Construceién de 1 piso con paredes en ladrillo Muros con vigas y columnas de amarre.
AREA CUBIERTA M2 60| Mz
FECHA ene-22
UNITARIO % DE VALOR
ITEM ACTIVIDAD UnID, CANT (APU 2021) VL.TOTAL EJECUCION | EJECUTADO
11,00 |PINTURAS
11,01 |Estuco y pintura de muros m2 10 24.039 240.390 0% -
11,02 |Pintura de muros m2 150 15.931 2.389.650 100% 2.389.650
11,03 |Zocalo granito m2 2 121,952 292,685 0% -
SUBTOTAL CAPITULD
12,00 [CARPINTERIA METALICA Y MADERA
12,01 |Ventanas en lamina de hierro y vidrio m2 8 219,523 1.756.184 0% -
12,02 |Reja metalica perfil cuadrado 1/2" m2 8 184,527 1,476.216 0% -
12,03 |Puerta metalica en lamina de hierro Un 2 635.416 1.270.832 0% -
12,04 |Puerta en madera un 4 424.095 1.696.380 100% 1.696.380
12,05 |Ventanas en madera m2 2 85.000 170.000 100% 170.000
SUBTOTAL CAPITULD
13,00 | APARATOS SANITARIOS Y COCINA
13,01 |Lavamanos un 1 258.842 258.842 100% 258.842
13,02 |Sanitario_bajo consumo un 1 258,243 258,243 100% 258.243
13,03 |Ducha sencilla un 1: 67.464 67.464 100% 67.464
13,04 |Incrustaciones juego 1 92.691 92.691 100% 92.691
13,05 !\ﬁeson en concreto enchapado en ceramica = 2 650.000 975.000 0% R
incluye mueble
13,06 [Meson en concreto enchapada en ceramica m2 2 258.842 517.684 40% 207.074
13,07 |Meson en concreto m2 2 258.243 516.486 0% -
13,08 |Meson en concreto acabado en granito m2 2 357.626 715.252 0% -
13,03 |Lavaplatos en concreto un 1 209.291 209.291 0%
13,10 |Rejilla plastica 3x2 un 2 41.272 82.544 0% -
13,11 |Lavadero un 1 244,046 244,046 0% -
13,12 |Division de bafio un i § 134.940 134.940 0% 5
13,13 |Lavadero de concreto incluye tanque un 1 643.620 643.620 100% 643.620
SUBTOTAL CAPITULO
14,00 | INSTALACIONES HIDRAULICAS
14,01 |Punto hidraulico PR PVC 1/2" purnto 4 54.119 216.476 100% 216.476
14,02 |Llave de paso 1/2" un 2 83.522 167.044 100% 167.044
14,03 |Llave terminal 1/2" un 3 38.230 114.680 100% 114,690
14,04 |Acometida hidraulica m 50 8.648 432.400 100% 432,400
SUBTOTAL CAPITULO
15,00 |INSTALACIONES ELECTRICAS
15,01 |Salida alumbrado un 10 43,106 431.060 100% 431.060
15,02 [Salida Interruptor conmutable un 2 98.604 197.208 100% 197.208
15,03 |Salida tomacorriente doble un 10 148.545 1.485.450 100% 1.485.450
15,04 |Tablero monofasico 6 circuitos un 1 142.759 142.759 100% 142.759
15,05 ﬁi::;‘:;:'e“"“ *Tablerad AdNGS [ so| 30884 | 1544200 100%|  1.544.200
15,06 | Contador monofasico un 1 673,745 673.745 100% 673.745
15,07 |Linea a Tierra un 1 259.059 259,059 100% 250.059
15,08 |Caja Contador un 1 75.579 75.578 100% 75.579
SUBTOTAL CAPITULO
16,00 [OTROS
16,01 |Aseo de obra gbl 1 705.566 705.566 100% 705.566
SUBTOTAL CAPITULO
SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS 111,985,972 65.803.024
COSTOS DE ADMINISTRACION DE OBRA 0,10 11.198.597 6.580.302
COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION 0,10 11.198.597 6.580.302
VALOR TOTAL CONSTRUCCION 134.383.166 78.963.628
AREA CUBIERTA 60 60
PROMEDIO 2,239,719 1.316.060




ANEXO N2 2
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

TEM DESCAIFCION. LrIDAD CANTIDAD UNITARID
. Corral en Vareta y Estazones da haders cada 1,50 m ycon 4 tabiones en madera horantales de

CA-1 1,50 m de largo y ancho de 0,25 m cada 1.50 m, con embarcadero en madeca, el carral y el ML 158 127.259
embarcadern tisnan un drea de 117,54 m?,

[ Fuertes en Broche en Madara con Alambre de Pia de 5 Hiladas de 0,70 mts de anche cfu. un 2,00 38,939

ca-a Carca en Alambre de Pis de 3 Hiladas y pestes en madera cada 2,00 m de h=1,50 m. ML 43,53 30467

CA-4 Cerea con Carrente eléctriza de 2 Hiladas v postes en madera cada 2,00 m de h=1,50 m BdL 50,03 34088

CA-5 Via de acceso en pledra, de 3,00 mis de ancho ML 110,48 157476

CA-G Ramada con estructure en guadun ¥ techo de 2inc plso en lgrra ¥ pledra pegada. M2 o7 94,655

Ll b hi v

i Andan perimelral en concreto con un ancho de 0,50m y una longitud de 32,10 mis, Espesar HL 32,10 50,392
0,25mts.

ik Ramads para fogon de 1,30mts x 1,00mis, con estiuctura en maderay la base forrada en madera M2 130 5788
tabla eng en tlerra, espeior delab mis.

it de 5i i

ohs Galgén de 1,55mts y 1,05mls, con estructura en madera, cublerta en ldminas de sine y cerramients Mz 163 186587
en mallade £ro.

cAd0 Corral de encierro, con eoramisnto en guadua y parales en tronces de arbol, parcialmante ML 1400 £4.520

cublerte con latas de rinc y estruclura en pusdus,

Pozo séplico, con tanque en blogue de |adrilla y conereto de 1,20m x 1,20m y 2,0m de altura, eon
CA-11 une 1apa plistica de 1.20m de didmetre; fa tuberia que ingresa sanitaria de 3" en PVIC; €] tangue ue 1,00 1674 240
descala por rebose al tesreno natural, al metro daaltura,

iTEM DESCRIPOION, UMDAD CANTIDAD UHITARIC TOTAL
Corral en Vareta ¥ Estacones da Madera cada 1,50 my con 4 tablones en madera horlzenlales de
CA-L 1,50 m de largo y @ncho de 0,25 m cada 1,50 m, con embarcadero en madera, el corral y el m 127259

barcadera tienen un drea de 117,54 m'
Corral en Vareta v Estacones de Madera cada 1,50 m y con 4 tablones en madara herlzontales de

1,50 m de largo ¥ ancho de 0,25 m cada 1,50 m, con embarcadera en madera, el corral y el ml 72,58 127.259 5.216G4R5
emhba lenen un dreq de 117,54 m?,
10107, |descapotay limplesa m2 117,54 5.037 592,049
1-01-08. Nivelaeidn terrenc con material del sitio ma 117,54 4381 514,243
1-03-01, encavacion en terra mi 3,02 30,669 92748

1-03-28, afirmado compactada m2 117.54 5437 156,605
HOMECENTER te en madera 15 un 47,39 34.900 1.653.795
HOMECENTER |Tabla en madera un 74,00 54.900 4.062.600

WIAT,333 Puntllla |promedio [ 363 3.500 12302

dle 8,00 176255 1410040
kLS 0,10 1410040 14100

ITEM DESCRIPCION. UNIDAD CANTIDAD UNITARID TOTAL
cA-2 Pugitas en Broche en Madera con Alambre de PGa de S Hiladas de 0,70 mis de ancho cfu. Un 38929
MAT 322 stes en maderd un Z 5.500 ii.00a
WAT, 028 |alambre de puas m 35 423 L1481
LAAT, 164 rapas kg 002 5.800 136
WOB 017 | mano de obra dia o1 239.203 23920
EQUCOZ | Herramienta menor (% mano obra) ¥ o1 23,920 2352

TEM DESCRIFCIGN, UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL
A3 Cerca en Alarmbre de Pia de 3 Hiladas y postes en maders cada 2,00 m de h=1,50 m. ml 304867
AT, 116 |postes en madara un 0.5 5500 2.750
MAT, 028 |alambre do puas m E) 423 17269
MAT, 164 Erapas kg 002 6.800 136
OB 017 mana de obra diz 01 233.203 23.920
ECUI002 Herramni=nta menor (3 mano obra kil 0.1 13910 2392

fiem DESCRIPCIUN, UNIDAD CANTIDAD UNTARID JOTAL
[ Cerea can Corriente eléctrien de 2 Hiladas y postes en madera cada 2,00 m de 1,50 m mit 34088
WIAT, 118 os1es e madera un 0.5 5.500 2750
mercadelibre | alambre palvarizada C14 cerca electriea m 2 930 1.BRO
mercadalibre {impulsar cerca eléctrica un 0,02 155,000 3038
MAT 154 Grapas Kg 001 6.ED0 68
Mopa1? mana de chra dis 01 2393203 23.940
EQUO02  |Herramienta menar {% mano obral ) LX) 23330 2392

ke S T Tor ey Wree d wer R e e e Lo e T




ANEXO N 2
DESCRIPCION DF LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

TTEM DESCAIPEIGN, URIDAD EANTIDAD TOTAL
[ Viade acceso en pledra, de 3,00 mis de ancho mi 157 476
1-01-07. v limpleza mi 3,00 5037 15111
1-03-26, lberio en afirmado compactado m2 3,00 G437 19311
MAT 296 Pledta mediz 10 m3 0,15 5%.500 B335
1-06-01, Mortaro de nlvelaclon m2 300 IB.043 114,128
TEm | DESCRIFCION, UNIDAD CANTIDAD UMITARIO TOTAL
e, pi m* 54,695
m’ 107 94695 BED.485
m2 o7 a032 56.786
m2 7 6437 45510
MAT, 296 Piedra media longs m3 018 59,500 10.517
1-06-01, Mertero de nivelacien m2 3,54 38,043 134 482
MAT, 333 b 3.500 21.000
MAT, 176 uin 4,00 b.228 24.912
L0808, |Techo en tefa de 2inc Incluye entramado en madera m 1oz .044 198371
dla 1,00 176.255 175355
b 010 17.626 1763
ITEM | DESCRIPCION, LRIDAD CANTIDAD UHITARID TOTAL
AT #nden perfmetral en concreto con un ancho de 0,50m ¢ una longited de 27,82mis. Espesor il B0.352
‘o 25mis.
10108, Oeseapote y nivelacion m2 o0so B.032 4016
1-03-26, Heno en afinm ads d) m2 0,50 6437 3.219
2:05-16. Anden en concrelo m2 0,50 70.951 35,496
1-06-01.  |mortero de nivelacion m2 0,50 3B043 19.022 |
1-06-12 Blso e ceramles s m2 0,50 dr.2a0 Lt 4D
Trema DESEAIFCIGN. ul CANTIDAD UNITARIO ToTAL
B Raimads para fogon de 1,30mis ¥ 1,00mibs, con estructuea en maders v la base forrada en madera = 387 583
{tablas v llens en lierrs, espesor de la base 0,50mts,
Ramada para fogon d= 1,30mls x 1,00mis, con estructura en madera y la base forrade en madern 1
[tabilas y lenio en tlarra, espesar de |3 base O, 50mts, m e asran aale
nivelacion mi 1,30 B.O32 104437
m2 1,30 5437 836
m3 013 59,500 7.787
Ib 6,00 3.500 21000
MAT, 176 un 4,00 5.228 24.913
MAT 368 Tabla de formaleta ml 9,00, 5377 48.393
1-DB-08. Techo en tela da #inc Incluye entramads en madera mi 130 20044 36457
Mo2 05 |r«anu de obra cuadrilla E dis 100 176285 176.255
EQU007 Herramlenta menoy {5 mans obra) % 0,10 17626 1 .?E‘
ITEM DESCRIFCION, UNIDAD CANTIDAD. UNITARIQ ToTAL
cha Galpdn de 1,55|.||uy 1,05mis, con estructurs ea madera, cubicrta en laminas de zinc ¥ ceiramienta m 196,567
£n Iﬂrllﬂ deg. - -
Galpdn de 1,55mis y 1,05mis, con estruciura cn madera, cubledta en [dmines de tinc y cerramienta = 1,62 196,567 190,404
en malia de galllngro
1-08-06, Descapoiz y nivelaclon ml 1,63 B.032 130492
1-03-26. lleno en alirmade compactado m2 153 6.437 10.497
1-08-04, Techoen lejade 2ine m2 63 28,044 45712
MAT 233 [mallz de galiinero m2 .20 2178 11315
untilla Ib 00 3.5ea 21,000
Guadua un .00 £.3228 24.912
mana de obra cuadedla £ dia 1,00 176.255 176355
ECUDOZ Herramienta menar (3% meno obra) " 0,10 176,355 17.626
ITEM DESCRIPCION. LNIDAD CANTIDAD URITARID TOTAL
ki Curl_aldlu!nclerrq, con cerramiento en gusdua y parales en troncos de drhel, parelalmaonto il 64530
ubierto con latas de zlng v estruciura en puadug _
Corral de enclenio, con cerramienio en guadua y parales en froncos de arbcl, parcialments il 1 54530 a03 278
cublerte con inins de 2ine ¢ eStoeluia oo suedus
Descapate y nivelacion m2 4,00 8.032 32.128
Nivelselan lerrenc con materal del siie m? it 00 4,381 17.524
excavacior en lerra m3 058 30E6T 17.650
afirmade compactada m2 4,00 6,437 25.74R
Techo en tefa de tinc m2 4.00 28,084 112,175
poste en maders 2,5 un B, 34,300 279.200
Guadus basa longitud promedio =5 m un 10,00 6.228 62.280
Purtillz jpromedio) Ih 20 3.500 oo
MOB 015 meno de obra cuadrilla £ dia 00 176,255 352,510
EOUD0?  |Herramienta menor i% mano ebra) E .10 352.510 35.251
ITEM DESCRIPCION. UHIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL
Fozo seplica, con tangue en blogque de [adiillay concrelo de 1,20m & 1,20 y 2 0m G ditira, con
Ch-t1 una lepa plistica de 1,20m de didmetre; |a wubeela que ingresa sandtaria de 37 en PIVIC; el langue uN 1,00 1674 E40
descela par rebose al terrens natursl, al metro de altura.
1-01-D6. descapate y nivelacion m2 44 8032 11.566
1-03-26, afirmado compaectado mi L 6437 9.269
1-04-14. placa de contrapiin m? A4 74,784 107.669
1-05-03. mitire en ladiillo mz 60 50.309 BEG,IER
1-05-26.  |revoque [mpermeabilizado mi 60 31.076 256,330
El palustre | Tapa plasiiea para tanque de 2000 its un 100 128460 178 850
1-12-05. o hidraulico 1/2" pio 1.00 54119 54.119
1-13-15.  |punto sanitario 3" plo 1,001 121779 121779
tubesia hidraufica 142" m 100 11695 11.696
11 tuberia sanilaria 3% m 3,00 324B3 61,566

ey




LONJN

DE PROPIEDAD RA(Z DE

RISARALDA

ASISTENCIA COMITE DE AVALUOS

P ES
1 ACIFICO TR ANTIOQUIA.

PREDIO CP3-UFS5-CMSCN-046. MUNICIPIO DE CARAMANTA, DEPARTAMENTO DE

TEMA 1. LOTE TERRENQ, CONSTRUCCIONES MEJORAS ¥ CULTIVOS

TERRENO.- (De acuerdo a Encuesta)
DESCRIPCION

FRANJA TERRENO CON RONDA DE RIO
FRANJA TERREND SIN RONDA DE RIO

DESCRIPCION

CONSTRUCCION N* 1

MEJORAS.- (De acuerde a Método de Reposicion)

DESCRIPCION

CORRAL EN VARETA Y ESTACONES DE
MADERA CADA 1,50 M Y CON 4
TABLONES EN MADERA HORIZONTALES
DE 1,50 M DE LARGO Y ANCHO DE 0,25
M CADA 1,50 M, CON EMBARCADERO
EN MADERA, EL CORRAL Y EL
EMBARCADERO TIENEN UN AREA DE
117,54 M2,

PUERTAS EN BROCHE EN MADERA CON
ALAMBRE DE PUA DE 5 HILADAS DE
0,70 MTS DE ANCHO C/U.

CERCA EN ALAMBRE DE PUA DE 3
HILADAS ¥ POSTES EN MADERA CADA
2,00 M DE H=1,50 M.

CERCA CON CORRIENTE ELECTRICA DE 2
HILADAS Y POSTES EN MADERA CADA
2,00 M DE H=1,50 M

Via DE ACCES0 EN PIEDRA, DE 3,00
MTS DE ANCHO

CONSTRUCCIONES.- (De acuerdo a Método de Reposicidn}

UNIDAD

HA
HA

UNIDAD

M2

UNIDAD

ML

UN

ML

ML

ML

PREDIO CP3-UF5-CMSCN-046. MUNICIPIO DE CARAMANTA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.

APROBACION: Despues de amplio analisis y una vez estudiados todos los puntos del informe de avaltio presentado por la
comisién de avaluadores conformada por los arquitectos Carlos E. Moreno Alzate, Carlos E. Mejia Gonzalez y el coordinador
tecnico de avaluos de la Lonja Juan D. Santos Lopez, se aprobaron los siguientes valores:

VALOR
CAN D OTA
TIDA UNITARIO (5] VALOR TOTAL(S)
1,4247 19.000.000 27.069.300
3,1921 56.000.000 178.757.600
VALOR TERRENO 205.826.900
VALOR
CANTIDAD TOT.
NTIDA UNTTARIO: ) VALOR TOTAL(S)
114,90 974.019 111.914.783
VALOR MEJORAS 111,914,783
VALOR
CANTIDA VALOR TOTAL|
D UNITARIO {5) idl )
72,58 109.160 7.922.833
2,00 33.392 66,784
43,53 26.134 1.137.613
50,03 29.240 1.462.877
110,48 135.079 14.923.528

Codigo: RO8
Version: 1
Fecha: 29/05/07




LONJn ASISTENCIA COMITE DE AVALUOS

DE PROPIEDAD RAIZ DE

RISARALDA

PACIFICO TRES
ANTIOQUIA.

PREDIO CP2-UF5-CMSCN-046. MUNICIPIO DE CARAMANTA, DEPARTAMENTO DE

CULTIVOS.-

RAMADA COM ESTRUCTURA EN
GUADUA Y TECHO DE ZINC, PISO EN
TIERRA Y PIEDRA PEGADA,

ANDEN PERIMETRAL EN CONCRETO
CON UN ANCHO DE 0,50M Y UNA
LONGITUD DE 27,82MTS. ESPESOR
0,25MTS.

RAMADA PARA FOGON DE 1,30MTS X
1,00MTS, CON ESTRUCTURA EN
MADERA Y LA BASE FORRADA EN
MADERA (TABLAS Y LLENO EN TIERRA,
ESPESOR DE LA BASE 0,50MTS.

GALPON DE 1,55MTS ¥ 1,05MTS, CON
ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA

EN LAMINAS DE ZINC Y CERRAMIENTO
EN MALLA DE GALLINERO,

CORRAL DE ENCIERRO, CON
CERRAMIENTO EN GUADUA Y PARALES
EN TRONCOS DE ARBOL,
PARCIALMENTE CUBIERTO CON LATAS
DE ZINC Y ESTRUCTURA EN GUADUA,

POZO SEPTICO, CON TANQUE EN
BLOQUE DE LADRILLO Y CONCRETO DE
1,20M X 1,20M Y 2,0M DE ALTURA,
CON UNA TAPA PLASTICA DE 1,20M DE
DIAMETRO; LA TUBERIA QUE INGRESA
SANITARIA DE 3" EN P:V:C; EL TANQUE
DESCOLA POR REBOSE AL TERREND
NATURAL, AL METRD DE ALTURA,

M2 7,07 81.227

ML 32,10 H3.958

M2 1,30 221.290

M2 1,63 168.610

ML 14,00 55.343

UN 1,00 1.436.633

VALOR MEJORAS

574.275

2.213.552

287,677

274.834

774,802

1.436.633

31.075.407

Concepto general de los peritos avaluadores miembros de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda segun
presupuestos propios; Viveros laiband, Pavas y Oasis; Comité de Cafeteros de Risaralda; Productores de citricos y
de diferentes frutas tropicales); Corabastos, Mercasa y Codegar.

DESCRIPCION

JUAN BLANCO @ 50 CMS H= 10 MTS
APROX.

HIGUERON (4 50 CMS H= 12 MTS APROX.

MATARRATON (0 40 CMS H= 6 MTS APROX.

TUNO @ 20 CMS H= 7 MTS APROX.

VALOR

UNIDAD  CANTIDAD
UNITARIO ($)

UN 2 22.747

UN 3 23.593
UN 151 35.389

UN 13 22.747

VALOR TOTAL($)

45,494

70.779
5.343.739

295.711

Codigo: ROB
Version: 1
Fecha: 29/05/07



LONJm ASISTENCIA COMITE DE AVALUOS

DE PAOPIEDAD RAIZ DE

RISARALDA

1 PACIFICO TRES ::ET?éC;ﬁT;:UFS-CMSCN-Udﬁ. MUNICIPIO DE CARAMANTA, DEPARTAMENTO DE
CEDRO @ 70 CMS H= 5 MTS APROX. UN 18 283.111 5.095.998
YARUMO {8 30 CMS H= 12 MTS APROX. UN 20 47.185 943.700
AVINGEN @ 40 CMS H=5 MTS APROX. UN 5 . 54.955 274.775
BALSO @ 20 CMS H= 9 MTS APROX. UN 7 94,370 660.590
iii?;_“mwos 60l =20 M3 UN 6 32,137 192,822
PINON OREJA (@ 80 CMS H= 6 MTS APROX. UN 22 70.778 1.557.116
NOGAL @ 15 CMS H=5 MTS APROX. UN 1 153.352 153,352
TP‘ETR'NO PapEhStmptnia UN 3 82.574 247.122
PALIMA ORNAMENTAL ¢ 15 CMS H=5MTS/  UN 11 58.982 648.802
SURRUMBO @ 15 CMS H= 12 MTS APROX. UN 20 35.389 707.780
LIMON @ 15 CMS H= 3,50 MTS APROX. UN 2 82,574 165.148
CARACOL @ 10 CMS H=9 MTS APROX. UN 2 153.352 306,704
ANON @ 30 CMS H= 10 MTS APROX. un 1 94.370 94.370
NARANIO @ 30 CMS H= 6 MTS APROX. UN 1 106.167 106.167
TOTUMO @ 50 CM H= 7 MTS APROX. UN 1 106.167 106.167
CERCA VIVA EN SWINGLEA ML 59 35.389 2,087.951
PASTO INDIA M2 28415 472 13.411.880

VALOR CULTIVOS Y ESPECIES  32.516.767

[——}
_—

VALOR TOTAL PREDIO ~ 381.333.857

SON: TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE.

LUCRO CESANTE ¥ DAND EMERGENTE.- (De acuerdo a Resolucion 898 y 1044 de 2014 del IGAC)
DESCRIPCION VALOR TOTAL ($)

DANO EMERGENTE

NOTARIADO ¥ REGISTRO 5.918.120

DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y 2.222.857
MONTAJE DE BIENES MUEBLES

DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS 0

ARRENDAMIENTOS Y/O ALMACENAMIENTO 21.857.400
PROVISIONAL

Codigo: RO8
Version: 1
Fecha: 29/05/07




LONJn ASISTENCIA COMITE DE AVALUOS

DE PROPIEDAD RAIZ DE

RISARALDA

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE.

i g PREDIO CP3-UF5-CMSCN-D46. MUNICIPIO DE CARAMANTA, DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA,
IMPUESTO PREDIAL 0
ADECUACION DE AREAS REMANENTES 0
PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION g
DE CONTRATOS
RESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD ECONOMICA 315,129.416
VALOR TOTAL DANO i
EMERGENTE eI
SON: TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES CIENTQ VEINTISIETE MIL SETECIENTOS OCHENTA
¥ DCHO PESOS MONEDA CORRIENTE,
LUCRO CESANTE
PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE
DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ]
ADQUISICON
PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS
ACTIVIDADES ECONOMICAS 9
VALOR TOTAL LUCRO G
CESANTE

EARLOS E@RDD ME,VZ!%&ZALEZ JUAN'DAVID SANTOS LOFEZ

Avaluador Avaluador

i f ? Q i &
JANA MID F\“L%Z Ja IS JAIME RESTREPO G,
Avaluadpra

estigo

Se firma el 26 de enerc de 2.022 por las personas designadas en |z elaboracién del avalio pertenecientes al comité de avaluos.

CARLO RI ORENO A,
Avaluador
3 /
Q, (D oM
FELIP| MEZJARAMILLO
Gerente

Codigo: RO8
Version: 1
Fecha: 29/05/07
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BN de Validacion: b3540292

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 79319539, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el

nimero de avaluador AVAL-79319539.

Al mamento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ se
encuentra Activo y se encuentra Inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categorfa 1 Inmuebles Urbanos

Fecha Regimen

Alcance
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 24 Oct 2017 Régimen de
bodegas situados total o parciaimente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Fecha Regimen

24 Oct 2017  Régimen de
Transicion

Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, oMo viviendas, edificios,

establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el apravechamiento agropecuario y
deméas infraestructura de explotacion situados totalmente en

areas rurales.

Categorfa 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen

o Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 17 Mayo 2018 Régimen de
avance de obras. incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion
dentro de los numerales anteriores.

L

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N:A, en la calegaria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0279, vigente desde el 01 de Octubre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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Registro Ablerto do Avaluodercs b 1 s i)

Rl de Validacion, h3540a33 SERARDIELOn
* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0185, vigente desde el 01 de Octubre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2019, inscrito en el

Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0130, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 parégrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA
Direccién: CR 7 16-50 OF 1201

Teléfono: 3104155216
Correo Electrénico: arquimeji@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna conira el(la)
sefor(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
79319539.

El(la) seior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5540a93

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.,, a los siete (07) dias del mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
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calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

7%

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18590729, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-18590729.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del serior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 15Jun2018 Régimende
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categorfa 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15Jun 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales,

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y  15Jun2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cerlificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cddigo URB-0280, vigente desde el 01 de Oclubre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 20189, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el

Cédigo RUR-0186, vigente desde el 01 de Oclubre de 2015 hasla el 31 de Octubre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, enla fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacién expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0115, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadra.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datas de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA ROSA DE CABAL, RISARALDA

Direccion: CALLE 12 N® 15-25
Teléfono: 321-8013977
Correo Electrénico: carmolts@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18590729,
El(la) sefior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puede
sscanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositiva lector con acceso a internet, descargando previamenie una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/Avww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la Informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a8ds0a03

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Reglstro Abierto de Avaluadores RAA., a los ocho (08) dias del mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3



RAA L

Registro Ablarto to svoluaderen

hifps: W FRINg.oo

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10107078, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de

avaluador AVAL-10107076.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 28 Jul 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en 4reas urbanas, lotes no Transicién
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos furales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 28 Jul 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, pozos, culiivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
deméas infraestructura  de  explotacion  situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
« Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 28 Jul 2017 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléciricos, equipos de generacion, Transicidn
subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos  accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electiomedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:’
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0285, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 201 7, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0190, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0044, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de
Oclubre de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior

cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccién: CARRERA 7 #16-50 - 1201
Teléfono: 3155311381
Correo Electrénico: juandasantos@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 101070786.

El(la) sefior(a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamerite en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

c0940b1f

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dfas del mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

e

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 42107860, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-42107860.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds Iinfraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categorfa 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciories minerales. Lotes 08 Mar 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar 2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
s Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 23 Mar2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicién
subestaciones de transmisién y distribueién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y magquinaria para produccidon y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otras
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos  accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte lerrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Fecha Regimen

Alcance
« Revalorizacién de actives, Inventarios, materia prima, producto en 26 Dic 2018 Régimen
proceso ¥ producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Fecha Regimen

Alcance
» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 26 Dic 2018 Régimen
comerclales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comerclo, prima comercial y otros similares.

Categorfa 13 Intangibles Especiales

Fecha Regimen

Alcance
« Dafio emergente , Lucro cesante , Dafio moral , Demas der__echos de 08Mar2018 - Régimén
indemnizacién , Célculos compensatorios , Gualquier otro derecho no Académico

contemplado en las clases anteriores

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas {Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categorfa Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0088, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasla €l 31 de Agosto de 2019; inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. :

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0067, vigente desde el 01 de Diclembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
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Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0090, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0013, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto
de 2019, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccién: CARRERA 7 16-50 OF 1201
Teléfono: 3154091026

Correo Electrénico: dianayasmid@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Contadora Publica - Universidad Libre.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(ia)
sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 42107860.
El(la) sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cettificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la p4gina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b64f0bie
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los ocho (08) dlas del mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

bt

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR IVAN ARIAS ARISTIZABAL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10120131, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10120131.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) OSCAR IVAN ARIAS ARISTIZABAL se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 11Ago2017 Régimende
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicién

de suelos, pozos, cultivas, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales,

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen

* Estructuras especiales para proceso , Puentes , Tlneles , Acueductos y 11Ago2017 Régimende
conducciones , Presas , Demds construcciones civiles de infraestructura Transicién
similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Avances de obras, Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro 11 Ago 2017 Regimen de
de los numerales anteriores Transicién

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
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Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 11Ago2017 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléciricos, equipos de generacion, Transicion

subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos  accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporle terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolgues,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, Dbicicletas y
similares.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0728, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro

Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fifa, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cddigo MYE-0101, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de
2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con €l
Cédigo RUR-0560, vigente desde el 01 de Oclubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la facha que se reflefa en el anterior cuadro. :

s Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmugbles Especiales con
el Cédigo ESP-0117, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTQOS ACA RELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: DOSQUEBRADAS, RISARALDA

Direccion: CL 10 10-33 APALO CASA 64

Teléfono: 3103748657 :
Gorreo Electrénico: oscarivanarias@yahoo.com.co
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR IVAN ARIAS ARISTIZABAL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10120131.

El(la) seiior(a) OSCAR IVAN ARIAS ARISTIZABAL se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

be570b17

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

- / 4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripcién de las normas que regulan la adquisicion
por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de
la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad pdblica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Este se fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO Vi “Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicién seré igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones,
o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaltios expida el gobierno. El valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccién y desarrollo, derechos
de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para
el pago del precio podran provenir de su participacién.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo
y no dard lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, serd posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacion; seglin sea del caso.

Paréagrafo 2° - Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros
y criterios que deberan observarse para la determinacién de los valores comerciales basandose en faclores tales como la destinacion econdimica
de los inmuebles en la zona geoecondmica hemogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en
la Ley 9 de 1989 y en el Cadiga de Procedimiento Civil:

1.  La resolucién de expropiacion se notificara en los lérminos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacién sélo procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere
resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del
inmueble cuya expropiacion se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avaluo practicado para los efectos de la enajenacian voluntaria.

4., Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los
recursos para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.

5.  Contra el auto admisorio de la demanda vy las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacién, excepto la
sentencia y el auto de que trata el Gltimo inciso del articulo 4568 del Cédigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluird el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avallio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7.  El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalto
actualizado segtin el indice de costos de la construccion de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de
Estadistica y olorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran
rigiendose por las disposiciones especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

u
VIGILADO . ﬁ
@ SuperTransporle m co %ﬁfﬁg _NI

Infragsiruchira
L cohtactenc

www.pacificotres.com Calle 77 N 1% Manizales



‘ @ La movilidad N .
ﬁlﬂ Ftl:c[nsﬁluEg SV oS detodos [ IMiHANEPOHE

FH-GP-001f, V1, 15/04/2015
Pagina2ded

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS ¥ REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a
los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o mejora,
quedando autorizada |a expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adqguisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello |la entidad publica
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo
para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9° de 1989 y 388 de 1997, o |a expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 9% de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en
la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o plblica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado
en las reglas especiales de |a Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa,

Paragrafo 2°, Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicién de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a
los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, "Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento basico, y los demas sectores que requieran expropiacién en proyectos de inversiéon que adelante el Estado y se dictan
ofras disposiciones.,

Articulo 4. El articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013 guedars asi:

“Articulo 25, Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad piiblica competente para realizar la adquisicién del inmueble o su delegado; para
su notificacién se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motive de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: engjenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codige de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioso Administrativo.

Una vez nolificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término
de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola,

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando;

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta
en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicién, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se abstendra
de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28, Entrega anticipada por orden judicial, Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad
plblica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la
solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codige General del Proceso o la norma que lo
medifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efeclos de ordenar la entrega anticipada, no
seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetarén los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en relacién con la entrega anticipada del bien a solicitud
de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley",

Articulo 6. El articulo 37 o de |a Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados ¢ por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

E| valor comercial se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y
el lucro cesante.

El dafio emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segln los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el
avallio catastral y la indemnizacion calculada al momenta de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavaltio catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el 4rea de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavallio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015

“Dor medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avaltio en los procesos de adquisicion
de predios para proyectos de infraestructura de. transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidacles adscritas al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avaltio en los procesos de adquisicién de
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisicién predial de los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

()

ART, 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucion se debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avalto comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultives) y/o de ser procedente, la
indemnizacién que comprendera dafio emergente y lucro cesante.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econémico que se pagara al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adguisicion predial,
Dafio emergente: Pérdida economica asociada al proceso de adquisicién predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos reales
del inmueble requerido para la ejecucién de obras de infraestructura de transporte.

CAPITULO I

Dafic emergente y lucro cesante
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ART. 4°—Componentes y procedencia de la indemnizacién. De conformicad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién estad compuesta por el dafio emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se
causen en el marco del proceso de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.

ART. 5°—Dario emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones ylo cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden
generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

|. Notariado y registro:

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de |a legalizacion de la escritura
ptiblica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

Il. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias:
Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad,
ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacion de los mismos en el drea remanente
cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuacion se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de
adquisicion predial:

|. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién:

Este concepto corresponde a las ulilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se eslablecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato y la informacién
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 8 meses antes de la fecha de elaboracién del avalto.

Il. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad economica diferente a las enunciadas en el
numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracion la informacién tributaria y contable aportada por el beneficiario de la
indemnizacion.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacién contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis
(6) meses.

CAPITULO Il

Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacién. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio
emergente y lucro cesante antes expuestos, eslaran a cargo del beneficiario de la indemnizacion y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboracién de la correspandiente ficha predial.

Esta documentacion debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo |a gestion predial o su delegado,
en un tiempo maximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacién de solicitud documental. Esto delimita el encargo valuatorio del
inmueble y aspectos a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y solo
podran ser reclamados en la etapa de expropiacién.
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