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Bogota D.C., 19 MAR 2021

Sefiores:
HEREDFEROS DETF"RMINADO‘; E INDETERMINADOS DE LA SENORA

INES MUNOZ MUNOZ (C.C. No. 20.168. 372)
Predio denominado 1) LOTE; 2) Carrera 4 #4-60 Subia Central (Segun Falio de

Matricula Inmobiliaria),

Carrera 4 No. 4-60 (Segun titulos)

Vereda Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.

ASUNTQ: Notificacion por AVISO de la Oferta Forma'?l de Compra No. 20210000005421
de fecha 2 de marzo de 2021.

Respetados sefores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden
nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, segin Decreto No. 4165 de 3 de noviembre de
2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y
administrar los contratos de concesién de infraestructura de transporte, en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articule 61 de la Ley 388 de 1997 v demas
normas concaordantes y vigentes, por medio del Contrato de Concesidon APP No. 4 el 18 de
octudre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril ~Doble Calzada Bogot

- Girardot”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cadigo de Procedirniento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVISO,
"Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de Ia
citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitird a la direccion, al nimero de fax o al
correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompanado de copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del
acto gue se rotifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que lsgalmente proceden, las
autoridades ante guienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que
la notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siquiente al de la entrega del aviso en

el lugar de destino.
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Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en
que por este medio quedara surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A, €l
Representante Legal de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 04 de noviembre de 2020, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI- a
través de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S., libro oficio de Oferta Formal de Cormpra No.
20210000005421 del 2 de marzo de 2021, dirigida ‘a los herederos determinados e
indeterminados de la sefiora INES MUNOZ MURNOZ, para la adquisicién de un inmueble
requerido para el Proyecto de Concesiéon “Ampliacion Tercer Carril —-Doble Calzada Bogota -
Girardot”, unidad Funcional seis (6), cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Bogota 0.C., 0 2 MAR 2091

Senores:

INES MUNOZ MUNOZ (C.C. No. 20.168.372) |

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado 1) LOTE; 2) Carrera 4 #4-60 Subia Central (Segun Faolio de IMatricula
Inmobitiaria),

Carrera 4 No. 4-60 (Segun titulos)

Veredz Silvania (Sequn Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Subia Central (Segun titulos)

Municipio de Silvania {Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORIMAL DE COMPRA 1%
se dispone la adquisicion de una franja de terr del predio
denominado 1) LOTE; 2) Carrera 4 #4-60
Matricula  Inmobiliaria), Carrera 4 No. 4-60 (Segun titulos)
ubicado en la Vereda Silvania, Vereda Subia Centra!l {Segun

cqgun Folio de

titulos) jurisdiccion del municipio de Silvania, departarmento de
Cundinamarca, de conformidad con la certificacion expedida por
la Oficina de Planeacion dal municipio de Silvamia, identificado con
la Cedula Catastral No. 25-743-03-00-00-00-0010-0017-0-00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-18883 de Iz Oficina de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-
6-650.

Respetados sefnores:

Como es de conocimiento general, [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionarno VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “amphacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92
de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, ley
1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (1GAC), la Resolucion 316
del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAZ), requiere comprar
una franja de terreno del inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial
denominada TCBG-6-650 del 16 de julio de 2020, la cual tiene un area de terreno requerida
de SESENTA Y TRES COMA CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS (63,41 M2), del
inmueble en referencia, incluidos los cultivos y especies que alli se encuentren, area
debidamente delimitada y alinderada denlro de las abscisas Inicial KO11+430,50 D -
Abscisa Final K011+442,45 D, dentro del trayecto de ia Unidad Funcicnal 6.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico de avaliio comercial
en sus partes pertinentes, elaborado por la UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIANA DE LA
PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT, de fecha 24 de septiembre de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de CINCUENTA Y TRES MILLONES
SEISCIENTQOS SETENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($53.676.565,00), discriminados conforme al avaltio que se adjunta a la
presente asi:

RESULTADO DEL AVALUQO POR_CONCEPTO_DE_TERRENQ, CULTIVOS Y ESPECIES:
53.676.565,00
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El valor total del mmueble aprobado por el Comné téenica es de: Cincuenta Y Tres

Millones Seiscientos Seteata Y Seis Mil Quinientos Sesanta ¥ Cinco Pesos M.1.

($53'676.565,00)
Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimients de adquisicion
por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y ala Oficina de Registro de
Instrumentos Publices los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este

pago come parte de dano emergente.

Sequn el estudio de titulos elaborado por el concesicnario ViA 40 EXPRESS S.A.S., la titular
inscrita ©s la sefora INES MUNOZ MUNOZ, identificada con cédula de ciudadania nimero
20.168.372, quien adquirio el derecho real de dominio mediante COMPRAVENTA, efectuada a
CRESCENCIO MUNOZ MUNGZ, por escritura publica 2905 del 13 de nov.embre 1981 otorgada
en Ja Notaria 8 de Bogota, aclarada mediante la escritura publica 1578 del 22 de junic de 1982
otorgada en la Notaria 8 de Bogota D.C., actos registrados en las anotaciones 001 y 002 del
Folio de Matricula Inmobiliaria niumero 157-18883 de la oficina de registro de instrumentos

publices de Fusagasuga.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto es
aceptandola o rechazandola, lo cual debera manifestar al Conc
comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36

sienario mediante

Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuqd, Departamento de Cundinamarca, yv/o
comunicarse a los numeros telefonicos 3108220359 - 3216990250 o a los correos electroncos
correspondencia@consorciorutad0.comy dcastellanps@consorciorutadt com
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Seqgun la norma, sila oferta es aceptada deberd suscribirse Iip promesa de compraventa o

escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes ¢

inscribirse la escritura en la oficina de registro de instiumentos publicos  del lugas
correspondiente.

En tal caso, el Pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vuineren derechos de terceros, ni de la ANI, vy se garantice el
saneamiento, 1a entrega vy disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto,

asi come la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, libre de todo aravamen.

Los pagos se etectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al complinmiento de
las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura piblica, seqgun
el caso, previo tramite de las respectivas ordenes de desembolso.

El ingreso abtenido por la tnajenacion de los inmuebles requeridos por motwvoes de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la neqociacion se produzca porla via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia con
lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014 y 1882 de 2018, sera oblicatorio iniciar
el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles despues de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal parala enajenacion
voluntaria, contemdo en un contrato de promesa de compraventa y/0 escritura pablica: en
estos mismos terminoes, se entendei a que el propietariv o posegdor del precio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negjc:auon directa, b) Dentro del
plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban Ia escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntara, el paqo del predio sera
cancelado dentro de (a etapa de expropiacion judicial o administrativa, de farma previa,
teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta
de compia, scaun lo dispuesto por el incso 392 del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este
caso, el valor catastral que e tenga en cuenta para el pago setd proporcione! ol drea requerida
a expropiat y el titular no serd acreedor de los beneficios tributanos contempiados en el inciso
40 del articulo 15 de la ley 99 de 1989,
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 77 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (¢) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion
voluntaria que faciite la ejecucion de las obras civiles propias del procesa constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 ce la ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispiesta en el inciso 40 del articulo 61 de 14 ley 388 de 1.997, on
concordancia con el articulo 13 de la ley 99 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, v no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, pera dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 93 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construcaon, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecumiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Ng obstante, io5 que se expidan
con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra sera'fl nulos de pleno derecho. Una
vez efectuada el registro, le sera comunicado por un medio idoneo conforme a lo senalado en
el articulo 70 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompano para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avaiuc Comerdial
Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la
€najenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

FRANCOIS LE MIERE

Diretor4€ Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

ae! mund des

[

GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

[
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express realizé entrega fisica el dia 3 de marzo de 2021, de la
citacion No. 202150000005431 de fecha 2 de marzo de 2021, a la senora MARIA AURORA
MUNOZ DE GUTIERREZ, en calidad de heredera de la propietaria, ademas fue publicada en la
pagina WEB del concesionario y en la pagina web|de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI con fecha de fijado 12 de marzo Jle 2021 y fecha de desfijado 18 de
marzo de 2021.

Hasta la fecha los propietarios, no ha concurrido al Concesionario Via 40 Express a notificarse
del acto de oferta formal de compra 20210000005421 del 2 de marzo de 2021. En
consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, y ante la
imposibilidad de notificarlos personalmente, se procede a realizar la notificacion por aviso, que
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el
lugar de destino conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico, de la
faja de terreno a adquirir y del Avaltio Comercial Corporativo, La enajenacion voluntaria y la

expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el
Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo I del titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742
de 2014.

Atentamente,

FRANCOIS REGIS LE MIERE
Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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ANi

Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECTO DE CONCESION

CONTRATO No.:

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION €ODIGO GCSP-F-185
. ; GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
V|A4O /‘ PROCESO VERSION 001
e TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

‘ UNIDAD FUNCIONAL

‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

‘ TCBG-6-650 | SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO- GRANADA

\ K011+430,50 |

\ K011+442,45 | MARGEN Derecha

LONGITUD EFECTIVA 11,95
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 20.168.372 MATRICULA INMOBILIARIA
. o DIRECCION / EMAIL. \ 3204223661 157-18883
INES MUNOZ MUNOZ
DIRECCION DEL PREDIO \ K4460LT CEDULA CATASTRAL
257430300000000100017000000000

VEREDA/BARRIO:

| SUBIACENTRAL | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
MUNICIPIO: ‘ SILVANIA ‘ NORTE 6,75 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 1-5)
DPTO: \ CUNDINAMARCA | ORIENTE 14,06 INES MUNOZ MURIOZ (MJ 5-7)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE SUR 4,73 GILBERTO ARCESIO GOMEZ DIAZ (MJ 7-8)
Predio requerido para: \ TERCER CARRIL | TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 11,59 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 8-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
N/A
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1: Acceso en material de relleno compactado de 0,10 m de espesor. 63,41 m2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 16/07/2020 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA AREA REQUERIDA m2 * E_I nomb.re de_ la vereda es tomado de la Escritura Publica No. 766 del 04 de junio de 2012 de la Notaria
M.P 25222-387258 CND Unica de Silvania.
AREA REMANENTE 0,00 m2 * Segun plano de Zonificacién y Reglamentacion de Suelos Urbanos y de Expansion Urbana del POT de
l ’ Silvania - Acuerdo No. 22 de 2000, el predio objeto de estudio se encuentra en suelo Urbano, sin embargo,
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Avalio Comercial Corporativo | Septiembre de

Urbano. 2020

Lote y Anexos

Ficha Predial TCBG-6-650.
Consorcio Ruta 40

Predio: K4 4 60 LT
Vereda/Barrio: Subia Central.
Municipio: Silvania.
Departamento: Cundinamarca.
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. Documentos

. Informacién Juridica

. Descripcion del Sector

. Reglamentacion Urbanistica

. Descripcion del Inmueble o Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econémica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Calculos Valor Terreno

Calculos Valor Construccion y Anexos
Calculos Valor Especies y Cultivos
Consideraciones Generales

Resultado De Avalto

Fotografias.
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CONTENIDO POR CAPITULOS -

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de Acceso al predio

6.5. Unidades Fisiograficas

6.6. Areas construidas
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6.7. Caracteristicas Constructivas
6.8. Construcciones Anexas
6.9. Cultivos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios residuales.

10.4. Servidumbres.

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos)
10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.

11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2. Valores de cultivos y/o especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. FOTOGRAFIAS.

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.
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1. INFORMACION GENERAL. -

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo el objeto del
contrato N° 68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Union
Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot
compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacidn Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracion del
estudio de zonas homogéneas geoecondmicas comerciales y avaluos comerciales
corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogota
— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y anexos

1.3. Tipo de avaltio: Comercial Corporativo Urbano.

Marco Juridico: - Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991
y se dictan otras disposiciones).

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

- Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y
se adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos
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en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013) -
y demas reglamentacion concordante.

1.1. Departamento: Cundinamarca.
1.2. Municipio: Silvania.

1.3. Vereda o Barrio: Subia Central
1.4. Direccion del predio: K4 4 60 LT.

1.5. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 114+430,50 Km
Abscisa Final: 11+442,45 Km
Margen: Derecha.

Longitud efectiva: 11,95m
1.6. Uso actual del inmueble: Lote.

1.7. Uso por norma: Uso de Suelo MIE1 (Subzona de mejoramiento integral por
espacio publico).
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1.8. Informacion Catastral:

Departamento: 25 — CUNDINAMARCA
Municipio: 743 - SILVANIA

Codigo Predial Nuevo: 257430300000000100017000000000
Codigo Predial Anterior: 25743030000100017000
Matricula: 157-18883

Destino Economico: Habitacional

Direccion: K4460LT

Area de Terreno: 0 Ha 981 m2

Area Construida: 0 m2

Zonas Fisicas: 31,97

Zonas Geoeconomicas: 1,11

Avaliio Catastral (vigencia 2.020): $ 225.679.000

Q, Consulta Catastral X

Buscar por nembre de ubicacion o, = E

Resultado

Shape file(zip) +

Departamento: 25-
CUNDINAMARCA

Municipio: 743 - SILVANIA
6digo Predial 257430300000000100017000000000

Cadigo Predial 25743030000100017000
Destino econémico: A - HABITACIONAL
Direccion: K4460LT

Area de terreno: 961 m2

Area construida 0m2
0012

[7=®

/ e

Escala:  1:1.000 ~ Coordenadas:  Lat: 04° 28 13,37" Lng: -074°23' 01,19"  CRS: wasa4

IGACT s o a0 (@) coBiernO
Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.020, Certificado Catastral emitido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi con fecha 23/06/2020.

1.9. Fecha de la visita al predio: 14 de septiembre de 2020.

1.10. Fecha del informe de avaliio: 25 de septiembre de 2020.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS -

A. Certificado de Tradicion y Libertad:
- N° 157-18883 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga con fecha 20 de abril de 2020.

B. Escritura Publica:

- N° 2.905 del 13 de noviembre de 1981, de la Notaria 8 de Bogota.
- N© 1,578 del 22 de junio de 1982 de la Notaria 8 de Bogota.

- N© 766 del 04 de junio de 2012, de la Notaria Unica de Silvania.

C. Certificado Catastral:
- N° 2425-844209-28583-2947628 para el Predio K 4 4 60 LT expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi con fecha 23 de junio de 2.020.

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo:
Certificado uso de suelos del predio K 4 4 60 LT firmado por el Ing. Narley Javier
Santana Guerra, Jefe de Planeacion del Municipio de Silvania (Cundinamarca).

E. Estudio de Titulos:
-Estudio de Titulos para el predio K 4 4 60 LT con fecha 16 de julio de 2020, firmado
por la abogada Paola Mosquera Fonseca con nimero de tarjeta profesional 162.371
del CSJ.

F. Reglamento de Propiedad Horizontal:
El Predio no se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal.

G. Ficha Predial:
- TCBG-6-650

H. Planos Topograficos y/o Arquitectonicos:
PP-TCBG-6-650.dwg

I. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-650.
- R1yR2(Registro 1y 2) para el predio con ficha predial TCBG-6-650.

ONJA

B OLOMBIANA
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3. INFORMACION JURIDICA —

3.1. Propietario:
- Inés Munoz Munoz.

3.2. Titulo de adquisicion:

- Compraventa, Escritura PUblica N° 2.905 del 13 de noviembre de 1981 de la Notaria
Octava de Bogota.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- N° 157-18883 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga con fecha 20 de abril de 2020.

3.4. Observaciones juridicas:
- El predio objeto de estudio se encuentra libre de gravamenes y limitaciones de
dominio, tales como hipotecas, medidas cautelares, servidumbres, y falsa tradicion.

Fuente: - Certificado de Tradicion y Libertad N° 157-18883 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga con fecha 20 de abril de 2020, -  Estudio de Titulos para el predio K 4 4 60 LT con fecha
16 de julio de 2020, firmado por la abogada Paola Mosquera Fonseca con nimero de tarjeta profesional 162.371
del CSJ.

ONJIA
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR —

Nomenclatura del Predio Nombre De Barrio
K4460LT Subia Central
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca,
estd ubicado aproximadamente a 18 kildmetros al suroccidente de la Capital de Colombia.
Por la Via Nacional 40.

La vereda Subia se ubica al norte del casco urbano del municipio de Silvania, se caracteriza
por ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada Bogota —
Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios publicos

de energia eléctrica y acueductos veredales.
Fuente: http://www.Silvania -cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccién Ocular.

4.1. Delimitacion del sector: El sector limita al Oriente con la via Bogota-Girardot, al

Norte con Carrera 2, al sur con la Calle 1 y al occidente con la Transversal 6.
Fuente: Inspeccion ocular

4.2. Actividad predominante: Predomina en el sector la actividad residencial en

construcciones de 1 y 2 pisos.
Fuente: Inspeccion ocular.

4.3 Estratificacion Economica: El sector presenta una estratificacion economica 2,
aplica Unicamente para el uso residencial.

ONJIA
OLOMBIANA
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4.4 Vias Importantes:
La Via Bogota-Girardot es una carretera
Nacional que conecta el departamento de
Via Bogota-Girardot Cundinamarca y Tolima, especificamente
entre la ciudad de Bogota y el municipio de
Girardot.

4.5. Topografia: Presenta una Topografia Plana con pendientes entre el 0 y el 7%.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicio basicos mas los servicios
complementarios.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano del municipio, este
abastece los servicios comunales de la zona, los cuales son: El Hospital Ismael Silva, el
Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida de Colombia, Bomberos Silvania, Jardin
Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca Publica Municipal de Silvania,
entre otros.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Via Bogota-Girardot La Via Bogota-Girardot es una carretera Nacional que conecta
el departamento de Cundinamarca y Tolima, especificamente
entre la ciudad de Bogota y el municipio de Girardot.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
y buses internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de
los municipios aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que
conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

J ifi [ do por Narley Javier
Segun el certificado de uso del suelo del predio K 4 4_ 60 I__T ﬁrma_ :
Sagtana Guerra, Jefe de planeacion del municipio de S|Iva_n|a_ (Cundinamarca), el predio
identificado con ficha predial N° TCBG-6-650 presenta los siguientes usos:

JUNTOS == CAMS OPR00!
**SILVANIA Sreenm
PLANEACION MUNICIPAL R

CAMS-OPM-CUS-0168 -08 - 08 - 2.017

USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que los predios identificados con los siguientes nimeros C. bicados sobre la via i ~DOBLE
CALZADA-BOGOTA-GIRARDOT, se encuentran en la zona suburbana del Municipio de Silvania, y cuentan con los
siguientes usos ceterminados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Tenitorial).

1. _USO DE SUELO (MIE1): Aquelias dreas con un desamolio incompleto con actividad

miltiple residencial comercial localizada dentro del perimetro urbano pero necesita recuperar y
reconstruir su espacio publico como hy ienta ial de actividad A
a. USO PRINCIPAL: Residencial Comercial grupo1y2

COMERCIAL GRUPO 1: Son imientos i con el uso residencial por su bajo
impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y servicios.

COMERCIAL GRUPO 2: Son establecimientos que por su magnitud de sus instalaciones y su impacto
ambiental y urbanistico no son compatibles con el uso residencial y requieren una localizacién especial,
tales como venta de servicios bod gas el ientos y d £

b. USO COMPATIBLE: Institucional del grupo 1y 2, recreativo del grupo 1y 2 y de servicios.

RECREATIVO GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial, por su bajo impacto
ambiental, social y urbanistico, tales como clubes campestres, parques y zonas verdes.

RECREATIVO DEL GRUPO 2:Compatible con el uso residencial en razon de su bajo impacto ambiental y
social, pero con restricciones de localizacién, debido a su alto impacto urbanistico, tales como centros
deportivos y de espectaculos clubes soci y parques de diversiones.

¢. USO RESTRINGIDO: Industrial del grupo 1 corresponde a industrias artesanal. Asi mismo, a los uso
industriales que impliquen labores de cargue y descargue deberén disponer de una solucion para
eventuales conflictos en las vias de urbanizacion u operacion, en consideracion a la intensidad del tréfico,
a la seccion vial, a la frecuencia y horarios de las actividades u otros factores similares.

d. USO PROHIBIDO: Industriales grupo 2, 3 y 4, y demés usos.

INDUSTRIAL GRUPO 1: Aquelios que son compatibles con ofros usos, en razén a su bajo impacto
ambiental y urbanistico.

INDUSTRIAL GRUPO 2: Compatibles con otros usos, dado su bajo impacto ambiental, pero con
restricciones de localizacion debido a su magnitud y alto impacto urbanistico.

INDUSTRIAL GRUPO 3: Industrias con restricciones de localizacién debido a su alto impacto ambiental y
urbanistico y a su magnitud considerable.

TA: uc!

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado a fos nueve (09) dias del mes de Agosto del afio dos mil
diecisiete (2017)

GESTON DOCUMENTA,

Ongnal: Destinatarlo

Digké: Vima Rodrigue: - Apoyo s Planeackin
Howesn y Aprobi: ING.NARLEY SANTANA — Jefe 36 Plaeacsin
Copia. Archivo

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,

Teléfonos +57 (1) 8684343, Email: alcaldia@sllvania-cundinamarca.gov.co

Web: www.silvanis-cundinamarca gov.co

ONJA
OLOMBIANA

pex 6354102 B cRA 40AN0. 9435 @

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com

LLEL L

PIEDAD wiwwLavales.net
Z MIT. 901.116.233-7 12

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AVALES SA.S Avallio TCBG-6-650

INGENIERIA INMOBILIARIA

JUNTOS == oo
"*SILVANIA i
PLANEACION MUNICIPAL b
Pagina: 1 de |
MIE. 1
557 257430300000000100034000000000 0’
558 257430300000000110012000000000
559 257430300000000110018000000000
560 257430300000000110009000000000
561 257430300000000110008000000000 —
562 257430300000000110024000000000 —
564 257430300000000110011000000000 / o
e 257430300000000100017000000000 o
566 257430300000000100026000000000 ®
578 257430300000000100073000000000 /
592 257430000030000100024000000000™
593 257430000030000100046000000000 +
597 257430300000000100074000000000 2
599 257430000010000100062000000000 - %
600 257430000010000100063000000000 + | O°
601 257430000010000350001000000000 / o
602 257430000010000110011000000000 ~ |
503 257430000010000100067000000000
604 257430000010000100066000000000
625 257430300000000100076000000000 —
626 257430300000000100075000000000 (%
637 257430300000000100072000000000 ~ y
641 257430300000000100068000000000 — L
662 257430300000000100018000000000 69
690 257430300000000060021000000000 / | &1
691 257430300000000070175000000000 ~
692 257430300000000070021000000000 ;

ING.NARLEY JAVIER SANTANA GUERRA
Jdfe de Planeacién
Original- Destinataric ;

Digité: \alma Rodrigues - Apowe 3 Planeacion
Revisc y Aprobo: (NG, NARLE™ SANTANA - Jefe de P

Alcaidia bhnh:kpal de Siivania, Cundi}mm. Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Teléfonos +57 (1) 8684343, Emall: ROV.CO

Web: www.slivania-cundinamarca.gov.co

ONJA
OLOMBIANA

54102 W cra. 4
www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com

No. 94-35 -

PIEDAD www.avales. net
< NIT. 901.116.233-7 13

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-650

INGENIERIA INMOBILIARIA

Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de uso del
predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la
concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto,
revisado el plano de usos del suelo rural del municipio de Silvania, suministrado por la
secretaria de planeacion del municipio con el nombre “Zonificacién y reglamentacion de
suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo” que hace parte del Acuerdo 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del suelo:

Subsona de mejoramiento integral por
espacio publico con normas |

CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO: ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DEL
SUELO URBANO

ARTICULO 93: El suelo urbano constituido por las areas del territorio municipal destinadas
a usos urbanos por el P.B.O.T., que cuentan con la infraestructura vial y de redes primarias
de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segln
sea el caso. Pertenecen a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacién que se definen como
areas de mejoramiento integral en el P.B.O.T.

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AAVALES SA.S. Avalio TCBG-6-650

INGENIERIA INMOBILIARIA

TRATAMIENTO: ZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (M.I.)
ARTICULO 103: Sectores desarrollados de forma incompleta o con condiciones deficitarias
en la provision de equipamientos, zonas verdes, servicios publicos y espacio publico.

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULO 104 SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
POR ESPACIO PUBLICO (M.I.E.1) Aquellas areas con un desarrollo incompleto con
actividad mudltiple residencial comercial localizada dentro del perimetro urbano pero
necesita recuperar y reconstruir su espacio publico como herramienta esencial de actividad
comercial.

SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO

Uso Principal Residencial Comercial grupo 1y 2.
Institucional del grupo 1 y 2 ,recreativo del grupo 1 y de
servicios

Industrial del grupo 1 corresponde a industrias artesanal.
Asi mismo , a los usos industriales que impliquen labores de
cargue y descargue deberan disponer de una solucion para
Uso Restringido eventuales conflictos en ls vias de urbanizacion u
operacion , en consideracion a k intensidad del trafico, a la
seccion vial, a la frecuencia y horarios de las actividades u
otros factores similares.

Uso Prohibido Industriales 2,3 4 y demas usos

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad principal.

Uso Compatible

1. COMERCIO LOCAL: Se ha denominado sector de comercio local grupo 1 a los lotes o
grupos de lotes, utilizados fundamentalmente para los establecimientos dedicados a
la venta de articulos de primera necesidad y al detal, generalmente aislados para las
zonas comprendidas dentro del perimetro tradicional , nuevas zonas de desarrollo y
demas zonas comprendidas dentro del perimetro urbano. Todo proceso de
construccion que se refiera a inmuebles residencial comercial, localizados en el area
urbana del municipio de Silvania. Ha de obedecer a las siguientes exigencias.

a. AREAS Y FRENTES MINIMOS: Regiran las normas establecidas para la zona de
vivienda, de las cuales forma parte. Si se trata de agrupaciones o conjuntos,
comerciales, no se exigira lote minimo. Se debera cumplir con el proyecto aprobado
por la Oficina de Planeacion Municipal (0.P.M.).

b. INDICE DE OCUPACION: Se podra ocupar hasta un ochenta (80%) por ciento de la
superficie del terreno, en la primera planta o primer piso y en sesenta y cinco (65%)
por ciento en el resto de pisos.

c. AREA DE CONSTRUCCION: El area para los usos comerciales exclusivamente, sera de
un maximo de ciento treinta y cinco (135%) por ciento del area del lote, en las areas
residenciales ya desarrolladas y que caracterizan al comercio local, se permitira el uso
comercial en los primeros pisos.
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d. ALTURAS: En el tratamiento del area residencial comercial de actividad multiple, la
maxima altura permitida es de tres (3) pisos, habitables y el primero para el desarrollo
de la actividad residencial comercial sin sobre pasar los nueve metros de altura.

e. AISLAMIENTO: El aislamiento posterior minimo exigido entre el area comercial y el
area residencial es de tres (3) metros cuadrados como un area libre.

2. COMERCIO SECTOR: Se ha denominado sector de comercio sector grupo 2 a los lotes
o grupos de lotes, utilizado, fundamentalmente para los establecimientos dedicados a
la venta de articulos de primera necesidad y al detal que conforman la llamada zona
de comercio local, para las zonas comprendidas dentro del perimetro tradicional,
nuevas zonas de desarrollo y demas zonas comprendidas dentro del perimetro urbano.
todo proceso de construccion que se refiera a inmuebles residencial comercial,
localizados en el area urbana del municipio de Silvania. Ha de obedecer a las siguientes
exigencias.

a. AREAS Y FRENTES MINIMOS: El predio en un area no inferior a ciento veinte (120)
metros cuadrados con un frente no inferior a ocho (8) metros cuadrados.

b. INDICE DE OCUPACION: Para establecimientos comerciales el area permitida de
ocupacion maximo del setenta y cinco (75%) por ciento de la superficie del terreno
pero se podra aumentar en un veinte (20%) por ciento el area de ocupacién, para usos
exclusivamente comercial.

c. AREA DE CONSTRUCCION: Para predio con uso de residencial comercial se podra
construir el cien (100%) por ciento de la superficie del terreno. Ademas existira una
bonificacion de un veinte (20%) por ciento del area de construccion , lotes con
superficies mayor de mil (1000) metros cuadrados vy veinticinco metros de frente ; y
del treinta por ciento (30%) para lotes de mil ochocientos (1800) metros cuadrados y
frentes mayores de treinta y cinco (35) metros cuadrados

d. ALTURAS: En el tratamiento del area residencial comercial de actividad multiple , la
maxima altura permitida es de tres ( 3 ) pisos , habitables y el primero para el
desarrollo de la actividad residencial comercial sin sobre pasar los nueve metros de
altura

e. AISLAMIENTO: El aislamiento posterior minimo exigido entre el area comercial y el
area residencial es de tres (3) metros cuadrados como un area libre.

PARAGRAFO 2: Se adopta esta reglamentacién incluyendo la renovacién del espacio publico
como andenes paraderos bahias y vial publicos que permita regular y controlar el uso de
la actividad que se desarrolla actualmente.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE a “

6.1. Ubicacion:

Nomenclatura del Predio Nombre De Barrio
K4460LT Subia Central
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

El predio se encuentra aproximadamente a 9 Kilémetros al norte del casco urbano del
municipio de Silvania, en el sector de Subia.

6.2. Area del terreno:
Area Total del terreno: 981,34
Area Requerida: 63,41
Area Remanente: 0
Area Sobrante: 917,93

Area Total Requerida: 63,41
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-650.

N N NN

33333

6.3. Linderos:
Norte: En 6,75 m, con AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 1-5)
Oriente: En 14,06 m, con INES MUNOZ MUNOZ (MJ 5-7)
sur: En 4,73 m, con GILBERTO ARCESIO GOMEZ DIAZ (MJ 7-8)
Occidente: En 11,59 m, con AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 8-1)
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-650.

6.4 Forma del Lote
Irregular.
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6.5 Frente

- 11,59 m
Fuente: Plano TCBG-6-650.

6.6 Fondo

- 49,30 m
Fuente: Plano TCBG-6-650.

6.7 Relacion frente/Fondo
- 1:4,5 aproximadamente.

6.8. Vias de acceso al predio:

Via Bogota-Girardot La Via Bogota-Girardot es una carretera Nacional que conecta el
departamento de Cundinamarca y Tolima, especificamente entre la
ciudad de Bogota y el municipio de Girardot.

6.9 Servicios Publicos:
- El area requerida tiene acceso a los servicios basicos de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica.

6.10 Unidades Fisiograficas:

10cramica | TOPOSRAFIA | USO AcTUA Nnea~ | AREA M2
Bsiocearic | TO T N

SUBZONA DE

1 - - MEJORAMIENTO INTEGRAL = Reduerida R
ano < POR ESPACIO PUBLICO

(M.I.E.1) Remanente 0,00

AREA TOTAL 63,41

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-650 y plano areas requeridas.

6.11 Areas Construidas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-650

6.12 Caracteristicas Constructivas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-650

6.13. Construcciones anexas:

*
Descripcion Cantidad Und LoT E.D.C.

(Anos)

M1: Acceso en material de relleno
compactado de 0,10m de espesor.

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-650

1 M1: Acceso 63,41 m2 10 Bueno

6.14. Cultivos, especies:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-650
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7. METODOS VALUATORIOS

e ——

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Articulo 10°.- Método
de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucidn 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avallo.

Para la construccion anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como
lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que
rige este tipo de avallos aplicando la respectiva depreciacion.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados
en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacién del
avallo se acuda a informaciéon de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacion y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
gue se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
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resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las Formulas
Estadisticas).

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados
en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDI

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

[ coordenadss [ 0 00000000000 0 paes |
. . ... | Clasificacién |Norma Uso del . Area
Latitud Longitud Vereda Municipio del Suelo s Telefono Valor Negociado m

4°28'6.05"N | 74°23'2.27"0 |Subia Urbano | Sivania Urbano MLE1  |310 8055545 Rugf;ﬂez $  480.000.000,00 | 5% | §  456.000.000,00| 360 | $ 816.666,67
4°28'16.24"N | 74°23'0.43"0 Subia Sivania Urbano M.LE.1 310-3171039 Hg;g:’;‘;" $ 70.000.000,00 | 10% | $ 63.000.000,00 72 $ 875.000,00
4°28'16.18"N| 74°23'0.49"0 |  Subia Sivania Urbano MLE.1  |313-2736576 | Milan Pachon | $  70.000.000,00 | 10% | $ 63.000.000,00 | 72 $ 875.000,00

m Valor Total Detalles de la Oferta

Medida | Valor m2 U;i::%:e Construccién Descripcién del Inmueble Fotografia

Lote de 362m2 construido, cuenta en la parte del frente con un local

$ 450.000 - 0 $ - |$162.000.000,00 |$ - |comercialy enla parte posterior con 2 apartamentos, y espacio para 2
garajes que esta cubierto, la casa tiene 10mde frente y 39 de fondo.

m2 360 En campo

Lote de 72m2, entrando a Subia, al lado derecho de "El Jamén" en
$ - - 0 $ - s - s - |sentido Bogota - Girardot. Plano, cuenta con servicién Publicos, sobre
la via.

En campo

Lote de 72m2, entrando a Subia, al lado derecho de "El Jamén" en
$ - - 0 $ -3 - $ - |sentido Bogoté - Girardot. Plano, cuenta con servicion Publicos, sobre
la via.

En campo
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8.2. Depuracion del mercado:

Area

Clasificacion | Norma Uso del Valor Negociado

Terreno

Latitud Longitud Vereda Municipio del Suelo Telefono (m2)
4°28'6.05"N | 74°23'2.27"0 |Subia Urbano Sivania Urbano M.LE.1 310 8055545 Roz:;ﬂez $ 480.000.000,00 | 5% | $ 456.000.000,00 360 $ 816.666,67
4°28'16.24"N | 74°23'0.43"0 Subia Sivania Urbano M.LE.1 310-3171039 H:;?;‘gﬂo $ 70.000.000,00 | 10% | $ 63.000.000,00 72 $ 875.000,00

4°28'16.18"N| 74°23'0.49"0 Subia Silvania Urbano M.LE.1 313-2736576 | Millan Pachon | $ 70.000.000,00 | 10% | $ 63.000.000,00 72 $ 875.000,00

Medida

m2

360

| Anexos | Valor Total

Unidad de
Medida

Valor m2

$ 450.000

Detalles de la Oferta

Descripcién del Inmueble Fotografia

Construccién

Lote de 362m2 construido, cuenta en la parte del frente con un local
comercial y en la parte posterior con 2 apartamentos, y espacio para 2| g

$ 162.000.000,00
garajes que esta cubierto, la casa tiene 10m de frente y 39 de fondo.

En campo

Lote de 72m2, entrando a Subia, al lado derecho de "EI Jamon" en| {&§
sentido Bogotd - Girardot. Plano, cuenta con servicion Publicos, sobre
la via.

En campo

Lote de 72m2, entrando a Subia, al lado derecho de "El Jamon" en
sentido Bogota - Girardot. Plano, cuenta con servicion Pblicos, sobre
la via.

En campo

9. INVESTIGACION DIRECTA (EN

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
- No aplica.
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10.CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENi —

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

AVALES SA.S.

INGENERIA INMOBILIAIRIA

MUESTRAS

1 $ 816.667

2 $ 875.000

3 $ 875.000

PROMEDIO $ 855.556
DESVIACION ESTANDAR 33.679
COEFICIENTE DE VARIACION 3,94%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,732050808

LIMITE SUPERIOR $ 889.234

LIMITE INFERIOR $ 821.877

VALOR ADOPTADO m2 $ 822.000

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

OFERTA 1: Lote de 360m2 construido, cuenta en la parte del frente con un local comercial
y en la parte posterior con 2 apartamentos, y espacio para 2 garajes que esta cubierto, la
casa tiene 10m de frente y 39 de fondo.

OFERTA 2: Lote de 72m2, entrando a Subia, al lado derecho de "El Jamén" en sentido
Bogota - Girardot. Plano, cuenta con servicios Publicos, sobre la via.

OFERTA 3: Lote de 72m2, entrando a Subia, al lado derecho de "El Jamoén" en sentido
Bogotad - Girardot. Plano, cuenta con servicios Publicos, sobre la via.

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica.

10.4. Servidumbres.
- No aplica.

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos).
- No aplica.

10.6 Otros Ejercicios y aplicaciones
- No aplica.
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCI(')H i“

11.1. Costos de reposicion:
M1

M1: Superficie en material de relleno compactado

Materiales

Excavacion manual

profundidad 1 a 2m e $ $ RS0

m2 $ 2.633 63,41 $ 166.958,53 149
Descapote a maquina m3 $ 9.825 6,34 $ 62.290,50 149
Relleno de excavacion m3 $ 76.530,14

Relleno en recebo comin

compactado )

1.757.720,62
2.209.598,75
34.846,22

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

. VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIA DO
M1 ACCESO 10 25 40% 2 29,82% $ 34.846,22 $10.392,78 $ 24.500,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS M

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
- No Aplica

TIPO DE epap VIPA EDADEN%  ESTADO DE
CONSTRUCCION UTIL DEVIDA CONSERVACION

VALOR FINAL

12.2 Valores de cultivos y/o especies
- No Aplica
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13.CONSIDERACIONES GENE_

- El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogotd — Girardot.

- La topografia que presenta el predio es plana con pendientes entre el 0 y el 7%.

- Para la determinacion del valor por hectarea de terreno asignado al inmueble, se
considerd la condicion de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas
observadas en el momento de la visita.

- Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econdmica fueron obtenidos
y verificados el dia 22 de septiembre de 2020.

- Lainformacion juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-650.

- Se adopta el limite inferior del procesamiento estadistico de la investigacion de
mercado debido a que el predio motivo de avallo presenta un area superior a las
ofertas de la investigacion econdmica
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14.RESULTADO DEL AVALUO. —

DEPARTAMENTO: Cundinamara.

MUNICIPIO: Sivania.
VEREDA/BARRIO:  Subia Central
DIRECCION: K4460LT
PROPIETARIO: Inés Mufioz Mufioz

AREA

ITEM| DESCRIPCION |(UND AFECTADA

VALOR TOTAL

TERRENO - Area Requerida
m?2 63,41 $ 822.000,00 $ 52.123.020,00
Total Terreno $ 52.123.020,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS
Acceso m?2 63,41 $ 24.500,00 $ 1.553.545,00

Total Anexos $ 1.553.545,00
CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES
Elementos Permanentes
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

Son: Cincuenta Y Tres Millones Seiscientos Setenta Y Seis Mil Quinientos
Sesenta Y Cinco Pesos M.L.

- = / — 3
Lais F. Sanabria Vanegas
/Avaluador

R.A.A. AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana N° 038
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15.FOTOGRAFIAS -

Vista del Predio

M1: Acceso
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16.Informacion Anexa. -

- 16.1 Calculo de Indemnizacion por Daiio Emergente y Lucro Cesante.
- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no
se estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Daiio Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0,00 NINGUNA
2. Desmonte, embalaje, translado y
montaje de bienes muebles $ 0,00 NINGUNA
3. Desconexidén de servicios publicos $ 0,00 NINGUNA
5. Arrendamiento y/o almacenamiento
provisional $0,00 NINGUNA
6. Impuesto Predial $0,00 NINGUNA
8. Adecuacion de areas remanentes $0,00 NINGUNA
9. Perjuicios derivados de la
terminacion de contratos $0,00 NINGUNA
LUCRO CESANTE
ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES
1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de
adquisicién $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL URBANO
TCBG-6-650

En la ciudad de Bogot3, D.C. A los veinticuatro (24) dias del mes de septiembre de 2.020, se reunieron
en las oficinas de la Union Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril
Bogota Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallo comercial solicitado por
el Consorcio Ruta 40, del predio denominado K 4 4 60 LT en el Municipio de Silvania
(Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador Luis F. Sanabria Vanegas
- 2 AREA VALOR
ITEM| DESCRIPCION |UND AFECTADA UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO - Area Requerida
UF1 m2 63,41 $ 822.000,00 $ 52.123.020,00
Total Terreno $ 52.123.020,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 Acceso m2 63,41 $ 24.500,00 $ 1.553.545,00

Total Anexos $ 1.553.545,00
CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES
Elementos Permanentes
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 0,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 53.676.565,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Cincuenta Y Tres
Millones Seiscientos Setenta Y Seis Mil Quinientos Sesenta Y Cinco Pesos M.L.
($53'676.565,00)

Se firma en Bogota D.C. a los a los veinticuatro (24) dias del mes de septiembre de 2.020.

;:. Teolon

Héctor Barahona Guerrero Guerrero
Director de Avaltios
R.A.A N° AVAL 19114869

S

L 5 F. Sanabrla Vanega:
’ /Avaluador ./ Comité Técnico
R.A.A. N° AVAL-1032435523 “R.A.A. N° AVAL-79057452

Miembro Lonja Colombiana N° 038
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