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17 AG0. 2023

Bogota D.C.,

Senora:

Usufructuaria

NELLY SILVA DE ROMERO (C.C. No. 20.120.466)

Predio denominado VILLA CANDELARIA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado Lote Cincuenta y cinco (55) de la Parcelacidon Los Panches (Segun Escritura
Publica)

Vereda La Puerta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacién Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Aclaracion a la Oferta Formal de Compra No.
202350000034081 del 25 de julio de 2023. Predio TCBG-3-224.

Respetados sehores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 25 de julio de 2023, expidio la
Oferta Formal de Compra No. 202350000034081 por medio de la cual se dispone la adquisicion
de una franja de terreno sobre un predio denominado VILLA CANDELARIA (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), Lote Cincuenta y cinco (55) de la Parcelacion Los Panches (Segun
Escritura Publica), ubicado en la Vereda La Puerta del Municipio de Fusagasuga, Departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-
0069-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-337 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga, localizado en las siguientes abscisas: Abscisa Inicial
K014+751,67 D - Abscisas Final K014+831,75 D; cuyos titulares del derecho real de dominio
son los siguientes:

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotd, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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e Propietarios y Nudos Propietarios:

INVERSIONES SILVA GRECO & CIA S C A hoy INVERSIONES SILVA GRECO S.A.S
identificado con NIT No. 830.143.689-9, INVERSORA G. ROMERO Y CIA S.C.A hoy
INVERSORA G. ROMERO S.A.S identificado con NIT No. 830.124.142-1 y ROMERO
SEGURA & CIA SCA identificada con NIT No. 830.123.868-5.

e Nudos Propietarios:

MRS INVERSIONES S.A.S identificado con NIT No. 830.142.954-1y CORPORACION RDHT
S.A.S identificada con NIT No. 900.990.103-1.

e Usufructuaria:

NELLY SILVA DE ROMERO identificada con la cédula de ciudadania 20.120.466.

Que el dia 26 de julio de 2023, se remitié por medios electrénicos la citacion para la notificacion
personal de la Aclaracion a la Oferta arriba indicada a las sociedades propietarias
INVERSIONES SILVA GRECO & CIA S C A hoy INVERSIONES SILVA GRECO S.A.S
identificado con NIT No. 830.143.689-9, INVERSORA G. ROMERO Y CIA S.C.A hoy
INVERSORA G. ROMERO S.A.S identificado con NIT No. 830.124.142-1, ROMERO SEGURA
& CIA SCA identificada con NIT No. 830.123.868-5, MRS INVERSIONES S.A.S identificada
con NIT No. 830.142.954-1 y CORPORACION RDHT S.A.S identificada con NIT No.
900.990.103-1.

Por otro lado, el dia 26 de julio de 2023, se envio la citacion dirigida a la sefiora NELLY SILVA
DE ROMERO identificada con la cédula de ciudadania 20.120.466 en su calidad de
Usufructuaria, a través de la empresa de correo certificado SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A. 4/72 con nimero de guia RA435362465CO0, en la direccion del predio objeto
de compra VILLA CANDELARIA VEREDA LA PUERTA LOS PANCHES en el Municipio de
Fusagasuga, citacién que no fue reclamada y devuelta al remitente el dia 03 de agosto de
2023.

Que, en la misma fecha se notificoé por medios electronicos de la Aclaracion a la Oferta de
Compra arriba indicada a la sociedad propietaria INVERSIONES SILVA GRECO & CIAS C
A hoy INVERSIONES SILVA GRECO S.A.S identificado con NIT No. 830.143.689-9.
Posteriormente, el dia 27 de julio del presente afio se notificé por medios electronicos de la
Aclaracion a la Oferta de Compra arriba indicada a las sociedades propietarias

INVERSORA G. ROMERO Y CIA S.C.A hoy INVERSORA G. ROMERO S.A.S identificado
con NIT No. 830.124.142-1, ROMERO SEGURA & CIA SCA identificada con NIT No.
830.123.868-5, y CORPORACION RDHT S.A.S identificada con NIT No. 900.990.103-1.

Por Gltimo, el dia 28 de julio se notificd por medios electronicos de la Aclaracion a la Oferta de
Compra arriba indicada a la sociedad propietaria MRS INVERSIONES S.A.S identificada con
NIT No. 830.142.954-1.

Por otra parte, se publicd la citacién en la cartelera y pagina web del consorcio Ruta 40, y la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, con fecha de fijacion el dia 10 de
agosto de 2023 y desfijado el dia 16 de agosto de 2023, sin que a la fecha se haya podido

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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realizar la notificacion personal de la sefiora NELLY SILVA DE ROMERO identificada con la
cédula de ciudadania 20.120.466.

En consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta
formal de compra en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

“DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Anexo No. 1: Oferta de Compra No. 202350000034081 del 25 de julio de 2023.

Anexo No. 2: Avaliio Comercial Corporativo TCBG-3-224.

Anexo No. 3: Ficha y Plano Predial TCBG-3-224.

Anexo No. 4: Concepto Uso de Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion de Fusagasuga.
Copla: N/A
[GERENCIA LEGAL] DIEGO FELIPE GUZMAN FAJARDO |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia
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Bogota D.C., &

Seflores:

Propietarios y Nudos Propietarios

INVERSIONES SILVA GRECO & CIA S C A hoy INVERSIONES SILVA GRECO S.A.S (NIT
No. 830.143.689-9)

INVERSORA G. ROMERO Y CIA S.C.A hoy INVERSORA G. ROMERO S.A.S (NIT No.
830.124.142-1)

ROMERO SEGURA & CIA SCA (NIT No. 830.123.868-5)

Nudos Propietarios

MRS INVERSIONES S.A.S (NIT No. 830.142.954-1)

CORPORACION RDHT S.A.S (NIT No. 900.990.103-1)

Usufructuaria

NELLY SILVA DE ROMERO (C.C. No. 20.120.466)

Predio denominado VILLA CANDELARIA (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado Lote Cincuenta y cinco (55) de la Parcelacion Los Panches (Segun Escritura
Publica)

Vereda La Puerta (Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacidon, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202150000009081 de
fecha 18 de marzo de 2021 y se dispone la adquisicion de una
franja de terreno sus construcciones anexas, cultivos y especies,
ubicados en las siguientes abscisas inicial: KO14+751,67 D -
Abscisas Final: KO014+831,75 D; localizado en la margen
Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, a
segregarse del Predio denominado VILLA CANDELARIA (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado Lote
Cincuenta y cinco (55) de la Parcelacion Los Panches (Segun

Carrera 13 No.97-76, Edificio A iCi g@mBagota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Escritura Publica), Vereda La Puerta, Municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-0069-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-337 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-3-224.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior se expidio la Oferta formal de compra No. 202150000009081 de
fecha 18 de marzo de 2021, emitida por el Concesionario, registrada en la anotacion No.034
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-337 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga.

No obstante, se hizo necesario realizar una revisiéon y ajuste en las construcciones anexas del
avallio comercial, asi las cosas, el Concesionario determino la necesidad de emitir la presente
aclaracion a la Oferta Formal de Compra dirigida a los titulares del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No. 202150000009081 de fecha 18 de marzo de 2021, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-224, de la cual se anexa copia; drea
de terreno de un Predio denominado VILLA CANDELARIA (Segun Folio de Matricula

Carrera 13 No.97-76, Edificio A iCi WBagota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Inmobiliaria), Predio denominado Lote Cincuenta y cinco (55) de la Parcelacion Los Panches
(Segun Escritura Publica), Vereda La Puerta, Municipio de Fusagasuga, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-0069-
0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.157-337 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un drea requerida de TRESCIENTOS
TRECE COMA DIEZ METROS CUADRADOS (313,10 M?2).

Asf las cosas, el valor del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 27 de octubre de 2022, por la suma de:
CIENTO QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($115.473.956,00) correspondiente
al avaluo del drea de terreno, construcciones anexas, cultivos y especies, asi:

VALOR

DESCRIPCION I UNIDAD | DIMENSION I URITARID SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ w2 ] 313,10 [ $ 138.000 $ 43.207.800
TOTAL TERRENO § 43,207,800
CONSTRUGCIONES ANEXAS
M1 ml 75,08 $ 877.600 5 65.890.208
M2 Un 1,00 $ 2.383.200 $ 2.383.200
M3 mi 2,92 5 575.200 $ 1.679 584
M4 Un 511 5 189,500 S 968,345
WM& Un 1.00 5 722,600 S 722,600
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 71.643.937
CULTIVOS ESPECIES
Coberlura vegetal m2 55,4 F245 $ 13.573
Palmas Un 3 S16.850 5 hllphhl
Caucho Benjamina Un 1 $342.098 5 344.096
Plantas ornamentales m2 5.4 540.000 5 2/6.000
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ #22.219
TOTAL AVALUO |

S 118,473.956| 4
TOTAL AVALUO: CIENTO QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL

NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 115.473.956,00).

Nos permitimos informarles que el Avalto Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
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de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazéndola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los nlmeros telefonicos 3228091463-3104527788 o a los correos
electrénicos correspondencia@consorcioruta40.com y amunevar@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entenderd que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de ViA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notarfa y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dano emergente.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A iCi PHRgota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe Constitucién y reserva de Usufructo
y unas medidas cautelares, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No.
157-337 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga:

o CONSTITUCION DE USUFRUCTO, sobre un derecho de cuota equivalente al 14,06% de
la Sociedad MRS INVERSIONES S.A.S., mediante la Escritura Piblica No. 153 del 20 de
febrero de 2017 otorgada en la Notaria 49 de Bogota, debidamente registrada en la
anotacion No. 031.

e RESERVA DE USUFRUCTO, A favor de la sefiora NELLY SILVA ROMERO; constituida
mediante Escritura Plblica No. 1696 del 29 de diciembre de 2016 otorgada en la No-
taria 49 de Bogotd, acto debidamente inscrito en la anotacién No. 033.

o Medida cautelar: consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, a favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, mediante el Oficio 9101 del 12 de
octubre de 2021, acto debidamente registrado en la anotacion No. 034.

e Medida cautelar: consistente en DEMANDA POR EXPROPIACION PROCESO No
11001310302120220040400, a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUC-
TURA- ANI, mediante el Oficio 1601 del 30 de noviembre de 2022, acto debidamente
registrado en la anotacion No. 035.

dacota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-224, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C de fecha 27 de octubre de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

IEGO OYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por |a Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

gotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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MEIENMBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-224

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: VILLA CANDELARIA

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avaliuo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA  DE
BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 27 DE 2020 /7 ZJ) ﬂ@z
FECHA DE REVISION: OCTUBRE 12 DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS e-mail: lonjainmobogofa@hotmail.com
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Villa Candelaria.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO14+751,67 D y abscisa

final KO14+831,75 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se

encontrd que tiene uso habitacional.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

S . S G S g
NGOG LN

-
©

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0069-0-00-00-0000 4
Area de terreno 1 Ha 2.010,0 m? de la totalidad del predio

Area de construccién 500,0 m? de la totalidad del predio

AvalGo Catastral Ano 2022 $1.452.311.000 |

Fuente: Certificado Catastral

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de julio de 2020.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 27 de octubre de 2020.
1.14. FECHA DE REVISION: 12 de octubre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-224.
Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-224.
Titulos de Adquisicion.

Folio de matricula inmobiliaria 157-337.
Consulta Catastral del predio.

e @ © © o o
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

| —_—
Nombres Identificacion Porcentaje
Inversiones SlléaAGreco & CIA S Nit: 830.143.689-9 14.06
Antes INVERSORA G. ROMERO
Y CIA S. C. A hoy INVERSORA Nit.: 830.124.142-1 14.06
G. ROMERO S.A.S
ROMERO SEGURA&CIASCA Nit.: 830.123.868-5 14.06
En calidad de nudos propietarios y usufructuarios:
Nombres |dentificacion Porcentaje
MRS INVERSIONES S.A.S Nit.; 830.142.954-1 20
INVERSIONES SILVA GRECO & -
CIASC A Nit.: 830.143.688-9 5.94
INVERSORA G. ROMERO Y
CIA S. C. A hoy INVERSORA G. Nit.: 830.124.142-1 5.94
_ ROMERO S.A.S. |
! ROMERQC SEGURA&CIASCA Nit.: 830.123.868-5 5.94 o
CORPORACION RDHT S.A.S Nit.: 900.990.103-1 20

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

o Escritura Publica N° 1259 del 16 de junio de 2005 otorgada en la Notaria 41 de
Bogoté4, Aclarada mediante Escritura Publica N° 1726 del 09 de agosto de 2005
otorgada en la Notarfa 41 de Bogota

o Escritura Publica N° 5125 del 16 de noviembre de 2006 otorgada en la Notaria
48 de Bogota.

e Escritura Publica No. 3155 del 15 de diciembre de 2011 de la notaria 49 de
Bogoté D.C.

o Escritura Publica N° 1696 del 29 de diciembre de 2016 otorgada en la Notaria
49 de Bogota.

o Escritura Publica N° 153 del 20 de febrero de 2017 otorgada en la Notaria 49 de
Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-337.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-337 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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Fusagasuga que obra en el expediente, se puede determinar que sobre el
inmueble objeto del presente estudio, recaen las siguientes medidas cautelares:

e Anotacion 033: Limitacion al Dominio. Reserva Derecho de Usufructo sobre
derecho de cuota equivalente a 43,76%, protocolizada conforme Escritura
PUblica No. 1696 del 29 de diciembre de 2016 otorgada en la Notaria 49 de
Bogota.

e Anotacion 031: Limitacion al Dominio. Constitucion de Usufructo sobre un
derecho de cuota equivalente a 14,06%, protocolizada conforme Escritura
Plblica No. 153 del 20 de febrero de 2017 otorgada en la Notaria 49 de
Bogota.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avallio, se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango,
Bateas, El Cairo y San Luis del municipio de Tibacuy y la vereda San Antonio del
municipio de Fusagasuga; al oriente con las veredas La Venta, Espinalito y El
Placer del mismo municipio; al sur con la vereda San Roque del municipio de 6
Arbeldez; al occidente con la vereda El Triunfo del municipio de Fusagasuga.'

£l Chocha

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

=

- o™

Fuente: Google Maps, Consulta: 02 de octubre de 2020
hitps.//www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

1 Pagina oficial del municipio, hitp:/Avww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: loniainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombiz



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (OGF L)
Ve 8"

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 SEMEEGL
PREDIO TCBG-3-224
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende

principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7 %).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Célido Seco. La altura promedio es de 1700
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas :

TIPODE | PISO ; | CARACTERISTICAS
SUELOS | cLima | LITOLOGIA TARQUCINA SUELOS

Superficial y
moderadamente
profundos, buen
drenaje, fertilidad

media y bajz. |

EROSION

- Depasitos coluvio
Mwxp | Calide aluviales
seco
mezclados

Typic Ustorthents,

Typic Calciustolls No aplica

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 7
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado

2 Ibid.
3 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologfa. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000
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PREDIO TCBG-3-224
mediante Acuerdo 028 de 2001, y de conformidad con el certificade de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso
del suelo).

CONYVENCIONES

m ZONA DE PRAOTECCION 37695.962,04 M2
B ZONA DE CONSERVACION HIDRCGLOGICA 5°474.534.32 M2
[ ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 8°303.440.41 M2
L] ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 217963.614,89 M2
B zomMnA DE PARCELAGIONES RURALES COM FINES DE

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 267127.118.89 M2

ZONA AGROFPECUARIA TRADICIONAL 707663.826.91 M2
B PARQUE INDUSTRHLIAL ZONA 1R 846275 49 M2
B PARCQUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGAROTECNOLOGICO DE

COMERCIALIZACION ¥ EXPCOCSICIOMNES DEL SUMAPAZ 200.68<,83 M2
O ZONA SUBUBBANA 1 37782.964 .46 M2
[ ZONA SUBURBANA 2 14°591.919.68 M2
B CENTROS POBLADTS 181.596,86 M2
B ZOMNA URBAMNA 137019.404,10 M2
[] ZOMNA EXPANSION-1 1°'041.826,82 M2
I ZOMNA EXPANSION-2 38.533.71 M2
[T ZONA EXPANSION-2 68.091.52 M2

B ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS
©zonA PLANTA DE SACGRIFICIO ANIMAL REGIONAL

I — CORAEDOAR VIAL DE SERVICIOS F!URALES-I
a4 .

RICS PRINCIPALES
DIVISION FPREDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipic de FUSAGASUGA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 6.89 kms aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca, en una zona
suburbana.

UBICACION DEL PREDIO

Y ; : '
, e . o

Fuente: Google Earth, Consulta: 02 de octubre de 2020.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 12.010,04 m? _l
AREA REQUERIDA: 313,10 m2

AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 11.696,94 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 313,10 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-224.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

INGO ahora AGENCIA NACIONAL DE
NORTE . _ INFRAESTRUCTURA-ANI (M] 1-2)
SUR 80,14 m CORPORACION RDHT SA.S Y OTROS (MJ 3-8)
ORIENTE 5,10 m PABLO EDUARDO CASTRO LOPEZ (MJ 2 - 3)
OCCIDENTE | 2.92m COLOMBIANA DE HOTELES LIMITADA (MJ 8- 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-224.
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MIENBROS
PREDIO TCBG-3-224
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por una via
Boqueron-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con
Boquerdn, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada
en dos sentidos.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con los servicios publicos, energia
eléctrica y acueducto.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 313,10 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es Habitacional,
cuenta con servicios de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde
a Corredor Vial de Servicios Rurales.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.
10
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | o120 2 | OTIL
ANOS (ANOS)

M1: Cerramiento frontal en blogue de
ladrillo con concreto panetado y
pintado a una altura de 2,00 aprox y
base en piedra de corte a una altura
de 0,72 m aproximadamente,
soportado en 12 columnas en 75,08 mi 10 Bueno 100
concreto reforzado ancho base 1.6 m
y base menor de 0,50 m aprox.
Cubierta en teja espafiola a dos
aguas con estructura en carpinteria
de madera.

M2: Portada compuesta par un porton
a dos hojas elaborado en carpinteria
metalica en ornamentacion sencilla
con unz altura de 2,75 m y ancho de
4,02 m aprox, soportado en dos

columnas de piedra con viga de hierro 1,00 Un 10 Buerio 100
fundido de 0,48 m x 0,49 m y altura de
3,50 metros aproximadamente.
Cubierta en teja espafiola a dos
aguas con estructura en madera.
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M3: Cerramiento lateral en bloque de
ladrillo pintado a una altura de 2,6 m
aprox y base en concreto ciclépeo. 292 ml 10 Bueno 100
Cuenta en la parte superior con
alambre de seguridad concertina.
M4: Cerramiento lateral con base en
piedra a altura de 1,10 metros aprox
y malla galvanizada a una altura de 5,11 ml 10 Bueno a Regular 100
1,30 metros con postes en concreto
cada 2 metros aprox. |
MS5: Tanque de captacién en concreto
de 1,02 mx 0,72 my alto de 1 m 1.00
aprox con un espesor de 0,2 m :
aproximadamente.

un 10 Bueno a Regular 100

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD '_ UNIDAD
Cobertura vegetal 55,4 i m2
Palmas 300 | Un
Caucho Benjamina 1,00 Un
Plantas ornamentales 5,4 m? 11

= METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
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ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontr6 las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
] AREA
TEL UBICACION- | SECTOR- DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIFIO VEREDA NOMBRE VALCR OFERTA (M2) CON;&:;;UIDA

1 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.400.000.000 18.000 508,00
2 | 3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | La Puenta Lote $ 360.000.000 2721 0,00
3 | 3174428508 Martha Rueda Fusagasuge | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 5.900 600,00
4 | 3152238778 | GiowenyRamiraz | Fusagasuge | La Puerta Lote $ 1.700.000.000 13.000 0.00
5 | 3152238779 | GiovenyRamirez | Fusagasugs | La Puers Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

. s 12
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontré cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIC DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
IE" TEL CONTACTO HONRE CORTATD m' fg:; NRECCON-NONBRE | VALOROFERTA | VALORANSTANG imm-.mrmia;on-'m" e mfﬁf;i :F.s T
1 IMERATE \aria Camla FUSAGASUGA | LAFIERTA inca § 3400.000.000.00 $3.230,000.000,00 IEJJJEI |8 'EI?_FT! 800 GLOBAL 1§ 7S000000
2 BRI Cegla Padlla FUSAGASUGH | LA PUERTA Lalg S30.000.000,00 |8 13047 1 3 - |3 -
3 HTHEE Marfia fueda FUSAGASJGA | LAPUERTA Finca £1.200.000.000.00 200, L3 I 1@ 0N GUEAL |§  SE0.00000
1 NI Giovery Ramiez | FUSAGRSUGE | LAPUESTA Laie §1.700.000.000,00 J1ERM0M0000] 3000 |5 1msE 100 H i -
3 HE2WTH Giery Ramirez | FLSAGRSUGR | LAPUESTA Finga § L480.000.000.00 334350000000 B0 15 137,087 IR GLOBAL | § 23000
|MEDIA ARITHETICA $137.473.40
|DESUIACION ESTANDAR 10,271 37|LIMITE SUPERIR S804
|COEFICIENTE DE VARIACION 744%{LIMITE INFERIOR §iam.01m)|
| VALOR ADOPTADO | ¢ §138.000
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMERE TERRENO/M2

1 LA PUERTA Finca $ 137,778

2 LA PUERTA Lote 3 130,467

3 LA PUERTA Finca $ 155,072

4 LA PUERTA Lote $ 129,462

5 LA PUERTA Finca $ 137,087
PROMEDIO $ 137,973
DESVIACION ESTANDAR 10,271
COEF DE VARIACION 7.44%
LIMITE SUPERIOR $ 148,244.46
LIMITE INFERIOR $ 127,701.73

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacién del mercado, por lo cual 13
se adopta el siguiente valor de terreno:

™ UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
|

U.F.1 Metro | .| s138.000
! cuadrado

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3
habitaciones, cocina, 2 bafios, edad aproximada 10 afios, estructura en muros de
carga, estado de conservacion bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bafio y edad
aproximada de 15 afios, estructura en muros de carga, estado de conservacion
bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones, 1 bafio y edad aproximada 20 afos,
estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega de 12x15m en muros
de carga con edad de 15 anos aproximadamente, estado de conservacion bueno,
cuenta con servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.
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Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccion de 600 m2. La
finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al
primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda LA
PUERTA, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote
cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana
a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la via
Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacion verificada en campo.

14

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza gjercicio residual

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo presenta zonas de proteccién en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinaciéon del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segin tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este gjercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexas:

fTEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA cofggx?agféu DEPRECIACION [VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL [VALOR ADOPTADG
M 10 100 10,00% 2 7.88% $952.811,80 §75.193,05 587761875 5877600
M2 10 100 10,00% 2 7.85% §2.587.258,80 $204.185,57 $2.383.173,13 £2383.200
M3 | 10 100 10,00% 2 7.80% $624.501,T1 449783 80 5575217 81 §575.200
M4 10 100 10,00% 28 13,15% 3218.166,18 $28,684,05 518948213 § 189,500
M5 10 100 10,00% 25 13,15% $832.032,24 £108.393.93 571253831 ST722600

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Cobertura vegetal 55,4 - m? $ 245
Palmas 3,00 Un $16.850 15
Caucho Benjamina 1,00 | Un $342.096
Plantas ornamentales 54 | m? §40.000
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota
Nota: Al momento de la inspeccion ocular se evidencia una densidad de 4 plantas
ornamentales por metro cuadrado.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

s El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

s El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

s El predio presenta un topografia definida como plana (0-7%).

e El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.

s El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

s La presente revision al informe de avallo, se realiza a partir de un requerimiento
realizado por el propietario, el cual fue analizado por la Lonja Inmobiliaria de
Bogota y en donde se define que era pertinente dicha revision.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmabiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 16
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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- . VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 I 313,10 $ 138.000 $ 43.207.800
TOTAL TERRENO $ 43.207.800
CONSTRUCCIONES ANEXAS
i1 ml 75.08 $ 877.800 $ 65.890.208
M2 Un 1,00 $ 2.383.200 $ 2.383.200
M3 ml 2,92 § 575.200 $ 1.679.584
M4 Un 5,11 5 189.500 $ 968.345
S Un 1,00 § 722.800 3 722.600
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 71.643.837
CULTIVOS ESPECIES
Cobertura vegetal m2 55,4 5245 $ 13.573
Palmas Un 3 $16.850 $ 50,550
Caucho Benjamina Un 1 $342.028 S 342.096
Plantas ornamentales m2 5.4 $40.000 S 276.000
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ g22.219
TOTAL AVALUO |

$ 118.473.95
- Z‘y{j 2278
TOTAL AVALUO: CIENTO QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL

NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 115.473.956,00).

Bogota, D.C., 12 de octubre de 2022.

Cordialmente,

RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

RAA: AVAL- 1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
COBERTURA VEGETAL CAUCHO Y PALMA

; s
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

[ FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO Gédigo: FO-DI-0XX

DEL SUELQC URBANISTICO o
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1 -
| ESTRATEGICO Pagina:1de3
| Blaboré: Prafesianal Universdans | Revisd; b de Bl Aprobd: Comnitt MEC! - CALIDAD - Alcaide
| MECLCALIDAD | Prafesoral Ut i o
FECHA: 02 OCTUBRE DE 2020 RADICACION: TCBG -3-224

IDENTIFICACION DEL PREDIO

Frogictero: ROMERO SILVA GUILLERMO

Nimere Cataswal: $0-01-0002-0089-000

Nomers Matrizola Inmemliania- 157-337

Arcx ezt predee 12010 m2 ROTA: Seglin informacidn base catrstrat
Ares congtruicda: 500 m2 NOTA: Seqin informacion base catastral
Ciasificacion del Susle: CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES
Locslizacicn: LA PUERTA (CHINAUTA]

Dreccdn. VILLA CANDELARIA

Dates gel solicame: CONSORCIO VIAL RUTA &0

Numera derecdo; 08-2020002253

A e e R T~
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICC

Gaaralenciada: NO Cuagro de coardenadas: NO |
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Lecahzacitn del predia; St Idaraticacion g2 Vecinos de los predios codndanies: S1
DEFINICION
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-
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO Cédigo: FO-DIOXX

DEL SUELO URBANISTICO RSB y
PROCESO DIRECCIONAMIENTO NVersién:1
ESTRATEGICO Pagina: 2de 3
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T
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+  Farestal, siempre y cuande ro se emﬂmnqmm vegataies que afecten o recurso Hidrics.

| Regeaciin pasiva, elimnande img icas negatives y reduciendo &l minima e uso de zonas dus
[ PATRINGNO DE TNINGTRE -
INTERES COLTURAL
T — —

OBSERVACIONES
s Dar cumglimiento & la N Sigme Re=s c iana (NSR-2010} Ley 430 ded 97 Seqin su catesula 21

. Mmr Facabiidad de gendcio pidlicos, con planes de esquemss, enlace al servico pablice [acussusio, red aldsinca )
»  Efpresemie concegta de use de sueio 50 2apide con base en el Acuerda 29 del 200t Plan de Croenanmenta Temtoral (P.OT)
po De:l'm que lo reglarmentan.

. ez de Btuyw un permiso de hncoramenta. Ni oborgs derechos ni
nbiwg:c:mu:. al pculnﬂnnn [Numeral 3 Articulo 51 dslmcmo 146‘!«2011! fecopilade por e Decretn 1077 d= 2015
+  Los usgs que se pueden ejercer en of prechs son les das per k3 fespeciiva fcencia de

CONCEFTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 025 DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE)

————ee——
Fom AEREA DEL PlEDD DE EE'I'UW
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i FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO 1Céd150! FO-DI-0XX

DEL SUELO URBANISTICO
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Versién: 1
ESTRATEGICO Pagina: 3 de 3
4 U itario | Rewizd: S 90 de PR i Aprebd; Comié MEC! - CALIDAD - Alcalde
MECI-CALIDAD il Ul'wtf:t_aE |
FECHA: 02 OCTUBRE DE 2020 RADICACION: TCBG -3-224

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

Seccidn 2. ZONIFICACION ¥ USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Pars L clesficaciin de los usos del suslo en 3 zona rural so establecen las siguemies Zenes: (Ver plano No. 12)

1, ZONA, DE PROTECCION

2, ZONA CE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

3. ZONAS DE AMORTIGUACICN DE AREAS PROTEGIDAS

4. ZOMNA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTOSA

£ ZONA AGRCPECUARIA TRADICIONAL

5. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE,

7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONCAMICA

3. CORREDO

§. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

1. CORREDOHRES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Esta aczhadad s¢ encusnira aledina a las vias ge primer crdan y puede ser objele 3 desarollas éfereries al use grinclpal, Se rafiera
espaciicamante a @ anja paralala & la via P & en el tama ido por & de B via vanande ¥ ol Flan ce
CTinauts an [4s veredss La Posna y E1 Trunfa que debie camclerizarse por Ln ancho de 200 metros 2 partir del borde de la yis, catzaca
de dedaceioracibn y pergues y aislamicnte ambientad de 15 memes, (ver plana No 127

USQ PRINCIPAL: iich de nita: Parsd ¥ is nierdos, cerdas de acopic do producics agricclas, centros de 2 2
acopia pers 4l genta ¥ 34n de all resanias y cicl

USO COMPATIBLE; Termiral de terrasire, de pasa) ¥ de carga.

USD CONDICIONADOD: C de Ihsumos eorop o 3, e, i de vafas ¥ avsos [semin i

dizpuesta en k3 ley 140 de 1947), K de Sendco, da gas, cenbes vacacianales.

Estos weae quedan condiconados o tmite de & fcenca ambiental ante la Comeracdn Autanama Regicnal de Cundinamans CAR

UsQ¥ Winariay Pa

AREA WINMA OE ACTUACION URBANISTICA: B drea minime dai predio sobre of cual se desamolasa son de (1) una hectarea.

INDICE DE OCUPACION: El indice miximo de ocupacidn zerd ded 20% del dres el peedio, y o restarse 80% o5 of drea a reforestar con
especies nasias.

INDICE DE CONSTRUGCION: £ Indice mirdroe de consiruccin sera ¢al 10% del &rea del iote.

s TN

[T S |
OBSERVACIONES

- T ST PR M UM T W, e ekt 1520
o 0 o pana
e i et e e e e e
- »
SOrers RECAE I SHADI FRSSET ELAd SRl B AT [

e

b e b i o 3
e M_L\vuﬂum_em ARG, CANLOS HUMSCRTO MIVOA 8,
el

oo Bo recomiendl SCLOIEY Id DA Qe CARGE (o b momee y @
cecifcads e Fckcie  Moera
Trmsmemmmm—mo e
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. : Al
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Inseripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 W10
PREDIO TCBG-3-224

15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNIT ARIOS -APU
3-224
BNEXO {TEM Desglose del ftem [ unidad | valer uniz u:;‘;':;: :‘L ‘ Valar por APU Tatal APU Valor adoptade :afl‘ll::;
m. 286200 37,54 107.439,48
m 27.453.00 1.13; 31.028.57
m 435.218.00 75 3.275.997 .18
i Camamiento franlal en blogue de lacrlp [Mura Laddlie Sstnuctiral Pared Senclia m 154.608.00 1501 23.215.636.96
eon canerelo paneiado y priado a una alua [ VtEe Caneca (SGL) = 134.800,00 S.ﬁ{ Bias080
de 2,00 aprax y base en piscra de corle 2 una|Calete ise mures 124 m2 29.300.00 300,32 8.798.376.00
allura de 0,72 m agrexmacamente, Rajcn da piedra m3 35.018.00 486.603,18
M an 12 encencrats [Merero 14 m3 415.400,00 SB255E4,00 [ § 7153710879 | § 952.311,80 m
reforzads ancho base 1,6 m y base mener ce|Calumna 40CMGIGM m eyl ] 2.846.564,0
0,30 m aprox. Cullerta an toja espaficl @ |Viga 30 x40 &n m 255,520.00 75,08, 3 18.406.681,80
oS agLas con estructes en camiMern 08 [Tas o Bara natural mz2 544800 3754 2115.057.82
madsra. IEstrucn.lra &n madera para tefa de Sarro m 54.260,00 758! 407154050
Mano de aare He 21.793.00 40.00 871.720.00
Total costa directa ¢ 71.537.109,79
Total C Metras 952.511.80
Feplaniea m2 2.862,00 72400
Excavacion manual ganersl m. 2745800 7.430.00
Rellenc en recebo comun compactads m 108.274,00 43.3(9,50
M2: Portaca compussta por un portn @ dos m 438.218.00 174.487.20
hojas elaborado en carpintaria metalica en un 19.792.00 112.752.00
omamantecién sencila con una 2tura ge |Racon de siedra m3 3E.018.00 36.018.00
2,75 m y ancho de 402 m apros, sop m3 413.400,00 416,400.00
M |endes columnas de piedra con viga de hierro|Teia de Barra naturs! m2_ | 5544500 141,120.00 | $§ 2.557.35850 | % 2.587.359,80 un
fundida de 0.48 m x 0,48 m y altura de 350 |Estruciura en madera para tea de Sarro m 1§ 5438000 631.20.00
matros acrosimedzmenta, Cubleraan el [Repsa 8 x4 cm «2 9m Ordinaria un |5 11.792.00 23524000
esparicla 3 dos aguas con estnelura en  (Soldadura Ekcirica da 34327 88 Baras kg | 4370500 35,412.00
madgra. hang de gors He | 21.793.00 | |
Marnin de aara HH He | 4157700 | 332.516.00
‘olal costo directo | 2.587.358.60
Ec!al Canstreson | Unidad 190 [" 2.5E7.358.60
Replantea 2 |8 2.852,00 148 417852 23
Exgaracion manual ganeral m3_ 1§ 2745000 0.7, 20.,045.07 |
[Concrets cicldpen m3 3 4321800 0.2 g7.243.480
M3 Caramients latersl ¢n bloque de ladnlg [Mga 0 x4lem m 258.520.00 282 §
piniads a una altira de 2.6 m aprox y base en|Mura cluiscno bogue estriade No.5 m2 36.833,00 750 8 24T
hG carerzio ciclépee. Cuenz en lagarte.  |Minile Canaca (5GLY un 134.900,00 007 S 13450000 | & 182354498 | § B24.501,71 m
supesier con alambra de seguricad Concrela comiente Srava comun 3000 PS| m3 435.043,00 0.44] 191.858 32
concartina, Aamies 3o puas m 75,00 584 2.180.00
Ivang de gora He 21.793.00 18.00 343,288.00
Total cesta directa [ 152354498
Total Conslrcs an Matres 23] 624.501.71
Reslenien ma 285200 256 ¢ 7.32672 I
Excavacion manual ganerzl m3 37 .459,00 (.08] Z196.72
Wi Carremienta lsternl aan base en pisdra s [roon 02 IE0r U 28,0150 %'31 10121053 I
A i Ceramiento en Mallz Eslabonada m2 114,518,00 £ B4 TEO.406,16
o dipde 0 melmsagry i, 5 T 3 Geaiso|S  ithacsiE |8 818618 m
galvanizada a una altura de 1,30 metras con (L0318 Bar cerca | 1X11%1.5M un 2311500 300 G5.345.00 o e d
postes an cancrat cada 2 matres apeoy, |NanG da cora He 2179300 800 17434400
Tatal costa directs 1.114.829,18
Total Canstruecign Metres &1 |8 218.166.18
Replaniea m 2.852.00 0TS 2.009.35
Excavac o marual general m 27.453,00 E.QE_S 54918
MS; Tanque de Gaptaciin &n corcrelo de 4,02 Concretn Curiel‘!;ﬁra\z Caomun 3000 P3| m. 5?0:3420 C.‘Qi' 36;5.5!3.20
ey X 7 3 1" (M) 3.317, 30.536.0
e e
espescr de .2 m aproxmadamente.
Nano de cara He 2179300 .00 17434400
Total casta directs 832.032.24
[Tl © Unidad 10008 83205224
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PREDIO TCBG-3-224

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVO /ESPECIE | CANTIDAD |UNIDAD| VA-OR VALOR
UNITARIO
COBERTURA VEGETAL s5.40] M2 |$ 2458 13,573
ORNAMENTALES 540 M2 | $ 40,000 | $ 216,000
ESPECIE _ |DAP (0,10- 0,20 m)|DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,601DAP (> 0,61 m)
CAUCHO $ 3.927 [ $ 31417 [$ 130904 | $  342.096
PALMA ROBELENI | $ 16.850 | $ 67400 | $  134.800|$  168.500

Fuente: Estudio realizado por Carporacién Lonja Inmobiliaria de Bogoté, 2022.

24
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PREDIO TCBG-3-224

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el arno
2022, el valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto

- No se hizo entrega de documentacion para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE s !
1. Natariado y Registro
2, Desmonte, embalaje, transiado y montaje de bienes muebles
3. Desconexidn de servicios publicos S0
4. Arrendamiento y/a almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacion de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivadas de |z terminacidn de contratos $0
A LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicién 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades economicas s0 25
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0

Bogota, D.C., 12 de octubre de 2022.

Cordialmente,

EXIS PINZON RODRIGUEZ
ito Avaluador
RAA: AVAL - 1014242133

JOSE FELIX ZAMORA Mf)RENO
Director de comité '
RAA/AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-224

En Bogoté, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 12 de octubre de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avaltio Valor 26
1 TCBG-3-224 $115.473.956

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de
FUSAGASUGA Sector suburbano, aportando la recopilaciéon de toda la informacién relacionada con las
especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y
construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de caonservacion, normas e
infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis
economico para llegar al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de
inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionadaos, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304

JOJSE FELIX ZAMORA MORENO

Director de Comité 27
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
Telefax: 6123378
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ﬂ N. | SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGo | GCSP-F-185
| o GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
J PROCESO VERSION ‘ 001
SRR ! | “i&é(‘ﬂ f ‘ TRANSPORTE 0
[ | FORMATO ‘ FICHA PREDIAL FECHA | 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL | 3
CONTRATO No.: | APPNOODADEL1B8DEOCTUBREDE2016 |
PREDIO No. ~TCBG3224 | SECTOR Q TRANO ’ TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL ) ~ KO014+751,67 | o o -
ABSC. FINAL - K014+831,75 | MARGEN | Derecha |
LONGITUD EFECTIVA 80,08 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA NIT 9009901031 _ ] MATRICULA INMOBILIARIA
) DIRECCION / EMAIL, . 3125080947 157-337
CORPORACION RDHT S.A.S Y OTROS _ |
) o DIRECCION DEL PREDIO | VILLA CANDELARIA | CEDULA CATASTRAL
252900001000000020069000000000
VEREDA/BARRIO: LA PUERTA | i LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO f
MUNICIPIO: ~ FUSAGASUGA | NORTE | 80,08 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M) 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR | 80,14 CORPORACION RDHT 5.A.5 Y OTROS (MJ 3 - 8)
ACTIVIDAD ECON ICA DEL PREDI HABI IOMAL i
L AD ECONOMICA RERKD T ORIENTE | 5,10 PABLO EDUARDO CASTRO LOPEZ (M) 2 - .f’f]
Predio requerido para: | TERCER CARRIL |TOPOGRAF[A 0-7%Plana OCCIDENTE | 2,92 COLOMBIANA DE HOTELES LIMITADA (M 8 - 1)
- INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM ~ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
 DESCRIPGION _ * “CANT _ DENS ' UN 1 WA i - . ' ‘ E ’
Cobertura vegetal 554 m2 | |
Palmas 3 - Un |
Caucho Benjami 1 Un | TOTAL AREA CONSTRUIDA ] . om2
Plantas ornamentales 54 m2 = -
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIOS
- B | M1: Cerramiento frontal en blogue de ladrillo con concreto pafietado y pintado a una altura de 2,00 aprox y base en piadra de corte a una
| 1 |alwra de 0,72 m aproximadamente, soportade en 12 columnas en concreto reforzado ancha base 1,6 m y base menor de 0,50 m aprox. 75,08 ml
Cubierta en teja espaiiola a dos aguas con estructura en carpinteria de madera,
M2: Portada compuasta per un partén a dos hejas elaborade en carpinteria metdlica en ernamentacién sencllla con una alturade 2,75 my
2 |ancha de 4,02 maprox, soportade en dos columnas de piedra con viga de hierro fundido de 0,49 mx 0,49 m y altura de 3,50 metros 1,00 Un
o d te. Cubierta en teja ficla a dos aguas con estructura en madera,
M3: Cerramiento lateral en blogue de ladrillo pintada a una altura de 2,6 m aprox y base en concreto cicldpec. Cuenta en la parte superior
3 2,92 mi
| B can alambre de seguridad concertina -
: - B . sifno
'_ _ | \Tiene al hil Ir:eﬂc_Ia urban!stt:ai_l{rEnlzacién, _p_aEe!a:Ién, su’hd&i_@\i_cin_srﬂc_dm, Intarvansidn, Espacia Pabllea? NO
I Tiene el i ble regl de Propiedad Ho | LEY 675 DE 20017 B ) NO
- Tiane el | ble aprobado plan parclal en el 3 dal | lento de |a Ficha Predial? ~ ND
| 1l n_pﬂca Infarmea de_ a_néllsls _d_e_i_re_a Remanente? } - N NO
De acusrdo al estudia da titulas, 1a franja que estipula el decreta 2770 dabe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: [ _25/03/2020 AREA TOTAL TERRENO m’ OBSERVACIONES: -
] 2 —_| a2 1. Eldrea total de terreno es tomada de |a Escritura Pidblica 2310 del 25 de agosto de 2011 de ks Notarfa Primera de Fusagasugd.
Elabord: agﬁ ./ AREA REQUERIDA [-73 13,10 m 2, La informacién de la vereda es tomada de la Escritura Piblica 2410 del 25 de agosto de 2011 de |a Hotaria Primera de Fusagasugd.
A 3, La direcclén del predio es tomada del cenificado catastral.
|4. De acuerdo con el folio de matricula inmabiliaria 157-337 en la anotacidn Mo, 025 se reglstra una vanta parclal a favor dela INCO
|ahan Agencla Naclonal de [nfraestructura - AN| con la Escritura Piblica 2410 del 25 de agosto de 2011 de la Notaria Primera de
Ing. Diana Marcela Giiiza Briceno AREA REMANENTE |Fiusagasugd y se ericuentra identificada para el presente proyecto como TCBG-3-224-1,
M.P 25222-348563 CND 5. En el drea requerlda se encuentra una construccidn de un piso con muras en piedra de corte, pafietados ¥ pintados en su interior;
= = = | puarta de acceso en carpinteria metdlica, cubierta en placa aligerada y tefa de eternit. Adiclonal, un tanque de concreto de 7,00m x
Revisd y Aprobé; AREA SOBRANTE | W] m? 4,00 m aproximadamente ublcado por dobajo de la construccidn descrits anteriorments; dos lagos con una profundidad de 2,00 m
i R aprox; jardineras en ladrillo; cintas de acceso en cemento, , Los anexos mencignados con anterloridad fuercn incluidos dentro de la
— 2 compra parcial ala Inco ahara Agencia Nacional de Infraestructura - AN, segin la Escritura Piblica 2410 del 25 de agosto de 2011 dels
Ing. Cesar Augusto Lopez Galdn AREA TOTAL REQUERIDA r 313,10 m Notaria Primera de Fusagasugs. Por o anterior, na se incluyen dentro del inventaria predial,
M.P 25222-21137 CND T o | . De acuerdo a la eartagraffa del Municipio de Fusagasugd - Zonificacidn Uso del Suelo Rural (Plana No. 12), el predio objeta de estudio
. sa encuentra clasificado como Suburbano,




ﬁ N = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GC5P-F-185
. - GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
3
JEMES, ! y.l,‘}é'ogi PRAEER TRANSFORTE VERSION a0
o soveabl it FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
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I IDENTIFICACION DEL PREDIO

Propietario: ROMERO SILVA GUILLERMO

Namero Catastral; 00-01-0002-00635-000

Nuamero Matricula Inmobiliaria: 157-337

Area del predio: 12010 m2 NOTA: Segtm informacién base catastrat

I Area construida: 500 m2 NOTA: Segtin informacion base catastral
Clasificacion del Suelo: CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES

Localizacién: LA PUERTA (CHINAUTA)

Direccion: VILLA CANDELARIA

Datos del solicitante: CONSORCIO VIAL RUTA 40

Numero de recibo: 08-20200022538

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO |

Georefenciado: NO Cuadro de coordenadas: NO

Detalles del Entorno: NO Cuadro de mojones y distancias: NO

Curvas de nivel: NO Cuadro de dreas: NO

Localizacidn del predio; St Identificacion de Vecinos de los predios colindantes: Sl

DEFINICION |

AFECTACIONES NINGUNA |
| HIDRIGAS
i’ Ronda Hidrica:
| |

AFECTACIONES ] f

VIALES VIA PANAMERICANA |

Plan Vial: 1. Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):

2. Arteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via

Nacional. 60 mefros.
Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 mefros.
Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.

i

DOBLE CALTADA,

|
|

M|

T 1 IS

3 [ s de loie

|
| wagads
. - exleeii h
30 vt
i Wi 20 mtes | |

| 3 metros | ]r Franlace

alzlamlentn |

e N et

NOTA: SE DEBE PARAMENTAR MINIMO 23 MTS A PARTIR DEL E.JE DE LA CALZADA EXTERNA DE LA VIA PANAMERICANA

AREAS DE RESERVA O
ZONA DE Articulo 174. P.O.T. DEFINICION. La zona de conservacién hidrolégica y proteccién de nacimientos se refiere
LR " ai 4red defertiiinada para ia realizacion de ur manejo sosterible de los cuerpos Hidricos. (Rios, quebradas,

; lagunas, pantanos, humedales, eic.) Coemprende el cauce natural, la ronda hidraulica de los cuerpos de agua y
las dreas de proteccién respectivas.

Articulo 175. P.O.T. CAUCE NATURAL. El cauce natural es el area de uso publico ocupada por una corriente
natural al alcanzar niveles méximos por corrientes ordinarias. El cauce debe mantenerse en su estado natural;

en caso de riesgo 0 amenaza podrén ser canalizados y rectificados algunos tramos, contando con la respectiva
autorizacion de las autcridades ambientales competentes, sin alterar en mayor medida su equilibrio ecolégico y
cualidades paisajisticas. Bajo ninguna circunstancia los cauces de agua naturales podran ser rellenados.
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PATRIMONIO DE

Articulo 176. RONDA HIDRAULICA. La ronda hidrulica de los cuerpos de agua es la franja de terreno no
edificable, de uso publico, constituida por franjas paralelas a las lineas de borde del cauce permanente, con un

- ancho suficiente que garantice la amortiguacién' de crecientes, la recarga hidrica, la preservacion ambiental y el

equilibrio ecolégico.
A) Se establece como ronda un ancho ne inferior de treinta (30) metros paralelos al nivel maximo de aguas a
cada lado de los cauces de rios y quebradas en zonas urbanas no desarrolladas.

| Articulo 178. DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREAS DE PROTECCION. La demarcacion en los planos

oficiales de las rondas y 4reas de proteccion de los cuerpos de agua en el municipio estara a cargo de la Oficina
de Planeacion Municipal, con base en los estudios técnicos que deben contar con el visto bueno de la auteridad
ambiental competente.

| Articulo 179. USOS. En las zonas de proteccion de los recursos hidricos se permiten los siguientes usos:

s«  Forestal, siempre y cuando no se empleen especies vegetales que afecten el recurso hidrico.
Recreacién pasiva, eliminando impactos ecolégicos negativos y reduciende al minimo el uso de zonas duras

OTRAS

NINGUNA
| INTERES CULTURAL
AFECTACIONES NINGUNA

“OBSERVACIONES

Dar cumplimiento a Iz Normas Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 del 87 Segin su categoria
Anexar Factibilidad de servicio pablicos, con planos de esquemas, enlace al servicio pablico (acueducto, red eléctrica.)

El presente concepto de uso de suelo se expide con base en el Acuerdo 29 del 2001 Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T) ||

yio Decretos que lo reglamentan.

El presente concepto es de caricter informativo. No constituye un permiso de funcionamiente. Ni otorga derechos ni
cobligaciones al peticionario. (Numeral 3 Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 de 2015).

Los usos que se pueden ejercer en el predio son los autorizados por la respectiva licencia de construccién.

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE)

FOTOGRAFIA AER

EA DEL PREDIO DE ESTUDIO

g
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USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

Seccién 2. ZONIFICACION Y USQS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la clasificacion de los usos del suelo en la zona rural se establecen las siguientes zonas: (Ver planc No. 12)

1. ZONA DE PROTECCION
2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS
3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS
. 4, ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTCORA
. 5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL
6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE. |
7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA
8. CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES
9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

1. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Esta actividad se encuentra aledafia a las vias de primer orden y puede ser objeto a desarrolios diferentes al uso principal. Se refiere
especificamente a la franja paralela a la via Panamericana, en el rame comprendido por la proyeccién de la via variante y el Plan de
Chinauta en las veredas La Puerta y Eif Triunfo que debe caracterizarse por un ancho de 200 metros a partir del borde de la via, calzada

de desaceleracion y parqueo y aislamiento ambiental de 15 metros. (ver planc No. 12}

USO PRINCIPAL: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos, centros de acopio de productos agricolas, centros de
acopio para almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y ciclovias.

USO COMPATIBLE: Terminal de transportes terrestre, de pasajeros y de carga.

USO CONDICIONADO: Comercio' de insumos agropecuarios, agroindustria, industria, establecimiento de vailas y avisos (segin lo
dispuesto en la ley 140 de 1997), estaciones de servicio, depésitos de gas, centros vacacionales.

Estos usos quedan condicionados al tramite de la licencia ambiental ante la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca CAR.
USO PROHIBIDO: Mineria y Parcelaciones.

AREA MINIMA DE ACTUACION URBANISTICA: El area minima del predio sobre el cual se desarrollara serd de (1) una hectéarea.

fNDICE DE OCUPACION: El indice maximo de ocupacion sera del 20% del érea del predio, y el restante 80% es el area a reforestar con ||
especies nativas.

iNDICE DE CONSTRUCCION: El indice méximo de construccién sera del 30% del 4rea del lote.

VIVIENDA INTERES SOCIAL (Decreto 075 del 23 de Enero de 2003)

OBSERVACIONES

Presentar anteproyecte. Para solicitar proceso de urbansmo, segun resalucién 1002
de 2010 anexar, plano topografico objeto de la solicitud, ﬁrmado par profesional; plane
dal proy ‘irma:lo par
mr]as dew',.. publ o 4 icipal o distrital

i fa d ilidad inmediata; estudic detalfados de ¥
nesgo por iendrnero de rmwdn en masa ¢ :nundwones amhamuhs qw seﬁ:len

PA VANESSA GIL CUENCA ARQ. CARLOS HUMBERTO NOVOA P.
CONTRATISTA ¥ PLAD

prigen gecte IC0 Y la ilidad de futuros.

MNota: Se recomienda actualizar area para que ceincida con la escritura vy el
certificado de tradicion y libertad.




