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Bogotd D.C,, ) 7 SEP 207

Senorns
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefor JOSE JAIRO

VILLALBA DIAZ (ldentificade en vida €.C. No. 17.051.223)

viCTOR GUSTAVO RUiIZ HERNANDEZ (C.C. No. 209.377)

Predio denominada SIN INFORMACTION (Sequn Folio de Matricula Inmaoabiliaria)
Predio denominado LOTE DE TERRENO FRACCION UND (1) DENOMINADO EL
MIRADOR (Segln Escritura Pdblica)

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmaobiliaria)

Vereda San Raimundo (Seqln Escritura Publica)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Granada (Seogun Escritura Pablica)

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota -
Girardot”

ASUNTO: MNotificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.,
202250000043221 del 03 de agosto de 2022, Pradio TCBG-6-B17

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA MNACIOMAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.5., identificado con NIT. 901,009,478-86,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el pHJﬁl:tu vial “Amipliacidn Tercer Carril -Doble

.S
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Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S, &n delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, &l dia 03 agosto del ano
2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 02250000043221 por medio de la cual
se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado SIN
INFORMACION (Segun Follo de Matricula Inmobiliaria), predio denominado LOTE DE
TERRENO FRACCION UNO (1) DEMOMINADO EL MIRADOR (Segun Escritura
Publica} ,ubicado en la vereda Soacha { Segin Folio de Matricula Inmobiliaria),
ubicado en la vereda San Raimundo (Segun Escritura Plblica) del Municipio de Soacha
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), del Municipio de Granada {Segdin Escritura
Publica) Departamento de Cundinamarca, Identificado con la Cédula Catastral No. 25-
312-00-00-00-00-0001-0137-0-00-00-0000, Matriculz Inmobiliaria No.D51=
B&6137 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha ubicados en las
siguientes abscisas: Inicial KO154945.08, Final KO16+043,98; localizado en la
margen Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA — GIRARDOT, Unidad Funcional &; cuyo titular del derecho real de dominio
carmresponde a los senores HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADDS
del sefior JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ (identificado en vida C.C. No. 17.051.223)
y VICTOR GUSTAVO RUiZ HERNANDEZ dentificado con cedula de ciudadania No.
209.377

Que el dia 03 de agosto de 2022, se envid la citacidn con radicado No.
202250000043231, para la notificaclion personal de la Oferta arriba indicada, a traves
de |la empresa de correo certificado 4-72, citacidn que fue recibida en su lugar de
destino el dia 29 de agosto de 2022 donde se Informa las condiciones de tiermpo,
modo v lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las cosas y
transcurridos cinco (5) habiles dias sigulentes al recibo de dicha comunicacion sin que
2 la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho
inmuebie, y de conformidad con o estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011,
se procedera a notificar mediante aviso a través del envio Integro de la misma, junto
con el avaldo comercial correspondlente.

Asi mismo, ¥ en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de poder notificar a los sencres HEREDERDS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JOSE JAIRD VILLALBA DIAZ
{identificado en vida C.C. No. 17.051.223) y__%ﬂ_‘l‘ﬂﬂ GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ
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identificado con cedula de ciudadania No. 209.377, en consecuencia, se procede a
publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en
la cartelera v pagina Web del Concesionario, v la pagina Web de la Agencla Naclonal
de Infraestructura-ANI.

Contra la Indicada oferta de compra no procede recurso alguno vy se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 v 75 de la ley 1437 de 2011, on
concordancia con &l articulo 13 de Ia ley 9 de 1989,

Alentamenie,

GO ARROYO BEPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS 5.A.5.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Pranpecta: CRAD

Ma=wisii EH

Winla finana

[GERENCIA CONTRACTUAL) SANDRA NEGRETTE |
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sogora 0., 03 AGD 2022

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JOSE JAIRO
VILLALBA DIAZ (identificado en vida C.C. No. 17.051.223)

VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ (C.C. No. 209.377)

Predio denominado SIN INFORMACION (Segln Folio de Matricula Inmoblliaria)
Predio denominado LOTE DE TERRENO FRACCION LUNO (1) DENOMINADO EL
MIRADOR (Seglin Escritura Publica)

Vereda Soacha {Segan Folie de Matricula Inmabiliaria)

vereda San Ralmundo {Segun Escritura Publica)

Municipie de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Granada (Segln Escritura Poblica)

Departamentoe de Cundinarmarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccitn, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Amblental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogotd - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202050000033361
del 06 de enero de 2021, de una (ranja de terreno
reguerida, junto con su construccidn anexa, ubicada en las
siguientes Abscisas: Abscisa Inicial KO154945,98- Abscisa
Final K016-+043,98; localizado en la margen lzquierda del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 6, a segregarse del
Predio denominade SIN INFORMACION (Segin Folio de
Matricula Inmobiliaria), predic denominado LOTE DE
TERRENG FRACCION UNO (1) DENOMINADO EL MIRADOR
(Segun Escritura Plblica) yubicado en la vereda Soacha
( Segin Folig.de Matricula Inmobillaria), ublcado en la
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vereda San Raimundo (Segun  Escritura Publica) del
Municipio de Soacha (Segun Follo de Matricula
Inmobiliaria), del Municiplo de Granada (Segidn Escritura
Publica) Departamento de Cundinamarca, |dentificado con
la Cédula Catastral No. 25-312-00-00-00-00-0001-
0137-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria MNo.051-
86137 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-6-8B17.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con MNIT, B30.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 5.A.5., identificado con NIT, 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Camril -Doble Calzada Bogotd -
Girardot”®, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdno con el mencionado Contrato de Concesion v con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S5.A.S., la totalidad del proceso de adquisicidn
predial de los iInmmuebtes necesarios para la efecucion del mencionado Proyecto Vial,

Oe manera gue, el dia 08 de abril de 2021 se notifico por aviso a los herederos
determinados e indeterminados del sefor Jose Jairo Villalba Diaz, mediante
Publicacidn en la cartelera de las Oficinas del Consorcio Vial Ruta 40, Fijado el dia 30
de marzo de 2021 v desfijado el dia 7 de abril de 2021, adicionalmente se notifico
personalmente el dia 07 de enero de 2021 al sefior Victor Gustavo Ruiz Hermandesz,
la Oferta formal de compra Mo. 202050000033361 del 06 de enerc de 2021,
emitida por el Concesionario, registrada en la anotacion No.009 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No.051-B6137 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha; No obstante, de conformidad a ajustes al area requerida, se hizo necesario
reallzar actuallzacion en |los Insumos pradlalai ficha y avalio Comercial Corporativo
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TCBG-6-817, asl las cosas, e Concesionario determing la necesidad de emitir |a
presente aclaracion a la Oferta Formal de Compra a los titulares del derecho real de
damlnio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta
Formal de Compra No. 202050000033361 del 06 de enero de 2021, aclaréandose
en los siguientes términos:

En wirtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AMNI, a
traves de este Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de
conformidad al Articulo 58 de la Ley 388 de 1997, un drea de terreno a segregarse
del predio identificado en el asunto, conforme a la descripeidn de la ficha predial No.
TCBG-6-817, de la cual se anexa copla; area de terrena de un Predio denominado
SIN INFORMACION (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria), predio denominado LOTE
DE TERRENO FRACCION UNO (1) DENOMINADG EL MIRADOR (Seqin Escritura
Publica) ,ubicado en la vereda Socacha ( Segdn Folio de Matricula Inmabillaria),
ubicado en la vereda San Raimundo (Segln Escritura Pablica) del Municpio de Soacha
{Segun Folic de Matricula Inmobillaria), del Municipio de Granada (Segun Escritura
Publica) Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
312-00-00-00-00-0001-0137-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.051-
86137 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha. Dicho terreno
cuenta con un area requerida de TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO COMA
NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (395,95 m2), junto con su
construcclon anexa,

El valor del Avalio Comerclal Corporative elaborado por la Corporacion LONJA
COLOMBIAMA DE LA PROPIEDAD RAIZ de focha 01 de diciembre de 2021, por
la suma de OCHENTA ¥ CUATRO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($84.796.256,00,00), correspondiente al avalud del area de terreno requerida,
cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi;

3
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Mos permitimos informarle que el Avallo Comercial Corporativo mediante el cual se
ohliene el valor de adquisiclén, se elabord con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, v en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decretn Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014, El mismo, tendrd una vigencia de un (1) ano, contado desde |a
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de |a Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecide en el Artleulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente
aclaracién a la oferta de compra, se entendera Iniclada la etapa de enajenacion
voluntaria, en la cual los propietarios tendrap un Brmino de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad, 'hle&éea aceptandola o rechazdndola, con

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57)(1)
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ocasion de fo cual deberd manifestario al Coancesignario mediante comunicacion
escrita que deberd allegar a las oficinas ublcadas en la carrera 27 N921-36 Consorcio
Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, v/o
comunicarse a los nimeros telefonicos 3212731031 o 3104519272 o a los correos
electronicos correspondencia@oonsorciorutad0.com, ediaz@consorciorutadd,com vy
prediai@oonsorciorutad(. com.

Par otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y en concordancia con Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013 que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1B82 de
2018, el cual indica que sera obligatorio iniciar el proceso de exproplacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacidn de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica; en estos
mismos terminos, se entendera que los propietarios © poseedores del predio
renuncian a la negociacidn cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion
directa, b} Dentro del plazo para aceptar o rechazar la aferta ne se logre acuerde, o
c) Mo sisscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente ley por causas Imputables a ellos mismos,

El Ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad pablica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre v cuando la negociacian se produzca por la via de la enajenacidn
wvolurtaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la Ley 92
de 1989,

Asi mismo, en case de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves
de VIA 40 EXPRESS S.A.5. cancelard directamente a la Notaria v a la Oficina de
Registro de Instrumentos Poblicos |os gastos de escrituracion vy registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dano emergente.

En la presente aclaracion a la oferta se incluye la solicitud de un permise de
intervencien voluntaria sobre el inmueble objeto de nﬁr;a, en los términos del articulo
27 de la Ley 1682 de 2013, modificade por El‘gl.iculd 11 dela Ley 1882 de 2018, del

Carrera 13 No.97-76, Edificioc ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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cual se hard uso &n el evento de reguerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega
material del predio,

For lo anteriar, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestian Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 20186,
mediante el presente escrito solicitamos a la ver su aceptacion para suscribir un
permisa de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles proplas
del proceso constructive del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018,

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion existe la siguiente medida cautelar,
conforme con o registrado en al folio de matricula inmaobiliaria No. 051=-B6137 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha:

« Medida cautelar; consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, a favor
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, mediante & Oficio
N233381 del 14 de abril de 2021, acto debidamente registrado en la anotacion
Mo, D09

=  Medida Cautelar; Consistente en una Sucesion, mediante Oficio 598 del 03 de
maye de 2001, Proferida por el Juzgado Trece de Familia de Bogotaé, acto
debidamente registrado en |la anotacian Mo. 003,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articule 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hara con sujecion a |as reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, v no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con o
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primera del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codige de Procedimiento
Adrministrative v de lo Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predlal No. TCBG-6-817,
copla del Avaluo Comerclal Corporativo elaborado por |a Corporacion LONJA
COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ de fecha 01 de diciembre de 2021, copia

del plano predial de la faja de terreno a adquirir ¥ la normatividad vigente gue rige la
rmater|s.

Cardialmente,

GO ARROYOD BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S,

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA~- ANIT

P Cooma de | Fchp Predal, Fame Prodial, Avalig Comerca Corporalive § CertiloCion 08 Usd o St dxpeikils jor a
Mioma de Plsneanon dol Muricipia de Granada

Progecha: CHaEL
Movisa! EM
[GEREMCIA CONTRACTUAL] SANDREA NEGIRETTE |

I
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
= GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE "
vias | ¥ ".l' PROCESO VERSION 001
TRANSPORTE
Agacia Nackna e
frasstructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6 ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-6-817 | SECTOR O TRAMO PUENTE RiO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL \ K015+945,98 |
ABSC. FINAL \ K016+043,98 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 98,00
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 209.377 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ 3212036015 | 051-86137
VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ Y OTRO
DIRECCION DEL PREDIO \ EL MIRADOR | CEDULA CATASTRAL \
‘ 253120000000000010137000000000 ‘
VEREDA/BARRIO: LINDEROS [ LONGITUD (m) COLINDANTES \
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: GRANADA NORTE 6,26 VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ (Mj 1 - 2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 1,56 JOSE ANTONIO NINO SAAVEDRA (Mj 3 - 4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL ORIENTE 98,00 VIA BOGOTA - GIRARDOT (M 2 - 3)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 99,50 VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ Y OTRO (Mj 4 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |Zona dura en afirmado de 0,20 m de espesor 395,95 m?
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 29/10/2021 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: 1 [ AREA REQUERIDA mz *La vereda del predio se toma del certificado de Uso del Suelo expedido por la secretaria de Infraestructura y
Ing. CRISTIAN CAMILO CAMARGO TUTA 'Ir’ 1 l_f e = A Planeacion del municipio de Granada, Cundinamarca.
M.P: 25335-422485 CND e e AREA REMANENTE m *La direccion del predio se toma del certificado catastral nacional.
¥ _ -"r_ *Por mutacién de la Oficina de Notariado y Registro de Bogotd zona sur a la Oficina de Notariado y Registro de
Revisé y Aprobé: i AREA SOBRANTE I'T‘l2 Z::c:;ézetl]sfggo de matricula inmobiliaria 051-86137 corresponde inicialmente al folio de matricula inmobiliaria
Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO - .
M%P: 25222-319866 CND AREA TOTAL REQUERIDA m? *El nimero de contacto corresponde al propietario, sefior VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ
*La actividad economica que se presenta en el predio no se ve afectada por el drea requerida.
*Dentro del area requerida no se encuentran acometidas de servicios publicos.
*Los propietarios que se encuentra en la base de datos del IGAC, tanto en Certificado Catastral como en R1y R2
estan desactualizados a la fecha de elaboracién de la ficha.
*Se identifica en visita de campo que el propietario del predio Jose Jairo Villalba Diaz esta fallecido, se evidencia
bajo el acta de defuncién aportado y anexo al expediente predial.
*En el folio de matricula inmobiliaria, en la anotacion No. 09 se registra una oferta formal de compra por un drea
de 190,25 m? a favor de la Agencia Nacional de infraestructura - ANI (Proyecto Ampliacién Tercer Carril Bogota -
Girardot), Ahora bien, por cambio de disefio, la oferta se modifica y a la fecha de elaboracién de la ficha predial el
4rea es de 395,95 m?, presentando una diferencia de 4rea requerida de 205,70 m? con la inicial.
Pég.1del
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TCBG-6-817
VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ Y OTRO
00-00-0001-0137-000
EL MIRADOR

AREA SOBRANTE
TCBG-6-817

M.P 25222-116091 CND

APROBQ: ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO
ING.CATASTRAL Y GEODESTA
W5 25220319885 OND

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

Ly
Hrasin i e

ELABORO:

DISENO N C

INTERVENTORIA:

CONSORCIO
SEG-INCOPLAN

G visg (7"

PROPIETARIO:

CRISTIAN C. CAMARGO T.
ING. TOPOGRAFICO
M.P 25335422485 CND

BORDE VIA PROYECTADA

EJE VIA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 989830.80 | 968047.37
6.26
2 989834.20 | 968052.56
98.00
3 989758.25 | 968114.39 55
4 989757.38 | 968113.00 3'55
5 980760.33 | 968110.62 -
12.50
6 989769.84 | 968102.50
41.37
7 989801.32 | 968075.65 -
8 989812.84 | 968059.91 - ESCAMA GRAFICA i \
. 8 | ess0a8.00 18.80 0 0\ 20 25 E TCBG-6-814 989750 M-,
28062 347 L ‘ ; S ~JOSE ANTONIO NINO SAAVEDRA
1 989830.80 968047.37 I m 00-00-0001-0422-000
AREA REQUERIDA (m?) = 395.95 LO 1
REVISO:  JUAN CARLOS FORERO CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA b

AREA CONSTRUCCIONES m
ANEXAS

AREA REMANENTE
LINDERO

POSTE

CERCAS

FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

DIBUJG: CRISTIAN C. CAMARGO T. VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ Y OTRO SERVIDUMBRE
WP 25955453455 OND VIA EXISTENTE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA{ AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 29/10/2021 6 253120000000000010137000000000
395.95 M2 | 3430.00 M2 | 0.00 M2 3034.05 M2 | 0.00 M2 ESCALA: PLANO: 1 De 1 FICHA GRAFICA No.
1:500 TCBG-6-817
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Avalio TCBG-6-817

Avallo Comercial Corporativo | Diciembre de

Rural, 2021

Lote.

Ficha Predial TCBG-6-817.
Consorcio Ruta 40

Predio: El Mirador.

Vereda; San Raimundo.
Municipio: Granada.
Departamento: Cundinamarca.
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1. Informacidén General

2. Documentos Suministrados

3. Informacion Juridica

ofs

. Descripcién del Sector

i

. Reglamentacin Urbanistics

6. Descripcion del Inmueble o Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigadon Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigaddn Directa (Encuestas)

10. Calculos Valor Terreno

11. Célculos Valor Construccin y Anexos
12, Caleulos Valor Cultivos yfo Especies
13, Consideraciones Generales

14. Resultado De Avallo

15. Fotografias.

16, Informacion anexa,
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1. INFORMACION GEMERAL r
1.1. Solicitante. !
1.2. Tipo de inmusble.
1.3. Tipo de avalto.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento,

1.6, Municipic.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccién del inmueble.

1.2 Abscisado de érea Requerida. :
1.10. Uso Actual Del Inmueble, b
1.11. Uso Por Norma,

1.12. Informacion Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14, Fecha del informe de avallo,

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1, Propletario

3.2. Titulo de adquisicién .
3.3, Folio de Matricula ?
3.4, Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION DEL SECTOR !
4,1, Delimitacién del sector

4.2, Actividad predominante
4.3, Topografia

4.4. Caracteristicas climdticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios piblicos

4.7. Serviclos comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5, REGLAMENTACION URBANISTICA

6.1. Ubicacion

6.2, Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de Acceso al predio
6.5. Serviclos Plblicos

6.6. Unldades Fsingraficas

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO L ‘
|
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6.7. Areas construidas

6.8, Caractersticas Constructivas
6.9, Construcdones Anexas
6.10. Cultivos v Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECOMOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas

8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACIGN DIRECTA (ENCUESTAS) -
9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa) Eaa

10, DE'.LCULDS VALOR TERRENO

10.1. Procesamiantos estadisticos {método de comparacién)
10.2, Analisis de los datos obtenidos descriptivaments

10.3, Ejercicios residuales,

1{.4, Servidumbres.

10.5. Zonas de Proteccién (rondas de rio, rondas de nacederos)
10.6. Otros Ejercicios y aplicadones

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1, Costos de reposicion.
11.2. Deprediaddn (fitto y corvinl)

12. CALCULDS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 'i
12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o espedes
12.2. Valores de cultivos y/o espedes

13, CONSIDERACIONES GENERALES

14, RESULTADO DE AVALUC

15, FOTOGRAFIAS.

16, DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA,

16,1 Lliquidacion de Dante Emergente y Lucro Cesante
16,2 Cuadro Resumen Dafio Emergente y Lucro Cesante
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1 IHFORHAEIDH_ GEHEEAL =

‘ 1.1. Snl‘tutud El presente informe de avallio, s= rea! atendiendo el objeto del
| contrato N® 68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 v la Unidn
Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot
compuesta por Avales Ingsnieria Inmobiliaria 5.4.5. v la Corporacion Reglstro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de |z Propiedad Raiz para la elaboracion del i
estudio de zonas homogéneas gececondmicas comerciales vy avallos comerciales

corporativos del proyecto de ampliacion 3l tercer camil de la doble calzada Bogota
— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble; Lote. i

1.3. Tipo de avaluo: Rural Comercial Corporativo.

1.4. Marco Juridico: - Ley 9 de 1985 (Por [a cual se dictan normas sobre planes de
desarrolio municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras
disposiciones).
- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1929, y la Ley 39 de 1991
v se dictan otras disposiciones).
- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas v disposiciones para los
proyectos de infraestructura de ftransporte y se conceden facultades
extraordinarias).
- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan |
atras disposiciones), |
= Decreto 1420 de 1998 (Por e cual se reglamentan parcialmente el articuFl |
Mirador? de la Ley S de 1989, el articuEL MIRADOR7 del Decreto-ley 2150 de 1595,
los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, B0, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y,
el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referenda al tema de
avalios).
- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes pardiales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica).
- Decreto 556 de 2014 (Por & cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).
- Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por |a cual se establecen los procedimientos para
los avaliios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997). |
- Resolucién 1GAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, '
parametros, criterlos, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales
requeridos en los proyectos de infrasstructura de trasporte a que se refiera la Ley Sk
1682 de 2013). i
- Resolucidn 1GAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y L
se adidiona la Resoludidn 898 de 2014, que fija, normas, métodos, pardametros,
criterios, v procedimlentos para la elaboradidn de aval(os comerciales requeridos ey 1
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en los provectns de Infresstrudira de transporte a que se refiere |a Ley 1682 de

E{ ?flgéﬁés reglamentacian concordants. |
1.5. Departamento: Cundinamarca.
1.6. Munlclpio: Granada.
1.7. Vereda o Corregimiento: San Raimundo.
1.8. Direccidn del predio: El Miradar.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: K 015+945,58 Km
Absdsa Final: K 016+043.98 Km
Margen: Izguierda.

Longitud efectiva: 98,00
1.10. Uso actual del Inmuebla; Comerdial.

1.11. Uso por norma: Corredor vial.

A CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIARMNA AUTOAREGULADDARA DE AVALUADODRES

PEX 4102 B CRA 494 Mo 9435 W
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Avaldo TCBG-E6-817

1.12. Informacidn Catastral:

Departamento: 25 — CUNDINAMARCA

Municipio: 312 — Granada

Cadige Predial Nuevo: 253120040000000010137000000000

Cadigo Predial Anterior: 253120000000 10137000

Matricula: 0505-40320600

Destino Econdmico: -

Direccidn: El Mirador

Area de Terreno: 0 Ha, 3430 m2

Area Construida: 0,00 m2

Zonas Fisicas: - e

Zonas Geoecondmicas: - i I

Avallo Catastral prigenda 2021 £ 63.480.960 ekt
| i
| 9

Fuente: Geoportal - Apencia Catastral de Cundinamarca, Certificado catastral emitida por la Agencia Catzstral
de Cundinamarca ocn fecha G2/ 11721,

1.13, Fecha de la visita al predio: 30 de noviembre de 2021,

1.14. Fecha del informe de avaliio: 1 de diciembre de 2021.

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADDRA DE AVALUADORES
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www.lonjacalombianadepropiedadraiz.com
=R IEDAD wiww.avales.net 7
RAIT NIT. S00.116.233-7 &0
UMNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARSIL - BOBOTA GIRARDOT




-~
Ve

N4 TYLES S, T,

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado de Tradicién y Libertad:

- N? 051- 86137 expedido por la Ofidna de Registro de Instrumentos Plblicos de
Spacha con fecha 14 de cctubre de 2021.

B. Escritura Plblica: it
- Escritura Piblica N°. 3087 del 22 de didembre de 2014 otorgada en |a Notaria 57 de :
Bogota,

C. Certificado Catastral: L
- Certificado N® 866d9cc5-5360-4515-a6C3-8ca4debf9802 emitido por la Agenda i
Catastral de Cundinamarca con fecha 02 de noviembre de 2021,

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo: .
- Certificado uso de suelos del predio Bl Mirador firmado por Elvia Esperanza Tequia,

Secretaria de Infraestructura y Planeacion del municipio de Granada (Cundinamarca),

con fecha de 20 de junio de 2019,

E. Estudio de Titulos:

- Altance al Estudic de Titulos para el predio El Mirador con fecha 29 de octubre de 2021
firmaco por |a abogada Edwin Yesid Ospina Calderon con ndmero de tarjeta profesional
297.18% del C.5, de la .

F. Ficha Predial:
- TCBG-6-8B17.

G. Planos Topograficos y/o Arquitectdnicos:
- PP-TCBG-6-817.dwg

H. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-817.
Registro 1y 2 (R1y R2) para el predio con ficha predial TCBG-6-817.

ONJA CORPORACION COLOMBIANA e
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES el
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3 INFORMACION JURIDICAS
3.1. Propietario:
- Mictor Gustavo Ruiz Hernandez Y Ciro.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Esoritura pOblica N° Escritura Pablica N2. 3087 del 22 de diciembre de 2014 otorgada
en la Motaria 57 de Bogota.

s o

-| 3.3. Matricula inmobiliaria:

- M® 051- 86137 de Iz Ofidna de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha con
fecha 14 de octubre de 2021.

3.4. Observaclones juridicas:

- De conformidad con €l Folio de Matricula Inmobiliaria No.051-86137 expedido por la
Cfidna de Registro de Instrumentos Pablicos de Soacha, se puede determinar que
sobre el inmueble objsto del presente alcance recse la inscripdén de una medida
cautelar, cansistente en una inscripaldn de Oferta Formal de Compra Parcial por una
faja de terreno del predio objeto de estudio, [a cual se inscribid en debida forma en la
anotacidn No, 009 del respectivo folio de matricula inmobiliaria;

ANOT. ACTO DE =
(ferta de compra
en bien rural, | AGENCIA NACIONAL DE Victor Gustavo Ruiz
mediante Ofido | INFRAESTRUCTURA - Hernandez
o) | TR At TR ANI Jose Jairo Villalba Diaz.

Observacion: la medida cautelar respecto de la anotacién No. 007 referente de
Demanda en procesos de pertenencia, inscrita con oficio 505 de fecha 12 de junio de
2017, emitido por el juzgado Promiscuo Municipal de Granada. En el estudio de titulos
Inicial de fecha 18 de junio de 2019 se encuentra Inscrita, cabe manifestar que a la
fecha del presente alcance se encuentra cancelada segidn anotacién No. 008 mediante
oficio 27 del 28 de enero de 2021.

Fuente: Ceificado de Tradicion y Ubertad N° 051- 86137 expedido por I Oficina de Registro de
Instrumentos Fublicos de Soacha con fecha 14 de octubre de 2021, y - Estudio de Titulas para ¢ predio EL
MIRADCR con facha 29 de ocubre de 2021 finmado por |3 abogada Edwin Yesid Ospina Caldardn con
niimere de tarjets profesional 257,189 del CS. dela ).

A
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4. DESCRIPCIGN DEL SECTOR

Nomendiatira del Predio ' ~ | Nombre De Vareda
El Mirador San Raimundo
Murilcipio Departamento
Granada Cundinamarca

El municipio de Granada se encuenira localizado en el Departamento de Cundinamarga,

estéd ubicado aproximadamente a 20 kilometros 2l surocddente de la Capital de Colombia.
Por |a Via Nacicnal 40,

La vereda San Raimundo se ubica al sur del urbano del Munidpio de Granada, se
caracteriza por ser zona agnioola con adhividades suburbanas sobre la via doble calzada

Bogota — Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios
plblicos de energia eléctrica v acueducios veredales.
Fuente: hitp:ffwww oranada-oendinamanca_gov-onfmamicipin/nussiro-munsopio 2 Inspecchin Coular,

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda San Raimundo limita por e Norte con la vereda La Veintidds, por el Sur con la
vereda Subia Central de! Munidpio de Silvania, por el Orente con la vereda Santa Helena
y por el Occidente con las veredas Java La Campos de los Municipias de Viota v el Colegio

Respectivameante.
ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBlIAMNA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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4.2, Actividad predominante:

La vereda San Raimundo, mantiene en el sector agropecuario [a base de su eronomia y [a
mayar fuente de generacicn de emplec. Debido a la variedad topografica de su temmitorio,
encontramos diversos tipos de explotacionss agricolas en algunos @sos tecnificados v .
pecuario con ganado vacuno de doble proposito, ademas de esto presenta algunos '
dezarrcllos residenciales v comendales, regularmentz sobre aguellos predios ubicados ,
sobre la autopista Bogota - Girardot. l
Fuoente: Informaciin oblenida en Campo. i
4.3. Topografia: '

Presenta una Topoarafia plana can pendientes entre O v 7%..
4.4, Caracteristicas Climaticas:

item Descripcion
Temperatura: 15.3 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.000 mm (Promedic) Anual
Altura sobre el nivel del mar: 2.450 msnm (Promedio)

Fuente: htipifadas ideam gov cohisorAtas Qlimatal ogico hemil y s, granada-cundindmanc gew, eof

4.5, Condiclones Agrolégicas:

Fuente: Mapa Capacidad de Uso de las Tiemss del departamento de Cundinamarca. Descargada de datos
abiertos subdireccitn de agrodaoia - hlps:{faeopertaligac.gov.oo/contenidoy datos-abiertos-agrlagia
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Tierras Clase IV

Esta clase de tierra 52 encuentra en una gama amplia de paisajes, tipos de relieve y climas.
Ocupa sectores de lomerio ¥ montafia, en refieve plang a quebrado con pendientas 3 a
50%, en climas que van desde ¢l cilido hasta el muy frio ¥ condiciones secas a muy
hiamedas.

Presenta [imitaciones severas de suelo, pendiente, erosion v dima que pueden estar solos
0 en combinacdén, por ejemplo: limitacidn dnica de dima, de pendiente, pendiente-erosidn,
pendiente-sualo o pendiente-clima,

Subclase IV p-1:

Conforman esta agrupacion las tierras de las unidades MKCd, MLYd, MLTd, MLCd, MLKd y
MUd, propias de los relieves de lomas, cuestas, crestones, abanicos aluviales v glacis
coluviales dentro del dima frio himedo v en menor proporcidn muy himedo. Los suelos
se caracterizan por detivarse de cenizas volcanicas poco evolucionadas, son profundos, de
texturas medias y finas, bien drenados, con fertilidad baja a mederada, moderadamente
acidos y baja saturaddn de aluminio. Los mayores limitantes para el uso de estas tierras
son las pendientes fuertemente inclinadas con gradientes hasta del 25%, la fertilidad
natural baja de los suelos v la aparicidn sectorizada de fendmenos de remocidn en masa.
Actuaimente se dedican a cultivos de subsistendcia y a2 la ganaderia extensiva con pastos
haturales e introducidos, loualmente hay sectores con cobertura de bosque natural
Intervenida.

Estas tierras tienen vocaddn para ser utilizadas con cultivos anuales de subsistendia (papa,
arveja, fresa), algunos frutales y pastos introducidos (azul orchoro v falsa poa) para
ganaderfa semi-intensiva y extensiva para produccidn miltiple. Algunas pricticas vy
tratamientos especiales requeridas por estos suelos consisten en aplicacién de fertilizantes,
implementadidn de sistemas de potreros arbolados v siembras en contormo, evitando el
sobrepastoreo que origina procesos de remocion en masa (solifluxidn). En las zonas que
existen procesos remontantes actuales, se sugiere la siembra de especies arbbreas de
raices profundas, impedir €l pastoreo sin control y las précticas culturales y mecanizacion
agricola excesiva antes de la siembra.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarea Capitulo VI

4.6. Serviclos pablicos:

El sector cuenta con acueducto veredal v energia eléctrica prestadas por las diferentes
empresas piblicas del municipio de Granada.

4.7. Servicios comunales:
Dada su cercania al casco urbano del municipio, este abastece los servicios comunales de

la zana, los cuales son: Alcaldia de Granada, Hospital Mario Galtdn Yanguas, Pammoquia De
La Virgen Del Carmen, Parque Princlpal Granada, IPUC Granada Cundiramarca, enkre otros.
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4.8. Vias de acceso y transporte:
Autoplsta Doble Carretera nadonal de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de i

Girardat mantenimiento, correspondiente a [a ruta nadonal 40,

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transparte Intermunicipal,
y buses internos del municipio de Granada que conedtan el sector con las zonas urbanas
de |os municipios aledanos y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas
que conectan el centro del pais con el sur v ocddents del mismo.
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Sequn el Certificado usc de suelos del predic H Mirador firmado por Elvia Esperanza
Tequia, Secretaria de Infraestructura y Planeacidn del mmumnicipio de Granada
{Cundinamarca), el predio identificado con la ficha predial TCBG-6-817 presenta los

siguientes Usos de suelo: " i
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Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resalucion 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por =l Instituto Geografico Agustin Codazzi v el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, {...) En & evento de contar con un concepto de uso del
predio emibido por la entidad territonal cormespondiente, el avaluador debera verificar |a
concordanda de este con la reglamentacion urbanistica wigente. {L.)". Por lo tanto,
revisado el plano de usos del suelo rural del munidpio de Granada, suministrado por la
secretaria de planeacién del municipio con el nombre "Plano Nomero Ocho (8), de Usos
del suelo rural” que segin el acuerds 030 de 2.000 por medio del cual se adopts el
esguema de ordenamiento terrtorial del munidpio de Granada, Cundinamarca para los
anos 2.001 - 2.009, el predic presenta la siguiente norma de uso del suglo

A

0
M CORREDOR VIAL

Articulo 15.- Del Suelo Rural.

Se establece como suelo rural, todos los terrenos no aptos para uso urbano por razones
de oportunidad o por su destinacidn 2 usos agricolas, ganaderos, forestales y de
explotacidn de recursos naturales. Comprende el area total reconocida en la jurisdiccidn
Municipal a excepcion de las dreas urbanas, expansion urbana y otros suelos.
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Articulo 5.- Zonificacion De Usos Del Suela.

Fara efectos del presente Acuerdo, el uso del suslo rural del Municipio de Granada- :
Cundinamarca se zonifica en zonas de proteccidn v consenaddn, en zonas de produccidn '
v zonas de tratamiento espedal las que s= identifican a condinuadion, tomando para ello

Ver plano No. 9, e cual forma parte integral del presente Acuesrdo.

1. Zonas de proteccion y conservacion.

» Area de bosque protector y conservacion de Ia fauna - e
« Areas periféricas a nadmientos, cauces de rios, guebradas, lagunas v humeadales en S
eneral. :

reas de amortizaddn.
Reservas forestales. ;
Areas forestales protectoras. .
Areas forestales protectoras-productoras.
Microcuenca de Manejo Integrado.
Areas de recreacién ecoturistica.
Areas de proteccion historico cultural
Conservacion del patrimonic histdrico cultural

2. De las zonas de produccidn,

Areas agropecuarias.

Suelos de uso agropecuario tradicional

Suglo de uso agropecuario semi-mecanizado o semi-intensivo.
Suelo de uso agropecuario mecanizado o Intensivo.

Areas de restauracién morfolbgica y rehabilitacion

Corredores viales de servidos rurales.

Area de actividad Industrial

Area Institucional.

Area de recreacion

éraas de actividades mineras

Areas de aprovechamiento de servicios poblicos y disposicidn final de los residuns.
Zonas e reserva Campesina.

Articulo 45.- De Los Corredores Viales De Servicios Rurales.

Son areas aledanas a la via panamericana, que pueden ser cobjeto de desarrollos

diferentes al uso prindpal de la zona respectiva.

S& reflere a la franja paralela en los cuales se permiten usps complementarios de la o
infraestructura vial asi: iy

=g . CORPORACION COLOMBIANA

OLOMBIANA AUTCRAEGULADORA DE AVALUADORES
FEX. 635 4102 W CRAJ49A No 9435 B

v lonjacolornbianadepropiedadraiz.com
IEDAD www.avales.net 17

NIT. 300.116.233-7

UNIGON TEMPORAL LONJA OOLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT




M AVALES SAS, .
Lt L e Avalio TCBG-6-817

1. Ancho de la franja: Doscientos metros (200.00 M) a partir del borde de |3 via.

2. Calzada de desaceleracion y parquen.
3. Aislamiento ambiental: Quince metros (15.00 M) a partir del borde de la calzada de

desaceleracion. i

El uso del comedor vial solo podrd desarrollarse en la extension establecida en este |
articulo y el drea restante debera dedicarse al uso que corresponda al Area respectiva y i
se identifica en el Ver planc No. 9, €l cual forma parte integral del presente Acuerdo.

{Corredores Viales'de ServiclosTiirales i

Servicios de ruta: paradores, restaurantes y estacionamientos,
comerclo da todos los Hpos.

Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento v distribucion de alimentos, artesanias y !
ddovias, centros agroindustriales, vivienda de los propletarios.

Comerclo de insumas agropecuarios, industria, agroindustria,
construcclon, ampllacidn, madificadidn, adecuacion y operacion de
1 terminales para el transporte temrestre de pasajeros vy Carga; usos
| institucionales: centros vacacionales y estaciones de servicio,
Establecimiento de vallas v avisos segiin lo expuesto en la Ley 140
de 1997,

ISR Minerfa v parceladones. |
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6. DESCRIPCION DEL INMUES
6.1. Ubicacién:
Mapa Pradia
e i L
i
kot
s
Google Earth ) ‘ : '1"" 1~ g
Nomenclatura de! Predio H De \r‘eréda
El Mirador San Raimundo
Municlplo Departamento |
Granada Cundinamarca
El predio se encuentra aproximadamente a 4 Kilémetros del casco urbano del municipio de
Granada, en cercania al restaurante la Vaca que Rie. |
6.2. Area del terreno: |
!
Area Total del terreno: 3430,00 m2 !
Area Requerida; 385,95 m? |
Area Remanente: 0,00 m2 |
Area Sobrante: 3034,50 m? 2
Area Total Requerida 395,95 m?
Fuente: Ficha Predial TCBG-G-817.
6.3. Linderos!
Norte: 6,26 m  Victor Gustavo Ruiz Hemandez (Mj 1 - 2)
sur; 1,56 m Jose Antonio Nifio Saavedra (Mj 3 - 4)
Criente: 98,00 m Via Bogotd - Girardot (Mj 2 - 3)
Cccidente: 92.50m  Victor Gustave Ruiz Hemandez (Mj 4 - 1)
ONJA CORPORACION COLOMBIANA %
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Fuente: Fida Predial TCBG-6-817.

6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Camretera nadonal de doble mlzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos, Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimients, cormespendiente a [z ruta nadonal 40.

6.5 Servicios Piblicos:

- El predic cuenta con servidlos pdblicos de enengia eléctrica y acueducto veredal, prestado
por las diferentes empresas de senvidos presentes en gl municipio,

6.6 Unidades Fisiograficas:

i

i | Requerida | 395,95
{ | Remaneante l 0,00

e AREANTOTA LY N s s EEEE

Fuente: Ficha Precial TCBG-6:817. T
6.7 Areas Construidas:

No Aplica,
6.8 Caracteristicas Constructivas:

Mo Aplica
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-817.

6.9. Construcciones anexas:

_ftem Descripcion Cantidad  Unidad
M1 Zona dura en afirmado de 0,20 m de espesor 395,95 m?
Fuente: Ficha Pradial TCBG-6-817

6,10, Cultivos, especies:

- No presenta
Fuente: Ficha Predial T(BG-5-817.
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Avallo TCEG-6-817

Para del:ermlnar el vahr del mebro madmdo de termeno se apﬁcﬁ el Articulo 109.- Matodo
de comparacidn o de mercado, tal como lo estipula Iz Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallios, Los datos de las ofertas
obtenidos se sometizron & un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la témica valuatoria que
busca establecer el valor comerdal del blen, 2 partir del estudio de las oferias ¢
transacgiones recientas, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalilo. Tales ;
ofertas o transacdones deberén ser dasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacién del valor comerdial. i

Articulo 109.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la realizacidn del
avalio se acuda a informacion de ofertas yfo transacciones, es necesario que en [a
presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacién y la fecha de publicacién, ademds de otros factores que permitan su
Identificacidn posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno v la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas vy valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propledad horizontal se debe presentar €l valor por metro cuadrado de drea
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccién sean coherentes. En |os
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
que se ha obtenido datos de transaccién para fadilitar su posterior andlisis.
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9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)

- Noaplica.

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIARNA AUTORREGULADORA DE aVALUADORES

FEX. 635 4102 @ CRA49A No. 9435

www lonjacolombianadepropiedadraiz.com
www.avales.net 23 QD
MWIT. S00.116233-F

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT




A
g

:
!

| I «1 IYALES 505, Avaliio TCBG:6-817

10.1. Procesamientos estadisticos {método de comparacién).

1.795.000.000
1.764.705.882 i
1.752.777.778
1.770.627.887
21.766.677 i
1,23% Lol
1,165532036 :
1.792.594.563
1.745.061.210
1.792.594.563
179,259

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Oferta 1: Casalobe de 2 pisos de 106 m2, 2 apartamentos de 2 alcobas, bario.

Oferta 2: En la curva de San Ralmundo 3 aptos 102m2 un apto 2 pisos otro da un piso.
La casa renta $1000000, 300 construida.

Oferta 3: Casa ote de 1800m2 con casa construida de un piso con area de 60m2, cuenta
con 3 habitaciones, dos banos, sala, comedor, codna v patio. El terreno presenta cultivos
de maiz, frijol, papa v alverja

10.3. Ejercicios residuales.
No aplica.
10.4., Servidumbres,
- No aplica.
10.5, Zonas de Proteccién (rondas de rio, rondas de nacederos).
- No aplica.
10.6. Otros Ejerciclos y aplicaclones.

No Aplica
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11, CALCI.ILDE ‘U’ALDR CDNSTRUCCIUN Y. ANEXOS.
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11, 1 Cnstos de reposicion:

milinares:
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] m3 | ¢ 10.110 §  400.356,00
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12.1 Soporte de los valores de cultlvas yfo especies

- Mo aplica.

12.2 Valares de cultivas y/o especles

- Mo aplica.
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13. CONSIDERACIONES GENERAL

- El predio presenta frente sobire 1a via doble calzada Bogota — Girardat,

- Para la determinaciér del valor por hectrea de terreno asignado al inmueble, se
considero la condicion de uso acual, usos normativos ¥ sus caracteristicas fisicas
observadas en el momento de |a visita. |

- Se-adopta el valer del limite superior de [a investigacion de mercado debide a que el
predio objeto de avallo presenta un frente mas extenso que &l de las ofertas
analizadas.

- Losdatos obtenidos para la elaboeracion de la investigacian econdmica fueron obtenidos |
v verificados el dia 30 de noviembre de 2021.

- La informacion juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-817,

- El predio se encuentra distanciado del casco Urbanmo del municple de Granada a
aproximadamente 4 Km.
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iTotal Cultivos ¥/oEe Eementos Permanentes /705

-'~Tﬂrnl_—nvntuu DELA FRANJAVAFECTADAL

Snn Ochenta Y Cuatro Millones Setecientos Noventa Y Seis Mil Dusclentns
Cincuenta ¥ Seis M.L.
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M1 Zona Dura
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16.1 Calculo de Indemnizacion por Dafic Emergente y Lucro Cesante.
- Hl valor de Notariade y Registro, seré reconoddo 100% por el solidtante, por lo cual no
se estima un valor para este concepta.

16.2 Cuadro Resumen Dafo Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE l
ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES
1. Notariado v Registro 50,00 MNINGLINA
2. Desmonte, ernbalaje, translado v
montaje de bienes muebles 50,00 MNINGUMNA
3. Desconexion de servicios publicos 50,00 MNINGUNA
5. Arrendamiento y/fo almacenamiento
provisional 50,00 NINGUNA
6. Impuesto Predial 50,00 MINGLINA,
8. Adecuarion de areas remanentes 50,00 MIMGUNA
9. Perjuicios derivados de la
terminacion de contratos 50,00 MINGUNA
| |
LUCRO CESANTE
ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Perdida de utilidad por contratos gue
dependen del inmueble objeto de
adquisicion $0,00] NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00] NINGUNA
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Avallo TCRG-6-817

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
TCBG-6-817

En |a ciudad de Bogota, D.C. A los un (1) dias del mes de didembre de 2.021, se reurieran
en las oficinas de la Unién Temporal Lonja Calombia de la Propiedad Raiz Tercer
Carril Bogota Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio
comercial solicitade por el Consarcio Ruta 40, dal predio denominado EL MIRADOR en
el Municiplo de Granada (Cundinamarca), elaborado y presentado por ef avaluador Luis
Fernando Sansbria Vanegas.

Unidad | r
Fislografica 1 IArua Requerida @ @

otal Cultivos If Elementos F'rrmammtc_. ;

El valor total del inmueble aprobado por el Cnmrté témico es de: Ochenta Y Cuatro
Millones Setecientos Noventa Y Seis Mil Doscientos Cincuenta Y Seis Pesos
M.L.

&
Dire
F.A.A N® AVAL-19114869
Micmbra Lonja Colombiana N® 002

{.‘amr‘te écnico
F.A.A: N® AVAL-1010188840

Mo 2o in
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA,
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y PLANEACION

| hrobocusesTe CEMTIFICADD LSS DE SUELDS
| meowerRE DoCUMERTE CERTIEICADD GRAMADA - 3047

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA ¥ PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral 00-00-0001-0137-000 denominado EL
MIRADOR, se encuenira localizado en la Vereda SAN RAIMUNDO |, zona rural del Municiplo
de Granada y segin el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N*.030
DEL 2000 y ACUERDO N°.005 Del 2002} «n ¢l municipio le corresponde el siguiente uso
de suelo ¥ normatividad permitida.

CORREDOR VIAL
ARTICULD 45.
Se refiere a la franja paralela en los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial asi:

1. Anche de la franja: Tresclientos metros (300 M)

2. Calzada de desaceleracitn y parquen.

3. Alslamiento ambiental: Quince metros (15 M) a partir del borde de la calzada de
desaceleracion,

El uso del corredor vial solo podri desarroilarse en la extensidn establecida en este articulo
¥ el drea restante debera dedicarse al uso que corresponda al drea respectiva y se identifica
en el Plano Nimero Ocho (8) de usos del suelo rural, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo,

Del uso principal
Servicios de ruta: paradores, restaurantes y estaclonamientos, comercio de todos los tipos.

De los usos compatihles

Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento v
distribucion de alimentos, artesanias v ciclo vias, centros aproindustriales, vivienda de los
propietarios.

De los usos condicionados

Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria, construccion, ampliacion,
modificacion, adecuacion y operacion de terminales para el transparte terrestre de pasajeros y
CArga; usos (nstimcionales: centros vacacionales y estaciones de servicio. Establecimiento de
vallas y avisos segin lo expuesto en la Ley 140 de 1997,

De los usos prohibidos
Mineria v parcelaciones,

Paragrafo 1: Para todos los usos, incluido el principal, se requiere €l cumplimiento de los
requisitos exigidos por el Municipio y la autoridad ambiental.

Pardgrafo 2: Normas generales

Area y Frente Minimo.

Area minima: Setecientos cincuenta metros cuadrados (750 M2)
Frente minimo: Veinticinco metras cuadrados (25 M2)
gndiuz de ocupacion: Cuarenta por ciento (409

Indice de Construccion: Ochenta por clento [B0%:)

Altura maxima: Doz (2] pisos

Violadizo: Ochenta metros (80 M)

"MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER'
Calle 11 N 14-28 Granada-Cundinamarca
Telgfono: 3223486112
wiww granada-cundingmanca.gey -



DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
¥ PLANEACION

CERTIF AR LIS DE SUELOE

KR DOGUMENT CEATFICADG GRARADS - J017

Patios: Tendra drea minima de Velnte metros Cuadrados
(20 M2) y lado minimo de cuatro metros [4.00 M)

Aislamientos:

Frente: Quince metros (15 M.) a partir del borde del pavimento

Lateral: Cinco metros [5 M).

Posterior: Siete metros (7 M) por tode el ancho del predio.

Cerramientos:

Los Cerramientos laterales v posteriores serdn transparentes ¥ tendrin una altura maxima de
Dos metros con cincuenta centimetros (250 CM), en fachada anterior podra existir
cerramiento lateral transparents.

Estacionamientos:
Restaurantes y paraderos Uno [1) por cada treinta metros cuadrados (30 M2Z) del area
construida

Bodegas, centros de produccion y distribucién: Uno (1) por cada Cincuenta metros
cuadrados (50 M2) de drea construida.

Para cargue y descargue: Las construcciones que por su actividad guieran direas de cargue y
descargue deberin solucionar un parqueo de Ocho metros por tres metros (8x3 M) por cada
Ciento ochenta metros cuadrades (180 M2) de drea construida.

Paragrafo 3: Con relacidn al impacto urbanistico que genere un determinado proyecto, Ia
Secretaria de Flaneaciin Municipal deberd, si se hace necesario, exigir para la aprobacién del
mismo un porcentaje de drea de cesidn,

Para la expedicion de licencias de construcciom se deberd presentar documentacién acorde con
io establecido en el articulo 7 del Decreto 1525 de 1998,

Los expendios de gas y extinguidores solo podrin funcionar en las zonas rurales sobre la via
panamericana ¥ cumplir con las condlciones establecidas en 1a Resolucidn nimero 80505, del
17 de marzo de 1997, expedida por el Ministerio de Minas v Energla,

(uedan totalmente prohibidos los expendios de gas propano en las estaciones de servicio de
gasalina.

Es de anotar que este certificado en mingin momento avala ningin tipo de licencias
urbanisticas o reconocimiento de edificaciones que pueda poseer el predio en mencion,
considerando que solo el acto administrative de Resolucién licencias urbanisticas o
reconocimiento de edificaciones es el que la confirma,

*La presente certificacion ne presta merito como prucha para establecer actos
constitutivos de posesion material, siendoe competencia exclusiva de la justicia
ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, asolicitud del Consorcio Ruta 40, a los veinte (20) dias del mes de Junio
del afio Dos Mil Diecinueve [2019).

TEQUIA

Secretaria de Infraestructura v Planeacion

"MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER"
Calle 11 N 14-28 Granada-Cundinamarca
Telélono: 3223486112
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

CERTIFICA 5325-236935-52835-2729943

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA MATRICULA:050S-40320600
MUNICIPIO:312-GRANADA AREA TERRENO:0 Ha 3430m?2
NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0001-0137-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:0.0 m2
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0001-0137-000 AVALUO:$ 59,837,000

DIRECCION:EL MIRADOR

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento ’ Numero de documento Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 17051223 JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ
CEDULA DE CIUDADANIA 209377 VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ

El presente certificado se expide para CONSORCIO RUTA 40 a los 19 dias de noviembre de 2019.

oCEG el AARGEISTO B MG A SANCHET
i 5] i B

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucion No 070 de 2011 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesion'.

La base catastral del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios del departamento de Antioquia y el
Area Metropolitana de Centro Occidente.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam

haciendo referencia al niUmero de certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co.
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