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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio La Ramada

Ubicado en |a Vereds Cafasgordas/La Estrella (sequn ficha catastral)

Municipio 42 Cafiasgordas

Cepartamentn de Antlogquia

CONTRATO: De Concesion No. D18 de 2015, Via al Mar 2

CBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definiivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccidn, mejeramiento, rehabiitzcion, operacicn, Mantenimienta
¥ reversion de la Concesidn Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyects
auiopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demds
apéndices del Contrato,

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de Iz Oforta de Compra 03-03-20200113000108 fecha
13 de enero de 2020, por |a cual se dispone la adquisicion de un area de terrenc ¥ 55
mejoras ubicadas en la abscisa inicial KO0+547,76 abscisa final: KD0+504,64, de la
margan lzguerda-Derecha del proyecto vial CONCESION AUTORISTA AL MAR 2
Unidad Funclonal 1, & segregarse del predic de mayor extensidn dencminado “La
Ramada”, ubicado en la Yereda Cafiasgordas | La Estrella (segin ficha catastral) dal
Municipic da Cafasgordas (Antioguia), idendficads con cédula catastral 138-2-001-
Q00-0024-00028-0000-00000, Minkio Predia Naciona 05-138-00-55-00-00-0024-
00:25-0-00-00-0000 y foSio de matricula inmobifiana No. 011-16081 de la Oficina de
Registra de Instrumentos Plblicos de Fronting (Antioguia).

Respetados Sefores:

En razdn & que mediante oficio de citacion nomero 03-03-20200113000108 de fecha trece (13) de
enero de 2020, emitido por la Concesian Autopistas Uraba SA.5, seinstd 2 comparecer a notificarse
de fa Oferta de Cornpra 03-03-20200113000408 de fecha trece (13) de enero de 2020, por el cual se
dispone la adquisicidn de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas enfre |a abscisa inicial
KOD+547,76 - abscisa final: K00+504,64 de |a margen lzquierda-Derecha proyecto via CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2. v tenlende en cuenfa que &2 citacion fue enviada a Iravés de | Empresa de
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Lorreo Cerlificado Senvicios Poslales Nacionales 54 - 472 mediave nimero de gula
RE/3380204600 el veititres (£1) de enero de 202U, publicado en fa en la pagina wed de |a Agencia
Macional de Indraestructura -  ANL |

| 8l fia vointicuates {243 do fabroro do 2020, publicada én b pécing
web de la concesion [ | el dia veinticuatrn
{24) de febrero de 2020, publicada en ta cartelera de la oficing de atencion &l ususrio del Municipio de
Canasgordas, incalizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrlo centro &l dia veinticuain (24) de febwero de
2020, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada en la calle
23 No. 298, el dig veinticuatro (24} de febrero de 2020 v que a Ia fecha no se ha podido surir
neglficacitn personal,

Se procede a efecluar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad a inciso 1° del Articulo 69
del Cadiga de Procedimiento Administrativa y de ko Contencioso Administrative asl:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, 2 lravés de lz CONCESION AUTOPISTAS
URABA 5.A5., wapidity i Olerla de Conpa conlenida en el ficlo 03-05-20200113000 108 de focha
trece (13) de enero de 2020 “por ef cial 22 dispone a8 adguisicidn de un area de ferreno y sus majoras
ulbicado an las siquientes abscisa iniclal KO0+547,76 - abscisa final: K00+804,64 (ncafizado an la
margen [zquierds-Derecha del proyecte visl CONCESION AUTORISTA AL MAR 2, Unidad Funcions!
1, @ sagregarse del predic denominado "La Ramada’, ubicada en i2 vereda CafasgovdasLa Estrelfa
(sequn ficha catastral), del Municiio de Cafesgordas (Antoquis), identificado con cooula catastral 1358-
2-001-000-0024-00028-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0024-0029-0-00-
00-0000 v falin de matricula inmohifiara No. 01196081 de la Officing de Registro de insfrumeantos
Pritficos de Fronting (Anfoguial”

Conlra la Oferta de Compra ne procede ningun recurso en fa via gubemativa, de conformidad con bo
dispuesio en ef inciso 4 cel articulo &1 de la ley 388 de 1987 ydl articulo 75 del Codigo de Procadimisntn
Administratvo y de b Conlencioso Adminlstrative.

Es de indicar que en el ofido de citacion nlimero 03-03-20200113000408 de fecha trece {13) de enero
de 2020, emitido por fa Concesion Autopstes Uraba S.4.5., se kes mforma las condiciones de modo,
tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal,

De igual manera se |e advierte que la notifcacion se considerard surtida 3l Analizar ef dia siguiente al
de |a entrega de este aviso en el lugar de destine,
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Accmpalic para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-202001 13000108 de fecha trece
(13) de enero de )20, copia de Ia Ficha Tecnica Fredial No. CAMZ-UF1-GCG-011, copla del Avalio
Comercial Corporativo elaiorado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de facha 15 de julio
do 2018, copia del plans topogréics do ba f3a de tamenc 2 o ¥ la nommatividad vigande que fige ks
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PREDIO CAMZ-UF1-CCE-011

Ef pressnte AVISO se fja pars los fines comespondienies en 1a candlers di |3 alcing de stenditn al usuzrio da fo
CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5. - ubicada an ka Calle 27 No. 30 ~ 20 del bamia Cantro del Muriciok de
iGonssgordas, Anfloquin, en b carelers de 1a Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Anlioquia, v en |25 aginas web
P, B9 QOV.G0 Wy Jetgpistas raba. com, e cudd permenacend fiaco por g leming de cinco 5) diaa, con e fin de
nodicar a los sefores JUAN DE DIOS CANO Y10 HEREDEROS DETERMINADOS E INOETERMINADOS, da |3
Oierta de Compea 03-03-202001 13000108 de fecha trece [13) da anerg de 2020, por of cund 5w dispons ia adyuiskaion
des et drva dle fsmene i sus Meforas whicado an las sguires KOOHS4T 76 absclsa final: KD0+E04, 64, iocaiizads on
la marpan lrquiante-Derecha a del proyecks wal o proveche wal CONCESIOW AUTOPISTA AL MAR 2, Linkad
Funciona T, 2 seqragane ol predi denominado *Le Remada”, ubicack o la Verads Cafissgomiazda Esfrells fragin
Beha catostral] dal Monicipio de Cafiasgaras (Antioquie), identificado con caduls cofasiral 138-2-007-000-0024-
O0079-000060000, Nimem Freoial Masioral 05-138-00-07-00-00- 0024-0079-0-00-00-0000 ¥ oo de melrcula
inmabiians Ma, 011-16087 da la Ofioing cle Regisire de Insvnantos Publicos de Eronfing (Anfioqiss),

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALTAR FL DlA SISUIENTE AL RETIRD DEL
AVISO.

Con ol prasanle aviso se Piblica l Olerta de Compra 03-03-2020011 3000108 de focha trece (13) de enar de 2020,
contenida en cuatro (4) lohos, la ficha precial de lecha veintiocho (28) de agosia de 2017 contenida en un (1) folia,
phai predial de Recha de agosto de 2017 contenido en das (2] lio, uscs del suslo do Mcha velnboualio de [34) Je
agosto de 2017 conlerddo en fms (3] udos, Avallo Comersia Corporativo elaborac por fa LONJR INNOBLIARIA OE
BOGOTA, da fecha quince (15) de jufia de 2010 contenide on cuarenta ¥ ocho (45) folos v nomas que regulan fa
#dulskitn predal por matves de ubiidsd publica en onca (1) klcs

FIJADO EN UN LUGAR VSIBLE DE LAS OFICIMAS DE ATENCION AL USUARID DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S5.AS5. DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS, ANTIOQULA, ALCALGIA MUNICIFAL DE
CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
AHIY LA CONCESION AUTOPISTAS URABA SA.S,

a Jlmo 2020 aussnrm
pesruapoEL ] | A LAS 5:00 P,

G UMW
Gerente Genoral (S)
Agitoniztan llrabd 5 4 9
En delegacin da la AGENCIA NACIDAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogota 0.C., 15 da abril de 200

Safar:
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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS L a@“‘ >

PREHO LA RAMADA (A ARASHIRDA® =y

Uhicado an s Vereda CafisagordasiLa Estrella (seqin ficha calastral) e X

Muricipio de Caflasgordas 2 ag AR mh -

Departamenio da Anfioguia » e
mnT.Li'i.’"':!lf'g.q,

Foero?

COMTRATO:  De Concasldn Ne, 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacién de los estudios y disefos definilivos, financiacion, gestion ambiantal,
predial y social, construccitn, mejoramienio, rehabiitacion, operacion, Manianimisnio
y revarsién de |3 Concesitn Aulopists pars la Prospenidad @l Mer 2 dal proyecio

autopistas pora la Prosperidad, de acuerdo con e apéndice licnico 1 y demés
apéndices del Confraio.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferia de Compra 03-03-202001 13000108 fecha
13 de enero de X020, por la cual se dispona la adquisicion de un 4rea de BTen0 ¥ sus
mijoras ubicadas an [ abscisa Iniclal KB0+547,76 sbscisa final: K00+604,64, de |a
margen kzquierda-Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,
Unidad Funcional 1, 8 segregaese dal pradio de mayor exiensidn denominado “La
Ramada®, ubicado en la Vereda Cafasgordasila Estrella (Sagin Ficha Catasteal) del
Municipio de Cafiasgardas (AnBoquia), identficado con cédula catastral 138-2-001-
O00-0024-00028-0000-00000, Nomero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0024-
0028-0-00-00-0000 y follo de matsicula inmobiiaria No, 0711-16081 do & Cicina de
Registo de instrumentos Plblicos de Fronkino,

Respetados Ssficres:

En razbe a que mediants oficio de ctacidn nimaro 03-03-20200113000109 de facha freca (13) de
aneco de 2020, amitido por ka Concesitn Aulopistas Uiraba 5.4 5., sa instd a comparecer a nolificarse
da ka Oferta de Compra [09-(63- 2020014 13000108 de fecha teca (13) da enera da 2020, por @ cual se

KOO+547, 76 — absclsa final; KO0+804,64 de la margen lequierda-Derecha proyaclo vial CONCESION
AUTORISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenia que fa clitacion fus snviada a fravés de la Empresa de
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Comed Cerfficado Senvicios Posiales Macionales SA. - 472 mediante nimere de guia
RB750852546C0 el veintitnés (23) de enero de 2020, publicado en & en [a pagina web de la Agencia
Naclonal de Infestruclura - ANl (Rfips:iwew.an gov colsenicos ga-informacion &

clidadanynolifcicones por aviso) ol dia veinticualro (24) de fetirers de 2020, publicada en la pagina
wedb de 1a concasion ity /lautopstasunsba comavance-conces ongesion-predisd | o dia veinticusio
(24) de febrero de 2020, publicada en la cartelera de la oficina de alencion &l usuanc del Municipio ce
Cafasgordas, localizada en la Calle 27 No, 30 - 20 Basrio cenlro ¢ dia veinficualro (24) de fabrero do
2020, y en Ia carielera de la Personarla Municipal del Municipio de Cafizegordas, ubicada &n |2 calle
25 Mo, 204, el dia veinticuatro (24) de febeero de 2020 y qua a ka fecha no 52 ha podide surir la

nolificacion personal,

Sa pocade 3 efeciuar b NOTIFICACION POR AVISO dando aplicatibidad al inciso 1° dal Articulo 68
el Codigo de Procedimiento Administralivo y da lo Conlencioso Administrafivo &si:

AVISD

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, 3 trawis de is CONCESION AUTORISTAS
URABA 5.A5., expidit la Ofierta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200113000108 de facha
trece (13) de enero de 2020 ‘por &l cual se dispone fa adquisicidn de un Area de leTens ¥ SUS MmaorRs
uhicado en las sipuiantes sbscisa inicial K00+547,76 - abscisa final: KDO+604,84 localizack en fa
margen del proyecto visl CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidsd Funcional
1, & segregarse del predia denominado “La Ramada’, ubleaco en ja vereds CaflssgordasiLs Estralla
(wegun Bcha catastral), dal Municipio de Cafasgordes (Anfioquis), identificads con cddula calasiral 136-
2.001-000-0024-00029-0000-00000, Nimero Predial Macional 05-138-00-01-00-00-0024-0028-0-00-
000000  folio de matrewa inmobiiaria Mo. 011-16081 de la Oficina de Registr de Instrumentas
Pibicos de Fronting {Antioguia)”

Cantra la Oferls de Compra no procede ningdn recurso en la via gubemaliva, de conformidad con lo
dispuesio an el nciso 4 del articulo 61 de la ley 338 de 1297 ¥ o articulo 76 del Codigo da Procedimiento
Administrativo y da lo Contancinso Adminisirathe

Es de Indicar que en &l oficio de citacion nimeno 03-03-20200113000109 de fecha trece (13) da ener
da 2020, emitido por ka Concesitn Aulopistas Uraba 5.A.5,, se les informo las condiciones de madp,
tempo, v lugar para efeciuar la respactiva nofificaciin personal.

De igual manera se ke advierte que la notificacién se considerard surfida a finaltzar el dia sigulente al
de |a entrega de este aviso en el lugar de desting.
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Hadhoado (O-0%3000) 15607
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Acompafio para su conacimiento copla de la Oferia de Compra (3-03-20200113000108 de fecha trece
(13) da anaro de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-011, copla del Avallo
Comercial Corparative elabarada por fa LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 15 da julio
da 201%, copla del plano fopografico de la fja de temend a adouiir y b normafividad vigants qua rge B _
makerta, e

Crordaimanis,

RONG GLUIMIN

Gerente General (5]

ALUTOPISTAS URABA BAS

En delegacion de la AGENCIA MACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogata D.C., 13 de erero de 2020 =
Raquiere respussia: 51 X NO ||

Sefres: o2
JUAN DE D108 CANO YiD 5_3«. hE £
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS & et T
LUZ MARINA HIGUITA (FALSA TRADENTE INSCRITA) llm_ﬁ k
\Jbicace n la Vereda Cafesgordas/La Estrella (Segin Ficha Catastra) B i
Municipio de Cafiasgordas ..:l-_q.gj_i""" aji::l
Depariamanto Anfioquia \\"-"!;4'.*-' E‘S‘F"'ﬂ
'l_|_'_\_'_,_4—"-

Contrala: D Coroesion Mo, 018 de 2015, Auopista al Mar 2

Referencla: Realizacin de los estudios v dsefos delinkvas, financiaciin, geslitn amblentd, presdia
¥ soclal, construccibn, mejoramients, renabllitacion, aparacitn, manlenirmanto ¥ reversiin
de Iz Concesién Autopista para la Prosperidad al Mer 2.

Asunto: Dficia de Oferta Formal de Comprs por el cual s¢ dispore la edouisicion de un anea de
lamana ¥ sus majorss ubicado en las siguientes Abscisas Inicial KOD+E47.76 - Abscisa
fngl KOO+604 64 © localizado en el margen tequaerda-Derecha, del proyecio via
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcionat 1, a segregarse del predio
danamineds Le Famade. ubicado en fa Vereda Cafissgordas/La Estrella (segin ficha
cetmetral), del Municipio de Cafasgordas, Deparlamento de Antloquin, identfiacs can
Ciodulta Catastral Mo 4 36-2-001-000-0024-00028-0000-00000, Namere predsl Wecianal
Mo [5-38-00-04-00-00-0024-0029-0-00-00-0000 ¥ Matricula Inmobikaria Mo 01116081
die 1a Olicina de Registro de Instrumerdos Pitlicos de Fronfno,

Respelade sefior,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.8. sociedad comesclal dentificada con NIT 5009025817,
adqulnd la cbiigaciin contractual de resizar ka adouisicion pradial bajo delegacon, en nambie Y

4 de |s AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI-=, con ocasiin del CONTRATO
0E CONCESION BAJD EL ESQUEMA APP No, 018 de noviembre de 2015, E1 proyecto fu declarado de
Utfidad Publica mediante Resclucian Nm, 360 del 10 de febrerc de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANL
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En vitud de Io anterar, la AGENCIA NACIONAL
Concaslonasio raquiare un &rea de terent 3 Bagragaise
descripritn de Ia ficha predial No. CA
predio dencminada LA RAMADA, ubicado en & War
del Municipia de Caflasgondas, del Deparamants da Antieg
(01-000-0024-00029-0000-00000, M0
0000 y Falia de Matricula inmobiEra
Fronting, Dishe termara cuenta Gon un
ONCE METROS CUADRADOS (1.863,11 M2, jurio con Sug cons

Asi fas cosas, el valor del Avelio Comercial Corpo

MEUF1-C00-011, de i cual s anexa

mers predial Nacional Ne

COMUMICACIINES ENVIADAS
Radcaty T3-0-RE0011 K018
Frachar L101FH00 BT 16 1 M

Listsador magerk
Tk rpession TETWVALI0 1006 Mp. R

DE INFRAESTRUCTURA-ANI, & lravés da esle

ﬂelp‘adlnldm!fmd&anelmrﬁﬂ.mhmuah

copla; Stea da terrenc de un
eds Cafasgordasila Estrella (sagin ficha caiastral)
ula, Mentificado con la chdula calastral 139-2-
05-138-00-01-D0-00-0024-0029-0-00H10-
Ko 01416081 de la Oficing de Registro d& Instrumentos Piitlkos de
are recuetida de MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ TRES PUNTO

rucciones, mejoras, cufivas ¥ espacies.
ralivo elaborado por la LONJA INMOBILIARLA DE

BOGOTA e 15 de julio de 2019, es por la suma de CINGUENTA ¥ CUATRD MILLONES CIENTO

NOVENTA ¥ CUATRO MIL TRESCIENTOS
(§54.104,383,00) cormespandlente al avallo comarcial del ama

de ferreno objelo de oferta.

Me pemito informarie que el Avaiio Comercial Corparativa mediante 2| cual

adnuisicitn, 66 ela

mislogdos evaluatono previstos por  Res
de 1098, los artioulos 23 y 37 de la Ley 1682
114, El mismo, 1encrd una vigancia da un (1) afa, contado desde ia fec

NOVENTA Y TRES PESOS MONWEDA CORRIENTE
da temano y espadies plantades en el aea

s obliens el valr oe

hetéh con fundamento en lo consagrado en el Decrein 422 de 2000, y &n desarmolio ce los

chuciin 620 de 2006, el Decrelo

Reglamentadio 1420 del 24 de julio
de 2013, medificada por la Ley 1742 del 25 de diciembre o8
ka de su comumicacion o desde |2

lemBanqwha&deayﬂﬁahmmlwmﬁndumhmmmlmand

paragrafo 2* del arfleyln 24 da |a Ley 1682 oe 2013, modificado par

De acuerdo con |o establecido en & aticulo 25dela
8 partir de la notificaciin de & preserie oferls d

ley 1882 de 2018,

da enajenaciin vohmiata, en la cual los

manifestar su voluntad, bien ses scaptandcla o rachazindola.

Par atra pare, &

no & ha llegade a un acuerdo farmal
de compravenla yo escrilura publice;
dal pradio renuncian a la negociacian
Dianiro ded plazo para acaptar o rechazar la oferta no 6@
promesa de compraverta respaciva en los plazos fjades &n

‘Erﬂhﬂ‘m.

ol articulo O da la Ley 1862 de 2018,

ley 1882 de 2013 modficado por &l aliciéo 10 o la
a compra, 5a enlenders miciada |a etapo
propietaris bendrin un trming da quince (15) dias hablles para

arflculn &1 de la ley 1B de 1907, Indica que serd obigatorn niciar e proceso de
mpropiBcian sl ranscumidos ireinta (30) dlars hishiles después de [a comunicacin de la cferla de GiMpra,

para la enajenacin vell
o egtas mismos Emmings, 58 enlenderi que &l p
cuande: a) Guarden silncls sobee la olena de negociacitn direcs, b)

nkaria, cardenkdo en un contrato de promesa
ropiEtano o paseedar

logra acusndo, o cj Mo guscriban 1a escritura o |8

I presente ley por causas imputsbies @ allos

A

Carapa, Aaiogu, Wi nsconsl PR E34200 d I fula nac onad 8351 En smsics Caepn o CHpnods
mm.wumunnmmmmwm
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‘ COMUNICACINES ENVIADAS
Apdosio 03-03- M1 IO S 08
AUTOPISTAS URABA: Fadha: 3010000 $H90:56 p.

Lisauwrig: wwpiyin
NIT.: 900.902.591-7 Fecha imprason: 1 STHG020 10HR24 g m.

El ingreso oilenido por |2 snajenaciin da los inmuebles requeridos por molivos de uiidac pubdca no
consttuye, para fines iributarios. renita grevable ni ganancia ocasional, lempre v cuanda e negociackin se
produzca par la via de fa analenacian voluntaria, da acuerda can o dispuesto por &l Inciso 4° del articulo 13
de Ia ley 9 da 1986,

Finalmenie, el articulo 27 de ka ley 1682 de 2013, madiicada por el arflculo 11 de la Ley 1882 de 2018
establnce ka figura del "Permsn da inlerencon Viluntado®, segin a cual “Mediante docurnants sscrio
sumﬂuwthNermuhmﬁmmmmdﬂmhﬂmmaww
daferminedos ded bien, pﬂipm‘aﬂ-mpamhdehm'm woluntero del inmueble abjele 0@
adquisioitn o exproplaciin El permiga sori irevocadle ung Vez 5& pacl Con base &n &l souadly d8
mmmuaﬁﬂmmmummm&mmmm Lo anlenor, sin
ﬂMWNﬁdﬂmﬁMmﬂﬂhmﬂhmﬂMmmmﬁm o detimertno aluo
can af permisa de infsrvencifn wolnfara, mnmﬂmwmmsmmwwﬁmmdm
wwﬂmmmmdmuwamm pEpropiacion adminisiratva o fudicial
sequn comaspanda. Parigraf Enﬂmmﬁnﬂ'ﬂﬁanamdamhmamamﬂwmhﬂ de
mmwm@mwmummm. dentro de fos quince (15) dias
wmmmuummmmmmmmm«mmmum
raspactiva sutonidad de policls, /8 préchics de d cifipencia de desalajo, que deherd reaizerse can & CONCLYS0
aammmrmﬁmmmmmmaﬁmmummmwwqmm
Wummmmﬂm. danfro gl Lt férmine perantorio de cinco (5) dias, de ia
diigencia, sa lswantava um acta ¥ &0 alla io procedarnd apasiciin aguna’.

& pvidenciz, diferencia de Areas antre ficha predisl sstema de infonmacion y calastro Anlioguia con un area
repartada de 5.7113 ha, para folio ce matricula Inmobara N® 011-16081 reporta un ares de 5§ Hectareas
y I escritra plblica N° 176 del 03 de jubo de 2011, otorgada por la Notaria Unlca de Cafasgardas reparta
un &rea de 5 ha

Por lo antarar, y stendlendo & lo establecide en el numersl 5.5 (a) del Aphndice 7 Gestin Prodial del
Confrato de Concesidn AFF No. 018 de noviemtre da 2015, mediants &l presene esciilo solictamcs 8 la
YEZ 8U ACUpaCitn pars SUSCHsi un parmisa de intervencn voluntziia que faciile |2 ejecuckin da |as abras
civiles propls del proceso consiruciive del proyects, conforme a lo establacida por e arlicul 27 de la ley
1647 da 2013 modificads por el articulo 11 de b ley 1662 de 2098,

D cordoemidad can b dispuesio en el inciso 4* del articulo 61 de la ley 3843 de 1,287, an concondanci con
ol articulo 13 de b3 joy B de 1889, Ia notficaciin del presenis acto se hard con sujeckdn a ks reglas del
Godigs da Procedimients Adminstralivo y de o Conlengiose Adminstrative, y no dard lugar a facurscs en
ia via gubernativa,
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Contra el presents CoMUTIcata 1o procace ecurss Blgund, da conformidad con fo dispuesio an os articulos
&1 de la Ley 188 de 1997 en concordancia con &l incsa peimenn del articulo 13 de |s Ley 9 da 1838 y aiculy
75 dal Chdigo da Procedimianta Adminisirative y de ko Gontencioso Administrathe,

Esperamos contar con su aceptacion deniro del tbrmino legal contemplada, pera Io cual podra dirkgir su
respuesla @ la Oficing de Gaslion Predial ubicacs &n gl Km 5+300 via Cafasgordas- Uramite, verada
Guadual del Muricisle de Cahasgordas, Antioguia o & las oficinas de |3 Corcesin Autoplstas Urabd 5.A.5
ubicada en la Cale 10 Ne. 13-526, Al lado de la estacion de gasoling Terpal, el Municipio de Dabsina,
Anfioguia, © condectar 8l Abogado Méslor  Acifia Daza, celdar H1BGT2HI7, email

ABCIHRIN T

Acompahio para su conocimiento copia de fa Ficha Técnica Pridial Mo CAM2-UF-COG-014, copsa del Avelio
Comescial Comorative alaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 15 de julo de 2018, copie del
Mnmgﬂmdammtmm&adﬂnbmmﬁdmmquamhm.

Agradezee ia atencin que be binden &k presente;

Cordiaimente,

MOSQUERA

CONCEBICN AUTOPISTAS URABA SAS
acidn de |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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INVEMTARID PREDIAL
UNIDAD FUMCIONAL: UF1
PREDIO Mo :  CAMZUF1-COG-011
NOMBRE PROPETARIC: JUAN DE DIOS CAND Q.EP.D
DERECCION PREDIY: - LA FAMADA
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" SISTEMA INTEGRADD DE GESTION Chdigo: GOSP-F-133
A NI GESTAOM CONTRACTLMAL Y SEGUIMIENTD :
_— PROCESD | DF PROYECTOS DE IMFRAESTRLMCTISRA (F -‘ Vessita: 001
FrimaRar S ara TRANSPORTE ALTORETAS URABA |
FORMATO REGISTRO FOTOGRARCD PGGS Facha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2 .
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015 ;rrr
PREDIO: CAM2-UF1-CCG-011 ¥
Fecha: 28/08/2017 =
| Lugar: Caflasgordas _ ‘%
s 9

“Descripeion: Vista frente a predio,

Descripcidn: Vista frente a predio.

El-us:rlpl:: Vista construcclén

Les

cidn: Wista frantes a pd

Descripcidn: Vista constryccidn 1.

Bovériicls Callé 25 Mro. 5951 Toere 4 wo Calle 248, Nro. 5947 Torre 4 Pao I,

PR 3701720 wovew b pore 40, Wi, 8301 15996-9

Pigina 1 oo 5

el EW
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m "
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& SISTERA INTEGRADD OE GE5TionN Codigpn; GCSP-F-135
A NI | GESTIAN CONTRACTUAL Y SEGUMIENTD .
sl U8 | pROCESO | D PROVECTDS DF INFRAESTRUCTURA DE W | Vesionion
Twruirtin | TRANSPORTE BAUTORSTES Ul And
FORMATC HEGISTRO FOTOGRARICD PGGS Fecha: 057092014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
PREDIO: CAMZ-UFL-CCG-011

Fecha: 26/08/2017 R
_Lugar: Cafasgordas - B

_D-Eintl"iptlﬁl'l'. Vista construccidn 1

Descripcian: Vista de cotina construccidn 1. Descripcidn: Vista corredor cubierto y zona
dura 2,
. Descripcion: Vista construccion 2. Descripoion: Vista escaleras, 6:

Auenids Celie 26 Nro. 59:51 Torre 4 wio Calle A S 50-87 Torne & Pleg 3
PRE: ATSIP2E- wawanigow.on, MiT, B302 500E-5
Fagine 2 da 5



= SETEMA INTEGRADD DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133
A NI GESTION CONTRACTUAL ¥ SFGUIMIENTD :
-__m_ PROCESD | DEPROYECTCS DEIMFRAESTRUCTURA DE ‘ Wershing 001
it  TRANSPORTE ATOPISTAR URARA o
FORMATD REGISTRO FOTCGRAFICO PGGS Fechas 0509,/ 2014
. o -T2
AUTOPISTA AL MAR 2 o -
CONTRATO DE CONCESIGN NO. 018 DEL 2015 sa?é -5 EY
¥ T e 2
! 81 o 38 ¢
PREDIO: CAMZ-UF1-CCG-011 PR R R
.:_%I "Eﬂ: = E P:r.
: — L
Fecha: 2806/200 : b fic o 22.51
Lugar: Cafiasgordas. b L /J/
Descripoion: Vista vigas y columnas Descripcidn: Vista zona dura 1.
construccidn 1.
Descripeldn: Vista cnl | Descripcion: Vists corral 2. &J

Revenida £alle 76 Mia, GO.51 Taers d wio Calle 204 N 50-92 Torne 4 Fiso T
PR 1701720 wwsr.anl gowca, Mit, HE0125906-9 ?
Pibging 3 e 5




|
| SESTEMA INTEGRADO DE GESTION Cidiga: GC5P-F-133
A I | GESTHIOM CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTD P— 5
| PROLESD | DEPROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA OF | & | Venidno0s
Crmairics s | TRANSPORTE .
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICD PGGS | Faeha: 05,/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO, 018 DEL 2015
PREDICK: CAM2-UF1-CCG-011
Fecha: 28/08/2017
_'I_.le: Eaﬁasg_nrdas,

Dezcripcldn: Vista portdn,

Descripcitn: Vista ahuwrama,

Avnnka Callp JE Mo 50-51 Torre 4 w'o Calls 244 ks, 59-27 Torre & Pio 2

Pl B9 Ta0- wanwlant gov.in, MR B30 259969

Figing 4 da 5




AN

SISTEMA INTEGRADD DE GESTHON

| GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGLAMIENTD

Codlge: GCSP-F133

| Lugar: Caftasgordas,

L PROCESD | DE PROYECTOS DF INFRAESTRUCTURA DE ‘ Wershéng 004
MLChe TRANSPIRTE AUTORSTAS LRATA:
FORMATD REGETRD FOTOGAAFICO PGS Fechun; O5/09/ 2014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO, 018 DEL 2015
PREDIO: CAMZ-UF1-CCG-011
Fecha: 28/08,/2017

Descripeidn: Yista palma de coco,

rm———r——

Der'ln; Vista limones.

Descripcidn: Vista pinog y pistos.

Descripeidn: Vista naranjos y guiban.

Bwanids Cella 16 Moo, 59-58 Torre A ifa Calle 244 Nro. 59-97 Tore 4 Mo
PRE: 3791 20— wrwew Sitl oo, NI 301759969
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nasgordas Florece con Amor

Ademinapiracdn 2006-201%

Sacretaria de Plansacin
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

Iucripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
CLASE DE INMUEBLE: RURAL- FRANJA DE TERRENO

.'_'
o

DIRECCION: LA RAMADA
VEREDA: LA ESTRELLA
N MUNICIPIO: CANASGORDAS °
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
AVALUO N°: 042-2019
SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S5.A5
SOLICITANTE: El sigulente avallio comercial

corporative se realiza en desarollo
Fa del contrato de prestacion de
servicios colebrado entra
CONCESION AUTOPISTAS URABA
5.A.5. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JULIO 15 DE 2019 &~

Tirufuns 6133378
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I -l Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. c-

Imicriptlan Camara de Comercia de Bagots: D0O00B1S I‘,'
PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante

1.2.  Tipo de inmuebile.

1.3.  Tipo de avalio.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7.  Vereda o Corregimiento.

1.8, Direccion del inmueble,

1.9 Abscisado de drea Requerida.

110 Uso Actual Del Inmueble.

111  Uso Por Norma.

1.12. Informacidn Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avalio.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA B 2 TP

3.1.  Propietario

3.2. Titulo de adquisicién

3.3 Matricula inmoblliaria

34.  Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacidn del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas

4.6, Servicios plblicos

4.7. Serviclos comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ublcacion

6.2.  Area del terreno

8.3. Linderos

&4, Vias de acceso al predio

Trlefax: 6113378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOWEIANA Avrnids [Carrera) 15 Mo 1 1E-47 OF S07
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOSILIARIAS PR (L s By o s o), s

"CORFELONJAS™ Bogwia 0.6, &odominis



I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

pzcripoion Camara de Comerche de Bogoti 0000081Y

o
-
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6.5. Servicios piblicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8, Caracteristicas conatructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
8.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
§ INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

B8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
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9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivaments

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacién {fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS YIO ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14, CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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1.1.

1.2

1.3.

1.4,

1.5.
1.8.

1.7,

1.8.

1.9

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. or

bacripeion Camars de Comerncio de Bogots 00000815
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporative se realiza en
desarrolio del contrato de prestacitn de servicios celebrado entre Concesidn
Autopistas Urabd S A S. vy Lonja Inmobiliaria de Bogotd D.C: De conformidad
con el recibide de oficio de solicitud de avallos comerciales del dia 23 de
Mayo de 2019,

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno,
TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudic hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 18687, Decreto 1420 del 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucitn B98 de 2074 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
mataria de avalios.

DEPARTAMENTO: Antiogquia.

MUNICIPIO: Cafiasgordas.

VEREDA: La Estrella.’

DIRECCION DEL INMUEBLE: La Ramada.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K00+547,76 y abscisa final
KOO+604 B4.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se

encontrt que tisne uso AGRICOLA

1.11.US0 POR NORMA: De conformided con el Esquema de Ordenamiento

MIEFMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Territorial de 2013 para & Municipio de Cafiasgordas aprobadoe mediante al
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EQO.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA" expedido y aprobado por &l Concejo Municipal de
Canasgordas, Antioquia y el ceriificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion del Municipio de Cafasgordas — Antioquia, el predio
se encuentra en una zona RURAL y como uso principal AGRICOLA,

PREDIO CAM2Z-UF1-CCG-011

Pig A et
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Lonja Inmebiliaria de Bogota D.C. OF

Inscripcion Camaras de Comercio de Bogota: DODOORTE ||I.'|'|||I|
PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0024-00029-0000-00000
Area Terreno 5.7112 Ha
Area Construccién Principal 190,74 m2 -
Area Construccién Anexas 37 55 m2 J
Avallio Catastral $ 26.137.061
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 31 de Mayo de 2019. Solamenta a esta fecha f“- o
son vilidas las consideraciones presentadas. i g ! r%' - §%
a 5 T -
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de Julio de 2019, (6§ < ig 3
= ™ g
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS Sl 5.
- Ficha Predial del predio GAM2-UF1-CCG-011, del 28 de Agosto de 2017, i
. Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-011, de Agosto de 2017 i
i - Certificado Uso del Suelo, del 24 de Agosto 2017,
- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-011, del 28 de Agosto de g, B de 47

2017.

. Cerificado de tradicion y libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No
011-16081 de la Oficina de Registro Publicos de Frontino, del 08 de Julio
de 2019,

. Cerificado catastral de ficha No. 5703620 comespondiente al predio
CAMZ2-UF1-CCG-011.

Mota: La Consulta catastral ficha predial No. 5703620 Comespondiente al
predio CAM2-UF1-CCG-011 no cuenta con fecha de expediciin

3. INFORMACION JURIDICA

31. PROPIETARIOS: Juan de Dios Cano Q.E.P.0.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escritura publica No. 327
de facha 02-05-1052 y Escritura No. 393 de fecha 03-08-1952 otorgadas en |a
Notaria Unica del Circulte de Cafasgordas tal como se describe en la
complementacibn del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-16081 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino. De: Ines Restrepo
de Uribe A: Juan de Dios Cano.

Tafeltax: STEIIT0
MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avpnisls (Carreeal 15 Mo, 11843 G, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS it fendminmro by gepdpormaileon

“CORFELOMNJAS™ Mogods .. Cohommg



I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. : E"-' _

Intcripchon Camara de Comentin de Boagets: S000081%
PREDIO CAM2-UF1-CCG-011

33, MATRICULA INMOBILIARIA: 01116081 de la Oficina de Registro de
Instrumentes Publicos de Frontino.

34. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segin el folio de matricula
inmobiliaria No. 011-16081 sobre el predio no recaen observacionas juridicas.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacitn juridica del predio objeto del presenie avalio tene
como fuente el Cerlificado de Tradicion y Libertad, a Esfudio de Titulos
suministrado por la Concesion Autopistas Uraba SAS.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Estrefla se localiza al oriente del
municipio de Cafiasgordas, y delimita de la siguiente manera: al norle con las
veredas El Reliro y Liano Grande, al oriente con la vereda La Campifia, af sur
¢on las veredas La Cusuli y la Rula Nacional No. 62 y al occidenle con la

Py i 45T
cabecera municipal y ia vereda Loma de la Alegria | !
~ LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA
: VEAFDA La Egtreila
|
A, Colombia Canaspondes, Antioguan
Fumnta: Gongle Maps, Consulta: Junio 13 de 2016,
hittps: llwwww grogle. comimaps/piace/Cafiasgordas, +Anticquis =
1 Piging oficial del municipio. hitp: e canapgodes-AnSoquin gay.co

Felplai: 423078

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveakia [Cxirwen) 15 No. 11847 OF S0TF
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I 3 | onja Inmobiliaria de Bogota D.C.

rscripcion Camars de Comerchy de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-011

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el seclor es de vocacion

agroforestal, agricola y ganadera, con presencia de cullivos semipermanentes y
pastos.

4.3, TOPOGRAFIA: La supericie del predio objeto de avalio es ondulada, con
pandiente aproximada de B - 25%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esld dasificado en lres pisos
{érmicos predominantes; Célido con una extension de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafiasgordas s de 21°Cyse
encuenira ubicado a 1320 mefros sobre el nivel del mar.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida, se encuentra en la Unidad
Cartografica Gsb, que cuenta con las siguientes caracleristicas

1 CARAC TERISTICAS
PISD CLIA LITOLOGH TAXDNDMIA ) SuFLOS EROSEIN
Lick Hintes seddniimBngg Clashoas
Tamplado ¥ Tipe - T e Giraenn Mo, con fediidad | Muy Das a
Hismada m"‘”"“ E'“f_‘““"“ TIEC | o dodo y neuin, desnags e
efoghnes el mnn y pobe

46, SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios "7 %%
de acueducto veradal, energia eléctrica y la disposicion de residuos sOlidos se
realiza por medio de pozos séplicos en cada predio.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacidn son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el Colegic
IAUR y &l Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado mediante
Centros Educativos Rurales de cardcter oficial que se localizan en cada vereda y
tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el
perimetro urbano por el Hospilal San Caros. las asistencias técnicas y
financieras se encuentran en la cabecera wiana del Municipio de Cafiasgordas,
entre ellas la del Banco Agrario y algunos comesponsales bancanos de
Bancolombia.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oriente del
municipio, al que se puede acceder a traves de la Ruta Nacional No. 62. Este

é Pagina oficisl del municipio, hp: kv Canasgordas-antaguia. gov. oo

3 Instiulo Gengrifico Aguslin Codazsi — Subdireccian de Agroiogia. Esiudio Genaral de susias sl Deparamenio de
Antoguia. Clasicacitn de las lmas por su capackiad de uso, Bogota 0.C,, 1984,

Fefefan: 8131378
MIEMBROS DE LA CORPORAGCION COLOMEIANA Airpida (Carresat 18 No, 118-43 OF FO7
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[ : Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-011

cuenta con acceso fanto vehicular como peatonal de =ervicio particular yio
mototaxi, en cualguier hora prestado desde el centro del municipio,

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Termitorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas aprobado mediante
&l ACUERDO No. 038 DE 2013 "POR MEDID DEL CLIAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EO.T) DEL MUNICIFIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Cafiasgordas, Antioquia
y el certificado de uso de! suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio
de Cafasgordas — Antioguia, el predio se encuentra en una zona RURAL y como uso
principal AGRICOLA, Para |8 franja ocbjeto de avalio comercial se evidencia que la
norma corresponde a AGRICOLA,

C-
h .-..

UsSos ZONA RURAL

Usos principales Agricoia ;

Usos Complementarios | Conservacidn y prolecoion de  los  ecosistemas Pig 4 T
naturales generando procesos de control para evilar su
degradacién y transformacion

Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos. Extraccion
de especies forestales no vedadas por la legislacion y
Gnicaments en areas que presenten un plan de
manejo, aprobado por CORPOURABA. Asentamienios

Uszos Prohibidos Quemas, Mineria, Conlaminacion de rios y quebradas.

Restricciones Establecimiento de nuevos asentamientos humanos,
sin &l cumplimiento de requisitos legales.

Fuente: Cerlificado de uso del suslo expedido por la Secrelaria de Planeacion del
Municipio de Cafasgordas el 24 de Agosto de 2017.
Fehefus: 5123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-

trscripeion Camars d¢ Comercio de Bogots 00000815 %
n PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
I CLASIFICACION DE USO DE SUELD
. 47
f'.n
i o é T el ‘a
7 4
£ = =R
|:__ E E 1
b e
l?'_,r_ e
i T
Pag 0 ds it
Topifcacion de Tiermss
Yoranion Usa
-fcu! ALETH
I EEEt
- Aot
oo |
-
- ArRas corvnasil ¢ SindeT 0oEses
| Arca Requoemla Predio
l:" CAMILUFI-C0G-0 |
Fuents: Clasficacion de S0 de sugio urbana y rural — Municipio de Ganasgordas. *
Para los suelos con destinacidn agricols y de proteccion de conformidad con los
articulos 152 y 157 del Esquema de Ordenamiento Territorial. aprobado mediante el
Acuerdo Mo, 036 de 2013, se dispone que;
4 Esqpaers dn {‘.lrdun:';EMD Farriotal de 2003 para &l municipo de Cafssgordas y ACUERDO o, 036 DE 2073
Frledurr £¥23374
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nigriptidn Cimara de l‘:mlrlllil'.lr 0000 1S .
PREDIO CAMZ-UF1-CCG-011

‘ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL): Para los usos forestafes: Se entienden converientes los usos forestales
toda vez que su implementacidn disminuye & presidn sobre las dreas de bosque de Ja
Estructura Ecoldgica Principal. Su desamollo esfard condicionado asi- -El uso forasial
debera privileglar las modalidades silvopasiories, agroforestales y agrosilvopastoriles..”

"ARTICULQ 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad méxima dreas de produccidn agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar - UAF. Para tal efecto la UAF
minima sera la siguiente segin estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hecldreas UAF Mixta: Enfre
24 y 32 Hecldreas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Heclareas"

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en zona rural del municipio de
Cafasgordas — Anfioquia, se encuenira en la vereda La Estrelia, la cual se

l 3 Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. - ﬂ:

S

. 70 T
encuentra ubicada al oriente del Municipio de Cafasgordas - Antioquia. El e
predio se ubica sobre el limite de |a cabecera municipal de Cafasgordas.
UBICACION DEL PREDIO
- -’.____ 5 . ‘ e —
i 1; s L
U1 Ares Reguerids Fredio CAMI-UFI-OCG-0) )
Fusnte Google Eaih, Consulta: Junio 12 da 2018
Fodpdpm; 6133778
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6.2. AREA DEL TERRENO: F! predio ohjeto de avalio presenta las siguientes

o
e

L300 i

dimensiones respecto a su terreno: FE
" AREA TOTAL TERRENO: ] : ﬁ_
AREA REQUERIDA: 145473 m2 - é’} %',.
[ ARER REMANENTE: O35 ; 5 g e
AREA SOBRANTE: 48 336,80 m2 = % .;' -.: : § £
AREA TOTAL REQUERIDA: 683 11 e ; ! >
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-D11 -
6.2. LINDEROS: Los linderos del area de adqguisicion se relacionan a continuacion.
AREA REQUERIDA 1: 1.454 73 m® —
ABSCISA INICIAL: KOH54T.76 .
ABSCISA FINAL: KO0+604,64 -
LINDEROS | LONGITUD “COLINDANTES
NORTE 54,71 m JUAN D DIOS CANO (QEP.D,) (PTO 1 AL )
CORIENTE 36,26 m QUEBRADA CAREPERRO [F-‘TD BAL 11)
SUR 2843 m JUAN DE DIOS CANO (Q.E.P.D.) (FTO 11 AL 14)
OCCIDENTE | 3E8Tm - | JAIRO DE JESUS HIGUITA RESTREPO (PTO 1AL 13| ™"
AREA REMANENTE: 208,38 m" -
ABSCISA INICIAL: KDO+547 T8
ABSCISA FINAL: KDO+504.64
LINDEROS | LONGITUD o COLINDANTES
NORTE _ B43m JUAN DE DIOS GAND (QEPD] (FTO A AL D)
ORIENTE 27 40m QUEBRADA CAREPERRC (PTO D AL H)
SUR 0,00 m ViA AL MAR (PTO H)
OCCIDENTE 18.00m JAIRD DE JESUS HIGUITA RESTREPQ (PTO HAL AY |
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-011
6.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: A la franja objeto de avalio se accede a ravés
de la via Nacional = Ruta No. 62 en el sector rural del municipio de Canasgordas.
Esta via se encuentra asfaltada, cuenta con una caizada doble senfido y su
estado de conservacion es bueno.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS: £l predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veradal y enargia electnica,
Tatetux: $1EI370

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBSILIARIAS

“CORFELONJAS™

Aviniis (Carreral 15 Mo, (1843 OF 507




-

6.7.

Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. C-

lnterip lidn Cammata de Comercho de Boagets 000008 1%
PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta las

siguientes unidades fisiograficas.

Unidad Fisiogréfica 1 (U.F.1): Area 228 24 m* Comespondiente a suelos rurales
con unidad climalica Calido himedo, pendiente entre 8 y 25%, con actividad
economica Agricola, con disponibilidad de aguas suficientes y cuya norma de
uso del suglo es Agricola.

Unidad Fisiogrifica 2 (UF.2): Area 1434 87 m® Correspondiente a suelos
rurales con unidad cimatica Calido hdmedo, con pendiente entre 8% y 25%, uso
actual de proteccion y con disponibilidad de aguas suficienles, ya que esta area
pertenace a ronda de rio,

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX

EDAD VIDA
ESTADO DE OTIL

AROE CONSERVACION (AROS)

|

Construccidn 1: Consbucclin de un
piso con esinclura en concrelo
mamposlaria on blogue estnado,
pirtado, wentanas ¥ puorias
metilicas, cubiera mixta en eja de
asbustocements  y Maca de
concretn, terraza cublarta an plasbkco
COn carcha en madara usada para ol
socado de café, piso en placa de
concreto  con minaral  alisedo, la
construccion  poses dos vigas da
0.25:0,23 m y 7,30 mil cle [ango v risd
Mmatasco v 4 columnas de 0,26 m da
didmeto  pare secado do  cafd
Cocina.  esimaclurs  &n concreio,
mamposiaria &n  blogue  aslmado,
pintedo,  wantanas Y pueras
metdlicas, cubds en piaca de
cOnGrEt, S0 an placa de concrelo
con  menefal  alisado, mesdn  en
concrsls  snchapado an  baldosa
cargmica y lavaplains en s
Chslribusidn: 2 habitacionas, cocing,

51,09 m™] 15 Blugno o

sala comedor, ternaza,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJIAS ¥ ACREMIACIONES INMORILIARIAS
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Construccidn 2; Consiruccion de un
piss con esbruciura en  concrebe,
mamposiera en bloque  estriadd,
pintado, puertas metalicas, cubierta
an placa de contreto, piso en placa
de concretn, mahiliaro complelo de
sanitario y lavamanos. Distribucion: i
Eﬂ'ﬂ. ¥

c2 3Eamef i T

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion
presenta las sigulentes construcciones principales:

i
.

CARALC. CARAC,
[TEM .
c1 c2
CIMENTAZICN Cickipera Cighipea
ESTRUCTURA Conciole, tiogue exiadn E"“:;ﬂ“"“
ENTREPISD Pimea e conoredo F'I-E_H.‘-I e concreln
FARCHADA, gy esiTickn plmad Bipque estnaco Enisce
'nja otk oEMENGD y
CUESIERTS e W P, die: concTsls
CIELD RASO Mo pre=svila Wi g esenta
PIS0S Piers tha concreta alsaco Piss che oorenod
[Fabrunsura en corcrels, 2 B
COTIMA héo Pagne
BARDS b izt Mlekiharn compisto
=T m e
BCABADGES BAND Péa plesanta ‘m“"mum“"'
hampontnria Dooue
ACABADOS MURDS Wit g R—
eslemdn, pmado Fach
OTROS M presenta Mo pressadiln
VETUSTEEZ 15 ol S0 1% ahos aprox.
" ESTADG DE COMEERVALION Busno Busna

6.9. AMEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientas construcclones tipificadas como anaxas:

“EDAD VIDA
CONSTRL. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX cmﬁngfﬂu GTIL
AROS {aNODS)
Cormedor cubserlo, ESWUCtura en
Cal concrelo. oodumnas en concredo, | 15,38 m* 15 Bueno 70
mamposterla an blogue estriado y
Teletax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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pintade semi-muro de 1,30 m,
cubigra en placa de concreto,
piso en camenin allssdo, puerts
1 madera,

Zona dura; Zona dra en placa
de concrélo con barands  de
1808 mi oy 1,250 m de allo en
oGl y  dos  columnes  de
concredo de 0,250.25 m

38,95 m*

0

Enramada; Esiruciura en madera,
cublerts en Wja  de
asbestocemento, piso en placa
o2 poncielo, lanogue favadero de
220x1.30m

2| m

Escalara; Estuciura an concnélo
de 10 pasos cada uno oo
0,150, 15:0 B9 mi.

1 un

16

Bueno a regular

o

Cab

Zona dura 2, Zona dura an placa
de oconcrefo  enchapada en
baldosa ormameanial,

1,60 m*

10

Corral 1, Estuciura en madera y
guadua, cubierta en teja de zine,
pisa en tiers pisada

CAT

4.73m?

12

Busno 8 regidsr

T

Blimrno 8 regulas

Pig, 1 ST

Comal 2. Estructura en madars,
cublera en laja de &nc, piso Bn
figra pisada.

B05m

13

Bueno a reqgular

Comd 3 Estructura en madera v
guadua, culRerts en 18(a de Binc,
pESO L:14] lierra pisada,
mamposleria en polisombra,

444 mt

14

70

CAD

Cochera;. Estruclurs en madera,
mamposteila &n semimen da8
bloque esiriado de 0.8 m de aftos,
cubierta en tsis de e 4obrs
cercha en madera, piso en placs
da concrado

A252 me

15

Bueno a regular

CATD

Poze saptics; Pezo en taga do
ooncreda $a 1,72 m2 y 0385 m3,
prafundidad de 3 m
Bproxenadaments

1 un

15

Buano & regular

T

Puente;, Puents en pleca de
concrato de 1,074 83 m ¥ 0,10 m
da groaar

B 18 m*

15

Bueno & regular

o

Cal2

Fﬂ*ﬂn;F‘nrtdnmnﬂmm!mm

1un -

Bueno 3 regudar

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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&n concreto de 02560256 m y
una hoja metdica con angulos
il EEces,

Cerca 1. Ceica a ires hios de i
alambre con posies de madara W0, 17m e

CAT3 Bueno a regular T

Nota: Desconformidad con la visita técnica al inmueble objelo de avalud comerdial se
evidencio que a la fecha la construccion denominada CAG "Corral 1" ya no se
encuentra levantada por lo anteror para efectos del presenie avalud comercial
no se tendra en cuenta dicha construccion en la liquidaciin.

§.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cullivos y/o especies objeto de avalio:

CULTIVO ¥ IO ESPECIE CANTIDAD

Paima de Coco DAP=0,26 m, H=5,0 m un
Fere DaP=0,30m, H=2.0m 3un
— [ Limén DAP=0,25 m_ H=3 m & un
Guayabo DAP=0.25m, H=3.0m Bun
Guiban DAP=0,30 m, H=3.0m Tun
[ Papayos DAP=0,20 m, H=8.0m ' 2un
Haranjo DAP=0,25 m, H=3,0m T un

Mango DAP=0,35 m, H=3.0m fun
Ahuyams 14 mi
Piatans DAP=0,25 m, H=2.0m aun

Pasto B&0 m?

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-011.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en esludio y de
acuerdo & lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1988,
expedido por la Presidencia de la Repdblica, Ministerios de Haclenda v
Desarrollo y su corespondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por &l Institulo Geogréfico Agustin Codazzi,

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técriica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, @ partir
del estudio de kas ofertas o transacciones reclentes, de blenes semajantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales oferias o transacciones deberan ser

Fwlaraxr a7 EXITH

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMORILIARIAS
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clasificadas, snalizadas e interpretadas para fegar a la estimacidn del valor
comercial,

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo iolal de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida serd determinar
el valor de reposicidn, o de construirio nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y ia depreciacion por estado de conservacién, para eso se ulilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida v el estado de conservacitn basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccidn,

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTEMNIDAS:

Unidad fisiogrifica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de ferreno bajo e régimen PiptEdstT
nommaiivo agricola. dadas sus condiciones espaciales respecto al perimelro

urbang s encontraron las siguientes ofertas:
t mwes | ecipin- | oecioe- | mom b e e
T8 comacro ll:l:ll'.ll:re BUHCRE F I e lﬂ: I:h::.ln DESCHIo
. i P o i il O Caidwa gevddn oomwea
B =i g 0] 5 oo 2 b oo makn-
1| AMIEEY Juleres | etz e Fam |1 150oonooo| )00 wum ey, pooen ] bafan Coastsmnurn
e e agun di A yEwen E T ds
dws 2l
1| s W e | Deests | Bees [t setessoes| pwm | gad Huld-i_.ﬂl::mmu-pm
- i plafa con canmde Bl gieaoy Beve p
1 ﬂ.ﬂ:ﬂ.‘ﬂal Gageg | Cvfvpmrhs | Gemisden]  Fees (8 teoodcga | DEGON 400 scynly g sy haeas o i e b eieia
chamlrhrs
T—
Feledax; 6123578
MIEMEBROES DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveanly fCaeral 15 Ma, 11943 O, 507
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Unidad fislografica 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen
nurmatlu'u de proteccion, se enconird las siguientes ofertas:
— B -
- ﬂ::ﬁﬂ :.-:u ::-';'_ i - o ——— :‘l a—— RS
L" 1 Sy e rema -.l...-nd.lu-ll-lim\-l-l-ln
& Ellﬁ ':;: SN T Fers | % swimmem| LT ] “ll-nr:::\ﬁr:’:f‘:h::-
| s e s i - e
B | Vimasnem u.:n-i-“ ETE e . S, e :. pea s [ o .TJ-.J:. [ P —
| I S L T
| I fpiiesomstimgireen
L SALEHAITY | g Cmaren | il o Frus [ 1 mmlﬂ-ll Pl DDl | g w e s e e el el
| ! : ..-..—huu.-:_.:ﬂl-.-l—.ul-

B.2 DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiogréfica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por melro ., ;s
cuadrado da terreno bajo el régimen normativo agricoia, dadas sus condiciones
espaciales respe-l:;tl:r al perimetro urham se encantraron las siguientes ofertas;

o e AR A LAl ;,Tr::- _,___=::,_, ""‘""”“"—":I
P | BarER { Chaluiet | COURGOON | Pumes bk | Fin EENOEECND| FEasm | vimE | $TT | piRd | S LR TR
i | wisesa ;f'_ Tt uu-uu. Fews |BAMSDENOED| & v O "ﬂ'm!.‘.'lm- o |4 1 :
» | semwrian ;““n Eoegerten | Thotwhes | Fews | Eiszm0mGE :mmu}.-:lmm;um moe |0 peo e | s e
3 FATUETRC & ot =

AN L T

WALEIR ADHHPT MO [ il

Unidad fislografica 2

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno en Proteccion se realizd la Investigacion de mercado de
inmuebles similares al del objeto del avalio, se obluvo tres ofertas
representativas en la zona, las cuales se presentan a confinuacian:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avemits (Cavveea] 15 Mo, 1 1843 O, 507
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el ariculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como ze
encantraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por
lo que no es necesario realizar la nvestigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION) L
Unkhd_ijahgriﬂna 1
MERCADD
TIPO DE VALDR
e STV « VIR, OFERTA TERREND/MZ
1 Busnos Alres Finca £ 7.713,35
z Lioroncita Finca_ 1 772200
3 Cherflasiung Firca ] 7.470,00
|PROMEDIO s 7.636,12
DESVIACION ESTANDAR s 142,08
COEF DE VARIACION 1,
MITE SUPERIOR s 7.778,18
LIMITE INFERIDR 5 7.492,06
Para determinar el valor de metro cuadado de lereno en esta unidad g
fisiografica, al no encontrar ofertas representativas para sus caracteristicas se
seleccionaron tres ofertas comparables y se adopta el imite superior del estudio
de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al vakor de §7.778.
Teketux; 8121378
MIEMBERODS DE LA CORPORACION COLOMWELANA Bvpainly (Carraval 1§ Ma 11547 OF, 507
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.FA Metro Cuadrade | m2 § 7.778
g s
UFA Hectares Ha| §  77.780.000 i
A
Unidad fisiogrifica 2 E 8 ?E
- |.:| -
mpmﬂ?" — 3 q:;- % : :EE
a
el [ skl O TERRENO(M2 l‘(ﬁf = %E
1 Ei paso Finca 5 457,14 | T, ™ -
z La Balsita Finca 5 524,949 | ]
.3 Liorona Finca % 485,00
PROMEDIO 5 496,71
DESVIACION ESTANDAR 5 28,53
COEF DE VARIACION 6,84
LIMITE SUPERIOR 5 524,84
LIMITE INFERIOR $ 466,78
De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza @l rag 1 ded?
predio objeto de avalio, se adopta el valor de la media del analisis de mercado
realizado en el seclor ya que el predio objeto de avalio comercial se comparta
de manera similar que los puntos de investigacion. Se adopia el valor promedio
del estudic de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde &l valor de
$ 406 por m2
UNIDAD
Metro
U.F.2 Casadrado m2 § 496
UF.2 Hectirea Ha § 4,960,000
Tetefax: 8123178
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenicts (Carresal 15 Mo, 11943 OF. 597
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE;
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda la estrella, cuenta con una construccion en
muros de carga con cubierta de leja en fibrocemento y placa de conlrapiso y piso
en concrefo liso. Topografia semiondulada, cuenta con acueducto veredal v
acceso a red elécirica. Uso agropecuario y ganaderp.

Oferta 2: Finca en el sector de la llorona, cuenta con un drea de 6 ha cublertas
con wvegetacion secundana, frutales y pastos. Topografia semiplana. Uso
agropecuario y ganadero,

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda los naranjos, con frente sobre camretera,
construccidn que consta de un local y una vivienda de 3 habitaciones, un bafo y
cocing, esta construccion se encuenira en regular estado de conservacion. Tiene
uso agropecuario y ganadero, en el espacio restanie

Phg. 20 gy
Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal, con un

area de 7 Ha, con coberlura de bosque forestal prolegido. Cuenta con acceso a

quebrada y casa de 160 m32,

Oferta 2: Finca en |a vereda La Balsita a 45 min de la cabecera municipal

caminande, con un Area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un drea

en bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas.

Oferta 3! Finca a 30 min de Cafasgordas en camo, en la vereda llorona sector fa

Lioroncita, de 70 Ha, rastrojo y potreros, es atravesado por una guebrada, sin

construceiones, con 20 Ha de bosque florestal

Tedotax: 5121377

MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avemidy (Carrera) 15 Ma, 119-43 OF. 507
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS I P S A e

“CORFELONJAS™ Bogols O, Galgambug



[;u Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-
inscripgion Cimars de Comercio de Bogots: 00000815 h o

SHEN T i

PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCGIONES P ““\
I:}F‘h' E%.
11.1. COSTOS DE REPOSICION é ETE :
Para la delerminacion del costo de la conslruccion se realizé mediante la | U fE 38 2
metu-ﬂnk:glademnlnderapmu:rﬁntnnmndnencuemaelmudaImmaieﬂahesyia %, :f; : 1 1;:-_‘;
T

lipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depraciacion -\wl~ //
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. '-f'i'.':‘“'*-

Para este ejercicio se tuvieron en cuenla los costos descritos en la revista

Construdata 190. Conforme a la informacion obtenda de la ficha predial, la franja

objeto de adquisicion predial presenta las siguientes consirucciongs principaies:
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
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11.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI: La franja objeto da adquisicion predial
presenta las sigulentes construcciones principales:
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la consiruccion se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materales y [a
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segin formula de depraciacion
basada en Fitto y Corvini, o que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en ia revista
Construdata 190, Conforme a la informacion oblenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones fipificadas

COMO anexas.
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
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e concreto de 025025 m.
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
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COULNINA 0,25 x 0,25
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-D11

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.
Las siguientes construcciones anexas que se encueniran en la franja objeto de

avaluo son susceptibles de ser depreciadas:
oo jwin (Bome o lewmen]| JuE | e[ wa ]
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS YIO ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objelo de adquisicion predial al momento de visita presenta los
siguientes cullivos ylo especies objelo de avaiio;
CULTIVO YIO ESPECIE | CANTIDAD | PRECIO
Paima de Coco DAP=0,25 m, H=6.0 m Tun ¥
Pino DAP=0,30 m, H=3.0m Jun CRECEFE]
Limén DAP=0_256 m, H=3 m 5un §u0 178
Guatyabo DAP=025 m, H=3.0 m aun §74413
Guban DAP=0 30 m, H=3.0m 1 un % 85 064
'Papayos DAP=0,30 m, H=60 m Zun 5670
| Maranjo DAP=0.25 m_ H=3.0 m Tun 5 108 822
Mango DAP=0.35 m, H=3.0 m Tun T0a719 _
Plgtenc DAP=0,2E m, H=3.0m Aun “§ 26,880
Pasio B850 M- % 520
Nota: El cultivo de Ahuyama no se tendran en cuenta para la liquidacion del presente
avalio debido a que el ciclo vegetativo de dicha especie es corto y se consideran como
cultivo transitorio.
Telofay: §123379
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CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVGE ¥ EEPECIES UNIDAD | GANTIDAD | VALDRUMIT VALDR TOTAL

Paima de Coco DAR=0,25 m, H=6.0 m n 1,00 § BG.266,00 § 3.0, 50)

[Fino BAP=0,30 m, H=3,0m m 300 $ 178.129.00 5 534,387,100}

Limdn DAP={ 25 m, H=3 m i” 500 550 178,00 B A5 A0G, L

Cuayabo DAP=0.25 m, H=30m i 300 §74413.00 § 658 717,00

Guban DAP=0,30m, H=3,0m s 100 § 8E.054,00 4 B8 064,00

Papayos ODAP=0 30 m, H=80m i 200 § TESTE00 & 15336600

Naranje DAP=0 25 m. H=3,0 m n 1,00 5 108.822.00 § 108522 00|

[Mango CAP=6,35 m. H=1,0 m in 1,00 § G 713,00 % 98 71 1,00

Ptitano DAP=0,25 m, H=30m w 4,00 § 26.830,00 § 107,520,000

[Pasto ma 250,00 1 52000 § Atk 00, 001

[ToTAL ClaTnos ¥ ESPECIES B LEBS.THTE0 |

Pig. 1 ded 7

1 ..'.'-.""- L _.ﬁ'_‘-
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-011

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

= El predio presenta acceso a ravés de la via Nacional — Ruta No. 62

» El predio presenta conslrucciones anexas.

» El predio se encuentra en zona rural del municipio de Cafiasgordas, con uso
actual Agricola,

= El predio cuenta con un area de 1.434 87 m* en ronda de rio,

* El predio cuenta con un ares total de 50.000,00 m?, la franja requerida por el
proyecto es de 166311 m“, por lo cual se afecta productivamente el drea
restante y se requiere rea remanente,

 El valor final del avallio comercial corporativo s& aproxima al peso més cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usual & intercamblo de moneda en
PESOS ¥ NO en centavos,

= El seclor cuenta con sectores que presantan topografia mixta, moderadamente
inclinada y muy incinada

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422 2000, expedidos
por el Ministerio de Haclenda y Crédito Publico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion, siempre y P A i
cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
camos  significativos, asi como tampoco se presenten  variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

* El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
marcado inmabilianio, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

» En cuanto a la Incidencia que sobre el valor pueda tener la exjstencia de
confraios de arrendamiento o de ofro género, asumimos que el titular del derecho
de propledad fiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de ésla

* Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra Indole en la propiledad avaluada en este informe y no tiens
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar

interesadas en esta propiedad en la fecha. -

Tolufon: §1I337H

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avniga (Carrenpl 15 No. {19-43 OF 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIAKIAS £t Jamdadmrabog o e fmadh g s

SCORFELONJAST Begots WG, Colpmbis



Inzcripcién Camara de Comercio de Bogots 00000815 R

I:g Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( E

PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
15. RESULTADO DE AVALUQO.
FREDID CAMI-LF1-COG011
FROPIETARIC: JUAN OF D00S CAND Q.EP.D.
DESCRIPCION UNDAD | CANTIDAD | VALDRUMTARIO |  SURTOTAL
TERREND
TERREND [LIFT) Hi QOZ2a4 F 7T TR0 D DO 4,776 2B0 TR
TERRENGD [LFZ} Ha 0143487 § 4.950 000,00 § 711 E0BE7
TaTAL TERREND
|CONBTRUCTIDNES FRINCIPALES e
ct mz S108 5496, 00 l]][_ § 25,340, B0 DD
c2 m2 33 & 612,000 00] PyPp—
TOTAL CONETRUCCIONES PRRCIPALES 3 28,043,340 00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl md R 8 5% 00000 § 5459900 00
CAZ m 394 $ 70 000 00 3 2,797 200 00}
CA3 w2 2598 5 249000 00| § 755,690
CAd i 100 & 257 000,00 § 253,000,060
CAS w2 160 & 1L 000 00 & T5H 200 00
B CAT ma T s 89,000 00 s Bam 450 00|
cAg m3 44 5 2,000 00 5 36408000) Pig 33 e dd
CAS ma no 5 253,000 00f 5 8 32 760 00|
CAID un 1.00 & &7 600 00{ § 473,000 00
CAl1 i 518 $ 143 00000 § 705 56000
CAlZ un 1.0 B T3, 000 00 & 731, 000.00
CAl3 w2 07 415,000 00 & 11 550,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS £ 20,858 14000
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES § 2,808 787.00
TOTAL MEIORAS % 51,767.447.00
TEmaL AwaLLG 4 54, TH4, K5 34
TOTAL SAALLG § B4 100
O3

TOTAL AVALUO: CINCUENTA ¥ CUATRO MILLONES CIENTO NOVENTA Y
- CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE

($54.194.393,00) _ o

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Bogota, D.C., 15 de Julio de 2019,
Cordialimente,

e

-~ T —Fe
DIEGO MONROY RODRIGU JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Representante Legal Director del proyecto
Matricula RNAP F-01-06 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-80005537

Pag. M e 47
Perito Avaluador
Miembro del Comité
RASA AVAL-1014242133
S—
Tedelan: SYI3I7H
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DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS mwﬂm

“CORFELONJAS"™ Bowors B.C. Colmmisia



I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E:
inscripeidn Camara de Comentio de Bogotd 00000815 ol

TLRTTTITERD

PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
15.1 RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO JUAN DE DIOS CANO Q.E.P.D.

PREDNO CAMIAUF {-COG-011
PROMETARIC: JUAN DE DO0E CANO

PO,

DESCRIFGION [ umono | canmoso | vALoRuwTARG | suBToTAL
TERREMD

TERRENG {UF1) | 00724 4 77,780,000 00| § 1775350 72

TERREHG {UFZ) | i AT 4 4 a0, 000 ) LTI RIE D
TOTAL TERREMD § 2,486,346 14
[TOTAL AVALLG 8 2400048 |

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.486.946,00)

Bogota, D.C., 15 de Juiio de 2019
Cordialmente,

iy, 5 0 47
=
-— g A Al
DIEGO MONROY RODRIGU JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Représentante Legal Director del proyecto
Matricula RNAP F-01-08 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-BDD9S53T
= .—:L_'- ' 1;155‘;&" ' """:""a,.k
= & cnﬂhﬁﬁﬁﬂ“ﬂﬂfﬁ
Iis OMAR Pi RODRIGUEZ -

Perito Avaluador
Miembro del Comité
Fas AVAL-1014242133

L Ry ST

OROCTILENTE
é‘?ﬁ Ll | c-"T:

Tobarmn; 81EEFTE
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15.2 RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO TERESA DE JESUS HIGUITA.
PREMO CAM2AF1.COG-011
MEJORATARID: TEREEA DE JESUIS HIGLITA
DESCRIPCION | unoap | canmoap | vaomuwmamio | sue TomaL
CONSTAUCCIONES PRINCIPALES
ci mz 51.08 s 4v8 000 00 § 25, 340,840.00
2 m2 a3 % &1 000 0of § 2,702,700.00
| TOTAL COMSTRLICCIONES PRINCIPALES § 28,043, 340.00
| COMBTRUCCIONES ANEXAS
CAl m 15 %8 § 5 000 mE & 5 450000 00
a2 it 16 66 § 70,004 04| & 2 787 200 00
L3 mil 206 £ 2545 0o 0 £ TE5 540
Cad ufi .60 f M3 o) 00 B 25 00 ol
TAG m2 180 % A2, (0N 00 % 25920000
CAT m 506 $ it 000 00| § 538.480.00
Cha ma 444 § 62,000.00] § 364, 060,60
Cag ma? 3207 § 253,000.00) & 8,376, 7E0.00
CA10 un 100 5 433,000 00| § 427,000,560
Ct mz 518 & 142,000.00 L7365 56000 P Ml
CA12 s 100 5 731,000.00 § 731.000 60
CA13 e e & 1580000 5 151 550,00§
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS e
TOTAL CULTIVOS ¥ ERPECIES # 2,806,707 .00
TOTAL NEJORAS § 54,707 44700
TOTAL AVALUD § 51,707 447.00
TOTAL AVALUG 51,707 84T

TOTAL AVALUO: CINCUENTA ¥ UN MILLONES SETECIENTOS SIETE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE

($51.707.447,00)

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Bogota, D.C., 15 de Julio de 2019

Cordialments,

DIEGO MONROY RODRIGU

Reprasentante Legal

Matricula RNAP F-01-896

RAA AVAL-17035154

OMAR
Perito Avaluador
Miembro dal Comité

RAA AVAL-1014242133

RODRIGUELZ

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
=CORFELONJAS™
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e i
LYy
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
Migmbro del Comité
RAA; AVAL-BODBSS3T
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

I T . 2R
|
|
I|
CONSTR. PRINCIPAL: HABITACION CONSTR. PRINCIPAL: COCINA
Finhe s & FITIAH
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ANEXO: ZONA DURA 1
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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16.3. SOPORTES ESPECIES ¥ CULTIVOS
"{::: PUANTAS | COSFD K ESIARECIENTO | COINPD DF MARTERIVENTEH
i WALINE B0 TR
v fra Jria e
_ mcopmouswre | 510w 104 $ramoom $samen 58713
WAL {CREEMENTS $7 2k %4 FIL 795 L4181 1 % 108320
SATAMARART, |ORE CIRETTT 04 _ium it LA T 43037051 L ATT.5T
LT PR § 1am (.3 S ARG R 4 i e
Pulfaden [CRECRANTO S5 1y £ BB 514 PR L % 26830
GUARD |CRECRTNTE) LLER £ 15043 L3 5 M558
BN TAITK CRECE Ao L b | 4671 M5 5 5 IBL 156 L1
- Egarin pile | Ofdgshe | dcoesiEe | Aokl | eoes’ | Visssdpiss’ | i | oo par v
Fepirs inm i i [ b mim 5 i
oy w8 | 5 i il 18 ey 4D | § 1
o ghaw | W i [T R | oEMG i 5 |
fawian TR [T [ i T ) om 4 F8| P 45 0eaT
coETo CIETODE
ESTARLECIMIEN | VALOR POR
ESPECIE OE FASTO | ESTABLECIRIENTG e s
PORha PROGUCCIGN
PESTE) D COMTE PENNISETLIR
PURFIREURAIOMBASA IBAINARIAS | 4 2601 i) 4 5 0840 L5320
CRAMALGTE
HORMENRE DE LA | VALDR MIBIND VAL VAL WALOR
ESPECIE ponpLANTA | PITERMEDIO (MAXINO PORL o pere
i PORPLANTA | PLANTA
DRENAMINTALES % 5.000,00 5650000 | 5E0M000 | 5650000
Feletam FI43378
MIEMBROE DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avmpidy (Carrecs) I8 Mo, §H0-E3 OF K0F
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWOBILIARIAS Email ipsiglnmabogotaifnatmallcom

CORFELONJAS"



l 4l Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E
Inscripcion Carmara de Comerchs de Bogota: 0ODOORTE

PREDIO CAM2-UF1-CCG-011
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO CAMZ-UF1-CCG-011.

Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO
Direccion: LA RAMADA
Vereda/Barrio: LA ESTRELLA.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cadula catastral; 138-2-001-000-0024-00029-0000-00000
THulos de adguisicién: Compraventa mediante Escritura publica No
327 de fecha 02-05-1952 y Escritura No. 393 de fecha 03-06-1852
otorgadas en la Notaria Unica del Gircuito de Cafasgordas tal como se
describe en la complementacion del Folio de Matricula Inmoblliaria No,
011-16081 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Franting. De: Inés Restrepo de Uribe A: Juan de Dios Cano.

. Matricula Inmobiliaria: 011-18081 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publcos de Frontino.
Propletario: JUAN DE DIOS CAND Q.E.P.D.

Pag 47 tn 7

II. CALCULD ESTIMADO DE GASTOS

Este [tem se determina de conformidad con las disposiciones de [as
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no cbstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura pablica de
compra venta del rea requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avalGo comercial sobre los gastos de nolariado y regisiro, tendria
linicamente el caracler de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el nimero de hojas a ser protocolizadas.

Tk 0y L
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. CONSIDERACIONES

- Elvalor comespondiente a bos gastos de notariado y registro no serd considerado
&n &l presenta avallo comerclal por requerimiento del solicitante. toda vez que
esle caloulo es un valor de referencia el cual puede variar al momenlo de realizar
los tramites de traspaso ante 1as autoridades compelenies,

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Totallndamazsciones Do Ereerpents
- RACH T COMPENAADD  OESERMACIORES

1. Notanado y ragivirs {Eoonbiors da oo wwmiila iy segalial, £ :?ﬂu mlr:pnu-n:'rm par

2.Dexmante, amisilae, ".‘."um'l'l"‘-""hi'- g ::#11- sivnpEFsItion por

3, perdide de etilidad por cantratios qie dependen del inmuchies 5 M Apliea eamperacion por

ﬂ“ﬂ_ﬂl‘ Imhm - Ht'..u._"ﬂ'u

4, Peidids de ubBdad por e actnadades scopomicas i a Mo Agica Compsensiion pod

Total Indumaiiaciones [ " B Fig 48 wt?
Bogaota, D.C., 15 de Julio de 2019.
Cordialmante,
J_,z""
RO aseey S
— e - i ._,-F"'El"-"r"fﬁ

DIEGC MONROY RODRIGU JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Representante Legal Director del proyecto
Matricula RNAP F-01-86 Miembro del Comité

RAA AVAL-17035154 Ran: AVAL-BD09S53T

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador

Miembro del Comité

RAA AVAL-1014242133

Tajuian: §735870
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. M
O

Inacripiion Camara de Comercio de Bogots: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LOMWIA INMOBILTARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICD DE AVALUDS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo fas 8:20 a.m. def diz 15 de Julio de 2019, se reunieron en 2 sala de juntas de la
Corporacian, previa convocatoria, los mismbros integrantes del comité de svalios comisionado en o
rontrato de prestacion de servicios celebrado entra CONCESION AUTORISTAS URABA 545, y LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGD MONROY RODRIGUEZ
LISARDRO CASTAREDA

J0SE FELIX ZAMORA MOREND
DMAR ALEXIS PINZON RODRIGLIE?

Actio como Presidente del Comité # Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuibles objeto de estudio:

Ne. Avalio Valor Discriminado ‘Valor Total

Propiatario | § 7 486 946
1 | CAMZUF-CEG- [icjoralania | § 51.707.447

5 54 194 3893

Sp inicld [3 sesidn con la exposicion del Comisignado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generates y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios comespondientes
a los solicitadas por la Concesion Autopistas Urabd S.AS, aportando ka recopilacidn de toda |a informacion
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmante ublcacion en susalo rural o urbano,
irea de terrenn y construccion, calidad de materiales utiizados en las construcciones, estado de
conservaciin, normas @ infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
wm,mﬂdsmﬁnumlﬁmrﬂmmmmﬁudnmlmmmam
a eshe tipo de inmsebles,

Los miembros del Comité participaron activemente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismas arpmmel:mmﬂmm:u\rlaerpzﬂm:iademjamduihs,
mhdnmmahmﬂnﬂdﬂhmimMMhm‘m al Meétodo de
:mmmﬁ&numm,dmﬁmuemdemﬂﬁnamwwm&ndnmv
rmﬂ,ﬁtmumﬂai&duurrﬂu,wﬂﬁ@ﬁcmddmuﬂmmdﬁﬁudemmmmghy
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de drea de
ttrrenu,wrnnhmvwhmmmsﬂwmmtﬁmmm:m,mmsmhs
inforrmes de fos estudios vahatonios.
Tmhadndwlsh$uhtmﬂus1umﬂushm;ﬂ!mm,!mutdhaﬂh.mﬂuhlIZI:HD
pom, del dia y fecha arriba mencionados.

Tetedon: €123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenda (Carecal 15 No, 11843 OF, 50T
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Lonja Inmaobiliaria de Bogota D.C. E

g ripdhien Camara de Comercio de Bogota 00000815

COMITE DE AVALUDOS
Fd
L Ny —_— ———
: =] &1_:’——]75 -
DIEGO MONROY RODRIGUEZ SANDRO CASTANEDA
MiEmtro comite Mismbro Comite
— i
,_,,a'b'u'fd
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Miembro comitd
—
—
Tadefax: 6173378
MIEMBROS DE L A CORPORACION COLOMBIANA Aveaide (Cavrers] 1§ Ny, 779-43 OF, 507
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AUTORISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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AMEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS JUE REGULAN EL PROCESD
DE ADGUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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6 ANEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS GUE REGULAN EL PROCESD
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‘ ANEXD A OFERTA O£ COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESD
AUTOPISTAS LR ARA: DE ADCLASICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD POBLICA
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AUTOPISTAS URABA:

AHEXO & OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESD
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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