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AVISO
Sefores
JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI (Fallecido) (50%) C.C.8.218.690
Y HEREDEROS INDETERMINADOS
JORGE EDGAR CADAVID URIBE (Fallecido) (17,5%) C.C.8.240.571
Y HEREDEROS INDETERMINADOS
MARTHA ELVA MENESES MARULANDA (17,5%) C.C.21.447.412
JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJiA CORREA (5%) C.C.8.275.753
ADIELA VASQUEZ RESTREPO (2.5%) C.C.21.630.878
ALICIA VASQUEZ DE ARISTIZABAL (2.5%) C.C.21.630.662
Personas Naturales
PLANAUTOS S.A. (5%) NIT, 890924076-4
REPRESENTANTE LEGAL: ANA MARIA ANGEL BARCO C.C. 25.095.573
Persona Juridica

Propietarios inscritos

Predio denominado Tabatinga

Vereda: Z.E. N. 2 Cabecera Municipal / El Pedrero
Municipio: Amaga

Departamento de Antioquia
Referencia: Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.
Asunto: PREDIO ACP1-04-004. CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S. - COVIPACIFICO

S.AS. NOTIFICACION POR AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO N° 04-01-20190620005009 DE FECHA 20/06/2019.

Respetados sefiores.

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S. - COVIPACIFICO S.A.S.,

en virtud del Contrato de Concesion de la referencia; procedié a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo

68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el \k{
envio de la solicitud de notificacion personal de la oferta formal de compra con radicado N° 04-01-
20190620005009 de fecha 20 de junio de 2019, a la direccion del predio denominado juridicamente /A
“TABATINGA" ubicado en la VEREDA Z.E. N. 2 CABECERA MUNICIPAL / EL PEDRERO, del municipio de

AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue entregado por la empresa de mensajeria “ENVIAMOS
COMUNICACIONES S.A.S.", la cual certifica mediante la comunicacién N° 230309954 de fecha 22 de junio de

2019: "La persona a notiﬁcar si reside o fabora en esta direccion. RECIBIDO POR: ALFREDO."

Agotado el termino legal de la solicitud de notificacion personal, se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), por lo
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que se procede a NOTIFICAR POR AVISO al sefior JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI Y HEREDEROS
INDETERMINADOS, quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadania namero 8.218.690, JORGE
EDGAR CADAVID URIBE Y HEREDEROS INDETERMINADOS, quien en vida se identificaba con ia cédula de
ciudadania nimero 8.240.571, MARTHA ELVA MENESES MARULANDA, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 21.447.412, JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 8.275.753, ADIELA VASQUEZ RESTREPO, identificada con Ia cédula de ciudadania
nimero 21.630.878, ALICIA VASQUEZ DE ARISTIZABAL, identificada con la cédula de ciudadania namero
21.630.662 y PLANAUTOS S.A., identificada con el NIT numero 830924076-4, representada legaimente por la
sefiora ANA MARIA ANGEL BARCO, identificada con la cédula de ciudadania numero 25.095.573, en calidad
de propietarios del inmueble referenciado, de la oferta formal de compra con radicado N° 04-01-
20190620005009 de fecha 20 de junic de 2019, por medio de la cual LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - AN a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S. - COVIPACIFICO
S.AS., requiere comprar la zona de temeno del predio identificado con Cédula Catastral N°
0302001302000100006 y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 033 - 4808 de la Oficina de Registro de
instrumentos Plblicos de Titiribi, denominado juridicamente “TABATINGA"” ubicado en la VEREDA Z.E. N. 2
CABECERA MUNICIPAL / EL PEDRERO, del Municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual
cuenta con un area de terreno de NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(9.835M2), incluidas las siguientes construcciones y/o mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:
ESPECIES PROPIETARIO EFRAIN RESTREPO: 200 unidades de arbol de Teca 3 meses, 80 unidades de
planta de Platano 7 aios, 2 unidades de planta de Aguacate 7 aiios, 1 unidad de planta de Aguacate 5 afos,
1 unidad de planta de Papayo 8 meses, 6 unidades de planta de Platano 1 afio, 2 unidades de Platano €
meses, 1 unidad de planta de Mango 20 afios. ESPECIES ARRENDATARIA LUZ MARINA GARRC LOPEZ:
- 24 unidades de arbol Cedro 20cm de diametro, 6mts de altura, 6 unidades de arbol Cedro 60cm de diametro,
12mts de altura, 2 unidades de arbol de Almendro 20cm de diametro, 4mts de altura, 2 unidades de arbol de
Guayacan 60cm de diametro, 15mts de altura, 52 unidades de arbol de Guayacan 20cm de diametro, 2mts
de altura, 15 unidades de arbol de Nogal 30cm de didmetro, 6mts de altura, 12 unidades de arbol de Caucho
20cm de didmetro, 1mts de altura, 11 unidades de planta Naranjo tangelo § aftos, 87 unidades de planta de
Naranjo valencia 6 afios, 2 unidades de planta de Mandarino 7 afios, 24 unidades de planta de Limon
mandarino 7 afios, 18 unidades de planta de Aguacate 23 afos, 24 unidades de planta de Aguacate 8 anos,
1 unidad de planta de Aguacate 7 afios, 78 unidades de arbol de Palma coroze 20cm de diametro, 4mts de
altura, 233 unidades de arbol de Palma botella 40cm de diametro, 6mts de altura, 157 unidades de arbol de
Palma botella pequeiia 40cm de diametro, 3mts de altura, 11 unidades de arbol de Palma payanesa 40cm
de diametro, 6mis de altura, 150 unidades de arbol de Guadua 25cm de diametro, 14mts de altura, 5 unidades
de arbol de Palma lexistonia 30cm de diametro, 6mts de altura, 1unidad de planta de Mango 13 afios, 4
unidades de planta de Mango 18 aiios, 3 unidades de planta de Mango 33 afios, 39 unidades de arbol de
Eucatipto 80cm de didmetro, 18mts de altura, 8 unidades de arbol de Guayacan 50cm de diametro, 6mts de
altura, 2 unidades de arbol de Paima sancora 50cm de didmetro, 2mts de altura, 2 unidades de arbol Bicaro
20cm de diametro, 5mts de altura, 10 unidades de planta de Platano 6 afos, 5 unidades de planta de Limén
taiti 6 afos, 6 unidades de planta de Limon beyer 5 afios, 4 unidades de Planta de Naranjo pomelo 8 afios,
6 unidades de arbol de Tulipén africano 30cm de diametro, Smts de altura, 83 unidades de arbol Poma rosa
de 25¢m de diametro, Smts de atura, 0,0078 Ha de Bamb( Smis de altura, 72,00 m de Bambi 5mts de altura.
ESPECIES PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA: 1 unidad de &rbol Mestizo
30cm de diametro, 5Smts de altura, 1 unidad de planta Zapote 12 afios, 2 unidad de arbol Azar de la india
20cm de diametro, 4mts de aitura, 5 unidad de arbol Carbonero 25cm de diametro, Smts de altura, 5 unidad
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de arbol Carbonero 80cm de diametro, 11mts de altura, 125 unidades de planta de Limén 6 afos, 5 unidad
de arbol Yarumo 50cm de diametro, 14mts de altura, 1 unidad de arbol Sarro 20cm de diametro, 2mts de
altura, 9 unidades de arbol Guamo 45cm de diametro, 8mts de aitura, 16 unidades de planta Guayabo 4 afios,
87 unidades de arbol Casco de Vaca 30cm de diametro, 6mts de altura, 12 unidades de arbol Casco de Vaca
40cm de diametro, 8mts de altura, 2 unidades de arbol Balso 80cm de diametro, 7mts de aitura, 2 unidades de
planta de Guanabano 8 aiios, 46 unidades de arbol de Eugenio 30cm de diametro, Smis de altura, 4 unidades
de arbol de Corcho 80cm de didmetro, 9mts de altura, 3 unidades de arbol de Pino 50cm de diametro, 8mts
de altura, 8 unidades de arbol de Palma cola de zorro 60cm de diametro, 8mts de altura, 2 unidades de Saman
50cm de diametro, 7mts de altura , 1 unidad de arbol de Abano 20cm de didmetro, 4mts de attura, 17 unidades
de Palma arena 20cm de diametro, 2mts de altura, 1 unidad de arbol Aguacatillo 20cm de diametro, 3mis de
altura, 35 unidades de Palma mariposa 45cm de diametro, Smts de altura, 3 unidades de arbol
Quiebrabarrigo 30cm de diametro, 3mts de altura, 1 unidad de arbol Pino romerén 50cm de diametro, 8mts
de altura, 4 unidades de arbol Palma de yuca 20cm de diametro, 2mts de altura, 1 unidad de arbol Aguacatillo
20cm de diametro, 4mts de altura, 1 unidad de Quiebrabarrigo 20cm de diametro, 6mis de altura, 1 unidad
de arbol de Matarraton 30cm de diametro, 4mts de altura, 3 unidades de arbol de Falso laurel 20cm de
diametro, 3mts de altura, 5 unidades de arbol Pisquin 100cm de didmetro, 12mts de altura, 10 unidades de
planta de Nispero 5 afos, 2 unidades de arbol Bicaro 20cm de diametro, Smts de altura.
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES SENOR EFRAIN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ: C1: 1084,60 m?
Bodega: Construccion de dos niveles de altura, de 37.40 m de largo X 14.50 m de ancho, con un area cubierta
por piso de 542.30 m?, con un area total de 1084.60 m?Primer piso tiene una altura de 5.40 m, la losa es en
hormigén reforzado con placa aligerada en bloqueldn y vigas en voladizo, la estructura es en columnas y muros
en concreto; las columnas estan soportadas por zapatas y vigas de amarre, los muros son en bloque de
concreto con revoque Y recubrimiento en pintura, 13 columnas intemas en concreto reforzado de 0.37 m X 0.3
m X 5.40 m de alto con viga continua. 6 columnas hacia al exterior en concreto reforzado de 0.27 m de ancho
X 0.32 m de largo X 9.40 m de alto; cuenta con 5 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 2.10 m de ancho
X 1.20 m alto, el acceso es de dos puertas metalicas corredizas sobre rieles, cada una mide 5.30 m de ancho
X 5.00 m de alto, una de ellas tiene una puerta de acceso pequefia de 1.05 m de ancho X 2.02 m de alto, un
cuarto eléctrico de 2.90 m de largo X 1.64 m de ancho X 5.00 m de alto con cerramiento en super board,
gabinete de control de energia de la bodega de 1.40 m de largo X 0.50 m de ancho X 2.10 m de alto, con cables
de media tension, para la distribucion de energia de la bodega. Se tienen tres canaletas en plastico de 3.50 m
de largo, 6 tubos galvanizados de 2°, 18 tubos galvanizados de 1°, 30 tubos galvanizados de 2", 4 tubos PVC
de 1", 1 tubo de PVC de !%2". Cada tubo mide 3.50 m de largo, y canaleta metalica para el cableado de 0.40 k’/
m de espesor. 12 lamparas MMH250 a 220w cada lampara con caja. Mezanine el acceso principal no esta en /11
funcionamiento (esta conformado por dos parales metalicos de 0.31 m de ancho X 9.30 m de large X 0.17 m
de espesor, separados a una distancia de 1.27 m, no tiene peldafios), tiene un acceso provisional con escalera
de extensién en madera. La estructura del piso es en tablilla de madera caglii soportada sobre viguetas en
madera choiva de 17 cm de alto X 7 cm de espesor con pemos, soportadas sobre vigas metalicas de 0.80 m
de alto X 0.20 m de ancho, con diagonales y transversales. 18 columnas metalicas de 0.25 m X 0.45m, con 5
vigas metdlicas de 0.25 m X 0.45 m en perfil doble C, que soportan la cubierta en teja de Etemit con 14
claraboyas N% soportada sobre cerchas longitudinales metalicas y cerchas con parales diagonales. Los muros
son en bloque de concreto con revoque y recubrimiento en pintura, con el muro posterior en aluminio de 4.00
m de alto. 12 lamparas MMH250 a 220w cada lampara con caja, cuenta con tuberia de 1 %" para red eléctrica
4 bajantes y 2 canales en PVC de 2" de aguas lluvias. C2: 255,42 m2 Construccion de tres niveles de altura,
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con un area cubierta por piso de 85.14 m?, con un area total de 255.42 m?. Estructura de columnas y vigas en
concreto reforzado de 0.35 m X 0.35 m X 3.00 m de alto y en la parte trasera columnas y vigas en concreto
reforzado de 0.50 m X 0.50 m X 3.00 m alto. Fachada con muros revecados con recubrimiento en pintura, y
con enchape en zocalo de forma de ladrillo tipo bocadillo a una altura de 1.43 m de altura, cubierta en teja de
barro soportada por una estructura en madera, muros en general revocados con recubrimiento en pintura. La
edificacion presenta la siguiente distribucion interior: Primer piso cuenta con un garaje con puerta de acceso en
madera de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alto, otra puerta en madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alto que
da acceso a un corredor de 0.90 m de ancho, para el acceso de las escaleras para el segundo nivel. Piso en
baldosa rustica, puerta de acceso para el segundo nivel en madera, rejas y vidrio de 2.30 m de ancho X 2.10
m de alto, un acceso trasero a un apartamento con puerta de 0.80 m de encho X 2.10 m de alto, piso en baldosa
rustica, bafo con sanitario, lavamanos y ducha de linea sencilla, con enchape en ceramica en muros a una
altura de 1.75 m, enchape en ceramica en el piso, con vano de ventilacion de 0.80 m de ancho X 0.20 m de
alto, cuarto con ventana con marco en madera y reja de 0.90 m de ancho X 0.75 m de alto. En el segundo nivel
escaleras de acceso enchapadas en ceramica y con zécalo a una altura de 0.10 m, con un ancho de 1.50 m,
contrahuellas de 0.25 m y huellas de 0.28 m, cielo falso en tablilla de madera, con vigas en madera de 0.10m
de ancho X 0.15 m de alto, pasamanos con apoyo en madera y reja en hierro de 0.90 m de alto X 3.20 m de
longitud; al lado un mobiliario en madera superior, piso en general en ceramica, dos balcones con pasamanos
en reja de hierro forjado de 0.90 m de alto X 1.80 m de longitud; patio con cubierta en madera y estructura en
madera y parcialmente en policarbonato translucido con piso enchapado en ceramica, lavadero y tanque en
concreto y con enchape en ceramica de 1.33 m de ancho X 0.84 m de fondo X 0.83 m de alto, bafio con piso
en ceramica y cabina en vidrio con mobiliario de ducha, sanitario y lavamanos de linea sencilla, con repisa en
madera, puerta en madera y vidrio de 0.85 m de ancho X 1.85 m de alto; en el patio un muro en adobe con
ventilacion natural de 5.00 m de ancho X 1.30 m de alto, sala comedor y cocina, cuatro puertas en madera y
vidrio de 2.50 m de ancho X 2.10 m de alto, bar biblioteca en cedro 2.10 m de ancho X 0.69 m de alto y repisa
2.30 m de ancho X 1.33 m de alto; cocina con mesén en marmol blanca, con estufa empotrada y lavamanos
en acero inoxidable, de 0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X 1.00 m de afto, con gabinetes inferiores y
superiores, en los laterales dos torres en pifion de oreja, bife empotrade en un muro lateral con cajonera 2.43
m de ancho X 0.38 m de fondo X 2.08 m de alto en madera teca; otro meson en marmol de 0.60 m de fondo X
3.00 m de longitud X 1.00 m de alto, con gabinetes inferiores y superiores; ofro patio con piso enchapado en
gceramica y pasamanos con apoyo en madera y hierro de 0.90 m de alto X 5.00 m de longitud. En el tercer nivel:
escalas de acceso en madera con un ancho de 0.90 m con contrahuellas de 0.25 m y huellas de 0.27 m de
fondo, con pasamanos con apoyo en madera y hierro de 0.90 m de alto. En el perimetro del tercer nivel un
pasamanos en madera de 0.95 m de alto sobre una base en madera de 0.15 m de ancho X 0.10 m de alto,
soportadas por unas vigas en concreto reforzado de 0.20 m X 0.20 m X 1.50 m de longitud a la vista, piso en
madera en el corredor perimetral del tercer nivel de 1.53 m de ancho; 22 columnas en madera para soporte de
cubierta de 0.20 m X 0.20 m X 2.45 m de alto. La cubierta es en teja de barro soportada por una estructura en
madera, con canoas y bajantes en tuberia de PVC de 3", muros con revoque y recubrimiento en pintura, piso
en el interior en madera, hay dos habitaciones, un bafio con piso en ceramica, ventana con marco en madera
y reja en hierro de 0.20 m de alto X 0.70 m de ancho, con cabina de vidrio de 1.80 m de alto X 1.50 m de ancho,
mobiliario y accesorios de linea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un mueble
en madera inferior de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrio de 0.70
m de ancho X 2.10 m de alto; dos ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X 1.00 m de alto, pueda en
madera y vidrio de 1.90 m de ancho X 2.10 m de alto, ventana de forma friangular con marco en madera y
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vidrio con una longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud en ambos lados; ofra habitacion con puerta
de acceso en madera de 0.90 m de ancho X 2,10 m de alto; otra puerta en madera y vidrio de 1.90 m de ancho
X 2.10 m de alto; tres ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X 1.00 m de alto, dos ventanas de forma
triangular con marco en madera y vidrio con una longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud en ambos
lados, bafio con piso y paredes con enchape en ceramica, cabina en vidrio de 1.50 m de fondo X 1.80 m de
alto, ventana con marco en madera y rejillas en hierro de 0.20 m de alto X 0.70 m de ancho, mobiliario y
accesorios de linea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito puiido fiso sobre un mueble en madera
inferior de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrio de 0.70 m de ancho
X 2.10 m de alto. C3: 31,49 m?2 Construccién de un nivel de altura con un area cubierta de 31,49 m? con una
estructura de muros en iadrillo comin sobre una placa de concreto, fachada con enchape en baldosin a una
altura de 0,85 m, ventana en madera de 1,30 m de ancho X 1,00 m de alto, listones en madera que sirven para
apoyo de la cubierta, cubierta en teja de barro soportada parcialmente por una estructura de madera y guadua,
piso en baldosa, muros parciaimente con recubrimiento en pintura, cocina con mesdn en concreto fundido con
enchape en baldosin de 0,60 m de fondo X 2,40 m de longitud X 1,00 m de alto, otro meson en concreto fundido
con enchape en baldosin de 0,60 m de fondo X 2,00 m de longitud X 1,00 m de alto, bafio con enchape en
baldosin con mobiliaric y accesorios de linea sencilla, ducha y sanitario, tiene 2 habitaciones, un lavadero en
concreto de 0,60 m de ancho X 0,60 m de fondo X 0,80 m de alto, Tuberia en PVC a la vista de %".
CONSTRUCCIONES ANEXAS SENOR EFRAIN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ: M1: Piso duro en
concreto rustico que da acceso a la bodega (C1), a ambos lados del piso duro se evidencia piedra triturada
para zona de parqueo con un area de 105.06 m? M2:Piso duro en piedra que da acceso la vivienda de tres
niveles de altura (C2), con un area de 116.10 m? M3: Galp6n con un area de 11.15 m?, con una estructura en @.(
madera, con cerramiento en malla metalica, parcialmente con cerramiento en madera, sobre tres hiladas de
bloque de concreto de 0.20 m de espesor con una altura de 0.60 m, cubierta en malla metalica, puerta metalica
de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, con un bajante en PVC de 3, piso en concreto rustico. M4: Dieciséis
columnas en concreto ancladas, de 0.10 m X 0.10 m X 1.50 m de alto a la vista. M5: Cuatro columnas en
concreto reforzade de 0.25 m X 0.25 m X 2.50 m de alto, con refuerzos a la vista. M6: Cerco con estacones en
madera separados cada 1.10 m con angeo y cinco alambres de pla con una longitud de 16.00 m. M7: Dos
cajas de registro en concreto de 0.71 m de ancho X 0.71 m de fondo X 1.00 m de profundidad con tapa de \i
registro de 0.07 m de espesor, con tuberia de PVC de 4°. M8: 150.00m Cerco con angeo y horcones en madera [
con una longitud de 152.00 m, con cuatro alambres de puas a una distancia de 1.00 m entre horcones X 1.50 /q/l
m de altura. M9: 1 unidad de Columna en concreto reforzado en la parte trasera de la bodega de 0.25 m X 0.25
m X 2.10 m de alto, con refuerzos a la vista. CONSTRUCCIONES ANEXAS DEL PREDIO: M10: Vivero con
un area cubierta de 205.71 m? con cubierta en teja de zinc, soportada por una estructura en madera y
parciaimente en guadua, con soportes en listones de guadua y parcialmente en madera a una altura de 2.70
m. Piso en concreto rustico; en la fachada tiene un cerramiento en malla metalica y estacones en madera
separados cada 2.00 m; puerta de acceso metélica enrejada de 2.60 m de ancho X 2.20 m de alto; al interior
cuenta con un cerramiento con estacones en madera y malla eslabonada, dos puertas en malla eslabonada y
madera, con enchape parcialmente en lamina de zinc de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto; unos muros bajos
en ladrillo revocados de 0.15 m de espesor X 0.40 m de alto X 12.00 m de longitud, parcialmente en la parte
trasera del piso se ven unas vigas de fundacion en concreto reforzado de 0.25 m X 0.25 m.M11: Vivero con un
area cubierta de 111.87 m? con cubierta en poli sombra, con postes en madera soportados por pilotes en
concreto reforzado de 0.20 m de didmetro X 0.35 m de alto. En el interior unas hiladas en ladrillo coman con
un espesor de 0.15 m con una longitud de 31.00 m X 0.30 m de alto.M12: Negocio con un &rea cubierta de
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7.56 m? con cubierta en lamina de zinc soportada por una estructura en madera, piso en concreto rustico,
cerramiento en madera con una puerta metalica de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto, una ventana en madera
despegable de 1.10 m de alto X 2.20 m de ancho. M13: Vivero con un area cubierta de 63.58 m? con cubierta
en lamina de zinc soportada por una estructura en madera, con postes en madera y parcialmente en guadua
(un lado soportados con los mismos pilotes de M5), piso en concreto nustico y parcialmente en adoquin, dos
columnas en concreto de 0.20 m X 0.20 m X 2.20 m de alto, con puerta de acceso en reja de hierro de 2.40 m
de alto X 3.21 de ancho. M14: Perrera con un area cubierta de 5.76 m? con cubierta en poli sombra soportada
por una estructura en madera, con cerramiento en madera y parcialmente en ladrillo comin y parcialmente en
poli sombra, piso en concreto rustico. M17: Perrera con un area cubierta de 3.96 m? con cubierta en madera y
poli sombra, cerramiento en ladrillo comtn de 2.20 m de ancho X 1.80 m de fondo, con malla metalica en la
fachada y unos soportes metélicos, puerta metalica de 0.50 m de ancho X 1.00 m de alto, piso en concreto.
M18: 4,06 m Cerco en madera al frente de la fachada de M4, con dos estacones en madera, separados a 2.10
m con dos hiladas en madera formando una “X" y tres hiladas en madera horizontales. M19: 2,80 m Cerco con
diez hiladas de alambre de pla, con matarratdn con una longitud de 2.80 m y puerta en alambre metaiica y
madera de 0.80 m de ancho X 2.20 m de alto. M20: 1,70 Cerco con ocho hiladas de alambre de plia y estacones
en madera, con una longitud de 1.70 m. CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO MARTHA ELVA
MENESES MARULANDA: M15: 100,72 m Via de acceso al predio en grava (Piedra friturada) y tierra de 2.24
m de ancho X 100.72 m de largo. M16:1 unidad Portén de acceso al predio en madera de 4.77 m de Longitud,
son dos puertas y cada puerta es de 2.24 m de Ancho X 1.10 m de Altura con bisagras de hierro, amarrada
con pemos, y tres tablones en madera y un tablon en diagonal. CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO
JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA M21: Construccion de un nivel de altura con un érea cubierta
de 13.20 m? con una estructura en muros en ladrillo, fachada con muros sin revocar, puerta de acceso metalica
de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, ventana con reja metalica de 0.50 m de ancho X 0.50 m de alto. Cubierta
en teja de barro soportada por una estructura en listones en madera, piso en baldosa, otra ventana con marco
metélico de 0.25 m de alto X 0.90 m de ancho. M22: Vivero con un area cubierta de 38.24 m? con cubierta en
madera y parcialmente en guadua forrada en plastico, soportada por una estructura de madera y parciaimente
en guadua, con una estructura de columnas en madera y guadua, con tres columnas en madera de 0.30 m de
diametro X 3.50 m de alto, tres columnas en madera de 0.25 m de diametro X 2.25 m de alto, dos listones en
madera de 0.15 m de diametro X 2.70 m de aito, un listén en madera de 0.10 m de diametro X 2.70 m de alto.
Mesén en concreto con enchape en baldosin de 3.00 m de ancho X 1.5 m de fondo X 0,90 m de alto, piso en
baldosin y parcialmente en concreto rustico de 0.60 m de ancho en la parte trasera, la construccién no tiene
cerramientos. M23: 4.00 m Canaleta en concreto ristico de 0.35 m de ancho X 4.00 m de largo X 0.08 m de
profundidad, ubicada al frente del vivero (M17). M24: Piso en afirmado al frente de la construccion C3, M21 y
M22 con un area de 148.00 m?,

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K 26+898.78 | / K 26+959.95
D, K27+150.81 | / K 27+254.49 D. FINAL: K 27+032.58 | / K 27+021.44 D K 27+259.01 | / K 27429243 D, del
Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Camilo Cé — Ancon Sur.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso con copia de la oferta formal de compra con radicado N°04-
01-20190620005009 del 20 de junio de 2019, junto con la ficha y plano predial, copia del avallio comercial
corporativo de fecha 11 de abril de 2019 y certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el
proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 del 2018.
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Contra el oficio a la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de
2011.

La presente nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar
de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacion
sobre el destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo se publicara en la pagina electronica
de la Concesionaria Vial de Pacifico S.A.S.- COVIPACIFICO S.A.S. y de la Agencia Nacional de Infraestructura
— AN|, y en todo caso en un lugar de acceso al plblico de Ia respectiva entidad por el término de cinco (5) dias,
con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

N U

MAURICIO MILLAN DREWS.
Gerente.
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Anexos: Copia integra de la oferta formal de compra, ficha técnica, plano predial, avalud, certificacion de uso del suelo y normatividad.

VoBo: Direccion predi
VoBo: Conpacifico
Elaboro: Conpacifico ec
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2 2 71~ Fecha: 20/06/2019 03:12:08 p. m. | Usuario: covipacifico s.a.¢
Concesionania Viai enuas jose DE JESUS CORREA BCHEVERS)
del Pacifico Folios: 5FOLIOS - ANEXO: 55 FOLIOS

-
Sefiores
MARTHA ELVA MENESES MARULANDA (17,5%) C.C.21.447.412
JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA (5%) C.CB2T5753
ADIELA VASQUEZ RESTREPO (2.5%) C.C.21.630.878
ALICIA VASQUEZ DE ARISTIZABAL (2.5%) C.C.21.630.662
JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI (Fallecido) {50%) C.C.8.218.690
JORGE EDGAR CADAVID URIBE (Fallecido) (17,5%) C.C.8.240.571

Y HEREDEROS INDETERMINADOS
Personas Naturales

PLANAUTOS S'.A.'(S%) NIT.: 8909240764
R.L. ANA MARIA ANGEL BARCO C.C. 25.095,573
Persona Juridica

Propietarios inscritos

Predio denominado Tabatinga

Vereda: Z.E. N°2 Cabecera Municipal / El Pedrero
Municipio: Amaga

Departamento de Antioquia

Referencia.  Contrato de Concesién APP 007 DE 2014 Autopista Conexién Pacifico 1.

Asunto: Predio ACP1-04-004- Oficio por el Cual se Dispone la Adquisicion de un Area de Terreno
Para Compra parcial y sus Mejoras, Ubicado en las Siguientes Abscisas: Inicial: K
26+898.78 | / K 26+4959.95 D, K 27+150.81 | / K 27+254.49 D. Final: K 27+032.58 | / K
27+021.44 D K27+259.01 | / K 27+282.43 D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico
1, Predio Denomino Tabatinga Ubicado en la Vereda Z.E. N°2 Cabecera Municipal / El
Pedrero (Segin folio de matricula) del Municipic de Amaga, Departamento de Antioquia,
ldentificado con Cédula Catastral N° 0302001302000100006 y Matricula Inmobiliaria
N°.033-4808 de la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos de Titiribi.

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Confrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito
entre la Agencia Nacional de infrastructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial del Pacifico
S.AS. NIT: 900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por
Documento Privado del 19 de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el NOmero 00102447 del
libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Aburra Sur, en desarrollo del Contrato de Concesién APP N°.007 del 15 de septiembre de
2014, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de
1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes
de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742 de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta
Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y
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2 Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201

ANI | reschia Nit, 900.744.73-2

Pagina1de9



Concesionaria Vial

(/_Elel Pacifico

demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto
Vial Autopista Conexién Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a fravés de esta
Concesionaria, con base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias
correspondientes proferidas por la autoridad competente, requiere po- motivo de utilidad pablica, realizar una
compra parcial del predio de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-04-004, Ia
cual se anexa copia denominado “TABATINGA”, ubicado la vereda Z E. N°2 Cabecera Municipal / Ef Pedrero
(Segln folio de matricula), del municipio de Amaga, Departamento de Antioquia, el cual cuenta con un area
requerida de terreno de NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS (9.835M2),
el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: ESPECIES PROPIETARIO EFRAIN
RESTREPO: 200 unidades de arbol de Teca 3 meses, 80 unidades de planta de Platano 7 aiios, 2 unidades
de planta de Aguacate 7 afios, 1 unidad de planta de Aguacate 5 aros, 1 unidad de planta de Papayo 8
meses, 6 unidades de planta de Piatano 1 afio, 2 unidades de Platano 6 meses, 1 unidad de planta de Mango
20 afios. ESPECIES ARRENDATARIA LUZ MARINA GARRO LOPEZ: 24 unidades de arbol Cedro 20cm de
diametro, 6mts de altura, 6 unidades de arbol Cedro 60cm de diametro, 12mts de altura, 2 unidades de arbol de
Almendro 20cm de didmetro, 4mts de altura, 2 unidades de arbol de Guayacén 60cm de didmetro, 15mts de
altura, 52 unidades de arbol de Guayacan 20cm de diametro, 2mts de altura, 15 unidades de arbo! de Nogal
30cm de diametro, 6mts de altura, 12 unidades de arbol de Caucho 20cm de diametro, 1mts de altura, 11
unidades de planta Naranjo tangelo 5 afios, 87 unidades de planta de Naranjo valencia 6 afios, 2 unidades
de planta de Mandarino 7 afos, 24 unidades de planta de Limén mandarino 7 afios, 18 unidades de pianta de
Aguacate 23 afios, 24 unidades de planta de Aguacate 8 afos, 1 unidad de planta de Aguacate 7 aios, 78
unidades de arbol de Palma corozo 20cm de diametro, 4mts de altura, 233 unidades de arbol de Palma botella
40cm de diametro, 6mts de altura, 157 unidades de arbol de Palma botella pequefia 40cm de diametro, 3mts
de altura, 11 unidades de arbol de Palma payanesa 40cm de diametro, 6mts de altura, 150 unidades de arbol
de Guadua 25cm de diametro, 14mts de altura, 5 unidades de arbol de Palma lexistonia 30cm de diametro,
6mts de altura, 1unidad de planta de Mango 13 afios, 4 unidades de planta de Mange 18 afios, 3 unidades de
planta de Mango 33 afios, 39 unidades de arbol de Eucalipto 80cm de didmetro, 18mts de altura, 8 unidades
de arbol de Guayacan 50cm de diametro, 6mts de altura, 2 unidades de arbol de Palma sancora 50cm de
didmetro, 2mts de altura, 2 unidades de arbol Bicaro 20cm de didmetro, 5mis de altura, 10 unidades de planta
de Platano 6 afios, 5 unidades de planta de Limon taiti 6 afios, 6 unidedes de planta de Limén beyer 5 afios,
4 unidades de Planta de Naranjo pomelo 8 afios, 6 unidades de arbol de Tulipan africano 30cm de diametro,
bmts de altura, 83 unidades de arbol Poma rosa de 25cm de diametra, Smts de altura, 0,0078 Ha de Bambii
5mts de altura, 72,00 m de Bambi 5mts de altura. ESPECIES PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESUS
MEJIA CORREA: 1 unidad de rbol Mestizo 30cm de diametro, Smts de altura, 1 unidad de planta Zapote 12
afios, 2 unidad de arbol Azar de la india 20cm de didmetro, 4mis de altura, 5 unidad de arbol Carbonero 25cm
de diametro, Smfs de altura, 5 unidad de arbol Carbonero 80cm de diametro, 11mts de altura, 125 unidades de
planta de Limén 6 afios, 5 unidad de arbol Yarumo 50cm de diametro, 14mts de altura, 1 unidad de arbo! Sarro
20cm de diametro, 2mts de altura, 9 unidades de arbol Guamo 45cm de diametro, 8mts de altura, 16 unidades
de planta Guayabo 4 afios, 87 unidades de arbol Casco de Vaca 30cm de diametro, 6mts de altura, 12 unidades
de arbol Casco de Vaca 40cm de diametro, 8mts de altura, 2 unidades de arbol Balso 80cm de di&metro, 7mts
de altura, 2 unidades de planta de Guanabano 8 afios, 46 unidades de arbol de Eugenio 30cm de diametro,
Smts de altura, 4 unidades de arbol de Corcho 80cm de diametro, 9mts de altura, 3 unidades de arbol de Pino
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50cm de diametro, 8mts de aitura, 8 unidades de arbol de Palma cola de zofro 60cm de diametro, 8mts de
altura, 2 unidades de Samén 50cm de diametro, 7mts de altura , 1 unidad de arbol de Abano 20cm de diametro,
4mts de altura, 17 unidades de Palma arena 20cm de didmetro, 2mts de altura, 1 unidad de arbol Aguacatillo
20cm de diametro, 3mts de altura, 35 unidades de Palma mariposa 45cm de diametro, Smts de altura, 3
unidades de arbol Quiebrabarrigo 30cm de diametro, 3mis de altura, 1 unidad de arbol Pino romerén 50cm
de didmetro, 8mts de altura, 4 unidades de arbol Palma de yuca 20cm de diametro, 2mts de altura, 1 unidad de
arbol Aguacatillo 20cm de diametro, 4mts de altura, 1 unidad de Quiebrabarrigo 20cm de didmetro, 6mts de
altura, 1 unidad de érbol de Matarratén 30cm de diémetro, 4mts de altura, 3 unidades de arbol de Falso laurel
20cm de diémetro, 3mts de altura, 5 unidades de arbol Pisquin 100cm de didmetro, 12mts de altura, 10 unidades
de planta de Nispero 5 afios, 2 unidades de _arbol Bucaro 20cm de didmetro, 5mits de altura,
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES SENOR EFRAIN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ: C1: 1084,60 m?
Bodega: Construccién de dos niveles de altura, de 37.40 m de largo X 14.50 m de ancho, con un area cubierta
por piso de 542.30 m?, con un érea total de 1084.60 m2Primer piso tiene una altura de 5.40 m, la losa es en
hormigén reforzado con placa aligerada en blogueldn v vigas en voladizo, la estructura es en columnas y muros
en concreto; las columnas estén soportadas por zapatas y vigas de amarre, los muros son en blogue de concreto
con revoque y recubrimiento en pintura, 13 columnas intemas en concreto reforzado de 0.37 m X 0.37 m X 5.40
m de alto con viga continua. 6 columnas hacia al exterior en concreto reforzado de 0.27 m de ancho X 0.32 m de
largo X 9.40 m de alfo; cuenta con 5 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 2.10 m de ancho X 1.20 m alto,
el acceso es de dos puertas metalicas corredizas sobre rieles, cada una mide 5.30 m de ancho X 5.00 m de alto,
una de ellas tiene una puerta de acceso pequeria de 1.05 m de ancho X 2.02 m de alto, un cuarto eléctrico de
2.90 m de largo X 1.64 m de ancho X 5.00 m de alto con cerramiento en super boar, gabinete de control de
energia de la bodega de 1.40 m de largo X 0.50 m de ancho X 2.10 m de alto, con cables de media tension, para
la distribucion de energia de la bodega. Se tienen tres canaletas en plastico de 3.50 m de largo, 6 tubos
galvanizados de 2°, 18 tubos galvanizados de 1", 30 tubos galvanizados de %7, 4 tubos PVC de 1 %", 1 tubo de
PVC de ’%". Cada tubo mide 3.50 m de largo, y canaleta metalica para el cableado de 0.40 m de espesor, 12
lamparas MMH250 a 220w cada lampara con caja. Mezanine el acceso principal no esta en funcionamiento (esta
conformado por dos parales metalicos de 0.31 m de ancho X 9.30 m de largo X 0.17 m de espesor, separados a
una distancia de 1.27 m, no tiene peldafios), tiene un acceso provisional con escalera de extension en madera,
La estructura del piso es en tabiilla de madera cagiii soportada sobre viguetas en madera choiva de 17 em de
alto X 7 cm de espesor con pemnos, soportadas sobre vigas metalicas de 0.80 m de alto X 0.20 m de ancho, con
diagonales y transversales, 18 columnas metélicas de 0.25 m X 0.45 m, con 5 vigas metalicas de 0.25 m X 0.45
m en perfil doble C, que soportan la cubierta en teja de Eternit con 14 claraboyas N°6 soportada sobre cerchas
longitudinales metélicas y cerchas con parales diagonales. Los muros son en bloque de concreto con revoque y
recubrimiento en pintura, con el muro posterior en aluminio de 4.00 m de alto. 12 lamparas MMH250 a 220w
cada lampara con caja, cuenta con tuberia de 1 %" para red eléctrica 4 bajantes y 2 canales en PVC de 2" de
aguas lluvias. C2: 255,42 m2 Construccién de tres niveles de altura, con un area cubierta por piso de 85.14 m?,
con un area total de 255.42 m? Estructura de columnas y vigas en concreto reforzado de 0.35 m X 0.35 m X 3.00
mde alto y en fa parte trasera columnas y vigas en concreto reforzado de 0.50 m X 0.50 m X 3.00 m alto. Fachada
con muros revocados con recubrimiento en pintura, y con enchape en zécalo de forma de ladrillo tipo bocadillo a
una attura de 1.43 m de altura, cubierta en teja de barro soportada por una estructura en madera, muros en
general revocados con recubrimiento en pintura. La edificacién presenta fa siguiente distribucian interior: Primer
piso cuenta con un garaje con puerta de acceso en madera de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alto, otra puerta en
madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alto que da acceso a un corredor de 0.90 m de ancho, para el acceso
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de las escaleras para el segundo nivel. Piso en baldosa rustica, puerta de acceso para el segundo nivel en
madera, rejas y vidrio de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alfo, un acceso trasero a un apartamento con puerta de
0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, piso en baldosa rstica, bafio con sanitario, lavamanos y ducha de linea
sencilla, con enchape en cerémica en muros a una altura de 1.75 m, enchape en ceramica en el piso, con vano
de ventilacién de 0.80 m de ancho X 0.20 m de alto, cuiarto con ventana con marco en madera yrejade 0.90 m
de ancho X 0.75 m de alto. En el segundo nivel escaleras de acceso enchapadas en ceramica y con zocalo a
una altura de 0.10 m, con un ancho de 1.50 m, contrahuellas de 0.25 m y huellas de 0.28 m, cielo falso en tablilla
de madera, con vigas en madera de 0.10 m de ancho X 0.15 m de aito, pasamanos con apoyo en madera y reja
en hierro de 0.90 m de alto X 3.20 m de longitud; af lado un mobiliario en madera superior, piso en general en
ceramica, dos balcones con pasamanos en reja de hierro forjado de 0.90 m de alto X 1.80 m de fongitud: patio
con cubierta en madera y estructura en madera y parciaimente en polizarbonato translucido con piso enchapado
en ceramica, lavadero y tanque en concreto y con enchape en ceramica de 1.33 m de ancho X 0.84 m de fondo
X 0.83 m de alto, bafio con piso en ceramica y cabina en vidrio con mobiliario de ducha, sanitario y lavamanos
de linea sencilla, con repisa en madera, pueria en madera y vidrio de 0.85 m de ancho X 1.85 m de atto; en el
patio un muro en adobe con ventilacion natural de 5.00 m de ancho X 1.30 m de alto, sala comedor y cocina,
cuatro puertas en madera y vidrio de 2,50 m de ancho X 2.10 m de alto, bar biblioteca en cedro 2,10 m de ancho
X 0.69 m de alto y repisa 2.30 m de ancho X 1.33 m de alto; cocina con mesén en marmol blanco, con estufa
empotrada y lavamanos en acero inoxidable, de 0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X 1.00 m de alto, con
gabinetes inferiores y superiores, en los laterales dos torres en pifion de oreja, bife empotrado en un muro lateral
con cajonera 243 m de ancho X 0.38 m de fondo X 2.08 m de alto en madera teca; otro mesén en marmol de
0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X 1.00 m de alto, con gabinetes inferiores y superiores; otro patio con piso
enchapado en ceramica y pasamanos con apoyo en madera y hierro de 0.90 m de alto X 5.00 m de longitud. En
el tercer nivel: escalas de acceso en madera con un ancho de 0.90 m con contrahuellas de 0.25 m y huellas de
0.27 m de fondo, con pasamanos con apoyo en madera y hierro de 0.90 m de alto. En el perimetro del tercer
nivel un pasamanos en madera de 0.95 m de alto sobre una base en madera de 0.15 m de ancho X 0.10 m de
alto, soportadas por unas vigas en concreto reforzado de 0,20 m X 0.20 m X 1,50 m de longitud a la vista, piso
en madera en el corredor perimetral del tercer nivel de 1.53 m de ancho; 22 columnas en madera para soporte
de cubierta de 0.20 m X 0.20 m X 2.45 m de alfo. La cubierta es en teja de baro soportada por una estructura
en madera, con canoas y bajantes en tuberia de PYC de 3", muros cor: revogque y recubrimiento en pintura, piso
en el interior en madera, hay dos habitaciones, un bafio con piso en ceramica, ventana con marco en madera ¥
reja en hierro de 0.20 m de alfo X 0,70 m de ancho, con cabina de vidrio de 1.80 m de alto X 1.50 m de ancho,
mobiliario y accesorios de linea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un mueble en
madera inferior de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrio de 0.70 m de
ancho X 2.10m de atfo; dos ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X 1.00 m de alto, pueda en madera
-y vidrio de 1.90 m de ancho X 2.10 m de alto, ventana de forma triangukar con marco en madera y vidrio con una
longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud en ambos lados; otra habitacion con puerta de acceso en
madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alfo; ofra puerta en madera y vidrio de 1.90 m de ancho X 2.10 m de
alto; tres ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X 1.00 m de alto, dos ventanas de forma triangular
con marco en madera y vidrio con una longitud de 0.50 m de ancho X (.45 m de longitud en ambos lados, bafio
con piso y paredes con enchape en ceramica, cabina en vidrio de 1.50 m de fondo X 1.80 m de alfo, ventana con
marco en madera y rejillas en hierro de 0.20 m de alto X 0,70 m de ancho, mobiliario y accesorios de linea
sencila, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un muebie en madera inferior de 0.60 m de
ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrlo de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto. C3:
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31,49 m2 Construccion de un nivel de altura con un area cubierta de 31,49 m? con una estructura de muros en
ladrilio comin sobre una placa de concreto, fachada con enchape en baldosin a una altura de 0,85 m, ventana
en madera de 1,30 m de ancho X 1,00 m de alfo, listones en madera que sirven para apoyo de la cublerta,
cubierta en teja de barro soportada parcialmente por una estructura de madera y guadua, piso en haldosa, muros
parcialmente con recubrimiento en pintura, cocina con meson en concreto fundida con enchape en baldosin de
0,60 m de fondo X 2,40 m de longitud X 1,00 m de alto, ofro mesén en concreto fundido con enchape en baldosin
de 0,80 m de fondo X 2,00 m de longitud X 1,00 m de aito, bafio con enchape en baidosin con mobiliario
accesorios de linea sencilla, ducha y sanitario, tiene 2 habitaciones, un favadero en concreto de 0,60 m de ancho
X 0,60 m de fondo X 0,80 m de alfo, Tuberia en PVC a Ia vista de 4". CONSTRUCCIONES ANEXAS SENOR
EFRAIN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ: M1: Piso duro en concreto rustico que da acceso a la bodega (C1),
a ambos lados del piso duro se evidencia piedra friturada para zona de parqueo con un &rea de 105.06 m2
M2:Piso duro en piedra que da acceso la vivienda de tres niveles de altura {C2), con un area de 116.10 m2 M3:
Galpdn con un area de 11.15 m?, con una estructura en madera, con cerramiento en malla metalica, parciaimente
con cerramiento en madera, sobre tres hiladas de bloque de concreto de 0.20 m de espesor con una altura de
0.60 m, cubierta en malla metalica, puerta metélica de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, con un bajante en PVC
de 3", piso en concreto rustica. M4: Dieciséis columnas en concrefo ancladas, de 0.10 m X 0.40 m X 1.50 m de
alto a la vista, M5: Cuatro columnas en concreto reforzado de 0.25 m X 0.25 m X 2.50 m de alto, con refuerzos
a la vista. M6: Cerco con estacones en madera separados cada 1.10 m con angeo y cinco alambres de péia con
una longitud de 16.00 m. M7: Dos cajas de registro en concreto de 0.71 m de ancho X 0.71 m de fondo X 1.00
m de profundidad con tapa de registro de 0.07 m de espesor, con tuberia de PYC de 4", M8: 150.00m Cerco con
angeo y horcones en madera con una longitud de 152.00 m, con cuatro alambres de plias a una distancia de
1.00 m entre horcones X 1.50 m de altura, M9: 1 unidad de Columna en concreto reforzado en la parte trasera
de la bodega de 0.25 m X 0.25 m X 2.10 m de alto, con refuerzos a la vista. CONSTRUCCIONES ANEXAS DEL
PREDIO: M10: Vivero con un &rea cublerta de 205.71 m? con cubierta en teja de zinc, soportada por una
estructura en madera y parcialmente en guadua, con soportes en listones de guadua y parcialmente en madera
auna affurade 2.70 m. Piso en concreto ristico; en la fachada tiene un cerramiento en malla metalica y estacones
en madera separados cada 2.00 m; puerta de acceso metalica enrejada de 2.60 m de ancho X 2.20 m de alto;
al interior cuenta con un cerramiento con estacones en madera y malla eslabonada, dos puertas en malla
eslabonada y madera, con enchape parciaimente en [amina de zinc de 0.70 m de ancho X 2,10 m de alfo; unos
muros bajos en ladrillo revocados de 0.15 m de espesor X 0.40 m de alto X 12.00 m de longitud, parcialmente
en la parte trasera del piso se ven unas vigas de fundacion en concreto reforzado de 0.25 m X 0.25 m.M11:
Vivero con un area cubierta de 111.87 m? con cubierta en poli sombra, con postes en madera soportados por
pilotes en concreto reforzado de 0.20 m de diametro X 0.35 m de alfo. En el interior unas hiladas en ladrillo comin
con un espesor de 0.15 m con una longitud de 31.00 m X 0.30 m de alto.M12: Negocio con un &rea cubierta de
7.56 m? con cubierta en lamina de zinc soportada por una estructura en madera, piso en concreto rustico,
cerramiento en madera con una puerta metalica de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto, una ventana en madera
despegable de 1,10 m de alto X 2.20 m de ancho. M13: Vivero con un area cubierta de 83.58 m? con cubierta en
lamina de zinc soportada por una estructura en madera, con postes en madera y parcialmente en guadua (un
lado soportados con los mismos pilotes de M5), piso en concrefo rustico y parcialmente en adoquin, dos
columnas en concreto de 0.20 m X 0.20 m X 2.20 m de alto, con puerta de acceso en reja de hierro de 2.40 m
de alto X 3.21 de ancho. M14: Perrera con un area cubierta de 5.76 m? con cubierta en poli sombra soportada
por una estructura en madera, con cerramiento en madera y parcialmente en ladrillo comin y parcialmente en
poli sombra, piso en concreto ristico. M17: Perrera con un area cubierta de 3.96 m? con cubierta en madera y
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poli sombra, cerramiento en ladrillo comdn de 2.20 m de ancho X 1.80 m de fondo, con malla metlica en la
fachada y unos soportes metélicos, puerta metalica de 0.50 m de ancho X 1.00 m de alto, piso en concreto. M18:
4,06 m Cerco en madera al frente de la fachada de M4, con dos estacones en madera, separados a 2.10 m con
dos hiladas en madera formando una “X” v tres hiladas en madera horizontales. M19: 2,80 m Cerco con diez
hiladas de alambre de pla, con matarratén con una longitud de 2,80 m y puerta en alambre metalica y madera
de 0.80 m de ancho X 2.20 m de alto. M20: 1,70 Cerco con ocho hiladas de alambre de pua y estacones en
madera, con una longitud de 1.70 m. CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO MARTHA ELVA
MENESES MARULANDA: M15: 100,72 m Via de acceso al predio en grava (Piedra triturada) y tierra de 2,24 m
de ancho X 100.72 m de largo. M16:1 unidad Porton de acceso al precio en madera de 4,77 m de Longitud, son
dos puertas y cada puerta es de 2.24 m de Ancho X 1.10 m de Altura con bisagras de hierro, amarrada con
pemnos, y tres tablones en madera y un tablén en diagonal. CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO
JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA M21: Construccién de un nivel de altura con un &rea cublerta
de 13.20 m?* con una estructura en muros en ladrillo, fachada con muros sin revocar, puerta de acceso metalica
de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alfo, ventana con reja metélica de 0.50 m de ancho X 0.50 m de alto. Cubierta
en teja de barro soportada por una estructura en listones en madera, diso en baldosa, otra ventana con marco
metélico de 0.25 m de alto X 0.90 m de ancho. M22: Vivero con un 4rea cubierta de 38.24 m2, con cubierta en
madera y parcialmente en guadua forrada en plastico, soportada por una estructura de madera y parcialmente
en guadua, con una estructura de columnas en madera y guadua, con tres columnas en madera de 0.30 m de
diametro X 3,50 m de alto, fres columnas en madera de 0.25 m de didmetro X 2.25 m de alfo, dos listones en
madera de 0.15 m de diametro X 2.70 m de alto, un listén en madera de 0.10 m de didmetro X 2.70 m de alto.
Meson en concreto con enchape en baldosin de 3.00 m de ancho X 1.50 m de fondo X 0,90 m de aifo, piso en
baldosin y parcialmente en concreto rtistico de 0.60 m de ancho en fa parte trasera, la construccion no tiene
cerramientos. M23: 4.00 m Canaleta en concreto ristico de 0.35 m d2 ancho X 4.00 m de largo X 0.08 m de
profundidad, ubicada al frente del vivero (M17). M24: Piso en afirmado al frente de la construccion C3, M21 y
M22 con un area de 148.00 m? Alinderado dentro de las abscisas; INICIAL: K 26+898.78 | / K 26+950.95 D, K
27+150.81 1/ K 27+254.49 D. FINAL: K 27+032.58 | / K 27+021.44 D K 27+259.01 | / K 27+292.43 D, del
Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Camilo Cé — Ancdn Sur.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388
de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6°
de la Ley 1742 de 2014; Articuio 9 y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del
avallio comercial corporativo N° ACP1-04-004 de fecha 11 de abril de 2019, en sus partes pertinentes,
elaborado por la empresa de Tasaciones Y Avallios de Colombia -Valorar -contratada por esta Concesionaria
para la elaboracién de los avalios comerciales corporativos, de conformidad con lo establecido en la ley
1682 de 2013 y deméas normas concordantes que rigen la materia, documento en el cual se tuvieron en
cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el &rea afectada, de acuerdo a la Seccion 4.6.
numeral (viil) Apéndice Técnico 7 def Contrato de Concesion APP de 2014, utilizando uno o varios métodos
de valoracion contemplados en la Resolucion IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones fisicas y
econdmicas de cada predio, arrojando como resuitado el precio més justo a reconocer por sus caracteristicas
particulares.
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Seglin el avallo comercial corporativo No. ACP1-04-004 |a presente oferta formal de compra se discriminara
asi:

DANO EMERGENTE

14. VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: DOS MIL VEINTIDOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2.022.436.831) el cual incluye el &rea de terreno afectado, la construccion,
construcciones anexas y las mejoras plantadas en él.

12.  GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: OCHENTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA  MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($84.380.534).

13.  GASTOS ESTIMADOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE: ONCE
MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE
($11.052.320).

1.4, PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS: TRES MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS
MONEDA CORRIENTE (3.496.359)

TOTAL DANO EMERGENTE: DOS MIL CIENTO VEINTIUN MILLONES TRESCIENTOS SESENTAY SEIS
MIL CUARENTA'Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.121.366.044)

LUCRO CESANTE @(

2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION; CUATRO MILLONES CIENTO TREINTAY DOS MIL SFISCIENTOS OCHENTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.132.686)

2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0

2.3 TOTAL LUCRO CESANTE: CUATRO MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
OCHENTA'Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {$4.132.686)

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 iiteral I,
de la Resolucion N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, seran pagados a nombre del propietario
directamente en ias Notarfas y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion def valor total a pagar
por parte de las mismas dependencias
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1.5.  Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma de DOS MIL
VEINTIDOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y
UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.022.436.831) el cual incluye el area de terreno afectado, la
construccion, construcciones anexas y las mejoras plantadas en el, en este valor no fue incluido; los
gastos de Notariado y Registro;, ONCE MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($11.052.320) por concepto de DESMONTE,
EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE, TRES MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE (3.496.359) por
concepto de PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS: y CUATRO
MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA

- CORRIENTE ($4.132.686) por concepto de LUCRO CESANTE.

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacién al dominio,
gravamenes, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios pablicos y contribucion de valorizacion,
ésta Concesionaria podré descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho
valor al acreedor o mediante depésito judicial a érdenes del despacto respectivo, 0 a quien corresponda, de
acuerdo a lo contemplado en el articulo 8 de ta Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionarfa Vial del Pacifico S.A.8. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como
Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de
Compra, se debera suscribir escritura pablica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en |a oficina de Registro de Instrumentos
Publicos del lugar correspondiente, de conformidad con lo establecdo en el Articulo 10 de la Ley 1882 de
2018,

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precfo de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, metodos, parametros, criterios y procedimientos fjados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC). '

Asimismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Igualmente,
se procedié al calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en
cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion
IGAC 898 de 2014 modificada por la Resolucion 1044 de 2014,

A partir de Ia notificacion de la presente oferta formal de compra, usted suenta con un plazo de quince (15) dias
habiles para llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria de conform dad con lo establecido en el articulo 25
de la Ley 1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1832 de 2018, bien sea aceptandola, o
rechazandola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de [a Concesionaria
Vial del Pacffico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-82 Piso 2, del municipio de
Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted puede comunicarse con la Abogada Predial Laura Victoria Arenas
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Lopera al namero felefénico (034) 5209300 en las oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccién antes
mencionada, o al correo electronico notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término
sefialado, la Concesionaria dara inicio a los trémites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa,
conforme lo estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y
adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala
que, al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallio catastral y la indemnizacién que
ya fue calculada en esta Oferta formal de compra.

Contra fa presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de Ia Ficha Técnica Predial y del plano topogréafico de la franja de terreno
a adquirir, copia del Avalio Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacidn voluntaria y a la
expropiacion por via administrativa 'y judicial segin corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de
Intervencion Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de
dafio emergente y lucro cesante, en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de ;
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de |
1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada par la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

/%ww %
MAURICIO MILLAN DREWS

|
Gerenie [
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S F

Vobo Direccidn Predial
Vobo Conpacifico

Vobo Conpacifico

Goncesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia
Teléfono: (4) 520 83 00 Bxt.: 201
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~ CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIALCORPORATIVO
AVALUO EXPANSION URBANO COMERCIAL
DIRECCION: TABATINGA
VEREDA: Z.E. N°2 CABECERA MUNICIPAL
MUNICIPIO DE AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
ABSC. INICIALES:
km 26+898.78 1 / km 26+959.95 D
km 27+150.81 1 / km 27+254.49 D
ABSC. FINALES:
km 27+032,58 1 / km 27+021,44 D
km 27+259,011/ km 27+292,43 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS:
JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI (FALLECIDO) {1)
JORGE EDGAR CADAVID URIBE (FALLECIDO) (2) !
MARTHA ELVA MENESES MARULANDA (3)
JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA (4}
ADIELA VASQUEZ RESTREPO (5}
ALICIA VASQUEZ DE ARISTIZABAL (6)
PLANAUTOS S.A, (7)

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
LOTE Y CONSTRUCCION
PREDIO ACP1-04-004
AREAS REQUERIDAS
LOTE 0,983500 ha
CONSTRUCCION 1.371,51 m?

A

TOTALAVALUO | $2.022.436.831

DANO
EMERGENTE

$98.929.213

| S| e LN

LUCRO CESANTE $4.132.686

TOTAL

INDEMINIZACION $2.125.498.730

Medeliin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210 VR‘

Edificio La Compadia Oficina 605 1

Bogota
Valuation Research Gioug

Tel: 57(1) 745 05 88 Linea Naclonal 018000510727 X
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1. INFORMACION BASICA

VﬂLDRg@;

SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 - -
TiPO DE INMUEBLE | Lote | | Construccion | Lote y Construccién | X
TIPO DE AVALUG AVALUO COMERCIAL
PREDIO Na. ACP1-04-004
DEPARTAMENTO Antioquia
MUNICIPIO Amaga
VEREDA/BARRIO Z.E. N°2 CABECERA MUNICIPAL
ABSC. INICIALES:
Km 26+898.78 | / km 26+959.95 D
km 27+150.811/ km 27+254.49D
AEACEAS ABSC. FINALES:
km 27+4032,58 | / km 27+021,44 D
km 27+259,011/ km 274292,43 D
DIRECCION TABATINGA
TIPO DE PREDIO o X Urbano
(expansién urbana)
Residencial X | Comercial Industrial | Mixto
USO ACTUAL . : Residencial con actividades
Agropecuario X | Recreacional .
recreativas
USO POR NORMA Zona de expansion urbana.

MARCO JURIDICO DEL

+ Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
+ Ley 388 de 1997.

* Decreto 1420 de 1998.

» Ley 1682 de noviembre de 2013,

AVALUO » Resolucién 898 de agosto de 2014.
» Resolucion 1044 def 29 de septiembre d2 2014,
» Acuerdo Nro. 021 de diciembre de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema
de Ordenamiento Territorial para el municipio de Amaga.
o Cédula Catastral: 0302001302000100005
¢ Avaltio Catastral: $111.724.721,1
a:54678 h
INFORMACION . érea te"et” 4 (15 982538 045
CATASTRAL rea c?ns ruida: 1.925,88 m
¢ Vigencia: 2014
¢ Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: Informacion no suministrada.
s Zonas Geoecondmicas catastrales: Informacitn no suministrada.
Medellin
Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16# 41 - 210 VR‘
Edificio La Compania Oficina 605 7
Bogota Linea Nacios : Valuation Reseasch Group
Tel: 57(1) 745 05 88 Linea Nacloaal 013000510727
Calle 106 # 53- 39 ; -
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SUMINISTRADOS
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[ e Certificado de tradicion y libertad 033-4808 impreso el 10-10-2018.

¢ Ficha predial de fecha 10-08-2018.

» Plano predial de fecha 10-08-2018.

s Registro fotografico de fecha 10-08-2018.

¢ Estudio de titulos de fecha 15-01-2015.

» Estudio de titulos de fecha 08-02-2015.

¢ Estudio de titulos de fecha 08-03-2018.

¢ Estudio de titulos de fecha 11-07-2018.

» Registro 1y 2 con vigencia del 2014,

¢ Certificados de usos de suelos del 11-01-2018.
¢ Informe calculo drea de bambd 09-03-2018.
» Informe de gestion social Efrain Restrepo.

» |Informe de gestion social Luz Marina.

¢ Informe técnico maquinaria ACP1-04-004 1D.
& Plano ubicacién maquinaria ACP1-04-004 ID.
s Registro fotografico ACP1-04-004 1D.

¢ Documentos referentes a la resolucién 898:

o Complemento de la informacion técnica del 17-10-2018.
Complemento de la informacion social del 17-10-2018.
Complemento de la informacidn juridico del 17-10-2018.
Documentos entregados 12-10-2018.

Documentos entregados 17-10-2018.
Notificacion Res. 898 04-004.

Solic. Res. 898 y 1044 (03-10-2018).
Solic. Res. 898 y 1044 2(26-09-2018).
o Sentencia 5 del 20 de abril de 2016.

[0 Y o g e T (o Y e

FECHA SOLICITUD 13-11-2018
FECHA VISITA 19-12-2018

FECHA AVALUO 11-04-2019

AVALUADOR

ConIEADS DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
AVALUADOR

ALK ANDERSON ROMERO MORENO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El predio se encuentra ubicado en la vereda Z.E Nro. 2 cabecera municipal, en el municipio de Amaga
Antioquia, sobresale en el sector predios con construcciones de un nivel de altura, con uso residencial y

recreativo,

Medellin

Tel: 57(4) 4480727
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiia Oficina 605

Bogota

Tek: 57(1) 745 05 88

Calle 106853 -39
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En el municipio scbresale como elemento ecendmico dominante, la produccion de café. Otros productos
que se destacan a nivel regional a nivel departamental son: Platano, yuca, panela, fique y frutas. La regién
presenta una participacién a nivel pecuario, basicamente dedicada al levante y ceba de ganado, en ultimos
afios se ha estado desarrollando la produccion porcina y avicola; ademas, presenta buenas zonas de
bosque natural y una indiscutida riqueza a nivel minero, cuyo principal producto es el carbén con una
ponderable produccién. El municipio en tema bosques presenta buenas zonas de dreas naturales y una
rigueza a nivel minero cuyo principal producto es el carbén,

Durante la elaboracion del avaiud se detectd como buena la situacién de orden publico en el sector y sin
mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente a 36,1 km de Medellin
capital de departamento y aproximadamente a 1,90 km del casco urbano de Amagad, Antioquia.

Fuente: Pagina web del municipio de Amaga, Antioquia e informacion recopilada durante ia visita al predio.
Referencia: Alcaldia de Amaga. (2019). Amagd Antioquia. [online] disponible en: http://www.amaga-
antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx (Consultado en enero 2019).

VIAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO | Buena ) X | Regular Malo Otro
Transporte publico de frecuencia moderada (10 minutos aproximadamente},
servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a

TRANSPORTE ’ R rah 3 o
- Amagad con otros municipics. Constituida basicamente por la troncal del café con
PUBLICO . 3 3 T
recorrido: Medellin - Amaga - Bolombolo y demas municipios del surceste
antiogquefio.
Medeilin
Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16 # 41 - 210 \[P{‘
Edificio La Compania Oficina 605 4
Bogota
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Agua. Transporte : { Alum
| SERVICIOS | (Veredal) X | publico Lxl AuEa ' | Publico A
PUBLICOS | Energia X | Parabélica | X +_Reg. Basuras | X | Teléfono X
i - | Gas Pozo séptiw—‘r)(r Internet | X
Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de los
SERVICIOS equipamientos que se encuentran en Camilo Cé como la institucién educativa
San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Amaga; para otro
COMUNALES 3 - : ; : g
tipo de servicios mas especializados, acceden a los prestados en el drea urbana
| de Medellin. _ -
USO Residencial 7]:57“9_!]]‘3!1,1;1'_ | { Agropecuario | Industrial _| X
Recreativo X | Condominio Institucional Minero
I PREDOMINANTE = ——- _l_gtif’_ T T cusl?
s;:gno?wmme L plso [Bekpees | e
|ESTRATIFICACION | 1 [2 [x]3 Ta 5 Te

Nota: Estratificacion socioecondmica del sector consultada el dia de la inspeccion ocular al inmueble
objeto de avalio.

Localizacién en el sector

Coordenadas: X: 1152765,292 Y: 1158733,532 MAGNA_Colombia_Oeste
Referencia: Google Earth (Version 7.3.2.5491) [Software], Google Inc. 2018. Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth/

Medellin

Tel: 57{4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia Oficina 605

Bogota i
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Delimitacion del sector:

Norte: Casco Urbano del municipio de Amaga.

Sur; Corregimiento Camilo Cé.

Oriente: Vereda el Morro y Piedecuesta.

Occidente: Vereda Mal abrigo.

Nota: Delimitacién realizada a partir de ia informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia e informacidn encontrada en Google Earth.

Caracteristicas Climaticas:

Altura: 1400 msnm.
Humedad relativa: 37%.

Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16 # 41 - 210
Edificio La Compadia Oficina 605

Tel: 57(1) 74505 88
Calle 106853 -39

Temperatura media; 21 °C.
Precipitacion: 2475 mm.
Piso térmico: Templado.

Referencia: Alcaldia de Amaga. (2019). Amaga Antioguia. [Online] disponible en: http://www.amaga-

antioguia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado en enerc 2019].

CONDICIONES AGROLOGICAS: Clase Agroldgica Vi, subclase 6p-7.

e Principales limitantes de uso: Pendientes escarpadas, erosion ligera, alta susceptibilidad a la
erosion y a los movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y baja fertilidad.
s« Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles,

ganaderia extensiva, cultivos de semibosgue y densos.
bbb bt othed B 2 s na B AL S b B B e B

CLASIFICACION DE
CONDICIONES AGROLOGICAS

Leyendd

[ ]Acr1-04-004

7p-7

6p-7

Aps-7

I 2308 Suelo Urbano

Fuente: Estudio de general de Suelos y zonificacion de Tierras departamento de Antioguia, IGAC 2007.

Linea Nacional 018000510727
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3. INFORMACION DEL PREDIO
TOPOGRAFIA Plana | [ ondulada [ % TEscarpada |
VIA DE ACCESO yla mter-n.a del centro poblado de’ Camilo Sé en buen estado. Y via
intermunicipal que conduce de Medellin a Bolombolo.
TIPO DE VIAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono X
SERVICIOS PUBLICOS Tr’an.sporte X | Parabdlica Rec. Basuras Ai’urr.L X
publico Publico
Gas Pozo séptico | X | internet

3.1 INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI (FALLECIDO)
JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA
ADIELA VASQUEZ RESTREPO

ALICIA VASQUEZ DE ARISTIZABAL

MARTHA ELVA MENESES MARULANDA

JORGE EDGAR CADAVID URIBE {FALLECIDO)

PLANAUTOS LTDA.

IDENTIFICACION

ol SN ks el e o S P e AT

C.C. 8.218.690
C.C.8.275.753
C.C. 21.630.878
C.C.21.630.662
C.C. 21.447.412
C.C. 8.240.571
NIT. 890924076-4

MATRICULA

033-4808

PORCENTAJE DE
PROPIEDAD

bt -LBR AR B o

50%
5%
2,5%
2,5%
17,5%
17,5%
5%

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 16841 - 210

Edificio La Compaiia Oficina 605

Bogotd

Tel: 57(1) 74505 88
Calle 106 #53 - 39
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TITULO DE
ADQUISICION

De acuerdo con el principio del tracto sucesivo del presente inmueble y del
estudio de titulos se procede hacer la siguiente descripcion de la cadena de
tradicion asi:

El sefior JOSE E. CORREA adquirié el derecho real de doeminioc sobre el predio
denominado Tabatinga por medio de Adjudicacién en Sucesion que se realizé
del finado Sinforoso Correa por medio de la Sentencia S/N del 27 de junio de
1945 del Juzgado 2 Civil de Circuito de Medellin la cual fue protocolizada
mediante la Escritura Piblica Nro. 3125 ded 28 de julio de 1945 de la Notaria
1ra. de Medellin; dicho acto quedo debidamante registrado en la anotacion Nro.
1 del folio de matricula 033-4808 de Titiribi.

Ltuego el sefior JOSE E. CORREA celebré un contrato de Compraventa del 50%
del derecho gue tenia sobre el predio denominado Tabatinga a favor de la
sefiora Gloria Leonor Correa Correa por medio de la Escritura Piblica Nro. 558
del 10 de abril de 1991 otorgada en la Nctaria 9na. de Medellin, dicho acto
quedo debidamente registrado en la anotacion Nro. 3 del folio de matricula Nro.
033-4808 de Titiribf; quedando cada uno con el 50% del derecho sobre el predio
en comun y proindiviso.

De manera Posterior la sefiora Gloria Leonor Correa Correa celebré un contrato
de Compraventa del 50% de derecho que tenia sobre el predio denominado
Tabatinga a favor de sefiores JORGE EDGAR CADAVID URIBE y MARTHA ELVA
MENESES MARULANDA por medio de fa Escritura Publica Nro. 170 del 25 de
enero de 2001 otorgada en la Notaria 9ra. de Medellin, dicho acto quedd
debidamente registrado en la anotacion Nro. 11 del folio de matricula 033-4808
de Titiribi; quedando cada uno de los compradores con el 25% del derecho
sobre el predio en comun y proindiviso.

Por ultimo los sefiores Jorge Edgar Cadavid Uribe y Martha Elva Meneses
Marulanda celebraron un contrato de Compraventa de derecho de cuota a
favor de JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA por un 5%, a favor de
PLANAUTOS LTDA. por un 5%, y a favor de las sefioras ADIELA RESTREPO
VASQUEZ y ALICIA VASQUEZ DE ARISTIZABAL por un 5%; es decir quedando
cada una con un 2.5% de derecho de cuota, todos en comln y proindiviso; dicha
venta se perfecciond por medio de la Escritura Piblica Nra. 191 BIS del 30 de
junio de 2002 otorgada en la Notaria dnica de Amaga y quedo debidamente
registrada en la anotacién Nro. 13 del folio de matricula Nro. 033-4808 de
Titiribi.

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727

Calie 16 # 41 - 210
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Bogota

Tel: 57(1) 74505 88

Calle 106 853 - 39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303

& siber




V-12-18-2269

VALORAR'

De acuerdo con los titulos de propiedad, y los demas documentos e informacién
analizados, se observa que el inmueble objeto de estudio soporta:
Gravamen:

a} HIPOTECA DERECHO DE MITAD. Constituida por Gloria Leonor Correa
Correa en favor de Yolanda Giraldo De Castro Y Miriam Gémez De
Giraldo, mediante Escritura Piiblica nimero 3157 del 30 de junio de
1992 de Notaria 18 de Medellin, aclarada por Escritura Piblica nimero
3859 del 5 de agosto de 1992 de la Notaria 18 de Medellin,
debidamente registradas en las anotaciones Nro. 5 y 6 del folio de
matricuia Nro. 033-4808 de Titiribi.

' Medidas Cautelares:
a) EMBARGO DE LA SUCESION DERECHOS DE CUOTA. Constituido a Jorge

GRAVAMENES Y

EES Edgar Cadavid Uribe, mediante Oficio 48 del 5 de diciembre de 2005 del
LIMITACIONES AL . Al : ; k
DOMINIO Juzgado Promiscuo de Familia de Amaga, debidamente registrado en la

anotacion Nro. 14 del folio de matricula Nro. 033-4808 de Titiribi.

b} DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA. Constituida por Efrain
Antonio Restrepo Alvarez, en contra de Maria Nadia Cadavid Uribe y
Otros, mediante el oficio Nro. 480 del 20 de octubre de 2015, del
Juzgado Promiscuo del Circuito de Amaga, debidamente registrado en
la anotacién Nro. 15 del folio de matricula Nro. 033-4808 de Titiribi.

c) DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA. Constituida por Jaime
Aristizdbal Vasquez, Javier Emilio de Jesis Aristizabal Vasquez y Martha
Elva Meneses Marulanda en contra de Maria Nadia Cadavid Uribe y
Otros, mediante el oficio Nro. 648 del 11 de julio de 2017, del Juzgado
Promiscuo del Circuito de Amaga, debidamente registrado en la
anotacion Nro. 16 dei folio de matricula Nro. 033-4808 de Titiribi.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y Certificado de tradicion y libertad.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico.

3.2 NORMA DE UsSO DEL SUELO

Seguin el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el esquema de Ordenamiento Territorial para
el Municipic de Amaga, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraida
literalmente del certificado de usos del suelo suministrado:

SUELO. Z.E.
TIPO DE SUELO: Zona de expansion Urbana.
VEREDA: Z.E. N°2 Cabecera municipal.
USO PRINCIPAL: Ri: Vivienda unifamiliar, cuyo impacto urbanistico y ambiental es bajo. R2:
Vivienda bifamiliar y multifamiliar, cuyo impacto urbanistico es medio y el impacto ambiental es
bajo.

Medellin {
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USO COMPLEMENTARIO: 11: Aqui se encuentran las actividades dedicadas a la educacién, culto,
recreacién, administracion, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanistico es
bajo.

USO RESTRINGIDO: Cl: Aqui se ubican los Establecimientos comerciales dedicados a la venta de
bienes y servicios en general de menor magnitud, por ejemplo: Drogueria, almacenes,
miscelaneas, oficinas, etc. Causan un impacto urbanistico, ambiental y social bajo. €C2: Comercio
mayorista, bodegas, plaza de mercado, turismo, etc. Causan un impacto urbanistico y ambiental
alto, y un imparto social medio. I1: Actividades dedicadas a la educacion, culto, recreacion,
administracion, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanistico es bajo. 51: Es
un tipo industrial artesanal a menor escala como las confecciones, panaderia, procesadora de
alimentos; el impacto urbanistico ambiental y social causado por este tipo de actividades es bajo.
USO PROHIBIDO: $2: Es una industria de mayor magnitud y con un elevado grado de
contaminacion ambiental. Produce un impacto ambiental y social alto, e impacto urbanistico
medio.

DENSIFICACION: Area de parcelacion: 72m? I. Ocupacién: 60% |. Construccién: 70% Frente
minimo de 4 m, Construcciones hasta de 3 pisos. Mayores de acuerdo con estudios técnicos.

3.3 CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 5,644300 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 {UF1) 2,399600 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 2 (UF2} 3,244700 ha

Fuente: Ficha predial y segiin lo observado en campo.

3.4 UBICACION DEL PREDIO:

El inmueble se encuentra ubicado en zona de expansion urbana de la cabecera municipal de Camilo
Ce del Municipio de Amaga, Antioquia, Sobre la via gque concuce a Bolombolo desde Medellin, el
predio se ubica en el costado izquierdo de la via actual frente a la interseccidn vial que conduce a
Fredonia y el casco urbano del corregimiento Camilo Cé, aproximadamente a 36,1 km de Medellin
Capital de Departamento y aproximadamente a 1,90 km del casco urbano de Amaga, Antioguia.
Para acceder al predio se usa via veredal sin pavimentar en regulares condiciones, del centro
poblado de Camilo Ce.

3.5 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS

En el predio se encuentra dos unidades fisiograficas definidas por la topografia que presenta el
mismo, ademas, estas unidades fisiograficas de igual manera se encuentran definidas por la division
que presenta en predio a través de la via que divide al predio en dos poligonos diferentes; Estas
unidades fisiograficas se definen como UNIDAD FISIOGRAFICA Nro.1 (UF1) con un area 2,399600 ha
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la cual posee una topografia fuertemente ondulada, la UNIDAD FISIOGRAFICA Nro.2 (UF2) cuenta
con un area de 3,244700 ha la cual posee pendiente ondulada.

Nota: En el item 8 se especifica los calculos de areas.

Topografia General;

0% a 3%

3%a7%

7% a 12%
12% a 25% X
25% a 50% X
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial y segiin lo cbservado en campo.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTQ

0,983500 ha

0,000000 ha
4,660800 ha

0,983500 ha

16,45 m con Rubiela del Socorro Pérez Aguilar ACP1-04-018 {1-3).
55,37 m con via que conduce de Amagd a Caldas (18-19); José Fernando

Montoya Ortega ACP1-04-037B ID (19-23).

367,04 m con Inversiones y Asesorias en Salud 5.A.5 ACP1-04-007 ID con via
Yarumal al medio {3-5); Con via que conduce de Amaga a Caldas (5-18).
367,11 m con el mismo predio ACP1-04-004 1D {(23-1).

Nota: “El area total del predio es tomada del levantamiento topografico, debido a que lo contenido en
titulos difiere de lo consignado en la base catastral vigente. El inmueble es sometido al tramite de cabida
y linderos conforme a la resolucion 193 del 2014 expedida por el IGAC. Cabida y linderos en tramite con
radicado Nro. COVI 04-01-20180220000342 y radicada gobernacién de Antioquia Nro. 2018010070975 del
21-02-2018. El 4rea total del predio es proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia Bogota
debide a que es el sistema de referencia usado por Catastro departamental. El area Requerida esta
proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia Oeste debido a que éste permite una mayor
precisién. El predio presenta una afectacién por ronda hidrica de 1269.00 m?, los cuales deben ser tenidos
en cuentan en el informe de avaldo corporativo”. Fuente: ficha predial suministrada.

Medelim

Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16 #41 - 210

Edificio La Compaiiia Oficina 605

Bogota

Tel: 57(1) 74505 88
Calle 106 853 -39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303




V-12-18-2269

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1BODEGA |2 deseripcion dela construcciénse 1,40, ool it |15 afos | 100 aties Bueno
encuentra al finalizar [a presente tabla. JEata
C2VIVIENDA | 2 osaipcion de Ricanstieeionse - | 5oq 00 | 28 | 15'af0s f 100 afies Bueno
encuentra al finalizar la presente tabla.
C3 La descripcién de |a construccion se ; = .
CONSTRUCCION | encuentra al finalizar la presente tabla. 149 me |40afias] 0afies Malo

Fuente: Ficha”pr-edial.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacion suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con ia edad aparente de las mismas.

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION C1:

Bodega: Construccion de dos niveles de altura, de 37.40 m de largs X 14.50 m de ancho, con un area
cubierta por piso de 542.30 m?, con un rea total de 1084.60 m?,

Primer piso tiene una altura de 5.40 m, la losa es en hormigdn reforzado con placa aligerada en bloquelén
y vigas en voladizo, la estructura es en columnas y muros en concreto; las columnas estan soportadas por
zapatas y vigas de amarre, los muros son en blogue de concreto con revoque y recubrimiento en pintura,
13 columnas internas en cancreto reforzado de 0.37 m X 0.37 m X 5.40 m de alte con viga continua. 6
columnas hacia al exterior en concreto reforzado de 0.27 m de ancho X 0.32 m de largo X 9.40 m de alto;
cuenta con 5 ventanas can marco en aluminio y vidrio de 2.10 m de ancho X 1.20 m alto, el acceso es de
dos puertas metdlicas corredizas sobre rieles, cada una mide 5.30 m de ancho X 5.00 m de alto, una de
ellas tiene una puerta de acceso pequefia de 1.05 m de ancho X 2.02 m de alto, un cuarto eléctrico de 2.90
m de largo X 1.64 m de ancho X 5.00 m de alto con cerramiento en super board, gabinete de control de
energia de la bodega de 1.40 m de large X 0.50 m de ancho X 2.10 m de alto, con cables de media tensién,
para la distribucién de energia de la bodega. Se tienen tres canaletas en plastico de 3.50 m de largo, 6
tubos galvanizados de 2", 18 tubos galvanizados de 1", 30 tubos galvanizados de 4”, 4 tubos PVC de 1 %",
1 tubo de PVC de %". Cada tubo mide 3.50 m de largo, y canaleta metdiica para el cableado de 0.40 m de
espesor. 12 lamparas MMH250 a 220w cada lampara con caja.

Mezanine el acceso principal no esta en funcionamiento (estd conformado por dos parales metalicos de
0.31 m de ancho X 9.30 m de largo X 0.17 m de espesor, separados a una distancia de 1.27 m, no tiene
peldafios), tiene un acceso provisional con escalera de extensién en madera. La estructura del piso es en
tabiilla de madera cagiii soportada sobre viguetas en madera choiva de 17 cm de alto X 7 cm de espesor
con pernos, soportadas sobre vigas metalicas de 0.80 m de alto X 0.20 m de ancho, con diagonales y
transversales. 18 columnas metalicas de 0.25 m X 0.45 m, con 5 vigas metalicas de 0.25 m X 0.45 m en
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perfil doble C, que soportan la cubierta en teja de Eternit con 14 claraboyas N26 soportada sobre cerchas
longitudinales metalicas y cerchas con parales diagonales. Los muros son en bloque de concreto con
revoque y recubrimiento en pintura, con el muro postericr en aluminio de 4.00 m de alto. 12 lamparas
MMH250 a 220w cada lampara con caja, cuenta con tuberia de 1 %" para red eléctrica 4 bajantes y 2
canales en PVC de 2” de aguas lluvias.

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION C2:

Construccién de tres niveles de altura, con un area cubierta por piso de 85.14 m?, con un area total de
255.42 m?. Estructura de columnas y vigas en concreto reforzado de 0.35 m X 0.35 m X 3.00 m de altoy en
la parte trasera columnas y vigas en concreto reforzado de 0.50 m X 0.50 m X 3.00 m alto. Fachada con
muros revocados con recubrimiento en pintura, y con enchape en zécalo de forma de ladrilio tipo bocaditlo
auna altura de 1.43 m de altura, cubierta en teja de barro soportada por una estructura en madera, muros
en general revocados con recubrimiento en pintura.

La edificacion presenta la siguiente distribucién interior:

Primer piso cuenta con un garaje con puerta de acceso en madera de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alto,
otra puerta en madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alto que da acceso a un corredor de 0.90 m de
ancho, para el acceso de las escaleras para el segundo nivel. Piso en baldosa rustica, puerta de acceso para
el segundo nivel en madera, rejas y vidrio de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alto, un acceso trasero a un
apartamento con puerta de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, piso en baldosa rustica, bafio con sanitario,
lavamanos y ducha de linea sencilla, con enchape en ceramica en muros a una altura de 1.75 m, enchape
en ceramica en el piso, con vano de ventilacién de 0.80 m de ancho X 0.20 m de alto, cuarto con ventana
con marco en madera y reja de 0.90 m de ancho X 0.75 m de alto. En el segundo nivel escaleras de acceso
enchapadas en cerdmica y con zécalo a una altura de 0.10 m, con un arncho de 1.50 m, contrahuellas de
0.25 m y huellas de 0.28 m, cielo falso en tablilla de madera, con vigas en madera de 0.10 m de ancho X
0.15 m de alto, pasamanos con apoyo en madera y reja en hierro de 0.90 m de alto X 3.20 m de longitud;
al lado un mobiliario en madera superior, piso en general en ceramica, dos balcones con pasamanos en
reja de hierro forjado de 0.90 m de alto X 1.80 m de longitud; patio con cubierta en madera y estructura
en madera y parcialmente en policarbonato translucido con piso enchapado en cerédmica, lavadero y
tanque en concreto y con enchape en ceramica de 1.33 m de ancho X 0.84 m de fondo X 0.83 m de alto,
bafio con piso en cerdmica y cabina en vidrio con mobiliario de ducha, sanitario y lavamanos de linea
sencilla, con repisa en madera, puerta en madera y vidrio de 0.85 m de ancho X 1.85 m de alto; en el patio
un muro en adobe con ventilacién natural de 5.00 m de ancho X 1.30 m de alto, sala comedor y cocina,
cuatro puertas en madera y vidrio de 2.50 m de ancho X 2.10 m de alto, bar biblioteca en cedro 2.10 m de
ancho X 0.69 m de alto y repisa 2.30 m de ancho X 1.33 m de alto; cocina con mesdn en marmol blanco,
con estufa empotrada y lavamanos en acero inoxidable, de 0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X 1.00
m de alto, con gabinetes inferiores y superiores, en los laterales dos torres en pifién de oreja, bife
empotrado en un muro lateral con cajonera 2.43 m de ancho X 0.38 m de fondo X 2.08 m de alto en madera
teca; otro meson en marmol de 0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X 1.00 m de alto, con gabinetes
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inferiores y superiores; otro patio con piso enchapado en ceramica y pasamanos con apoyo en madera y
hierro de 0.90 m de alto X 5.00 m de longitud. En el tercer nivel: escalas de acceso en madera con un ancho
de 0.90 m con contrahuellas de 0.25 m y huellas de 0.27 m de fondo, con pasamanos con apoyo en madera
y hierro de 0.90 m de alto. En el perimetro del tercer nivel un pasamanos en madera de 0.95 m de alto
sobre una base en madera de 0.15 m de ancho X 0.10 m de alto, soportadas por unas vigas en concreto
reforzado de 0.20 m X 0.20 m X 1.50 m de longitud a la vista, piso en madera en el corredor perimetral del
tercer nivel de 1.53 m de ancho; 22 columnas en madera para soporte de cubierta de 0.20 m X 0.20 m X
2.45 m de alto.

La cubierta es en teja de barro soportada por una estructura en madera, con canoas y bajantes en tuberia
de PVC de 3”, muros con revoque y recubrimiento en pintura, piso en el interior en madera, hay dos
habitaciones, un bafio con piso en cerdmica, ventana con marco en madera y reja en hierro de 0.20 m de
alto X 0.70 m de ancho, con cabina de vidrio de 1.80 m de alto X 1.50 m de ancho, mobiliario y accesorios
de linea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un mueble en madera inferior
de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrio de 0.70 m de ancho X
2.10 m de alto; dos ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X 1.00 m de alto, pueda en madera y
vidrio de 1.90 m de ancho X 2.10 m de alto, ventana de forma triangular con marco en madera y vidrio con
una longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud en ambos lados; otra habitacién con puerta de
acceso en madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de aito; otra puerta er madera y vidrio de 1.90 m de ancho
X 2.10 m de alto; tres ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancko X 1.00 m de alto, dos ventanas de
forma triangular con marco en madera y vidrio con una longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud
en ambos lados, bafio con piso y paredes con enchape en cerdmica, cabina en vidrio de 1.50 m de fondo
X 1.80 m de alto, ventana con marco en madera y rejillas en hierro de 0.20 m de alto X 0.70 m de ancho,
mobiliario y accesorios de linea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un
mueble en madera inferior de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y
" vidrio de 0.70 m de ancho X 2.10 m de altc.

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION C3:

Construccién de un nivel de altura con un drea cubierta de 31,49 m? con una estructura de muros en
fadrillo coman sobre una placa de concreto, fachada con enchape en baldosin a una altura de 0,85 m,
ventana en madera de 1,30 m de ancho X 1,00 m de alto, listones en madera que sirven para apoyo de la
cubierta, cubierta en teja de barro soportada parcialmente por una estructura de madera y guadua, piso
en baldosa, muros parcialmente con recubrimiento en pintura, cocina con meson en concreto fundido con
enchape en baldosin de 0,60 m de fondo X 2,40 m de longitud X 1,00 m de alto, otrc mesén en concreto
fundido con enchape en baldosin de 0,60 m de fondo X 2,00 m de longitud X 1,00 m de alto, bafio con
enchape en baldosin con mobiliario y accesorios de linea sencilla, ducha v sanitario, tiene 2 habitaciones,
un lavadero en concreto de 0,60 m de ancho X 0,60 m de fondo X 0,8C m de alto, Tuberia en PVC a la vista
de 15",
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M1 PISO DURO

V-12-18-2269

Piso duro en concreto rustico que da
| acceso a la bodega (C1), a ambos lados del
| piso duro se evidencia piedra triturada
para zona de parqueo con un drea de
105.06 m?.

M2 PISO DURO

Piso duro en piedra que da acceso la
vivienda de tres niveles de altura (C2), con
un drea de 116.10 m?,

105,06

e ——

105,00

15 afios

80 afios |

Bueno

m#

15 afios

80 afos

M3 GALPON

Galpdn con un drea de 11.15 m?, con una
estructura en madera, con cerramiento en
malla metaélica, parcialmente con
cerramiento en madera, sobre tres hiladas
de blogue de concreto de 0.20 m de
espesor con una altura de 0.60 m, cubierta
en malla metdlica, puerta metalica de 0.80
m de ancho X 2.10 m de alto, con un
bajante en PVC de 3", piso en concreto
rustico.

11,15

5 afios

B

30 afios

Bueno

Bueno

M4
COLUMNETAS
EN CONCRETO

Dieciséis columnas en concreto ancladas,
de0.10mX0.10mX 1.50mdealtoala
vista.

MS COLUMNAS
EN CONCRETO

Cuatro columnas en concreto reforzado de
0.25m X 0.25 m X 2.50 m de alto, con
refuerzos a la vista.

16,00

Ai_.

| 4,00

und

15 afios

40 afios

und

1 afios

80 afios

Regular
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Cerco con estacones en madera separados
cada 1.10 m con angeo y cinco alambres 16,00 [ o |10afos |20 afios Bueno
de pla con una lengitud de 16.00 m.

Dos cajas de registro en concreto de 0.71
M7 CAJADE | m de ancho X 0.71 m de fondo X 1.00 m de

M6 CERCO EN
MADERA

i 60 afios Bueno
REGISTRO profundidad con tapa de registro de 0.07 200 Und. 1 ST Lk
m de espesor, con tuberia de PVC de 4",
Cerco con angeo y horcones en madera
M8 CERCO EN | con una longitud de 152.00 m, con cuatro 150,00| m |10 afios | 20 afios Blans

MADERA alambres de ptias a una distancia de 1.00
m entre horcones X 1.50 m de altura.
Columna en concreto reforzado en la parte
trasera de labodegade 0.25 mX 0.25m X 1,00 | und | 5afios | 80 afios Bueno
2.10 m de alto, con refuerzos a la vista.
Fuente: Ficha predial.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

M9 COLUMNA
EN CONCRETO

Nota 1: Segiin la cantidad descrita en la de ficha predial tienen area similar, sin embargo, tanto en la visita
al predio como en el plano predial se evidencia que la construccién anexa M1 posee un drea mayor que la
construccién anexa M2, sin embargo, para efectos determinar el avelio, sera considerada la informacidn
que se encuentra relacionada en la ficha predial.

Nota 2: La construccién anexa M2 segun la cantidad de area relacionada en la ficha predial es de 105 m?,
pero la informacién contenida en la descripcion es de 116,10 m?, sin embargo, para efectos determinar el
avaluo, sera considerada la informacién que se encuentra relacionada en la cantidad de ja misma ficha
predial.
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M10 VIVERO
ENRAMADA

Vivero con un area cubierta de 205.71 m? con
cubierta en teja de zinc, soportada por una
estructura en madera y parciaimente en
guadua, con soportes en listones de guadua y
parcialmente en madera a una altura de 2.70
m. Piso en concreto rustico; en la fachada tiene
un cerramiento en malla metalica y estacones
en madera separados cada 2.00 m; puerta de
acceso metalica enrejada de 2.60 m de ancho X
2.20 m de alto; al interior cuenta con un
cerramiento con estacones en madera y malla
eslabonada, dos puertas en malla eslabonaday
madera, con enchape parcialmente en lamina
de zinc de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto;
unos muros bajos en ladrillo revocados de 0.15
m de espesor X 0.40 m de alte X 12.00 m de
longitud, parcialmente en la parte trasera del
piso se ven unas vigas de fundacion en concreto
reforzado de 0.25 m X 0.25 m.

205,71

mZ

3 afios

50 aios

Bueno

M11 VIVERO

Vivero con un érea cubierta de 111.87 m? con
cubferta en poli sombra, con postes en madeéra
soportados por pilotes en concreto reforzado
de 0.20 m de didametre X 0.35 m de alto. En el
interior unas hiladas en ladrilo comun con un
espesor de (.15 m con una longitud de 31.00 m
X 0.30 m de alto.

111,87

3 afios

10 afios

Bueno

M12 VIVERO
LOCAL

Negocio con un drea cubierta de 7.56 m? con
cubierta en lamina de zinc soportada por una

7,56

3 afos

70 afios

Bueno
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estructura en madera, piso en concreto rustico,
cerramiento en madera con una puerta
metalica de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto,
una ventana en madera despegable de 1.10 m
de alto X 2.20 m de ancho.
Vivero con un area cubierta de 63.58 m? con
cubierta en lamina de zinc soportada por una
estructura en madera, con postes en madera y
parcialmente en guadua {un lado soportados
con los mismos pilotes de M5), piso en concreto | 63,58 | m? | 3 afios | 50 afios Bueno
rustico y parcialmente en adogquin, dos
columnas en concreto de 0.20 m X 0.20 m X
2.20 m de alto, con puerta de acceso en reja de
hierro de 2.40 m de alto X 3.21 de ancho.
Perrera con un drea cubierta de 5.76 m® con
cubierta en poli sombra soportada por una
Mi4 estructura en madera, con cerramiento en
PERRERA | madera y parcialmente en ladrillo comun vy
parcialmente en poli sombra, piso en concreto
rustico.
Perrera con un drea cubierta de 3.96 m? con
cubierta en madera y poli sombra, cerramiento
en ladrillo comun de 2.20 m de ancho X 1.80 m
de fondo, con malla metélica en la fachada y| 3,96 m |5 afos |70 afos | Bueno
unos soportes metalicos, puerta metalica de
0.50 m de ancho X 1.00 m de alto, piso en
concreto. |

M13 VIVERO
ENRAMADA

5,76 m? |5 afios | 70 afios Bueno

M17
PERRERA

Fuente: Ficha predial.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.
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Cerco en madera al frente de |la fachada de M4,
con dos estacones en madera, separados a 2.10
| m con dos hiladas en madera formando una “X”
| v tres hiladas en madera horizontales. | |
Cerco con diez hiladas de alambre de pua, con

M18 CERCO
EN
MADERA

4,06 n | 5afios | 20 afios Bueno

e o 4 Matarraton con una longitud de 2.80 m y puerta . Ll
EN : 2,80 n | 5afos| 20 afios | Bueno
MADERA | " alambre metdlica y madera de 0.80 m de
| ancho X 2.20 m de alto. |
M20 CERCO | Cerco con ocho hiladas de alambre de pua y '
EN estacones en madera, con una longitud de 1.70 | 1,70 m |5 afios | 20 afios Bueno
MADERA | m.

Fuente: Ficha [E&E]—.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerde con informaciéon suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con |la edad aparente de las mismas.
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Nota 1: segun la ficha predial suministrada mencionan a la sefiora Luz Marina Garro Lopez como una
propietaria, sin embargo, segun el Certificado de tradicién y libertad, ella no figura como propietaria del
predio, se deberia especificar si se hace referencia como propietaria de la construccion.

& ader

; | Via de acces al predio en grava(ieda
| [ N N
WS V04 BE triturada) y tierra de 2.24 m de ancho X 100.72 | 100,72 | m - ,0 No aplica
ACCESO aplica | aplica
| m de largo. b
M16 Portén de acceso al predio en madera de 4.77 |
PORTON N | ™ d€ Longitud, son dos puertasy cada puerta | 4 45 | |4 | 5 afos | 20 afios Bueno
MADERA | &5 de 2.24 m de Ancho X 1.10 m de Altura con I
_I bisagras de hierro, amarrada con pernos, y | -
Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Calle 16 ¢ 41 - 210 m‘ :
Edificio La Compaia Oficina 605 55
Bogota
Vaiuil o, Rt 1) Qoo
Tel: 57(1) 745 05 88 Lines Nacional 018060510727
Calle 106853 -39
B




V-12-18-2269

VALORAR

r

| tres tablones en madera y un tablon en
| diagonal.

Fuente: Ficha predial.
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerde con informacion suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

Construccidn de un nivel de altura con un
drea cubierta de 13.20 m? con una
estructura en muros en ladrillo, fachada
con muros sin revocar, puerta de acceso
metdlica de 0.80 m de ancho X 2.10 m de
alto, ventana con reja metdlicade 0.50 m | 13,20 | m?® |3 afios | 70 afios Regular
de ancho X 0.50 m de alto. Cubierta en
teja de barro soportada por una estructura
en listones en madera, piso en baldosa,
otra ventana con marco metalico de 0.25
m de alto X 0.90 m de ancho.

Vivero con un drea cubierta de 38.24 m?,
con cubierta en madera y parcialmente en
guadua forrada en plastico, soportada por | 38,24 | m? |3 afios | 50 afios Bueno
una estructura de madera y parcialmente
en guadua, con una estructura de

M21
CONSTRUCCION

M22 VIVERO
ENRAMADA
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columnas en madera y guadua, con tres
columnas en madera de 0.30 m de
diametro X 3.50 m de alto, tres columnas
en madera de 0.25 m de diametro X 2.25
m de aito, daos listones en madera de 0.15
m de didmetro X 2.70 m de alto, un {istén
en madera de 0.10 m de didmetro X 2.70
m de alto. Mesdén en concreto con
enchape en baldosin de 3.00 m de ancho X
1.50 m de fondo X 0,90 m de alto, piso en
baldosin y parcialmente en concreto
rastico de 0.60 m de ancho en la parte
trasera, la construccion no tiene
cerramientos.

M23 CANALETA

Canaleta en concreto rustico de 0.35 m de
ancho X 4.00 m de largo X 0.08 m de
profundidad, ubicada al frente del vivero
(M17).

4,00

3 afios

VALDR%@;

40 afios Bueno

M24 PISO EN
AFIRMADO

Piso en afirmado al frente de la
construccion C3, M21 y M22 con un area

de 148.00 m?,

148,00

Fuente: Ficha pr-édia!.

m!

3 afios

80 afios I Bueno

== = = —_—

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.
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Nota: Segun lo observado en la visita al predio, se evidencid una mejora con una adecuacion de terreno
en gravilla (trituradoj} la cual no se encuentra relacionada en el inventario predial, la misma no sera incluida

para efectos de calcular el avaltio, se recomienda revisar esta mejora.

4.3 CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

Teca 3 meses

200

arbol |

Platano 7 aiios 80 | planta
| Aguacate 7 afios - 2 planta
Aguacate 5 afios 1 planta
| Papayo 8 meses - 1 planta
Platano 1 afio - - 6 planta
| Platano 6 meses - - 2 planta
Mango 20 afios - 1 planta

Fuente: Ficha Predial.

Nota 1: seglin la ficha predial suministrada mencionan al sefior Efrain Restrepo como un propietario, sin
embargo, segln el Certificado de tradicién y libertad, él no figura como propietario del predio, se deberia

especificar si se hace referencia como propietario de las especies vegetales.

Cedro 20 6 24 arbol |
Cedro | B0 12 6 arbol
Almendro e | 20 4 2 arbol
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Guayacan
Guayacan 20 2 52 arbol
| Nogal 30 6 15 arbol
Caucho 20 1 12 arbol
| Naranjo tangelo 5 afios 11 planta
Naranjo valencia 6 afios 87 planta
Mandarino 7 afios 2 planta |
Limén mandarino 7 aiios 24 planta
Aguacate 23 afios 18 planta
Aguacate 8 afios 24 planta
Aguacate 7 afios - - 1 planta
Palma corozo 20 4 78 arbol
Palma botella 40 6 233 arbol
Palma botella pequeiia 40 3 157 arbol
Palma payanesa 40 6 11 arbol
Guadua 25 14 150 arbol
Palma lexistonia 30 6 5 arbol
Mango 13 afios i | planta
Mango 18 aftos 4 planta
Mango 33 afios - - 3 planta
Eucalipto 80 18 39 arbol
Guayacan 50 6 8 arbol
Palma sancora 50 2 2 arbol
Bucaro 20 5 2 arbol
Platano 6 afios 10 planta
Limdn Taiti 6 aftos 5 planta
Limdn beyer 5 afios 6 planta
Naranjo pomelo 8 afios - - 4 planta
Tulipan africano 30 5 3 arbol
Poma rosa 25 5 B3 arbol
| Bambu - 5 0,0078 ha.
Bambu - 5 72 m

Fuente: Ficha Predial.

Nota 1: segun la ficha predial suministrada mencionan a la sefiora Luz Marina Garro Lépez como una
propietaria en la seccién de CONSTRUCCIONES, y en la seccion de ESPECIES VEGETALES se menciona a la
sefiora Luz Marina Garro Lopez como arrendataria, se recomienda aclarar segin sea el caso.
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Mestizo 1 arbol
Zapote 12 aftos - - 1 planta
Azar de la india 20 4 2 arbol
Carbonero 25 5 5 arbol
Carbonero 80 11 5 arbol
Limén 6 afios & - 125 planta
Yarumo 50 14 5 arbol
Sarro 20 2 dl arbol
Guamo 45 8 g arbol
Guayaho 4 afios - - 16 planta
Casco de vaca 30 6 87 arbol
Casco de vaca 40 8 12 arbol
Balso 80 7 2 arbol
Guanabano 8 afios - - 2 planta
Eugenio 30 5 46 arbol
Corcho 80 9 4 arbol
Pino 50 8 3 arbol
Palma cola de zorro 60 8 3 arbol
Saman 50 7 2 arbol
Abano 20 4 1 arbol
Palma arena 20 2 17 arbol
Aguacatillo 20 3 1 arbol
Palma mariposa 45 5 35 arbol
Quiebrabarrigo 30 3 3 arbol
Pino romeron 50 8 1 arbol
Palma de yuca 20 2 4 arbol
Aguacatillo 20 4 1 arbol
Quiebrabarrigo 20 & a arbol
Matarratén 30 4 1 arbol
Falso laurel 20 3 3 arbol
Pisquin 100 12 5 arbol
Nispero 5 afios - = 10 planta
Blicaro 20 5 2 arbol

Fuente: Ficha Predial.
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES VEGETALES
TRCR fr sty e | _______PAPAYO
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO

5.1 METODOLOGIA TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Acorde a la normatividad vigente que regula la actividad valuatoria en Colombia {Resolucién 620 de 2008)
los métodos de avallo utilizados:

Articulo 12, Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberdan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién de! valor comercial.

Articulo 3° Método de costo de reposicidon, Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi cbtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct- D} + Vit

En donde:
V¢ = Valor comercial D = Depreciacién
Ct = Costo total de la construccion Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFOQ. Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
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emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema gue tenga
en cuenta la edad v el estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas
Estadisticas).

Articulo 24. Valoracién de predios incluidos en las dreas de expansién urbana. La valoracion de predios
en zonas de expansidn que no cuenten con plan parcial se hard con las condiciones fisicas y econémicas
vigentes. Para la estimacidn del valor comercial deberd utilizarse el método de mercado y/o renta. £n
concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigacion de los
precios del terreno debe tener en cuenta la condicion de tierra rural, es decir, sus caracteristicas
agrondmicas, agua, pendiente, ubicacion y en general la capacidad productiva del suelo.

5.2 METODOLOGIA PARA VALORACION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES:

Para la aplicacién metodolégica en la valoracion de especies vegetales se consulta el informe “BASE DE
DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO”, elaborado por la ingeniera agrénoma
Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR 5.A. a la concesién en mayo de 2018, el cual describe las
metodologias empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetales.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el analisis de los precios por unidad en
establecimientos de comercializacién de plantas para jardineria.

Las especies forestales seran valoradas en primera instancia por dafic emergente, donde se tiene en
cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin embargo, en caso
de anexar la documentacion requerida en la resolucion 620 de 2008 y/o resolucién 898 de 2014, donde se
verifigue que la planta fue sembrada para fines comerciales (extraccion de madera) se tomara en cuenta
para la valoracion su DAP (Diametro a la altura promedio} y altura, con el fin de calcular el volumen {m3)
de madera comercial; por lo tanto, debido a que no fueron suministrados los soportes que evidencien el
fin comercial de las especies presentes en el predio, los valores seran calculados por dafio emergente.

5.3 VALORACION DE RONDAS DE RIO Y HUMEDALES:

Para la valoracién de zonas de proteccion como el caso del predio analizado y siguiendo los lineamientos
de la resolucion 762/1998 del {GAC, se tomo6 como consulta a expertos las conclusiones del TALLER DE
AVALUOS AMBIENTALES realizado en la universidad de los andes los dias 27 y 28 de mayo de 2004, dentro
de las conclusiones se destaca que “El piso del valor ambiental, debe ser el valor agricola de la zona"'.

De igual manera se realizé un andlisis del mercado para predios rurales con usos agropecuarios o
relacionados, donde se encontré que los predios ofertados contaban con fuentes de agua {con rondas

! Borrero, Oscar (2007). AVALUQ DE TERRENCS DE PROTECCIGON AMBIENTAL Y USO INSTITUCIONAL. Bogota:
Bhandar Editores. Pag 166-169.
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hidricas) y los mismos no presentaban diferencias sustanciales en el valor por hectarea pedido, por esta
razén el valor adoptado na discrimina este item, sustentado en el informe “ANALISIS DE VALORES DE
MERCADO PARA PREDIOS CON RONDAS HIDRICAS” elaborado por Velorar S.A. el 30 de octubre de 2017.

Finalmente e tomo como consulta las conferencias del encuentro nacional de avaluadores del 18 de mayo
del 2018 en la ponencia "valoracion de terrenos de proteccion ambiental” dada por Oscar Borrero Ochoa
en el cual se tomé esta misma posicidn; por esta razén el predio no es castigado y comparado con el
mercado de fincas productivas de lo zona analizada.

5.4 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes para avaluar son:
5.4.1 DANO EMERGENTE:

« Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registrc. Ver Anexo Nro. 1.

Nota: Seglin la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 Dafio emergente solo contempla dentro
del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por ende,
cuando aplique solo estas seran tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio ver Anexo Nro.
1. No aplica levantamiento de las limitaciones al dominio de acuerdo con la documentacion
suministrada.

Desmonte, embalaje, trastado y montaje de bienes muebles: Segin la documentacién
suministrada, aplica el cdlculo para el traslado segin nforme de maquinaria y equipos
pertenecientes al sefior Efrain Antonio Restrepo Alvarez. Ver Anexo Nro.2

» Desconexién de servicios piiblicos: Segun la documentadon suministrada, no aplica el calculo
para este item.

« Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Segiin la documentacién suministrada, no
aplica el calculo para este item.

« Impuesto predial: Segin la documentacién suministrada, no aplica el célculo para este jtem,
debido a que la compra del predio es parcial, motivo por el cual no se realiza el célculo para
segun la resolucién 898 y segin la resolucion 1044 del 2014 Articuio 17, numeral 6 IMPUESTO

-PREDIAL, establece lo siguiente: “Fste concepto se reconocerd de forma exclusiva para la
adquisicicn total de predios”.

« Adecuacién de dreas remanentes: Segun la documentac én suministrada, no aplica el calculo
para este item.

« Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: Segiin la documentacion suministrada, si
aplica el célculo de este item; seguin los contratos de arrendamiento suministrados por el
propietario, en la clausula de incumplimiento se tiene lo siguiente:
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o Contrato de arrendamiento por lote de 20.000 m? a Rogelio Restrepo Toro: “Este valor
se tomara del 10% de la sumatoria de todos los cdnones de dicho contrato”, siendo el
inicio de este en septiembre de 2009 hasta abril de 2019 {Se considera hasta la fecha del
avalio).

o Contrato de arrendamiento por lote de 552 m? a Rogelio Restrepo Toro y Luz Marina
Garro Lépez: El contrato no estipula cldusula de incumplimiento, por lo tengo se tendra
en cuenta para el calculo de la indemnizacion.

Nota de otorgamiento de poder a Gloria Leonor Correa Correa: Segiin la Escritura Piblica Nro.
291 del 01 de julio de 1993, el propietario JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERR! {quien en la
actualidad se encuentra fallecido) le otorga un PODER GENERAL, AMPLIO y SUFICIENTE a
GLORIA LEONOR CORREA CORREA para que actle en su representacién, dicho “PODER”
establece lo siguiente: “1 - Para que administre nuestros bienes, y sean muebles o0 inmuebles y
celebre con relacion a ellos toda clase de contratos relativos a sus administracion. 2 — Para que
exija cobre y perciba cantidades de dinero de otras especies que se adeuden, expida los recibos
y hago las cancelaciones correspondientes.”; se debe aclarar que una vez fallecido el
propietario dicho PODER pierde la vigencia, sin embargo, los calculos de las compensaciones
se realizardn a nombre del propletario JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI.

5.4.2 LUCRO CESANTE:

s SiAplica
Segun los documentos suministrados y segln lo observado en la visita al predio, se pudo
verificar que en el mismo existe como actividad economica dos arriendos bajo los cuales fueron
suministrados sus respectivos contratos de arrendamiento; los mismos fueron analizados y
calculados, ver Anexo Nro.3.

Nota de otorgamiento de poder a Gloria Leonor Correa Correa: Segun |a Escritura Pablica Nro.
291 del 01 de julio de 1993, el propietario JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI (quien en la
actualidad se encuentra fallecido) le otorga un PODER GENERAL, AMPLIO y SUFICIENTE a
GLORIA LEONOR CORREA CORREA para que actlie en su representacion, dicho “PODER”
establece lo siguiente: “1 - Para que administre nuestros bienes, y sean muebles o inmuebles y
celebre con relacion a ellos toda clase de contratos relativos a sus administracion. 2 — Para que
exija cobre y perciba cantidades de dinero de otras especies que se adeuden, expida los recibos
v haga las cancelaciones correspondientes.”; se debe aclarar que una vez fallecido el
propietario dicho PODER pierde la vigencia, sin embargo, los cdlculos de las compensaciones
se realizaran a nombre del propietario JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI.

VALORAR S.A. No se hace responsable de la veracidad de los documentos aportados por el
propietario; toda vez que, el solicitante debe verificar previamente los documentos enviados
para la elaboracién del avaldo comercial. Lo anterior, en atencion al principio de buena fe.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio se encuentra ubicado en el municipio de Amagad, en zona de expansion urbana, sin embargo,
al analizar los usos permitidos, restringidos, y prohibidos; sus caracteristicas topograficas presentan
una inclinacion entre el 12% y 50%, debido a estas caracteristicas resulta necesario discriminar el valor
terreno en dos unidades fisiograficas las cuales se encuentran ya establecidas.

Para determinar el valor de terreno dentro del drea requerida solo serd necesario analizar la unidad
fisiogréfica Nro.1 ya que el mismo (area requerida) se encuentra ubicado solo dentro de esta unidad
fisiografica.

Para calcular def valor de terreno que se encuentra dentro de la unidad fisiografica Nro.1, se aplicara
el Método Comparativo de Mercado de predios rurales con actividad agropecuaria, a razon de las
caracteristicas topograficas que presenta el mismo; de igual manera sera aplicado el mismo método
comparativo de mercado para el 4rea que se encuentra afectado por ronda hidrica; esta consideracion
se debe a que el valor de terreno ya se encuentra en mayor y mejor uso.

Por ende, una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado, se
emplea el método comparativo de mercado para fincas recreativas, el cual arroja un valor de
$12.900/m? Ademas, el predio cuenta con un area que presenta una adecuacion de terreno (Relleno)
el cual permite el desarrolio de las construcciones presentes en estas areas, estd adecuacién sera
calculada y tenida en cuenta para adicionarse al valor de terreno determinado previamente, lo cual da
como resultado de $4.837 /m2. Finalmente se obtiene el valor para el area definida por la unidad
fisiografica Nro.1, tomando como valor adoptado de $17.737/m?* ($177.370.000/ha).

Para la valoracién del presente avalio se tiene en cuenta la ubicacién del predio en zona de expansion
del municipio de Amaga y el facil acceso a servicios piblicos prestado por el municipio de Amaga,
ademas el mismo se encuentra a una distancia aproximada de 1,90 km hacia el sur del casco urbano
de Amaga, Antioquia.

El municipio de Amagé se encuentra en un creciente auge minero por lo que la actividad economica
del mismo esta en constante aumento, ademas la economia del municipio se basa principaimente en
ganaderia y agricultura.

NOTA METODOLOGICA PARA EL CALCULO DE HECTAREA bE BAMBU POR DANO EMERGENTE:
Para establecer el valor por ha de Bambu se tuvieron en cuenta los siguientes datos:

« Densidad: 150.000 Plantas por hectarea (valor estimado).
o Edad media: 10 afios {valor estimado).
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Para realizar la valoracién por dafio emergente del Bambu, se utilizé una densidad de siembra de
150.000 plantas/ha. y una edad media de 10 afios; una vez ingresados estos valores en la base de
datos de especies vegetales, el valor unitario de una planta de Bambi bajo estas condiciones es de
$82.
Si: 1 planta = $82
Si: 1 hectarea = 150.000 plantas
Valor por hectirea para Bambi = $82 x 150.000 plantas = $12.300.000 / ha

Nota: La especie denominada “bambii” la cual esta en unidades por metro se valora como cerco
vivo $12.087/m.

IDENTIFICACION DEL SENOR EFRAIN RESTREPO COMO MEJORATARIO

Se aplican los célculos pertinentes a las propiedades y bienes del sefior EFRAIN ANTONIO RESTREPO
ALVAREZ ya que en el INFORME DE GESTION SOCIAL EFRAIN RESTREPO suministrado, se hace un
reconcomiendo al sefior Efrain Restrepo como MEJORATARIO, dicho informe menciona lo siguiente:

En los Antecedentes:
o “deacuerdo con la informacion suministrada por el responsable, ambas construcciones y mejoras
han sido construidas por cuenta propia teniendo en cuenta el contrato de compraventa suscrito
con los propietarios Jorge Edgar Cadavid (fallecido) y Elva Marulanda el 05 de diciembre de 2003"
e “este sefior asume el rol de sefor y duefio del drea de terreno, construyendo una bodega para el
desarrollo de su actividad econdmica vy una vivienda para su grupo familiar.”
s “Enelafio 2015, el sefior Restrepo inicia el proceso de partencia en el folio de matricula.”

En el Concepto Area Socio predial:

e “Una vez revisada la Demanda en proceso de pertenencia oficio 480 del 20 de octubre de 201
Juzgado Promiscuo del Circuito de Amagd v el folio de matricula inmobiliaria 033-4808 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Titiribi en su anotacion 15 de fecha 10 de septiembre, se
puede identificar como MEJIORATARIO of sefior Restrepo toda vez que ha iniciado un proceso de
pertenencia donde debe aportar material probatario y testimonial que da cuenta de los hechos
descritos en la demanda.”
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7. DETERMINACION DEL VALOR
Al OR
BROP o 10
RR 0

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA UF1 SIN RONDA HIDRICA | 0,879000 ha S 177.370.000 | $ 155.908.230
AREA REQUERIDA UF1 CON RONDA HIDRICA| 0,104500 ha $ 177.370.000| $ 18.535.165
ALOR TOTAL DE TERRENO $  174.443.395

() R O A A

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
M10 VIVERO ENRAMADA 205,71 m? S 200.100| $ 41.162.571
M11VIVERO 111,87 m? $ 60.900 | $ 6.812.883
M12 VIVERO LOCAL 7,56 m? S 338.700 | $ 2.560.572
M13 VIVERO ENRAMADA 63,58 m? S 231.800| § 14.737.844
M14 PERRERA 5,76 m? 3 147.000 | $ 846.720
M17 PERRERA 3,96 m S 247.900 | $ 981,684
VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 67.102.274
VALOR TOTAL DE PROPIETARIO $ 241,545.669

EFRAIN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | YVALOR UNITARIO | VALORTOTAL
C1BODEGA 1084,60 m? s 1.029.300| § 1.116.378.780
C2VIVIENDA 255,42 m? S 1.590.100| $ 406.143.342
€3 CONSTRUCCION 31,49 m’ S 147.900 | $ 4.657.371
ALOR TOTAL DE CO ; 0 PR o S 1.527.179.493

() [) 4

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
M1, PISO DURO 105,06 m? s 69.100 | $ 7.259.646
M2 PISO DURO 105,00 m? 3 70.000 | S 7.350.000
M3 GALPON 11,15 m? 3 151.400 | $ 1.688.110
M4 COLUMNETAS EN CONCRETO 16,00 und s _ 164.700| $ 2.635.200
M5 COLUMNAS EN CONCRETO 4,00 und s 587.200| $ 2.348.800
M6 CERCO EN MADERA 16,00 m S 13.600| $ 217.600
M7 CAJA DE REGISTRO 2,00 und S 467.500| S 535,000
M8 CERCO EN MADERA 150,00 m S 9,900 | 5 1.485.000
MS COLUMNA EN CONCRETO 1,00 und 8 475.400 | $ 475.400
§ anavarss
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- ONIO RESTREPO ALVAR

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
TECA 3 MESES 200,00 arbol S 57.139| § 11.427.800
PLATANO 7 ANOS 80,00 planta |5 32.676|S 2.614.080
AGUACATE 7 AROS 2,00 _planta | $ 158.952 | § 317.904
AGUACATE 5 ANOS B 2 A 1,00 planta | $ 158.952 | $ 158.952
PAPAYO 8 MESES 1 planta | S 158952 | § 158.952
PLATANO 1 ANO Pia 6,00 planta |$ 32676 S 196.056
PLATANO 6 MESES ¥y 200 | planta_|$ 32.676 | $ 65.352
MANGO 20 ANOS 1,00 planta | $ 151489 | $ 151.489
VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES S 15.090.585
VALOR TOTAL DE EFRAIN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ $ 1.566.664.834

S ROPIETAR — ” ARULANDA
. 0 ; A

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
M15 VIA DE ACCESO 100,72 m $ 152.300| $ 15.339.656
M16 PORTON EN MADERA 1,00 und S 349.500| $ 349.500
VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 15.689.156
VALOR TOTAL DE PROPIETARIA MARTHA ELVA MENESES MARULANDA $  15.689.156

PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA
CONSTRUCCIONES ANEXAS

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 20.898.072
ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
M21 CONSTRUCCION 13,20 m? 5 577.900 | 5 7.628.280
M22 VIVERO ENRAMADA 38,24 m? 5 253.300 | $ 9,686,192
M23 CANALETA 4,00 m S 48.600 | $ 194,400
M24 P1SO EN AFIRMADO 148,00 m? 5 22,900 | S 3.389.200

DESCRIPCION 3 CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

MESTIZO 1,00 arbol S 29.599 | § 29,599
ZAPOTE 12 ANOS 1,00 planta | $ 158.952 | § 158.952
AZAR DE LA INDIA 2,00 arbol S 30.519 | § 61.038
CARBONERO 5,00 arbol S 57.139| & 285.695
CARBONERC 5,00 arbol S 57.139| § 285,695
LIMON 6 ANOS 125,00 planta { S 151.489} $ 18.936.125
YARUMO 5,00 arbol S 47.976 S 239.880
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ESPECIES VEGETALES

PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA

7

VALORAR'

i DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
SARRO 1,00 arbol ) 89.269 | § 89.269
GUAMO 9,00 drbol S 158.952 | § 1.430.568
GUAYABO 4 ARNOS 16,00 planta |S 158,952 | $ 2.543,232
CASCO DE VACA 87,00 arbol | ¢ 40,309 | $ 3.506.883
CASCQ DE VACA 12,00 arbol |¢ 40,309 | § 483.708
BALSO 2,00 arbol  [¢ 48.486 | & 96.972
GUANABANO 8 ANOS 2,00 planta | S 158.952 | $ 317.904
EUGENIO 46,00 arbol |[¢ 29.089 | $ 1.338.094
CORCHO 4,00 arbol | ¢ 57.139 | $ 228.556
PINO 3,00 arbol S 114.276 | $ 342.828
PALMA COLA DE ZORRO 8,00 arbol S 119.172 | § 953.376
SAMAN 2,00 arbol | $ 68.376 | $ 136.752
ABANO 1,00 arbol | ¢ 17.376 | $ 17.376
PALMA ARENA 17,00 arbol | ¢ 80.616 | $ 1.370.472
AGUACATILLO 1,00 arbol | ¢ 58.992 | $ 58.992
PALMA MARIPOSA 35,00 arbol S 206.519{$ 7.228.165
QUIEBRABARRIGO 3,00 arbol | ¢ 50.832| $ 152.496
PINO ROMERON 1,00 arbol 5 108.156 | $ 108.156
PALMA DE YUCA 4,00 arbol |§ 34,512 | 5 138.048
AGUACATILLO 1,00 arbol  |[$ 58.992 | $ 58.992
QUIEBRABARRIGO 1,00 drbol | ¢ 50.832 | $ 50.832
MATARRATON 1,00 arbol | $ 52.039 | $ 52.039
FALSO LAUREL 3,00 arbol | $ 29.089 | S 87.267
PISQUIN 5,00 arbol | $ 45936 | $ 229.680
NISPERO 5 ANOS 10,00 planta |5 151.489 | 5 1.514.890
BUCARO 2,00 arbol | & 40.836 S 81.672
ALOR TOTAL DE ESP $ 42,614,203
ALOR TOTAL DE PROP OD A CORREA $ 63.512.275
ARINA GARRO LOP
- 0 ANEXA

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

M18 CERCO EN MADERA 4,06 m S 68.500| S 278.110
M19 CERCO EN MADERA 2,80 m S 70.000 | $ 196.000
M20 CERCO EN MADERA 1,70 m [ 19.700 | § 33.490
VALOR TOTALDECONSTRUCCIONES ANEXAS [ B
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ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
CEDRO 24,00 arbol  [$ 53.076 | $ 1.273.824
CEDRO 6,00 arbol  |$ 53.076 | § 318.456
ALMENDRO 2,00 arbol 5 37.776{ S 75.552
GUAYACAN 2,00 arbol |$ 52.039| S 104.078
GUAYACAN 52,00 arbol  |S 52.039 |5 2.706.028
NOGAL 15,00 arbol |$ 52.039( S 780.585
CAUCHO 12,00 arbol |$ 57.138| § 685.668
NARANJO TANGELO 5 AROS 11,00 planta | § 151.48% | S 1.666.379
NARANJO VALENCIA 6 ANOS 87,00 planta | $ 151.489 | $ 13.179.543
MANDARINO 7 AROS 2,00 planta | § 145.369 | $ 290.738
LIMON MANDARINO 7 ANOS 24,00 planta | 151489} S 3.635.736
AGUACATE 23 ANOS 18,00 planta | & 158.952 | § 2.861.136
AGUACATE 8 ANQS 24,00 planta |$ 158.952| % 3.814.848
AGUACATE 7 ANOS 1,00 ptanta | S 158.952 | § 158.952
PALMA COROZO 78,00 arbol  |[$ 78.3721 5 6.113.016
PALMA BOTELLA 233,00 arbol 5 185.472| 5 43.214.976
PALMA BOTELLA PEQUENA 157,00 arbol S 185.472 | & 29.119.104
PALMA PAYANESA 11,00 arbol | $ 190.776 | $ 2.098.536
GUADUA 150,00 arbol  |$ 14.442 | $ 2.166.300
PALMA LEXISTONIA 5,00 arbol  |S 65.809| 5 329.045
MANGO 13 AROS 1,00 planta |$ 151.489 | $ 151.489
MANGO 18 ANOS 4,00 planta | $ 151.489 | $ 605.956
MANGO 33 AROS 3,00 planta | $ 151.489| $ 454.467
EUCALIPTO 39,00 drbol  |$ 51.529}5 2.009.631
GUAYACAN 8,00 arbol  |$ 52.039| $ 416.312
PALMA SANCORA 2,00 arbol $ 116.835| $ 233.670
BUCARO 2,00 arbol |$ 40.836 | $ 81.672
PLATANO 6 ANOS 10,00 planta |$ 32.676 | $ 326.760
LIMON TAITI 6 ANOS 5,00 planta | $ 151.489 | $ 757.445
LIMON BEYER 5 ANOS 6,00 planta | $ 151.489| $ 908.934
NARANJO POMELO 8 ANOS 4,00 planta | $ 151,489 $ 605.956
TULIPAN AFRICANO 6,00 arbol  |$ 57.139| S 342.834
POMA ROSA 83,00 arbol S 145.369 | $ 12.065.627
BAMBU 0,01 ha. S 12.300.000 | $ 95.940
BAMBU 72,00 m S 12.057 | $ 868.104
VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES $  134.517.297
VALOR TOTAL DE LUZ MARINA GARRO LOPEZ $ 135.024.897
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RESUMEN DE VALORES

RESUMEN DE VALORES

VALOR TOTAL DE PROPIETARIO $  241.545.669
VALOR TOTAL DE EFRAIN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ $  1.566.664.834
VALOR TOTAL DE PROPIETARIA MARTHA ELVA MENESES MARULANDA $ 15.689.156
VALOR TOTAL DE PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJTA CORREA $  63.512.275
VALOR TOTAL DE LUZ MARINA GARRO LOPEZ $  135.024.897

VALOR TOTAL DEL AVALUO S 2:022.436.831
DOS MIL VEINTIDOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA
Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS M.L.V.

VALOR EN LETRAS

ATENTAMENTE:

Técnico RAA  Representante Legal Valorar

Avalu Comisionado RAA  Coordinador
AVAL-1014183734 AVAL-79925679 S.A.

Tel: 57{4) 448 0727
Calle 16 # 41 - 210 -\/R‘
Edificio La Compadia Oficina 605 46

Valuation Rasearch Group
Tel: 57(1) 745 05 88 mlwnmm
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

El predio se encuentra ubicado en el municipio de Amaga, en zona de expansion urbana, sin embargo, al
analizar los usos permitidos, restringidos, y prohibidos; sus caracteristicas topograficas presentan una
inclinacion entre el 12% y 50%, debido a estas caracteristicas resulta necesario discriminar el valor terreno
en dos unidades fisiograficas las cuales se encuentran ya establecidas.

PREDIO ACP1-04-004

AREA TOTAL DEL PREDIO: 5,644300 ha g 3

i

AREA REQ. SIN RONDA H.:0,879000 ha

OTA: segun la informacion suministrada en la ficha peedial el area
ida cuenta con una extensidn de 1.269 m” en Ronda Hidrica, sin
barge se evidencia que una fraccién de dicha drea se encuentra ya
ponsolidada a través de unas construcciones las cuales conforman un
ea de 224 v (drea que se encuentra dentro de la ronda hidrica), por

[ A REA REQ. CON RONDA H.:0,104500 ha o tanto este valor serd descontado, quedando finalmente con un drea

dhe 1.045m” en Ronda Hidrica.

Descripcion de las unidades fisiogréaficas, area requerida con afectacion por Ronda Hidrica y sin
afectacién por Ronda Hidrica.
Fuente: Elaboracion propia basada en la informacion cartografica de la ficha predial y Google Earth.

Nota: Para determinar el valor de terreno dentro del area requerida solo sera necesario analizar la unidad
fisiografica Nro.1 va que el mismo (drea requerida) se encuentra ubicado solo dentro de esta unidad
fisiogréfica.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO EN LA UNIDAD FISIOGRAFICA Nro. 1

Para calcular del valor de terreno que se encuentra dentro de la unidad fisiografica Nro.1, se aplicara el
Método Comparativo de Mercado de predios rurales con actividad agropecuaria, a razon de las
caracteristicas topogréficas que presenta el mismo; de igual manera sera aplicado el mismo método
comparativo de mercado para el drea que se encuentra afectado por ronda hidrica; esta consideracion se
debe a que el valor de terreno ya se encuentra en mayor y mejor uso.
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Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, a continuacién, se muestra la investigacién de

mercado:

DRECOON

DESCRIPCION

ESTUDIO DE MERCADO AMAGA - RURAL

VALOH

VALOR

ERRENQ

VALOR TOTAL

NOMBRE

MELEFOND

PEDIDO DEPURADO AREA m2 VALOR/ m2  CONSTRUCCION FUENTE FUENTE
Municipio de s i 4 ] I
! " i 1 Fairo
6| Amagavereda [ TovCercnlacamelen queconduced g .o y0 000000 10% $189.000.006 | 8.000,00 | s13.423] Seisz0000] o 3164949138
vereda Minas | | | V.
Minas
Municipio de Fints ¢n la vereda Minitas con una e e
7| AmagaVereda |construccidn antigua 2 diezminutos dels | $ 200.000.000 | 10% $150.000.000 | 5400,00 $13218| §95400.000 Vv 3164949138
Minitas via veredal | 1 X
el e ey 5
10 Amaga, Vereda = Rl erid el (emipsuantas de | iebiotoimon | ok $ 144 000,000 | 12.200,0¢ $11.303 so| " 3318386038
camila €). 2 cuadras, actusimente | Argando
Yarumal |
sembradas en potrercs y pasto de conte
Sector L Minita . Fara t::-:url:éh:‘;.h!ls e:lnd;s:ll . ’l =
11 | de Amags Vereda |PM#r® Par Angeldpalis la segunda porla | ¢ 550 ann0p | 10% $ 252000000 | 11,000,060 $12.955| $109500000] """ |aco77ssasy
Vereds La Tolva y [a tercera es depudés de | Mejia
Alto delas Flores. i E
Jpasurelpeay - L - ]

PROMIDID 512850
DESVIACION ESTANDAR
COEFICIENTE VARIACION
LEMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR
COEFICIENTE ASIMETRIA
VALOR ADOFTADO fm2

VALOR ADOPTADO /ha ER¥ER TN

Se adopto el valor promedio redondeado a $100 mas cercano, se toma el valor promedio debido a la
similitud de las ofertas con respecto al predio objeto de estudio, teniendo como valor adoptado de
$12.900 /m2.

Para las ofertas presentadas que cuentan con construcciones, se tomd como valor de reposicidén a nuevo
el resultade del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicién vigente Construdata
189), a estos valores se les aplica el método del costo de reposicidn teniendo en cuenta la edad y el estado
de conservacion en el que se encuentran, finalmente se obtiene el valor total de la construccidn el cual es
descontado para determinar el valor de terreno definitivo.

CONSTRUCCION, PISO EN BALDOSA ENCHAPADO EN CERAMICA, PAREDES EN MUROS PARNETADOS Y PINTADOS, CUBIERTA EN TEJA DE

BARRO CON SOPORTE EN MADERA EN PARTE CON TEJA DE ZINC, PUERTAS EN MADERA, VENTANAS EN MADERA, HABITAGIONES, COCINA
INTERNA, BANO INTERNO
PRESUPLESTO RESUMIDO

Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAGUINA m 21,3000 9.825 2.948
REPLANTEC m 1,0000 2.550 2.550
CAMPAMENTO 9M2 un 2,0200 893.204 17.888
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 2.0200 188.582 3772
RELLENG EN RECEBO COMUN COMPACTADO mw 2,2000 81,188 18.237
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m 1,3000 47.310 14,193
CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISCMBRA 2M m 2,5500 6.348 3.480

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 63.056

Mededim

Tel: 57{4) 4480727
Calie 168 41 - 270

Edificio La Compahia Oficina 605

Bogotd

Tel: 57(1) 7450588
Calle 106 853 -39
Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TERRA
EXCAVACKON MANUAL CIMIENTOS
VIGA DE CMENTACION
Total CIMIENTOS
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO
SOPORTE MESON BN BLOGUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5
VIGA DE CONFNAMIENTO 12 X 20CM
DINTEL EN CONCRETO 5CM
Total MAMPOSTERIA
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PS{ 10CM MALLA BELECT.
Total ESTRUCTURAS EN CONGRETO
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO
TEIA DE BARRO NATURAL
Total CUBIERTAS
010 CIELORRASOS
CIELORRASO EN LISTON MACHIHENBRIADO BCM
Total CIELORRASOS
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMICA FORMA TO 30CM X 45CM
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS
016 RED SANITARIA
SALIDA SANTARIA INODORO 4
SALIDA SANTARIA DUCHA 2
SALDA SANTARIA LAVADERQ 2
SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2
SALIDA SANTARIA LAVARLATOS 2
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4
REVENTILACION 2
Total RED SANITARIA
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMNARIA EN TECHO+ROSETA PVC
SALIDA INTERRUPTOR SENCLLO PVC
ALMENTADOR DE CIRCUTO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC 03/4
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURC
Total RED ELECTRICA
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M
Total CARPINTERIA MADERA
020 PINTURAS
ESTUCO ¥ VINLD 3 MANOS
Total PINTURAS
030 CONGCRETOS - MORTERCS Y PANETES
PARNETE LISO MURDS 1:4
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL AL.REF.POLE.
Total IMPERMEABILIZACION

Val: 57(4) 4480727
Calle 16041 -210
Edificio La Compaiia Oficina 605

Buguts

Tel: 57(1) 74505 88
Calle 106853 -39
Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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un
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un
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0,0500
0,0500
0,0500

0,0624
0,1040
2,6820
0,6450
0,0310

1,0000

1,8000
1,1000

1,4000

0,0624

0.0260
0,0260
0,0260
0,0260
0,0260
0.0810
0,0010

0,2600
0,2600
1.0500
0,2600

0,0520
00520

40230

4,0230

1,1000
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7.843
37.256
T06.425

95.856
44 540
43.701
106.628
23.409

108.382

45.199
55513

37.426

40.635

69.027
46.4086
72.504
50.959
35170
35.356
16.500

127.793
94,027
49717

134.871

86.195
247.077

14,883

18.715

34.827
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382
1.863
35.321
37.568

5981
4632
117.206
658.904
726

197.449

106,382

106.382

81.358
51.064

142.423

41.169

41.169

2.538

2.536

1.786
1.207
1.885
1.325

914
3.217
1.502

11.845

33.226
24.447
52.203
35.066

144.943

4.482
12.848

17.330

59.874

59.874

75.280

75.290
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50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A.F. NODORQ un 0,0260 20.780 540
PUNTO A F. DUCHA un 0,0280 214,975 5.589
PUNTO AF. LAVADERO un 0,0260 28,397 738
PUNTO A F. LAVAMANOS un 0,0260 21,450 558
PLNTO AF. LAVAPLATOS un D0,0260 21.450 558
TUBERIA PVCP 172 m £,2600 7.516 1.954
Total RED HIDRAULICA 9.938
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,2600 13,281 3453
DUCHA CON GRFERIA TPO 1 un 0,0280 101.812 2647
LAVAMANGS CON GRIFERIA TPO | un 0,0260 153.828 4,000
LAVADERO BN GRANITO PULIDO un 0,0260 216810 5.606
NCDORO - TFC | un 0,0260 333.761 8.678
LAVAPLATOS CON GRIFERIA un 0,0260 2375568 B6.176
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 30.560
470100 PISOS
ALISTADO DE FIS0 4CM w 1,0000 16.331 16.331
PISO FORMATO 42.5 X 42.5CM e 1,0000 36,895 36.805
Total PISOS 531226
COSTO TOTAL DIRECTO $ 1.021.895
AlU $ 1324146
TOTAL OBRA x m® $ 1.1€6.041
PRESUPUESTO CE OBRA ELABCRADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPLESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGES Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATCS DE CONSTRUDATA EDICON 180 DE LEGIS.

VALORAR'

CAEFEL L Sy 1o (0 FRTATR T 0EOnE=Tys (u SEGLR BT T Eni®im

DA DAD ADO D ALOR P ALOIR
DAD DEPRECIACIO
% DE VIDA CONSERVACIO REPOSICION DEPRECIADO 1
6 |36afios| 70afios | 5143% 3 45,99% $ 1.166.041 $582.936] 5583.105
! | 36afos | 70 afos 51,43% 35 59,11% $1.166.041 5689.24-| $476.801
11 | 31ados | 70 afios 44,29% 2.5 37 41% 5 1.166.041 $436.283] 5729758

OR

ALOR

PTADO D 0
il 140 581.620.000
coo RN $95.400.000
0.000 150 $109.500.000

Nota: las ofertas que no cuenta con registro fotogréfico fueron consultadas las caracteristicas
constructivas de manera detallada con los contactos mencionados, aplica para las ofertas Nro. 6, Nro. 7.

De igual manera fueron consultadas las areas de [as construcciones y de terreno de las ofertas presentadas
en el presente estudio de mercado, se verificd la informacién via telefénica con los vendedores y por
informacién extraida de internet,

OFERTA 6 — Consulta a través de llamada telefénica el 23-01.2019.

OFERTA 7 - Consulta a través de llamada telefonica el 23-01.2019.

F

Medeliin

Tel: 57(4) 4480727

Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiia Oficina 605

Bogota

Tel: 57(1) 74505 88

Calle 106 #53-39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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OFERTA 10 - Consultado el 23-01.2019
Fuente: https://www.bienesonline.co/ficha-finca-venta-ama a—antlo l.:lla FIV33902.ph

[Hermoso lote 2 cuadras Amagé pares finca de recreo
Einca sn Venta en Amagid, Antieguia

$ 160.000.000

| aredn Yorwmyl, Anagd - AR ogas

Anuncante
FPartcular

Mombrw. Caros Anengo:
Tekitona: X2 TEIG0ME
Mismbro dusde 08/ 3013

Excribis sl vendedor

Hombre

Tededong

Corulta

< I > |

[ rsapto iow sérmincs y conssiones yus |
Dimassnni et gt pearpeiad dl s

OFERTA 11 - Consultado el 23-01.2019
F. iente: http: //www.doomos.com.co/de/4340692 finca- economica-v con-buen-lote-en-amaga.htmi,

280.000.000 pesos

11006 mE [ 15454 Pesos )
Asangd, Departamento de Antionuia
Chdigo da Referencia: 577151

B} Enviar ests anumcia por Correo
umm

{ {Algo esta mal en este aviso?
@ {Creeque es un fraude?

LBLISCA UN RINCON CAMPESTRE CERCA A MEDELLIN CON BUENA TIERRA Y A UN COSTO MODERADO?

7 Ubscadda an ol Sector La Minta de Amagd Vereda Ak de las Flores, ——
7 Cuanta con Lna casa de 5 alcobas 5 bafios
7 Espacio para parquear 10 automdviles.
7 Area: casl 2 ausadiras.
?M:mhhaymsamidas la primera por Argeidpolis B segunda por  Versda La Tolva v (@ tercara @5 depuds de Tu tebéfone {opdonal):
ggammnmamedqmmrm
umnm Contenido del mensaje:
Medellin
Tel: 57{4) 4480727
Calle 16441 -210 VR( ;
Edificio La Compadiia Oficina 605 c1
Bogota
Linea Nacional 018000510727 Vabuation Research Group

Tel: 57{(1) 74505 88

Calle 106 #53 - 39
Ed’ﬁ(i‘o compd“an P
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Georreferenciacion de ofertas de mercado:

Georreferenciacion aproximada de las ofertas de mercado

Fuente: Elaboracién propia basada en la informacion geografica y ca-tografica de imagenes satelitales de

Google Earth

Ademas, el predio cuenta con un area que presenta una adecuacion de terreno (Relleno) el cual permite
el desarrollo de las construcciones presentes en estas areas, estd adecuacién sera calculada y tenida en
cuenta para adicionarse al valor de terrenc determinado previamente,

PRESUPUESTO DE OBRA: ADECUACION DE TERREND (RELLENO)

Actividad U.mM. Valor Unitario Cantidad
RELLENO CON MATERIAL DE PRESTAMO m3 ]S 35.389 2,225 5 78.741

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y

23.996,00

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x_m2 - 78741

CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
VALOR DE ADECUACION DE TERRENO

AreaLote m’ VALOR DESCRIPCION

Red para acueducto a 15m

Alcantarillado {pozo séptico)

Area Construccion m>

5

- ;

5 _ - |Conexidn energia eléctrica
-

- |Accesc peatonal en concreto 10m

1.474,06

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 168 41 - 210

Edificio La Compaiiia Oficina 505
Bogota

Tel: 57(1) 74505 88

Calle 106853 - 39
Edificio Cosmopolitan Oficina 303

s 116.068.958 |Adecuacién de terreno para construccidr
s _4.837 |valor m’ relleno 3 ]
b2 VP{C; BUREAL VERITAS
Cortification
Linea Nacional 018000510727 Valuation Research Group

www.valorar.com
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VALORES ADOPTADOS PARA EL TERRENO
VALOR DE TERRENO
URBANISMO
VALOR DE TERRENO TOTAL/m?  17.737 |
VALOR DE TERRENO TOTAL /ha ' o 177.370.000
Finalmente se obtiene el valor para el area definida por la unidad fisiografica Nro.1, tomando como valor
adoptado de $17.737 /m? ($177.370.000 /ha)

Notai: El valor $78.741 corresponden al costo de adecuar 2,225 m? por cada metro cuadrado de terreno.
Nota2: La cantidad de relleno con material de préstamos es un promedio de los 4,45 de altura.

(R 1

=p

Nota2: El area de 23.996 m? corresponde al area que ocupa la unidad fisiografica Nro. 1 analizada
Nota3: El drea de 1.474,06 m? corresponde al area que ocupan las construcciones presentes en la unidad
fisiografica 1 analiza, las mismas se encuentran relacionadas en la ficha predial suministrada.

ITEM CANT. UND.
C1 bodega 542,30 m? construccién de 2 niveles, se considera un nivel
C2 vivienda 85,14 m? NS tru de 3 niveles, se ¢ dera un nivel
(3 construccidn | :_;1" m? _jronstn n de
M1 piso duro | 105,06 | m |
M2 piso duro 10500 | m* ]
M3 galpén 11,15 m?
M10 vivero enramada 205,71 m?
M11vivero 111,87 m?
M12 vivero local 7,56 m?
M13 vivero enramada it 3,58 : m
M14 perrera ] 576 m* ]
I\o‘i construccidn _'_ 13,20 1 r
M22 vivero enramada 38,24 rn’t B
M24 piso .:n_afl rmado 148,00 m |
[ 174,06 m?
Medellin
Tel: 57{4) 4480727 45
Calle 16741 -210 S0 001
Edificio La Compadia Oficina 605 53 BUREAL VERITAS
Dopts Linea Nacienal 018000510727

Ted:57(1) 7450588

Calle 106 #53-39
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DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS:

VALDR%{E{:

Para el clculo del valor de las construcciones principales y anexas se tomé como valor de reposicién a
nuevo el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuerite: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicién vigente Construdata
189). Se hace una depreciacién por Fitto y Corvini con los valores de reposicién adoptados segin estado

de conservacion y edad de las construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacion de ias construcciones se encuentran redondeados al muitiplo

de 100 mas cercano.

C1 BODEGA
BODEGA, CONSTRUCCION DE DOS NIVELES DE ALTURA
PRESUPUESTO RESLMIDC
Actividad UM Cantidad Yr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
EXCAVACION MECANICA-ELIMINAR m 0,5000 6.825 4913
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,7000 9.825 983
CAMPAMENTO g un 06,0010 893.294 893
CAMPAMENTO 18M2 un 0,0010 1.858.223 1.658
ALQUILER CAMPAMENTO CONTENEDOR un 0.0220 919.950 20.239
RED AGLA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0010 188 582 189
RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M un 0,000 3.007.027 3.007
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000 91,186 9.119
CARGUE Y RETIRQ DE MATERIAL m 0,6000 47.310 28.385
CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 0,1800 6.346 1.208
REPLANTED e 1,0000 2.550 2.550
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 73.141
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA e 0,0470 7.643 359
EXCAVACION MANUAL GIMENTOS i 0,0470 37.256 1.751
Total CIMIENTOS 2110
004 MAMPOSTERIA
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM e 1,2080 104.813 126.614
Total MAMPOSTERIA 126614
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETC
ZAPATA AISLADA 1.60 X 1.60 X 0.50M un 0,0180 744,757 13.408
VIGA 30 X 30CM m 0,4790 166.031 79.529
VIGA 30 X 40CM m 0,2030 195.589 38.707
PLACA EN BLOQUE ALIGERADO DE CONCRETO m 0,5000 115.829 57.915
ACERQ ESTRUCTURA METALICA kg 23,4000 937 218.018
COLUMNA 30 X 30CM m 0,0630 166.725 10.504
COLUMNA 40 X 40CM m 0,000 235719 21.215
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 440.292
Medellin
Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16 # 41 - 210 \]R‘ ;
Edificio La Compadia Oficina 605 54
Tel: 57(1) 745 05 88 Linea Naclonal 018000510727 W R———
Calle 106 #53-39 =

wwwWw.valorar.con

Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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009 CUBIERTAS
TEJA FIBROCEMENTO NOC. 4 nt 0,6000 53,805 32.283
ESTRUCTURA METALICA PARA TEJA FIBROCEVENTO m 0,8000 37.338 29,870
CANALETA 90 LAMMNA GALVANIZADA 6M m 0,0060 41113 3947
Total CUBIERTAS 66.100
016 RED SANITARIA
BAJANTE AGUAS LLLWVIA 4 m 0,1680 36.732 6.171
Total RED SANITARIA, 6171
017 RED ELECTRICA
TABLERO GENERAL DE DISTRBUCION un 0,0010 2.014.388 2014
TABLERO TRFASICO 18 CRCUTOS un 0,0¢10 392.715 393
BREAKERS 2 X 30 AMPERIOS un 0,0170 479012 815
PROYECTOR SNF-011T/T1000 un 0,0220 699.536 15.390
CAJA 10X 10 un 0,0220 10.324 227
SALIDA LUMNARIA EN TECHO BMT un 00220 168.377 3.704
SALDA NTERRUPTOR TRPLEPVC un 0,0070 128,952 903
SALIDA TOMA CORRENTE DOBLE BN MURO BMT un 0,0060 146.031 876
ACOMETIDA DE CIRCUITQ CABLE CU 3XB+1X10AWG @1 BT m 0,7840 B67.573 52 977
Total RED ELECTRICA 77.299
018 CARPINTERIA METALICA
VENTANA CORREDIZA AL. 1.0 X 1.0M VIDRIO 3MM w 00120 143.553 1.723
ESCALERA METALICA m 0,0060 425121 2551
PUERTA ELECTRICA CORREDIZA un 0,0030 6.086.940 18.261
Total CARPINTERIA METALICA 22.535
020 PINTURAS
VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS e 24160 6.732 16.265
Total PINTURAS 16.265
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE LISO MUROS 1:4 ¥ 2,4160 18.715 45215
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 45215
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMNISTRO E NSTALACION VIGUETA MADERA - SAPANC.OSMX 0.10M  m 0,9000 122,671 110.404
SUMNISTRO E INSTALACION MACHHEMBRADO LISTONDEPISO 0.0TM 7 0,5000 50.815 25408
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 135.811
470100 PISOS
ALISTADO DE PIS0 4CM - ENDURECIDO v 0,5000 22.330 14.185
Total PiSOS 11.165
COSTO DIRECTO OBRA $ 1.022.719
AU $ 132.963
TOTAL OBRA x m® $ 1155672
PRESUPLESTO DE OBRA ELABORADO EN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

Medelin

Tet: S7(6) 4480727
Calle 16 8 41 - 210

Edificio La Compaitia Oficina 605

Bogyuis

Ye: 57{1) 74505 88

Calle 106853-39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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I tDAD EN
EDAD VIDA I

ESTADO DE

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUNM FITTO ¥ CORVINI

VALOR

DEPRECIACION

UTIL % DEVIDA CONSERVACION

20

VALOR

REPOSICION DEPRECIADO

10,93% $1.155.672

5126.369]$ 1.029.303 JERNIFL ]

VALOR
FINAL

VALOR
ADOPTADO

C1 BODEGA 15 afios | 10D afios [ 15,00%
C2 VIVIENDA
Actividad
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA
REPLANTED

CANMPANENTO 18M2

RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M

RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M

RELLENQ EN RECEBO COMUN COMPACTADO

CARGLE Y RETIRO DE MA TERIAL

CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTES TIERRA

EXCAVA CION MANUAL CIMENTOS
Total CIMIENTOS

004 MAMPOSTERIA

MLURO DIVISORIO BLOGUE ESTRIADO No.5

PLACA EN BLCQUE ALIGERADO DE CONCRETO
Total MAMPOSTERIA

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

COLUMNA, 30 X 30CM
VIGA 20 X 20CM
VIGA 30 X 40CM
ZAPATA AISLADA 1.00 X 1.00 X 0.40M
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO
ENTRAMADO TEJA DE BARRO
TEIA DE BARRO NATURAL
CABALLETE TEJA ETERNIT
CANALETA 90 DE4.50
Total CUBIERTAS
010 CIELORRASOS
CIELORRASQ EN LISTON MA CHHEMBRIADO 8CM
Total CIELORRASOS

Medsilin

Tel: 57(4) 4480727

Calle 168 41 - 210

Edificic La Compaiia Oficina 605

Bogota

Tel: 57(1) 745 05 88

Calle 106 853 - 39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303

PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT.

TIPOLOGIA CONSTRUCCION DE TRES NIVELES

PRESUPUESTO RESUMDO

UM Cartidad
m 0,3000
m 1,0000
un 0,0039
un 00039
un 0,0039
m 0,7 000
m 0,3000
m 0.5000
m* 0,7670
m* 0,1670
m 2,2300
I 0.6700
m 0,3300
m 0,3760
m 0,7020
m 0,7020
un 0,1253
m 2,0000
m 1,1060
m 1.1080
m 0,5700
m 0,4361
un 1,1060

Valuation Research Group

Vr.Unitario

9.825
2.550
1.658.223
188.582
3.007.027
91.186
47.310
B.346

7.643
37.256

43.701
115.829

106.382
166.725
116.762
195.599
325.059

45.199
53,737
56513
83.515
122.250

37.426

Vr.Total

2.948
2.550
6.467
735
11.727
9.119
14.193
3173

50.912

1.276
6.222

7.498

97.453
77.605

175.059

35.106
B2.689
81.967
137.310
40.730

357.802

90.398
59.433
61.397
47.604
53.313

312.145

41.393

41.393

i%
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013 ENCHAPES Y ACCESORIOS

CERAMCA FORMATO 20,5CM X 30.5CM

SUMNISTRO £ NSTALACION MESON EN GRANITO
ESPEIQ CON MARCO 50 X S0CM

SUMINISTRO E INSTALACION DIVISION AL. ANODRZADO
ACCESORIOS CERAMCOS PARA BARO (3UN

Total ENCHAPES Y ACCESORIOS

016 RED SANITARIA

SALDA SANTARIA DUCHA 2

SALIDA SANITARIA INODORO 4

SALDA SANTARIA LAVAMANOS 2

SALDA SANTARIA LAVAPLATOS 2

SALIDA SANITARIA LAVADERO 2

BAJANTE AGUAS NEGRAS 4

BAJANTE AGUAS LLIVIA 4

REVENTLACION 2

SUMNISTRO E INSTALACION Y EE REDUCEDA 4X2
TUBERIA PYCS 2 DESCOLGADA

TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA

SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO
SUMNISTRO E INSTALACION CODO REVENTLADO 4X2
SUMNISTRO E INSTALACION TEE 4

Total RED SANITARIA

017 REDELECTRICA

INSTALA CION LUMINARIA DE DESCOLGAR

SALDA LUMINARIA BN TECHO PVC

SALDA NTERRUPTOR SENCILLO PVC

ALIENTADOR DE CIRCUTC ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3/4
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO

Total RED ELECTRICA

018 CARPINTERIA MADERA

SUMMNISTRO £ INSTALACION DE ESCALERAS EN MADERA

MUEBLE ALTURA 0.80M - FLORMORADO

MUEBLE BAJO 0.80M - SAPAN

VENTANA EN MADERA FLORMORADO

PUERTA TRIPLEX CON MARCO 0.60M

PUERTA TRIPLEX CON MARCG 1.00M

CLOSET TIPO 5 DOBLE CON PUERTAS BATIENTES (2.80 X 2,40 X 0.60M)

Total CARPINTERIA MADERA

020 PINTURAS
ESTUCO Y VINILO 3 MANOS

Total PINTURAS

030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARETE LISO MUROS 14

PANETE RUSTICO MURCS 1:5

PANETE LISO BAJO PLACA 1:4

m Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES

Tel: 5744) 4480727
Calle 16841 - 200

Edificdio La Compaiia Oficina 605

Hugute

Tek: 57(1) 74505 88
Calle 106253 -39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303

un
un

un

un
un
un
un

un

3

un

un
un

un

un
un

un

06220
0,0330
0,0200
0,0200
0,0200

0,0200
0,0200
0,0200
0,0050
0,0050
0,0802
0,0602
0,0602
0,0251
0,0251
0,0126
06,0251
0.0251
0,0251

0,1900
0,1900
0,1900
20,7500
0,2400

0,0280
0,0550
0.0550
0,1510
0,0670
0,0940
0,0100

38180

2,2300
1,8500
0,36800

, VRG

Vatuation Research Group

44,138
541.768
247.004
540.690

38.022

45 408
69.027
50,958
35.170
72.504
35.356
36.732
16.500
27.759
24.279
35.577
46.406
33.800
25.702

62614
125.182
94.027
45717
134 871

246.209
381,363
343.259
86.195
199.048
431.906
1.735.601

14.883

18.715
25719
19.206

VALORAR'

27.454
17.878
4940
10814
760

61.847

928
1.381
1.019

176

363
2128
221

993

697

609

448
1.185

851

6845

13615

11.897
23.785
17.865
37.288
32.369

123.203

6.894
20.975
18.879
13.015
11.348
40.608
17.356

129.073

56.823

56.823

41.734
47.580
6.914

96.229




14960 IMPERMEABILIZACION

Total IMPERMEABILIZACION
50755 RED HIDRAULICA

PUNTO A.F. DUCHA
FUNTO AF. INCDORO
BUNTO A F. LAVAMANOS
PUNTO AF. LAVAPLATOS
FUNTO A F. LAVADERO
TUBERIA PVCP 112

Total RED HIDRAULICA

DUCHA CON GRIFERIA TIPO |
NODORQ - TRO |
INODORC TPO I

LAVAPLATOS CON GRIFERIA
ESTUFA A GAS DECRISTAL
LAVADERG EN GRANTO PULIDO

470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM

PSO FORMATO 20 X 20CM
FASC FORMATO 33.8 X 33.8CM
Total PISOS

50898 CERRAMIENTOS URBANISMO
CERRAMIENTO REJA DEACERQ CLASICA BASE PARA ANCLAR H=1M
Total CERRAMIENTOS URBANISMO
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS

LAVAMANGS CON GRIFERIA TPO |
LAVAMANOS CON GRIFERIA TPO Il

PISO BN GRES FORMATO 30 X 30CM

V-12-18-2269

MONOGAPA MANTO ASFALTICO MORTERPLA S 4MM REF. POLIETILEND

Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS

7 1,1060 42942
un 08200 214.975
un 0,6200 20,760
un 0,0200 21450
un 0,0050 21.450
un 0,0050 28.397
m 0,0727 7516
m 0,0280 108,530
un 0,0200 101.812
un 0,0100 333.751
un 0,0100 555.344
un 0,0100 153828
un 0,6100 576.081
un 0,0650 237 556
un 0,0050 937.622
un 0,0050 215.619
i 1,0000 16.331
m 0,3300 £8.210
i 0,0800 42262
" 0,5900 51635

COSTO TOTAL DIRECTO $ 1.579.937

AlU $ 205.392

TOTAL OBRA x m” $ 1.785.329

VALORAR'
& cber

47,494

47 494

4,300
416
429
107
142
546

5.940

3.039

3.039

2.036
3.338
5553
1.538
5.761
1.188
4.666
1.078

25.180

16.331
22.500

3.381
30.465

PRESUPLESTO DE OBRA EABORA DO BN B. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDA TA EDICION 189 DE LEGIS.

72.686

VIDA

EDAD

C2 VIVIENDA

UTIL
15 aflos | 100 afios

ESTADO DE
CONSERVACION

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
EDAD EN
% DE VIDA

DEPRECIACION _ VALOR i
REPOSICION DEPRECIADO

$1.785.329

VALOR
FINAL

VALOR
ADOPTADO

$195.220| $ 1,530,108 SRtk

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727
Calle 169 41 - 210

Edificio La Compania Oficina 605

Bogota

Tel: 57(1) 745 05 88
Calle 106 # 53 - 39
Edificic Cosmopolitan Oficina 303

W

W

lorar.con

vaksation Research Group




V-12-18-2269

VALDR%R:

C3 CONSTRUCCION
TIPOLOGIA CONSTRUCCION DE UN NIVEL
PRESUPUESTC RESUMDO
Actividad um Cantilad vr.Unitario vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPCOTE A MAQUINA m 0,3000 9.825 2.948
REPLANTEC o 1,0000 2.550 2,550
CAMPAMENTO 9he un 0,0200 893,204 17.866
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0200 188.582 3.772
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO v 0,1000 91.186 2.119
CARGLE Y RETIRO DE MATERIAL m 0,3000 47.310 14,193
CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 0,5000 6.348 3173
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 53.620
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA L 0,0930 7.643 7
EXCAVACION MANUAL CRMIENTOS m 0,0030 37.256 3.465
Total CIMIENTOS 4176
004 MAMPOSTERIA
MESON BN CONCRETO m 0,0250 95.856 2.396
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 80 X 10CM un 0,0340 44,540 1514
MURO DIVISORIC BLOQUE ESTRIADO No.5 m 1,7500 43,701 76.477
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 0,1200 23.409 2809
Total MAMPOSTERIA 83.197
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
VIGA 30 X 40CM m 0,9200 195,599 179.951
PLACA EN CONCRETO 3000 PS| 10CM MALLA BLECT. o 1,0000 106,282 106.382
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 286.333
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE GUADUA PARA TEJA FIBROCEMENTOQ m 1,8000 30,864 55,555
TEJA DE BARRO NATURAL s 1,0500 §5.513 58.289
Total CUBIERTAS 113.844
010 CIELORRASOS
ESTERLLA DE GUADUA BAJO ENTRAMADO un 1,0600 19.885 20,879
Total CIELORRASOS 20.879
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM e 0,2600 40.635 B.127
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 8.127
016 RED SANITARIA
SALDA SANTARIA DUCHA 2 un 0,0200 46.406 928
SALDA SANTARIA INODORO 4 un 0,0200 69,027 1,381
SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2 un 0,0200 50959 1.018
SALDA SANTARIA LAVAPLATOS 2 un £,0200 35.170 703
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,0800 35.356 2828
REVENTLACION 2 m 0,0800 16.500 1.320
SUMINISTRO E INSTALACKIN TEE REDUCIDA 4X2 un 0,0330 31.631 1.044

Tel: 57(4) 448 0727
Calle 164 41 - 210
Edificio La Compaiiia Oficina 605

Bogotd

Tel: 57(1) 7450588
Calle 106853 -39
Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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V-12-18-2269

SUMNISTRO E INSTALACION Y EE REDUCIDA 4X2
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA
SALIDA SAMTARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO
SUMNISTRG E INSTALACION CODO REVENTLADO 4X2
SUMNISTRO E NSTALACION TEE 4
Total RED SANITARIA
017 RED ELECTRICA
SALDA LUMNARIA EN TECHO+ROSETA PVC
SALDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC
ALIMENTA DOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC D3/4
SALDA TOMA CORRIENTE DOBLE BN MURO
Total RED ELECTRICA
018 CARPINTERIA MADERA
MUEBLE ALTURA 0.80M - FLORMORADO
VENTANA EN MADERA FLORMORADO
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M
Total CARPINTERIA MADERA
020 PINTURAS
VINILO SOBRE PARETE 2 MANOS
Total PINTURAS
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARETE LISO MUROS 1.4
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
038 RED DE GAS
PUNTO SALIDA ESTUFA - HORNO
Total RED DE GAS
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL AL.REF POLIE
Total IMPERMEABILIZACION
50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A F. DUCHA
PUNTO A.F. NODORO
PUNTO A F. LAVAMANOS
FUNTO A.F. LAVAPLATOS
TUBERIA PVCP 1/2
Total RED HIDRAULICA
£0893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBELLO AHORRADOR
DUCHA CON GRFERIA TPO |
LAVAMANOS CON GRIFERIA TFO |
INODORQ - TIFO §
LAVAPLATOS CON GRFERIA
Tota! SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS

Mocedlin

Tek: 57(4) 4480727

Calle 16841 - 210

Edificio La Compahia Oficina 605

Boguia

Tek: 57(1) 74505 88

Cale 106853-39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303

un

i
un

kN

un
un
m

un

3

un

un

uel

un

un

un

un

un

un

0,6330
00517
0,083
0,334
0.0200
0.(200

0,1800
01300
0, 7500
0,2200

0,0300
,1300
0.1300

2,9300

3,3200

0,2000

0.0200
0,0200
0.0200
0,0200
0,0930

01800
0,0200
0,0200
0,0200
0.0200

27.758
24,279
38677
46.408
33.909
25702

127.793
94.027
48.717

134.871

381.363
86.195
247077

6732

18.715

23.491

34.827

214.975
20.780
21,450
21.450

7.516

13.281
101.812
153.828
333.751
237,556

VALORAR'

916
1.265
295
1.550
678
514

14.432

23.003
16.925
37.288
26974

104.180

30,509
8.620
24708

63.836

16.859

19.859

61.760

61.760

4.698

4698

36.568

36.568

4.300
416
429
429
699

6.272

2,391
2.036
3.077
6.675
4,751

18.930




V-12-18-2269

470100 PISOS

ALISTADO DE PISO 4CM mt 1,0000

PISO FORMATO 20 X 20GM it 1,0000
Total PISOS

COSTOTOTALDIRECTO & 959.313

AlU $ 124711

TOTAL OBRA x m® $ 1.084.024

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 OE LEGIS.

VALORAR'

1633 16.331
42.262 42262
58.593

PRESUPLESTO DE OBRA BLABORADO EN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

VIDA EDAD EN

umL

ITEM EDAD

3

40 afios | 70 afios
CONSTRUCCION y

CALCULO DEL VALOR POR ESTADOQ DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ESTADO DE
% DE VIDA CONSERVACION

VALODR

DEPRECIACION

86,36% $1.084.024

REPOSICION DEPRECIADO

VALOR

$936.131

VALOR
FiNAL

$147.892

VALOR
ADOPTADO

$ 147,900

M1 PISO DURO
PLACA EN CONCRETO RUSTICO CON UN ESPESOR H=0.10M
PRESUPUESTO RESLMDO
Actividad um Cantictad
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000
REPLANTEDQ m 1,0600
RELLENO BN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE BN CONCRETO 0.10 MMALLA BLECTRO m 1,0000
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO
TOTAL OBRA x m* $ B4.653

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGES.

Vr Unitario Vr.Total
9.825 1.965
2.550 2.550

91,186 9119
13.634
71.019 71.019
71.019

PRESUPUESTO DE OBRA BLABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

> DAD 0D
A DEPRECIACIO
& D DA () R M # REP() 0 PR ADC) a ADOPTADO
M1 PISO DURO |15 afos| B0 ados | 18,75% 15 18,31% $ 84653 $15503] $69.150 69.100
M2 PISO DURO
PLACA EN CONCRETO Y PIEDRA !
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad uMm Cantidad WVr.Unitaric Vr.Tatal
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPCTE A MAQUINA m 0,2000 9,825 1.985
REPLANTEO n¥ 1,0000 2.550 2550
RELLENG EN RECEBO COMUN COMPACTADO v ©,1000 91.186 2119
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.634

Medellin

Tel: 57(4) 4480727
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compadia Oficina 605

Bogota

Tel: 57(1) 7450588

Calle 106853 - 39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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VALORAR'

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BN CONCRETO Y PIEDRA m 1.0000 72.020 72.020
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 72.020

TOTAL OBRA x m* $ 85,654

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE|
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI

ViDa EDAD EN ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
UTiL % DE VIDA CONSERVACION HETTELILE REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
M2 PISO DURO |15 afios| BO afios | 1B,75% 15 18,31% S 35,654 $ 15686 S 69.968 IR
M3 GALPON
GALPON ESTRUCTURA EN MADERA, PISO EN CONCRETO RUSTICO, CERRAMIENTO EN MALLA GALLINERG METALICA, CERRAMIENTO EN
3 HILERAS EN BLOQUE, CUBIERTA EN MALLA GALLINERO
PRESUPUESTQ RESUMIDO
Actividad UM Gantdad Vr.Unitario Vr.Total
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,0300 7843 229
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,0300 37.256 1118
VIGA DE CWENTAGION m 0,0300 706.425 21.193
Total CIMIENTOS 22540
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 it 0,2°40 43.701 9.352
Total MAMPOSTERIA 9.352
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 MMALLA BLECTRO e 1,0000 71.019 71.018
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEIA FEROCEMENTO m 0,900 29.400 26.460
Total CUBIERTAS 26.460
019 CARPINTERIA METALICA
MURO BN MALLA GALLINERO ¥ 1,5C00 4,584 6.876
Total CARPINTERIA METALICA 6.876
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMMISTRO E INSTALACION DE COLUMMA S EN MADERA 8 X 8CM m 1,8100 25520 46.191
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 46191
TOTAL OBRA x m* $ 182.438
PRESUFUESTO DE OBRA BLABORADO EN EL FROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

DA AD A D A OR ALOR ALOR
DAD DEPR ACHO
4D DA 0 RVACIO REPO O DEPR ADO A ADOPTAD

M3 GALPON 5afios | 30 afies | 16,67% 2,5 17,02% $182.438 $31.050] $151.388 400

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16# 41 - 210
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Bogota
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Calle 1068 53 - 39
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VALORAR'

M4 COLUMNETAS EN CONCRETO
COLUMNAS EN CONCRETO, 0.10X0.10M, H=1.50M
PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitaric Vr.Total
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,2600 7.643 1.687
EXCAVACKON MANUAL CIMENTOS - 0,2600 37.256 9,687
Total CIMIENTOS 11.674 |
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ZAPATA BN CONCRETO COMUN 3000 FSi un 0,2600 557.631 144.984
COLUMNA 10 X 10CM m 1,5000 76.248 114,372
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO - 259.356
TOTAL OBRA x und s 271030
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRURLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DF]
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA EDAD EN ESTADO DE s VALOR VALOR VALOR VALOR
EDAD . = DEPRECIACION
UTIL % DEVIDA  CONSERVACION REPQSICION DEPRECIADO FINAL ADCPTADO

M4 COLUMNETAS
EN CONCRETO

15 afios | 40 afios 39,21% $271.030 $106.284| 5 164.746 EEESLE N

M5 COLUMNAS EN CONCRETO

COLUMNAS EN CONCRETO, 0.26X0.25M, H=2.50M ]
PRESUPUESTO RESUMDO
Actlvidad UM Cantidad Vr.Unitario vr.Total
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TERRA - 0,2000 7643 1529
EXCAVACION MANUAL CMENTOS . 0,2000 37.256 7.451
Total CIMIENTOS 8.980
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ZAPATA AISLADA 0.80 X 0.80 X 0.30M i 1.0000 231818 231815
COLUMNA 25 X 25CM m 2,5000 140.113 350,283
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 582.098
TOTAL OBRA x und $ 591.077

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUGCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIiDA EDAD EN ESTADC Ok VALOR VALOR VALUR VALOR

ITEM EDAD " DEPRECIACION g 2 -
UTiL % DEVIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOFTADO

M5 COLUMNAS EN

fi F 587.200
CONCRETO sl ?

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Calle 16 # 41 - 210 m‘
Edificio La Compania Oficina 605 63

Vaiuation Research Group
Tel: 57(1) 74505 88 Linea Naciens! ¥15000510727

Calle 106 #53-39
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VALORAR

M6 CERCO EN MADERA
Bl CERCA EN MADERA 5 HILOS DE ALAMBRE PUAS Y MALLA GALLINERO ]
PRESIUPUESTO DETALLADO
Actividad um Cantidlad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA EN MADERA 5 HILOS DE ALAMBRE PUAS Y m 1,0030 23.622 23.622
MALLA GALLINERC
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 5,2000 267 1.388
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 22.906 10.079
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,5500 17.369 9.553
MALLA GALLINERO .90 X 10M 1-1/4 PULG LIGHT COLMALLAS un 0,1700 14,900 2.533
PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,0500 2.300 69
Redondeo 1,0000 o] a
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 23.622
TOTAL OBRA x m % 23.622
PRESUPLESTO DE OBRA BLABORADO BN B. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRIUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTC Y CORVINI
DAD. | | scevion contmvicin DIEOACON | N | D0 | HRAL. . ADOPTADG
M6 CERCO EN =
SRR 20 afios | $510.042) 5 13.580 S ERT

M7 CAJA DE REGISTRO

CAJA INSPECCION 70CM X 70CM CON TUBERIA PVC DE 4™

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
016 RED SANITARIA
CAJA NSPECCION 70CM X 70CM uns 1.0020 477.298 477.298
TUBERIA PYC ALCANTARLLADO 4 m 3,000 18.481 55.443
Total RED SANITARIA 532.741
TOTAL OBRA x und $ 532.741

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO BN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS OE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI

DA DAD AD D i R ALD ALD ALOR
DAD DEPRECIA
& D DA C RV A 0 REPO 0 PR ADO g ADOPTADO

M7 CAJA DE

REGISTRO 5 afios | 60 afios 8.33% 23 12,24% $532.741 $65.227| 5467513 46 00
Medellin
Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16841 -210 m
Edificio La Compaiia Oficina 605 64
wowe Linea Nacional 018000510727 Vahusuon Resesrch Group
Tel: 57(1) 74505 88  Nacleaat 21

Calie 106 853 -39
e
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VALORAR'

M8 CERCO EN MADERA

CERCA POSTES DE MADERA 4 HILOS DE ALAMBRE PUAS
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad UM Cantidad Vr Unitaric Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PUAS -4 m 1,0000 17.298 17.298

HILOS

ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 4,1000 267 1.095

CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 22506 10.079

HORA CUADRLLA AA ALBANLERIA - CON PRESTACIONES he 0,3500 17.369 6.079

PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,0200 2.300 45

Redondec 1,0000 s} o
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 17.298

TOTAL OBRA x m $ 17.298
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO BN H. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS,
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACHON SEGUN FITTO Y CORVINI

Fren EDAD viDA EDAD EN ESTADO DE_ DEPRECIACION VALOH' VALOR VALOR VALOR
UTIL % DE VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
M8 CERCO EN
10 afios | 20 afios 50,00% 2,5 42,51% > 17.298 7.354 5.94 ]
MADERA _ ] ° s $9.945 $9.900

M9 COLUMNA EN CONCRETO

COLUMNAS EN CONCRETO, 0.25X0.25M, H=2.10M
PRESUPUESTO RESUMIDC
Actividad UM Cantidad Vr.Unitarka Vr.Total
002 CIMIENTOS
RETRRC SOBRANTES TERRA m 0,2000 7.643 1.529
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,2000 37.256 7.451
Total CIMIENTOS 8.980
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ZAPATA AISLADA 0.80 X 0.80 X 0.30M un 1,0000 231.815 231815
COLUMNA 25 X 25CM m 2,1000 140.113 294237
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 526.052
TOTAL OBRA x und $ 535032
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO BN B. PROGRAMA DE PRESUPLUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

A A A A

\

éD DA RVACIO i REPO Q DEPR AD - ADOPTA
Mgc?:g:ggm 5 afios | 80 afios 6,25% 2,5 1 11,15% $ 535032 55:»6;;47 5475378 475.400
Mudwilin
Tol: SHa) 448 072)
Calle 164 41 - 210 m
Echicix | o Comrpirieg O g A0 65
™ P
Boyuld Vaduation Research Group
Tok: S7(1) 745,05 88 s gy
Calie 106253 -9 —_—— :
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M1C VIVERO ENRAMADA

VIVERO CON CUBIERTA EN TEJA DE ZINC, SOPORTADA EN ESTRUCTURA EN MADERA Y PARCIALMENTE EN GUADUA, CON SOPORTES EN
LISTONES DE GUADUA CON ALTURAS DE 2.70M, PISO EN CONCRETO RUSTICO, EN LA FACHADA TIENE UN CERRAMIENTO EN MALLA
METALICA Y ESTACONES DE MADERA, PUERTA DE ACCESO METALICA ENRE.JADA DE 2.60X2.20M, CON CERRAMIENTO EN MALLA,
ESLABPNADA Y ESTACONES DE MADERA AL INTERIOR, DOS PUERTA EN MALLA ESLABONADA Y MADERA, MURC BAJO EN LABRILLO
REVOCADO DE 0.40X12.0M DE LARGO, EN LA PARTE TRASERA DEL PISO SE VEN UNAS VIGAS DE FUNDACION EN CONCRETO
REFORZADO

PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad um Canfidad Vr.Unitario Vr.Totat
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA e 0,2000 9.825 1.965
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO e ©,1000 91.188 9.119
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m 0,2000 47.310 9.482
REPLANTEQ m 1,0000 2,550 2550
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 23.096 |
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA v 0,07 24 7.643 g5
ZAPATA EN CONCRETO COMIN 3000 PSI m 0,0079 557.631 4,405
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 00724 37.256 462
VIGA DE CMENTACION mw 0,0046 706.425 3.250
Total CIMIENTOS 8.212
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO Na.§ w 0,0234 43 701 1.023
Total MAMPOSTERIA 1.023
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE BN CONCRETO 0.10 MMALLA B ECTRO rf 1,0000 71019 71.019
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019
009 CUBIERTAS
CUBERTA CORPATECHC CORPA CERO i 1,1000 25641 28.205
ESTRUCTURA DE GUADUA PARA TEIA FBROCEVENTO m 1,5a00 30.864 46,296
Total CUBIERTAS 74.501
018 CARPINTERIA MADERA
PUERTA EN MADERA Y MALLA ESLABONADA un 0,0087 148.013 1.440
Total CARPINTERIA MADERA 1.440
019 CARPINTERIA METALICA
CERRAMENTO BN MALLA ESLABONADA CON POSTE BN MADERA m 0.2674 67.043 17.927
REIAS EN TUBERIA CUADRADA m 0,0230 96,493 2.702
Total CARPINTERIA METALICA 20,629
030 CONCRETOS - MORTERQS Y PANETES
PARETE LISO MUROS 1:4 e 0,0234 18.715 438
Total CONCRETOS - MORTERCS Y PANETES 438
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN GUADUA m 0,5080 31.287 15.804
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 15.894

#Mednlin

Tel: 57(4) 4480727

Calle 168 41 - 210

Edificio La Compa#ia Oficina 605

Bogota

Tel: 57{1) 74505 88

Calle 106853 -39
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470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 2CM n? 1,0000 8.843 8.643
Total PISOS 8.643

TOTAL OBRA x m* $ 224.894

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE|
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

CALCULC DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA EDAD EN ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR

ITEM EDAD . DEPRECIACION
UTIL % DE VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

M10 VIVERO SPIRIBNE] S 200.100

fen by 4.5 ! 11,02% z 5224.895 §24.786
M11 VIVERO
VIVERO, CUIBIERTA EN POLISOMBRA, CON SOPORTES EN POSTES DE MADERA SOPORTADOS POR PILOTES EN CONCRETO
REFORZADO CON DIAMETRC DE 0.20M X 0.35M DE ALTO, EN EL INTERIOR UNAS HILADAS EN LADRILLO DE 0.30M PCR 31.0M DE LARGD
PRESUPLESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantiad Vr.Unftario Vr . Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA e 0,2000 9.625 1.965
CARGUEY RETIRO DE MATERIAL m 0,2000 47310 9.482
REPLANTEO 4 1,0000 2,550 2.550
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.977
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TERRA m 00100 7.643 76
ZAPATA EN CONCRETO COMUN 3000 PSI i 00016 557.631 892
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,0100 37.256 373
VIGA DE CIMENTACION m 0,0084 706.425 5934
Total CIMIENTOS 7.275
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 e 0.1120 43701 4,895
Total MAMPOSTERIA 4895
009 CUBIERTAS
CUBERTA EN MANTO POLISOMBRA i 1,1000 4310 4744
ESTRUCTURA DE GUADUA PARA TEIA FBROCEMENTO m 1,3000 - 30864 40,123
Total CUBIERTAS 44.864
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN GUADUA m 0,3600 31.287 11.263
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 11.263
TOTAL OBRA x m* $ 82274
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO BN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

Medellin

Tel: 57(4) 4480727
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

- VIDA EDAD EN ESTADO DE . VALOR VALOR VALOR VALOR
EDAD 5 DEPRECIACION z
UTIL % DE VIDA  CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

Mil VIVERO 2,5 5213835 560891 gL

M12 VIVERO LOCAL

CONS TRUCCION, ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN MADERA, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC, PISO EN CONCRETO RUSTICO, VENTANA
DE 1.10X2.20M, PUERTA METALICA DE 0.70X2.” 0M
PRESUPUESTO RESUMODO
Actividad UM Canfidad Vr.Unitarlo vr Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPCTE A MAQUINA m 0,3000 9.825 2948
REFLANTEQ me 1,0000 2.550 2550
RELLENG BN RECEBGC COMUN COMPACTADO e 06,1000 91.188 9.119
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 14616
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 MMALLA ELECTRO o 1,0000 71.019 71.019
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIEROCEVENTO m 1,3000 29,400 38.220
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERD P 1,0500 25.641 26.923
Total CUBIERTAS 65.143
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA BN MADERA FLORMORA DO m 0,3200 86,185 27.582
Total CARPINTERIA MADERA, 27.582
019 CARPINTERIA METALICA
MARCO PUERTA LAMNA 0.80M un 0,1320 124 377 16.418
PUERTA EN LAMNA COLD ROLLED CAL 16 e 0,1940 209.194 40,584
Total CARPINTERIA METALICA §7.001
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACKIN DE COLUMNAS BN MADERA 8 X 8CM m 1,1600 25520 20603
SUMINISTRO E INSTALACION DE MURC MaDERA PINO mt 2,6£00 39.147 103.348
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 132.951
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 2CM e 1,0000 8.643 8643
Total PISOS 8.643
TOTAL OBRA x m* $ 376.956
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE FRESUPLESTOS DE CONSTRUCCION COMSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI
BAD (i i Commmmcion, DO (i E nemaetabl) | AL, ADOPTADO
leovéﬁﬁo 70 afos | 5338678 JCEELRL
Medellin
Tel: 57{4) 448 0727
Calle 16 8 41 - 210 VR‘ ;
Edificio La Compaiia Oficina 605 68
Tel: 57(1) 745 05 88 Linea Nacional 018000510727 e e e
Calle 106 #53 - 39 : )
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M13 VIVERO ENRAMADA

VIVERO CON CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC SOPORTADA EN ESTRUCTURA EN MADERA, CON POSTES EN MADERA Y PARCIALMENTE EN
GUADUA, PISO EN CONCRETO RUSTICO Y PARCIALMENTE EN ADOQUIN, DOS COLUMNAS EN CONCRETO DE 0.20X0.20X2.20M, PUERTA
DE ACCESO EN REJA DE HERRO DE 2.40X3.21M
PRESUPLIESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad V. Unitaric Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA w 0,2000 9.826 1.965
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000 91.186 2.119
CARGLUE Y RETIRO DE MATERIAL m £,2000 47.310 9462
REPLANTEQ ar 1,0000 2.550 2.550
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 23.096
002 CIMIENTOS
RETIRC SOBRANTES TIERRA m’ 0,0320 7.643 245
ZAPATA EN CONGRETO COMUN 3000 PSI m 00320 557.631 17.844
EXCAVACION MANUAL CMIENTOS m 0,0320 37.256 1.192
Total CIMIENTOS 18.281
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PS! 10CM MALLA ELECT. ENTREPISO i 0,7330 90.542 66.367
COLUMNA 20 X 20CM m 0,0700 117.456 8.222
COLUMNA 25 X 25CM m 0,1040 140,113 14.572
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 89.161
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,4000 20,400 41.160
CUBERTA CORPATECHO CORPACERO e 1,1000 25.641 28.205
Total CUBIERTAS 69.365
019 CARPINTERIA METALICA
REJAS EN TUBERIA CUADRADA e 0,1220 96,493 11.772
Total CARPINTERIA METALICA 11.772
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMNISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN GUADUA m 05280 31.2687 16.520
SUMNISTRO E NSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 04400 25.520 11.229
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 27.748
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 2CM me 0,7330 8.642 6.335
PISO EN ADCQUIN CONCRETO 6CM PEATONAL m 0,2670 51.442 13,735
Total PISOS 20,070
TOTAL OBRA x m” $ 260.493
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPLESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVIN|
A DA DAD AD DEPR ACIO R L ALOR
6D DA ) RV A 0 REPOC () PR L il DOPTADO
T:I?{:;::gg 3 afios | 50 afios 6,00% 2,5 . 11,02% . $ 260.493 _ 5 28.709{ $231.784 800
Medeilin
Tel: 57{4) 448 0727
Calle 16441 - 210
Edificio La Compaia Oficina 605
Bogota
Tel: 57(1) 74505 88
Calle 106 #53 - 39
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M14 PERRERA
PERRERA CON CUBIERTA EN POLISOMBRA CON UNA ESTRUGTURA EN MADERA, CON CERRAMIENTO EN MADERA Y PARCIALMENTE EN
LADRILLO COMUN Y PARCIALMENTE EN POLISOMBRA, PISO EN CONCRETO RUSTICO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Canzidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPGTE A MAQUINA m 0,000 9.825 1.965
RELLENO BN RECEBO COMUN COMPACTADO m 6,1000 91,186 9.119
RERLANTEQ lyd 1,0000 2.550 2550
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.634
004 MAMPOSTERIA
MURO DVISORIO BLOQUE ESTRIADO No 5 e 0,3060 43.701 13.373
Tota! MAMPOSTERIA 13.373
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 MMALLA BLECTRO e 1,6000 71.019 71.019
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 29.400 38.220
CUBIERTA BN MANTO POLISOMBRA v 3,5500 4,310 15.301
Total CUBIERTAS £3.521
60882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACKON DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 0,5300 25,520 14.302
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 14.802
TOTAL OBRA x m* $ 166.347
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI

DAD ADO D 0 & A A OR A ALCR ALQD
e D DA 0 RV A O REFD 0 DEPR A A ADOPTADO
M14 PERRERA | S afios | 70 afios |  7,14% 25 11,61% $ 156347 512319 5147028 000
M17 PERRERA
PERRERA CON CUBIERTA EN POLISOMBRA CON UNA ESTRUCTURA EN MADERA, CON CERRAMIENTO EN MADERA Y PARCIALMENTE EN |
LADRILLO COMUN Y PARCIALMENTE EN POLISOMBRA, PISO EN SONCRETO RUSTICO
PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad UM Canfidad Vr.Unitaric Vr Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAGQUINA m 0,2000 9.825 1,968
RELEENO EN RECEBQ COMUN COMPACTADO m 0,1000 91.188 9.119
REFLANTEQ o 1,0000 2,550 2,550
Total ACTIWIDADES PRELIMINARES 13.634
004 MAMPOSTERIA
MURO DVISCRIO BLOQUE ESTRADO No.5 m 1,8940 43701 82,770
Total MAMPOSTERIA 82770

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210
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007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BASE BN CONCRETC 0.10 MMALLA B.ECTRO
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

008 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TELA FBROCEMBNTO

CUBIERTA BN MANTO POLISOMBRA
Total CUBIERTAS

019 CARPINTERIA METALICA

CERCA BN MADERA CONMALLA ESLABONADA
Total CARPINTERIA METALICA

m 1,0000
m 1,3000
fiid 1,0500
m 1,5000
TOTAL OBRA x m* $ 280510

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO BN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE

VALORAR'

71.019 71.019
71.018

29.400 38.220
4.310 4526
42746

46.895 70.342
70.342

EDAD VIDA EDAD EN ESTADO

UTIL | % DEVIDA CONSERVA

DE

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

VALOR

DEPRECIACION

CION

VALOR VALOR VALOR

REPQSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

M17 PERRERA

$ 280.510

532577 5247933 Ry ELD)

M18 CERCO EN MADERA

CERCO EN MADERA CUENTA CON VARETAS DE MADERA 4.06m DE LARGO
PRESUPLESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitaric Vr.Total
018 CARPINTERIA MADERA
CERCO EN VARETAS DE MADERA un 1,0000 88.301 88.301
HORA CUADRILLA CC PINTURA - CON PRESTACIONES he 0,2500 37499 9375
HORA CUADRLLA DD CARPINTERIAS - CON PRESTACIONES he 1,2400 26,612 32999
VARETA PINTURA IMPERMEABILIZANTE AEROCOLOR gl 0,2000 30.900 6.180
TABLA BURRA 15X 2.2 A 2,7CM X 2.9M - CRDNARIO un 2,2200 11,552 25157
TORMILLO PASANTE 3/16 + TUERCA Y ARANDELA un 92,8600 77 759
VIGA 18 X BCM X 2.9M - ORDINARIC un 0,4000 24 065 9626
HERRAMENTA MENOR % 5,0000 84.096 4.205
Redondeo 1,0000 0 o]
Total CARPINTERIA MADERA 88.301
TOTAL OBRA x m $ 88.301
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN B. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRLUCCION CONSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADQ DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI
D DA £ D A OR
DEPR
& D DA U PO 0 PR A f ADOPTADO
WP N 5 afos | 20 afios 25,00% 2,5 22,43% S BR301 $19.810 568491 58.500
MADERA | :
Medellin
Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16.# 41 -210 '\ZR( ;
Edificio La Compania Oficina 605 71
v Linea Nacional 018000510727 Valuaton Resesrch Group
Tel:57(1) 7450588 -— 25

Calle 106 853 - 39 -
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M19 CERCO EN MADERA

CERCA POSTE EN MADERA DE 10 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS
PRESUPLESTO DETALLADO
Actividad um Cartidad vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PUAS - m 1,0800 80.217 90.217
10 HILOS
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 10,2000 267 2723
CERCO B X 8CMX 2.9M- ORDINARIO un ©,£500 22.906 10,308
CERCA DEMATARRATON m 1,0000 7.628 7.628
HORA CUADRILLA AA ALBARLERIA - CON PRESTACIONES hc 0,8500 17.369 16.501
PUNTLLA CON CABEZA 2 b £,0300 2,300 69
PUERTA ENMADERA Y MALLA ESLABONADA un 0,3580 148.013 52.989
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 90.247
TOTAL OBRA X m $ 90.217
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO BN B. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DELEGIS.

CALCULQ DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ALD ALGR
DAD P A
DA RV A Q O PRECIAD A A
Ml;ﬁg&iﬁ EN 5 afios | 20 afios | 25,00% 2,5 22,43% $90.217 5 20.240 $69.977 0.000
M20 CERCO EN MADERA
CERCA POSTE EN MADERA DE 8 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS .
PRESUPUESTO DETALLADD
Actividad UM Cantidad Vr.Unitaric Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PUAS -8 m 1,0600 25.364 25.364
HILOS
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 8,2000 257 2.189
CERCO & X 8CM X 2.9M - ORDINARIC : un 0,4400 22306 10079
HORA CUADRELLA AA ALBANLERIA - CON PRESTACIONES he 0,7500 17.369 13.027
PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,8300 2.300 69
Redondeo 1,0000 o 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 25 364
TOTAL OBRA x m $ 25364
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN B PROGRAMA DE PRESUPLESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE|
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ViIDA EDADEN ESTADO DE DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR VALOR
T % DE VIDA CONSERVACION REPCSICION  DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

M20 CERCO EN

fi 2 % % 674 19.7
ioin, 20 afios 5,00 . 22,43% 5198 $19.700

Medeliin

Tel: 57{4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210 \/‘F{
Edificio La Compadia Oficina 605 A ( ;
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M15 ViA DE ACCESO

ACCESO EN TRITURADO Y TIERRA
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario vr.Total
160 ANALISIS URBANISMO
ACCESO EN GRAVILLA m? 225,6128 68.000 15.341.750
BASE GRANULAR B-600 m 0,3360 90.577 30.434
DESCAPOTE e 0,4480 4778 2.140
EXCAVACION MECANICA PISUBRASANTE ' 0.6720 12.174 8.181
RELLENO GRAVLLA FINA 1/2 e 0,3360 768.089 26.238
REPLANTEO GENERAL i 2,2400 450 1.008
Total ANALISIS URBANISMO 68.000
COSTO TOTAL DE OBRA $ 15.341.750
TOTAL OBRA x m $ 152.321
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORA DO EN B FROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE|
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.

Valor adoptado: § 152.300 por m {valor redondeado en multiplos de 100)

M16 PORTON EN MADERA

PORTONES EN VARETAS DE MADERA
PRESUPLESTO DETALLADG
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
018 CARPINTERIA MADERA
PORTON EN VARETAS DE MADERA un 1,0000 450.625 450.525
HORA CUADRLLA DD CARPINTERIAS - CON PRESTACIONES he 9,0000 26812 239.508
VARETA PINTURA WPERMEA BILIZANTE AEROCOLOR gl 1,0000 30.500 30,900
TABLA BURRA 15 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - ORDINARIO un 8,0000 11.332 90,656
TORNILLO PASANTE 3/16 + TUERCA Y ARANDELA un 55,0000 77 4235
VIGA 18 X 8CM X 2.9M - ORDNARIO un 2,6500 24085 63772
HERRAMEENTA MENCR % 5,0000 429071 21.454
Total CARPINTERIA MADERA 450.525
TOTAL OBRA x und s 450.525
PRESUPLESTO DE OBRA BLABORADO BN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS,
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTC Y CORVINI

ViDA EDAD EN ESTADO DE VALCR VALOR VALOR VALOR
EDAD - DEPRECIACION
UTIL % DEVIDA CONSERVACION REFQSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

M16 PORTON EN
MADERA

20 aflos $ 430.325\ 5101.072( S 349.453 EEEEERNOL]

Mgdafaii
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PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM LCartidad

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPQTE A MAQUINA m 0,3000

REPLANTEQ e 1,0000

CARGUE Y RETIRC DE MATERIAL m 0,2000

RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO o 0,7000
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTES TERRA i 0,7500

EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,7500
Total CIMIENTOS

004 MAMPOSTERIA

MURO FACHADA LADRLLO PRENSADC LIVIANG s 2,000
Total MAMPOSTERIA

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BN CONCRETO 3000 PSI10CM MALLA BLECT. [iid 1.0000
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEIA DE BARRD m 1,8000

TEJA DE BARRO NATURAL m 1,0500
Total CUBIERTAS

017 RED ELECTRICA

SALIDA LUMNARIA EN TECHOHROSETA PVC un 0.1250

SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC un 0.0625

SALDA TOMA CORRIENTE DOBLE BN MURQ un 01250
Total RED ELECTRICA

019 CARPINTERIA METALICA

MARCO PUERTA LAMNA 0.80M 1 0,1700

PUERTA EN LAMNA COLD ROLLED CAL. 16 m 0.1700
Total CARPINTERIA METALICA

14960 IMPERMEABILIZAGION

MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MMFOL AL REFPOLIE 7 1.2500

Total IMPERMEABILIZACION
470100 PISOS

CERAMCA FORMATO 20.5CM X 30.5CM m 1,0000

ALISTADO DE FISO 4CM m 1,2000
Total PISOS

TOTAL OBRA x m’ $ 721 742

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS,

CONSTRUCCION, ESTRUCTURA EN MUROS EN LADRILLO TOLETE, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO SOBRE ESTRUCTURA EN MADERA DE
TABLILLA, ALFARDA Y AELTRO, PISO EN BALDOSA DE GRES Y GRANITO PULIDO. PUERTAS METALICAS ENROLLABLES

Vr.Unitario

8.825
2850
47.310
91.186

7.643
37.256

117.510

106.382

45.199
55.513

127.793
112.510
134,871

124377
209.194

34 827

44138
16.331

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN 8. PROGRAMA DE PRESUPUESTCS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS ¥ CON LOS VALORES DE|

Vr.Total

2.948
2.550
9.462
9119

24,078

1.146
5.588

6.735

246.771

246771

106.382

106.382

B5.878
58.289

144167

15.974
7.032
16.859

39.865

21.144
35563

56.707

36.568

36.568

44138
16.331

60.469
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI

FTEM EDAD \{IDA EDAD EN ESTADO D¢ DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR VALOR
UTIL % DE VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

CONserjt:Gol\ . 70 afos I 4,29% S 143.866( $577.876 BERyFE:Nl]
M22 VIVERO ENRAMADA
VIVERC GON CUBIERTA EN MADERA Y PARGIALMENTE EN GUADUA FORRADA EN PLASTICO, SOPORTADA EN COLUMNAS EN MADERA Y |
GUADUA, CON TRES COLUMNAS EN MADERA DE 0.30M DE DIAMETRO X 3.5M DE ALTO, TRES COLUMNAS EN MADERA DE 0.26M DE
DIAMETRO X 2.26M DE ALTOQ, DOS COLUMNAS EN MADERA DE 0.15M DE DIAMETRO X 2.7M DE ALTO, UN LISTON EN MADERA DE 0.10M
DE DIAMETRO X 2.70M DE ALTO. MESON EN CONCRETO CON ENCHAPE EN BALDOSIN DE 3.0X1.50M DE FONDO, PISO EN BALDOSIN Y
PARCIALMENTE EN CONCRETO RUSTICC DE 0.60M DE ANCHO
PRESUPLESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 9.8925 1.965
RELLENG BN RECERO COMUN COMPACTADO e 0,1000 91.186 9.119
CARGLE Y RETIRO DE MATERIAL m 0,2000 47.310 9.462
REPLANTEQ i 1,0000 2.550 2.550
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 23.096
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO i 0,1180 95.856 11.311
MURO DIVISORIO BLOGUE ESTRIADO No 5 m 0,2120 43.701 9.265
Total MAMPOSTERIA 20.5676
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETQ
FLACA BASE BN CONCRETO 0,10 MMALLA BLECTRO m 1,0000 71.019 71.019
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019
009 CUBIERTAS
CUBERTA EN POLETILENDG NEGRO e 1,0500 4372 4591
ESTRUCTURA DE GUADUA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,6000 30.864 49,382
Total CUBIERTAS 53.8973
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
ESTERLLA DE GUADLIA BAJO ENTRAMADO i 1,0500 19.885 20,879
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS BN GUADUA m 0,4240 31.287 13.266
SUMNISTRO E INSTALACION DE COLUMNA S BN MADERA REDONDA m 0,6630 61.780 40.960
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 75.105
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 2CM n? 1,0000 8,643 8.643
FSO EN GRES FORMATO 30.5 X 30.5CM e 0,8000 40,280 32.224
Total PISOS 40.867
TOTAL OBRA x m*® $ 284.635
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO BN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
D AD ADO D ALDR ALD ALOR ALOR
= & D DA # RV A O bers : REPO ) DEPR ADO £ ADDPTADO
MIIWIVERD | 5 afos | soemes] 6.00% 25 11,02% $ 284635 $31370| $253.266 00
ENRAMADA F |
Medeliin
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M23 CANALETA
CUNETA EN CONCRETO
FRESUPLUESTO RESUMDC
Actividad UM Cartidad Vr.Unitario Vr Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
EXCAVACION MANUAL e 0,400 19.106 2675
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL e 0,”400 47310 6623
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 9,298
160 ANALISIS URBANISMO
CUNETA EN CONCRETO VACIADA IN SITU, INCLUY E LA CONFORMACION 0,050 509.491 45,854
DE SUPERFICIE DE APCYQ
Total ANALISIS URBANISMO 45,854
TOTAL OBRA x m $ 55152
PRESUPLUESTO DE OBRA ELABORADO EN B FROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIGN CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA  EDAD EN 5 VALOR VALOR VALOR VALOR
EDAD ESTADODE e clACION 0 A

umiL % DE VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

M23 CANALETA 40 afios | 7.50% ‘ 11,80% S 48.644 5 48.600

M24 PISO EN AFIRMADO

ACCESO CONSTRUIDO EN MATERIAL AFIRMADO
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cartidad Vr.Unitario Vr.Total
160 ANALISIS URBANISMO
DESCAPOTE e 4,0000 4778 4778
EXCAVACION MECANICA-ELIMINAR e 0,2000 9.825 1.965
RELLENO BN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,2000 91.188 18.237
REPLANTED GENERAL e 1,0000 450 450
Redondeo 1,0000 0 ¢}
Total ANALISIS URBANISMO 25.428
TOTAL OBRA x m* $ 25428
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 189 DE LEGIS.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVIN|

fikd pap VDA EDADEN  ESTADODE .. ... VALOR VALOR VALOR VALOR
UL  %DEVIDA CONSERVACION REPCSICION DEPRECIADO  FINAL  ADOPTADO

M24 PISC EN

AFIRMADO 3 afios | 80 afos 3,75% 25 . 9,89% _L 525428 92515 $22.914 $ 22900
Mededin
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS:

V-12-18-21269

DIRECCION: TABATINGA
VEREDA: Z.E. No. 2 CABECERA MUNICIPAL
MUNICIPIO DE AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO
LOTE ¥ CONSTRUCCION

AREAS
AREA TOTAL TERRENO 5,644300 ha
AREA REQUERIDA 0,983500 ha

TOTAL INDEMNIZACION 103.061.899

INDEMNIZACION EN S.M.M.LV 131,92

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la Resalucién 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de dafio emergente y el lucro cesante
que se causen en el marco del proceso de adquisicidn."

Tipo de Inmueble: LOTE Y CONSTRUCCION
Valor Avaluo Comercial: $ 2.022.436.831

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

iTEMA Monto compensado Observaciones
1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro 5 B84.380.534 |Ver anexo Nro. 1
Indemnizacidn segun informe de
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje s 11.052.320 |trastado de maguinaria.

Ver Anexc nro.2 -
Segiin la documentacién suministrada,
no aplica el calculo para este item.
Segun la documentacién suministrada,
s " |no aplica el célculo para este ftem.
Segun la documentacion suministrada,
no aplica el cdlculo para este ftem,
debido & que |la compra del predio es
parcial, motivo por el cual no se realiza
el cilculo para segun la resolucién 898
6. Impuesto predial. s v seguin la resolucién 1044 del 2014
Articulo 37, numeral 6 IMPUESTO
PREDIAL, establece lo sigulente: “Este
concepto se recanccera de forma
exclusiva para Ia adquisicién total de
predios”
Segiin la documentacidn suministrada,
no aplica el cdiculo para este temn,

3. Desconexién de servicios piblicos. ]

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional.

8. Adecuacidn de dreas remanentes. 5

Medeliin

Tel: 57{4) 4480727
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compa#ia Oficina 605

Bogota

Tel: 57(1) 74505 88
Calle 106 #53-39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303




V-12-18-2269

VALORAR'

A partir de los contratos de
arrendamlento suministrados per los
proplétarias:

1} se determind que es necesario
indemnlzar unc de los contratos por un
valor de $3.496.359, Ver cdlculoen
anexo Nro. 3

2} El segundo contrato suministrado que
esta suscrito entre [as mismas partes
que el anterior no incluye clausula de
Incumplimiento por no fo tanto este no
s& pidrd indemnizar,

3. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. s 3.496.359

2. INDEMINIZACION POR LUCRO CESANTE

Mento campensado Ubservaciones

X Indemnizacion generada por los dos
1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
dauisicié P N e i $ 4.132.686 |contratos de arrendamiento generados:
aaquican § i T E Ver anexo Nro.2
d mrm ey W 0 e e e ek igen e S S e 5 - No aplica

TOTALINDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE

A S it T

| Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por |a Resclucion 0691 det 24 de enero de 2019, en tanto gque fas tarifas de registro se regulan
mediante Ia Resolucién 2854 del 16 de marzo de 2018, modiflcada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30 de abril de 2018,
expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son objeto de negociacion ni descuento

alguno.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALDD ENUVT |
UVT 2018 4 34.270 59014, 79
SMMLV 2018 5 828.116 Avallio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $  2.022.436.831 2442,21
1 l
Concepto Tarifa Cantidad Valor
Acto sin cuantia $ 59.400
Cuantia inferior a $ 165.100 S 20.200 $ s
Cuantia superior a $ 165.100 0,30%
g Hoja papel de seguridad 5 3.700 15/ % 55.500
5 Copia hoja de seguridad s 3.700 30! $ 111000
-
(=]
= Acto sin cuantia S 12.400 3
g 0-% 100 5 18,600
100° - 300" s 28.200
L] .
300 - 500" - 34.000 $ am
500 - 1000' § 46.400
1000' - 1500 $ 54.700
| asoo $ 52.100 1
g Acto sin cuantia $ 19.700
E < 10 SMMLV $ 35.300 H 15.168.276
B 10- 150 SMMLY 0,61%
E > 150 SMMLV 0,75%, 1
E FMI $ 10.400 s 10.400
2 Sistematizacion y conservacidn 2% 5 40,498,717
documental
Medellin
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§ 61.960.523

IVA DERECHOS NOTARIALES | 19,00% 5 1.184.424
RENTAS DEPARTAMENTALES 1] L05%  |§ 21.2355%7
RETENCION EN LA FUENTE | 250% |5 50.560.921

$ 84.380.534

Nota: El valor total de Notariago y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales y los impuestos {IVA y Rentas Departamentales), la retencién en la fuente es exciulda del calculo.

CONCLUSION: Uevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econdmica a la cual tiene derecho
el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:
$103.061.899
CIENTO TRES MILLONES SESENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS M.L.V.,

$ 2.022.436.831)
$98.929.213
$4.132.686
$2.125.498.730

ANEXO Nro. 2
Célculo de indemnizacidn: 2 - Desmonte, embalaje, traslado y montaje
INFORME DE VALORACION TRASLADO DE MAQUINARIA

1. INFORMACION BASICA
Determinar el valor a compensar por concepto de
desmonte, traslado y montaje de la planta de produccién.
PROPIETARIO o RESPONSABLE Efrain Antonio Restrepo Alvarez
ACTIVIDAD ECONOMICA Manufactura de productos de madera.
Folio con documentacién y planos, registro fotografico e |
informe anterior de traslado, etc.
FECHA DE VISITA 19-12-2018
PERITO CALIFICADOR Juan Guillermo Acevedo Bustamante
2. DESCRIPCION GENERAL DEL ESTABLECIMIENTO
La empresa se encuentra dedicada del procesamiento como tal de la madera. Esta conformada por una
planta de produccién en la cual se haya la maquinaria referente al proceso de manufactura dentro de
la fabricacion y produccién de la madera. Existen también dentro de las instalaciones muebles
industriales, los cuales permiten el ensamble por medio de herramientas de trabajo y también permiten
el almacenamiento de herramientas de mano y demas suministros de materia prima, que permiten el
proceso de fabricacion.

OBJETO COMPENSACION

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

3. DOTACION DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
La empresa cuenta con 2 zonas (C1 Y C2}, dentro de ios procesos de fabricacion en las instalaciones,
ademas cuentan con diferentes tipos de maquinaria y muebles industriales los cuales estan en los

items descritos en el inventario de maquinaria (VER ANEXO), B '
Medeltin
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4. CONSIDERACIONES ESPECIALES
Atendiendo a solicitud el presente informe se realiza con el fin de ejecutar una revision y el respectivo
ajuste, del avalud realizado por concepto de traslado y reposicién de maquinaria, muebles industriales,
segiin sea el caso, encontrados dentro de las instalaciones de la empresa.
5. MARCO JURIDICO

RESOLUCION 898 DE 2014
CAPITULO Il
DEL CALCULO DE LA INDEMNIZACION

ARTICULO 9. INDEMNIZACION: Para efecto del calcular la indemnizacién de aplicaran las normas,
métodos, criterios, parametros y procedimientos, sefialados en los siguientes articulos:
SECCION I1.
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
ARTICULO 17. DANO EMERGENTE: A continuacidn, se presentan algunos conceptos de dafio
emergente, usualmente se pueden generar en el marco del procedimiento de adquisicién predial:

2. Desmonte, embalaje, traslodo y montaje de bienes muebles
Se refiere a los costos en que incurran los beneficiarios para efectos de trasiadar ios muebles de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otrc lugar, o la reubicacién en el érea
remanente cuando la adquisicién es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes conceptos:

- Desinstalacién y/o desmonte de bienes inmuebles, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que s2 encuentre el inmueble objeto de
adquisicidn, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en el cual se debera
calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que si la ofrezca o traslado al &rea remanente
en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacién, montaje y/o reinstalacion de os muebles. Si la actividad que se desarrolle en inmueble
es productiva, es posible gue se requiera ia realizacidon, entre otros, de obras civiles con el fin de
poder realizar el montaje o reinstalacion de los mencionados bienes.

6. PROCEDIMIENTO DE CALCULO

Para calcular el monto de la compensacién neto de desmonte, t-aslado y posterior montaje de los
activos de la empresa, se procedid a realizar un muestreo e investigacion de mercado, donde se cotizo
el costo total, incluyendo materiales, mano de obra e impuesto a las ventas (IVA), para lo concerniente
al desmonte, traslado y posterior montaje de los activos descritos y corroborados en la visita en campo.

7. MEMORIAS DE CALCULO PARA LA COMPENSACION

7.1. TRASLADO Y EMBALAJE DE MAQUINARIA

Se presenta el resumen de los activos a trasladar, cuantificando el nmero de viajes por la descripcion del
activo y su valor promedio de compensacién utilizando también el personal profesional y operative, como
se muestra a continuacion:
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TRASLADO VEHICULOS

DESCRIPCION TR el
COMPENSAR
1 |ASERRADEROHIDRAULICOINDUSTRIAL | 1 [VIAJE| $1.200.000
, | BANCO DE TRABAJO, MESA PARA CIRCULAR ACOLILLADORA, SIERRASIN ||\ o | ¢g00 o0
FIN, REASERRADERO HORIZONTAL, SIERRA RADIAL DE BRAZO :
3| MAQUINA DE CUATRO LADOS | 1 |wimE|  $1.200.000
CANTEADORA PLANEADORA, CEPILLO ELECTRICO, SIERRA CIRCULAR | .
4 | ACOLILLADORA X2, COMPRENSOR DE PISTON X 2, AFILADORA 1 |VIAE|  $800.000
__|INDUSTRIAL SOLDADORTIG. | .
s |20 CANECAS DE GASOLINA Y ACPM 6 TANQUES, 6 DISCOS POR CADA R
MAQUINA, 60 DISCOS, 2 PIPETAS, 1 FUMIGADOR, 2 MOTO SIERRA :

VALOR TOTAL POR COMPENSAR $4.800.000
NOTA: El calculo del valor a compensar se da con base en la informacion suministrada, de las diferentes
cotizaciones realizadas, se considera el valor promedio en el mercado seglin cotizaciones, Se recomienda
realizar el desarrollo del traslado lo mas pronto posible, debido a los cambios que pueda sufrir el costo del
servicio.

DESMONTAJE Y MONTAJE ESPECIAL
DESCRIPCION VALOR POR COMPENSAR

MONTACARGA 5984.000

‘GRUA TELESCOPICA $3.440,000
VALOR TOTAL POR COMPENSAR $4.424.000
NOTA: El calculo del valor a compensar se da con base en la informacién suministrada, de as diferentes
cotizaciones realizadas, se considera el valor promedio en el mercado segin cotizaciones. Se recomienda
realizar el desarrollo del traslado lo més pronto posible, debido a los cambios que pueda sufrir el costo del
servicio.

PERSONAL

VALOR POR
COMPENSAR

DESCRIPCION CANT HORAS

1 | TECNOLOGO MECANICO 1 PERSONAL/HORA | $835.920 |
2| TECNOLOGO ELECTRICO 1 48 | PERSONAL/HORA | $782.400
3 | OPERADOR LOGISTICO 1 8 | PERSONAL/HORA |  $90.000
4 | AUXILIAR PARA CARGUE Y DESCARGUE 2 PERSONAL/HORA $120.000

VALOR TOTAL POR COMPENSAR 51.828.320

NOTA: El calculo del valor a compensar se da con base en la informacién suministrada, de las diferentes
cotizaciones realizadas, se considera el valor promedio en el mercado segun cotizaciones. Se recomienda
realizar el desarrollo del traslado lo mas pronto posible, debido a los cambios que pueda sufrir el costo del

servicio.

Medsiiin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 16§ 41 - 210 \/R‘ :
Edificio La Compaia Oficina 605 A

Groun
Tel: 57(1) 745 05 88 Linea Nacional 013000510727 Vatuation Research
Calle 106 #53-39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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VALORAR'

8. LIQUIDACION DE COMPENSACION

RESUMEN DE VALORES

TRASLADO VEHICULOS $ 4.800.000
VEHICULOS - HERRAMIENTAS - il ¢ 4.424.000 |
PERSONAL $ 1.828.320
VALOR TOTAL TRASLADO $ 11.052.320
VZAGLTE NSV ONCE MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS M.L.V.

NOTA: Los célculos se realizan tomando los promedios encontrados en el mercado, segun cotizaciones
realizadas.

COTIZACIONES

Cotizacion - Personal extra.

e O R — VALORAR 001-2018 i

LEOTEE

‘wai AR

e Juis Guillermo Acevedo

Eadeilin

* REF. REF: Tarifas para servic e o i Anico y slciricc de squipos y su posterion
MOntaje en sitic definido previaments

Mos permiimos asu ¥ estudio I8 coizacion de s referencia.

Tarttas vigentes a partic del 01 de snero de 2018 para servicios de MONtale SSCIro-MeCHnICo., Servicios o
soldedura, tuberia y montajss
Prestacion de servicios de desmontaje slectromecanioo y posisdon montaje en ol municipio de Amaga

Tariins para servicios a VALORAR

Pira & caso de rabajo an empo extra, dominical y festivo, los fackores de Ley se apicandn sl valor otal de les
fiss oniterias colizadas para o suministro de pearsonal

Cusndo e la semana hays dias lestivos se cobrark ia de N ik s que hayan

provistes han sido e legakes.
Los bwifas se in L] o dai WPC

=] valorihora |
Vr servicio de INGENIERG ENCARGADO $ 28.500
Ve, Servicio de mechnios 1A $ 18.350
Vr sarvicio de soldadura $ 18.480
Vr servicio de syudenie eniendido $10.950
Vr sarvicio slbcirioo 1A $ 22 500
Vr smrvicho elbcirion 1A $14.300
Wi servicio siso $ 20 980
[Vr servicio personel carngue y descangue $11.500 |

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210 m

Edificio La Compafia Oficina 605 82

o Linea Nacional 018000510727 Vahustion Research Group

Tel: 57(1) 74505 88 » :

Calle 106253 -39
Edificic Cosmopolitan Oficina 303 www.valorar.com
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Cotizacion transporte — Camién Planchén doble trogue.

Medellin, Didembre 12 del 2018

VALORAR SA
Atte. Juan Guillermo Aceveda

NOTA:
WO INCLUYE TECNICO L I’}‘ﬂ
EER NECESARIO
o
‘Dph.muiiw
Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Calle 168 41 - 210
Edificio La Compadia Oficina 605
Bogota Lines Nacionsl 810000510727
Tel: 57{1) 7450588 " --“
Calle 106853 -39

Edificio Cosmopoiitan Oficina 303

Asunto: Cotizacion transportes dentro del munidpio de Amaga:

1. Transporte en camién Planchén tipo 600 en B =
MIL PESOS M/L ($200.000)P0OR VIAJE

Thd e

VALCP%@;




V-12-18-2269

Cotizacion transporte — Cotizacién montacargas, gria y cama baja.

Medeilin, Octubre 01 de 2018

Saifor.

Ermmanuel Piranquive

Valorar S.A — Maquinaria y equipo
Medellin.

Cordial Saludo,

Para nosotros &s una gran oportunidad presentarie a S.M. Transportes S.A.S. empresa <on
amplia experencia, Innowvackin y tradicidn en la operacidn de squipos. 105 cuasles se ajustan a
las necesidades en sus procesos logisticos, que indudablemente redundardn en beneficios
importantes en su operacidn y se reflejardn en los costos,

Muestra Empresa

SOMOS UN3 EMPresa con ampiia trayectoria en la optimizacién de 105 procesos de nuestros clientes
a travis del manejo especializado de Su CARgA CON MONLACArQAs Yy grias de forma segura,
oportuna y eficients.

Basados en nuestra politica de calidad, preténdemos consolidamos como aliados estratdgicos de
., para asi crecer y desarrollarnos conjuntamente mostrdndoles una visidn

nuestros clientes,
mmﬂlmﬁehmﬁalﬂdﬁndemm

Moantacargas de 1.0 a 15,0 toneladas para cargue de Maquinaria, lgualmente el
ra el trasiado de las diferentes maquinas a en & municipio de Amagh.

transporte pa
TARIFA ‘DE MONTACARGAS

EGUIPO PARA UN DIA CAPACIDAD V. HORA
MONTACARGAS 1.0 a 1S Toneladas 5 48.000 L
RGAS 208 2.5 Toneladas E 71.000 |
| MONTAGARGAS 3.0 » 4,0 Toneiadas S 47.300
MOWTACARGAS 50 2 6.0 Toneladas | $ 99.000 |
MONTACARGAS 7,08 8,0 Toneiadas | $110.000
MONTACARGAS 10,0 Tonesladas G i A0
MONTACARGAS 15,0 Toneiadas $160.000
MERLO TELEHANOLER 3,0 Toneiadas | $147.000
GRUA TELESCOPICA 1B,0 Toneiadas 176.000
[GRuA TELESCOPICA 32,0 Toneladss m

COTIZACION TARIFAS DE VEHICULOS

HOTA: E val tr e puede verlar seginm o recorvido v/o ia carga

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727

Calie 16841 - 210

Edificio La Compadia Oficina 605
Tet: 57(1) 745 05 88 Linea Nacional 018000510727
Calle 106#53-39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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FORMA DE FAGO: o convenimos en & momento de la negiciscion

Agradecemos su atencion.

‘ Cordiakmenbe:

‘ Romén Anibal Orrego .
Director Comercial

S5.M Transportes 5.A.5
Tel.: 361 55 99 ext. 106/cel. 31368512029
Correo. comercialfhamtransportes.com

MAQUINARIA

Favor avisarnos con anterioridad para reservaries el Montacargas v el vehicuic
Actuameante Incursionando en montacargas ekictricos y elevadores

Nos permitimos darie a conocer nuestra flota automotriz con la cual se brinda un servicio
dptimo y Eficlente a cada uno de nuastros clientes seguin sus necesidades.

ANEXOS

Nota:

Medediin

Yel: 57(4) 448 0727

Caile 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiia Oficina 605

Bogota

Tel:57(1) 74505 88

Calle 106853 - 39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303

ITEM ELEMENTO DESCRIPCION CANT
1 BANCO DE TRABAJO 1
2 MESA PARA CIRCULAR ACOLILLADORA| 1
3 ASERRADERO HIDRAULICO INDUSTRIAL 1
4 SIERRA SIN FIN 1
5 | REASERRADERO HORIZONTAL 1
6 MAQUINA DE CUATRO LADOS 1
7 SIERRA RADIAL DE BRAZO Y
8 | CANTEADORA PLANEADORA 1
] CEPILLO ELECTRICO |
10 SIERRA CIRCULAR ACOLILLADORA !
11 SIERRA CIRCULAR ACOLILLADORA 1
12 | COMPRENSOR DE PISTON 1
13 | COMPRENSOR DE PISTON 1
14 AFILADORA INDUSTRIAL ]
15 SOLDADOR TIG !
16 | HERRAMIENTA DE MANO 1

El inventario se realizd con la informacion encontrado en visita de campo.

Yahation Research Group
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REGISTRO FOTOGRAFICO MAQUINARIA Y EQUIPO

VALORAR'

Medeliin

Tel: 57{4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia Oficina 605

Bogota

Tel: 57(1) 74505 88

Calle 106853 -39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303

MESA PARA CIRCULAR ACQO

. VRG

Linea Nacional 018000510727

www.valorar.com

Valualion Research Group
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Medeliin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 16 # 41 -210

Edificio La Compaiis Oficina 605

Bogots

Tel: 57(1) 7450588
Calle 106853 -39
Edificic Cosmopolitan Oficina 303
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Medellin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaitia Oficina 605

Bogota
Tel:57(1) 74505 88

Calle 106853 -39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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ANEXO Nro. 3
LUCRO CESANTE: Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NRO.1

VALDR%B’r

Contrato de arrendamienta del inmueble

Destino econdmico: Vivero

Arrendador: Glaria Leonor Correa Correa
Arrendatario: Rogelio Restrepo Toro

Fecha: 14/09/2009

VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL

MES/ANO IPC VALOR INCREMENTO/ANO VALOR + IPC
14-09-2009 / 13-09-2010 Valor inicial del contrato $ 270.000
14-09-2010 / 13-09-2011 -0,23% S -608 | S 269.352
14-09-2011 / 13-09-2012 3,17% S 8540 § 277.932
14-09-2012 / 13-09-2013 3,73% $ 10.367 | S 288.299
14-09-2013 / 13-09-2014 2,44% S 7.034 |5 295.333
14-09-2014 / 13-09-2015 1,94% S 5.729 |5 301.062
14-09-2015 / 13-09-2016 3,66% S 11.019| 8 312.081
14-09-2016 / 13-09-2017 6,77% S 21.128 | S 333.208
14-09-2017 / 13-09-2018 5,75% S 19.160 | S 352.369
14-09-2018 / 13-09-2019 4,09% s 14412 | $ 366.781

Fuente |PC: DANE, Actualizado el 5 de enero de 2019
r Indemnizacién por incumplimiento del canon de arrendamiento l
12 canen por un valor de$ 270.000 | $ 3.240.000 14-09-2009 / 13-09-2010
12 canon por unvalorde$ 269.392 | 5$3.232.704 14-09-2010 / 13-03-2011
12 canon por un valorde$ 277.932 | $3.335.184 14-09-2011 / 13-09-2012
12 canon per un valor de $ 288.299 $ 3.459.588 14-09-2012 /13-09-2013
12 canon por un valor de $ 295.333 | $3.543.996 14-09-2013 / 13-09-2014
12 canon por un valor de $ 301.062 | $3.612.744 14-09-2014 / 13-09-2015
12 canon porunvalorde$312.081 | $3.744.972 14-09-2015 / 13-09-2016
12 canon por un valor de $ 333.209 | $ 3.998.508 14-09-2016 / 13-09-2017
12 canon por un valor de $ 352.369 | $4.228.428 14-09-2017 / 13-09-2018
7 canon por unvalor de $ 366.781 | $ 2.567.467 14-09-2018 / 11-04-2019  |Fecha final con fecha dei
$ 34.963.591 {Valor total de contrato avalio
$ 3.496.359 |Valor de Indemnizacién {10%)
OBSERVACIONES:

- A pesar de que el drea requerida es inferior al drea que se encuentra arrendada, no serealizara la

discriminacién de drea y por |o tanto se tomara en cuenta el drea total arrendada debido a que la actividad®
econdmica se veria interrumpida en su totalidad por |a compra del vivero y sus construcciones.
- Como no se tienen soportes recientes de pagos por el canon de arrendamiento, tomando actos de buena fe, se
actualiza el valor del canon de arrendamiento por IPC a pesar de no estar estipulado el incremento de arriendo

dentro del contrato de arrendamiento.

COMPENSACION POR LUCRO CESANTE

VALOR DEL CANON ACTUALIZADO

$ 366.781

COMPENSACION A & MESES

$ 2.200.686

Medellin

Tel: 57(4) 4480727
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compania Oficina 605

Bogotd

Tel: 57(1) 74505 88
Calle 106 #53-39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303

Yahuption Resserch Group
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NRO.2

Contrato de arrendamiento del inmueble
Destino econdmico: Residencdial y Local
Arrendador: Gloria Leonor Correa Correa
Arrendatario: Rogelio Restrepo Toro y Luz Marina Garro Lopez
Descripcion: Lote de 552 m?
Fecha: 01/04/2006

VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL

$ 322.000
Valor del canon de arrendamiento a fecha del 01-04-2006, segin contrato de arrendamiento
Area construida {(m?) 552,00
Valor del canon por m? $ 583,33
Area requerida (m?) 552,00
Valor requerido /m? $ 322.000

OBSERVACIONES:
Fue suministrado por parte del propietario del predio un recibo de pago por el vaior de un canon de
arrendamiento equivalente a $322.000 de Luz Marina Garro Lopez {Arrendatario) a Gloria Leonor Correa

Correa (Arrendador), por lo tanto este sera el monto que se tendrd en cuenta para realizar el calculo dela
indemnizacién.

COMPENSACION POR LUCRO CESANTE

VALOR DEL CANON ACTUALIZADO COMPENSACION A 6 MESES
$ 322.000 $ 1.932.000
Medellin
Tel: 57(4) 448 0727
Calle 168 41 - 210 -VR
Edificio La Compaia Oficina 605 50
Bogotd Linea Nacional 018000510727 Valuation Resesr:h Group
Tel: 57(1) 74505 88 ’ )

Calle 106853 -39
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S.A.

PROYECTO CONSORCIO CONSTRUCTOR PACIFICO 1
Terna: Revision de valores propuestos para predio el ACP1-04-004
Solicitud: 15
Fecha de aprobacion de avaliio: 11/04/2019
Lugar: Oficinas de Valorar S A.

1. ASISTENTES*

Jorge Medrano Vega — Coordinador del comite técnico RNA 3391 RAA AVAL 79925679
Daniel Amezquita Aldana — Avaluador Comisionado RAA AVAL 1014183734
Jorge Mario Angel Arbelaez — Representante Legal Valorar S.A.
Anderson Romero Moreno - Profesicnal Valuador Valorar S.A
2. DESARROLLO DE LA REUNION
» Presentacion metodologias y calculos para predio el ACP1-04-004
s Presentacion de valores propuestos per parte de Daniel Amezquita Aldana.
+ Analisis y pronunciacion del comité técnico de avallos de Valorar S A.

3. VALORES APROBADOS

Para el predio con las siguientes caracteristicas; Lote y Construccion, Clasificaciéon Rural (Expansion urbana), uso
actual Residencial, Comercial y Agropecuario uso por norma, Zona de Expansién Urbana, Vereda/Barrio, Z.E.
No2 CABECERA MUNICIPAL, municipio de AMAGA, se aprueba un valor total de avallo comercial por:
$2.022.436.931 pesos mlv, mas un valor de indemnizacion por Dafio Emergente por $98.929.213 pesos mlv, mas
una indemnizacién por lucro cesante de $4.132.686 pesos miv.

Fecha de aprobacion de avalio: 11 de abril de 2019

/R |
ot 1 I~

el e LA

L AL LT

Jorge Medfano Vega Av ofnisionado
Coordinadbr del comité tecnico RAA- AVAL1014183734
RNA 339 |
L]
Jorge Mario Angel Andersorl Romero Moreno
Representante Legal Valorar S.A. | Profesional Valuador Valorar S.A — Ing. Civil. |
Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049
Cale 16 No 41 210 \/R
Edificio La Compaiiia Oficina 605
M Valuation Research Gr
H: ﬂ'l'“ m “" Mm ““1”?2? e o e
Transversal 59 No 104 B B

Centro Empresarial San Angel Oficina 402 v

yw.valorar.com
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Sefioras:

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS
JUAN SEBASTIAN LONDDNO ALVAREZ,

Calle 54 Ne 50 -76

Teléfono: 8472122 ext.113

04-01-20180105005632/CONPACIFICO
Fecha: 05/04/2018 11:33:18 a. m. | Usuario:

danny.hoyos

Dirigido: SECRETARIA DE PLANEACIGN Y

OBRAS PUBLICAS

Folios: 1 FOLIG

MUNICIPIY DE AMAG
Direccion Genarat Archivo

fas U_g ENE\Z 18 Horai o

Amaga- Antioguia

Referencia:

" Asunto:

Cudfgn R AL .“._:;X:m-,_
Recibe: {j O ro\{ :
?esa A D \’ AT

Corirato de Concesién APP Q07 del 2014, Autopista Conexidn Pacifico 1.

PrediosACP1-04-001, ACP1-04-004, ACP1-04-026, ACP1-04-029, ACP1-04-030, ACP1-

04-033, ACP1-04-034, ACP1-04-038. Solicitud Certificados Usos del Suelo de un Area

Especifica.

Cordial ‘sa_l ude,

Como es de publico conodimjento, el dia 15 de septiembre de 2014, se suscribié entre la Agericia
Nacional de Infraestructura— AN y la Concesionaria Vial del Pacifico-S.AS8. ~ COVIPACIFICO, el
Contrate de Concesion APP 067 de 2014, para adelantar el proyc‘c;,to Automs?a Conexidn Pacifico 1-

ACPL.

Par lo antes expuesto, nos permitimos solicitar la expedicidn de los Certificados de usa del suelo de los
predios que a continuacién se relacionan, los cual se identifican con Cédula catastral y folio de
matricula inmohiliaria dél Circuto Registral de Titiribi:

S T e L e S R Do Ty P e S L

"~ IDENTIFICACION FOLIO DE CEDULA CATASTRAL VEREDA
| CONPACIFICO 1 MIATRICULA | ' e
T ACPi-04-001” | 03330 | _0302001302000100001 Z.E. Ne2 CABECERA MUNICIPAL
T AcP1-04-004° | 0334808 0302001302000100006 | _Z.L. N®2 CABECERA MUNICIPAL _|
. ACP104-026 " 033-326 0307001000000800053 | ELMORRO__
 ACP1-04-029~ 033-3002 | 0302001000000800052 ~_ELMORRO
T ACP1-04-020 F 0339136 | 0302001000001100064 LAS PENAS
 ACPL04-0337 0337338 | 0302001000001100017 | LASPERAS
ACPI-04-034* | 0334020 0302001000004100051__ | LAS PENAS )
ACP1-04-0387 . | 033-5760 |. 0302001000001100018 LASPERAS |
e e R D e TR R e P S e e N P e e Y R LT s T s S R e IO L S o T e A S e
CONPACIFICO 1
Nit: 900.758.629-0
Toléfono: (4) 520 93 00
Calle 79 Sur No. 478-62 Oficina 201
Sabaneta (Ancon Sur) Antioquia — Colombia, Pagina da 2

A A T R R R

e




Alcaldiade | {
Amaga E

Secretarfa de Planeacion y
Obrag Papblicas

41 ENE 2016 600-04-04- H 0 005 3

| LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE AMAGA -
l - _ ANTIOQUIA

Amaga,

CERTIFICA

Que CONPACIFICO identificado con el Nit 900.758.628-0, solicita a esta dependencia la
expedicion del certficado de Uso del Suelo para el predio ACP1-04-004 identificado con cedula
catastral 0302001302000100006000000000 y folio de matricula inmobiliaria 033-4808 dei circulo
; registral de Titiribi,

| Que segun el Acuerdo municipal No. 021 de diciembre de 1999 (Esquema de Ordenamiento
' Territarial) este es’sablemmlento se encuentra ubicado en una zona cuyos Usos del suelo soh los
siguientes.

Uso Uso A Uso

{
! :
i Suglo Sri‘:lo Verada Principa Complementario Uso Restringido Prohibido Densificacion ;
| A - - e e o " .
| | -f
H H i
? ‘ i
H
7 ’i C1; Aqui se ubican los ;
kN establecimientos comsreiales
dedicados a la venta de ;
blenes y servicios an generai de ;
menar magnitud, por elemplo: '
Droguerla, ; :
, ainacenes, misceldneas, oficinas, ele. | SZ:Esuna
RJ rﬁg:{;g?a Gausan un fmpacto urbanistica, industiia de
o : , " ambiental y mayor
cliyo impacto H: Agui se sacial bajo. mragnitud y
z::ggsgﬁoe’; e':;il}l;i?f}r:-?elgas C2: Se da comercio mayerista, canun Area da parcolacion: 72m2
bajo dedicadas 4 Ia bedegas, plaza de mercado, turismo, elevado I. Ocupacidn: 60%
: Zona de 7 E. N°2 R: Viviende | eddcaciﬁn aullo aln, Causan grado de I. Coansirtecién: T0%
1 JE Expansi C abe cera biEarniliary ranrea c'l n ! un impacto urbanlstico y ambiental contaminacié Frente minimao de
; T én Municios! multiamiliar '}dmi‘nl'airacfén alto, ¥ un impacto social medio. n ambiental. 4m., Construcciones
urbana P cuyo I acttln éalud L;Eenesta'r I1: Aqul se encuentran las acllvicades | Produce un hasta de 3 plsos.
5 i urbyanlstip::u os | soctal éuyf} impacto dedicac{gs 2 la educacion, culie, impacio Mavores de acuertdo
; : medio y el amhi'ental sogial y recreacion, agimlnlstra.cién, salud, ambiental y 7 estudios técnicos ;
] ! impacto urbanistieo es bajo b}en?.sla.r suqal: cuya impacic social allo, & ;
1 i ambiental ss amhiental social v impacia |
3 i bajo urbanistico es hajo. urbar/siico |
: §1: Es un fipo industial attesans! a medio, |
menor escala como las confecciones, i
; panaderls, procesadara de alimentos; !
: el impacte ubanislico ambiental y
i social
causado por este fipo de actividedes
es hajo
: |
" A |
W SN R U S N S S _
L L sl

JUAN SEBASTIA
éecretario dd Planeacion y Obras Publicas

Elsdisoro: Sonia Grajales

i e A 8 27

plangacion@amaga-antioguia. gov.co | www.amaga-antipquia.gov.co
Calle 51 N°50-76 | Tel. 847 21 22 | Fax. B47 43 20
MT: 830.981.732-0

Fl camblo es ahora
iTe lo mereces!




TRANSGCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA
ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 8 de
1989, se procede a la transcripcion de las normas que regulan
la adquisicién por enajenacion voluntaria vy la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLONMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legisiativo No. 01
de 1999, el nuevo textc es el siguiente: Se. garantizan la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo
a las leyes civiles, los cuales ne pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con [a
necesidad por ella reconocida, el interes privado debera ceder al
interés publico o social.

La propiedad es una funcion social que implica cohligaciones.
Como tal, le es inherente una funcidén ecoldgica.

El Estado protegerda y promovera las formas asociativas vy
sotidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad ptblica o interes social definidos por el
legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial
g indemnizacion previa. Este se fijara consultando los intereses
de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accidn contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO Vil “Adquisiciéon de inmuebles
por enajenacién voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Mcdificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precic de adquisicion sera igual al valor comercial
determinado por el Instituio Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por-el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad
con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El
valor comercial se determinard teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal ¢ distrital’ vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir, y-en particular con su destinacion economica.

La forma de pagoe del precio de adquisicién podra ser en dinero
o en especie, en fitulos valores, derechos de construccion y
desarrollo, derechos de participacion en el proyecte a desarroliar
o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en fa presente Ley se
acepte la concurrencia de tercercs en la ejecucion de proyectos,
fos recurses para el pago de! precic podran provenir de su
participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace a oferta de
compra se hard con sujecion a las reglas del Cédigo
Contencioso Administrativo y no dara iugar a recursos en via
gubernativa.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de Ila
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llggade a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa,

No obstante le anterior, durante el proceso de expropiacion y
siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera
posible que el propietario y la adminisiracién fleguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se
pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando ia
primera haya establecido un contrate o convenio respectivo que



garantice la utilizacién de los inmuebles para el proposnto que
fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere ¢l presente
articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia
o mayor valor generade por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motive de utilidad publica para la adquisicion, salve
el'caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en
plusvalia o la contribucion de valorizacién; segln sea del caso.
Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente
Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se
precisaran-los parametros y criterios que deberan observarse
para la determinacion de los valores comerciales basandose en
factores tales como la destinacion econdmica de los inmuebles
en la =zona geoecondmica - homogénea, - localizacion,
caracterisiicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°- Procedimiento para l|a expropiacion. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para
la expropiacion previsto en la Ley 9 de 1989 y en el Codigo de
Procedimiento Civil:

1. La resolucidén de expropiacion se notificara en los
terminos  previstos en el Codige Contenciaso
-Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacion sélo
procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince
(15} dias sin que se hubiere resuelto el recursg se
entendera negado.

3. Laentidad demandante tendra derecho a solicitar aljuez
gue en el auto admisorio de la demanda se ordene la
entrega anticipada del inmueble cuya expropiacién se
demanda, siempre y cuando se acredite haber
consignado: a érdenes del respective juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avallo
practicado para los efectos de la enajenacion voluniaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ley se acepte la concurrencia de tercercs en la

gjecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacién podran provenir de su participacion.

5. Contra ei autc admisorio de la demanda vy las demés
providencias que dicte el juez dentro del proceso de
expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata
el dltimo inciso del articulo 458 del Cdédige de
Procedimiento Civil, sblo procedera ef recurso de
reposicion.

6. Laindemnizacion que decretare el juez comprenders el
dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente
incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el
juez tendra en cuenta el avaltio comercial elaborado de
conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado
mediante avallo actualizado segln el indice de costos
de la consiruccion de vivienda de ingresos medios que
elabora el Departamento Nacional de Estadistica y
otorgare escritura publica de compraventa del mismoe a
favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de
1894, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o
reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

9. lLos terrenos expropiados podran ser desarrollados
directamente por la entidad expropiante o por terceros,
siempre y cuando la primera haya establecido un
coniratc o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron
adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por [a cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,



DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEOQ, ENTRE
OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES
Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés
social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo
de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanocs y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad
con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014.
La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad publica respensable del proyecto podra adelantar la
expropiacién administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9* de 1989 y 388 de 1957,
o la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de
adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas
especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o
publica necesarios para establecer puertos, se adelantara
conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1o de
1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan
de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido procesc en la
adquisicién de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion
de los proyectos de infraestructura de transporte, en
consecuencia, las entidades publicas o los particulares que
actlen como sus representantes, deberan cefiirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los
casos el derecho de contradiceion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de

transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas
sectores que requieran expropiacién en proyectos de
inversion que adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacién de la oferta. La oferta debera ser
notificada unicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito de
conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad
publica competente para realizar la adquisicién del inmueble o
su delegado; para su notificacién se cursara oficio al propietario
o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo
de utilidad pablica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabifidad técnica.
3. identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el
articulo 37 de fa presente ley.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se
pueden presentar como son. enajenacién voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial,

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar
el valor que se cancelard a cada propietario o poseedor segin
el caso.



La oferta debera ser notificada tinicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matrfcuia del inmuebie
objeto de adquisicién o al respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez noftificada la oferta se entendera iniciada la etapa de
negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
tendran un términc de quince (15) dfas habiles para manifestar
su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazéndola,

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura ptblica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos putblicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian
a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b). Dentro del plazo para aceptar ¢ rechazar fa oferta no se
logre acuerdo.

¢). No suscriban la escritura o la promesa de compravenia
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si
transcurmidos ftreinfa (30} dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacioén voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura pablica.

Notificada la oferta de compra de fos inmuebles sobre fos que
recaiga la declaratoria de utilidad pablica o de interés social, e

inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Liberfad y
Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion
al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion
de actos, limifaciones, gravamenes, medidas cautelares o©
afectaciones af dominio sobre aguellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asl:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los
Jjueces deberédn ordenar la entrega de los bienes inmuebles
declarados de ufilidad piblica para proyectos de infraestructura
de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez
(10) dfas habiles, confados a partir de la solicitud de la entidad
demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Cddigo General del Proceso o la norma que lo modifique o
sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la
entrega anticipada, no serdn oponibles estas limitaciones. En
lodo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del
proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de artfculo 399 de la Ley 1564 de 2012
Cédigo General del Proceso, en relacion con la entrega
anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante,
entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. £l precio de adquisicién en la efapa de enajenacién
voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, mélodos,



parémetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a
adquirir y su destinacién economica y, de ser procedente, la
indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante
se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al
momento de la adquisicién y hasta por un término de seis (6)
meses.

En la cuantificacién del dafio emergente solo se tendré en cuenta
el dafio cierto y consolidado.

En caso de no ilegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion
voluntaria, el pago del predio serd cancelado de forma previa
teniende en cuenta el avalto catastral y la indemnizacién
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacioén judicial o administrativa.

El valor calastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al drea requerida a expropiar para ef proyecto que
corresponda.

Con el fin de evitar la especufacion de valores en los proyectos
de infraestructura a través de la figura del autoavaltio catastral,
la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces,
informara al IGAC o a los catastros descentralizados el érea de
influencia para que proceda a suspender los tramites
de autoavalliocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta
lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.



