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Concesionaria_v-; .^i

del Paafico

Fecha. 16/0r'2019 04 31 U p. m. | Usuario: covipaciTicos.a.!
Entidad JOS£ DE ̂ SUS CORREA ECHEVERRY
Fdios. 4 FOLIOS • ANEXO: SO FOUOS

?ferin

Concesionaria Vial

del Pacífico

AVISO

Señores

JOSÉ DE JESÚS CORREA ECHEVERRI (Fallecido) (50%)
Y HEREDEROS INDETERMINADOS

JORGE EDGAR CADAVID URIBE (Fallecido) (17,5%)
Y HEREDEROS INDETERMINADOS

MARTHA ELVA MENESES MARULANDA (17,5%)
JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA i5'/

C.C.8.218.690

C.C.8.240.571

C.C.21.447.412

C.C.8.275.753

0.0,21.630.878

O.O.21.630.662

NIT. 890924076-4

0.0.25.095.573

ADIELA VASQUEZ RESTREPO (2.5%)
ALICIA VÁSQUEZ DE ARISTIZÁBAL (2.5%)
Personas Naturales

PLANAUTOS S.A. (5%)
REPRESENTANTE LEGAL: ANA MARÍA ÁNGEL BARCO
Persona Jurídica

Propietarios inscritos
Predio denominado Tabatlnga
Vereda: Z.E. N. 2 Cabecera Municipal I El Pedrero
Municipio: Amaga
Departamento de Antioquia

Referencia: Contrato de Concesión APP 007 DE 2014 Autopista Conexión Pacifico 1.

Asunto: PREDIO ACP1-04-004. CONCESIONARIA VIAL DEL PACÍFICO S.A.S, - COVIPACÍFICO
S.A.S. NOTIFICACIÓN POR AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO N° 04-01-20190620005009 DE FECHA 20/06/2019.

O

Respetados señores.

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACÍFICO S.A.S. - COVIPACÍFICO S.A.S.,
en virtud del Contrato de Concesión de la referencia; procedió a dar cumplimiento a lo consagrado en el Artículo
68 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el
envío de la solicitud de notificación personal de la oferta formal de compra con radicado N' 04-01-
20190620005009 de fecha 20 de junio de 2019, a la dirección del predio denominado jurídicamente
"TABATINGA" ubicado en la VEREDA Z.E. N. 2 CABECERA MUNICIPAL / EL PEDRERO, del municipio de
AMAGÁ, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue entregado por la empresa de mensajería "ENVIAMOS
COMUNICACIONES S.A.S.", la cual certifica mediante la comunicación N° 230309954 de fecha 22 de junio de
2019: "La persona a notificar si reside o labora en esta dirección. RECIBIDO POR: ALFREDO."

Agotado el término legal de la solicitud de notificación personal, se da cumplimiento a lo establecido en el Artículo
69 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), por lo
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que se procede a NOTIFICAR POR AVISO al señor JOSÉ DE JESÚS CORREA ECHEVERRIY HEREDEROS
INDETERMINADOS, quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadanía número 8.218.690, JORGE
EDGAR CADAVID URIBE Y HEREDEROS INDETERMINADOS, quien en vida se identificaba con la cédula de
ciudadanía número 8.240,571, MARTHA ELVA MENESES MARULANDA, identificada con la cédula de

ciudadanía número 21.447.412, JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA, identificado con la cédula
de ciudadanía número 8.275.753, ADIELA VÁSQUEZ RESTREPO, identificada con ia cédula de ciudadanía
número 21.630.878, ALICIA VÁSQUEZ DE ARISTIZÁBAL, identificada con la cédula de ciudadanía número
21.630.662 y PLANAUTOS SA, identificada con el NIT número 890924076-4, representada legalmente por la
señora ANA MARÍA ÁNGEL BARCO, identificada con la cédula de ciudadanía número 25.095.573, en calidad
de propietarios del inmueble referenciado, de la oferta formal de compra con radicado W 04-01-
20190620005009 de fecha 20 de junio de 2019, por medio de ia cual LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACÍFICO S.A.S. - COVIPACÍFICO
S.A.S., requiere comprar la zona de terreno del predio identificado con Cédula Catastral H"
0302001302000100006 y Folio de Matrícula Inmobiliaria N° 033 - 4808 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Públicos de Titiribí, denominado jurídicamente "TABATINGA" ubicado en la VEREDA Z.E. N. 2
CABECERA MUNICIPAL / EL PEDRERO, del Municipio de AMAGÁ, Departamento de ANTIOQUIA, el cual
cuenta con un área de terreno de NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS

(9.835M2), incluidas las siguientes construcciones y/o mejoras, así: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:
ESPECIES PROPIETARIO EFRAIN RESTREPO: 200 unidades de árbol de Teca 3 meses, 80 unidades de
planta de Plátano 7 años, 2 unidades de planta de Aguacate 7 años, 1 unidad de pianta de Aguacate 5 años,
1 unidad de planta de Papayo 8 meses, 6 unidades de planta de Plátano 1 año, 2 unidades de Plátano 6
meses, 1 unidad de pianta de Mango 20 años. ESPECIES ARRENDATARIA LUZ MARINA GARRO LÓPEZ:
24 unidades de árbol Cedro 20cm de diámetro, 6mts de altura, 6 unidades de árbol Cedro 60cm de diámetro,
12mts de altura, 2 unidades de árbol de Almendro 20cm de diámetro, 4mts de altura, 2 unidades de árbol de
Guayacán 60cm de diámetro, 15mts de aitura, 52 unidades de árbol de Guayacán 20cm de diámetro, 2mts
de altura, 15 unidades de árbol de Nogal 30cm de diámetro, Smts de altura, 12 unidades de árbol de Caucho
20cm de diámetro, 1 mts de altura, 11 unidades de planta Naranjo tángelo 5 años, 87 unidades de planta de
Naranjo valencia 6 años, 2 unidades de planta de Mandarino 7 años, 24 unidades de planta de Limón
mandarino 7 años, 18 unidades de planta de Aguacate 23 años, 24 unidades de planta de Aguacate 8 años,
1 unidad de planta de Aguacate 7 años, 78 unidades de árbol de Palma corozo 20cm de diámetro, 4mts de
altura, 233 unidades de árboi de Palma botella 40cm de diámetro, 6mts de altura, 157 unidades de árbol de
Palma botella pequeña 40cm de diámetro, Smts de altura, 11 unidades de árbol de Palma payanesa 40cm
de diámetro, 6mts de altura, 150 unidades de árbol de Guadua 25cm de diámetro, 14mts de altura, 5 unidades
de árbol de Palma lexistonia 30cm de diámetro, Bmts de altura, 1 unidad de planta de Mango 13 años, 4
unidades de planta de Mango 18 años, 3 unidades de planta de Mango 33 años, 39 unidades de árbol de
Eucalipto BOcm de diámetro, ISmts de altura, 8 unidades de árbol de Guayacán 50cm de diámetro, Bmts de
altura, 2 unidades de árbol de Palma sancora 50cm de diámetro, 2mts de altura, 2 unidades de árbol Búcaro
20cm de diámetro, Smts de altura, 10 unidades de planta de Plátano 6 años, 5 unidades de planta de Limón
taiti 6 años, 6 unidades de pianta de Limón beyer 5 años, 4 unidades de Planta de Naranjo pomelo 8 años,
6 unidades de árbol de Tulipán africano 30cm de diámetro, Smts de altura, 83 unidades de árbol Poma rosa
de 25cm de diámetro, Smts de altura, 0,0078 Fia de Bambú Smts de altura, 72,00 m de Bambú Smts de altura.
ESPECIES PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA: 1 unidad de árbol Mestizo
30cm de diámetro, Smts de aitura. 1 unidad de planta Zapote 12 años, 2 unidad de árbol Azar de la india
20cm de diámetro, 4mts de aitura, 5 unidad de árbol Carbonero 2Scm de diámetro, Smts de altura, S unidad
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de árbol Carbonero 80cm de diámetro, 11mts de altura. 125 unidades de planta de Limón 6 años, 5 unidad
de árbol Yarumo 50cm de diámetro, 14mts de altura, 1 unidad de árbol Sarro 20cm de diámetro, 2mts de
altura, 9 unidades de árbol Guamo 45cm de diámetro, 8mts de altura, 16 unidades de planta Guayabo 4 años,
87 unidades de árbol Casco de Vaca 30cm de diámetro, Bmts de altura, 12 unidades de árbol Casco de Vaca
40cm de diámetro, 8mts de altura, 2 unidades de árbol Balso 80cm de diámetro, 7mts de altura, 2 unidades de
planta de Guanábano 8 años, 46 unidades de árbol de Eugenio 30cm de diámetro, 5mts de altura, 4 unidades
de árbol de Corcho BOcm de diámetro, 9mts de altura, 3 unidades de árbol de Pino SOcm de diámetro, 8mts
de altura, 8 unidades de árbol de Palma cola de zorro 60cm de diámetro, Bmts de altura, 2 unidades de Samán
SOcm de diámetro, 7mts de altura , 1 unidad de árbol de Abano 20cm de diámetro, 4mts de altura, 17unidades
de Palma arena 20cm de diámetro, 2mts de altura, 1 unidad de árbol Aguacatillo 20cm de diámetro, 3mts de
altura, 35 unidades de Palma mariposa 45cm de diámetro, 5mts de altura, 3 unidades de árbol
Quiebrabarrigo 30cm de diámetro, 3mts de altura, 1 unidad de árbol Pino romerón SOcm de diámetro, 8mts
de altura, 4 unidades de árbol Palma de yuca 20cm de diámetro, 2mts de altura, 1 unidad de árbol Aguacatillo
20cm de diámetro, 4mts de altura, 1 unidad de Quiebrabarrigo 20cm de diámetro, 6mís de altura, 1 unidad
de árbol de Matarratón 30cm de diámetro, 4mts de altura, 3 unidades de árbol de Falso laurel 20cm de
diámetro, 3mts de altura, 5 unidades de árbol Pisquin lOOcm de diámetro, 12mts de altura, 10 unidades de
planta de Níspero 5 años, 2 unidades de árbol Búcaro 20cm de diámetro, 5mts de altura.
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES SEÑOR EFRAÍN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ: C1:1084,60 m2
Bodega: Construcción de dos niveles de altura, de 37.40 m de largo X 14.50 m de ancho, con un área cubierta
por piso de 542.30 m^ con un área total de 1084.60 m^,Primer piso tiene una altura de 5.40 m, la losa es en
hormigón reforzado con placa aligerada en bloquelón y vigas en voladizo, la estructura es en columnas y muros
en concreto; las columnas están soportadas por zapatas y vigas de amarre, los muros son en bloque de^
concreto con revoque y recubrimiento en pintura, 13 columnas internas en concreto reforzado de 0.37 m X 0.3^
m X 5.40 m de alto con viga continua. 6 columnas hacia al exterior en concreto reforzado de 0.27 m de ancho
X 0.32 m de largo X 9.40 m de alto; cuenta con 5 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 2.10 m de ancho
X 1.20 m alto, el acceso es de dos puertas metálicas corredizas sobre rieles, cada una mide 5.30 m de ancho
X 5.00 m de alto, una de ellas tiene una puerta de acceso pequeña de 1.05 m de ancho X 2.02 m de alto, un
cuarto eléctrico de 2.90 m de largo X 1.64 m de ancho X 5.00 m de alto con cerramiento en super board,
gabinete de control de energía de la bodega de 1.40 m de largo X 0.50 m de ancho X 2.10 m de alto, con cables
de media tensión, para la distribución de energía de la bodega. Se tienen tres canaletas en plástico de 3.50 m
de largo, 6 tubos galvanizados de 2", 18 tubos galvanizados de 1 30 tubos galvanizados de V-i, 4 tubos PVC
de 1 Xa", 1 tubo de PVC de X/. Cada tubo mide 3.50 m de largo, y canaleta metálica para el cableado de 0.40
m de espesor. 12 lámparas MMH250 a 220w cada lampara con caja. Mezanine el acceso principal no está en
funcionamiento (está conformado por dos parales metálicos de 0.31 m de ancho X 9.30 m de largo X 0.17 m t
de espesor, separados a una distancia de 1.27 m, no tiene peldaños), tiene un acceso provisional con escalera
de extensión en madera. La estmctura del piso es en tablilla de madera cagüí soportada sobre viguetas en
madera choiva de 17 cm de alto X 7 cm de espesor con pernos, soportadas sobre vigas metálicas de 0.80 m
de alto X 0.20 m de ancho, con diagonales y transversales. 18 columnas metálicas de 0.25 m X 0.45 m, con 5
vigas metálicas de 0.25 m X 0.45 m en perfil doble C, que soportan la cubierta en teja de Etemit con 14
claraboyas N°6 soportada sobre cerchas longitudinales metálicas y cerchas con parales diagonales. Los muros
son en bloque de concreto con revoque y recubrimiento en pintura, con el muro posterior en aluminio de 4.00
m de alto. 12 lámparas MMH250 a 220w cada lampara con caja, cuenta con tubería de 1 X2" para red eléctrica
4 bajantes y 2 canales en PVC de 2" de aguas lluvias. 02: 255,42 m2 Construcción de tres niveles de altura.
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con un área cubierta por piso de 85,14 con un área total de 255.42 m^. Estructura de columnas y vigas en
concreto reforzado de 0,35 m X 0.35 m X 3,00 m de alto y en la parte trasera columnas y vigas en concreto
reforzado de 0.50 m X 0.50 m X 3.00 m alto. Fachada con muros revccados con recubrimiento en pintura, y
con enchape en zócalo de forma de ladrillo tipo bocadillo a una altura de 1.43 m de altura, cubierta en teja de
barro soportada por una estructura en madera, muros en genera! revocados con recubrimiento en pintura. La
edificación presenta la siguiente distribución interior: Primer piso cuenta con un garaje con puerta de acceso en
madera de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alto, otra puerta en madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alto que
da acceso a un corredor de 0.90 m de ancho, para el acceso de las escaleras para el segundo nivel. Piso en
baldosa rústica, puerta de acceso para el segundo nivel en madera, rejas y vidrio de 2.30 m de ancho X 2.10
m de alto, un acceso trasero a un apartamento con puerta de 0,80 m de ancho X 2.10 m de alto, piso en baldosa
rústica, baño con sanitario, lavamanos y ducha de linea sencilla, con enchape en cerámica en muros a una
altura de 1,75 m, enchape en cerámica en el piso, con vano de ventilación de 0,80 m de ancho X 0,20 m de
alto, cuarto con ventana con marco en madera y reja de 0.90 m de ancho X 0.75 m de alto. En el segundo nivel
escaleras de acceso enchapadas en cerámica y con zócalo a una altura de 0.10 m, con un ancho de 1.50 m,
contrahuellas de 0.25 m y huellas de 0.28 m, cielo falso en tablilla de madera, con vigas en madera de 0.10 m
de ancho X 0.15 m de alto, pasamanos con apoyo en madera y reja en hierro de 0.90 m de alto X 3.20 m de
longitud: al lado un mobiliario en madera superior, piso en general en cerámica, dos balcones con pasamanos
en reja de hierro forjado de 0.90 m de alto X1.80 m de longitud; patio con cubierta en madera y estructura en
madera y parcialmente en policarbonato translúcido con piso enchapado en cerámica, lavadero y tanque en
concreto y con enchape en cerámica de 1,33 m de ancho X 0.84 m de fondo X 0.83 m de alto, baño con piso
en cerámica y cabina en vidrio con mobiliario de ducha, sanitario y lavamanos de linea sencilla, con repisa en
madera, puerta en madera y vidrio de 0.85 m de ancho X 1.85 m de alto; en el patio un muro en adobe con
ventilación natural de 5,00 m de ancho X 1.30 m de alto, sala comedor y cocina, cuatro puertas en madera y
vidrio de 2.50 m de ancho X 2.10 m de alto, bar biblioteca en cedro 2.10 m de ancho X 0,69 m de alto y repisa
2.30 m de ancho X 1.33 m de alto; cocina con mesón en mármol blanoD, con estufa empotrada y lavamanos
en acero inoxidable, de 0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X 1.00 m de alto, con gabinetes inferiores y
superiores, en los laterales dos torres en piñón de oreja, bife empotrado en un muro lateral con cajonera 2,43
m de ancho X 0.38 m de fondo X 2.08 m de alto en madera teca; otro mesón en mármol de 0.60 m de fondo X

3.00 m de longitud X 1,00 m de alto, con gabinetes inferiores y superiores; otro patio con piso enchapado en
cerámica y pasamanos con apoyo en madera y hierro de 0.90 m de alto X 5.00 m de longitud. En el tercer nivel:
escalas de acceso en madera con un ancho de 0.90 m con contrahuellas de 0.25 m y huellas de 0.27 m de
fondo, con pasamanos con apoyo en madera y hierro de 0.90 m de alto. En el perímetro del tercer nivel un
pasamanos en madera de 0,95 m de alto sobre una base en madera de 0.15 m de ancho X 0.10 m de alto,
soportadas por unas vigas en concreto reforzado de 0,20 m X 0,20 m X 1.50 m de longitud a la vista, piso en
madera en el corredor perimetral del tercer nivel de 1.53 m de ancho; 22 columnas en madera para soporte de
cubierta de 0.20 m X 0.20 m X 2.45 m de alto. La cubierta es en teja de barro soportada por una estructura en
madera, con canoas y bajantes en tubería de PVC de 3", muros con revoque y recubrimiento en pintura, piso
en el interior en madera, hay dos habitaciones, un baño con piso en cerámica, ventana con marco en madera
y reja en hierro de 0.20 m de alto X 0.70 m de ancho, con cabina de vidrio de 1.80 m de alto X1.50 m de ancho,
mobiliario y accesorios de línea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un mueble
en madera inferior de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrio de 0.70
m de ancho X 2.10 m de alto; dos ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X1.00 m de alto, pueda en
madera y vidrio de 1.90 m de ancho X 2.10 m de alto, ventana de forma triangular con marco en madera y
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vidrio con una longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud en ambos lados; otra habitación con puerta
de acceso en madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alto; otra puerta en madera y vidrio de 1.90 m de ancho
X 2.10 m de alto; tres ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X 1.00 m de alto, dos ventanas de forma
triangular con marco en madera y vidrio con una longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud en ambos
lados, baño con piso y paredes con enchape en cerámica, cabina en vidrio de 1.50 m de fondo X 1.80 m de
alto, ventana con marco en madera y rejillas en hierro de 0.20 m de alto X 0.70 m de ancho, mobiliario y
accesorios de línea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un mueble en madera
inferior de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrio de 0.70 m de ancho
X 2.10 m de alto. C3:31,49 Construcción de un nivel de altura con un área cubierta de 31,49 m^ con una
estructura de muros en ladrillo común sobre una placa de concreto, fachada con enchape en baldosín a una
altura de 0,85 m, ventana en madera de 1,30 m de ancho X1,00 m de alto, listones en madera que sirven para
apoyo de la cubierta, cubierta en teja de barro soportada parcialmente por una estructura de madera y guadua,
piso en baldosa, muros parcialmente con recubrimiento en pintura, cocina con mesón en concreto fundido con
enchape en baldosín de 0,60 m de fondo X 2,40 m de longitud X1,00 m de alto, otro mesón en concreto fundido
con enchape en baldosín de 0,60 m de fondo X 2,00 m de longitud X 1,00 m de alto, baño con enchape en
baldosín con mobiliario y accesorios de línea sencilla, ducha y sanitario, tiene 2 habitaciones, un lavadero en
concreto de 0,60 m de ancho X 0,60 m de fondo X 0,80 m de alto. Tubería en PVC a la vista de y/.

CONSTRUCCIONES ANEXAS SEÑOR EFRAÍN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ: MI: Piso duro en
concreto mstico que da acceso a la bodega (01), a ambos lados del piso duro se evidencia piedra triturada
para zona de parqueo con un área de 105.06 mT IVI2:Piso duro en piedra que da acceso la vivienda de tres
niveles de altura (02), con un área de 116.10 m^. M3: Galpón con un área de 11.15 m^ con una estructura en ̂
madera, con cerramiento en malla metálica, parcialmente con cerramiento en madera, sobre tres hiladas de ̂
bloque de concreto de 0.20 m de espesor con una altura de 0.60 m, cubierta en malla metálica, puerta metálica
de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, con un bajante en PVO de 3", piso en concreto rustico. M4: Dieciséis
columnas en concreto ancladas, de 0.10 m X 0.10 m X 1.50 m de alto a la vista. M5: Cuatro columnas en
concreto reforzado de 0.25 m X 0.25 m X 2.50 m de alto, con refuerzos a la vista. M6: Cerco con estacones en

madera separados cada 1.10 m con angeo y cinco alambres de púa con una longitud de 16.00 m. M7: Dos
cajas de registro en concreto de 0.71 m de ancho X 0.71 m de fondo X 1.00 m de profundidad con tapa de
registro de 0.07 m de espesor, con tubería de PVC de 4". M8:150.00m Cerco con angeo y horcones en madera
con una longitud de 152.00 m, con cuatro alambres de púas a una distancia de 1.00 m entre horcones X 1.50
m de altura. M9:1 unidad de Columna en concreto reforzado en la parte trasera de la bodega de 0.25 m X 0.25
m X 2.10 m de alto, con refuerzos a la vista, CONSTRUCCIONES ANEXAS DEL PREDIO: MIO: Vivero con

un área cubierta de 205.71 m^ con cubierta en teja de zinc, soportada por una estructura en madera y
parcialmente en guadua, con soportes en listones de guadua y parcialmente en madera a una altura de 2.70
m. Piso en concreto rústico; en la fachada tiene un cerramiento en malla metálica y estacones en madera
separados cada 2.00 m; puerta de acceso metálica enrejada de 2,60 m de ancho X 2.20 m de alto; al interior
cuenta con un cerramiento con estacones en madera y malla eslabonada, dos puertas en malla eslabonada y
madera, con enchape parcialmente en lámina de zinc de 0,70 m de ancho X 2.10 m de alto; unos muros bajos
en ladrillo revocados de 0.15 m de espesor X 0.40 m de alto X 12,00 m de longitud, parcialmente en la parte
trasera del piso se ven unas vigas de fundación en concreto reforzado de 0,25 m X 0.25 m.Mli: Vivero con un
área cubierta de 111,87 m^ con cubierta en poli sombra, con postes en madera soportados por pilotes en
concreto reforzado de 0,20 m de diámetro X 0.35 m de alto, En el interior unas hiladas en ladrillo común con

un espesor de 0,15 m con una longitud de 31.00 m X 0,30 m de alto.M12: Negocio con un área cubierta de
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7.56 con cubierta en lámina de zinc soportada por una estructura en madera, piso en concreto rustico,
cerramiento en madera con una puerta metálica de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto, una ventana en madera
despegable de 1.10 m de alto X 2.20 m de ancho. MIS: Vivero con un área cubierta de 63.58 m^ con cubierta
en lámina de zinc soportada por una estructura en madera, con postes en madera y parcialmente en guadua
(un lado soportados con los mismos pilotes de M5), piso en concreto rustico y parcialmente en adoquín, dos
columnas en concreto de 0.20 m X 0,20 m X 2.20 m de alto, con puerta de acceso en reja de hierro de 2.40 m
de alto X 3.21 de ancho. M14: Perrera con un área cubierta de 5.76 m^ con cubierta en poli sombra soportada
por una estructura en madera, con cerramiento en madera y parcialmente en ladrillo común y parcialmente en
poli sombra, piso en concreto rústico. I\/I17: Perrera con un área cubierta de 3.96 m^ con cubierta en madera y
poli sombra, cerramiento en ladrillo común de 2.20 m de ancho X 1,80 m de fondo, con malla metálica en la
fachada y unos soportes metálicos, puerta metálica de 0,50 m de ancho X 1,00 m de alto, piso en concreto.
M18:4,06 m Cerco en madera al frente de la fachada de M4, con dos estacones en madera, separados a 2,10
m con dos hiladas en madera formando una "X" y tres hiladas en madera horizontales, M19:2,80 m Cerco con
diez hiladas de alambre de púa, con maíarratón con una longitud de 2,80 m y puerta en alambre metálica y
madera de 0,80 m de ancho X 2.20 m de alto. M20:1,70 Cerco con ocho hiladas de alambre de púa y estacones
en madera, con una longitud de 1,70 m, CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO MARTHA ELVA
MENESES MARULANDA: M15:100,72m Viade acceso al predio en grava (Piedra triturada) y tierra de 2.24
m de ancho X 100.72 m de largo. M16:1 unidad Portón de acceso al predio en madera de 4.77 m de Longitud,
son dos puertas y cada puerta es de 2.24 m de Ancho X 1.10 m de Altura con bisagras de hierro, amarrada
con pernos, y tres tablones en madera y un tablón en diagonal. CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO
JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA M21; Construcción de un nivel de altura con un área cubierta
de 13.20 m^ con una estructura en muros en ladrillo, fachada con muros sin revocar, puerta de acceso metálica
de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, ventana con reja metálica de 0.50 m de ancho X 0.50 m de alto. Cubierta
en teja de barro soportada por una estructura en listones en madera, piso en baldosa, otra ventana con marco
metálico de 0.25 m de alto X 0.90 m de ancho. M22: Vivero con un área cubierta de 38.24 m^ con cubierta en

madera y parcialmente en guadua forrada en plástico, soportada por una estructura de madera y parciaimente
en guadua, con una estructura de columnas en madera y guadua, con t'es columnas en madera de 0.30 m de
diámetro X 3.50 m de alto, tres columnas en madera de 0.25 m de diámetro X 2.25 m de alto, dos listones en

madera de 0,15 m de diámetro X 2.70 m de alto, un iistón en madera de 0.10 m de diámetro X 2.70 m de alto.

Mesón en concreto con enchape en baldosín de 3,00 m de ancho X1,50 m de fondo X 0,90 m de aito, piso en
baldosín y parcialmente en concreto rústico de 0,60 m de ancho en la parte trasera, la construcción no tiene
cerramientos. M23:4.00 m Canaleta en concreto rústico de 0.35 m de ancho X 4,00 m de largo X 0.08 m de
profundidad, ubicada ai frente del vivero (M17), M24; Piso en afirmado al frente de la construcción 03, M21 y
M22 con un área de 148.00 m^

El predio está debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K 26+898,781 / K 26+959.95
D, K 27+150.81 I / K 27+254.49 D. FINAL: K 27+032.58 I / K 27+021,44 D K 27+259.01 I / K 27+292.43 D, del
Proyecto Vial Autopista Conexión Pacifico 1, tramo Camilo Cé - Ancón Sur.

Para su conocimiento, acompaño al presente aviso con copia de la oferta formal de compra con radicado N°04-
01-20190620005009 del 20 de junio de 2019, junto con ia ficha y plano predial, copia del avalúo comercial
corporativo de fecha 11 de abrii de 2019 y certificación del uso del suelo. De igual forma, le informamos que ei
proceso de enajenación voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 del 2018.
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Contra el oficio a la oferta de compra aquí notificado no procede recurso en la vía gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los Artículos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Artículos 74 y 75 de la Ley 1437 de
2011.

La presente notificación se considerará surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar
de destino, así mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicación o se desconozca la información
sobre el destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo se publicará en la página electrónica
de la Concesionaria Vial de Pacifico S.A.S.- GOVIPACÍFICG S.A.S. y de la Agencia Nacional de Infraestructura
- ANI, y en todo caso en un lugar de acceso al público de la respectiva entidad por el término de cinco (5) días,
con la advertencia de que la notificación se considerará surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atención que le brinde a la presente.

Cordialmente,

/

MAURICIO MILLAN DREWS.

Gerente.

Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S.

Anexos: Copia integra de la oferta formal de compra, ficha técnica, plano predial, avaluó, certificación de uso del suelo y nomiat'vidad.

VoBo: Dirección preji
VoBo: Conpacífico
Elaboro: Conpacifico, j^pc
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'dS' Pacífico ^ FOLIOS - ANEXO; 55 FOLIOS

FMha; 20/06/2019 03:12:06 p. m. | Usuario: covipacifico s.a:
Entdad: JOSE OE JESUS CORREA ECHEVERRI

Concesionaria Vial

del Pacífico

Señores

MARTHA ELVA MENESES MARULANDA (17,5%)
JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA (5%)
adíela VÁSQUEZ RESTREPO (2,5%)
ALICIA VÁSQUEZ DE ARISTIZÁBAL (2.5%)
JOSÉ DE JESÚS CORREA ECHEVERRI (Fallecido) (50%)
JORGE EDGAR CADAVID URIBE (Fallecido) (17,5%)
Y HEREDEROS INDETERMINADOS

Personas Naturales

PLANAUTOS S.A. (5%)
R.L. ANA MARÍA ÁNGEL BARCO
Persona Jurídica

Propietarios inscritos
Predio denominado Tabatinga
Vereda: Z.E. N°2 Cabecera Municipal / El Pedrero
Municipio: Amaga
Departamento de Antioquia

C.C.21.447,412

C.C.8.275.753

C.C.21.630.878

C.C.21.630,662

C.C.8.218.69G

C.C.8.240.571

NIT.: 890924076-4

C.C. 25.095.573

Referencia.

Asunto:

Contrato de Concesión APP 007 DE 2014 Autopista Conexión Pacifico 1.

Predio ACP1-04-004- Oficio por el Cual se Dispone la Adquisición de un Área de Terreno
Para Compra parcial y sus Mejoras, Ubicado en las Siguientes Abscisas: Inicial: K
26+898.78 I / K 26+959.95 D, K 27+150.81 I / K 27+254.49 D. Final: K 27+032.58 I / K
27+021.44 D K27+259.01 i / K 27+292.43 D del Proyecto Vial Autopista Conexión Pacifico
1, Predio Denomino Tabatinga Ubicado en la Vereda Z.E. N°2 Cabecera Municipal / El
Pedrero (Según folio de matrícula) del Municipio de Amagá, Departamento de Antioquia,
Identificado con Cédula Catastral N° 0302001302000100006 y Matricula Inmobiliaria
N®,033-4808 de la Oficina De Registro de Instrumentos Públicos de Titiribí,

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito
entre la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial del Pacifico
S.A.S. NIT: 900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por
Documento Privado del 19 de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Número 00102447 del
libro ÍX, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de
Comercio de Aburra Sur, en desarrollo del Contrato de Concesión APP N°.007 de! 15 de septiembre de
2014, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de
1993 delegación del Estado al Concesionario, Artículo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes
de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742 de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta
Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore ios diseños, financie, obtenga las licencias ambientales y
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demás permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto
Vial Autopista Conexión Pacífico 1,

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta

Concesionaria, con base en los diseños debidamente aprobados y de conformidad con las licencias
correspondientes proferidas por la autoridad competente, requiere po" motivo de utilidad pública, realizar una
compra parcial de! predio de la referencia, conforme a la afectación de la ficha predial No. ACP1-04-004, la
cual se anexa copia denominado "TABATINGA", ubicado la vereda Z E. N°2 Cabecera Municipal / El Pedrero
(Según folio de matricula), del municipio de Amaga, Departamento de Antioquia, el cual cuenta con un área
requerida de terreno de NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS (9.835M2),
el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: ESPECIES PROPIETARIO EFRAIN
RESTREPO: 200 unidades de árbol de Teca 3 meses, 80 unidades de planta de Plátano 7 años, 2 unidades
de planta de Aguacate 7 años, 1 unidad de planta de Aguacate 5 años, 1 unidad de planta de Papayo 8
meses, 6 unidades de planta de Plátano 1 año, 2 unidades de Plátano 6 meses, 1 unidad de planta de Mango
20 años, ESPECIES ARRENDATARIA LUZ MARINA GARRO LÓPEZ: 24 unidades de árbol Cedro 20cm de
diámetro, 6mts de altura, 6 unidades de árbol Cedro 60cm de diámetro, 12mts de altura, 2 unidades de árbol de

Almendro 20cm de diámetro, 4mts de altura, 2 unidades de árbol de Guayacán 60cm de diámetro, 15mts de
altura, 52 unidades de árbol de Guayacán 20cm de diámetro, 2mts de altura, 15 unidades de árbol de Nogal
SOcm de diámetro, 6mís de altura, 12 unidades de árbol de Caucho 20cm de diámetro, 1mts de altura, 11
unidades de planta Naranjo tángelo 5 años, 87 unidades de planta de Naranjo valencia 6 años, 2 unidades
de planta de Mandarino 7 años, 24 unidades de planta de Limón mandarino 7 años, 18 unidades de planta de
Aguacate 23 años, 24 unidades de planta de Aguacate 8 años, 1 unidad de planta de Aguacate 7 años, 78
unidades de árbol de Palma corozo 20cm de diámetro, 4mts de altura, 233 unidades de árbol de Palma botella
40cm de diámetro, 6mts de altura, 157 unidades de árbol de Palma botella pequeña 40cm de diámetro, 3mts
de altura, 11 unidades de árbol de Palma payanesa 40cm de diámetro, 6mts de altura, 150 unidades de árbol
de Guadua 25cm de diámetro, 14mts de altura, 5 unidades de árbol de Palma lexístonia 30cm de diámetro,
6mts de altura, lunidad de planta de Mango 13 años, 4 unidades de planta de Mango 18 años, 3 unidades de
planta de Mango 33 años, 39 unidades de árbol de Eucalipto 80cm de diámetro, 18mts de altura, 8 unidades
de árbol de Guayacán 50cm de diámetro, 6mts de altura, 2 unidades de árbol de Palma sancora 50cm de
diámetro, 2mts de altura, 2 unidades de árbol Búcaro 20cm de diámetro, 5mts de altura, 10 unidades de planta
de Plátano 6 años, 5 unidades de planta de Limón taití 6 años, 6 unidades de planta de Limón beyer 5 años,
4 unidades de Planta de Naranjo pomelo 8 años, 6 unidades de árbol de Tulipán africano 30cm de diámetro,
5mts de altura, 83 unidades de árbol Poma rosa de 25cm de diámetro, 5mts de altura, 0,0078 Ha de Bambú
5mts de altura, 72,00 m de Bambú 5mts de altura. ESPECIES PROPIE'ARIO JUAN GUILLERMO DE JESÚS
MEJÍA CORREA: 1 unidad de árbol Mestizo 30cm de diámetro, 5mts de altura, 1 unidad de planta Zapote 12
años, 2 unidad de árbol Azar de la india 20cm de diámetro, 4mts de altura, 5 unidad de árbol Carbonero 25cm

de diámetro, 5mts de altura, 5 unidad de árbol Carbonero 80cm de diámetro, 11mts de altura, 125 unidades de
planta de Limón 6 años, 5 unidad de árbol Yarumo 50cm de diámetro, 14mís de altura, 1 unidad de árbol Sarro
20cm de diámetro, 2mts de altura, 9 unidades de árbol Guamo 45cm de diámetro, 8mts de altura, 16 unidades
de planta Guayabo 4 años, 87 unidades de árbol Casco de Vaca 30cm de diámetro, 6mts de altura, 12 unidades
de árbol Casco de Vaca 40cm de diámetro, 8mts de altura, 2 unidades de árbol Balso 80cm de diámetro, 7mts
de altura, 2 unidades de planta de Guanábano 8 años, 46 unidades de árbol de Eugenio 30cm de diámetro,
5mts de altura, 4 unidades de árbol de Corcho SOcm de diámetro, 9mts de altura, 3 unidades de árbol de Pino
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50cm de diámetro, 8mts de altura, 8 unidades de árbol de Palma cola de zorro 60cm de diámetro, Bmts de
altura, 2 unidades de Samán 50cm de diámeíno, 7mts de altura , 1 unidad de árbol de Abano 20cm de diámetro,
4mts de altura, 17 unidades de Palma arena 20cm de diámetro, 2mts de altura, 1 unidad de árbol Aguacatillo
20cm de diámetro, 3mts de altura, 35 unidades de Palma mariposa 45cm de diámetro, 5mts de altura 3
unidades de árbol Quiebrabarrigo 30cm de diámetro, 3mts de altura, 1 unidad de árbol Pino romerón 50cm
de diámetro, 8mts de altura, 4 unidades de árbol Palma de yuca 20cm de diámetro, 2mts de altura, 1 unidad de
árbol Aguacatillo 20cm de diámetro, 4mís de altura, 1 unidad de Quiebrabarrigo 20cm de diámetro, 6mís de
altura, 1 unidad de árbol de Matarratón 30cm de diámetro, 4mts de altura, 3 unidades de árbol de Falso laurel
20cm de diámetro, 3mts de altura, 5 unidades de árbol Písquin lOOcm de diámetro, 12mts de altura. lOunidades
de planta de Níspero 5 años, 2 unidades de árbol Búcaro 20cm de diámetro, 5mts de altura
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES SEÑOR EFRAÍN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ: C1: 1084,60 m2
Bodega: Construcción de dos niveles de altura, de 37.40 m de largo X 14.50 m de ancho, con ún área cubierta
por piso de 542.30 m^, con un área total de 1084.60 m^Primer piso tiene una altura de 5.40 m, la losa es en
hormigón reforzado con placa aligerada en bloquelón y vigas en voladizo, la estructura es en columnas y muros
en concreto; las columnas están soportadas por zapatas y vigas de amarre, los muros son en bloque de concrato
con revoque y recubrimiento en pintura, 13 columnas internas en concreto reforzado de 0.37 m X 0.37 m X 5.40
m de alto con viga continua. 6 columnas hacia al exterior en concreto reforzado de 0.27 m de ancho X 0.32 m de
largo X 9.40 m de alto; cuenta con 5 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 2.10 m de ancho X 1.20 m alto,
el acceso es de dos puertas metálicas corredizas sobre rieles, cada una mide 5.30 m de ancho X 5.00 m de aitoi
una de ellas tiene una puerta de acceso pequeña de 1.05 m de ancho X 2.02 m de alto, un cuarto eléctrico de
2.90 m de largo X 1.64 m de ancho X 5.00 m de alto con cerramiento en super board, gabinete de control de
energía de la bodega de 1.40 m de largo X 0.50 m de ancho X 2.10 m de alto, con cables de media tensión, para
la distribución de energía de la bodega, Se tienen tres canaletas en plástico de 3.50 m de largo, 6 tubos
galvanizados de T, 18 tubos galvanizados de 1", 30 tubos galvanizados de Ya", 4 tubos PVC de 1 Vz, 1 tubo de
PVC de Vz. Cada tubo mide 3.50 m de largo, y canaleta metálica para el cableado de 0.40 m de espesor. 12 J
lámparas MMH250 a 220wcada lampara con caja. Mezanine el acceso principal no está en funcionamiento (está M
conformado por dos parales metálicos de 0.31 m de ancho X 9.30 m de largo X 0.17 m de espesor, separados a
una distancia de 1.27 m, no tiene peldaños), tiene un acceso provisional con escalera de extensión en madera.
La estructura del piso es en tablilla de madera cagüí soportada sobre viguetas en madera choiva de 17 cm de
alto X 7 cm de espesor con pernos, soportadas sobre vigas metálicas de 0.80 m de alto X 0.20 m de ancho, con
diagonales y transversales. 18 columnas metálicas de 0.25 m X 0,45 m, con 5 vigas metálicas de 0.25 m X 0.45
m en perfil doble C, que soportan la cubierta en teja de Eternit con 14 claraboyas N°6 soportada sobre cerchas
longitudinales metálicas y cerchas con parales diagonales. Los muros son en bloque de concreto con revoque y
recubrimiento en pintura, con el muro posterior en aluminio de 4.00 m de alto. 12 lámparas MIV1H250 a 220w
cada lampara con caja, cuenta con tubería de 1 Vz para red eléctrica 4 bajantes y 2 canales en PVC de 2" de
aguas lluvias. 02:255,42 m2 Construcción de tres niveles de altura, con un área cubierta por piso de 85.14 m',
con un área total de 255.42 m7 Estructura de columnas y vigas en concreto reforzado de 0.35 m X 0.35 m X 3.00
m de alto y en la parte trasera columnas y vigas en concreto reforzado de 0.50 m X 0.50 m X 3.00 m alto. Fachada
con muros revocados con recubrimiento en pintura, y con enchape en zócalo de forma de ladrillo tipo bocadillo a
una altura de 1.43 m de altura, cubierta en teja de barro soportada por una estructura en madera, muros en
general revocados con recubrimiento en pintura. La edificación presenta la siguiente distribución interior: Primer
piso cuenta con un garaje con puerta de acceso en madera de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alto, otra puerta en
madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alto que da acceso a un corredor de 0.90 m de ancho, para el acceso
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de las escaleras para el segundo nivel. Piso en baldosa rústica, puerta de acceso para el segundo nivel en
madera, rejas y vidrio de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alto, un acceso trasero a un apartamento con puerta de
0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, piso en baldosa rústica, baño con sanitario, lavamanos y ducha de línea
sencilla, con enchape en cerámica en muros a una altura de 1.75 m, enchape en cerámica en el piso, con vano
de ventilación de 0.80 m de ancho X 0.20 m de alto, cuarto con ventana con marco en madera y leja de 0.90 m
de ancho X 0.75 m de alto. En el segundo nivel escaleras de acceso enchapadas en cerámica y con zócalo a
una altura de 0.10 m, con un ancho de 1.50 m, contrahuellas de 0.25 m y huellas de 0.28 m, cielo falso en tablilla
de madera, con vigas en madera de 0.10 m de ancho X 0.15 m de alto, pasamanos con apoyo en madera y reja
en hierro de 0.90 m de alto X 3.20 m de longitud; al lado un mobiliario en madera superior, piso en general en
cerámica, dos balcones con pasamanos en reja de hierro forjado de 0.90 m de alto X 1.80 m de longitud; patio
con cubierta en madera y estructura en madera y parcialmente en policarbonaío translúcido con piso enchapado
en cerámica, lavadero y tanque en concreto y con enchape en cerámica de 1.33 m de ancho X 0.84 m de fondo
X 0.83 m de alto, baño con piso en cerámica y cabina en vidrio con mobiliario de ducha, sanitario y lavamanos
de línea sencilla, con repisa en madera, puerta en madera y vidrio de 0.85 m de ancho X 1.85 m de alto; en el
patio un muro en adobe con ventilación natural de 5.00 m de ancho X 1.30 m de alto, sala comedor y cocina,
cuatro puertas en madera y vidrio de 2.50 m de ancho X 2.10 m de alto, bar biblioteca en cedro 2.10 m de ancho
X 0.69 m de alto y repisa 2.30 m de ancho X 1.33 m de alto; cocina con mesón en mármol blanco, con estufa
empotrada y lavamanos en acero inoxidable, de 0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X 1.00 m de alto, con
gabinetes inferiores y superiores, en los laterales dos torres en piñón de oreja, bife empotrado en un muro lateral
con cajonera 2.43 m de ancho X 0.38 m de fondo X 2.08 m de alto en madera teca; otro mesón en mármol de
0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X1.00 m de alto, con gabinetes inferiores y superiores; otro patio con piso
enchapado en cerámica y pasamanos con apoyo en madera y hierro de 0.90 m de alto X 5.00 m de longitud. En
el tercer nivel: escalas de acceso en madera con un ancho de 0.90 m con contrahuellas de 0.25 m y huellas de
0.27 m de fondo, con pasamanos con apoyo en madera y hierro de 0.90 m de alto. En el perímetro del tercer
nivel un pasamanos en madera de 0.95 m de alto sobre una base en madera de 0.15 m de ancho X 0.10 m de
alto, soportadas por unas vigas en concreto reforzado de 0.20 m X 0.20 m X1.50 m de longitud a la vista, piso
en madera en el corredor perimetral del tercer nivel de 1.53 m de ancho; 22 columnas en madera para soporte
de cubierta de 0.20 m X 0.20 m X 2.45 m de alto. La cubierta es en teja de bamo soportada por una estructura
en madera, con canoas y bajantes en tubería de PVC de 3", muros con revoque y recubrimiento en pintura, piso
en el interior en madera, hay dos habitaciones, un baño con piso en cerámica, ventana con marco en madera y
reja en hierro de 0.20 m de alto X 0.70 m de ancho, con cabina de vidrio de 1.80 m de alto X1.50 m de ancho,
mobiliario y accesorios de línea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un mueble en
madera inferior de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrio de 0.70 m de
ancho X 2.10 m de alto; dos ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X1.00 m de alto, pueda en madera
y vidrio de 1.90 m de ancho X 2.10 m de alto, ventana de forma triangular con marco en madera y vidrio con una
longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud en ambos lados; otra habitación con puerta de acceso en
madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alto; otra puerta en madera y vidrio de 1.90 m de ancho X 2.10 m de
alto; tres ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X1.00 m de alto, dos ventanas de forma triangular
con marco en madera y vidrio con una longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud en ambos lados, baño
con piso y paredes con enchape en cerámica, cabina en vidrio de 1.50 n de fondo X1.80 m de alto, ventana con
marco en madera y rejillas en hierro de 0.20 m de alto X 0.70 m de ancho, mobiliario y accesorbs de línea
sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un mueble en madera inferior de 0.60 m de
ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrio de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto. C3:
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31,49 m2 Construcción de un nivel de altura con un área cubierta de 31,49 con una estructura de muros en
ladrillo común sobre una placa de concreto, fachada con enchape en baldosín a una altura de 0,85 m, ventana
en madera de 1,30 m de ancho X 1,00 m de alto, listones en madera que sirven para apoyo de la cubierta,
cubierta en teja de barro soportada parcialmente por una estructura de madera y guadua, piso en baldosa, muros
parcialmente con recubrimiento en pintura, cocina con mesón en concreto fundido con enchape en baldosín de
0,60 m de fondo X 2,40 m de longitud X 1,00 m de alto, otro mesón en concreto fundido con enchape en baldosin
de 0,60 m de fondo X 2,00 m de longitud X 1,00 m de alto, baño con enchape en baldosín con mobiliario y
accesorios de línea sencilla, ducha y sanitario, tiene 2 habitaciones, un lavadero en concreto de 0,60 m de ancho
X 0,60 m de fondo X 0,80 m de alto, Tuberia en PVC a la vista de Xa". CONSTRUCCIONES ANEXAS SEÑOR
EFRAiN ANTONIO RESTREPO ALVAREZ: MI: Piso duro en concreto rustico que da acceso a la bodega (C1),
a ambos lados del piso duro se evidencia piedra triturada para zona de parqueo con un área de 105.06 m^.
M2;P¡so duro en piedra que da acceso la vivienda de tres niveles de altura (C2), con un área de 116.10 m'. M3:
Galpón con un área de 11.15 m^, con una estructura en madera, con cerramiento en malla metálica, parcialmente
con cerramiento en madera, sobre tres hiladas de bloque de concreto de 0.20 m de espesor con una altura de
0.60 m, cubierta en malla metálica, puerta metálica de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, con un bajante en PVC
de 3", piso en concreto rustico. M4: Dieciséis columnas en concreto ancladas, de 0.10 m X 0.10 m X 1.50 m de
alto a la vista. M5: Cuatro columnas en concreto reforzado de 0.25 m X 0.25 m X 2.50 m de alto, con refuerzos
a la vista. M6; Cerco con estacones en madera separados cada 1.10 m con angeo y cinco alambres de púa con
una longitud de 16.00 m. M7; Dos cajas de registro en concreto de 0.71 m de ancho X 0.71 m de fondo X 1.00
m de profundidad con tapa de registro de 0.07 m de espesor, con tubería de PVC de 4". M8: ISO.OOm Cerco con
angeo y horcones en madera con una longitud de 152.00 m, con cuatro alambres de púas a una distancia de
1.00 m entre horcones X1.50 m de altura, M9:1 unidad de Columna en concreto reforzado en la parte trasera
de la bodega de 0.25 m X 0.25 m X2.10 m de alto, con refuerzos a la vista. CONSTRUCCIONES ANEXAS DEL
PREDIO: MIO: Vivero con un área cubierta de 205.71 m' con cubierta en teja de zinc, soportada por una
estructura en madera y parcialmente en guadua, con soportes en listones de guadua y parcialmente en madera V
a una altura de 2.70 m. Piso en concreto rústico; en la fachada tiene un cerramiento en malla metálica y estacones Pn
en madera separados cada 2.00 m; puerta de acceso metálica enrejada de 2.60 m de ancho X 2.20 m de alto;
al Interior cuenta con un cerramiento con estacones en madera y malla eslabonada, dos puertas en malla
eslabonada y madera, con enchape parcialmente en lámina de zinc de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto; unos
muros bajos en ladrillo revocados de 0,15 m de espesor X 0.40 m de alto X 12.00 m de longitud, parcialmente
en la parte trasera del piso se ven unas vigas de fundación en concreto reforzado de 0.25 m X 0.25 m.MII:
Vivero con un área cubierta de 111.87 con cubierta en poli sombra, con postes en madera soportados por
pilotes en concreto reforzado de 0.20 m de diámetro X 0.35 m de alto. En el interior unas hiladas en ladrillo común
con un espesor de 0.15 m con una longitud de 31.00 m X0.30 m de alto.M12: Negocio con un área cubierta de
7.56 m^ con cubierta en lámina de zinc soportada por una estructura en madera, piso en concreto rustico,
cerramiento en madera con una puerta metálica de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto, una ventana en madera
despegable de 1.10 m de alto X 2.20 m de ancho. M13: Vivero con un área cubierta de 63.58 m^ con cubierta en
lámina de zinc soportada por una estructura en madera, con postes en madera y parcialmente en guadua (un
lado soportados con los mismos pilotes de M5), piso en concreto rustico y parcialmente en adoquín, dos
columnas en concreto de 0.20 m X 0.20 m X 2.20 m de alto, con puerta de acceso en reja de hierro de 2.40 m
de alto X 3.21 de ancho. M14: Perrera con un área cubierta de 5.76 m^ con cubierta en poli sombra soportada
por una estructura en madera, con cerramiento en madera y parcialmente en ladrillo común y parcialmente en
poli sombra, piso en concreto rústico. M17: Perrera con un área cubierta de 3.96 m' con cubierta en madera y
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poli sombra, cerramiento en ladrillo común de 2.20 m de ancho X 1.80 m de fondo, con malla metálica en la
fachada y unos soportes metálicos, puerta metálica de 0.50 m de ancho X 1.00 m de alto, piso en concreto. M18:
4,06 m Cerco en madera al frente de la fachada de M4, con dos estacones en madera, separados a 2.10 m con
dos hiladas en madera formando una "X" y tres hiladas en madera tiorizontales. M19: 2,80 m Cerco con diez
hiladas de alambre de púa, con matarraíón con una longitud de 2.80 m y puerta en alambre metálica y madera
de 0.80 m de ancho X 2.20 m de alto. I\/I20: 1,70 Cerco con ocho hiladas de alambre de púa y estacones en
madera, con una longitud de 1.70 m. CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO MARTHA ELVA
WIENESES MARULANDA: M15:100,72 m Vía de acceso a! predio en grava (Piedra triturada) y tierra de 2.24 m
de ancho X 100.72 m de largo. M16:1 unidad Portón de acceso al precio en madera de 4.77 m de Longitud, son
dos puertas y cada puerta es de 2.24 m de Ancho X 1.10 m de Altura con bisagras de hierro, amarrada con
pernos, y tres tablones en m^era y un tablón en diagonal. CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO
JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA M21: Construcción de un nivel de altura con un área cubierta
de 13.20 m^ con una estructura en muros en ladrillo, fachada con muros sin revocar, puerta de acceso metálica
de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, ventana con reja metálica de 0.50 m de ancho X 0.50 m de alto. Cubierta
en teja de barro soportada por una estmctura en listones en madera, piso en baldosa, otra ventana con marco
metálico de 0.25 m de alto X 0.90 m de ancho. 1V122; Vivero con un área cubierta de 38.24 m^ con cubierta en
madera y parcialmente en guadua forrada en plástico, soportada por una estructura de madera y parcialmente
en guadua, con una estructura de columnas en madera y guadua, con tres columnas en madera de 0.30 m de
diámetro X 3.50 m de alto, tres columnas en madera de 0.25 m de diámetro X 2.25 m de alto, dos listones en
madera de 0.15 m de diámetro X 2.70 m de alto, un listón en madera de 0.10 m de diámetro X 2.70 m de alto.
Mesón en concreto con enchape en baldosín de 3.00 m de ancho X 1.50 m de fondo X 0,90 m de alto, piso en
baldosín y parcialmente en concreto rústico de 0.60 m de ancho en la parte trasera, la construcción no tiene
cerramientos. M23:4.00 m Canaleta en concreto rústico de 0.35 m de ancho X 4.00 m de largo X 0.08 m de
profundidad, ubicada al frente del vivero (M17). M24: Piso en afirmado al frente de la construcción 03. M21 y
M22 con un área de 148.00 mi Alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K 26+898.78 I / K 26+959.95 D, K
27+150.81 I / K 27+254.49 D. FINAL: K 27+032.58 I / K 27+021.44 D K 27+259.01 I / K 27+292.43 D, del
Proyecto Vial Autopista Conexión Pacífico 1, tramo Camilo Cé - Ancón Sur.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Artículo 13 de la Ley 9 de 1989, el Artículo 61 de la Ley 388
de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Artículo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Artículo 4° de la Ley 1742 de 2014; Artículo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Artículo 6°
de la Ley 1742 de 2014; Artículo 9 y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del
avalúo comercial corporativo N'' ACP1-04-004 de fecha 11 de abril de 2019, en sus partes pertinentes,
elaborado por la empresa de Tasaciones Y Avalúos de Colombia -Valorar -contratada por esta Concesionaria
para la elaboración de los avalúos comerciales corporativos, de conformidad con lo establecido en la ley
1682 de 2013 y demás normas concordantes que rigen la materia, documento en el cual se tuvieron en
cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el área afectada, de acuerdo a la Sección 4.6.
numeral (vlii) Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesión APP de 2014, utilizando uno o varios métodos
de valoración contemplados en la Resolución IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones físicas y
económicas de cada predio, arrojando como resultado el precio más justo a reconocer por sus características
particulares.

V fi ^ Agenda Nadend d«
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Según e! avalúo comercial corporativo No. ACP1-04-004 la presente oferta formal de compra se discriminará
así;

DAÑO EMERGENTE

1.1. VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUÓ: DOS MIL VEINTIDÓS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2.022.436.831) el cual incluye el área de terreno afectado, la construcción,
construcciones anexas y las mejoras plantadas en él.

1.2. GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: OCHENTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($84.380.534).

1.3. GASTOS ESTIMADOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE: ONCE
MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE
($11.052.320).

1.4. PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACIÓN DE CONTRATOS: TRES MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS
MONEDA CORRIENTE (3.496.359)

TOTAL DAÑO EMERGENTE: DOS MIL CIENTO VEINTIÚN MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS
MIL CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.121.366.044)

LUCRO CESANTE 4
2.1 PÉRDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE

ADQUISICIÓN: CUATRO MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.132.686)

2.2 PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONÓMICAS: $0

2.3 TOTAL LUCRO CESANTE: CUATRO MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.132.686)

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal I.
de la Resolución N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, serán pagados a nombre del propietario
directamente en las Notarlas y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidación del valor total a pagar
por parte de las mismas dependencias
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1.5. Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma de DOS MIL
VEINTIDÓS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y
UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.022.436.831) el cual incluye el área de terreno afectado, la
construcción, construcciones anexas y las mejoras plantadas en el, en este valor no fue incluido: los
gastos de Notariado y Registro; ONCE MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($11.052.320) por concepto de DESMONTE,
EMBALAJE, TRASUDO Y MONTAJE, TRES MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE (3.496.359) por
concepto de PERJUICIOS DERIVADOS DE U TERMINACIÓN DE CONTRATOS: y CUATRO
MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($4.132.686) por concepto de LUCRO CESANTE.

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitación al dominio,
gravámenes, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios públicos y contribución de valorización,
ésta Concesionaria podrá descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho
valor al acreedor o mediante depósito judicial a órdenes del despacho respectivo, o a quien corresponda, de
acuerdo a lo contemplado en el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018,

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como
Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de
Compra, se deberá suscribir escritura pública de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro
de los diez (10) días hábiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos
Públicos del lugar correspondiente, de conformidad con lo establec do en el Articulo 10 de la Ley 1882 de
2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisición en la presente etapa de enajenación
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, parámetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi
(IGAC).

Así mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determinó teniendo en cuenta la reglamentación
urbanística municipal vigente, la relación con el inmueble a adquirir y su destinación económica. Igualmente,
se procedió al cálculo de la indemnización que comprende el daño emergente y el lucro cesante, en
cumplimiento del ordenamiento jurídico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolución
IGAC 898 de 2014 modificada por la Resolución 1044 de 2014.

A partir de la notificación de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) días
hábiles para llegar a un acuerdo de enajenación voluntaria de coníorm dad con lo establecido en el artículo 25
de la Ley 1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1832 de 2018, bien sea aceptándola, o
rechazándola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Mlllán Drews, Representante Legal de la Concesionaria
Vial del Pacífico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de
Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted puede comunicarse con la Abogada Predial Laura Victoria Arenas

;-k:oi.r;'Tc.3n cporto
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Lopera al número telefónico (034) 5209300 en las oficinas de la Concesionaria ubicadas en la dirección antes
mencionada, o al correo electrónico notificacionesfSjcovipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenación voluntaria de la zona de terreno en el término
señalado, la Concesionaria dará inicio a los trámites propios del proceso de expropiación judicial o administrativa,
conforme lo estipulado en el inciso 5° del artículo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y
adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Así mismo, el artículo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el artículo 6 de la Ley 1742 de 2014, señala
que, al pago del predio para la expropiación judicial, se realizará con el avalúo catastral y la indemnización que
ya fue calculada en esta Oferta formal de compra.

Contra la presente comunicación no procede ningún recurso en la vía gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los artículos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Código de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaño para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano topográfico de la franja de terreno
a adquirir, copia del Avalúo Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenación voluntaria y a la
expropiación por vía administrativa y judicial según corresponda, certificado del uso del suelo. Permiso de
Intervención Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de
daño emergente y lucro cesante, en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha de
notificación, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atención que le brinde a la presente.

Cordíalmente,

ÍWAURÍGÍO MILLAN DREWS

Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

ción PredialftW
adfico V

Vobo Dirección I

Vobo Conpadfico
Vobo Conpacifico y
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ANI
MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE

INT RA ESTRUCTURA

nOfA PREDIAL

PROVECTO t>E CONCESIÓN

CONTRATO N«i
AUTOPISTA CONEXIÓN PACinCO 1~

007 DE 2014

UNIDAD FUNOONAt

PREDIO N*

UH

ASSC. INIOAL

A8SC. nNAl

ACP1-04004ID

K  I / K »*<S9.«S D
t >7*IUill 1/ K ]7«K4.49 D

K17*0U.SBI/X27«U1.44D

X27*n».»ll/X27«»2.41D

SECTOR O TRAMO

MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CAMOOCi-ANCÓN SUR

Dq^

iMje«i/n.Mao

NOMBRE DEL PR0PIErAR10(S} DEL PREDIO

JpM * JnO* Coma EehMrrf CFMHdde) (1)¡ Jers* E49W CadavM Uf«w (FalKlilo) (D¡ MMta Eba Mmmcm MmiMtdi m;.
OuMarme iM Ja*** Majia Cama (4); AdMa Vtaquat R**tra*o («); Allda Vi**»** da Arlt«>t*M ((): Manaulo* 8 JX. (7)

CÍDULA

DIRECaÓN / EMAIL

DtRECaÓN DEL PREDIO

t.81MtO (1h «JÍÍATI <2h 21^7.412 (3); •.27(78I C4); tlAMJT* (•);
21.M8.M2N)i nM24«744 (7|

VEREDA/BARRIO

HUNiaPIO

DEPARTAMENTO

Z.E. m CMECIU HUHiaML

AMAGA

MmOQUU

PREDIO REQUERIDO PARA f CA12A0A

CLASIFICACIÓN DEL SUELO

ACTIVIDAD ECONÓMICA DEL PREDIO

TOPOGRAFIA

EXPANSIÓN URBANA

COMERCIAL, RESnXNCUL.
AGROFSUAJUO

LINDEROS

NORTE

SUR

fíe 083.4106

TABATINOA

03030B1MM001NOOS

tONOlTUD COUNDANTES
IMSm

55J7m

Rifclel8«i*isocofroPergNiMBarA(>Í-Ó4H)ii<i-i^
con vfc que conduCB de Femando MM>>iiy>nmyAfPi^

2fr50% ftarfnaile

ORIENTE

OCCIDENTE

867.04 m

037B ID (19-23)

uiViilll'JJUÓ DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRlPClSff DAP ion) I H (mt) I C

367.11 m

linwguiwyAsesoii«ensaluíSA.ÍAePl-o«i07é>eonvÍ8Y*umiíalmedtoí>S){5ñ
afayconduoi^AWMBáaCtolVlB)
Con N nOBno pradto ACPl

ANT. I UND.
ESPEOES PRÚPÍETÁRIO EBÚilN RESTREFO

"isr

ESPEOES ARRENDATARU LUZ MARINA GARRO LOPEZ

OHapacin

fXaiaüii

n»a*i

Mran^ linóde S «ha
Nann|D«4eKti*Uio*

Hin4Mn»7*AM

LMn nindirkio 7 «As*

««iiacM* 21 Wloi

•«uaultaata

7i*M Mal* paaucAi

PflmlntmMi

Hmpo llafloi

Hangs ISaAM

Am

AiM

"55"
"55"
Am

"EboT
Aibal

AiM

-04-004 ■>123-1)

DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES SEÑOR EFRAIN ANTONIO RESTREFO ALVAREZ

CANTIDAD UNID

••daga! CafSbuedta da 4ot iiMI« de .«ui* 4* 37.40 la de toV" X KM m de «h», d «n !«. niWeiti w pbo de S4LM m', «n «1 Btd * 108» 60 it»
Mmer a«» eene iM de 5.« ai. b toa et en henmgón refcrade can idK* aleereds w Ideeueldn y vlgei en «todoe, U eenchee r. en ceXmw y murei w caw*ld{ le

i.toaMxoffanenBiegtcitocorualorBnieeoqucyrecuMaitonleenelnlwa, 11 wkmiútolamei incmotlsceheimet ettin agvladei per tapuae y togw de <

fc)7 mXej7« X $.4» m de d»can ««geeanllmie. 4cefcmw Xecto d teltitorin cancrtio itlortido de 0.27 m de eid»X 0-12 ei dé lego X «,46 * dedto'cumia ceis «wi™.cmiareemifcmtotoyvedítode 2.l»»demíl»X 1.20 ei día, deueiaef de deepuertee «ettace» corrediet tabre ridet. cadiuneMdcS.lOnidemctto'x SJOBidedto.made
dtoi nene une pueru de «cteie peguedi de 1.0$ ■ de wtíw X 2.02 m de ito. un ruma edcwe de 2.W m de Urge IIA4 ai de «neto» X $.00 m de dtocen ctnedento m «marbeeid, gebbwa de cenbd de eeeigle di ta bodege de 1.46 f. de lirge 10.S0 m de ende X 2.10 m de dtó. ten tibtoi de medi lamida, pera le dWrtoudin da ene* de to b2L saí!n.!!r "ííüí!* 1 1 "«drii-Cede ti*onldel.$0 ta de torg» y candela laetffce pera dcebtoedo de 0.40 m da ctpaiar. 12 Ueeerai HMH2S0 i22(h> cede leaipire con cda
üf'[íl"! ~ "í* •" tondaneedemo (edi cedenpeda por dat perdet melllcat de 0.31 m de ende X 5.10 la de largo X 0.17 « di ernior. eepereded e maO^le de L27 n, na Urna peManaa), Urna in aceeio proMcland con eicdere de enenadn en nedere. La ettnictura del ptio ec en leMUa de madera cagüi toparlede tabee ylemee er
medeii deán da 17 ce de d» X 7 caí de eepew can penet, lepettedae «abre vlgameliket de 0.00 aide dio X 0.20 m de ancle, can dtooondeiy bewetsdes. 10 «dumZr^
meliUced, 6J$ ■ X A4$ e. c». $ dge rneldto» d. 02$ , X 44$ e m pefldctotoC «aporte, ta cubtorU e, I* de Etornil c

_  .... eatyciAltotcenpeteleideiMtole*. ta»»iiret»nenMaaiedecnno»ioconfeyega«yreo)btlelenlocnt4tHMra.«mdna»opocletocin«luntodocto4jae.eM». 12 UüpiiM MHH2fle • 2ÍOw cede h^^ir» <qn M#», cmou con Mcri* de 1 )^'pan red décirKi 4 bimesy 2 CMilef «a PVC* í'de efititiiei
On^u^delrmi*>^eei^CBam*miu«iemeerpi«edea>.i4e».ceni«>AraeladdeaLlJ Mnetora de crdumea y .!»«» m cancrete retoreedo Je LN «T

• íí* ^ *®-»■ * 1-""*» "»dacmnaaeerentcedoaceniecbbrtoitonleenpbw.yeerendepemida^tortea de bdrea toe beodfc 4 uniifcm de L43 ■ de *.e, oAlarU a» tole de bine epenedi pomm e«nrb« en «todera aw m mwdwaeMwr^aWiiiddaenpbdim. ^ - .dncb« «, «eder,,.
U MkecNn ptaienu la dguletde dKMbucton Mcrttt

arbaer plee cueva can un eenk c» puerto de acteea en nedere de 2.10 e de ande X 2.10 ra di He. oba puwta en medeci de 0.50 m de ende X 2 m ■ di dio eue da ectaee a te
2.*^' FidfW da acteto om el lagundo otoH en nwlere. rajai y iddrto da 2 » n, di

aa^X 2.10 m * alto, un ecceie bmre a un «periammle con puerto de 040 ti de anche X 2.10 m de dio. plie en bddote nlHce, bafle con Miaieile. bvwunoi y ducha di fcae
imcato. con enchape en eerdirdce en «virot I une «toea de L75 ra. enthepe en cerdndca en d pto. can vena dt «ervieeidn de oao m da mde X 0.20 ■ de dto. cuerlo con wntona ton
merco m aedeit y f* de 0.56 m de ancho X 0.75 « di He. Cn d segunde nlvd eedeiw de Étcee enclupidH m cifdi*e y cm dedo a une dhre de OIO «L con i« ande d.
l.$8riv^diidItoda02Smrhui«a«do02»ai,ctotoüÉtomiH<BidBmidera.conyl|aimaederedf fl.lOmdeinchoX0.1$«daHo,paMman«conapomentmdmaTtatoiii" * tSÍI'' Mtonenot en rde de raen» torlHo de 4.50 dide*iXL80mdetonaaid:Beltoc<ain*lefOmiaadefi»«t«iiraMa«.ni4rr..«»rte. i p. ■"r-'l lii rufa* t liieHiii ta
anoelc y cm «ncMm m cerinVce de 1.11 ra H ^

10B160

2SS.42

FECHA DE EUBORAOÓH: l<y0g/2016
ELABORÓ! CONPACtFICO L ^ f a f
DIANA ALVARéZALBARRAdN I I I PT
leiif MAteV .gle. ' < P MI ' Wi y*rWIMAT, (2013) 2S22^249931 CNO

REVISÓ Y APROBOt

M »1. O ̂  ioZ ' jjJJl
Torrado dé bANhAgen^NdoonM de infneNructurt-

Tlana d tomueble kencB utbenMca. UrbanÉied<4 pattetoUdo, «ulKlhWdn, cmaniccMi\ IntoryaacM»^ PtfWp mea».»
•nana d Inwtiitle ragtomenle de Propledid HertnnCd LEY 67$ DE 20012
TtoieeltowiuebtoeprabedepUnpanldenelBioaeitlodeltoyaivaaVmlodalinchiPtadeP
«pica Intoree da mdidt da Arw Raeeneniat
OaatuirdodttludiodalAiitoi.tolr«igiauaedto^c<dao«to2770dibaidgubltM7

M/NO

Area total terreno

Area requerida
Area remanente

Area SOBRANTE
Area total requerida

5.644300 OKERVACtONES:

a9B3Soo im

MOOMO IH»

4.660000

0.063500

JH»
llN

BirHW4dddpredtoa*toaedtddtimliHm*elnpnailfce.*dddoaaBetoiBi—dianiÉmedito.men.u,f.^_i.,„i,^n'
b^ can radkede trOM »«l«M«22006BÍ42 y raneado gcrtemidón de arvtoatde r 2»uoi0670ns dd 2l42-2Ma. a Irm iBld dd
^e.proye^endcWemedi'atorendiNHneCMeiabto^ogeUdebldGegueeadHtoiiadeiefcrencliiitodeporCilattre
depaitmi^. airee HemtetMedddpterecledamddttonederttoiencleHegoaCotomaie PealadebdoaiiuidtiepenHlle me laeiiiirPH^apH*p,.»mtoto«lde«fapto«i*WM»d.l2»J»to>,iH«,,d»dH.n.tolmbtaimcumtonm^!to^
cBrparjnro.

Páe- M



"2S2ÍISX21£■wrawtfiiMLfrai

ConcwtoMTto Vial
d«l Pscfflco

MINISTERIO DE TRANSP^TTE

AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA

nCHA PREDIAL

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) OH. MIEDIO

■*** (FílKklo) Í2): ktartht Ehr. M»M<M MmImmIi I»¡ .BuUém» d» JétóB Mtjh Cont Hli *dHh V*»»i»z R»«ti»pa (St, Afcli V*mim dt *rt»||«Efctl (>); Ptonniiot 8A. (7)

VEREDA/BARRIO

MUNiaPIO

DEPARTAMENTO

PRmO REQUERIDO PARA

z,e. m cuKOA hunkjml

AMAGA

ANTIOQUM

PROYECTO DE CONCESIÓN
CONTRATO N*:

AUTOPllfTA CONEXIÓN PArTFiroT*
007 DE 2014

UNIDAD FUNCIONAL

PREDIO N* ACPI-<H-0041D

ABSCINICUL

ABSC FINAL

K  I / K B
K77«l»ll I/K }?*iS4.1tD

K»*«I2.SII/KI7*«M4B
K mm.» I / K B

SECTOR O TRAMO

MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CAMILO Ct.ANCÓN SUR

bq-Oer

l«JOMT/37.MaiO

CÉOUU

DIRECCIÓN / EMAIL
DIRECCIÓN DEL PREDIO

•.«M» (1): t4«U71 (Ni 21447.411 (»¡ l.m.TH (4|: 11J9e.l7« mT
ll-MOAtl N); »WM0T»-4 (71

irr

CAL2A0A

INV^ARIO Pd CULTIVOS Y ESPPf^P»
.DCSCRIPOÓN DAPfcml h/iwO CANT.

CUSIFICAaÓN DEL SUELO

ACnVIDAD ECONÓMICA DEL PREDIO

TOPOGRAFIA

EXPANSIÓN URBANA

COMBtCIAL, REStOBCUL.
AGROPECUARIO

70-5(m FuertaniCTte

ESPECIES ARRENOATARU Ltl2 HARINA GARROÜSPE
UND.

«Ai^Wpi

t¡ñSrSíT55¡~
bcrcf s tta

HmuttpDiMloaMM
TiApAiaHoM

ECTEaES PRÓPIETARIÓ JUAN GUmERMODE

<i»)»r»be4Mw
CmcoMvk*
:Mnd«iiKi

ttm

iCw
AfW
iUd

Fhw

iitol

E5ÍlÍ5MEm(ÍORREA
¿M

TSi-

Am
TtaM

"tCT
"ssr

rM

Am

Am

AiM

155"

FECHA DE ELABORACIÓN:
ELABORÓ: CONPAClFICO 1.ELADunu: u;npaupico 1.

10/08/2018
 i

DlANAALVARfeALBARBAfAl OÍAaWV AÜ
UÁT ■' ~ W—MAT, (201^) Í$ÍÍÍ-M931 CND

REVISO Y APROBÓ!

LINDEROS

NORTE

SUR

ORIENTE

OCaDENTE

LONGITUD

m
033-481»

03030CI3M000100008

IMSm

55.37 m

36704m

COUHDANTES

037B ID flO-2314tM)/ io con Y«nwai al wedb (3-5); ̂

ITEM bE£eálKkÓN bt LA¿(!üN¿UUCaONBCONSTRUCCIONES PRlwrTPBl fc SEÑOR EFRAtN ANTONIO RESTREPO Al V*»P>
^  » .

-ííUUtfiHdwte de Amaoi e OttK fs-im
con JñaS^ia^ AtPt4^

CANTIDAD
7 AM n de iMdd X 0A3 a de 4ia dedo coa ete en cerdedn » f dAie jti m n

ledefirdiMede mSAdeiwlM» 1-*^-*»^ —-tr^inn«mcneih4i.aiinuii[iduiJ..—l P**» *"
eiedwi rvWe de l.se e» de endeX í,le ■ «e Akí bw Woute en ce*o2.10 m de wheXftáe-dií ^^LjL i'íí'"'" "««A «UuN e-d-redi, A, tlTxí^d, * ' " "^tfi pMn ét ór«>i, Uff «n un mro bUril con c^^wra m tfe Mct« X 0J8 n d# > m am «á. ínleilwei y en bs Mertin 9» tom

6, d ndl: «»IM de ene» e» medt.e ».« akÍ» de AM a ^XTTinT'ür "I*™ 4—» * Si»
Nene de e.» A de eha En el eefiwlio ddleieer iWd un eeieminee eti medete de e.K m d. Av, *1^ h.!L . . . ' •P*" " "4" y
dg»«enc»ncfeloi*(er»dode A»«xa.IOmX l.iOndeldí^ludebdHA»t»«n««edKee«dn.Mdor * "• ®-" "" 4« ""rt»* 0-JO m de ede, MportedMpee leael»reKd«t.<l.c«N«.d.O.»AXa«AXl«mde»d ""'""*^'"'^"'^'*'""*«'4.i.5}»d«dyf»; 22cek-ne.««ed».
ten»li>teMW>ie>.delaw.«M*^.».-..^^-. Tiri lMiili i i I i i
en mddefd h« d« h»dUdi«es «n bdtonm wen winiÉu, ««Au a» r .2»ZTL^'ITl^TT'j'iBoXI,SBAdeench».A(É»ederecn»erteidefaMAnr«. .^-n. ■ 4n* X t» w de enche, rancetmde ddH»de Ud ■ de

X 0.d6 A de hnde; f«ru en eedera V »»* de 176 » * ende X 2.10 • de «Ée-de. wdM «TÍL, S! • 4*
de 1.W ■ de ende X 2.16 A de ete, «nleni de Ame Ideivder <«i ewcb en mtóia . en*, mn r «W»
hebdeclin con |»»u de ecme en eiwn de 1* ei de ende X 2.» A de diet od* Aero en eiedera Í*í¡fí» I ¿V.Í ,"¡1? * *de ue A de «de X LOO A de *0. dei eemew de tome «»»dw ten merco en eadere , >id*^ S »W»
cen|ihdy»«adescBnendiidec>icBÍMlce,celdH««itodelMAdcliMeXLWnde«a uijlujll j 1 ■" A4S m de !«»»»en er«e» todafc Míe■«ld^Ald»AtoyAe«mto.d.lto..I^ TTJ^ ''J-* 7 re»..enhton. de 6.» m de d»X 6.76 a«
ta-et d««. « «Ato,, y ,»to de y > m A Je^ÜT^ ' 4e aso « de ««no X «# A d.-I. X ddd A de

UNID

KUCCIONE5 PRINCIPALESSENOft EFrAIH ANtÓNlO REStREPÓALVARir

255.42

iAeearucne»deAtderayDuediie.BtonenleetoM, «unep^^Att-—i r-—-|-iilii rnetoiinT^-^.^T * PW"**i«e»er
1^2.46 A de lenellud X 1,W A de dto, edo A.* en eenoe» lündld. <» eTbSZÁ *

m*

u

ÁREA TOTAL CONSTRUIDA

31.49

. CONSTRUCCIONES ANEXAS SEÑOR EFRAIn ANTONIO RESTREPO ALVARB2
UTIJII

m*

h«A.A«Cto»i^^i¡ii^d,.cc«d,tob,d.^,C.L....d«tod.,d4N«dto.to.;¿nd.Me»^ • ,
TtoaedlnAitoMefcenttouidentoMM.WbeiiiMclifa.peralidda---^i. I
Tiene el towiuee«e te»iAenidde finyinleil HerteenUI iprOW OE 2flOi> .ftdedeñAieM

jpi»»edeN«peitlil€neleioeMeludelieyiiiiii»iniBdeleRdto>ie»dT
«><lcemtorAÉdeeniÍdideÁenHeeie«ie(dé?

Areatotalterreno
Aru requerida
Area remanente

AreaSOBRANTE
Area total requerida

I  5.644300 iHa
I  0.863500 ~Ih»

n/wo

0.000000

.4.660800 iHa
B.B>aBOO IH»

OBSERVACrONFS!
B*AelAddelp>edlee»loA»dedelley»nUAtoneoiMworMtn.drtdk......;t.,......^_^.. ■

keeteetocM

4^«U~ a lAd dAd««. e«í e-yeeJA!^
»~^^,«dtop™«nBwuetodidfa,w«.»,b»nE.e.UWJ»A^i,,e,*,dee».e,ienidee«,2¡¡Í.^^TL""^• » Mera» de dan»

WgTT?
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MtOYECTO DE COmzSIÓN

CONTRATO M»:

UNIDAD FUNCIONAL | t.

PWDXON* 1 ACTl-M-Ooilo

AirrOPISTA CONEXIÓN PAOFIOD 1
MINISTERIO DE TRANSPORTE

007 DE 2014

AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA
SECTOR O TRAMO CAMOOCé. ANCÓN stm

iniravMmotUfN
K 2<*an.7l I / K K*9».9S CABSCOtXCIAl

MAROBIX  t f X O
ncHAPRniAi I»-Ov

«27*C)1.SII/K27*(UI.44DAaSC. FINAL
LONGITUD EFECnvA UMOmI/ALDmOt 274}».011 / 177*297.43 C

UUenl/>7.*«aO

NOMME DEL PR(^IETAR10(S) DEL PREDIO AZIlAfO (1); «.240.(71 {tk 21.447.412 fj); l.0S.7a) {4)¡ ll.lMAn ($f¡
21

céouA
.MOJ«2<«); nn2407(4 (7)

■»—4fcJt>ft»Cwr««Echwfil(f»(»eMoH1>;J»niE4TCMl»44ll>fc»<P««.riA.iw>.u.^ct-É. ^ —
«A. (7) MRECaÓN / EMAIL

DIRECCIÓN DEL PREDIO
N.D 0324008

TABATWaA

VEREDA/BARRIO I I.g. CMgBm—BClün 03020013020001OOOOE
LINDEROS LONCm^CLASIPICAQÓN DEL SUELO EXPANSIÓN URBANA COLINDANTESMUNiaPIO amagA

NORTE l&4Sfn RiAMa dN Socorro Perez Agular ACP1-<M-0ib (1-3)
DCPARTAPffiNrO ANTIOQUU

OBI 9fc<R» ondú» 04 Am»gíaC4l(>w(iB-t9); José toiwloMoítowCnS'Sno;:
03711 n>na.vi\0376 ID 119-711

SUR 55J7ni

PREDIO REQUERIDO PARA

74n*nN

CALZADA

IWVI^ARIO DE CU-tiVos V KPE¿ffó
.g^<^"pa6w PAPfaw) HTwtT CANT.

ACIXVIDAO ECONÓMICA DEL PREDIO

TOPOGRAFÍA

COMERCIAL. RESIOedAL.
AGROPeOJARK)

4P-air» tuertérhéiHE
367.04 m

367.11 m

QuNNrbirmo

Mwi4tWM
AfiatwiN
QNtawoni

nhoM

W^eeSM*
litm

UNO.
Aitd

"¡ca
"xa-

¿tol
Tar

FUn»

ArM

KCHA DE EUBORAd^:

ORIENTE

OCaOENTE

bKóftil^aóM DE LAÜ CóMSTteüóóioNEi aNEVas
SENOR EFRAÍN ANTONIO RESTREPO ALVARF7^'"^"»«»4Cca»4W4«ndi»t Wiiiii^4«^CT(O).anur»A«»d«lU.|0 ««.O —

I

l..>«.»ÍBR4yAseNxUa.i>alujkAJ.Atfi:W^;ibconvbVN^
Vfa aue cof>dLii;f ^ f I
Coodfnbmo predb ACPl-044)04 ID (23-1)

^ .I.U con ira nnmwi en iMMn, can aniMM n dMí iMiica.4» 1» w «a mttv can «na «fcai «r CJO w, oMwa aa ral» wtUlta. nraw a»u«-. tn atp
fWKb, ■ de anche X 2.10 w di *e. ew un «NW w MC * r. ato w wieR
INiliUi cohnnnai an canoala anttedac, da 0.10 w X MO n> X l.a « d. «a. . i. a.i.

■  • a»r m m UV NMB fl W mü,

i^eaÉraniaannn«t¡e^adedaa.2SiaXO.?S«>xi.lOnidiil^c»».»a.».».u.¿;r
^^arttcan». waiadra cada MOBtan«99»cNcaÑLbradaaúac«.««.Éu»»ia. laen—
S!L9P9^'9R«Odm«ncr«a*0.71ai*ancBeXe7I«idafcnd»«iii(>-.i.-.«a_a-.-_,„,7 . . .
0»n»a».an,«,yha.,anBana»drac».un.lira>a.d.u>aa» «N—, canMw*dijycdi

.— — ■«>»/• di e»üai,c» en.* «.aura.
4— ———: lan(Hh4d» 13700a», cannufcpAiaNiiadaauai«ira Jktw*.a» i im»a^t hi i ir i in

C

Mil

H12

ofc«anarncDnor«latrfcr»ideoiUp.rtatraaiidilaaadeHO«ft»<»«flJ5aiXl.iOnid«dai ****-13
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MINICTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NAaONAL DE

INFRAESTRUCTURA

PICHA PREOIM.

PROYECTO DE CONCESIÓN

CONTRATO N«¡

AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1

007 DE 2014

UNIDAD FUNaONAL

PREDIO N*

UF4

ABSC INICIAL

ABSC. FINAL

AiC?l-044XHID

K  I / K 24*«Sl.fS D
K17* tSOAt I / K 27*»4.« D

KI7*0U.H I / K n*«11.44 D

K17*JtMtl/K27*]fU3D

SECTOROTRAMO

MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CAMILO Ci-ANCÓN SUR

UQ-Ov

tlXMnt/<L«nD
tM.20nI/J7.MaD

NOMBRE DEL PROPIETARIO<S} ML PREDIO

JMéd«JMii«CMrMEclimirf(FatKMo)(1]:<Mrg*E4swCa<t*ldUrtb*(FalK«itoMZ|:MwllMEmMmMi lurahndt PK Jmm
OaWtimc di Jn»» MN* Cerr»» 14>; ANtN Vátquw Rttwpe [»>; Allcli d« Artotlrtbil |6); PImaitM 8.A. (T)

ciouu

DIRECaÓN / EMAIL

DIRECaÓN DEL PREDIO

(1); I.244J71 (2); 21^7.411 f>); 1^74.7(1 (4h 21«W.t7« (N;
2f42«Ae2 m¡ nM24«7M <7)

■T?!d~ 033-4MI

VEREDA/BARRIO

MUNIQPIO

DEPARTAMENTO

PREDIO REQUERIDO PARA

U m CABECERA HUHIOML

AHAGÁ

ANTUQUM

HfflóDÉiA'oATAsrwÁM
BM2001302000100006

CU2ADA

CLASIFICACIÓN DEL SUELO

ACnVIDAO ECONÓMICA DEL PREDIO

TOPOGRiWlA

INVENTARIO DE CilLTIVOi Y tsMílU
DBCRIPaÓH DAP(cm) H(mO CANT.

BOVWSIÓN URBANA

COMERCIAU RBIDENCIAL.
NStOPECUARIO

A-Snk hienemenf
ouebodo^—

UNOEROS

NORTE

SUR

ORIENTE

OCCIDENTE

LONGITUD

16.45 m

55.37 m

367.04 m

367.11 m

COLmOANTES

Rubleta <le) Socorro Peraz Agutar ACP1-04-018 (1-3}

Con vta que conduce de Amago B CaUas (10-19); José Femando Montoya Orteos ACPl-04-
^  037B P (19-23)
Inversiones y Asetorbs en Salud 1A.S ACPl-04-007 ID con vb ̂ ^wnat al medió

vfa que conduce de AnBoá a Caldas (5-16)
Con el mÉsmo predto ACPl-04-004 K) (23-1)

UND.

FECNA DE ELABORACIÓN:

ELABORÓ: CONPAdFICO 1.euUIUKU: UIHPAUMCU1.
WM/201B
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DESCRlPaÓN DE LAS CONSTRUCaONES ANEXAS
CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO LUZ MARINA GARRO LÓPEZ
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AVALUO EXPANSION URBANO COMERCIAL

DIRECCIÓN: TABATINGA

VEREDA: Z.E. N°2 CABECERA MUNICIPAL

MUNICIPIO DE AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ABSC. INICIALES:

km 26+898.78 I/km 26+959.95 D

km 27+150.81 I/km 27+254.49 D

ABSC. FINALES:

km 27+032,581 / km 27+021,44 D

km 27+259,01 I/km 27+292,43 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS:

JOSÉ DE JESÚS CORREA ECHEVERRI (FALLECIDO) (1)
JORGE EDGAR CADAVID URIBE (FALLECIDO) (2)

MARTHA ELVA MENESES MARULANDA (3)

JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA (4)
ADÍELA VÁSQUEZ RESTREPO (5)

ALICIA VÁSQUEZ DE ARISTIZÁBAL (6)
PLANAUTOS S.A. (7)

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

LOTE Y CONSTRUCCION

PREDIO ACPl-04-004

AREAS REQUERIDAS

LOTE

CONSTRUCCION

TOTAL AVALUO

DAÑO

EMERGENTE

LUCRO CESANTE

TOTAL

INDEMNIZACIÓN

0,983500 ha

1.371,51

$ 2.022.436.831

$ 98.929.213

$ 4.132.686

$ 2.125.498.730

MeMHn
Td: S7(4) 448 0727
C«>«16f41 -210

Edifkio La CompaAia Ofklna 6QS

Bogotá
Td: 57(1)7450588

CaUe 106f 53-19

Edtfido Cosmopolitan Oftdna 303

,iy

ÜRoa Nadootl 0180005107271

www.vaiorar.com

YRG
Vduatton Raseafch Group

nUBEAUVERITAS

Jcíliftcaiioti

V#
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1. INFORMACIÓN BÁSICA

SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1

TIPO DE INMUEBLE Lote 1 1 Construcción Lote y Construcción X

TIPO DE AVALUÓ AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. ACPl-04-004

DEPARTAMENTO Antioquia

MUNICIPIO Amagá

VEREDA/BARRIO Z.E. H"! CABECERA MUNICIPAL

ABSCISAS

ABSC. INICIALES:

Km 26+898.78 1 / km 26+959.95 D

km 27+150.811 / km 27+254.49 D

ABSC. FINALES:

km 27+032,58 1 / km 27+021,44 D

km 27+259,011 / km 27+292,43 D

DIRECCION TABATINGA

TIPO DE PREDIO
Rural

(expansión urbana)
X Urbano

USO ACTUAL

Residencial X Comercial X Industrial Mixto

Agropecuario X Recreacional
Residencial con actividades

recreativas

USO POR NORMA Zona de expansión urbana.

MARCO JURÍDICO DEL

AVALÚO

• Resolución 620 de 2008 del IGAC.

• Ley 388 de 1997.

• Decreto 1420 de 1998.

• Ley 1682 de noviembre de 2013.

• Resolución 898 de agosto de 2014.

• Resolución 1044 del 29 de septiembre de 2014.

• Acuerdo Nro. 021 de diciembre de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema
de Ordenamiento Territorial para el municipio de Amagá.

INFORMACIÓN

CATASTRAL

• Cédula Catastral: 0302001302000100006

• Avalúo Catastral: $111.724.721,1

• Área terrena: 5,4678 ha
• Área construida: 1.925,88 m^
• Vigencia: 2014

• Zonas Homogéneas Físicas catastrales: Información no suministrada.

• Zonas Geoeconómicas catastrales: Información no suministrada.

Medente
Td: 57(4)4480727

Calle 16441 «210

EdifktoU Compañía Ofidra eos '?

Bogotá
Tei: 57(1) 745 os 88

CaDe106t53-39

Ediñdo Cosmopotitan Oñcina 303

Úiiea NaclOMl 018000510727

www.valorar.com

VRG
VWuetion Researtfi Graup

BUREAUVERITAS

CcfTificBiícn

raía



DOCUMENTOS

SUMINISTRADOS

FECHA SOLICITUD

FECHA VISITA

FECHA AVALUO

AVALUADOR

COMISIONADO

AVALUADOR

AUXILIAR

V-12-18-2269

valorar;

Certificado de tradición y libertad 033-4808 impreso el 10-10-2018.

Ficha predial de fecha 10-08-2018.

Plano predial de fecha 10-08-2018.

Registro fotográfico de fecha 10-08-2018.

Estudio de títulos de fecha 15-01-2015.

Estudio de títulos de fecha 08-02-2015.

Estudio de títulos de fecha 08-03-2018.

Estudio de títulos de fecha 11-07-2018.

Registro 1 y 2 con vigencia del 2014.

Certificados de usos de suelos del 11-01-2018.

Informe calculo área de bambú 09-03-2018.

Informe de gestión social Efraín Restrepo.

Informe de gestión social Luz Marina.

Informe técnico maquinaria ACPl-04-004 ID.

Plano ubicación maquinaria ACPl-04-004 ID.

Registro fotográfico ACPl-04-004 ID.

Documentos referentes a la resolución 898:

o  Complemento de la información técnica del 17-10-2018.

o  Complemento de la información social del 17-10-2018.

o Complemento de la información jurídico del 17-10-2018.

o  Documentos entregados 12-10-2018.

o  Documentos entregados 17-10-2018.

o  Notificación Res. 898 04-004.

o  Soiic. Res. 898 y 1044 (03-10-2018).

o  Solic. Res. 898 y 1044 2(26-09-2018).

o  Sentencia 5 del 20 de abril de 2016.

13-11-2018

19-12-2018

11-04-2019

DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA

ANDERSON ROMERO MORENO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El predio se encuentra ubicado en la vereda Z.E Nro. 2 cabecera municipal, en el municipio de Amagá

Antioquia, sobresale en el sector predios con construcciones de un nivel de altura, con uso residencial y

recreativo.

Medente
Tei: 57(4) 4480727
CtMt 164 41-210

Edüklo La CompaMa Oficina 605

Bogotí
Tei: 57(1} 745 05 88

CaRe 106153-39

Edifkk) Cosmopoirtan Oficina 303

UNaNsdoQd §18000510727

www.valorar.com

YRG
VMoMien RNMich Qmup

824
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En el municipio sobresale como elemento económico dominante, la producción de café. Otros productos

que se destacan a nivel regional a nivel departamental son: Plátano, yuca, panela, fique y frutas. La región

presenta una participación a nivel pecuario, básicamente dedicada al levante y ceba de ganado, en últimos

años se ha estado desarrollando la producción porcina y avícola; además, presenta buenas zonas de

bosque natural y una indiscutida riqueza a nivel minero, cuyo principal producto es el carbón con una

ponderable producción. El municipio en tema bosques presenta buenas zonas de áreas naturales y una

riqueza a nivel minero cuyo principal producto es el carbón.

Durante la elaboración del avaluó se detectó como buena la situación de orden público en el sector y sin

mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente a 36,1 km de Medellín

capital de departamento y aproximadamente a 1,90 km del casco urbano de Amagá, Antioquia.

Fuente: Pagina web del municipio de Amagá, Antioquia e información recopilada durante la visita al predio.

Referencia: Alcaldía de Amagá. (2019). Amagá Antioquia. [oniine] disponible en: http://www.amaga-

antioauia.eov.co/Paginas/default.aspx (Consultado en enero 2019).

fricarliííma

VIAS Pavimentada X Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena X Regular Malo Otro

TRANSPORTE

PÚBLICO

Transporte público de frecuencia moderada (10 minutos aproximadamente),

servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a

Amagá con otros municipios. Constituida básicamente por la troncal del café con

recorrido: Medellín - Amagá - Bolombolo y demás municipios del suroeste

antioqueño.

MedeUín
Tel: 57(4) 448 0727

One t6f41-210

Edificio U CompaMa Oftcina 605

Bogotá
Tel: 57(1) 745 05 88

C*Be 106«53-39

Eddicio CosmopolKan Oficina 303

tlaei Naclooal 018000510727

www.valorar.com

VRG
VMuaUon RasMrtfi Group

f92
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Eí^iéer

SERVICIOS

Agua.

(Vereda!)
X

Transporte

público
X Alcantarillado

Alum.

Publico
X

PUBLICOS Energía X Parabólica X Rec. Basuras X Teléfono X

Gas Pozo séptico X Internet X

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes lacen uso de los

SERVICIOS

COMUNALES

equipamientos que se encuentran en Camilo Cé como la institución educativa

San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Amaga; para otro

tipo de servicios más especializados, acceden a los prestados en el área urbana

de Medellín.

USO

PREDOMINANTE

Residencial X Comercial Agropecuario Industrial X

Recreativo X Condominio Institucional Minero

Mixto Otro ¿Cuál?

ALTURA

PREDOMINANTE
1 piso X 2 pisos Otro

ESTRATIFICACION 1 2 X 3 4 5 6

Nota: Estratificación socioeconómica del sector consultada el día de la inspección ocular al inmueble

objeto de avalúo.

Localización en el sector

^1 Sílenerociaiienero

<8ellayistar ivíjíi . • ; *

ACPl'04'004

;  ' ̂Sm¡to^"R¿f8E0
M. w: \ . ^

Coordenadas: X: 1152765,292 Y: 1158733,532 MAGNA_Colombia_Oeste

Referencia: Googíe Earth (Versión 7.3.2.5491) (Software], Google Inc. 2018. Disponible

en https://www.google.com/intl/es/earth/

WeáUfn
Tel: 57(4) 448 0727

Ole 16«4T-210

Edtfkio U CompaAla Ofkin» 60S

Bogotá
Tel: 57(1)745 05 88

Caüe 106453-39

Edifído Cosmopoliten OAcina 303

UMf Nadoiiat 018000510727

www.valorar.com

YRG
Vaiuation RtsMith Qraup

'82



V-12-18-2269

valorar;

Delimitación del sector:

Norte: Casco Urbano del municipio de Amagá.

Sur: Corregimiento Camilo Cé.

Oriente: Vereda el Morro y Piedecuesta.

Occidente: Vereda Mal abrigo.

Nota: Delimitación realizada a partir de la información de la base de datos catastral del Departamento de

Antioquia e información encontrada en Google Earth.

Características Climáticas:

Altura: 1400 msnm.

Humedad relativa: 37%.

Temperatura media: 21 °C.

Precipitación: 2475 mm.

Piso térmico: Templado.

Referencia: Alcaldía de Amaga. (2019). Amaga Antioquia. [Oniine] disponible en: http://www.amagá-

antioauia.gov.co/Paeinas/default.aspx [Consultado en enero 2019].

CONDICIONES AGROLÓGICAS: Clase Agrológica Vi, subclase 6p'7.

•  Principales limitantes de uso: Pendientes escarpadas, erosión ligera, alta susceptibilidad a la

erosión y a los movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturación de aluminio y baja fertilidad.

•  Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles,

ganadería extensiva, cultivos de semibosque y densos.

CLASIFICACIÓN DE
CONDICIONES AGROLÓGICAS

al-.
SCv.

6p-7

2308

;.^v* .

Leyenaa

I  |ACP1-04-004

|7p-7

6p-7

4ps-7

2308 Suelo Urbano

Fuente: Estudio de general de Suelos y zonificación de Tierras departamento de Antioquia, I6AC 2007.
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3. INFORMACIÓN DEL PREDIO

TOPOGRAFÍA Plana Ondulada X Escarpada

VÍA DE ACCESO
Vía Interna del centro poblado de Camilo Sé en buen estado. Y vía

intermunicipal que conduce de Medellín a Bolombolo.

TIPO DE VÍAS Pavimentada X Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena X Regular Malo Otro

SERVICIOS PÚBLICOS

Agua X Energía X Alcantarillado Teléfono X

Transporte

público
X Parabólica Rec. Basuras X

Alum.

Público
X

Gas Pozo séptico X Internet

3.1 INFORMACIÓN JURÍDICA

PROPIETARIO

1. JOSÉ DE JESÚS CORREA ECHEVERRI (FALLECIDO)
2. JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA

3. ADÍELA VÁSQUEZ RESTREPO
4. ALICIA VÁSQUEZ DE ARISTIZÁBAL

5. MARTHA ELVA MENESES MARULANDA

6. JORGE EDGAR CADAVID URIBE (FALLECIDO)

7. PLANAUTOS LTDA.

IDENTIFICACIÓN

1. C.C. 8.218.690

2. C.C. 8.275.753

3. C.C. 21.630.878

4. C.C.21.630.662

5. C.C. 21.447.412

6. C.C. 8.240.571

7. N IT. 890924076-4

MATRÍCULA 033-4808

PORCENTAJE DE

PROPIEDAD

1. 50%

2. 5%

3. 2,5%

4. 2,5%

5. 17,5%

6. 17,5%

7. 5%
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De acuerdo con el principio del tracto sucesivo del presente inmueble y del
estudio de títulos se procede hacer la siguiente descripción de la cadena de
tradición así:

El señor JOSÉ E. CORREA adquirió el derecho real de dominio sobre el predio
denominado Tabatinga por medio de Adjudicación en Sucesión que se realizó
del finado Sinforoso Correa por medio de ta Sentencia S/N del 27 de junio de
1945 del Juzgado 2 Civil de Circuito de Medellín la cual fue protocolizada
mediante la Escritura Pública Nro. 3125 del 28 de julio de 1945 de la Notarla

Ira. de Medellín; dicho acto quedo debidamente registrado en la anotación Nro.
1 del folio de matrícula 033-4808 de Titiribí.

Luego el señor JOSÉ E. CORREA celebró un contrato de Compraventa del 50%
del derecho que tenía sobre el predio denominado Tabatinga a favor de la
señora Gloria Leonor Correa Correa por medio de la Escritura Pública Nro. 558

del 10 de abril de 1991 otorgada en la Notaría 9na. de Medellín, dicho acto
quedo debidamente registrado en la anotación Nro. 3 del folio de matrícula Nro.
033-4808 de Titiribí; quedando cada uno con el 50% del derecho sobre el predio
en común y proindiviso.

De manera Posterior la señora Gloria Leonor Correa Correa celebró un contrato

de Compraventa del 50% de derecho que tenía sobre el predio denominado
Tabatinga a favor de señores JORGE EDGAR CADAVID URIBE y MARTHA ELVA

MENESES MARULANDA por medio de la Escritura Pública Nro. 170 del 25 de
enero de 2001 otorgada en la Notaría 9ra. de Medellín, dicho acto quedó
debidamente registrado en la anotación Nro. 11 del folio de matrícula 033-4808

de Titiribí; quedando cada uno de los compradores con el 25% del derecho
sobre el predio en común y proindiviso.

Por último los señores Jorge Edgar Cadavid Uribe y Martha Elva Meneses

Marulanda celebraron un contrato de Compraventa de derecho de cuota a

favor de JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA por un 5%, a favor de
PLANAUTOS LTDA. por un 5%, y a favor de las señoras ADÍELA RESTREPO
VÁSQUEZ y ALICIA VÁSQUEZ DE ARISTIZÁ3AL por un 5%; es decir quedando
cada una con un 2.5% de derecho de cuota, todos en común y proindiviso; dicha

venta se perfeccionó por medio de la Escritura Pública Nro. 191 BIS del 30 de
junio de 2002 otorgada en la Notaría única de Amagá y quedo debidamente
registrada en la anotación Nro. 13 del folio de matrícula Nro. 033-4808 de
Titiribí.
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GRAVAMENES Y

LIMITACIONES AL

DOMINIO

De acuerdo con los títulos de propiedad, y los demás documentos e información

analizados, se observa que el inmueble objeto de estudio soporta;
Gravamen:

a) HIPOTECA DERECHO DE MITAD. Constituida por Gloria Leonor Correa

Correa en favor de Yolanda Giraldo De Castro Y Miriam Gómez De

Giraldo, mediante Escritura Pública número 3157 del 30 de junio de
1992 de Notaría 18 de Medellín, aclarada por Escritura Pública número

3859 del 5 de agosto de 1992 de la Notaría 18 de Medellín,

debidamente registradas en las anotaciones Nro. 5 y 6 del folio de

matrícula Nro. 033-4808 de Titiribí.

Medidas Cautelares:

a) EMBARGO DE LA SUCESIÓN DERECHOS DE CUOTA. Constituido a Jorge
Edgar Cadavid Uribe, mediante Oficio 48 del 5 de diciembre de 2005 del

Juzgado Promiscuo de Familia de Amagá, debidamente registrado en la

anotación Nro. 14 del folio de matrícula Nro. 033-4808 de Titiribí.

b) DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA. Constituida por Efraín
Antonio Restrepo Áivarez, en contra de María Nadia Cadavid Uribe y
Otros, mediante el oficio Nro. 480 del 20 de octubre de 2015, del

Juzgado Promiscuo del Circuito de Amagá, debidamente registrado en

la anotación Nro. 15 del folio de matrícula Nro. 033-4808 de Titiribí.

c) DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA. Constituida por Jaime

Aristizábal Vásquez, Javier Emilio de Jesús Aristizábai Vásquez y Martha

Elva Meneses Marulanda en contra de María Nadia Cadavid Uribe y
Otros, mediante el oficio Nro. 648 del 11 de julio de 2017, del Juzgado

Promiscuo del Circuito de Amagá, debidamente registrado en la

anotación Nro. 16 del folio de matrícula Nro. 033-4808 de Titiribí.

Fuente: Estudio de títulos suministrado y Certificado de tradición y libertad.

Nota: La anterior información no constituye estudio jurídico.

3.2 NORMA DE USO DEL SUELO

Según el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el esquema de Ordenamiento Territorial para

el Municipio de Amagá, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraída

literalmente del certificado de usos del suelo suministrado:

SUELO. Z.E.

TIPO DE SUELO: Zona de expansión Urbana.

VEREDA: Z.E. N®2 Cabecera municipal.

USO PRINCIPAL: Rl: Vivienda unifamiliar, cuyo impacto urbanístico y ambiental es bajo. R2:

Vivienda bifamiliar y multifamiliar, cuyo impacto urbanístico es medio y el impacto ambiental es

bajo.
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uso COMPLEMENTARIO: II: Aquí se encuentran las actividades dedicadas a la educación, culto,

recreación, administración, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanístico es

bajo.

USO RESTRINGIDO: Cl: Aquí se ubican los Establecimientos comerciales dedicados a la venta de
bienes y servicios en general de menor magnitud, por ejemplo: Droguería, almacenes,

misceláneas, oficinas, etc. Causan un impacto urbanístico, ambiental y social bajo. C2: Comercio

mayorista, bodegas, plaza de mercado, turismo, etc. Causan un impacto urbanístico y ambiental

alto, y un imparto social medio. II: Actividades dedicadas a la educación, culto, recreación,
administración, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanístico es bajo. SI: Es

un tipo industrial artesanal a menor escala como las confecciones, panadería, procesadora de

alimentos; el impacto urbanístico ambiental y social causado por este tipo de actividades es bajo.

USO PROHIBIDO: S2: Es una industria de mayor magnitud y con un elevado grado de

contaminación ambiental. Produce un impacto ambiental y social alto, e impacto urbanístico

medio.

DENSIFICACIÓN: Área de parcelación: 72m^ I. Ocupación: 60% I. Construcción: 70% Frente
mínimo de 4 m. Construcciones hasta de 3 pisos. Mayores de acuerdo con estudios técnicos.

3.3 CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 5,644300 ha

ÁREA UNIDAD FISIOGRÁFICA 1 (UFl) 2,399600 ha

ÁREA UNIDAD FISIOGRÁFICA 2 (UF2) 3,244700 ha

Fuente: Ficha predial y según lo observado en campo.

3.4 UBICACIÓN DEL PREDIO:

El inmueble se encuentra ubicado en zona de expansión urbana de la cabecera municipal de Camilo

Ce del Municipio de Amagá, Antioquia, Sobre la vía que concuce a Bolombolo desde Medellín, el

predio se ubica en el costado izquierdo de la vía actual frente a la intersección vial que conduce a

Fredonia y el casco urbano del corregimiento Camilo Cé, aproximadamente a 36,1 km de Medellín

Capital de Departamento y aproximadamente a 1,90 km del casco urbano de Amagá, Antioquia.

Para acceder al predio se usa vía veredal sin pavimentar en regulares condiciones, de! centro

poblado de Camilo Cé.

3.5 DESCRIPCIÓN DE LAS UNIDADES FISIOGRÁFICAS

En el predio se encuentra dos unidades fisiográficas definidas por la topografía que presenta el

mismo, además, estas unidades fisiográficas de igual manera se encuentran definidas por la división

que presenta en predio a través de la vía que divide al predio en dos polígonos diferentes; Estas

unidades fisiográficas se definen como UNIDAD FISIOGRÁFICA Nro.l (UFl) con un área 2,399600 ha
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la cual posee una topografía fuertemente ondulada, la UNIDAD FISIOGRÁFICA Nro.2 (UF2) cuenta
con un área de 3,244700 ha la cual posee pendiente ondulada.

Nota: En el ítem 8 se especifica los cálculos de áreas.

Topografía General:

0% a 3%

3% a 7%

1% a 12%

12% a 25% X

25% a 50% X

50% a 75%

Mayor 75%

Fuente: Ficha predial y según lo observado en campo.

4. DESCRIPCIÓN DELÁREA REQUERIDA POR EL PROYECTO

AREA REQUERIDA

PARA EL PROYECTO

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE

AREA TOTAL

REQUERIDA

0,983500 ha

0,000000 ha

4,660800 ha

0,983500 ha

NORTE

SUR

ORIENTE

©miDENT

LINDEROS

16,45 m con Rubieia del Socorro Pérez Aguilar ACPl-04-018 (1-3).

55,37 m con vía que conduce de Amagá a Caldas (18-19); José Fernando

Montoya Ortega ACP1-04-037B ID (19-23).

367,04 m con Inversiones y Asesorías en Salud S.A.S ACPl-04-007 ID con vía

Yarumal al medio (3-5); Con vía que conduce de Amagá a Caldas (5-18).

367,11 m con el mismo predio ACPl-04-004 ID (23-1).

Nota: "El área total del predio es tomada del levantamiento topográfico, debido a que lo contenido en

títulos difiere de lo consignado en la base catastral vigente. El inmueble es sometido al trámite de cabida

y linderos conforme a la resolución 193 del 2014 expedida por el IGAC. Cabida y linderos en trámite con

radicado Nro. COVI 04-01-20180220000342 y radicada gobernación de Antioquia Nro. 2018010070975 del

21-02-2018. E! área total del predio es proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia Bogotá

debido a que es el sistema de referencia usado por Catastro departamental. El área Requerida está

proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia Oeste debido a que éste permite una mayor

precisión. El predio presenta una afectación por ronda hídrica de 1269.00 mS los cuales deben sertenidos
en cuentan en el informe de avalúo corporativo". Fuente: ficha predial suministrada.
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4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

"  íjuÍmSTRÜcCí^^ KÍ\íhíLír T Ur W MLVMrVU^

fe ítem DESCRIPCIÓN CANT. UND. EDAD
VIDA

ÚTIL

ESTADO DE ̂

CONSERVACIÓN

ClBODEGA
La descripción de la construcción se

encuentra al finalizar la presente tabla.
1084,60 15 años 100 años Bueno

C2 VIVIENDA
La descripción de la construcción se

encuentra ai finalizar la presente tabla.
255,42 15 años 100 años Bueno

C3

CONSTRUCCIÓN

La descripción de la construcción se

encuentra al finalizar la presente tabla.
31,49 40 años 70 años Malo

Fuente: Ficha predial.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con información suministrada por

quien atiende la visita y de acuerdo con ia edad aparente de las mismas.

DESCRIPCIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN Cl:

Bodega: Construcción de dos niveles de altura, de 37.40 m de largo X 14.50 m de ancho, con un área

cubierta por piso de 542.30 m^ con un área total de 1084.60 m^.

Primer piso tiene una altura de 5.40 m, la losa es en hormigón reforzado con placa aligerada en bíoquelón

V vigas en voladizo, la estructura es en columnas y muros en concreto; las columnas están soportadas por
zapatas y vigas de amarre, los muros son en bloque de concreto con revoque y recubrimiento en pintura,

13 columnas internas en concreto reforzado de 0.37 m X 0.37 m X 5.40 m de alto con viga continua. 6
columnas hacia al exterior en concreto reforzado de 0.27 m de ancho X 0.32 m de largo X 9.40 m de alto;
cuenta con 5 ventanas con marco en aluminio y vidrio de 2.10 m de ancho X 1.20 m alto, el acceso es de

dos puertas metálicas corredizas sobre rieles, cada una mide 5.30 m de ancho X 5.00 m de alto, una de

ellas tiene una puerta de acceso pequeña de 1.05 m de ancho X 2.02 m de alto, un cuarto eléctrico de 2.90

m de largo X 1.64 m de ancho X 5.00 m de alto con cerramiento en super board, gabinete de control de

energía de la bodega de 1.40 m de largo X 0.50 m de ancho X 2.10 m de alto, con cables de media tensión,

para la distribución de energía de la bodega. Se tienen tres canaletas en plástico de 3.50 m de largo, 6
tubos galvanizados de 2", 18 tubos galvanizados de 1", 30 tubos galvanizados de V-i', 4 tubos PVC de 1 >1",

1 tubo de PVC de Vi'. Cada tubo mide 3.50 m de largo, y canaleta metálica para el cableado de 0.40 m de

espesor. 12 lámparas MMH250 a 220w cada lampara con caja.

Mezanine el acceso principal no está en funcionamiento (está conformado por dos parales metálicos de
0.31 m de ancho X 9.30 m de largo X 0.17 m de espesor, separados a una distancia de 1.27 m, no tiene

peldaños), tiene un acceso provisional con escalera de extensión en madera. La estructura del piso es en
tablilla de madera cagüí soportada sobre viguetas en madera choiva de 17 cm de alto X 7 cm de espesor
con pernos, soportadas sobre vigas metálicas de 0.80 m de alto X 0.20 m de ancho, con diagonales y
transversales. 18 columnas metálicas de 0.25 m X 0.45 m, con 5 vigas metálicas de 0.25 m X 0.45 m en
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perfil doble C, que soportan la cubierta en teja de Eternit con 14 claraboyas soportada sobre cerchas

longitudinales metálicas y cerchas con parales diagonales. Los muros son en bloque de concreto con

revoque y recubrimiento en pintura, con el muro posterior en aluminio de 4.00 m de alto. 12 lámparas

MMH250 a 220w cada lampara con caja, cuenta con tubería de 1 Vi" para red eléctrica 4 bajantes y 2

canales en PVC de 2" de aguas lluvias.

DESCRIPCIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN C2:

Construcción de tres niveles de altura, con un área cubierta por piso de 85.14 m^ con un área total de
255.42 m^ Estructura de columnas y vigas en concreto reforzado de 0.35 m X 0.35 m X 3.00 m de alto y en

la parte trasera columnas y vigas en concreto reforzado de 0.50 m X 0.50 m X 3.00 m alto. Fachada con

muros revocados con recubrimiento en pintura, y con enchape en zócalo de forma de ladrillo tipo bocadillo

a una altura de 1.43 m de altura, cubierta en teja de barro soportada por una estructura en madera, muros

en general revocados con recubrimiento en pintura.

La edificación presenta la siguiente distribución interior:

Primer piso cuenta con un garaje con puerta de acceso en madera de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alto,
otra puerta en madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alto que da acceso a un corredor de 0.90 m de

ancho, para el acceso de las escaleras para el segundo nivel. Piso en baldosa rústica, puerta de acceso para

el segundo nivel en madera, rejas y vidrio de 2.30 m de ancho X 2.10 m de alto, un acceso trasero a un

apartamento con puerta de 0.80 m de ancho X 2.10 m de alto, piso en baldosa rústica, baño con sanitario,
lavamanos y ducha de línea sencilla, con enchape en cerámica en muros a una altura de 1.75 m, enchape

en cerámica en el piso, con vano de ventilación de 0.80 m de ancho X 0.20 m de alto, cuarto con ventana
con marco en madera y reja de 0.90 m de ancho X 0.75 m de alto. En el segundo nivel escaleras de acceso

enchapadas en cerámica y con zócalo a una altura de 0.10 m, con un ancho de 1.50 m, contrahuellas de

0.25 m y huellas de 0.28 m, cielo falso en tablilla de madera, con vigas en madera de 0.10 m de ancho X
0.15 m de alto, pasamanos con apoyo en madera y reja en hierro de 0.90 m de alto X 3.20 m de longitud;

al lado un mobiliario en madera superior, piso en general en cerámica, dos balcones con pasamanos en

reja de hierro forjado de 0.90 m de alto X 1.80 m de longitud; patio con cubierta en madera y estructura
en madera y parcialmente en policarbonato translúcido con piso enchapado en cerámica, lavadero y
tanque en concreto y con enchape en cerámica de 1.33 m de ancho X 0.84 m de fondo X 0.83 m de alto,
baño con piso en cerámica y cabina en vidrio con mobiliario de ducha, sanitario y lavamanos de línea

sencilla, con repisa en madera, puerta en madera y vidrio de 0.85 m de ancho X 1.85 m de alto; en el patio
un muro en adobe con ventilación natural de 5.00 m de ancho X 1.30 m de alto, sala comedor y cocina,

cuatro puertas en madera y vidrio de 2.50 m de ancho X 2.10 m de alto, bar biblioteca en cedro 2.10 m de
ancho X 0.69 m de alto y repisa 2.30 m de ancho X 1.33 m de alto; cocina con mesón en mármol blanco,
con estufa empotrada y lavamanos en acero inoxidable, de 0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X 1.00

m de alto, con gabinetes inferiores y superiores, en los laterales dos torres en piñón de oreja, bife
empotrado en un muro lateral con cajonera 2.43 m de ancho X 0.38 m de fondo X 2.08 m de alto en madera
teca; otro mesón en mármol de 0.60 m de fondo X 3.00 m de longitud X 1.00 m de alto, con gabinetes

W: 57(4) 44« 0727

CaBe16f41-210 \/ L^|
E«AdoUCompaMaOlíclM605 \ X.
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inferiores y superiores; otro patio con piso enchapado en cerámica y pasamanos con apoyo en madera y
hierro de 0.90 m de alto X 5.00 m de longitud. En el tercer nivel: escalas de acceso en madera con un ancho

de 0.90 m con contrahuellas de 0.25 m y huellas de 0.27 m de fondo, con pasamanos con apoyo en madera
y hierro de 0.90 m de alto. En el perímetro del tercer nivel un pasamanos en madera de 0.95 m de alto

sobre una base en madera de 0.15 m de ancho X 0.10 m de alto, soportadas por unas vigas en concreto

reforzado de 0.20 m X 0.20 m X 1.50 m de longitud a la vista, piso en madera en el corredor perimetral del
tercer nivel de 1.53 m de ancho; 22 columnas en madera para soporte de cubierta de 0.20 m X 0.20 m X

2.45 m de alto.

La cubierta es en teja de barro soportada por una estructura en madera, con canoas y bajantes en tubería
de PVC de 3", muros con revoque y recubrimiento en pintura, piso en el interior en madera, hay dos
habitaciones, un baño con piso en cerámica, ventana con marco en madera y reja en hierro de 0.20 m de
alto X 0.70 m de ancho, con cabina de vidrio de 1.80 m de alto X 1.50 m de ancho, mobiliario y accesorios
de línea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un mueble en madera inferior

de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y vidrio de 0.70 m de ancho X

2.10 m de alto; dos ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X 1.00 m de alto, pueda en madera y
vidrio de 1.90 m de ancho X 2.10 m de alto, ventana deforma triangubr con marco en madera y vidrio con
una longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud en ambos lados; otra habitación con puerta de
acceso en madera de 0.90 m de ancho X 2.10 m de alto; otra puerta er madera y vidrio de 1.90 m de ancho
X 2.10 m de alto; tres ventanas en madera y vidrio de 1.30 m de ancho X 1.00 m de alto, dos ventanas de

forma triangular con marco en madera y vidrio con una longitud de 0.50 m de ancho X 0.45 m de longitud
en ambos lados, baño con piso y paredes con enchape en cerámica, cabina en vidrio de 1.50 m de fondo

X 1.80 m de alto, ventana con marco en madera y rejillas en hierro de 0.20 m de alto X 0.70 m de ancho,

mobiliario y accesorios de línea sencilla, sanitario, ducha y lavamanos en granito pulido liso sobre un
mueble en madera inferior de 0.60 m de ancho X 0.50 m de alto X 0.40 m de fondo; puerta en madera y
vidrio de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto.

DESCRIPCIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN C3:

Construcción de un nivel de altura con un área cubierta de 31,49 m^ con una estructura de muros en

ladrillo común sobre una placa de concreto, fachada con enchape en baldosín a una altura de 0,85 m,
ventana en madera de 1,30 m de ancho X 1,00 m de alto, listones en madera que sirven para apoyo de la
cubierta, cubierta en teja de barro soportada parcialmente por una estructura de madera y guadua, piso
en baldosa, muros parcialmente con recubrimiento en pintura, cocina con mesón en concreto fundido con

enchape en baldosín de 0,60 m de fondo X 2,40 m de longitud X 1,00 m de alto, otro mesón en concreto

fundido con enchape en baldosín de 0,60 m de fondo X 2,00 m de longitud X 1,00 m de alto, baño con
enchape en baldosín con mobiliario y accesorios de línea sencilla, ducha y sanitario, tiene 2 habitaciones,
un lavadero en concreto de 0,60 m de ancho X 0,60 m de fondo X 0,80 m de alto. Tubería en PVC a la vista

de )4".
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4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

'CÍDNStRÜCCrÓNES'i^NtXÁS'SEÑOR EFRA N'ANTONIO RESTREPO ÁLVARÉZ

r*
VIDA

r>: ÚTIL
EStÁDO^lSfV

CONSERVACfM

MI PISO DURO

Piso duro en concreto rustico que da
acceso a la bodega (Cl), a ambos lados del
piso duro se evidencia piedra triturada
para zona de parqueo con un área de
105.06 m^

105,06 15 años 80 años Bueno

M2 PISO DURO

Piso duro en piedra que da acceso la
vivienda de tres niveles de altura (C2), con
un área de 116.10 m^.

105,00 m^ 15 años 80 años Bueno

M3 GALPÓN

Galpón con un área de 11.15 con una
estructura en madera, con cerramiento en
malla metálica, parcialmente con
cerramiento en madera, sobre tres hiladas
de bloque de concreto de 0.20 m de
espesor con una altura de 0.60 m, cubierta
en malla metálica, puerta metálica de 0.80
m de ancho X 2.10 m de alto, con un
bajante en PVC de 3", piso en concreto
rustico.

11,15 m* 5 años 30 años Bueno

M4

COLUMNETAS

EN CONCRETO

Dieciséis columnas en concreto ancladas,
de 0.10 m X 0.10 m X 1.50 m de alto a la
vista.

16,00 und 15 años 40 años Regular

M5 COLUMNAS

EN CONCRETO

Cuatro columnas en concreto reforzado de
0.25 m X 0.25 m X 2.50 m de alto, con
refuerzos a la vista.

4,00 und 1 años 80 años Nuevo

MedelHa
lél: 57(4)4480727
Calle 164 41 -210
Edifkio La CompaAU OAcÍni605
Bogott
M: 57(1)74505 88
Calle 106153 - 39
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M6 CERCO EN

MADERA

Cerco con estacones en madera separados

cada 1.10 m con angeo y cinco alambres

de púa con una longitud de 16.00 m.

16,00 rr 10 años 20 años Bueno

M7 CAJA DE

REGISTRO

Dos cajas de registro en concreto de 0.71

m de ancho X 0.71 m de fondo X 1.00 m de

profundidad con tapa de registro de 0.07

m de espesor, con tubería de PVC de 4".

2,00 ur»d Sañas 60 años Bueno

M8 CERCO EN

MADERA

Cerco con angeo y horcones en madera

con una longitud de 152.00 m, con cuatro

alambres de púas a una distancia de 1.00

m entre horcones X 1.50 m de altura.

150,00 n-i 10 años 20 años Bueno

M9 COLUMNA

EN CONCRETO

Columna en concreto reforzado en la parte

trasera de la bodega de 0.25 m X 0.25 m X

2.10 m de alto, con refuerzos a la vista.

1,00 urtd 5 años 80 años Bueno

Fuente: Ficha predial.

Nota; La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con información suministrada por

quien atiende la visita y de acuerdo con la edad apa-ente de las mismas.

Nota 1: Según la cantidad descrita en la de ficha predial tienen área similar, sin embargo, tanto en la visita
al predio como en el plano predial se evidencia que la construcción anexa MI posee un área mayor que la
construcción anexa M2, sin embargo, para efectos determinar el avalúo, será considerada la información

que se encuentra relacionada en la ficha predial.

Nota 2: La construcción anexa M2 según la cantidad de área relacionada en la ficha predial es de 105 m^
pero la información contenida en la descripción es de 116,10 m^ sin embargo, para efectos determinar el
avalúo, será considerada la información que se encuentra relacionada en la cantidad de la misma ficha

predial.

REGISTRO FOTOGRÁFICO

CONSTRUCCIONES ANEXAS SEÑOR EFRAÍN ANTONIO RESTREPO ÁLVAREZ

M2PIS0 DUROMI PISO DURO
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MIO VIVERO

ENRAMADA

Mil VIVERO

M12 VIVERO

LOCAL

Vivero con un área cubierta de 205.71 con

cubierta en teja de zinc, soportada por una

estructura en madera y parcialmente en

guadua, con soportes en listones de guadua y

parcialmente en madera a una altura de 2.70

m. Piso en concreto rústico; en la fachada tiene

un cerramiento en malla metálica y estacones

en madera separados cada 2.00 m; puerta de

acceso metálica enrejada de 2.60 m de ancho X

2.20 m de alto; al interior cuenta con un

cerramiento con estacones en madera y malla

eslabonada, dos puertas en malla eslabonada y

madera, con enchape parcialmente en lámina

de zinc de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto;

unos muros bajos en ladrillo revocados de 0.15

m de espesor X 0.40 m de alto X 12.00 m de

longitud, parcialmente en la parte trasera del

piso se ven unas vigas de fundación en concreto

reforzado de 0.25 m X 0.25 m.

Vivero con un área cubierta de 111.87 m^ con

cubierta en poli sombra, con postes en madera

soportados por pilotes en concreto reforzado

de 0.20 m de diámetro X 0.35 m de alto. En el

interior unas hiladas en ladrillo común con un

espesor de 0.15 m con una longitud de 31.00 m

X 0.30 m de alto.

Negocio con un área cubierta de 7.56 m^ con
cubierta en lámina de zinc soportada por una

CANT.

205,71

111,87

7,56

UND.

m'

tlT'

m'

EDAD

3 años

3 años

3 años

VIDA

ÚTIL

50 años

10 años

70 años

ESTADO DE

CONSERVACIÓN

Bueno

Bueno

Bueno

MedeUfn
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estructura en madera, piso en concreto rustico,

cerramiento en madera con una puerta

metálica de 0.70 m de ancho X 2.10 m de alto,

una ventana en madera despegable de 1.10 m

de alto X 2.20 m de ancho.

M13 VIVERO

ENRAMADA

Vivero con un área cubierta de 63.58 m^ con

cubierta en lámina de zinc soportada por una

estructura en madera, con postes en madera y

parcialmente en guadua (un lado soportados

con los mismos pilotes de M5), piso en concreto

rustico y parcialmente en adoquín, dos

columnas en concreto de 0.20 m X 0.20 m X

2.20 m de alto, con puerta de acceso en reja de

hierro de 2.40 m de alto X 3.21 de ancho.

63,58 m^ 3 años 50 años Bueno

M14

PERRERA

Perrera con un área cubierta de 5.76 m^ con

cubierta en poli sombra soportada por una

estructura en madera, con cerramiento en

madera y parcialmente en ladrillo común y

parcialmente en poli sombra, piso en concreto

rústico.

5,76 m= 5 años 70 años Bueno

M17

PERRERA

Perrera con un área cubierta de 3.96 m^ con

cubierta en madera y poli sombra, cerramiento

en ladrillo común de 2.20 m de ancho X 1.80 m

de fondo, con malla metálica en la fachada y

unos soportes metálicos, puerta metálica de

0.50 m de ancho X 1.00 m de alto, piso en

concreto.

3,96 m 5 años 70 años Bueno

Fuente: Ficha predial.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con información suministrada por

quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

Mil VIVEROMIO VIVERO ENRAMADA
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STRUGÉI0NESÁNEXAS:PR0PlETARld^ÍÜf^ARlNÍ^6ARRÍlÍP'É

DESCRIPCIÓhf?;?^^^^^^ CANT. UNDÍ^EDAD
VIDA ÉSTAD0bl4

M18 CERCO

EN

MADERA

Cerco en madera al frente de la fachada de M4,

con dos estacones en madera, separados a 2.10

m con dos hiladas en madera formando una "X"

y tres hiladas en madera horizontales.

4,06 TI 5 años 20 años Bueno

M19 CERCO

EN

MADERA

Cerco con diez hiladas de alambre de púa, con
Matarratón con una longitud de 2.80 m y puerta

en alambre metálica y madera de 0.80 m de

ancho X 2.20 m de alto.

2,80 TI 5 años 20 años Bueno

M20 CERCO

EN

MADERA

Cerco con ocho hiladas de alambre de púa y

estacones en madera, con una longitud de 1.70

m.

1,70 m 5 años 20 años Bueno

Fuente: Ficha predial.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con información suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

.ú

Tel: 57(4) 448 0727
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Nota 1: según la ficha predial suministrada mencionan a la señora Luz Marina Garro López como una

propietaria, sin embargo, según el Certificado de tradición y libertad, ella no figura como propietaria del

predio, se debería especificar si se hace referencia como propietaria de la construcción.

REGISTRO FOTOGRAFICO CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO LUZ MARINA GARRO LOPEZ m

M18 CERCO EN MADERA M19 CERCO EN MADERA

■z. ^
M20 CERCO EN MADERA

1  CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIÉTARIOMARTHAELVAMENESESMARULANDA

1  ÍTEM DESCRIPCIÓN CANT. UND. EDAD
VIDA

ÚTIL
ESTADO DE

CONSERVACIÓN

M15 VÍA DE
ACCESO

Vía de acceso al predio en grava (Piedra
triturada) y tierra de 2.24 m de ancho X 100.72
m de largo.

100,72 m
No

aplica
No

aplica No aplica

M16

PORTÓN EN
MADERA

Portón de acceso al predio en madera de 4.77
m de Longitud, son dos puertas y cada puerta
es de 2.24 m de Ancho X 1.10 m de Altura con
bisagras de hierro, amarrada con pernos, y

1,00 und S años 20 años Bueno

Tel:S7(4) 448 0727
OHe 16441 -210
Edlfklo 14 CompftMa OftdM 60$
Bogotá
Tri: 57(1)74505 88
OBc 106 1 53 • 39
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k  f:COiSISTRüCaONES ANEXAS PROPIETARfO MÁKTHÁ^tVA MENESESlVlSI^^

pteMisx ;  DESCRIPCIÓN ' ^ óant; UND. EDAD í

tres tablones en madera y un tablón en

diagonal.

¿ViPAí ^^STADO DE

teRVAClONg

Fuente: Ficha predial.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con información suministrada por

quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

REGISTRO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO MARTHA ELVA MENESES MARULANDA

M15 VIA DE ACCESO Míe PORTON EN MADERA

tí*

TEM

NSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO JUAN'éUil^LERIVIO DE JESÚS MEJÍA CORREA

M21

CONSTRUCCIÓN

M22 VIVERO

ENRAMADA

DESCRIPCIÓN

Construcción de un nivel de altura con un

área cubierta de 13.20 con una

estructura en muros en ladrillo, fachada

con muros sin revocar, puerta de acceso

metálica de 0.80 m de ancho X 2.10 m de

alto, ventana con reja metálica de 0.50 m

de ancho X 0.50 m de alto. Cubierta en

teja de barro soportada por una estructura

en listones en madera, piso en baldosa,

otra ventana con marco metálico de 0.25

m de alto X 0.90 m de ancho.

Vivero con un área cubierta de 38.24 m^

con cubierta en madera y parcialmente en

guadua forrada en plástico, soportada por

una estructura de madera y parcialmente

en guadua, con una estructura de

CANT.

13,20

38,24

UND.

m-"

m'

EDAD

3 años

3 años

VIDA

70 años

50 años

ESTADO DE

,CC^.ERVACIÓN

Regular

Bueno

Medellla
Tel: 57(4)4480727
aile16f41 -210
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CONSTRUCa0NE&ANE)^5'PROPIETARIO'4

VD
PESCRIPCIÓN^^BS^ CANT UND. EDAD

M23 CANALETA

M24PISO EN

AFIRMADO

columnas en madera y guadua, con tres

columnas en madera de 0.30 m de

diámetro X 3.50 m de alto, tres columnas

en madera de 0.25 m de diámetro X 2.25

m de alto, dos listones en madera de 0.15

m de diámetro X 2.70 m de alto, un listón

en madera de 0.10 m de diámetro X 2.70

m de alto. Mesón en concreto con

enchape en baldosín de 3.00 m de ancho X

1.50 m de fondo X 0,90 m de alto, piso en

baldosín y parcialmente en concreto

rústico de 0.60 m de ancho en la parte

trasera, la construcción no tiene

cerramientos.

Canaleta en concreto rústico de 0.35 m de

ancho X 4.00 m de largo X 0.08 m de

profundidad, ubicada al frente del vivero

(M17).

Piso en afirmado al frente de la

construcción C3, M21 y M22 con un área

de 148.00 m^

4,00

148,00

m 3 años

3 años

40 años

80 años

Bueno

Bueno

Fuente: Ficha predial.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con información suministrada por

quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA

M21 CONSTRUCCION M22V VERO ENRAMADA

•M
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Nota: Según lo observado en la visita al predio, se evidenció una mejora con una adecuación de terreno

en graviíla (triturado) la cual no se encuentra relacionada en el inventario predial, la misma no será incluida

para efectos de calcular el avalúo, se recomienda revisar esta mejora.

4.3 CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

.i-KAIN KbSl KtPO ■

Hü DESCRIPCIÓN DAP (cm) H(m) CANT UND. ■
Teca 3 meses 200 árbol

Plátano 7 años 80 planta

Aguacate 7 años - 2 planta

Aguacate 5 años 1 planta

Papayo 8 meses - 1 planta

Plátano 1 año - - 6 planta

Plátano 6 meses - - 2 planta

Mango 20 años - - 1 planta

Fuente: Ficha Predia

Nota 1: según la ficha predial suministrada mencionan al señor Efraín Restrepo como un propietario, sin
embargo, según el Certificado de tradición y libertad, él no figura como propietario del predio, se debería
especificar si se hace referencia como propietario de las especies vegetales.

CULTIVOS Y ESPECIES ARRENDATARIA LUZ MARINA

1 -•>' nccrpiorinM r\AD i^w^\ ul^\ \ MI
Cedro 20 6 24 árbol

Cedro 60 12 6 árbol

Almendro 20 4 2 árbol

Tel: $7(4)4480727
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EdSkio La CompaMa OAcÍm805

Bogotá
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Guayacán 60 15 2 árbol

Guaya cán 20 2 52 árbol

Nogal 30 6 15 árbol

Caucho 20 1 12 árbol

Naranjo tángelo 5 años - - 11 planta

Naranjo valencia 6 años - - 87 planta

Mandarino 7 años - - 2 planta

Limón mandarino 7 años - - 24 planta

Aguacate 23 años - - 18 planta

Aguacate 8 años - - 24 planta

Aguacate 7 años - - 1 planta

Palma corozo 20 4 78 árbol

Palma botella 40 6 233 árbol

Palma botella pequeña 40 3 157 árbol

Palma payanesa 40 6 11 árbol

Guadua 25 14 150 árbol

Palma lexistonia 30 6 5 árbol

Mango 13 años - - 1 planta

Mango 18 años - - 4 planta

Mango 33 años - - 3 planta

Eucalipto 80 18 39 árbol

Guayacán 50 6 8 árbol

Palma sancora 50 2 2 árbol

Búcaro 20 5 2 árbol

Plátano 6 años - - 10 planta

Limón Taití 6 años - - 5 planta

Limón beyer 5 años - - 6 planta

Naranjo pomelo 8 años - - 4 planta

Tulipán africano 30 5 6 árbol

Poma rosa 25 5 83 árbol

Bambú - 5 0,0078 ha.

Bambú - 5 72 m

Fuente: Ficha Predial.

Nota 1: según la ficha predial suministrada mencionan a la señora Luz Marina Garro López como una

propietaria en la sección de CONSTRUCCIONES, y en la sección de ESPECIES VEGETALES se menciona a la
señora Luz Marina Garro López como arrendataria, se recomienda aclarar según sea el caso.
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Mestizo 30 5 1 árbol

Zapote 12 años - - 1 planta

Azar de la india 20 4 2 árbol

Carbonero 25 5 5 árbol

Carbonero 80 11 5 árbol

Limón 6 años -
- 125 planta

Yarumo 50 14 5 árbol

Sarro 20 2 1 árbol

Guamo 45 8 9 árbol

Guayabo 4 años - - 16 planta

Casco de vaca 30 6 87 árbol

Casco de vaca 40 8 12 árbol

Balso 80 7 2 árbol

Guanábano 8 años - - 2 planta

Eugenio 30 5 46 árbol

Corcho 80 9 4 árbol

Pino 50 8 3 árbol

Palma cola de zorro 60 8 8 árbol

Samán 50 7 2 árbol

Abano 20 4 1 árbol

Palma arena 20 2 17 árbol

Aguacatillo 20 3 1 árbol

Palma mariposa 45 5 35 árbol

Quiebrabarrigo 30 3 3 árbol

Pino romerón 50 8 1 árbol

Palma de yuca 20 2 4 árbol

Aguacatillo 20 4 1 árbol

Quiebrabarrigo 20 6 1 árbol

Matarratón 30 4 1 árbol

Falso laurel 20 3 3 árbol

Písquin .  100 12 5 árbol

Níspero 5 años - 10 planta

Búcaro 20 5 2 árbol

valorar;

Fuente: Ficha Predial.
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PALMA BOTELU PEQUEÑ/^5  PALMA BOTELLA
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PALMA PAYANESA GUADUA
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO

5.1 METODOLOGÍA TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Acorde a la normatividad vigente que regula la actividad valuatoria en Colombia (Resolución 620 de 2008)
los métodos de avalúo utilizados:

Artículo 1-. Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial.

Artículo 3" Método de costo de reposición. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizará la siguiente fórmula:

Ve = {Ct - D] X Vt
En donde:

Ve = Valor eomereial
Ct = Costo total de la eonstrucción

D = Depreeiaeión
Vt — Valor del terreno.

PARÁGRAFO. Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos económicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el más conocido el Lineal, el cual se aplicará
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciación de las construcciones se deben

llediffin
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emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1,2,3 y 4. (Ver Capítulo VII De las Fórmulas

Estadísticas).

Artículo 24. Valoración de predios incluidos en las áreas de expansión urbana. La valoración de predios

en zonas de expansión que no cuenten con plan parcial se hará con las condiciones físicas y económicas

vigentes. Para la estimación del valor comercial deberá utilizarse el método de mercado y/o renta. En

concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigación de los

precios del terreno debe tener en cuenta la condición de tierra rural, es decir, sus características

agronómicas, agua, pendiente, ubicación y en general la capacidad productiva del suelo.

5.2 METODOLOGÍA PARA VALORACIÓN DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES:

Para la aplicación metodológica en la valoración de especies vegetales se consulta el informe "BASE DE

DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO", elaborado por la ingeniera agrónoma

Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A. a la concesión en mayo de 2018, el cual describe las

metodologías empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetales.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardín, se realiza el análisis de los precios por unidad en

establecimientos de comercialización de plantas para jardinería.

Las especies forestales serán valoradas en primera instancia por daño emergente, donde se tiene en

cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin embargo, en caso

de anexar la documentación requerida en la resolución 620 de 2008 y/o resolución 898 de 2014, donde se

verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales (extracción de madera) se tomará en cuenta

para la valoración su DAP (Diámetro a la altura promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m3)

de madera comercial; por lo tanto, debido a que no fueron suministrados los soportes que evidencien el

fin comercial de las especies presentes en el predio, los valores serán calculados por daño emergente.

53 VALORACIÓN DE RONDAS DE RÍO Y HUMEDALES;

Para la valoración de zonas de protección como el caso del predio analizado y siguiendo los lineamientos

de la resolución 762/1998 del IGAC, se tomó como consulta a expertos las conclusiones del TALLER DE

AVALÚOS AMBIENTALES realizado en la universidad de los andes los días 27 y 28 de mayo de 2004, dentro
de las conclusiones se destaca que "El piso del valor ambiental, debe ser el valor agrícola de la zona"^

De igual manera se realizó un análisis del mercado para predios rurales con usos agropecuarios o

relacionados, donde se encontró que los predios ofertados contaban con fuentes de agua (con rondas

1 Borrero, Oscar (2007). AVALÚO DE TERRENOS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL Y USO INSTITUCIONAL. Bogotá:
Bhandar Editores. Pág 166-169.,^-
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hídricas) y los mismos no presentaban diferencias sustanciales en el valor por hectárea pedido, por esta
razón el valor adoptado no discrimina este ítem, sustentado en el informe "ANÁLISIS DE VALORES DE
MERCADO PARA PREDIOS CON RONDAS HÍDRICAS" elaborado por Valorar S.A. el 30 de octubre de 2017.

Finalmente e tomó como consulta las conferencias del encuentro nacional de avaluadores del 18 de mayo

del 2018 en la ponencia "valoración de terrenos de protección ambiental" dada por Oscar Borrero Ochoa
en el cual se tomó esta misma posición; por esta razón el predio no es castigado y comparado con ei
mercado defíneos productivas de ia zona analizada.

5.4 METODOLOGÍA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DAÑO EMERGENTE:

La metodología considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC Los
componentes para avaluar son:

5.4.1 DAÑO EMERGENTE:

•  Notariado y Registro: Escritura pública de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.

Nota: Según la resolución 898 de 2014 en su artículo 17 Daño emergente solo contempla dentro
del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por ende,
cuando aplique solo estas serán tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio ver Anexo Nro.
1. No aplica levantamiento de las limitaciones al dominio de acuerdo con la documentación
suministrada.

Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: Según la documentación
suministrada, aplica el cálculo para el traslado según nforme de maquinaria y equipos
pertenecientes al señor Efraín Antonio Restrepo Álvarez. Ver Anexo Nro.2

•  Desconexión de servicios públicos: Según la documentación suministrada, no aplica el cálculo
para este ítem.

• Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Según la documentación suministrada, no
aplica ei cálculo para este ítem.

•  Impuesto predial: Según la documentación suministrada, no aplica el cálculo para este ítem,
debido a que la compra del predio es parcial, motivo po' el cual no se realiza el cálculo para
según la resolución 898 y según la resolución 1044 del 2014 Articulo 17, numeral 6 IMPUESTO
PREDIAL, establece lo siguiente: "Este concepto se reconocerá de forma exclusiva para la
adquisición total de predios".

•  Adecuación de áreas remanentes; Según la documentac ón suministrada, no aplica el cálculo

para este ítem.

•  Perjuicios derivados de la terminación de contratos: Según la documentación suministrada, si
aplica el cálculo de este ítem; según los contratos de arrendamiento suministrados por el
propietario, en la cláusula de incumplimiento se tiene lo siguiente:
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o  Contrato de arrendamiento por lote de 20.000 m' a Rogelio Restrepo Toro: "Este valor
se tomará del 10% de la sumatoria de todos los cánones de dicho contrato", siendo el

inicio de este en septiembre de 2009 hasta abril de 2019 (Se considera hasta la fecha del

avalúo).

o  Contrato de arrendamiento por lote de 552 m' a Rogelio Restrepo Toro y Luz Marina
Garro López: El contrato no estipula cláusula de incumplimiento, por lo tengo se tendrá

en cuenta para el cálculo de la indemnización.

Nota de otorgamiento de poder a Gloría Leonor Correa Correa: Según la Escritura Pública Nro.

291 del 01 de julio de 1993, el propietario JOSÉ DE JESÚS CORREA ECHEVERRI (quien en la
actualidad se encuentra fallecido) le otorga un PODER GENERAL, AMPLIO y SUFICIENTE a

GLORIA LEONOR CORREA CORREA para que actúe en su representación, dicho "PODER"

establece lo siguiente: "1 • Para que administre nuestros bienes, y sean muebles o inmuebles y

celebre con relación a ellos toda clase de confrofos relativos a sus administración. 2 ~ Para que

exija cobre y perciba cantidades de dinero de otras especies que se adeuden, expida los recibos

y haga las cancelaciones correspondientes."; se debe aclarar que una vez fallecido el

propietario dicho PODER pierde la vigencia, sin embargo, los cálculos de las compensaciones

se realizarán a nombre del propietario JOSÉ DE JESÚS CORREA ECHEVERRI.

5.4.2 LUCRO CESANTE:

•  Si Aplica

Según los documentos suministrados y según lo observado en la visita al predio, se pudo

verificar que en el mismo existe como actividad económica dos arriendos bajo los cuales fueron

suministrados sus respectivos contratos de arrendamiento; los mismos fueron analizados y

calculados, ver Anexo Nro.3.

Nota de otorgamiento de poder a Gloria Leonor Correa Correa: Según la Escritura Pública Nro.

291 del 01 de julio de 1993, el propietario JOSÉ DE JESÚS CORREA ECHEVERRI (quien en la
actualidad se encuentra fallecido) le otorga un PODER GENERAL, AMPLIO y SUFICIENTE o

GLORIA LEONOR CORREA CORREA para que actúe en su representación, dicho "PODER"

establece lo siguiente: "1 • Para que administre nuestros bienes, y sean muebles o inmuebles y

celebre con relación a ellos toda clase de contratos relativos a sus administración. 2 - Para que

exija cobre y perciba cantidades de dinero de otras especies que se adeuden, expida los recibos

y haga las cancelaciones correspondientes."; se debe aclarar que una vez fallecido el
propietario dicho PODER pierde la vigencia, sin embargo, los cálculos de las compensaciones

se realizarán a nombre del propietario JOSÉ DE JESÚS CORREA ECHEVERRI.

VALORAR S.A. No se hace responsable de la veracidad de los documentos aportados por el

propietario; toda vez que, el solicitante debe verificar previamente los documentos enviados

para la elaboración del avalúo comercial. Lo anterior, en atención al principio de buena fe.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio se encuentra ubicado en el municipio de Amagá, en zona de expansión urbana, sin embargo,

al analizar los usos permitidos, restringidos, y prohibidos; sus características topográficas presentan

una inclinación entre el 12% y 50%, debido a estas características resulta necesario discriminar el valor

terreno en dos unidades fislográficas las cuales se encuentran ya establecidas.

Para determinar el valor de terreno dentro del área requerida solo será necesario analizar la unidad

fisiográfica Nro.l ya que el mismo (área requerida) se encuentra ubicado solo dentro de esta unidad

fisiográfica.

Para calcular del valor de terreno que se encuentra dentro de la unidad fisiográfica Nro.l, se aplicará

el Método Comparativo de Mercado de predios rurales con actividad agropecuaria, a razón de las

características topográficas que presenta el mismo; de igual manera será aplicado el mismo método

comparativo de mercado para el área que se encuentra afectado por ronda hídrica; esta consideración

se debe a que el valor de terreno ya se encuentra en mayor y mejor uso.

Por ende, una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado, se

emplea el método comparativo de mercado para fincas recreativas, el cual arroja un valor de

$12.900/m^. Además, el predio cuenta con un área que presenta una adecuación de terreno (Relleno)

el cual permite el desarrollo de las construcciones presentes en estas áreas, está adecuación será

calculada y tenida en cuenta para adicionarse al valor de terreno determinado previamente, lo cual da

como resultado de $4.837 /m^ Finalmente se obtiene el valor para el área definida por la unidad
fisiográfica Nro.l, tomando como valor adoptado de $17.737/m^ ($177.370.000/ha).

Para la valoración del presente avalúo se tiene en cuenta la ubicación del predio en zona de expansión

del municipio de Amagá y el fácil acceso a servicios públicos prestado por el municipio de Amagá,

además el mismo se encuentra a una distancia aproximada de 1,90 km hacia el sur del casco urbano

de Amagá, Antioquia.

El municipio de Amagá se encuentra en un creciente auge minero por lo que la actividad económica

del mismo está en constante aumento, además la economía del municipio se basa principalmente en

ganadería y agricultura.

NOTA METODOLÓGICA PARA EL CALCULO DE HECTÁREA DE BAMBÚ POR DAÑO EMERGENTE:

Para establecer el valor por ha de Bambú se tuvieron en cuenta los siguientes datos:

•  Densidad: 150.000 Plantas por hectárea (valor estimado).

•  Edad media: 10 años (valor estimado).

MedétUii
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Para realizar la valoración por daño emergente del Bambú, se utilizó una densidad de siembra de

150.000 plantas/ha. y una edad media de 10 años; una vez ingresados estos valores en la base de

datos de especies vegetales, el valor unitario de una planta de Bambú bajo estas condiciones es de

$82.

Si: 1 planta = $82
Si: 1 hectárea = 150.000 plantas

Valor por hectáreapara Bambú = $82 x 150.000 p/antas = $12.300.000 //la

Nota: La especie denominada "bambú" la cual está en unidades por metro se valora como cerco

vivo $12.057/m.

IDENTIFICACIÓN DEL SEÑOR EFRAÍN RESTREPO COMO MEJORATARIO

Se aplican los cálculos pertinentes a las propiedades y bienes del señor EFRAÍN ANTONIO RESTREPO
ÁLVARE2 ya que en el INFORME DE GESTIÓN SOCIAL EFRAÍN RESTREPO suministrado, se hace un
reconcomiendo al señor Efraín Restrepo como MEJORATARIO, dicho informe menciona lo siguiente:

En los Antecedentes:

•  "de acuerdo con la información suministrada por el responsable, ambas construcciones y mejoras

han sido construidas por cuenta propia teniendo en cuenta el contrato de compraventa suscrito

con los propietarios Jorge Edgar Cadavid (fallecido) y Elva Marulanda el 05 de diciembre de 2003"

•  "este señor asume el rol de señor y dueño del área de terreno, construyendo una bodega para el

desarrollo de su actividad económica y una vivienda para su grupo familiar."

•  "En el año 2015, el señor Restrepo inicia el proceso de partencia en el folio de matrícula."

En el Concepto Área Socio predial:
•  "Una vez revisada la Demanda en proceso de pertenencia oficio 480 del 20 de octubre de 201

Juzgado Promiscuo del Circuito de Amagó y el folio de matrícula inmobiliaria 033-4808 de la

Oficina de Instrumentos Públicos de Titiribí en su anotación 15 de fecha 10 de septiembre, se

puede identificar como MEJORATARIO al señor Restrepo toda vez que ha iniciado un proceso de

pertenencia donde debe aportar material probatorio y testimonial que da cuenta de los hechos

descritos en la demanda."

Tiel: 57(4) 448 0727
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7. DETERMINACION DEL VALOR

VALORES

PROPIETARIO

TERRENO

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

ÁREA REQUERIDA ÜFISIN RONDA HÍDRICA 0,879000 ha 5  177.370.000 S  155.908.230

ÁREA REQUERIDA UFl CON RONDA HÍDRICA 0,104500 ha S  177.370.000 S  18.535.165

VALOR TOTAL DE TERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

MIOVIVERO ENRAMADA 205,71 $  200.100 S  41.162.571

MllVIVERO 111,87 $  60.900 $  6.812.883

M12 VIVERO LOCAL 7,56 S  338.700 $  2.560.572

M13VIVER0 ENRAMADA 63,58 S  231.800 S  14.737.844

M14 PERRERA 5,76 5  147.000 S  846.720

M17 PERRERA 3,96 m S  247.900 $  981.684

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS

VALOR TOTAL DE PROPIETARIO

S  67.102.274

S  241.545.669

EFRAÍN ANTONIO RESTREPO ÁLVAREZ

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALORTOTAL

C1BODEGA 1084,60 $  1.029.300 $  1.116.378.780

C2VIVIENDA 255,42 $  1.590.100 $  406.143.342

C3 CONSTRUCCIÓN 31,49 $  147.900 S  4.657.371

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

MI PISO DURO 105,06 $  69.100 $  7.259.646

M2PIS0 DURO 105,00 , $  70.0001 S  7.350.000

M3 GALPÓN 11,15 $  151.400 $  1.688.110

M4 COLUMNETAS EN CONCRETO 16,00 und , $  . 164.700 S  2.635.200

M5 COLUMNAS EN CONCRETO 4,00 und $  587.200 $  2.348.800

M6 CERCO EN MADERA 16,00 m  ! $  13.600 $  217.600

M7 CAJA DE REGISTRO 2,00 und $  467.500 $  935.000

M8 CERCO EN MADERA 150,00 m 5  9.900 $  1.485.000

M9 COLUMNA EN CONCRETO 1,00 und $  475.400 $  475.400

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS 24.394.756

Medente
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EFRAiN ANTONIO RE5TREP0 ALVAREZ

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALORTOTAL

TECA 3 MESES 200,00 árbol $  57.139 $  11.427.800

PLÁTANO 7 AÑOS 80,00 planta S  32.676 $  2.614.080

AGUACATE 7 AÑOS 2,00 planta $  158.952 S  317.904

AGUACATE 5 AÑOS 1,00 planta S  158.952 $  158.952

PAPAYO 8 MESES 1 planta S  158.952 $  158.952

PLÁTANO 1 AÑO 6,00 planta S  32.676 $  196.056

PLÁTANO 6 MESES 2,00 planta S  32.676 $  65.352

MANGO 20 AÑOS 1,00 planta $  151.489 $  151.489

VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES

VALOR TOTAL DE EFRAÍN ANTONIO RESTREPO ÁLVAREZ

$  15.090.585

S 1.566.664.834

PROPIETARIA MARTHA ELVA MENESES MARULANDA

CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALORTOTAL

MIS VÍA DE ACCESO 100,72 m $  152.300 $  15.339.656

M16 PORTÓN EN MADERA 1,00 und $  349.500 $  349.500

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS

VALOR TOTAL DE PROPIETARIA MARTHA ELVA MENESES MARULANDA

$  15.689.156

S  15.689.156

PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA

CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALORTOTAL

M21 CONSTRUCCIÓN 13,20 S  577.900 $  7.628.280

M22VIVERO ENRAMADA 38,24 $  253.300 $  9.686.192

M23 CANALETA 4,00 m $  48.600 S  194.400

M24PISO EN AFIRMADO 148,00 $  22.900 S  3.389.200

VALORTOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALORTOTAL

MESTIZO 1,00 árbol $  29.599 $  29.599

ZAPOTE 12 AÑOS 1,00 planta $  158.952 $  158.952

AZAR DE LA INDIA 2,00 árbol $  30.519 $  61.038

CARBONERO 5,00 árbol $  57.139 $  285.695

CARBONERO 5,00 árbol $  57.139 $  285.695

LIMÓN 6AÑ0S 125,00 planta $  151.489 $  18.936.125

YARUMO 5,00 árbol $  47.976 $  239.880

MoiolKn
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PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESUS MEJIA CORREA

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALORTOTAL

SARRO 1,00 árbol $  89.269 $  89.269

GUAMO 9,00 árbol 5  158.952 $  1.430.568

GUAYABO 4 AÑOS 16,00 planta 5  158.952 $  2.543.232

CASCO DE VACA 87,00 árbol $  40.309 $  3.506.883

CASCO DE VACA 12,00 árbol $  40.309 $  483.708

BALSO 2,00 árbol $  48.486 $  96.972

GUANÁBANO 8 AÑOS 2,00 planta 5  158.952 $  317.904

EUGENIO 46,00 árbol $  29.089 S  1.338.094

CORCHO 4,00 árbol $  57.139 S  228.556

PINO 3,00 árbol 5  114.276 $  342.828

PALMA COLA DE ZORRO 8,00 árbol 5  119.172 $  953.376

SAMÁN 2,00 árbol S  68.376 $  136.752

ABANO 1,00 árbol $  17.376 $  17.376

PALMA ARENA 17,00 árbol <  80.616 $  1.370.472

AGUACATILLO 1,00 árbol S  58.992 $  58.992

PALMA MARIPOSA 35,00 árbol S  206.519 $  7.228.165

QUIEBRABARRIGO 3,00 árbol S  50.832 $  152.496

PINO ROMERÓN 1,00 árbol 5  108.156 $  108.156

PALMA DE YUCA 4,00 árbol $  34.512 $  138.048

AGUACATILLO 1,00 árbol S  58.992 $  58.992

QUIEBRABARRIGO 1,00 árbol S  50.832 $  50.832

matarratón 1,00 árbol S  52.039 $  52.039

FALSO LAUREL 3,00 árbol S  29.089 $  87.267

PÍSQUIN 5,00 árbol S  45.936 $  229.680

NÍSPERO 5 AÑOS 10,00 planta 5  151.489 $  1.514.890

BÚCARO 2,00 árbol $  40.836 $  81.672

VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES

VALOR TOTAL DE PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA

$  42.614.203

S  63.512.275

LUZ MARINA GARRO LÓPEZ

CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCIÓN 1 CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALORTOTAL

MIS CERCO EN MADERA 4,06 m $  68.500 $  278.110

M19 CERCO EN MADERA , 2,80 m $  70.000 $  196.000

M20 CERCO EN MADERA ' 1,70 ' m $  19.700 $  33,490

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $  507.600

Tel: 57(4) 44« 0727
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LUZ MARINA GARRO LOPEZ

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDADES VALOR UNITARIO VALORTOTAL

CEDRO 24,00 árbol S  53.076 S  1.273.824

CEDRO 6,00 árbol $  53.076 $  318.456

ALMENDRO 2,00 árbol $  37.776 S  75.552

GUAYACÁN 2,00 árbol $  52.039 $  104.078

GUAYACÁN 52,00 árbol $  52.039 $  2.706.028

NOGAL 15,00 árbol $  52.039 $  780.585

CAUCHO 12,00 árbol S  57.139 S  685.668

NARANJO TÁNGELO 5 AÑOS 11,00 planta S  151.489 $  1.666.379

NARANJO VALENCIA 6 AÑOS 87,00 planta S  151.489 $  13.179.543

MANDARINO 7 AÑOS 2,00 planta $  145.369 $  290.738

LIMÓN MANDARINO 7 AÑOS 24,00 planta $  151.489 $  3.635.736

AGUACATE 23 AÑOS 18,00 planta $  158.952 $  2.861.136

AGUACATE 8 AÑOS 24,00 planta $  158.952 S  3.814.848

AGUACATE 7 AÑOS 1,00 planta $  158.952 $  158.952

PALMA COROZO 78,00 árbol $  78.372 S  6.113.016

PALMA BOTELLA 233,00 árbol $  185.472 $  43.214.976

PALMA BOTELLA PEQUEÑA 157,00 árbol $  185.472 $  29.119.104

PALMA PAYANESA 11,00 árbol $  190.776 $  2.098.536

GUADUA 150,00 árbol $  14.442 S  2.166.300

PALMA LEXISTONIA 5,00 árbol $  65.809 $  329.045

MANGO 13 AÑOS 1,00 planta $  151.489 $  151.489

MANGO 18AÑ0S 4,00 planta $  151.489 $  605.956

MANGO 33 AÑOS 3,00 planta $  151.489 S  454.467

EUCALIPTO 39,00 árbol $  51.529 $  2.009.631

GUAYACÁN 8,00 árbol S  52.039 $  416.312

PALMASANCORA 2,00 árbol S  116.835 S  233.670

BÚCARO 2,00 árbol S  40.836 $  81.672

PLÁTANO 6 AÑOS 10,00 planta $  32.676 $  326.760

LIMÓN TAITÍ 6 AÑOS 5,00 planta $  151.489 $  757.445

LIMÓN BEYERSAÑOS 6,00 planta $  151.489 $  908.934

NARANJO POMELO 8 AÑOS 4,00 planta $  151.489 $  605.956

TULIPÁN AFRICANO 6,00 árbol $  57.139' $  342.834

POMA ROSA 83,00 árbol $  145.369 $  12.065.627

BAMBÚ 0,01 ha. $  12.300.000 $  95.940

BAMBÚ 72,00 m $  12.057 S  868.104

VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES

VALOR TOTAL DE LUZ MARINA GARRO LÓPEZ

$  134.517.297

$  135.024.897

NtodsNíB
lél: S7<4) 448 0727

(UOe t6f 41 -210

Edífkio U CompaMa Oficina 605

Bogotá
Tel: 57(1)74505 88

Cañe 1064 53-39

Edifkio Cosmopoiitan Oficina 303

45

Lioot NaehMia) 018(M)0510727

www.valorar.com

YRG
HMueUon ResMrdiGfoup

V?



V-12-18-2269

valorar;

RESUMEN DE VALORES

RESUMEN DE VALORES

VALOR TOTAL DE PROPIETARIO a 241.545.669

VALOR TOTAL DE EFRAÍN ANTONIO RESTREPO ÁLVAREZ B 1.566.664.834

VALOR TOTAL DE PROPIETARIA MARTHA ELVA MENESES MARULANDA $ 15.689.156

VALOR TOTAL DE PROPIETARIO JUAN GUILLERMO DE JESÚS MEJÍA CORREA B 63.512.275

VALOR TOTAL DE LUZ MARINA GARRO LÓPEZ 135.024.897

VALOR TOTAL DEL AVALÚO $2.022.436.831

^^^hiiih|P|||III^^^Hdos mil veintidós millones cuatrocientos treinta
y seis mil ochocientos treinta y un pesos m.l.v.

ATENTAMENTE:

DAfi^AMÉZbUirAALDANA J
Avaluador Comisionado RAA

AVAL-1014183734

C
ME VEGA Ga

oordinador^míté Técnico RAA Representante Legal Valorar
AVAL-79925é79 %j^

WMtm
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8. PROCESAMIENTO ESTADÍSTICO Y CÁLCULOS DE VALOR

DETERMINACIÓN DEL VALOR DEL TERRENO:

El predio se encuentra ubicado en el municipio de Amagá, en zona de expansión urbana, sin embargo, al

analizar los usos permitidos, restringidos, y prohibidos; sus características topográficas presentan una

inclinación entre el 12% y 50%, debido a estas características resulta necesario discriminar el valor terreno

en dos unidades fisiográficas las cuales se encuentran ya establecidas.

9U§ iréBinr^
4if

» •

mmm,
Unidad Fisioerahca Nro.1: 2.399600 ha

i
IREA REQ. SIN RONDA H.:0.879000 ha

A

S I
Unidad Fisiosranca Nro.2: 3.244700 ha

REA REQ. CON RONDA H.:0,104500 ha

MUJA, U i.'-.'vu.Tuuón Mniiniar«a« «n U ficha predial el irca

requerida cuenta con una extensión de 1.299 m* en Ronda Hktrka, sin

embarco se evidencia que una fracción de dicha área se etKuentra ya

consolidada a través de unas construcciones las cuales conforman un

irea de 224 m' (área que se encuentra dentro de la ronda Mdrica}, por

lo tanto este valor será descontado, quedando finalmente con un área

del.04Sm' en Ronda Hidrtca.

Descripción de las unidades fisiográficas, área requerida con afectación por Ronda Hídrica y sin

afectación por Ronda Hídrica.

Fuente: Elaboración propia basada en la información cartográfica de la ficha predial y Google Earth.

Nota: Para determinar el valor de terreno dentro del área requerida solo será necesario analizar la unidad

fisiográfica Nro.l ya que el mismo (área requerida) se encuentra ubicado solo dentro de esta unidad
fisiográfica.

CÁLCULO DEL VALOR DELTERRENO EN LA UNIDAD FISIOGRÁFICA Nro. X

Para calcular del valor de terreno que se encuentra dentro de la unidad fisiográfica Nro.l, se aplicará el

Método Comparativo de Mercado de predios rurales con actividad agropecuaria, a razón de las
características topográficas que presenta el mismo; de igual manera será aplicado el mismo método
comparativo de mercado para el área que se encuentra afectado por ronda hídrica; esta consideración se
debe a que el valor de terreno ya se encuentra en mayor y mejor uso.

Td: 57(4) 448 0727
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Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, a continuación, se muestra la Investigación de
mercado:

I  ESTUDIO DE MERCADO AMAGÁ - RURAL j

Na DIRECCION DFSC RIPCION
VAIÜR

I'IDIOU
" NEG

VfllOR

DfcPURAOU ARLA ni2

TERRENO

VAICK/ ni7

VAI OH TOÍAI

CljNSIHUU Ic'N

NCiMHHt

H-.lNIl

TILErOM)

ruíNii

6

Municipio

ArrBga :Ver«fj 'Finca cerca a Ja carretera que conduce a U
vereda Mirras

$210.000.000 10« S 189.000.000 8.000,00 $ 13423 $81.620.000
Ihon Jairo

V.
3164949138

MInss

Municipio d« Finca en la vereda MI nitas con una
IhonJaIro

V.
7 Amaga iVereda construcción antigua a diez minutos de la $ 200.000.000 lOW S 180.000.000 6400,00 $13.219 S 95.400.000 3164949138

MInitas vía vereda!

Municipio de

Amaga, Vereda

Yarumal

Htrmoso lote en Amagó, Vereda Yarumal.

10
S Kms de la vía principal (entrada antes de

Camilo C). 2 cuadras, actualmente
5 160.000.000 lOX $144.000.000 12.200.OC $ 11403 $0

Carlos

Argando |
3218386038

sembradas en potreros vpasto de corte

11

Sector La Minita

deAmagi Vereda

Alto de las Flores.

Pare accedería hay tres entradas: la

primera porAngelópolis la segunda por la

Vereda La Tolva y 'a tercera es depués de

pasar el peaie

S 280.000.000 lOX $ 2S2d)00000 U.OOO,OC $ 12455 $ 109.500.000
Juan

Me^la 1 3007755351

PROMtDIÜ

DESVIACIÓN ESTANDAR

COEFICIENTE VARIACIÓN

LIMITE SUPERIOR

ÜMfn INFERIOR

COEFKCVTE ASIMETRIA

VALOR AD0PTAD0/m2

VALOR ADOPTADO /ha

$12J50

S723^

if.%

S13J73

$12.127

-1JS6

$ 12.900

s 129.000.000

Se adoptó ei

similitud de

$12.900 /m^

valor promedio redondeado a $100 más cercano, se :oma el valor promedio debido a la
las ofertas con respecto al predio objeto de estudio, teniendo como valor adoptado de

Para las ofertas presentadas que cuentan con construcciones, se tomó como valor de reposición a nuevo
el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edición vigente Construdata

189), a estos valores se les aplica el método del costo de reposición teniendo en cuenta la edad y el estado
de conservación en el que se encuentran, finalmente se obtiene el valor total de la construcción el cual es

descontado para determinar el valor de terreno definitivo.

construcción; piso en baldosa enchapado en cerámica, paredes en muros pametados y pintados, cubierta en teja de
BARRO CON soporte EN MADERA EN PARTE CON TEJA DE ZINC, PUERTAS EN MADERA, VENTANAS EN MADERA, HABITACIONES, COCINA

INTERNA, BAÑO INTERNO

PRESüRJESTO RESUMIDO

Actividad

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

mMm
Tei:S7(4) 448 0727

CAle 16 4 41-210

Edificio La CompaAii Oftdra 805

Bogotá
Tei:S7(1)74S0588

CaBc 106153 - 39

Edifido Cosmopolitan Oleína 303

A

'.'ilí

U.M. Cantidad

Unea Nacional 018000510727

www.valorarcom

48 VRG
VWuMon RMMrch Graup

Vr.Unitario Vr.Totól

DESCAPOTE A MAQUINA nT 3,3000 9.825 2.948

REPLANTH) nf 1,0000 2,550 2.560

CAMPAI^^O 9M2 un 3,0200 893,294 17.866

FSJ AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 3,0200 188.562 3.772

RaLBO RECfflO COMÚN COMPACTADO rrf 3,2000 91.186 18.237

CARGUE Y RETKO DE MATS^AL nf 3,3000 47.310 14.193

CSRRAMe^O FROVISIONftL BJ POLISO^BRA 2M m 3,5500 6.346 3-490

63.056

«aa
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W: 57(4)4480727
a8e16f41 -210

EdMdo U Comp»M« OMra 605

Bogotá

Td: 57(1174505 88

ORe 1064 53-39

EtiHAdo CownopoHUn OAcina 309

UM8 NaciOMi 0180006107n

www.valorar.com

49 VRG
VWuBtiOn Ow—rch Group

valorar;
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002 CiMIEhfTOS

f^mo SOBRANTES "HB^RA rrf 0,0500 7.643 382

EXCAVACIÓN MANUAL CWÉhnOS írf 0,0500 37.258 1.863

VIGA DECte/TACIÓN rrf 0,0500 706.425 35.321

Total CIMIENTOS 37.566

004 MAMPOSTBtÍA

NCSÓNej CONCRETO rrf 0,0624 95.856 5.981

SOPORTE i^ÓN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM un 0,1040 44.540 4.632

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 nf 2,6820 43.701 117.206

VIGA DE COlfíiAMBírO 12 X 20CM m 0,6450 106.828 68.904

DIMTR BJ CONCRETO 5CM m 0,0310 23.409 726

Total MAMPOSTERÍA 197.449

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

F=IACA BJ CONCRETO 3000 PSI10CM MALLA R FOT rrf 1,0000 106.382 106.382

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 106.382

009 CUBIERTAS

ESTTÍUCTURA DE MADBtA RARA TEJA DE BARRO m 1,8000 45.199 81.358

TEIA DE BAFW NATURAL nf 1,1000 55.513 61.064

Total CUBIERTAS 142.423

010 CIELORRASOS

CIB.ORRASO EN LISTON MACHHBVBraADO 8CM un 1,1000 37.426 41.169

Total CIELORRASOS 41.169

013 eiCHAPESYACCESORIOS

CERÁMCA FORMATO 30CMX 45CM rrf 0,0624 40.635 2.536

Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 2.536

016 REDSANITARIA

SALDA SANITARIA rJ0DOR0 4 un 0,0260 66.027 1.795

SALDA SANITARIA DUCHA 2 un 0,0260 46.406 1.207

SALDA SANRARIA LAVADBíO 2 un 0,0260 72.504 1.885

SALDA SANRARIA LAVAMANOS 2 un 0,0260 50.959 1.325

SALDA SANRARIA LAVAPLATOS 2 un 0,0260 35.170 914

BAJANTEAGUAS NEGRAS 4 m 0,0910 35.356 3.217

REV0TnLAClON2 m 0,0910 16.500 1.502

Total REDSANITARIA 11.845

017 RED ELÉCTRICA

SALDA LUMNARIA 04TECHD+ROSETA PVC un 0,2600 127,793 33.226

SALDA NTBÍRLPTOR SB4CLL0 PVC un 0,2600 94.027 24.447

ALNBTTADOR DE CRCUITO ALAMBRE CU 3X12*1X12AWG PVC 03/4 m 1,0500 49.717 52.203

SALDA TOMA CORRBTTE DOBLE B4 MURO un 0,2600 134.871 35.066

Total RED ELÉCTRICA 144.943

018 CARPINTERIA MADERA

VBVTANA EN MADHVk FLORMORADO rrf 0,0520 86,195 4.482

PLe?TA ÍTTERÉS SOCIAL 0,76 - 1 .OOM un 0,0520 247,077 12.848

Total CARPINTERÍA MADERA 17.330

020 PINTURAS

ESTUCO VVNLO 3 MANOS frf 4,0230 14,883 59.874

Total PINTURAS 59.874

030 CONCRETOS • MORTEROS Y PAÑETES

PAÑETE LISO MUROS 1:4 mP 4,0230 16.715 75.290

Total CONCRETOS - MORTEROS Y PAÑETES 75.290

14960 IMPERMEABILIZACIÓN

MONOCAPA MANTO ASFÁLTICO FeíTAaEXS.SiyMFOLAL.RB^.POLE rrf 1,1000 34.827 38.310

Total IMPERMEABIUZACIÓN 38.310

rUREAU VERITAS

CedcficBtion

»«a
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S07S5 RB3HÍDRÁULICA

PUNTO A F NODORO un 0,0260 20.780 540

PUNTO A.F. DUCHA un 0,0260 214.975 5.589

PUNTO A.F. LAVAOBRO un 0,0260 28,397 738

PUNTO A.F. LAVAMANOS un 0,0260 21.450 558

FUNTOA.F LAVAPLATOS un 0,0260 21.460 558

TUBBÍÍA PVCP1/2 m 0,2600 7,516 1.954

Total RED HDRÁUUCA 9.938

50893 SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE APARATOS

BOMBLLO AHORRADOR un 0,2600 13,281 3.453

DUCHA CON GRFERlA TPO 1 un 0,0260 101,812 2.647

LAVAMANOS CON GRFBRIA TFO I un 0,0260 153.828 4.000

LAVADOR) GRAhíTO PULIDO un 0,0260 215.619 5.606

NOOORO-TFOI un 0.0260 333.751 8.678

LAVAPLATOS CON GRFBRlA un 0,0260 237.558 6.176

Total SIMINISTROE INSTALACIÓN DE APARATOS 30.560

470100 PISOS

ALISTADO Oe PISO 4CM rrf 1.0000 16.331 16.331

PISO F0RM4T0 42.5 X 42.5CM nf 1,0000 36.895 36.895

Total PISOS 53.226

COSTO TOTAL DIRECTO $ 1.031.895

AlU $ 134.146

TOTAL OBRA xm' $ 1.166.041

FRESÜPLESTO DE OBRA aABORADO a PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTTflJPLAN NG DE LB3B Y CON LOS VALORES DE LA

BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA BTIGIÓN189 DE LEGiS.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO OE CONSERVACIÓN SEGÚN RTTO Y CORVlÑl

.Vr.« VIDA EDAD EN ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR AREAITEM EDAD DEPRECIACION
UTIL % DE VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO C0NS.m2

$s83.ooo|^H
w:ffT.T^ggHüW»Kw;J^^a—Í $ 477.000

$730.000 150

$81.620.000

$95.400.000

I $109300.000

Nota: Las ofertas que no cuenta con registro fotográfico fueron consultadas las características

constructivas de manera detallada con los contactos mencionados, aplica para las ofertas Nro. 6, Nro. 7.

De igual manera fueron consultadas las áreas de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas

en el presente estudio de mercado, se verificó la información vía telefónica con los vendedores y por

información extraída de internet.

OFERTA 6 - Consulta a través de llamada telefón ca el 23-01.2019.

OFERTA 7 - Consulta a través de llamada telefónica el 23-01.2019.

NteMlta
7*1:57(4)4480727
C»He16«4}-210

Edifkio U CompsAi* OftdM 60S

Bogotá
TH: 57(1) 745 os 88

aUc 106 f 53 - 39

Edifído CosmopoliUn Oficina 303

50

tima Nacional 018000810727

www.valorar.com
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OFERTA 10 - Consultado el 23-01.2019

Fuente: https://www.bienesonllne.co/ficha-flnca-venta-amaga-antioaula FIV33902.DhD.

Hermoso lote 2 cuadras Amagé para finca de recreo
Pinea tn Vtnu «n Amagi, Anttoquia

% 160.000.000
TmuI, taufi

• FOloi nMW Efu nK« euaq

CM|>. F1VUCIB
AaMMK «nxOsEMMifkMe

uncaraiz

□

Aes^deO SMrdeeT

ÍÉ

Aflancene

Particular
■m>ti CMfMaiiD

Ir wiaoia

CsOWrdvrMiaer

OFERTA 11 - Consultado el 23-01.2019
Fuente: http://www.doomos.com.co/de/4340692 flnca-economíca-v-rc^ huen iotr rn ríT-*-" btmi.

280.000.000

11000 m> (25.4S4 Pesos/m'J

AmaoA DwartaoMolo diAnOewla

Cddeoda tafMadK S771S1

Q tfwlwMti—dopefCBwo

O aUgottweiMfrt»?
O ¿o—qwifraudj?

IBU» UN(WCáNOMPESTaSCSKAAHEDEUitCON BieUTISWAyAUNCOSTOMooeuoor

t UWcidiinil Sidoru MM* diAmaol MndiMddiNi Hm.
T Qanla an un* ondi 5Ncoto S bÑk»
TEmoion pmiMr lOMWndrfN.
yA(w:cM2cuidr«.
?fNn «okM lar tni•eaes b pMa cff AnoMpAN «aiiA per liVmdi La Tdvi y b atan « dvudidi
■MvNpHb.
7 Mv carriMr* dMOorti »puidi«idvei ngvweN

aEWTOBAT KUriiJUMI

Amaga Amaga
$2óaooo.ooo

(.'oriliKiü < chiH «iihiih iüiilr

Wad^wasl
QwaeaoUwnronienite

C"
P

Modeain
Tcl:S7(4} 446 0727
Calle 16f41 -210
Edifído La CompaAU Ofkte 606
Bogotá
Tel:57(1)74S0S88
Cale 106153-39
Edificio CosmopoUtan Oficina 303

Nadooal 016060510727

vmw.valorar.com

YRG
jí. Muetton RneafCh Gieup
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Georreferenclaclón de ofertas de mercado:

'  " V"" :í. ^

\  ■ '^Wciarita CNro.e "v^  V- , Y V':,Y"
•-• ^uestaVieja ¿v ' ■' 1 '• - . -.y'^,, '

* \S. * v ift''*. Y .-■"■y'

pi ;'

an José ^ellavista -•. - A ""llW
?r. "•<■

;
(  . •• v

^ro.lO ■> \
93uacair)

Georreferenciación aproximada de las ofertas de mercado
Fuente: Elaboración propia basada en la información geográfica y ca-tográfica de imágenes satelitales de

Google Earth

Además, el predio cuenta con un área que presenta una adecuación de terreno (Relleno) el cual permite
el desarrollo de las construcciones presentes en estas áreas, está adecuación será calculada y tenida en
cuenta para adicionarse al valor de terreno determinado previamente.

PRESUPUESTO DE OBRA: ADECUACION DE TTRRENO (RELLENO)
Actividad U.M. Valor Unitario Cantidad

RELLENO CON MATERIAL DE PRÉSTAMO | m3 jS 35.389 2,225
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m2

78.741

78.741

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y
CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICIÓN 189 DE LEGIS.

Área Lote m'

VALOR DE ADECUACION DE TERRENO

VALOR DESCRIPCIÓN

23.996,00

$ Red para acueducto a 15m

$ Alcantarillado (pozo séptico)
$ Conexión energía eléctrica

Area Construcción $ Acceso peatonal en concreto ICm

1.474,06
$  116.068.958 Adecuación de terreno para construcción
S  4.837 Valor relleno

Medetlin
Tel: $7(4)4480727
Calle 16441-210
Edifklo U CompaMa OfedraMS
Bogotá
Tel: S7(t)74S0S88
Calle 1061 $3-39
Edifído Cosmopolítan OAcIrta 303

r
.i
-i

52

Uoea Nacional 018000510727

www.valorar.com

VRG
VMuMion Rnaarch Group
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VALORES ADOPTADOS PARA EL TERRENO

VALOR DE TERRENO 12.900

URBANISMO 4.837

VALOR DE TERRENO TOTAL/m'

VALOR DE TERRENO TOTAL /ha

17.737

177.370.000

Finalmente se obtiene el valor para el área definida por la unidad fisiográfica Nro.l, tomando como valor

adoptado de $17.737 /m^ ($177.370.000 /ha)

Notal: El valor $78.741 corresponden al costo de adecuar 2,225 m^ por cada metro cuadrado de terreno.

Nota2: La cantidad de relleno con material de préstamos es un promedio de los 4,45 de altura.

• y:'i ^

>  _> »
^  image v.20l9-cKlES ■ feibus ̂

■ 2:i8?o4'/ ,

Nota2: El área de 23.996 m^ corresponde al área que ocupa la unidad fisiográfica Nro. 1 analizada.

NotaS: El área de 1.474,06 m^ corresponde al área que ocupan las construcciones presentes en la unidad
fisiográfica 1 analiza, las mismas se encuentran relacionadas en la ficha predial suministrada.

construcción de 2 niveles, se considera un nivel

construcción de 3 niveles, se considera un nivel

construcción de 1 nivel

ITEM CANT. UND.

C1bodega 542,30

Q vivienda 85,14 m'

C3 construcción 31,49

MI piso duro 105,06

M2 piso duro 105,00

M3 galpón 11,15 m'

MIO vivero enramada 205,71 m'

Mil vivero 111,87 m'

M12 vivero local 7,56

MIS vivero enramada 63,58 ¡ m'

M14 perrera 5,76 ' m'

M21 construcción 13,20 m'

M22 vivero enramada 38,24

M24 piso en afirmado 148,00 m^

1474,06 m'

MeéeUb)
TH: 57(4)4480727

ORe 164 41-210

Edificio U CompaMa Ofidra 6»

Bogotá
TH: 57(1) 7450588

CaBe 106 f 53 - 39

Edificio CosmopoihanOficlni 303

URoa NaciOfWl 018000510727

www.valorar.com
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DETERMINACIÓN DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS:

Para el cálculo del valor de las construcciones principales y anexas se tomó como valor de reposición a
nuevo el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuerte: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edición vigente Construdata
189). Se hace una depreciación por Fitto y Corvini con los valores de reposición adoptados según estado
de conservación y edad de las construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciación de las construcciones se encuentran redondeados al múltiplo
de 100 más cercano.

C1 BODEGA

Medtllln
W: 57(4) 4

Calle 16441 -210

Edtfkio La CompaMa Oftcina 60S

Bogotá
Td: 57(1) 745 05 88

Calle 106153-39

Edificio Counopolitan Oficina 303

BODEGA, CONSTRUCCIÓN CC DOS NIVELES DE ALTURA

FRESURJESTO REUMOO

Actividad U.M Cantidad Vr.ünitarlo Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

EXCAVACIÓN NECANICA-B-IMINAR frf 0,5000 9.825 4.913

CESCAPOTEA luVÁQUINA frf 0,-000 9.825 983

CAH(PAN(»n"0 9M2 un 0,0010 893.294 893

CAMPAMBn"0 18M2 141 0,0010 1.658.223 1.658

ALQULBR CAMPAWB>ÍTO CONTB-JEX!»? un 0.0220 919.950 20.239

RBD AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M 141 0,0010 188.582 189

RED B.ÉCTR1GA PROVISIONAL 50 M 141 0.0010 3.007,027 3.007

RB-LBO B^J RECffiO COMÚN COMPACTADO mP 0,1000 91.186 9.119

CARGUEY RETRO DE MATHRIAL nf 0,6000 47.310 28.386

CB^Me^O PROVISDNAL POLISOWBRA 2M m 0,1900 6.346 1.206

RBLANTED nf 1,0000 2.550 2.550

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 73.141

002 CIMIEhrTOS

RETIRO SOBRANTES TIBRRA nf 0,0470 7.643 359

EXCAVACIÓN MANUAL QMIBMrOS nf 0,0470 37.256 1.751

Total CIMIENTOS 2.110

004 MAMPOSTERÍA

MURO BLOQUE CONCRErO ESTTRUCTURAL 19CM nf 1,2080 104.813 126.614

Total MAMPOSTERÍA 126.614

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

ZAPATAAISLADA 1.60 X 1.60 X 0.50M un 0,0180 744.757 13.406

VIGA 30 X 30Ca/l m 0,4790 166.031 79.529

VIGA 30 X 40CM m 0,2030 195.599 39.707

PLACA BJ BLOQUEALIGBRADO DE CONCRETO nf 0,5000 115.829 57.915

ACERO ESTRUCTURA METÁLICA kg 23,4000 9.317 218.018

COLLWNA 30 X 30CM m 0,'D630 166.725 10.504

COLUMNA 40 X 40CM m 0,>3900 235.719 21.215

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 440.292

Una Nacional 018000510727.^

www.valorarxom

VRG
VWuation Reswch Gfoue

BUREAU VERITAS
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009 CUBIERTAS

TEJA FBRCX^IveíTO NO. 4 nf 0,6000 53.805 32.283

ESTRUCTURA MErÁLCA PARA TEJA FBROCaBTrO m 0,8000 37.338 29.870

CANALETA 90 LAMNA GALVAMZAEM 6M m 0,0960 41.113 3.947

Total CUBIERTAS 66.100

016 RED SANITARIA

bajanteaguas lluvia 4 m 0,1680 36.732 6.171

Total RED SANITARIA 6.171

017 REDELÉCTOCA

TABLBÍO GBBÍAL DE DISTReUCIÓN un 0,0010 2.014.389 2.014

TABLERO trfAsco 18 ciRcurros un 0,0010 392.715 393

BREAKSRS 2 X 30 ARTORIOS un 0,0170 47.912 815

FTROYECTOR SNF.011Tn"1000 0,0220 699.536 15.390

CAJA 10X10 U1 0,0220 10.324 227

SALDA LUMNARIA TECHO un 0,0220 168.377 3.704

SALDA ríTSRRUFTORTRPLEPVC un 0.0070 128.952 903

SALDA TOMA CORRBTTEDOBLE BJ MURO arr un 0.0060 146.031 876

ACOACnOA DECRCUrTOCABLECU3X8+1X1OAVy3 01 BÍT m 0,7840 67.573 52.977

Total RED ELÉCTRICA 77.299

019 CARPINTERÍA METÁLICA

VBTTANA COWRHXZA AL. 1.0 X 1.0M VDRO 3f^ nf 0,0120 143.553 1.723

ESCALBRA NCTÁLlCA m 0,0060 425.121 2.551

FUBRTA aÓDTRICA CORREJiZA un 0,0030 6.086.940 18.261

Total CARPINTERÍA METÁUCA 22.535

020 PINTURAS

VWILO SOBRE PAÑETE 2 MANOS nf 2,4160 6.732 16.265

Total PINTURAS 16.265

030 CONCRETOS-MORTEROS Y PAÑETES

PAÑETE LISO MUR0S1:4 nf 2,4160 18.715 45.215

Total CONCRETOS - MORTEROS Y PAÑETES 45.215

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMMISTTRO E NSTALACIÓN VIGÜETA MADBRA - SAR^NO.OSM X 0.10M m 0.9000 122.671 110.404

SUMraSTTRO E NSTALACIÓN MAOe-BfiRADO LISTÓN DE RSO 0.07 M nf 0.5000 50.815 25.408

Total ESTRUCTURAS EN MADERA 135.811

470100 PISOS

ALISTADO DEPB04CM-BJDURECIDO nf 0,5000 22.330 11.165

Total PISOS 11.165

COSTO DIRECTO OBRA $ 1.022.719

AlU $ 132.953

TOTAL OBRA X $ 1.155.672

FRESURJESTO DE OBRA BABORADO BJ B. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASE DE DATOS DE CÓNSTRUDATA SXaÓN 189 DE LEGIS.

ÜedeHiii
TH; 57(4)448 0727

CaHe 16441 -210

Edtfkio U CompaAla OftciMéOS

Bogoti
W: 57(1)745 05 88

Calle 106 f 55 - 39

Edíftdo CoHnopolttan OAdnt 303

A

liiiea Nacloaal 018000510727

www.valorar.com
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CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

EDAD EN ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
,  DEPRECIACIÓN

% DE VIDA CONSERVACIÓN REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

VDA
EDADTEM

UTIL

S 1.155.672 $ 126.369 S 1.029.303C1 BODEGA lis años 1100 añosI 15,00% S 1.029.3002,0 10,939{

C2 VIVIENDA

TIPOLOGÍA CONSTRUCCIÓN CC TRES NIVELES

PRESUPUESTO RESUMDO

Actividad U.M Cartidad Vr.Unliarlo Vr.Total

001 ACTIV1D>^0 PRELIMINARES

DESCAPOTE A MA QUINA rrf 0,3000 9.825 2.948

RB=LAIVTED rrf 1.0000 2.550 2.550

CA^PA^eVTO 18M2 un 0,0039 1.658.223 6.467

RSJAGUA FROVSDNAL LONGmJDSOM 0,0039 188.582 735

RH3 B.ÉCTRICA PROVISIONAL 50 M un 0,0039 3.007.027 11.727

RBJ-BgO RECffiO COMÚN COWÍACTADO nf 0,000 91.186 9.119

CARGUE Y RETTO DE MATH^L nf 0,3000 47.310 14.193

CBRRAMe^O PROVISIONAL POUSOMBRA 2M m 0,5000 6.346 3.173

Total ACTIVIDADES PREÜMINARES 50.912

002 CIMIENTOS

REPRO SOBRANTES TmíA nf 0,1670 7.643 1.276

EXCAVACIÓN MANUAL CMBTTOS nf 0,1670 37.256 6.222

Total CIMIENTOS 7.498

004 MAMPOSTERÍA

MURO DiVISORIO BLOQUE ESTTÍIADO No.5 nf 2,2300 43.701 97.453

FLACA BLOQUE ALIGBVlDO DE CONCRETO nf 0,6700 115.829 77.605

Total MAMPOSTERÍA 175.059

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

FLACA BvJ CONCRETO 3000 PSI10CM MALLA aECT. nf 0,3300 106,382 35.106

COLUM^ 30 X 30CM m 0,3760 168,725 62.689

VIGA20 X 20CM m 0,'020 116.762 81.967

VIGA30 X 40CM m 0,'020 195.599 137.310

ZAPATA AISLADA 1.00X 1.00 X 0.40M un 0,1253 325.059 40.730

Total ESTRUCTl«AS EN CONCRETO 357.802

009 CUBIERTAS

ESTT3UCmjRA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO m 2,0000 45.199 90.398

BvHRAMADO TEJA DE BARRO nf 1,1060 53,737 59.433

TEJA DE BARRO NATURAL nf 1,1060 55.513 61.397

CABALLETE TEJA ETH^^IT m 0,5700 83.515 47.604

CANALETA 90 DE4.50 m 0,4361 122.250 53.313

Total Ct^ERTAS 312.145

010 CIELORRASOS

Ce.ORRASO Bl LISTON MACHHBVBRIADO 8CM un 1,1060 37.426 41.393

Total CIELORRASOS 41.393

Tel: 57(4)4480727

Cale 16441-210

Edificio La CompaAia Oftckw M5

Bogotá
Td: 57(1) 7450588

Calle 106153-39

Edificio Cownopolitan Oficina 303

Linea Nacional 018000510727

www.valorar.com

YRG
Muation RMaarch Graup

EUREAU VERITAS
C';flifir..ition
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MeMlin
W: 57(4)4480727

CAlle 164 41 -210

Ediñdo í» CompaAU OftciMOOS

Bogotá
TH:57(1} 7450588

Calle 106153-39

EdlAdo CotmopoOtan Ofklr» 303

013 ENCHAPES Y ACCESOraOS

Ca={ÁMCA FORMMO 20.5CM X 30.5CM

SUN«^ISTRO ErjSTALACIÓN MESÓN B<J GRANTTO

ESPEJO CON MWRCO 60 X 90O/I

SUIU»»1ISTR0 E INSTALACIÓN DIVeiÓN AL. ANCOZADO

ACCSORIOS CBíAMCOS PARA BAÑO (3UN)

Total ENCHAPES Y ACCESORIOS

016 REOS ANUARIA

SALIDA SANrTARIA DUCHA 2

SALDA SANITARIA INODORO 4

SALDA SANITARIA LAVAMANOS 2

SALDA SANITARIA LAVAPLATOS 2

SALDA SANITARIA LAVADOR) 2

BAJANTE AGUAS NEGRAS 4

BAJANTE AGUAS LLUVIA 4

REVBVIIjACIÓN 2

SLMNB-mOEWSTALACÓNYffiRHXJCDA 4X2

TUBB^ PVCS 2 DESCOLGADA

TUBSíiA R/CS 4 DESCOLGADA

SALDA SANITARIA SIFÓN DE RSO 2 DESCOLGADO

SLMNBTRO E NSTALACIÓN CODO REV BULADO 4X2

SUMN6TR0 E INSTA LACÓN TS 4

Total REDSAMTARIA

017 RED ELÉCTRICA

INSTALACIÓN LUMNIARIA DE DESCOLGAR

SALDA LUWnARlA BITBX) PVC

SALDA NTB^RUFTOR SBJCILLO PVC

ALINeUADOR DE CIRCUITO ALAIVBRE CU 3X12+1X12AWG PVC 03/4

SALDA TOMA CORRIBUEDOBLE BJ MURO

Total RED ELÉCTRICA

018 CARPINTERÍA MADERA

SUNWBTRO E NSTALACÓN DEESCALBVkS BJ MADBW

MUSLEALTURA 0.80M- aORMORADO

MLQLE BAJO 0.80M - SAPÁN

VBÍTANA Bl MADBW aORMORADO

PUSTTA TRFLEX CON MARCO O.SOM

PUB7TA TRiaEX CON MARCO 1 .OOM

aóSET TPO 5 DOBLE CON PUETTAS BATBUES (2.80 X 2.40 X 0.60PI4

Total CARPINTERÍA MADERA

020 PINTURAS

ESTUCO y VM.0 3 MANOS

Total PINTURAS

030 CONCRETOS - MORTEROS Y PAÑETES

PAÑETE LISO MUR0S1:4

PAÑETE RÚSTDO MUROS 1:5

PAÑETE LISO BAJO PLACA 1:4

Total CONCRETOS-MORTEROS Y PAÑETES

rrf

frf

un

un

un

un

un

un

un

un

m

m

m

lai

m

m

un

un

un

un

un

un

m

un

nf

m

m

nf

un

un
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nf

nf

nf
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0,6220 44.138 27.454

0,0330 541.768 17.878

0,0200 247.004 4.940

0.0200 540.690 10.814

0,0200 38.022 760

61.847

0,0200 46.406 928

0,0200 69.027 1.381

0,0200 50.959 1.019

0,0050 35.170 176

0,0050 72.504 363

0,0602 35.356 2.128

0,0602 36.732 2.211

0,0602 16.500 993

0,0251 27.759 697

0,0251 24.279 609

0,0126 35.577 448

0,0251 46.406 1.165

0,0251 33.909 851

0,0251 25.702 645

13.615

0,1900 62.614 11.897

0,1900 125.182 23.785

0,1900 94.027 17.865

0,7500 49.717 37.288

0,2400 134.871 32.369

123.203

0,0280 246.209 6894

0,0550 381.363 20.975

0,0550 343.259 18,879

0,1510 86.195 13.015

0,0570 199.048 11.346

0,0940 431.996 40.608

0,0100 1.735.601 17.356

129.073

3,8180 14.863 56823

56.823

2,2300 18.715 41.734

1,8500 25.719 47.580

0,3600 19.206 6.914

96.229

nUREAU VERITAS

Certification
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VALORAR'

14960 tMPEFIMEABILIZACIÓN

MONOCAPA MANTO ASFÁLTICO MORTeíPLAS 4MVI F^-POLErt-BJO trf 1,1060 42.942 47,494

Total IMPERMEABIUZACIÓN 47.494

S0755 REDHIEmULICA

FUNfTOA.F. DUCHA un 0,0200 214.976 4.300

PUNTO A.F. MODORO un 0,0200 20.780 416

FUNTOA.F. LAVAMANOS un 0,0200 21.450 429

PUNTO A.F. LAVAPLATOS un 0,0050 21.450 107

FUNTOA.F. LAVADB^O un 0,0050 28.397 142

TUBERÍA FVCP1/2 m 0,0727 7.516 546

Total RED HIDRÁULICA 5.940

60898 CERRAMIENTOS URBANISMO

CERRAMIBJTO REJA DE4CERO CLÁSICA BASE PARA ANCLAR H=1M m 0,0280 108.530 3-039

Total CERRAMIENTOS URBANISMO 3.039

50893 SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE APARATOS

DUCHA CON GRFBRlA TIPO 1 un 0,0200 101.812 2.036

MODORO-TIPO 1 un 0,0100 333.751 3.338

MODORO TTO11 un 0,0100 555.344 5.553

LAVAMANOS CON GRIFERÍA TIPO un 0,0100 153.828 1.538

LAVAMANOS CON GRIFERÍA TIPO un 0,0100 576.061 5.761

LAVAPLATOS CON GRIFERÍA un 0,0050 237.556 1.188

ESTUFA A GAS DE CRISTAL un 0,0050 937.622 4.688

LAVADERO BM GRANÍTO PULIDO un 0,0050 215,619 1.078

Total SUMINÍSTROEtNSTALACIÓNDEAPARATOS 25.180

470100 PISOS

ALISTADO DE PISO 4CM nf 1,0000 16.331 16.331

RSO Bs| GRES FORMATO 30 X 30CM rrf 0,3300 68.210 22.509

PISO F0RM4T0 20 X 20CM rrf 0,0800 42.262 3.381

PISO F0RM4T0 33.8 X 33.8CM nf 0,5900 51.635 30.465

Total PISOS 72.686

COSTO TOTAL DIRECTO $ 1.579.937

AlU $ 205.392

TOTAL OBRA X $ 1.785.329

PRESUPUESTO DE OBRA Bj^BORA DO BJ B. PROGRAMA. DE FRESLPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRURAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASEDEDA,TOSDECONSTRUDATA BXIÓN 189 DELEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

EDAD EN ESTADO DE oepreCIACIÓN VALOR VALOR VALOR
% DE VIDA CONSERVACIÓN REPOSICIÓN DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

C2 VIVIENDA ll5 años 1100 años | 15,00% 2,0 10,93% $ 1.^85.329| $ 195.2201 S 1.590.108■ s 1.590.100

Medellín
Tel: 57(4)4480727
CaHe 16141-210
Ediñcio La Compaftia Oftcina 605
Bogotá
Tel: 57(1) 7450588
Calle 106 #53-39
Edifítío Cosmopolttan OAcina 303

UMa Nacional 018000510727^

www.valorar.com

VRG
VWustton Rasaaich Group

BUREAU VERIJAS
Cerliticalion
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C3 CONSTRUCCION

valqrar;

TIPOLOGÍA CONSTRUCCIÓN DE UN NIVEL

FRESLMJESTO f^UMIDO

Actividad Ü.M Cantidad Vr.Unitarlo Vr.Total

001 ACTlVIDAreS PRELIMINARES

[^CAPOTEA MÁQUINA rrf 0.3000 9,825 2.948

REPLANTEO nf 1,0000 2.550 2.550

CAIVPAIVBTTO 9M2 un 0,0200 893.294 17.866

RE3 AGUA WOVISIONAL LONGITID 30 M un 0.0200 188.582 3.772

RELLBgO m RECEBO COMÚN COMPACTADO nf 0,1000 91.186 9.119

CARGLEY RETIRO CE MATERAL nf 0,3000 47.310 14.193

CERRAMBTO PROVISIONAL BJ POLISONBRA 2M m 0,5000 6.346 3.173

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 53.620

002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTES TTBRRA nf 0,0930 7.643 711

EXCAVACIÓN MANUAL CWIBTTOS nf 0,0930 37.256 3.465

Total CIMIENTOS 4.176

004 MAMPOSTERlA

MESÓN BJ CONCRETO nf 0,0250 95.856 2.396

SOPORTE MESÓN BJ BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X10OWl un 0.0340 44.540 1.514

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTIRADO No.5 nf 1,7500 43.701 76.477

DINTH. BJ CONCRETO 5CM m 0,1200 23.409 2.809

Total MAMPOSTERÍA 83.197

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

VIGA30 X 40CM m 0,9200 195.599 179.951

FLACA Bl CONCRETO 3000 PSI10CM MALLA B-ECT. nf 1,0000 106.382 106.382

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 286.333

009 CUBIERTAS

ESTTRUCTURA DE GUADLA PARA TEJA FBROCBe-ÍTO m 1,8000 30.864 55.565

TEJA DE BARRO NATURAL nf 1,0500 55.513 58.269

Total CUBIERTAS 113.844

010 CIELORRASOS

ESTHRLLA DE GUADUA BAJO BJTRAMADO un 1,0500 19.885 20.879

Total CIELORRASOS 20.879

013 ENCHAPES Y ACCESORIOS

CERÁMICA FORMATO 30CM X 45CM nf 0,2000 40.635 8.127

Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 8.127

016 RED SANITARIA

SALDA SANITARIA DUCHA 2 un 0,0200 46.406 928

SALDA SAr>ffTARÍA INODORO 4 un 0,0200 69.027 1.381

SALDA SANÍTARSA LAVAMANOS 2 un 0,0200 50.959 1.019

SALDA SANITARIA LAVAPLATOS 2 un 0,0200 35.170 703

BAJANTEAGUAS NEGRAS 4 m 0,0800 35.356 2.828

REVBJTLACIÓN 2 m 0,0800 16.500 1.320

SUMNISTRO E INSTALACIÓN 1^ RSXJCDA 4X2 un 0,0330 31.631 1.044

MedeOta
Tel: 57(4) 4480727

aiet6«41-2Y0

Edificio U Compafiia Oficina 605

Bogotá
TehS7(1) 74505 88

Cale 106f 53-39

Edifido Cosmopoiitan Oficina 303

Üooa Nadooal 018000510727 i

www.valorar.com

YRG
VWuetlon Resaatcfi 0(oup

nUREAU VERITAS
CenificBtion
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SUMNISTRO E INSTALACIÓN YE REUCIDA 4X2

TUBBRÍA n/CS 2 DESCOLGADA

TUBB^ FVCS 4 DECOLGADA

SALDA SANfTARlA SIFÓN DERSO 2 DECOLGADO

SUMNBTRO E NSTALACIÓN CODO REVB'ín.ADÓ 4X2

SUMNISTRO E NSTAUCIÓN TE 4

Total REISANITAraA

017 RED ELÉCTRICA

SALDA LUMMARIA TECHO+ROSEFA FVC

SALDA l»nHÍRUPTC»R SBJCILLO FVC

A LIMENTA DOR DE CIRCUrTO A UMBRE CU 3X12+1X12A WG R/C 03/4

SALDA TOMA CORFtIBTTE DOBLE MURO

Total RED ELÉCTRICA

018 CARPINTERÍA MADERA

MUELE ALTURA 0.80M- FLC«MORADO

VBÍTANA EMADEA FLORMORADO

RJBTTA NTHRfe SOCIAL 0.76 - 1 .OOM

Total CARPINTERÍA MADERA

020 PINTURAS

VINK-O SOBRE PAÑETE 2 MANOS

Total PINTURAS

030 CONCRETOS - MORTEROS Y PAÑETES

PAÑETE LISO MUROS 1 4

Total CONCRETOS - MORTEROS Y PAÑETES

038 RED DE GAS

PUNTO SALDA ESTUFA - HORNO

Total RED DE GAS

14960 IMPERMEABILIZACIÓN

MONOCAPA MANTO ASFÁLTICO PBÍTAFLEX 3.6MVI FOIL AL.RB=.POLE

Total IMPERMEABILIZACIÓN

50755 REDHIDRÁUUCA

RJNTOA.F. DUCHA

FUNTOA.F. INODORO

PUNTOA.F. LAVAMANOS

FUNTOA.F. LAVAPLATOS

TUBSÍÍA FVCP1/2

Total REDHIDRÁUUCA

50893 SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE APARATOS

BOWBLLO AHORRADOR

DUCHA CON GRFB^ TPOI

LAVAMANOS CON GRFB^ TPO I

nOOORO-TPOI

LAVAFUATOS CON GRFB^

Total SLMIMSTROE INSTALACIÓN DE APARATOS

mém
Td: 57(4) 448 0727

C«Be16t41 -210

EcHfkto U CompaAla OAdMOQS

Bogotá
TH: 57(1) 745 05 88

CaD« 106153 - 39

EdHkio Cosmopolítan Oficina 303
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m

un

un

lai

un

un

m

irf

nf

un

irf

rrf

nf

nf

un

un

un

m

un

un

im

un

im

0,C330

0.0517

0.0063

0.0334

0.0200

0.0200

0.1 SOO

0,1300

0,7500

0,2000

0.(»00

0,1300

0,1300

2,9300

3.»300

0.2-300

1.0500

0,0200

0,0200

0,0200

0,0200

0,0930

o.iaoo

0,0200

0,0200

0,0200

0,0200

Urna Nacional 01800(»10727l

www.valorar.com

YRG
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27.759

24.279

35.577

46.406

33.909

25 702

127.793

94.027

49.717

134.871

381.363

86.195

247.077

6.732

18.715

23.491

34.827

214.975

20.780

21.450

21.450

7,516

13,281

101.812

153.828

333.751

237.556

valorar;

916

1.255

295

1.550

678

514

14.432

23.003

16.925

37.288

26.974

104.190

30.509

8.620

24.708

63.836

19.859

19.859

61.760

61.760

4.698

4.698

36.568

36.568

4.300

416

429

429

699

6.272

2.391

2.036

3.077

6.675

4.751

18.930

EiUREAU VEF1TAS

laa
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470100 PISOS

ALISTADO De PISO 4CM

PISO FORWMO 20 X 20CM

iTotal PISOS

nf

irf

valorar;
á'íd'Cr

1,0000

1.0000

16.331

42.262

16.331

42.262

58.593

COSTO TOTAL DIRECTO $ 959.313

AlU s 124.711

TOTAL OBRAxm^ $ 1.084.024

FRESUFl^TO OEOBRA aABORADO B. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUFLAN NG DE LEGíS Y CON LOS VALORES DE

LA BASEDEDATOS DECONSTRUDATA H3ICIÓN 189DELEG1S.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA EDAD EN ESTADO DE

ÚTIL % DE VIDA CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

C3

CONSTRUCCIÓN

REPOSICIÓN DEPRECIADO F NAL ADOPTADO

$ 147.900

MI PISO DURO

1  PLACA EN CONCRETO RUSTICO CON ESPESOR HbQ.I OM
PRESUPUESTO RESLMDO

ActívidacI U.M Cantidad Vr.Unitarlo Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTEA M4QUNA m» 0,2000 9.825 1.965

RB=LANTEO nY 1,0000 2.550 2.550

RB.LB40B^RECffiO COMÚN COHí'ACTADO m» 0,1000 91.166 9.119

Total ACTIVÍDAMS PRELIMINARES 13.634

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

FLACA BASEB^JCONCRETOO.IOMMALLA BLBCTRO oY 1,0000 71.019 71.019

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019

TOTAL OBRA xm^ $ 84.653

PRESUFLieSTO CE OBRA B-ABCRADO Bi B. PROGRAMA DE FRESURJBTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

1 LA BASE DE D4TDS DE CONSTRUCWTA BX^ÓN 189 DE LEGIS.
1  CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI I

í—.. VIDA EDADEN ESTADO DEÍTEM EDAD > DEPRECIACION
UTIL % DE VIDA CONSERVACIÓN

VALOR VALOR

REPOSICIÓN DEPRECIADO

VALOR

FINAL

VALOR

ADOPTADO

MI PISO DURO 15 años 80 años 18,75% 2,5 18,31% $84.653 $ 15.5031 $69.150 $69.100

M2 PISO DURO

PLACA EN CONCRETO Y PIK«A

PRESUPUESTO RESUMDO

Actividad U.M Cantidad Vr.Unitarlo Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MÁQUINA nY 0,2000 9.625 1.965

REFLANnEO rrf 1,0000 2.550 2.550

RaLBJO B-J RECffiO COMÚN COMPACTADO frf 0,1000 91.166 9.119

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.634

Medeilili
W: 57(4)4480727

CsRe 16441-210

Edificio U CompaAia OlleÍMéOS

Bogott
141:57(1)7450588

Calle106«53-39

Edificio CosmopoilUn Ofldnt 303

tiMi nkiomi oiBonsiom

www.vatorar.com
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valorar;

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

FLACA m CONCRErO Y RBDRA

iTotal ESTRUCTURAS EN CONCRETO

nf 1,0000 72.020 72.020

72.020

TOTAL OBRA xm^ 8S.S54

FRESURJESTO DE OBRA aABORi\DO BnJ a FROGRANfW DE R^ESIPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CCTJSTRLMAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASE DE DATOS DE CONSTRLOATA EDCIÓN 189 DELEGS.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA EDAD EN ESTADO DE

ÚTIL % DE VIDA CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

M2PIS0 DURO

VA.OR VALOR VALOR VALOR

REPOSICIÓN DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

% 70.000

M3 GALPÓN
GALPON ESTRUCTUM EN MADERA, PISO EN CONCRETO RUSTICO, CERRAMIENTO D4 MALLA GALLINERO METALICA, CERRAMIENTO EN

3 HILERAS DI BLOQUE, CUBIERTA EN MALLA G4LUNER0

PRESÜFUESTO RESUMIDO

Actividad UM.

002 CIMIENTOS

RETRO SOBRA HfTESTeWA m*

EXCAVACIÓN MANUAL CMENTOS irf

VIGA DE C»-B>ÍTACIÓN rrT

Total CIMIENTOS

004 MAMPOSTERÍA

MLRODIveOraOBLOQUEESTRIADONo.S mP

Total MAMPOSTERÍA

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

FLACA BASEBJCONCRETO0.10MMALLA aECTRQ nf

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DEMADDIA PARA TEJA FBROCae^O m

Total CUBIERTAS

019 CARPINTERÍA METÁLICA

MURO ai MALLA GALLIHORO nf

Total CARPINTERÍA METÁLICA

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMRISTRO E NSTALACIÓN DE COLUNMAS DI MAD0W. 8 X 8CM m

Total ESTRUCTURAS EN MADERA

TOTAL OBRAxm"

Cantdad

0,0300

0,0300

0,0300

0,2-40

1,0000

0,9CO0

1,5000

1,8100

182.438

Vr.Unltarto

7.643

37.256

706.425

43.701

71.019

29.400

4.584

25.520

Vr.Total

229

1.118

21.193

22.540

9.352

9.352

71.019

71.019

26.460

26.460

6.876

6.876

46.191

46.191

FRESUFLESTO DE OBRA B-ABORAOO ai a FROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASEDEDATOSDECONSTRUDATA BXtóN 189 DE LEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

VIDA EDAD EN ESTADO DE

ÚTIL % DE VIDA CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR VALOR VALOR VALOR

REPOSICIÓN DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

S ISIAOO17,02% I Sia2-i58| Sil.üSül SlSl.iüa]

Td: 57(4)4480737

Cjfle16f41 -2fO

Edificio U CMnpéAto Oftdra 60S

Bogotá
Td: 57(1)7450588

Cdle 106153-39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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M4 COLUMNETAS EN CONCRETO

Actividad

002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTE TIBWV

EXCAVACIÓN MANUAL CMENTDS

Total CIMIENTOS

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

ZAPATA 04 CONCRETO COMÚN 3000 PSÍ

COLUNtiA 10X10CM

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

COLUMNAS EN CONCRETO, 0.10X0.1 OM,

PRESURJESTO RESLMDO

U.M

mP

rrf

H»1.50M

Cantidad

0,2600

0,2600

0,2600

1,5000

TOTAL OBRA xund 271.030

Vr.Uniffio

7.643

37.256

557.631

76.248

valorar;

Vr.Total

1.987

9.687

11.674

144.984

114.372

259.356

PRESUPUESTO DE OBRA B-ABORADO 04 B. PROGRAMA CC PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTTtUDATA SXCIÓN 189 DELEGS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FfnO Y CORViNI

VIDA EDAD EN ESTADO DE VALOR VALOR
DEPRECIACIÓN

LTTIL % DE VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO

M4 COLUMNETAS

EN CONCRETO
IS años 40 años 37,50% 3,0 39,21% $271.030 $ 106.284 S 164.746

VALOR

ADOPTADO

$ 164.700

M5 COLUMNAS EN CONCRETO

COLUMNAS EN CONCRETO. 0.26X0.25M, H=2.50M

PRESUPUESTO RESUMDO

Actividad UM Cantidad Vr.Unitarlo Vr.Total

002 CIMIENTOS

RETPO SOBRANTES TlSyVV rrf 0,2000 7.643 1.529

EXCAVACIÓN MANUAL OMENTOS rf 0,2000 37.256 7.451

Total CIMIBJTOS 8.980

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

ZAPATA AISLADA 0.80 X 0.80 X 0.30M m 1,0000 231.815 231.815

COLUNNA 25 X 25CM m 2,5000 140.113 350.283

Total ESTRUCTU^ EN CONCRETO 582.098

TOTAL OBRA xund $ 591.077

PRESUPUESTO DE OBRA B-ABORADO 04 a PROGRAMA DG FRESUBJESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUFIAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
|lA base DG DATOS de CONSTRUDATA H>CIÓN 189 de LEGIS. 1
1  CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FrrrO Y CORVINI 1

ÍTEM EDAD
VIDA EDAD EN

ÚTIL % DE VIDA

ESTADO DE

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR

REPOSICIÓN

VALOR

DEPRECIADO

VALOR VALOR

FINAL ADOPTADO

M5 COLUMNAS EN

CONCRETO
1 años 80 años 1,25% 1,5 0,66% $ 591.077 $ 3.894L$ 587.184^^^^^

TH; 57(4) 448 0727

CaHe 16141-210

Edifkto U CompaMa OlklM 608

Bogotá
Tch 57(1) 7450588

Cale 106 #53-39

Cdiftdo CosmopoHtan OAcini 303
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lÜMi NkM 018060510727

www.vatorar.com
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M6 CERCO EN MADERA

CERCA EN MADERA 5 HILOS DE ALAMBRE PUAS Y MALLA GALLINERO

PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

CERCA EN MADERA 6 HILOS DE ALAMBRE PÚAS Y
MALLA GALLINERO

U.M Cantidad

1,0030

Vr.Unltario

23.622

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

TOTAL OBRAxm 23.622

valorar;

Vr.Tottf

23.622

ALAMBRE DE RÍAS (400M) CAL.16.5 m 5,2000 267 1.368

CB^8X8CMX2.9M- ORDMARO un 0,4400 22.906 10.079

HORA CUADRLLA AA ALBAÑLERÍA - CON FRESTACO>ES he 0,5500 17.369 9.553

MALLA GALLNBÍO 0.90 X 10M1-1/4 PULG LGHT COLMALLAS un 0,1700 14.900 2.533

BJNTEJJV CON CABEZA 2 b 0,0300 2.300 69

Redondeo i.OCCO 0 0

23.622

PRESUPUESTO DE OBRA B-ABORADO B4 B. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN COfJSTRUFlAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALOTOS DE

LA BASE DE DATOS DECONSTRUDATA EXtóN 189 DE LEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FnTO Y CORVINI

M6 CERCO E

MADERA

% DE VIDA CONSERVACION
DEPRECIACIÓN

VALOR VALOR

REPOSCIÓN DEPRECIADO

VALOR

ADOPTADO

$ 13.600

M7 CAJA DE REGISTRO

Actividad

016 RED SANITARIA

CAJA NSPECCIÓN 70CM X 70CM

TUBBRiA fX/C ALCANTARLLADO 4

Total RED SANITARIA

CAJA INSPECCION 70CM X 70CM CON TUBERIA PVC DE 4"

PRESUPUESTO DETALLADO

U.M Cantidad

un

m

1,0030

3,0030

Vr.Unilarlo

477.298

18.481

TOTAL OBRA xund 532.741

Vr.Total

477.298

55.443

532.741

PRESUPUESTO DEOBRAaj\BORADOBJ a PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUFLANNG DE LEGIS Y CON LOS VALORS DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA eSíCIÓN 189 DE LEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

M7 CAJA DE

REGISTRO

% DE VIDA CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

REPOSICIÓN DEPRECIADO

VALOR

ADOPTADO

$ 467.500

MedBlliH
Td: 57(4) 448 0727

CaI« 16141-210

Edifkio U CompaMa Oficina 60S

Bogotá
Tel: 57(1) 745 os 88
Calle 106153-39

Edificio Cosmopolitan Oficina 303

liMi Nacional 018000510727

www.valorar.com

VRG
MWuMton Rasaarch Gfoua
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M8 CERCO EN MADERA

valorar;

CBRCA POSTES DE MADERA 4 HILOS DE ALAMBRE PÚAS

PRESUPUETO DETALLADO

Actividad U.M Cantidad Vr.Unitarlo Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PÚAS 4 m 1,0000 17.298 17.298

HILOS

ALAItCREDE PÚAS (400M) CAL.16.5 m 4,1000 287 1.095

CEF«X) 8 X 8CMX 2,9M- ORDINARIO un 0,4400 22.906 10.079

HORA CUADRLLA AA ALBAÑLBHA - CON PRESTACIONES he 0,3500 17.369 6.079

RWTLLA CON CABEZA 2 t> 0,0200 2.300 46

Redondeo 1,0000 0 0

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 17.298

TOTAL OBRA xm $ 17.298

PRESLPUESTO DECMRA aABORADO ai a PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASE DE DATOS DE COt^TRUDATA B>aÓN 189 DE LEGIS.

CÁLCULO D£L VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

M8 CERCO £

MADERA

EDAD EN ESTADO DE qeprecIACIÓN VALOR VALOR VALOR VALOR
% DE VIDA CONSERVACIÓN REPOSICIÓN DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

M9 COLUMNA EN CONCRETO

COLUMNAS EN CONCRETO, 0.25X0.25M, h^2.10M

PRESUPUESTO RESUMDO

Actividad

002 CIMIENTOS

RETRO SOBRANTES

EXCAVACIÓN MANUAL CIMENTOS

ToUI CIMIENTOS

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

ZAPATA AISLADA 0.80 X 0.80 X 0.30M

COLUMNA 25 X 25CM

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

U.M.

nf

nf

un

m

Cantidad

0.2000

0,2000

1,0000

2,1000

TOTAL OBRA X und 535.032

Vr.Unitarto

7.643

37.256

231.815

140.113

Vr.Total

1.529

7.451

8.980

231.815

294.237

526.052

PRESUPUESTO DE OBRA B-ABORADO a RROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTTRUCCIÓN CONSTRUR_AN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA E3CIÓN189 DE LEGIS.

M9 COLUMNA EN

CONCRETO

CÁLCULO Da VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

EDAD EN ESTADO DE DEPRECIACIÓN VALOR VALOR VALOR VALOR
% DE VIDA CONSERVACIÓN REPOSICIÓN DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

S 475.400

Tel: $7(4)4480727

CaBe 16841 -210

Edíñdo La CompaAla Oftdn* 805

Bogoli
TH: 57(1) 7450588

CaBe 106853-39

CdiAdo CosmopoUtan OOdna 303
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valqrar;

MIO VIVERO ENRAMADA

VIVERO CON CUBIERTA EN TEJA DE ZINC, SOPORTADA EN ESTRUCTURA EN MADERA Y PARCIALMENTE EN GUADUA, CON SOPORTES EN

LISTONES DE GUADUA CON ALTURAS DE 2.70M, PISO EN CONCRETO RUSTICO, EN LA FACHADA TIENE UN CERRAMIENTO EN MALLA

METÁUCA Y ESTACONES DE MADERA, PUERTA DE ACCESO METÁLICA ENREJADA DE 2.60X2.20M, CON CERRAMIENTO EN MALLA
ESLABPNADA Y ESTACONES DE MADERA AL INTERIOR, DOS PUERTA EH MALLA ESLABONADA Y MADERA. MURO BAJO EN LABRILLO

REVOCADO DE 0.40X12.OM DE LARGO, EN LA PARTE TRASERA DEL PISO SE VEN UNAS VIGAS DE FUNDACIÓN EN CONCRETO

REFORZADO

PRESUPUESTO RESLMDO

Actividad U.M Canfdad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PREUMINARES

(DESCAPOTE A MÁQUNA nf 0,2000 9.825 1.965

Ra.LB^ RECffiO COMÚN COMPACTADO nf 0,1000 91.186 9.119

CARGUE Y RETRO DE MATBÍÍAL frf 0,2000 47.310 9.462

RBUANTEO m? 1,0000 2.550 2.550

Total ACTIVIDADES PREUMINARES 23.096

002 CIMIENTOS

RETRO SOBRANTES TBtRA rrf 0,0-24 7.643 95

ZAPATA CONCRETO COMÚN 3000 PSI irf 0,0079 557.631 4.405

EXCAVACIÓN MANUAL CMBíTOS nt 0,0*24 37.256 462

VIGA DECIMe^ACIÓN nf 0,0046 706.425 3.250

Total CIMIENTOS 8.212

004 MAMPOSTERÍA

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 nf 0,0234 43.701 1.023

Total MAMPOSTERÍA 1.023

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BASE CONCRETO 0.10 M MALLA a£CTRO nf 1,0000 71.019 71.019

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019

009 CUBIERTAS

CUBIBTTA CORPATECHO CORPA CB?0 nf 1,1000 25.641 28.205

ESTRUCTURA DE GUADUA PARA TEJA FBROCB«»ÍTO m 1,5000 30.664 46.296

Total CUBIERTAS 74.501

018 CARPINTERIA MADERA

FLOTTA BM MAD&IA Y MALLA ESLABONADA un 0,0007 148.013 1.440

Total CARPINTERÍA MADERA 1.440

019 CARPINTERÍA METÁLICA

CffíRAMB^O BJ MA LLA ESLABONADA CON POSTE B^ MADBW m 0,2674 67.043 17.927

REJAS B«JTUBB?ÍA CUADRADA nf 0.0230 96.493 2.702

Total CARPINTERÍA METÁLICA 20.629

030 CONCRETOS-MORTEROSYPAÑETES

PAÑETE LISO MUROS 1:4 rrf 0,0234 18.715 436

Total CONCRETOS-MORTEROSYPAÑETES 438

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SLMNISTRO E ff̂ TALACIÓN DE COLUMNAS BJ GUADUA m 0,5060 31.287 15.894

Total ESTRUCTURAS EN MADERA 15.894

IWÜOWlW

"W: 57<4) 448 0727

CaSe 16141 -210

Edificio U CompaAla Ofkin» dOS

Bogotá
Tei: 57(1)7450588

Calle 106153-39

Edifido Cosmopolitan Oficifta 303
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valorar;

470100 PISOS

ALISTADO CDE PISO 2CM

I Total PISOS

nf 1,0000 8.643 8.643

8.643

TOTAL OBRA x m' 224.894

FRESURJESTO De OBRA BjABORADO a PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRURAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORE DE

LA BASEDEDATOS DECONSTRUDATA BX^ÓN 189DELEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

EDAD EN ESTADO DE a.. VALOR VALOR VALOR VALOR
,  DEPRECIACIÓN .

% DE VIDA CONSERVACIÓN REPOSICIÓN DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

MIO VIVERO

ENRAMADA
3 años 50 años 6,00% 2,5 $ 200.100

Mil VIVERO

VIVERO, CLBBJERTA EN POLISOMBRA. CON SOPORTK EN POSTES DE MADERA SOPORTADOS POR PILOTES EN CONCRETO

REFORZADO CON DIAMETRO DE 0.20M X 0.35M DE ALTO, EN EL INTERIOR UNAS HILADAS EN LADRILLO DE 0.30M POR 31 .OM DE LARGO

R3ESLJPUEST0 RESUMDO

Actividad U.M Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTEA MÁQUNA mP 0,2000 9.825 1.965

CARGUE Y RETRO DE MATBRIAL mP 0,2000 47.310 9.462

FSl-ANTH) irf 1,0000 2.550 2.550

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.977

002 CIMIENTOS

RETRO SOBRANTS nf 0,0100 7.643 76

ZAPATA BJ CONCRETO COMÚN 3000 PSI irf 0,0016 557.631 692

EXCAVACIÓN MANUAL CUVIBITOS nf 0,0100 37.256 373

VIGA DECINOÍTACIÓN nf 0,0064 706.425 5.934

Total CIMIENTOS 7.275

004 MAMPOSTERÍA

MURO DIveORJO BLOQUE ESTRIADO No.5 mP 0,1120 43.701 4.895

Total MAMPOSTERÍA 4.895

009 CUBIERTAS

CUBBRTA BJ MANTO POLISOMBRA nf 1,1000 4.310 4.741

KTTÍUCTURA DE GUADUA PARA TEIA FBROCBB^O m 1,3000 30.864 40.123

Total CUBIERTAS 44.864

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMNISTRO E INSTALACIÓN DE COLUMBAS BJ GUADUA m 0,3600 31.287 11.263

Total ESTRUCTLA^AS EN MADERA 11.263

TOTAL OBRA X $ 82.274

FRESLPUKTODEOBRA BUkBORADO BJ B PROGRAMA DE PRESUPUBTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DECONSTT^LDATA EDICIÓN 189 DE LEGIS.

MeMlin
TH: 57(4) 448 0727

C«le16t41 -210

EdiAdo U Comp»M» Oficina 608

BOfOlÉ
Td: 57(1) 745 05 88

Cale 106153 - 39

EdiAdo CosmopoIRan Oficina 303

■-sí.
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valorar;
6ím^r

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FinO Y CORVINI

fTEM EDAD '
VIDA EDAD EN ESTADO DE DEPRECIACIÓN VALOR

REPOSICION

VALOR VALOR VALOR

ÚTIL % DE VIDA CONSERVACIÓN DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

!  Mil VIVERO tmm\ ihees 1  $ 60.900

M12 VIVERO LOCAL

CONSTRLICCÍÓN, ESTRUCTURA EN MADBRA, MUROS EN MADERA, CLBIERTA ENTEJA DE ZINC, PISO EN CONCRETO RUSTICO, VENTANA
DE1.10X2.20M, PUERTA METÁLICA DEO,70X2/OM

FRESURJESTO RESUMOO

Actividad

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTEA MÁQUNA

REPLANTEO

RQ-LB^ B>J RECffiO COMÚN CONfPACTADO

Total ACTIVIDADES PREUMINARES

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

FLACA BASE BsJ CONCRETO 0.10 M MALLA B-ECTRO

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

009 CUBIERTAS

ETRUCTLRA DEMADB^ PARA TEJA FBROCBWBÍTO

CUBIBRTA CORPATECHO CORPACBÍO

Total CUBIERTAS

018 CARPINTERÍA MADERA

VBVTANA BJMADBRA FLORMORADO

Total CARPINTERÍA MADERA

019 CARPINTERÍA METÁLICA

MARCO Fue^n-A LÁMNA 0.80M

PUBTTA LÁMINA COLD ROLLHD GAL.16

Total CARPINTERÍA METÁLICA

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMNISTTK) E WSTALACIÓN DE COLULTIAS MADBVk 8 X 8CM

SUMNISTRO E MSTALACIÓN DE MURO MADBW PNO

Total ESTRUCTl^^ EN MADERA

470100 PISOS

ALISTADO DE P60 2CM

Total PISOS

U.M

rrf

nf

nf

mP

m

nf

nf

ui

nf

m

nf

nf

Canfdad

0,3000

1,0000

0,1000

1,0000

1,3000

1,0500

0,3200

0,1320

0,1940

1,1600

2,6c00

1.0CO0

Vr.Unliarlo

9.625

2.550

91.186

71.019

Vr.Total

2.946

2.550

9.119

14.616

71.019

29.400

25.641

66.195

124.377

209.194

25.520

39.147

8.643

71.019

38.220

26.923

65.143

27.582

27.582

16.418

40.584

57.001

29.603

103.348

132.951

8.643

8.643

TOTAL OBRA x m' 376.956

FRESLPUESTODeOBRA B-ABORADO BJ B. PROGRAMA DE FRESLPUESTOS DE CONS'mLXXÍIÓN COJSTRJFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASE DE DATOS DE C0NS7RUDATA HX^ÓN 189 DE LEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FflTO Y CORVINI

% DE VIDA CONSERVACION
DEPRECIACIÓN

REPOSCION DEPRECIADO

VALOR

ADOPTADO

S 338.700

A. wm.

IMeffiR
Tel: 57(4)4480727

Calle 168 41 -210

Ediñcio La CompaMa Ofkina 60S

Bogoti
Tel: 57(1)74505 88

Calle 106155 • 39

Edifido Cosmopolítan Ofkina 303
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valorar;
Esrder

MIS VIVERO ENRAMADA

VIVERO CON CUBIERTA EN LÁMINA DE ZINC SOPORTADA EN ESTRUCTURA EN MADERA, CON POSTES EN MADERA Y PARCIALMBÍTE EN
GUADUA, PISO EN CONCRETO RUSTICO Y PARCIALMENTE EN ADOQUIN, DOS COLUMNAS EN CONCRETO 0.20X0.20X2.20M, PUERTA

DE ACCESO EN REJA DE I^ERRO DE 2.40X3.21 M

FRESLPUESTO RSUMIDO

Actividad UM Cantidad Vr.Unltario VrTotal

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESGAPOTHA IiMQÜINA 0,2000 9.825 1.965

RELLENO RECffiO COI^N COMPACTADO nf 0,1000 91.186 9.119

CARGUE Y RETRO re MATERIAL 01» 0,2000 47.310 9.462

REPLANTEO m' 1,0000 2.550 2.550

Total ACTiViDADES PRELIMINAR^

002 CIMIE^^'OS

RElTiO SOBRANTES TIERRA nf

ZAPATA CONCRETO COMÚN 3000 PSI nf

EXCAVACIÓN MANUAL CWIENTOS nf

0,0320

0,0320

0,0320

7.643

557.631

37.256

23.096

245

17.844

1.192

Total CIMIENTOS

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA aECT, egTREPISO nf

COLUMNA 20 X 20CM m

COLUNNA 25 X 25CM m

0,7330

0,0700

0,1040

90.542

117.456

140,113

19.281

66.367

8.222

14.572

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DEMADBÍA PARA TEJA FBROC»«NTO m

CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO nf

1,4000

1,1000

29.400

25.641

89.161

41.160

28.205

Total CUBIERTAS

019 CARPINTERÍA METÁLICA

F^JAS TUBERÍA CUADRADA nf 0,1220 96.493

69.365

11.772

Total CARPINTERÍA METÁLICA

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SLMNISTRO E INSTALACIÓN DE COLUMNAS GUADUA m

SUMNISTRO E INSTALACIÓN DE COLUNWAS BJ MADERA 8 X 80I m

0,5280

0,4400

31.287

25.520

11.772

16.520

11.229

Total ESTRUCTURAS EN MADERA

470100 PISOS

ALISTADO re PISO 2CM nf

PISO EN ADOQUÍN CONCRETO 6CM PEATONAL nf

0,7330

0,2670

8.643

51.442

27.748

6.335

13.735

Total PISOS 20.070

TOTAL OBRA xm^ $ 260.493

PRESUPUESTO DE OBRA aABORADO B«J a PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUPLAN NG DE LEGiS Y CON LOS VALORES CE

LA BASE re DATOS DE CONSTRUDATA ECHCIÓN 189 DE LEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

EDAD EN ESTADO DE

% DE VIDA CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR VALOR

REPOSICIÓN DEPRECIADO

M13 VIVERO

ENRAMADA
3 años 50 años 6,00% 2,5 11,02% S 260.493 $ 28.709 $ 231

VALOR

ADOPTADO

$ 231.800

TH: 57(4)4480727
Calle 16841 -210

Edificio La Compafila Ofkina 60S

Bogotá
Tel: 57(1)745 05 88

Calle 106153-39

Edificio CosmopolitanOftclnaMS

Um Nacioiia) 018000510727

www.valorar.com
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M14 PERRERA

PERRERA CON CUBIERTA EN POLISOMBRA CON UNA ESTRUCTURA EN ̂ !ADER^ CON CERRAMIENTO EN MADERA Y PARCIALMENTE EN

LADRILLO COMÚN Y PARCIALMENTE EN POUSOMBRA, PISO EN CONCRETO RUSTICO

FRESUPl£STO RESUMDO

Actividad U.M Cantidad Vr.Unliarlo Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTEA IVWQUNA nf 0,2D00 9.825 1.965

RELLB^B<JRECffiOCOMl>ICOWPACTADO nf 0,1000 91.186 9.119

REFLANTEO nf 1,0000 2.550 2.550

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.634

004 MAMPOSTERÍA

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 iri» 0,3060 43.701 13.373

Total MAMPOSTERÍA 13.373

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

FLACA BASEBgCONCRETOO.lOM MALLA aECTRO nf 1,0000 71.019 71.019

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADBVk PARA TEJA FBROCB«sfTO m 1,3000 29.400 38.220

CUBIBTTA Bl MANTO POLISOMBRA nf 3,SS00 4.310 15.301

Total CUBIERTAS 53.521

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE COLUNMAS ai MADBRA 8 X8CM m 0,M0O 25.520 14.802

Total ESTRUCTURAS EN MADERA 14.802

TOTAL OBRA X m' $ 166.347

PRESUPUESTO DE OBRA aABORADO BJ a PROGRAMA DE FRESUPLESTOS DE CONSTRUCCIÓN COMSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA HXIÓN 189 DE LEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

.w.. VIDA EDAD EN ESTADO DE .ITEM EDAD . DEPRECIACÓN
UTIL % DE VIDA CONSERVACIÓN

VA.OR

REPOSICIÓN

VALOR

DEPRECIADO

mBmm

VALOR

FINAL

VALOR

ADOPTADO

S 147.000

M17 PERRERA

PERRERA CON CUBIERTA EN POLISOMBRA CON UNA ESTRUCTURA EN MADERA, CON CERRAMIENTO EN MADERA Y PARCIALMENTE EN

LADRILLO COMUN Y PARCIALMENTE EN POLISOMBRA, PISO EN CONCRETO RUSTICO

PRESLPL^TO RESUMIDO

Actividad U.M Canfdad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTEA MÁQUINA nf 0,2000 9.825 1.965

RaLENO BJ RECBO COMÚN COAÍ^ACTADO nf 0,1000 91.186 9.119

REFLANTEO nf 1,0000 2.550 2.550

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.634

004 MAMPOSTERÍA

MLRO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 nf 1,8940 43.701 82.770

Total MAMPOSTERÍA 82.770

MaMto
Tel:S7<4) 448 0727
Onc16t41 -210

Edüklo U CompaAi* Ofkin» 605

Bogotá
Td: 57(1) 745 05 88

Calle 106453-39

Ediñóo Cosmopotitan Oficina 303

Unea NackMial 01800K10727

www.valorar.com
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007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

F=LACA BASE BJ CONCRETO 0.10 M MALLA B-ECTRO rrf 1,0000 71.019 71.019

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADBW PARA TEJA FBROCEñ^TO m 1,3000 29.400 38.220

CUBERTA Bi MAñfTO POLISC^RA nf 1,0500 4.310 4.526

Total CUBIERTAS

019 carpinteríametálica

42.746

CERCA BIMADERA CON MALLA ESLABONADA m 1,5000 46.695 70 342

Total CARPIhíTERiA METÁLICA 70.342

TOTAL OBRA x m' $ 280.510

PRESUPUESTO DE OBRA BORADO BJ a PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORE DE

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA BDOÓN 189 GELEGB.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FÍTTO Y CORVINI

VIDA EDAD EN ESTADO DE
ÍTEM EDAD DEPRECIACIÓN

Um % DE VIDA CONSERVACION

VALOR

REPOSICIÓN

VALOR

DEPRECIADO

VALOR

FINAL

VALOR

ADOPTADO

1  5 247.900

M18 CERCO EN MADERA

CERCO EN MADERA CUEMTA CON VARETAS DE MADERA 4.06m DE LARGO

FRESURJESTO DETALLADO

Actividad U.M Cantidad Vr.Unliarlo Vr.Total

018 CARPINTERÍA MADERA

CERCO EN VARETAS DE MADERA un 1.0000 88.301 88.301

HORA CUADRLLACCFWTURA-CON PRESTACIOtCS hc 0,2500 37.499 9.375

HC«ACUADRLLAODCARRNTmlAS-CON PRESTACIONES hC 1,2400 26.612 32.999

VARETA Pl^mJRA WFB^MEABILIZANTEABÍOCOLOR gl 0,2000 30.900 6.180

TABLA BURRA 15 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - ORDNARKD «1 2,2200 11.332 25,157

TORNLLOPA$ANTE3/16+TUERCA Y ARANOSA un 9,8600 77 759

VIGA 18X8CMX2.9M-ORDnARK) ui 0,4000 24.065 9.626

HB^f^BTTA WeJOR % 5,0000 84.096 4.205

Redondeo 1,0000 0 0

Total CARPINTERÍA MADERA 88.301

TOTAL OBRA xm $ 88.301

FRESLPUBTO DG OBRA BABORADO Bl B. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRURAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASE DE DATOS DG CONSTRUDATA BXIÓN 189 DG LEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FnTO Y CORVINI

EDAD EN ESTADO DE

% DE VIDA CONSERVACIÓN

M18 CERCO FN

MADERA
5 años 20 años 25,00% 2,5

DEPRECIACIÓN

22,43%

REPOSICIÓN DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

% 68300S 88.301 5 19.8101 5 68,491

T«(: 57(4)4480727

Cale 16 f4t-210

EdíAdo U CompaMa OftcinatfOS

BoffOtá
liel: 57(1)74505 88

Cale 106 f 53-39

Gdlkio CosmopoliUn Oficina 303

tfM8 NadOMl 0180QH107Zr

www.valorar.com
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M19 CERCO EN MADERA

valorar;

CERCA POSTE MADERA DE 10 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS

PRESUPUESTO DETALLA DO

Actividad U.M Canidad Vr.Líiltarlo Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PÚAS -
10 HILOS

m 1,0800 90.217 90.217

ALAMBRE DE PÚAS (400M) CAL16.5 m 10,2000 267 2.723

CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDNARiO un 0,-^00 22.906 10.308

CERCA DEMATARRATÓN m 1,0000 7.628 7.628

HORA CUADRLLA AA ALBAÑLÉRÍA - CON PRESTACIONES he 0,9500 17.369 16.501

PUNTLLA CON CABEA 2 Ib 0,0300 2.300 69

RJSTTA Bi MADBV^ Y MALLA ESLABONADA un 0.3580 148.013 52.989

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 90.217

TOTAL OBRA X m $ 90.217

PRESUPUESTO DECfflRABJ\BORADOBJ a PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRLffLANNG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASEDEDATOSDECONSTRUDATA BDIOÓN 189 CE LEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

ÍTEM EDAD
VIDA

ÚTIL

EDAD EN

% DE VIDA

ESTADO DE

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR

REPQStCIÓN

VALOR

DEPRECIADO

VALOR VALOR

FINAL ADOPTADO

M19 CERCO EN ¡
MADERA

5 años 20 años 25,00% 2,5 22,43% $ 90.217 $ 20.240 $ 70.000

M20 CERCO EN MADERA

CERCA POSTE EN MADERA DE 8 HILOS EN ALAM^ DE PUAS

PRESUPLESTO DETALLADO

Actividad

001 ACTIVIDADES PRB-IMINARES

CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PÚAS - 8
HILOS

ALAMBRE DE PÚAS (400M) CAL.15.5

CBÍCO 8 X 8CMX 2.9M - ORDINARIO

HORA CUADRLLA AA ALBAÑLBRÍA - CON PRESTAOONES

PUNTILLA COH CABEZA 2

Redcmdeo

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

TOTAL OBRA x m

U.M Cartidad Vr.Unitarto Vr.Total

m 1,0000 25.364 25.364

m 8,2000 267 2.189

un 0,4400 22.906 10.079

he 0,7500 17.369 13.027

Ib 0,0300 2.300 69

1,0000 0 0

25.364

$ 25^64

PRESLPUESTO DE OBRA BA80RAD0 BJ B. PROGRAMA DE PRESUPLESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTTtUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALCWRES DE

LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA BDCIÓN 189 DE LEGIS.

1  CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE C0NSB1VACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI |

M20 CERCO EN

MADERA

EDAD
VIDA

ÚTIL

EDAD EN

% DE VIDA

ESTADO DE

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR

REPCSICIÓN

VALOR

DEPRECIADO

VALOR VALOR

FINAL ADOPTADO

$ 19.700

MeMIfR
Tel:S7(4)44S0727

Calle 16#41-210

Edifkk) La Compañía Oficina 60S

Bogotá
Tei: 57(1)7450588

aUe 106153-39

Edificio Co«n(4)oUtan Oficina 303

"'72

Uaea Nacionat Q18000510727

www.valorar.com
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MIS VIA DE ACCESO

Actividad

160 ANÁUSIS URBAhflSMO

ACCESO EN TRITURADO Y TIERRA

PRESUPUESTO DETALLADO

U.U Cantidad Vr.UnRario Vr.Tolal

ACCESO EN GRAVILLA m* 225,6128 68.000 15.341.750

BA SE GRANULAR B-600 ÍTf 0.3360 90.577 30.434

DESCAPOTE nf 0.4480 4.776 2.140

EXCAVACIÓN IWECÁNCA FVSUWViSANIE rrf 0.6720 12.174 8.181

RB-LENO GRAVLLA FINA 1/2 mP 0,3360 78.089 26.238

RB^NTEO G0«?AL nf 2,2400 450 1.008

Total ANÁLISIS URBANISMO 68.000

COSTO TOTAL DE OBRA $ 15.341.750

TOTAL OBRAxm $ 152.321

RRESURJBTODEOBRA B_ABORACX) B>J a PROGRAMA DE FRESURJESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRIFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASEOECATOS DECONSTRUDATA BDtCIÓN 189 DELEGtS.

Valor adoptado: $ 152.300 por m (valor redondeado en múltiplos de 100)

M16 PORTÓN EN MADERA
PORTONES EN VARETAS DE MADERA

PRESUPUESTO DETALUDO

Actividad

018 CARPINTERÍA MADERA

U.M Cantidad Vr.Unitario Vr.Tota!

PORTÓN EN VARETAS DE MADERA un 1.0000 450.525 450.525

HORA CUADRLLA DD CARPINTH^S - CON PRESTACIONES he 9,0000 26.612 239.508

VARETA PINTURA WFe^MEABILlZANTEABROCOLOR 9' 1,0000 30.900 30.900

TABLA BURRA 15 X 2.2 A 2.7CMX 2.9M - ORDNARIO un 8,0000 11.332 90.656

T0RT4.L0 PASANTE 3/16 + TUBRCA Y ARAfCfi-A un 55,0000 77 4.235

VIGA 18 X 8CMX 2.9M- ORDMARO im 2,6500 24.065 63.772

HetRAMeTTA M0JOR % 5,0000 429.071 21-454

Total carpintería MADERA 450.525

TOTAL OBRAxund s 450.525

FRESUPUBTO DE OBRA BJkBORADO Bl B. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN COISTRURAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASE DE DATOS DECONSTRUDATA EDICIÓN 189 DE LEGIS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

EDAD EN ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
,  DEPRECtACtÓN ,

% DE VIDA CONSERVACIÓN REPOSICIÓN DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

M15 PORTÓN EN

MADERA
5 años 20 años 25,00% 2,5 22,43% $450.525 $ 101.072 $349.453 $ 349.S00

MwMKr
1é(: S7<4) 4480727

Caite 16 i 41-210

EdiñdoUCompaAUOfich»608 v

Booott
M: 57(1)745 05 88

Calle 106 #53-39

EdlAdo CofttnopoHtan OAeIna 303

IIní Nadooat B1800B510727

www.vaiorar.com

VRG
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M21 CONSTRUCCION

CONSTRUCCION, ESTRUCTURA EN MUROS EN LADRILLO TOLETE, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO SOBRE ESTRUCTURA EN MADERA DE

TABLILLA, ALFARDA Y RELTRO, PISO EN BALDOSA DE GRES Y GRANITO PULIDO, PUERTAS METALICAS ENROLLADLES

PRQUHJESTO RESUMEX)

Actividad U.M. Cartidad Vr.Unliarlo Vr.Total

001 ACTIVIDADES PREUMINAI^

DESCAPOTEA M^QUI^ n* 0,3000 9.825 2.948

RffLANTEO nf 1,0000 2.550 2.550

CARGUEY RETRO DE MATSyAL nf 0,2000 47.310 9.462

RELLBJO Bl RECffiO COMÚN COMPACTADO nf 0,-000 91.186 9,119

Total ACTIVIDADES PREUMINARES 24.078

002 CIMIENTOS

RETRO SOBRANTES TIB^ mP 0,-500 7.643 1.146

EXCAVACIÓN MANUAL CMBírC« nf 0,1500 37.256 5.588

Total CIMIENTOS 6.735

004 MAMPOSTERÍA

MURO FACHADA LADRLLO PRECISADO LIVIANO nf 2.1000 117.510 246.771

Total MAMPOSTERÍA 246.771

007 ESTRUCTURAS EN CONCf^O

PLACA CONCRETO 3000 PSMOCM MALLA B-ECT. nf 1,0000 106.382 106.382

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 106.382

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DEMADBVk PARA TEJA DEBARRO m 1,9000 45.199 85.878

TEJA DE BARRO NATURAL nf 1,0500 55.513 58.289

Total Ct£IERTAS 144.167

017 RSD ELÉCTRICA

SALDA LUMNARIA EN TECHOiROSETA PVC un 0,1250 127.793 15.974

SALDA NTmRUPTORDOBLEFVC un 0,0625 112.510 7.032

SALDA TOMA CORRBVTE DOBLE MURO un 0,1250 134.871 16.859

Total RED ELÉCTRICA 39.865

019 CARPINTERÍA METÁLICA

MARCO FUeTrALAMr4A0.80M nf 0,1700 124.377 21.144

FUBTTABJLÁMriACOLDROLLBDCALie nf 0,1700 209.194 35.563

Total CARPINTERÍA METÁLICA 56,707

14960 IMPERMEABILIZACIÓN

MONOCAPA MANTOASFÁLTICOPBVrAFLEX3.6MWFOLALRff.POLE nf 1,0500 34.827 36.568

Total IMPERMEABILIZACIÓN 36.568

470100 PISOS

C0ÍÁWCA FORMATO 20.5CMX30.5CM nf 1,0000 44.138 44.138

ALISTADO DE PB04CM nf 1,0000 16.331 16331

Total PISOS 60.469

TOTAL OBRA x m' $ 721 742

PRESUPUESTO DE OBRA B-ABORADO BJ a PROGRAMA DE PRESUFUSTOS DE CONSTRUCCIÓN ODNSTTÍUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA BXIÓN 189 DE LEGIS.

mmtn
T«l: 57(4) 448 0727

Ole 16141-210

Edifkio U CompaAte OAdra 80$

Bogott
Td: 57(1} 7450588

Calle 106153-39

EdiAdo Cosmopolltan Oficina 303

'k
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CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FíTTO Y CORVINl

EDAD EN ESTADO DE

% DE VIDA CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

REPOSICIÓN DEPRECIADO

M21

CONSTRUCCIÓN

VALOR

ADOPTADO

S 577.900

M22 VIVERO ENRAMADA

VIVERO CON CUBIERTA EN MADERA Y PARCIALMENTE EN GUADUA FORRADA EN PLASTICO, SOPORTADA EN COLUMNAS EN MADERA Y

GUADUA, CON TRES COLUMNAS EN MADERA DE 0.30M DE DIAMETRO X 3.5M DE ALTO, TRES COLUMNAS EN MADERA DE 0.25M DE

DIAMETRO X 2.25M DE ALTO, DOS COLUMNAS EN MADERA DE 0.15M DE DIAMETRO X 2.7M DE ALTO, UN USTÓN EN MADERA DE 0.1 OM
DE DIAMETRO X 2.70M DE ALTO. MESÓN EN CONCRETO CON ENCHAPE EN BALDOSÍN DE 3.0X1.50M DE FONDO, PISO EN BALDOSÍN Y

PARCIALMENTE EN CONCRETO RUSTICO DE 0.60M DE ANCHO

FRESIj:UESTO RESUMIDO

Actividad

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

U.M. Cantidad

TOTAL OBRA x m* 284.635

Vr.Unitario Vr.Total

DESCAPOTEA MÁQUMA frf 0.2000 9.825 1.965

Ra.LB>IO RECffiO COMÚN COMPACTADO nf 0.1000 91.186 9.119

CARGUEY REnRODEMATHÍlAL n? 0,2000 47.310 9.462

RffLANTEO nf 1,0000 2.550 2.550

Total ACTIViDADES PREUMINARES 23.096

004 MAMPOSTERÍA

MESÓN EN CONCRETO rrf 0,1180 95.856 11.311

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 rf 0,2120 43.701 9.265

Total MAMPOSTERÍA 20.676

007 ESTRUCTURAS EN CONCRErO

FLACA BASE CONCRETO 0.10 MMALLA B£C1R0 nf 1,0000 71.019 71.019

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 71.019

009 CieiERTAS

CUBETTA B«J P0LET1.BI0 NEGRO nf 1,0500 4.372 4.591

ESTRXrrURA DE GUADUA PARA 1HJA FBR0Ca®ÍT0 m 1,6000 30.864 49.382

Total CUBIERTAS 53.973

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

ESTBRLLA DE GUADUA BAJO BVTRAMADO nf 1,0500 19.885 20.879

SÜMMSTRO E INSTALACIÓN DE C0LUM4AS 94 GUADUA m 0,4240 31.287 13.266

SUMNSTRO E ÍNSTALACIÓN DECOLUM4AS 94 MADB^ RBXINOA m 0,6630 61.780 40.960

Total ESTRUCTURAS B4 MADERA 75.105

470100 PISOS

ALISTADO DE PISO 2CM nf 1,0000 6.643 8.643

PISO 94 GRES FORMATO 30.5 X 30.5CM nf 0,8000 40.280 32.224

Total PISOS 40.867

PRESUFLESTODEC»RA aABORADO Bi B. FR0GRAM4 DE FRESUFUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRLPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE

LA BASEDEDATOSDECONSTRUDATA BX^ÓN 189CELEGÍS.

CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINl

VIDA EDAD EN ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
EDAD , DEPRECIACIÓN

UTIL % DE VIDA CONSERVACIÓN REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

ESTADO DE

M22 VIVERO

ENRAMADA
3 años 50 años 6,00% 2,5 11,02% S 284.635 $ 31,370 $ 253.266 $ 253.300

MeddHn
Tel: 57(4)4480727

C«ne16ff4f-210

EdfAdo U CompaAla OAdraOOS

Bogotá
T«l: 57(1} 745 05 88

CjIIc 106 f 53-39

Edíñdo CosmopoliUn OAdoa 303

Ltoea NaclOMi 618000510727

www.valorar.com
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IVI23 CANALETA

CUNETA EN CONCRETO

FRESUPL^TO RESUMIDO

AcIMIdad U.M Cartidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

EXCAVACIÓN MAInLIAL nf 0,-400 19.106 2.675

CARGUEY F^IRODEMATHRAL nf 0,-400 47.310 6.623

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 9.298

160 ANÁUSIS URBANISMO

CUNETA EN CONCRETO VACIADA NSITU, NaUYELA CC»4F0RMACIÓN rtf 0,0900 509.491 45,854

DE SLRERFICIE DE APOYO

Total ANÁLISIS URBANISMO 45.854

TOTAL OBRA X m $ 55.152

PRESUPUESTO DE OBRA BjXBORADO B-J B. PROGRAMA DE Pf^LPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
|lA BASE de DATOS DE CONSTRUDATA EDICIÓN 189 DE LEGIS.
I  CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINt |

VIDA EDAD EN ESTADO DE a..
ITEM EDAD DEPRECIACION

UTIL % DE VIDA CONSERVACION

VALOR

REPOSICIÓN

VALOR

DEPRECIADO

VALOR VALOR

FINAL ADOPTADO

M23 CANALETA | 3 años | 40 años 1 7,50% 1 2,5 1 11.80% 1  S 55.1521 S 6.5091 EiHEBI $ 48.600

M24 PISO EN AFIRMADO

Actividad

160 ANÁLISIS URBANISMO

DESCAPOTE

EXCAVACIÓN IteiÁNICA-aiWNAR

RB-LaJO Bi F^CffiO COMLW COMPACTADO

RB^ANTEO GBJBRAL

Redondeo

Total ANÁLISIS URBANISMO

ACCESO CONSTRUIDO EN MATERIAL ARRMADO

PRESUPUESTO DETALLADO

U.M. Cantidad

rrf

nf

nf

nf

TOTAL OBRAxm'

1,0000

0,2000

0,2000

1,0000

1,0000

25.428

Vr.Unitario

4.776

9.825

91.186

450

O

Vr.Total

4.776

1.965

18.237

450

O

25.428

FRBUPUEST0DE08RA B-ABORADO BJ B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIÓN CONSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA BXIÓN 189 DE LEGIS.

1  CÁLCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FOTO Y CORVINI

M24PISQEN 1 ., .
3 anos

AFIRMADO 1

VIDA

ÚTIL

EDAD EN

% DE VIDA

ESTADO DE

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

REPCSICION

VALOR

DEPRECIADO

VALOR VALOR

FINAL ADOPTADO

$ 22.900

MaéeUln
Td: 57(4) 44« 0727

Calle 16441-210

Ediñdo La Con^Ma Oftclna 605

Bogotá
Td: 57(1) 745 05 88

Calle 106153 - 39

Edifído Counopolitan OficOta 303

Um Nadonai 018(KI0510727,

www.valorarxom
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9. INDEMNIZACIONES ECONÓMICAS:

v-12-18-2269

OiRECCION: TABATINGA

VEREDA: Z.E. No. 2 CABECERA MUNICIPAL

MUNICIPIO OE AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CÁLCULO DE INDEMNIZACIONES ECONÓMICAS

£

DESCRIPCIÓN DEL PREDIO

LOTE Y CONSTRUCCIÓN

ÁREAS

ÁREA TOTAL TERRENO ■¡mu 5,644300 ha

ÁREA REQUERIDA - 0,983500 ha

TOTAL INDEMNIZACIÓN s 103.061.899

INDEMNIZACIÓN EN S.M.M.LV 131.92

INDEMNIZACIONES ECONÓMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la Resolución 898 v 1044 del 2014 del IGAC, para la Indemnización de daño emergente y el lucro cesante
que se causen en el marco del proceso de adquisición."

Tipo de Inmueble:
Valor Avalúo Comercial:

LOTE Y CONSTRUCCIÓN
2.022.436.831

1. INDEMNIZACIÓN POR DAÑO EMERGENTE
■  ÍTEM Monto compensado Observaciones

l.Notaríado y registro (Escritura pública de compraventa y registro) S  84.380.534 Ver a nevo Nro 1

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje S  11.052.320
Indemnización según Informe de
traslado de maquinaria.
Ver Anexo nro.2

3. Desconexión de servicios públicos. S
Según la documentación suministrada,
no aolica el cálculo oara este Item.

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. S
Según la documentación suministrada,
no aolica el cálculo para este ítem.

6. Impuesto predial. ' S

Según la documentación suministrada,
no aplica el cálculo para este ítem,
debido a que la compra del predio es
parcial, motivo por el cual no se realiza
el cálculo para según la resolución 898
y según la resolución 1044 del 2014
Articulo 17, numeral 6 IMPUESTO
PREDIAL, establece lo siguiente: "Este
concepto se reconocerá deforma
exclusiva para la adquisición total de
predios"

8. Adecuación de áreas remanentes. s
Según la documentación suministrada,
no aplica el cálculo para este Item.

Tel: 57(4)448 0727
Cale16f 41 -210
E^fido U CompaAla OfklMOOS
Booott
1iekS7(1)74S0S88
Cdk106f 53-39
Edificio CosmopoHUn OMm 303

Um8 Nadom 018000S10727

www.valorar.com

VRG
VMwdon fteMicñ Group

flUREAU VERITAS
:.'.erl(ficatiOD
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9. Perjuicios derivados de la terminación de contratos.

TOTAL INDEMNIZACION POR DAÑO EMERGENTE

3.4%.35g

Apartirdelos contratos de

arrendamiento suministrados por ios

propieta rios:

1) se determinó que es necesario

Indemnizar uno de ios contrates por un

valor de $3.496.359. Ver cálculo en

anexo Nro. 3

2] El segundo contrato suministrado que

esta suscrito entre las mismas partes

que el anterior no incluye clausula de

incumplimiento por no lo tanto este no

se podrá indemnizar.

2. INDEMNIZACIÓN POR LUCRO CESANTE

ÍTEM Monto compensado Observaciones

1. Pérdida de uiilidád por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisición
$  4.132.686

Indemnización generada por ¡os dos

contrates de arrendamiento generados:

Ver anexo Nro.3

2. Pérdida de utilidad por otras actividades económicas $ No aplica

TOTAL INDEMNIZACIÓN POR LUCRO CEbANI £

Anexo 1: Notariado v registro

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolución 0691 del 24 de enero de 2019, en tanto que las tarifas de registro se regulan

mediante la Resolución 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30 de abril de 2018,

expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen carácter nacional y no son objeto de negociación ni descuento

alguno.

UPO DE ADQUISICIÓN COMPRA PARCIAL AVALÚO EN UVT

UVT2018 $  34.270 59014,79

SMMLV 2018 S  828.116 Avalúo en SMMLV

VALOR DE AVALÚO $  2.022.436.831 2442,21

Concepto Tarifa Cantidad Valor

Acto sin cuantía S  59.400
% 6.067.310

Cuantía inferior a $ 165.100 $  20.200

Cuantía superlora $ 165.100 0,30%

a Hoja papel de seguridad S  3.700 15 % 55.500

K

i
Copia hoja de seguridad $  3.700 30 $ 111.000

Z Acto sin cuantía S  12.400 3

e 0 - $ 100' S  18.600

3
tp

100' ■ 300' S  28.200
S 99.300

300' - 500' S  34.000

500' - IODO' S  46.400

1000' -1500 $  54.700

>1500' $  62.100 1

Acto sin cuantía %  19.700

i < 10 SMMLV $  35.300 % 15.168.276

5 10 ■ 150 SMMLV 0,61%

>150 SMMLV 0,75% 1

FMI S  10.400 1 $ 10.400

Sistematización y conservación

document^ 2% $ 40.448.737

TH: 57(4) 448 0727

Cale 16441 -210

Edifklo U Con^aMi OAdn» 605

BOffOti
Td: 57(1) 745 05 88
aUe 106 f 53 • 39

Edifído CosmopoliUn Oficina 303
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IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% S  1.184.424

RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% %  21,235.587

RETENCIÓN EN LA FUENTE 2,50% $  50.560.921

TOTW. NOTARÍAMVRÉBISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS^S $  84.380.534

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudos

notariales), los gastos regístrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales), la retendón en la fuente es excluida del calculo.

CONCLUSIÓN: Llevados a cabo cada uno de ios análisis respectivos y en fundón de encontrar la compensación económica a la cual tiene derecho
el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafto emergente, es de:

$103.061.899

CIENTO TRES MILLONES SESENTA Y UN MIL OCHOaENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS M.L.V.

DAÑO EMERGENTE '.

LUCRO CESANTE

TOTAL INDEMNIZACIÓN

$2.022.436.831

$98.929.213

$4.132.686

$2.125.498.730

ANEXO Nro. 2

Cálculo de indemnización: 2 - Desmonte, embalaje, traslado y montaje

INFORME DE VALORACIÓN TRASLADO DE MAQUINARIA

i. INFORMACION BASICA

OBJETO COMPENSACIÓN

PROPIETARIO o RESPONSABLE

ACTIVIDAD ECONÓMICA

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Determinar el valor a compensar por concepto de

desmonte, traslado y montaje de la planta de producción.

Efraín Antonio Restrepo Áivarez
Manufactura de productos de madera.

Folio con documentación y planos, registro fotográfico e

informe anterior de traslado, etc.

19-12-2018FECHA DE VISITA

PERITO CALIFICADOR

2. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL ESTABLECIMIENTO

Guillermo Acevedo Bustamante

La empresa se encuentra dedicada del procesamiento como tal de la madera. Está conformada por una

planta de producción en la cual se haya la maquinaria referente al proceso de manufactura dentro de

la fabricación y producción de la madera. Existen también dentro de las instalaciones muebles

industriales, los cuales permiten el ensamble por medio de herramientas de trabajo y también permiten

el almacenamiento de herramientas de mano y demás suministros de materia prima, que permiten el

proceso de fabricación.

3. DOTACIÓN DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

La empresa cuenta con 2 zonas (C1 Y C2), dentro de los procesos de fabricación en las instalaciones,

además cuentan con diferentes tipos de maquinaria y muebles Industriaies los cuales están en los

ítems descritos en el inventario de maquinaria (VER ANEXO).

Tel: 57(4)4480727

CaBc 164 41 -210

Edifido U Comp»Ma OüdMOOS

Bogotá
Td: 57(1) 7450568

CaBe 106153 • 39

Ediftdo CosmopoHUn OlkkM 303
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4. CONSIDERACIONES ESPECÍALES

Atendiendo a solicitud el presente informe se realiza con el fin de ejecutar una revisión y el respectivo
ajuste, del avaluó realizado por concepto de traslado y reposición de maquinaria, muebles industriales,
según sea el caso, encontrados dentro de las instalaciones de la empresa.

5. MARCO JURIDICO

RESOLUCION 898 DE 2014

CAPÍTULO 11.

DEL CÁLCULO DE LA INDEMNIZACIÓN

ARTÍCULO 9. INDEMNIZACIÓN: Para efecto del calcular la indemnización de aplicaran las normas,

métodos, criterios, parámetros y procedimientos, señalados en los siguientes artículos:
SECCIÓN 11.

DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

ARTÍCULO 17. DAÑO EMERGENTE: A continuación, se presentan algunos conceptos de daño
emergente, usualmente se pueden generar en el marco del procediniento de adquisición predial:

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles

Se refiere a los costos en que incurran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisición, a otrc lugar, o la reubicación en el área
remanente cuando la adquisición es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes conceptos:

-  Desinstalación y/o desmonte de bienes inmuebles, retiro y su embalaje.

-  Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto de
adquisición, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en el cual se deberá
calcular el valor del traslado al municipio más cercano que si la ofrezca o traslado al área remanente

en caso de que la adquisición sea parcial.

-  Reubicación, montaje y/o reinstalación de os muebles. Si la actividad que se desarrolle en inmueble
es productiva, es posible que se requiera la realización, entre otros, de obras civiles con el fin de
poder realizar el montaje o reinstalación de los mencionados bienes.

6. PROCEDIMIENTO DE CALCULO

Para calcular el monto de la compensación neto de desmonte, t'aslado y posterior montaje de los

activos de la empresa, se procedió a realizar un muestreo e investigación de mercado, donde se cotizó
el costo total, incluyendo materiales, mano de obra e impuesto a las ventas (IVA), para lo concerniente

al desmonte, traslado y posterior montaje de los activos descritos y corroborados en la visita en campo.

7. MEMORIAS DE CALCULO PARA LA COMPENSACION

7.1. TRASLADO Y EMBALAJE DE MAQUINARIA

Se presenta el resumen de los activos a trasladar, cuantificando el número de viajes por la descripción del
activo y su valor promedio de compensación utilizando también el personal profesional y operativo, como
se muestra a continuación:

lietfittfii
Tel: 57(4) 4480727

Calle 164 41-210

Edificio U Compañía OAcInadOS

Bogotá
Tel: 57(1} 745 05 88

Calle 106153-39
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ÍTEM

TRASUDO VEHICULOS

DESCRIPCIÓN CANT UND
VALOR POR

COMPENSAR

1 ASERRADERO HIDRAULICO INDUSTRIAL 1 VIAJE $1.200.000

2
BANCO DE TRABAJO, MESA PARA CIRCULAR ACOLILUDORA, SIERRA SIN

FIN, REASERRADERO HORIZONTAL, SIERRA RADIAL DE BRAZO
1 VIAJE ! $800.000

3 MAQUINA DE CUATRO UDOS 1 VIAJE $1.200.000

4  1

CANTEADORA PLANEADORA, CEPILLO ELÉaRICO, SIERRA CIRCUUR
ACOLILUDORA X2, COMPRENSOR DE PISTÓN X 2, AFIUDORA
INDUSTRIAL, SOLDADOR TIG.

1 VIAJE $800.000

5
20 CANECAS DE GASOLINA Y ACPM 6 TANQUES, 6 DISCOS POR CADA

MAQUINA, 60 DISCOS, 2 PIPETAS, 1 FUMIGADOR, 2 MOTO SIERRA
1 VIAJE $800.000

VALOR TOTAL POR COMPENSAR $4.800.000

NOTA: El cálculo del valor a compensar se da con base en la información suministrada, de las diferentes

cotizaciones realizadas, se considera el valor promedio en el mercado según cotizaciones. Se recomienda

realizar el desarrollo del traslado lo más pronto posible, debido a los cambios que pueda sufrir el costo del

servicio.

DESMONTAJE Y MONTAJE ESPECIAL

DESCRIPCIÓN CANT UND VALOR POR COMPENSARITEM

$984.000HORAMONTACARGA

$3.440.000GRUA TELESCOPICA HORA

$4.424.000VALOR TOTAL POR COMPENSAR

NOTA: El cálculo del valor a compensar se da con base en la Información suministrada, de las diferentes

cotizaciones realizadas, se considera el valor promedio en el mercado según cotizaciones. Se recomienda

realizar el desarrollo del traslado lo más pronto posible, debido a los cambios que pueda sufrir el costo del

servicio.

DESCRIPCIÓN

TECNÓLOGO MECÁNICO

PERSONAL

CANT HORAS

48

VALOR POR

COMPENSAR

PERSONAL/HORA $835.920

TECNÓLOGO ELÉaRICO 48 PERSONAL/HORA $782.400

OPERADOR LOGISTICO PERSONAL/HORA $90.000

AUXILIAR PARA CARGUE Y DESCARGUE

VALOR TOTAL POR COMPENSAR

8 PERSONAL/HORA $120.000

$1.828.320

NOTA: El cálculo del valor a compensar se da con base en la información suministrada, de las diferentes

cotizaciones realizadas, se considera el valor promedio en el mercado según cotizaciones. Se recomienda

realizar el desarrollo del traslado lo más pronto posible, debido a los cambios que pueda sufrir el costo del

servicio.

léL $7(4)4480727
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8. LIQUIDACION DE COMPENSACION

RESUMEN DE VALORES

TRASLADO VEHICULOS $  4.800.000

VEHÍCULOS - HERRAMIENTAS $  4.424.000

PERSONAL S  1.828.320

i 'in 1 1 iii i i ii ii i iin iii i ii i n un i iii iiii i ii i in

$  11.052.320

)S VEINTE PESOS M.LV.

NOTA: Los cálculos se realizan tomando los promedios encontrados en el mercado, según cotizaciones

realizadas.

COTIZACIONES

Cotización - Personal extra.

flibanli 25 d» —ttiawdw da 2018 VALORAR 001-2018

VAIjORAW

Sr. JvmOuI

MF. RCP: Ti yati

I y aaiudto la eodiaolán «i» la lalaorKla

ndjantaaa paifcdalOI daaoaroda2018paraaw^ifcloada íHBfdata alitau niatÉrfco. aawteioada
m. tubavla y manliiM

fraaiailrtii ila aanlrlrn rn rtaamm^ alai liuiiai Énhii | pnalartnr mnntata an alimiéilfAi rta ftinapi

Tarta yM aarwtaa a VAUORAR

daa para al MaiMRre da paraonat.

I haydlaa laadioa aa octoraré la aai

Ror oaa parta hainaa aauwado qua no aadala ninguna Tnwranrirtn da iralMio* aapadM para aanrtotoa a FORJAS

aOUVAR. la cual otdgua a MORTAJES Y CONTRATOS SJLS.; y mt coniacuaniiia toa auaUea y praataannM

one» vaietolwra

Vraarwic*B da mOEMERO BICAROMX) S2SS00

Vr. Sarvicto da mactorriea 1A $18.380

Vr aarvieto da aoldadura $1&480

Vr aarvic*B da ayudarta antondUa siaseo

Vr «anielBato carteo 1A $22S00

VraarMeiBatocateolA fisaoo

VrawviE*Batoo $2DS80

Vraarrtc*B uaraonal cana» v «taana*»* tiisoo

Matfilto
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Cotización transporte - Camión Planchón doble troque.

Hedefiv nóembie 12 del 201fi

SEfiORES
VALORAR SA

Alte. Jian ftiilamu Acevado

CiMiad

fUMMUIVIMW &a.«p

Aanlzi: Cotizadái tiansportes dentro dd municipio de Amaga:

i. Transporls en camión Planchón tipo 600 en b ^ OCHQCXI^VTQS
MIL PESOS M/L (fMO.OOOJPOR VlAX

NOTA:

NO INCLUYE TEOOGO VUL Y/O VEnCULO imimiao EIt CASO DC
SANECBAIUO

CahriHteiria

C^itD. Operatfwo

MedNIfil
TH: 57(4)4480727

CaB« 16*41 <210

Ediñdo U CompaAla OftdratfOS

Bogott
TH: 57(1)7450588

CHIc106*53-39

Cdifido Cosmopoban (MdrM 303

f
■0
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Cotización transporte - Cotización montacargas, grúa y cama baía.

rw-0

MadcMn, Octubre 01 de 201S

Emmanuel Mranqulve
VMorar SA - Maquinaria y equipo
Madellin.

Cordial Saludo.

Para r>osotros ea una gran oportunidad preaentarle a S.M. Transpeites S>.S. empresa een
amplia experierKla. inrtoveción y tradición en la operación de equipos, los cuales se «Justan a
las necesidades en sus procesos togistlcos. que Indudablemente redundarán en benenctos
Importarttes en su operación y se renejarin en los costas.

Nueetia Emi

Somos una ennpi esa con ampia trayectoria en la opbmisación de ios piccesoa ds nusstros disntcs
a través del rrtarrelo especializado de su carga con nnontacargas y grúas Pe forma segura,
eporturta y eficiente.

Basados en nuestra poHuca de candad, pretendemos eonsoiidarrres como aliados estratégicos de
nuestros dientes, para asi crecer y desarrollamos conjuntamente rnostrándoles una visión
empresarial acerca de la especlaHractán de su labor.

fScntacargaa de 1.0 a XS^O toneladaa para cargtM da Maqulrtarfa» Igualmanta al
tranaporte para el traalado de laa dWarantaa maquinas a en al municipio de Amagé.
TARIFA Oe MONTACARGAS

TAEIPA IQUIPO PARA UN OIA CAPAPDAD V.NORA

MONTACARGAS 1,0 a 1,5 Toneladas $4S.OOO

MONTACARGAS 2.0 a 2.5 Toneladas 5 71.000

MONTAGARGAS 3,0 a 4.0 Toneladas $47.300

MONTACARGAS 5,0 a 0,0 Terteladas sgg.ooo

MONTACARGAS 7,0 a 8,0 Toneladas Siio.mo

MONTACARGAS 10,0 Toneladas S140.000

MONTACARGAS 1S.O Toneladas SlSO.ODO

MCRLO TELiHANOCER 3.0 Toneladas $147.000

GRUA TEi ssrnairA I8.0 Toneladas $176.000

GRUA TELESCOPICA 32,OTenelades $200.000

COTIZACION TARIFAS DC VSHICUIOS

TRANSPORTES VEHICULO ■
Á Cama Saja corivericior»al de 2 edaa; racorrldo urt>ano %l20Ó.ÓOCj
•  Cama Afta (plsncba): racorrldo urbano S15SO.OOÓ
•  Camión Doble trequa lacorihio urbatro SPOO.OOO
•  Camión Sencillo: rocorrldo urtwno S700.000

NOTAs El valor del tranaporta puada variar aaoón el racorrldo y/o la carga

Td:S7(4}44S0727

CaRc16t41-210

Edi5do U CompúMa OidM <08

Bogotá
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rORMA DB PASOS lo convenimos «n «I momento de la naalciaclon

Pavor avisamos con anterioridad para raaervartes el Montacargas y el vehículo

Actualmerste Incuralonando en morrtacargas eléctricos y elevadores

Aoradecemoa su atenoén.

Cordtalmente;

Román Anibat Orraoo S.
Director Comercial

S.M Transportes S.A.S
Tel.: 361 55 99 ext. 106/cel.3136512029
Correo.

MAQUINARIA

Nos permltlrrtos darle a conocer nuestra flota automotris con la cual se brinda un servicie

Optimo y Eficiente a cada urw de nuestros clientes según sus necesidades.

ANEXOS

ITEM ELEMENTO DESCRIPCIÓN CANT

1 BANCO DE TRABAJO 1

2 MESA PARA CIRCULAR ACOLILLADORA 1

3 ASERRADERO HIDRÁULICO INDUSTRIAL 1

4 SIERRA SIN FIN 1

5 REASERRADERO HORIZONTAL 1

6 MAQUINA DE CUATRO LADOS 1

7 SIERRA RADIAL DE BRAZO 1

8 CANTEADORA PLANEADORA 1

9 CEPILLO ELÉCTRICO 1

10 SIERRA CIRCULAR ACOLILLADORA 1

11 SIERRA CIRCULAR ACOLILLADORA 1

12 COMPRENSOR DE PISTÓN 1

13 COMPRENSOR DE PISTÓN 1

14 AFILADORA INDUSTRIAL 1

15 SOLDADOR TIG 1

16 HERRAMIENTA DE MANO 1

Nota: El ¡nventario se realizó con la información encontrado en visita de campo.
M

Tei: 57(4) 448 0727
Cale t6« 41-210

Ediñdo U CofnpáMa OMnaaoS

Bogotá
Td: 57(1) 745 05 88

CaBc 106 f 53-39

EdMkio Cosmopotitm Oficina 303

Í55
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VRG
VSÉuaOon Resaerch Grtxjp

fax



V-12-18-2269

valorar;
EííéCr

REGISTRO FOTOGRAFICO MAQUINARIA Y EQUIPO

ASERRADERO HIDRAULICO INDUSTRIAL S ERRA SINFIN

REASERRADERO HORIZONTAL MAQUINA DE CUATRO LADOS

ii

M«déQÍií
Tel: 57(4)4480727
Calk 16441 -210

Edificio L« CompiAti OftdM 808

BOQOtt
Tel: 57(1)7450588

Calle 106153-39

EdlAdo CosmofK^ltan Ofkina 303
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WF-CEPILLO ELECTRICO SIERRA CIRCULAR ACOLILLADORA

\  \

COMPRENSOR DE PISTÓNSIERRA CIRCULAR ACOLILLADORA

MaMIto
leí: 57(4)448 0727
Cale 16 4 41-210

Ediñdo U CompeMa OftdraéOS

Bogotá
TH: 57(1) 745 os 88

Calle 1064 53-39

Edíácio CounopoUtan OAeIni 303
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COMPRENSOR DE PISTÓN AFILADORA INDUSTRIAL

y: .1- •• .

mti

SOLDADOR TIG HERRAMIENTA DE MANO

Meddlli
Tel: 57(4) 44« 0727

CaDe 164 41-210

Ediñdo La CompaM» Oftdn» 605

Bogotá
Tel: 57(1) 745 05 88
CaBe 106153-39

Ediñdo Cosmopolttan Oficina 303

>»L-

llMa NadOMl 018000510727

www.valorar.com
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ANEXO Nro. 3

LUCRO CESANTE: Pérdida de utilidad por contratos que dependen del Inmueble objeto de adquisición

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NRO.l

Contrato de arrendamiento del inmueble

Destino económico: Vivero

Arrendador: Gloria Leonor Correa Correa

Arrendatario: Rogelio RestrepoToro

Fecha: 14/09/2009

VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL

MES/AÑO IPC VALOR INCREMENTO/AÑO VALOR + IPC

14-09-2009 / 13-09-2010 Valor inicial del contrato S 270.000

14-09-2010 / 13-09-2011 -0,23% S  -608 S  269.392

14-09-2011 / 13-09-2012 3,17% S  8.540 S  277.932

14-09-2012 / 13-09-2013 3,73% S  10.367 $  288,299

14-09-2013 / 13-09-2014 2,44% $  7.034 S  295.333

14-09-2014 / 13-09-2015 1,94% $  5.729 S  301.062

14-09-2015 / 13-09-2016 3,66% S  11.019 S  312.081

14-09-2016/ 13-09-2017 6,77% S  21.128 S  333.209

14-09-2017 / 13-09-2018 5,75% S  19.160 $  352.369

14-09-2018 / 13-09-2019 4,09% S  14.412 $  366.781
Fuente 1 PC: DAÑE, Actualizado el 5 de enero de 2019

1  Indemnización por incumplimiento del canon de arrendamiento

12 canon por un valor de$ 270.000
12 canon por un valor de S 269.392

12 canon por un valor de $ 277.932

12 canon por un valor de $ 288.299
12 canon por un valor de $ 295.333
12 canon por un valor de $ 301.062

12 canon por un valor de $ 312.081

12 canon por un valor de $ 333.209

12 canon por un valor de S 352.369

7 canon por un valor de S 366.781

$ 3.240.000 14-09-2009 / 13-09-2010

Fecha final con fecha del

avalúo

$ 3.232.704 14-09-2010 / 13-09-2011

$ 3.335.184 14-09-2011 / 13-09-2012

$ 3.459.588 14-09-2012 / 13-09-2013

S 3.543,996 14-09-2013 / 13-09-2014

$ 3.612,744 14-09-2014 / 13-09-2015

$ 3.744.972 14-09-2015 / 13-09-2016

S 3.998.508 14-09-2016 / 13-09-2017

S 4.228.428 14-09-2017 / 13-09-2018

$ 2.567.467 14-09-2018 / 11-04-2019

$ 34.963.591 Valor total de contrato

$ 3.496.359 Valor de indemnización (10%)

OBSERVACIONES:

- A pesar de que el área requerida es inferior al área que se encuentra arrendada, no se realizara la
discriminación de área y por lo tanto se toma ra en cuenta el área total arrendada debido a que la actividad
económica se vería interrumpida en su totalidad por la compra del vivero y sus construcciones.
- Como no se tienen soportes recientes de pagos por el canon de arrendamiento, tomando actos de buena fe, se
actualiza el valor del canon de arrendamiento por IPC a pesar de no estar es ti pul a do el incremento de arriendo
dentro del contrato de arrendamiento.

COMPENSACIÓN POR LUCRO CESANTE
nUALIZADO COMPENSACIÓN A 6 MESESVALOR DEL CANON ACTUALIZADO

$ 366.781 $ 2.200.686

Tel: 57(4)4480727

Ole 16 #41 -210

EdMdo U CompaAla Ofkln# 605

Bogotá
Id: 57(1) 745 os 88

Cdte 106853-39

Ediftcto CosmopoHtan OOcIn* 303

89

Um8 Naciooal 018000510727
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NR0.2

Contrato de arrendamiento del inmueble

Destino económico: Residencial y Local

Arrendador; Gloria Leonor Correa Correa

Arrendatario: Rogelio Restrepo Toro y Luz Marina Garro López

Descripción: Lote de 552 m^

Fecha: 01/04/2006

VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL

$ 322.000

Valor del canon de arrendamiento a fecha del 01-04-2006, según contrato de arrendamiento

Área construida (m^) 552,00
Valor del canon por $ 583,33

Área requerida (m^) 552,00
Valor requerido/m^ $ 322.000

OBSERVACIONES:

Fue suministrado por parte del propietario del predio un recibo de pago oor el valor de un canon de

arrendamiento equival ente a $322.000 de Luz Marina Garro López (Arrendatario) a Gloria Leonor Correa

Correa (Arrendador), por lo tanto este será el monto que se tendrá en cuenta para realizar el calculo de la

indemnización.

COMPENSACIÓN POR LUCRO CESANTE

VALOR DEL CANON ACTUALIZADO

$ 322.000

COMPENSACION A 6 MESES

$ 1.932.000

TH: 57(4) 448 0727
Cale 16141 -210

EdifkloUCoinp»AÍaOAclM608

Bogotá
Tel: 57(1} 745 05 88

Cale 106153-39

Edifióo Cosmopolitan Oficina 303

Unea NadoMl 0180005107Z7

www.valorar.com

VRG
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S.A.

PROYECTO CONSORCIO CONSTRUCTOR PACIFICO 1

Tema: Revisión de valores propuestos para predio el ACP1-04-004
Solicitud:15

Fecha de aprobación de avalúo: 11/04/2019
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

1. ASISTENTES'

Jorge Medrano Vega - Coordinador del comité técnico RNA 3391 RAA AVAL 79925679
Daniel Amezguita Aldana - Avaluador Comisionado RAA AVAL 1014183734
Jorge Mario Angel Arbelaez- Representante Legal Valorar S.A.
Anderson Romero Moreno - Profesional Valuador Valorar S.A

2. DESARROLLO DE LA REUNION

Presentación metodologías y cálculos para predio el ACP1-04-004
Presentación de valores propuestos por parte de Daniel Amezquita Aldana.

Análisis y pronunciación de! comité técnico de avalúos de Valorar S.A,
3. VALORES APROBADOS

Para el predio con las siguientes características: Lote y Construcción, Clasificación Rural (Expansión urbana), uso
actual Residencial, Comercial y Agropecuario uso por norma, Zona de Expansión Urbana, Vereda/Barrio, Z.E.

No2 CABECERA MUNICIPAL, municipio de AMAGA, se aprueba un valor total de avalúo comercial por:

$2.022.436.931 pesos mlv, más un valor de indemnización por Daño Emergente por $98.929.213 pesos mlv, más
una indemnización por lucro cesante de $4.132.686 pesos mlv.

Fecha de aprobación de avalúo: 11 de abril de 2019

MeJorge
Coordina

RNA 339

ano Vega
r del comité técnico

Dñolel
Avaluador

ta Aldana

orViisionado
RAA- AVAL1014183734

Jorge Mario Ángel
Representante Legal Valorar S.A.

AndersorI Romero Moreno

Profesional Valuador Valorar S.A Ing. Civil.

Medellín
Tei; 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049
Ctfle16No41210

Edificio La (^mpañia Oficina 605

Bogotá
Tal: 57(1)307 8184
Tranaversai 59 No 104 B 66

Centro Empresarial San Angel Oficina 402

Linea Nacional 016000510727

www.vaiorar.com

YRG
Wlueüon RHMfchGreup

ISO 900t 2008

8UREAU VERITAS

Certification
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'^■"^■wC'OnPacíiico
04-01 -20180105005632/GONPAC1FICO
Feoha: 05/0iy?.0ia 11:33:18 a. m. | Usuario:
dantiy.hoyos
Oingidu: SECRETARÍA DE PLANEACIÜN Y
OBRAS PÚBLICAS
Folios: 1 FOLIO

Señores:

secretaría de planeación y obras publicas
JUAiM sebastiám londoño álvarez.
Calle 51 No 50-76
Teléfono: 847212?. ext.115
AmaRá-Antloqula

MUIMÍC1PÍ0DEAÍV1Á6Á
Dirección íñAiwaI Archluo

i-echa:_Q_9_ ENE\20l§ Hora: . > ,

=:r-^-TFWiW-^
Pasa A:

Referencia: Contrato de Concesión APP 007 del 2014. Autopista Conexión Pacifico 1. ,

Asunto: PreüÍosACPl-04-OOl, ACPl-04-004, ACP1--04-026, ACP1-D4-029, ACP1-04-03P, ACPl-
04-033, ACPl-04-034, ACPl-04-038. Solicitud Certificados Usos del Suelo de un Área
Específica.

.'VT i'

Cordial saludo,

Como es de público conoclmjento, el día 15 de septiembre de 2014, se suscribió ehtre la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANÍ, y la Concesionaria Vial del Pacífico .S-A-S; COVIPACiKICO, el
Contrato de Concesión APP 007 de 20,14, pára adelantar el proyecto Autopista-Conexión Pacífico 1~
ACPl.

Por lo antes expuesto, nos permitirnos solicitar la expedición de los Certificados de uso del suelo de ios
predios que a continuación se relacionan, ios cual se identifican con Cédula catastral y folio de
matrícula inmobiliaria del Circuío Registra! de Titiribí:

ÍDENTinCACIÓN
CONPACIFICÜI

FOLIO DE
MATRICULA

CEDULA CATASTRAL VEREDA

ACPl-04-Oül-^
ACPl-04-004

03.3-30 0302001302000100001 2.E. NP2 CABECERA MUNICIPAL

033-4808 0302001302000100006 Z.L. N92 CABECERA MUNICIPAL

ACPl-04-026 033-325 0302001000000800033 EL MORRO

ACPl-04-029-^ 033-3002 0302001000000800052 EL MORRO

ACPl-04-030/ 033-9136 0302Ü010000Ü1100064 L/\S PEÑAS

ACPl-04-033'^ 033-7338 0302001000001100017 LAS PEÑAS

ÁCPl-04-034 ^ 033-4020 0302001000001100051 LAS PEÑAS

ACPl-04-038/'' . 033-.'i760 ,  03020Ü1Ü00001100018 LAS PENAS

CONPACÍFIGO 1
Nít: 900.758.629-0

Teléfono: (4) 520 93 00
Calle 79 Sur No. 47!:;-62 Oficina 201

Sabanota (Ancón Sur) Antioquia - Colombia. Página 1 de 2



Amaga,
i11 ENE

/M, Alcaldía de

^Ámagá
600-04-04- :0 0 0 0 5 5

LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN Y OBRAS PÚBLICAS DEL MUNICIPIO DE AMAGA -
ANTIOQUiA

CERTIFICA

Que CONPACÍFICO identificado con el Nit 900.758.629-0, solicita a esta dependencia la
expedición del certificado de Uso del Suelo para el predio ACP1-04-004 identificado con cédula
catastral 0302901302000100006000000000 y folio de matrícula inmobiliaria 033-4808 del circulo
registral de Titiribí.
Que según el Acuerdo municipal No, 021 de diciembre de 1999 (Esquema de Ordenamiento
Territorial) este establecimiento se encuentra ubicado en una zona cuyos Usos del suelo son los
siguientes.

Tipo
de

Suelo

Uso

Complomentario
Uso

Principal
Vereda: Sue o

R1; Vivienda
tinifamillar,

cuyo impacto
urbanístico y
ambiental es

bajo
R2: Vivienda

bifamiiiary
muítifamiiiar,

cuyo impacto
urbanístico es

med'io y e!
impacto

ambiental es

bajo

11; Aquí sg
encuentran las

actividades
dedicadas a la

educación, cuito,
recreación,

administración,
salud, bienestar

social; cuyo impacto
ambiental social y
urbanístico es bajo

Zona de

Expan.si
ón

urbana

Z.E. N°2

Cabecera

Municipal

lONO ALVAREZ.JUAN SEBA A

Secretario da Planeaclón y Obras Públicas

Elaboro: Soria Grabes

Uso Restringido
Uso

Prohibido
Densificación

C1;Aquíse ubican ios
esfabiecimientos comerciales
dedicados a la venta do

bienes y seividos en general de
menor magnitud, por ejemplo;
Droguería,
almacenes, misceláneas, oficinas, etc.
Causan un impacfo urbanístico,
ambiental y
social bajo.

G2: Se da ccmerdo mayorista,
bodegas, plaza de mercado, turismo,
etc. Causan

un impacto urbanístico y ambienta!
alto, y un impacto social medio.
TÁquíse encuentran las acllvicades
dedicadas a la educación, culto,
recreación, administración, salud,
bienestar sedal; cuyo impacto
ambiental social y
urbanístico es bajo,
SI; Es un tipo industrial artosanc! a
menor escala como las confecciones,
panadería, procesadora de alimentos;
el impacto urbanístico ambiental y
social

causado por este tipo de actividades
es bajo

S2: Es una

industria de

mayor

magnitud y
con un

elevado

grado de
contaminacló

n ambiental.

Produce un

impacto
ambiental y
socia! alto, e
impaclo

urbarí.stlco

medio.

Área de parcolación; 72m?.
I. Ocupación: 60%

], Con.strucctón: 70%

Frente mínimo de

-tm., ConsL'"ucciones
trasta de 3 pisos.

Mayores de acuerdo
a estudios técnicos

Se expide lajsí>lKíífuTde^üerdo con radicado CONPACÍFICO N.° 04-01-20180105005632 y
Radicado Rl^eacíon 000107 de fecha 09 de enero del 2018.

pl8ne8cion@amaga'antioQula.90v.co ! mvw.amaga-anfioQvia.gov.co
Calle 51N" 50-76 I Te!. 8472122 I Fax. 8474920

NIT: 890.981.732-0

El cambio es ahora
¡Te lo mereces!



TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA

ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de
1989, se procede a la transcripción de las normas que regulan
la adquisición por enajenación voluntarla y la expropiación:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01
de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la
propiedad privada y los demás derechos adquiridos con arreglo
a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicación de
una ley expedida por motivos de utilidad pública o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado deberá ceder al
interés público o social.
La propiedad es una función social que implica obligaciones.
Como tal, le es inherente una función ecológica.
El Estado protegerá y promoverá las formas asociativas y
solidarias de propiedad.
Por motivos de utilidad pública o interés social definidos por el
legislador, podrá haber expropiación mediante sentencia judicial
e indemnización previa. Este se fijará consultando los intereses
de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiación podrá adelantarse por vía
administrativa, sujeta a posterior acción contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO Vil "Adquisición de inmuebles
por enajenación voluntaria y expropiación judicial"

Artículo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenación
voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenación voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisición será igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, según ¡o
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad
con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avalúos expida el gobierno. El
valor comercial se determinará teniendo en cuenta la

reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relación con el inmueble a
adquirir, y en particular con su destinación económica.
La forma de pago del precio de adquisición podrá ser en dinero
o en especie, en títulos valores, derechos de construcción y
desarrollo, derechos de participación en el proyecto a desarrollar
o permuta.
Cuando de conformidad con ío dispuesto en !a presente Ley se
acepte la concurrencia de terceros en la ejecución de proyectos,
los recursos para el pago del precio podrán provenir de su
participación.
La comunicación del acto por medio del cual se hace la oferta de
compra se hará con sujeción a las regias del Código
Contencioso Administrativo y no dará lugar a recursos en vía
gubernativa.
Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si
transcurridos treinta (30) días hábiles después de la
comunicación de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.
No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiación y
siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, será
posible que el propietario y la administración lleguen a un
acuerdo para la enajenación voluntaria, caso en el cual se
pondrá fin al proceso.
Los inmuebles adquiridos podrán ser desarrollados directamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que



garantice la utilización de los inmuebles para el propósito que
fueron adquiridos.
Parágrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontará el monto correspondiente a la plusvalía
o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidad pública para la adquisición, salvo
el caso en que el propietario hubiere pagado la participación en
plusvalia o la contribución de valorización; según sea del caso.
Parágrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente
Ley el Gobierno Nacional expedirá un reglamento donde se
precisarán los parámetros y criterios que deberán observarse
para ia determinación de los valores comerciales basándose en
factores tales como la destinación económica de los inmuebles

en la zona geoeconómica homogénea, localización,
características y usos del inmueble, factibilidad de prestación de
servicios públicos, vialidad y transporte.
Artículo 62°.- Procedimiento para la expropiación. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para
la expropiación previsto en la Ley 9 de 1989 y en el Código de
Procedimiento Civil;

1. La resolución de expropiación se notificará en los
términos previstos en el Código Contencioso
Administrativo.

2. Contra la resolución que ordene la expropiación sólo
procede el recurso de reposición. Transcurridos quince
(15) días sin que se hubiere resuelto el recurso se
entenderá negado.

3. La entidad demandante tendrá derecho a solicitar ai juez
que en el auto admisorio de la demanda se ordene la
entrega anticipada del inmueble cuya expropiación se
demanda, siempre y cuando se acredite haber
consignado a órdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalúo
practicado para los efectos de la enajenación voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ley se acepte la concurrencia de terceros en la

ejecución de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnización podrán provenir de su participación.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demás
providencias que dicte el juez dentro del proceso de
expropiación, excepto la sentencia y el auto de que trata
el último inciso del artículo 458 del Código de
Procedimiento Civil, sólo procederá ei recurso de
reposición.

6. La indemnización que decretare el juez comprenderá el
daño emergente y el lucro cesante. El daño emergente
Incluirá el valor de! inmueble expropiado, para ei cual el
juez tendrá en cuenta el avalúo comercial elaborado de
conformidad con lo aquí previsto.

7. El proceso de expropiación terminará si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado
mediante avalúo actualizado según el índice de costos
de la construcción de vivienda de ingresos medios que
elabora el Departamento Nacional de Estadística y
otorgare escritura pública de compraventa del mismo a
favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de
1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o
reformen continuarán rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podrán ser desarrollados
directamente por la entidad expropiante o por terceros,
siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la
utilización de los inmuebles para el propósito que fueron
adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, "Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias".
GESTIÓN Y ADQUISICIÓN PREDIALES, GESTIÓN
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PÚBLICOS,



DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE

OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Artículo 19. Definir como un motivo de utilidad pública e interés
social la ejecución y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo
de las actividades relacionadas con su construcción,

mantenimiento, rehabilitación o mejora, quedando autorizada la
expropiación administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad
con el artículo 58 de la Constitución Política.

Artículo 20. Modificado por el artículo 3 de la Ley 1742 de 2014.
La adquisición predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad pública responsable del proyecto podrá adelantar la
expropiación administrativa con fundamento en el motivo
definido en el artículo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9® de 1989 y 388 de 1997,
o la expropiación judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 9^ de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012.
En todos los casos de expropiación, incluyendo los procesos de
adquisición predial en curso, deben aplicarse las reglas
especiales previstas en la presente ley.
Parágrafo 1°. La adquisición de predios de propiedad privada o
pública necesarios para establecer puertos, se adelantará
conforme a lo señalado en las reglas especiales de la Ley lo de
1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan
de manera expresa.
Parágrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la
adquisición de predios necesarios para el desarrollo o ejecución
de los proyectos de Infraestructura de transporte, en
consecuencia, las entidades públicas o los particulares que
actúen como sus representantes, deberán ceñirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los
casos el derecho de contradicción.

Ley 1742 de 2014, "Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de

transporte, agua potable y saneamiento básico, y los demás
sectores que requieran expropiación en proyectos de
inversión que adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones.

Artículo 4. El artículo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedará así:

"Artículo 25. Notificación de la oferta. La oferta deberá ser

notificada únicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matrícula del inmueble objeto de
expropiación o al respectivo poseedor regular inscrito de
conformidad con las leyes vigentes.

La oferta será remitida por el representante legal de la entidad
pública competente para realizar la adquisición del inmueble o
su delegado: para su notificación se cursará oficio al propietario
o poseedor inscrito, el cual contendrá como mínimo:

1. Indicación de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo
de utilidad pública.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificación precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisición acorde con lo previsto en el
artículo 37 de la presente ley.

5. Información completa sobre los posibles procesos que se
pueden presentar como son: enajenación voluntaria,
expropiación administrativa o judicial.

Se deberán explicarlos plazos, y la metodología para cuantificar
el valor que se cancelará a cada propietario o poseedor según
el caso.



La oferta deberá sernotifícada únicamente al titular de derechos

reales que figure registrado en el folio de matrícula del inmueble
objeto de adquisición o al respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidad con lo dispuesto en el Código de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entenderá iniciada la etapa de
negociación directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
tendrán un término de quince (15) días hábiles para manifestar
su voluntad en relación con la misma, bien sea aceptándola, o
rechazándola.

Si la oferta es aceptada, deberá suscribirse escritura pública de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez
(10) días hábiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos públicos del lugar correspondiente.

Se entenderá que el propietario o poseedor del predio renuncian
a la negociación cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociación directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si
transcurridos treinta (30) días hábiles después de la
comunicación de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura pública.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga la declaratoria de utilidad pública o de interés social, e

inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y
Tradición, los mismos no podrán ser objeto de ninguna limitación
al dominio. El Registrador se abstendrá de efectuar la inscripción
de actos, limitaciones, gravámenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos".

Artículo 5. El artículo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedará así:

"Artículo 28. Entrega anticipada por orden Judicial. Los
Jueces deberán ordenar la entrega de los bienes inmuebles
declarados de utilidad pública para proyectos de infraestructura
de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez
(10) días hábiles, contados a partir de la solicitud de la entidad
demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Código General del Proceso o la norma que lo modifique o
sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la
entrega anticipada, no serán oponibles estas limitaciones. En
todo caso, se respetarán los derechos de terceros dentro del
proceso Judicial.

Los numerales 4 y 1_i de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Código General del Proceso, en relación con la entrega
anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante,
entrarán a regir a partir de la promulgación de esta ley y
aplicarán para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley".

Artículo 6. El artículo ̂  o de la Ley 1682 de 2013 quedará así:

Artículo 37. El precio de adquisición en la etapa de enajenación
voluntaria será igual al valor comercial determinado por el
Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), los catastros
descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, métodos.



parámetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el
Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinará teniendo en cuenta la

reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relación con el inmueble a
adquirir y su destinación económica y. de ser procedente, la
indemnización que comprenderá el daño emergente y el lucro
cesante.

El daño emergente incluirá el valor del inmueble. El lucro cesante
se calculará según los rendimientos reales del inmueble al
momento de la adquisición y hasta por un término de seis (6)
meses.

En la cuantificación del daño emergente solo se tendrá en cuenta
el daño cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenación
voluntaria, el pago del predio será cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avalúo catastral y la indemnización
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiación judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago será
proporcional al área requerida a expropiar para el proyecto que
corresponda.
Con el fin de evitar la especulación de valores en los proyectos
de infraestructura a través de la figura del autoavalúo catastral,
la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces,
informará al IGAC o a los catastros descentralizados el área de
influencia para que proceda a suspender los trámites
de autoavalúocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este artículo se deberá tener en cuenta
lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

i


