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Bogotd 0.C., 04 de marzo de 2020

Sefor,

Requéere respeasta:

DARID ALFONSO SARRIA VELEZ

¥I0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio Imantago/ Cr 2TA Mo.494-132 [seqdn ficha calasial)
Ubicada en la Veredz imantago / 59 {sequn fcha calastrel)
Municipio de Cafiasgordas

Depariamento de Anlioguia

CONTRATO:
OBJETO:

ASUNTO:

B Concesion No. 078 de 2015, Viaal Lar 2

Realizacién de los esfudios y disefios definitvos, nancizcian, gestidn ambiental,
predial y social, construccidn, majoramiento, rehabilitacidn, operacidn, Mantenimiento
y revarsitn de la Concasion Autopista pars 1a Prospendad al Mar 2 del proyecio
aulopisias para la Prospendad, de aceerdo con ¢ apéndice Bonizo 1y demas
agéndicas del Contralo.

NOTIFICACION POR AVISO de la Ofcra de Compra 03-03-2HE1006002991 da
fecha 04 de oclubre de 219, por fa cual se dispans o adguisicion de un area de
terrena y sus meforas ubicalas en la abscisa inicial K01 4 930,74 - abecisa final:
K1 + 963,29, de la margen Deracha del proyecto vial CONCESION ALTORISTA AL
MAR 2, Unidad Funcionad 1, & segregarsa el predia de mayor extension danominado
“Imantaga ICr 2TA N° 49A-132 {segin ficha catastral)®, uwbicade en la Versda
Imantago/39 (segln ficha calastra’) dul  Municipio de Cafiasgordas (Antioguial,
identificado con cedulg catastral 138-3-001-001-0054-00006-0000-00000, Nimes
Pradial Maconal 05-133-04-00-00-01-0059-0006-0-00-00-0000 y foko de malricula
inmobiiaria No. 011-47339 de la Clicina de Reglsiro de instrumentos Poblicos da
Fronting.

Respetados Sefores:

En razon a que mediant2 oficio de citacidn nimaro 03-005-20191004003003 de fecha Cuatro (04) de
oclubre de 2014, emitida por la Concesion Awlopistas Urabd SA.S., se insld a comparacer 4 nolificarsa
de la Oferta de Compra 03-03-20191004002991 de fechz cualro (04) d2 oclubre de 2074, por &l cual
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se dispone la adquisicon da un area de kerens, sullivos ¢ especies, ubizadas entre la abscisa inicial
KO1+850,74 - abaciza final: KO1+965,29 de |z margen Demscha proyecle wial CONCESION
AUTOPIETA AL MAR 2, y teniende en cuenia que &b citecidn fue envindo a través de la Empresa de
Corea Cenificado Sarvicios Poslales Nacionales SA. - 4-72 madiante nimero de guia
RE757220780L0 ¢l diez (10) de octubre de 2019, publ cada en I en la pagina wib de la ﬁ@enna
Macional de  Infreestuctura - ANI  (Ilus: e oo p s yigl o s mmign
ciudsdananctics o o5 por-aviso) el dia decinueys (19) da novembre de 2019, pul:rnmd& en la
pagina web de a ﬂﬂﬂﬂum"mﬂﬂiﬂ oA e Al L et ) st reg 2 Yl dia el
dia diecinuave (15) de noviembee de 2019, publivada on la caelelera da b olicina de alancion al usuano
del Municipio de Cafiasgordas, localizada en ia Calle 27 No. 30 - 20 Bamio centro el dia diecinueve (19)
de noviembre de 2019, v en la cartelera de ka Personeria Monicipal dd Municipio de Cafiasgordas,
ubicada en la calle 25 No., 294 - 03 of dia el dia diecinusve (19) de noviembre da 2019,y que a fafecha
no se ha podido surtir la notificacian persons,

Se procede a efectuzr la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad &l incso 1% del Adiculs 69
del Cod:go de Procadimsznio Adminisirativo y de ko Contencloso Administrzlivo ask:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, 2 raves 2 la COMCESION AUTOPISTAS
URABA 5.A.5., expid: la Oferta de Comprs contenda vn el ofico 03-03-20191004002691 de fecha
cuatro (0d) de oclubse de 2019 ‘por of cual s dispone la sdowisicién de wn Area do lerreno ¥ Sus
mejoras ubicad en fas slguiantes abscisa inicial KO149530,74 - abscisa final: KD14965,29, localizado
an la margan Derscha cel proyecio visl CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidsd Funcional 1, 8
segregarse dal predio denarminado “lnanfage ¢ Cr 2TA No 484-132 [sagiw: ficha catasinal]”, ubleado en
la Vereds imantago / 59 (segin focha catastrall dal Municiaie de ColasZordas (A-diogua), idenlificadts
con cédeia calastral 138-1-001-001-0058-00006-0000-00000, Namera Fredizl Nacional 05-138-01-00-
00-01-0058-0006-0-00-00-0000 y foliv  de malriculs mmaobifiaria Mo, 011-17339 Je la Oficing de
Registro de Instrumentos Publicos de Fronting (Anfioguia)”

Conttra k3 Clenta de Compra no procese mingln recurso en la via gubemnativa, d= confonmidad con o
dispuesio en el incizo 4 dal articulo 61 de 13 ley 368 de 1957 y o arliculn 75 del Codigo de Procedimiznio
Adminisirativo y de o Contencioso Adminisirativa,

Es de indicsar que én el oficin de alacion ndmers 03-03-20191004003003 d= fecha cualro (04} de octubre
de 2019, emitido por la Concesion Auopistas Uraba S.A 5., s2 les informo las condicionss de modo,
tiempa, y hugar para efeciuar la respectiva nofificacion personal,
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De igus! manera sz Je advier2 que la nobficecion e considerara surida 2 finalizer of dia siguiente al
de Iz entrega de este aviso en el lugar de d2stino,

Acomgpaio para s cornadimisnto copiz ds e Clera de Compre 03-02-202 21005002251 42 fzcha cuatm
(0<) de cctibre de 2049, capia de la Fcha Téznica Predial No. CAMZUFT-COG-034A cogia del Avalio
Comarcial Corporaivy giabarado par fa LONJA INMC3ILARIA DE 30G07 D.C de fecha 10 da julio
de 218, copia de! plana bepoarafico da le faa de temeno & adauir v 3 nomizividad viganls quz gz [a
metenia.

Cordizimenie,

——

Wﬁl ENC GROOT GALVIS
GerenteGeneral

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS
En dalegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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El presentz AVISO =e fi3 para los fines corespondientes er la canelera d2 fa oficing de atencian al wsuano
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5. - ubicada en 12 Calle 27 No. 30 - 20 de! baria Centro del
Municaia de Cafiasgordas, Antioquia, en la cariclera de la Alcaldis Municioal de Cafiagsgordas Anfioquia, y
en las paginas web v, 2ni.gov.co ¥ www.autonisiasuraba com, €] cudl peamaracen: fada por el leaming
de cinco (5) dias, con e! fin de nolilicar a los safiores DARIO ALFONSO SARRIA VELEZ YI0 HEREDERQS
DETERRINADOS E INDETERMINADOS, de |a Ofera de Comgra 03-03-201%10040529%1 g2 fecha cualro
[04) de oclubre de 2019, poref cual se dispona I3 adqueicion de wn &723 g 18TN0 ¥ Ss Ingares Lbicada
en lgs siguiantes K01+ 950,74 - abscisa final: K01+965,29, iocalizado er: lamarven Devschs & del proyecta
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vial del proyecte vis! CONCESION AUTOPISTA AL MAR Z, Umdad Funcioral 1, a segregarse del predio
denominads ‘Inantags / Cr 27A N6.45A-132 (segun ficha catastral)”, ubicado en la vereda Imantago / 59
{segun ficha catasiny), del Municipio de Caflasgordas (Antioquia), identificado con céda catastral 138-1-
001-001-0058-C0006-0000-00000, Némero Predial Naciona! 05-138-01-00-0C-01-0059-0305-0-00-00-0000
y folio de malriculs hmodiiaia No. 011-17339 de la Oficna de Reqisiu de Inskumenius Publcos de
Fronting (Antioguia) ,

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVIED,

Con el presentz aviso se Piblica la Oferta de Compra 03-03-201€10040272891 de fecha cuatro (04) de
oclubre de 2019, conienida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha diez (10) da novienibre de 2017
confenida en un (1) folio, plano predial de fecha de novembre de 2017 conlenido en un (1) folio, usos del
suelo de lecha dos (02) de ngosto de 2017 conlendo en tres (3) folios, Avalia Comercial Corporativo elaborado
por {a LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha diez (10) de julio de 2019 contenida en treinta y seis
(36) folios y normas que regulan 13 adquisician predial por molivos de utilidad publica en once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOGUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCiA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.8.,

L 7 DE ABRIL DE 20200  ALASS500PM

pesFiyaDo EL_'4DEABRILDE2020 4 46 500 P.M.

;Is CARLOZRUBIANO GROOT GALVIS

Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABASAS
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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' CONLIMICACHINES ENVIADAS
Redicads: 00-00-2010 100400290+

Focha (4009 19:46:40 & m,

AUTOPISTAS URABA : Ussa

NIT.: 500.802.591.7

i
Fecha inprssitn; (VS0 1190784 5 '

Bogotd D.C, 04 da aclubre de 2018

Sefior:

Vareda imantago | 59 {Segun Ficha Catasiral) : vME.";:I:“TE
Municipio de Cafiasgordas \ i
Cepartamento Antiogula o
Contrato: De Concesitn No. 018 de 2015, Autopista al Mar 2

Referencia;

Requiers respussta: & NG

Fabi
: Eﬁ"‘ m"“%,ﬁ >
DARIO ALONSO SARRIA VELEZ (Q.E.PD.) fo CARRSEETI Ny

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominads Imantago/Cr 274 N* 494 -137 (Segin Ficha Catastral)

Realizacion de los estudips ¥ disafios definitivos, financiacian, gestibn armblental, predial
¥ social, construccin, majoramiento, renabilitacicn, operacion, mantenimiento y reversian
de la Concesidn Aulopista para la Prosperidad al Mar 2.

Qiicie de Oferta Formal de Compra por el cual g8 dispone fa adquisicidn de un area de
termeno y sus mejores ubicado an las sigulentes Abscisas inicial: K (14850, 74- Abscisa
final: K 01+965.29, localizado en el margen Derechs: dal proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2. Unidad Funcional 1, predio denominada Imantaga/ Cr 27A N°
494 -132 (Sepin Ficha Catastral), ublcado en la vereda Imantago | 59 (Segun Ficha
Latasiral), Municipio de Caftasgondas, Departamanto de Antioquia, identficads con
Cadula Catasiral 13-’&-1~DIJ!~Mf-UDEE-ﬂMﬂE~DﬂDD—M, Numero Predial Naclonal 05-
13&ﬂ1~ﬂﬂ{ﬂ-ﬂ1-ﬂﬂﬁﬂ-ﬁmm ¥ Malriculs Inmobiliaia Mo 011-17518 da Ia
Oficina de Registo de Instrumentos Piiblices de Fronting,

Respatado safior,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.4.5. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.501.7,
adquind la obligacidn cantractual de realizar a adquisicion predial bajo delegacin, en nombre ¥y
representacion de ks AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA ANk, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de nowiembre de 2015, El proyecio fue declarado de
Utidad Piblica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de Ia AGENCIA NACIONAL DE
,@ INFRAESTRUCTURA -ANI,

2

Hamam 19

= r

A
CATARA. ATOGiEN, Vin neciensl PR 524200 de o ruis nagioml S0 En sanida Caooa A Chigtends,
Bogold DS Avenkls Caerara 15 M* 10080 Qfona 208 Ecifio Yanguerdia
tded

i':. 73 ENE 0

=1

3




GOMLIMICACINES ENvMDRS
‘ Redicans: 00-03-20 19 (400398
Fessha; DR102508 114840 &
AUTOPISTAS URABA : i ynoys
Fache moraion: MAGE 1947 8 m,
H‘T--‘ ﬂmm.ﬁi'?

En virud de lo anteror, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AMNI, & través de esta
Concesionarie requisre un drea de terenn & segregarse del predio identificado en el asunto, corforma a |
descripcidn de Ja ficha predial Me, CAM-UF1-CCG-0544, de |a cusl s= anexa copia; area de temano de un
Predio denominado Imankago/Cr 27A N 484 -132 (Segln Ficha Catastral), &n la verada Imantage / 59
(Segdn Ficha Catestral), del municipio da Cafasgordas, del depariamento de Anlioguia, identficado oon la
mmwmm-mmmumnus—mam MNimero predial Nacional 05-138-01-00-00-01-
0053-0006-0-00-00-0000 y Folia de Matriculs Inmobiliacia No. 01117339 de la Oficina de Regisiro de
Instrumantos Piblices de Fronting, Dicho terena cuenta con Un drea requerida de SETENTA ¥ DDS PUNTO
VEINTI CUATROS METROS CUADRADOS (72,24 M2), junto con sus constnicciones, mejoras, cultivos v
BEpSCiEs,

Asl las cosas, el valor del Avaliio Comercial Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA al 10 de julkio da 2019, por la suma de CIENTO OCHO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y

Me parmito Informare que el Avalie Lomerclal Corporative mediante el cual se oblisrie o valor e
adquisicion, se elabort con fundamento en o consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo da los
melodos evalustorio previstos porla Resolucidn 620 de 2008, &l Dacretn Hmlmant&‘inﬂﬂﬂdﬂﬂ-ﬂeﬁu
de 1998, los articulos 23 v 37 da I3 Lay 1682 de 2013, modiicada por la Ley 1742 del 26 de diiambre de
2014, El mismo, lendré una vigencia de un (1) afto, contado desde | techa de su comunicacian o desde la
fecha en que fue decidida y notificada la ravisitn ylo impugnacidn del misme, segin lo dispuesio en e
peragralo 2 ded articulo 24 de la Ley 1582 de 2013, modificads por el articulo 9 de I Ley 1882 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en ef articulo 25 de la ley 1882 de 2013 modificado por ef articuls 10 de I
ley 1882 de 2018, & partir de la notificacisn de fa presente oferta de compra, se entenden iniciada la etapa de
anayenaciin voluntarda, en i cual eflallos) propietanofa)(s) tendr&ln) un sming de quince (15) dias hibiles
para manifestar su voluntad, blen se2 aceptandola o rechazandota.

Par afra pma.elmicdnﬁlduhhiﬁﬂdalﬂﬂ?,Mimquwrhnhlgmrh miclar o proceso de
BXpropiacion si transcurnidos treinta (30) dias habiles después de la comunicacidn de ks oferta de compra,
no 5@ hnr}agndnumamerﬂnhrrwpamlamajanmiﬁnmmtum,mmmﬂnnnunmmwupmm
de compraventa yio escriura pdblica; en estos mismos témings, 38 entendera que el propistano o poseedar
del predio renuncian a la negociaciin cuando: a) Guarden silencio sobra ia oferta da nagaciacidn directa, b)
Dentro del plazo para acaptar o rechazar & aferta no se logre acuerdo, o ¢} No suscriban la esciiura o la
promesa de compraventa respectiva en los plazos ffados en fa presente ley por causas imputables & eflos
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E! ingrese oblenido par la enajenacion de los inmusbles raquenidos por motivos de utlidad plblica no
constituye, para fines tributarios, rente gravable ni ganancia scasional, slempre ¥ cuando la negociacion sa
produzca por la via de fa enajenacian voluntaria, de acuerde con o dispuesto por al nciso 4° ded aiculo 15
de ka ley 9* de 1680

infanvenciin Mmmrmdﬂhmnhaﬁmdudqmbﬂnnmmﬂm deniro de ios quinga (15) dias
siguisntes & s ejecutoria del scte administativo que te tispuso, fa anfidad fnlerssade soficlard & fn
raapactiva sulonded de poliaia, hﬂﬁhﬂhdﬂwmﬂmnulm&mumﬂm
mmmmﬁmymﬂmmmﬂwﬂmmm ol parsonero municioal quisn deberd
Qarantizar g proteccitn da ing Darechos Humanos, aaniro de 1 rming peventonio do cinco (5) diss, de fa
nHInga.mhumlarimaﬂtaymmmpmm opesicitn alguna”.

Se evidencia, diferencias de dreas entrg fichg predial sistema de Informacian y catstro Anliagisia con un
area repartada de 2,605 m2., para el folio de matricula inmobiliaria No. 011-17330 un drea regortada de 300
m2., ¥ la escriturs pliblica. nlmern 021 del 29 de ener de 2005, Notarla Urica de Caflasgordas, reportan
un grea de 1,892 m2.

For lo anterior, y atandiendo a ko establecido en ef numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestidn Predial ded
Confrato de Concasidn APP Mo, 018 de noviembre de 2015, mediante el presente sscrits solicitamos a fa
Vaz i acaptacin para suscribir un permiso de intervengion veluntaria que facie a ejecuckn de las pbras
civiles propies del proceso constructiva del proyecte, conforme a lo establecido por al articuls 27 de L lay
1662 de 2013 modificado por el articula 11 e la ley 1882 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del ariculs 64 de |a ey 3BB de 1,847, en concordancia con
el articulo 13 de |a ley 9* de 1988, Ia notficacién del presenle acio se hard con suecion a las reglas del
Cédigo de Procedimients Administrative y de lo Contenciosa Administrativa, y no dard lugar a recursos en
k3 via gubamativa.

61 de la Lay 388 de 1997 en concordancia con el inciso prmero del articulo 13 de la Ley 9 de 1988 y articulo
’p 75 dal Codigo de Procedimiants Administatio ¥ de la Contencioss Administrativa.
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‘ COMUNICADIONES ENVIADAS
Racicado 03-03-2H 81004007881

[ 049 1 4540
AUTOPISTAS URABA: ik m::u Az m

Frcha irmpsesite; MA02018 114744 2 m
NIT.: 500.902.591-7

Esperamos contar con sy aceptacidn dentro del término legal contemplado, para ko cual podra dirgir su
respuesta @ la Oficing de Gestion Predial ubicada en ol Km 5+300 via Caflasgordas- Uramita, vereda
Guadual del Municipio de Cafasgordas, Antoqula o 2 las oficinas de la Concesidn Autopistas Lirabd 5.A.5.
ubicada en la Calle 10 Mo. 13-526. Al fado de Ia estaciin de asolina Terpel, del Municipio de Dabelba,
Anfioguis, © contactar Abogado Nestor Acufia Daza  celufar J118672837,  email

1il _:-.l;_- _.-:|q._._;||_.;: =Ly Hil

Acompafio para su canocimdents copla de la Fichs Técnica Pradial No CAMZ:UF1-CCG-0544, topia del Avallo
Comercial Cororativo elabarado por ls LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 10 de julio de 2018, copia del
plmhnnrﬁﬁmthhtﬂadatﬂnmuammﬂlammwdmmmmmﬂmtarmt&rh. ;
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AUTOPISTAS URABA ; INVENTARIO PREDIAL — e

UNIDAD FUNGIONAL;: WF-1

PREDIO Mo, : . CAMIZ-UF1-CC3-0844

NOMBRE PROPIETARID; DARID ALFONSO BARRIA VELEZ

DIRECCION PREDIO: _ CR 2TA N d44-132

AREA REQUERIDA .24

Crssiruegidey; [1 Piap), pler an concseto con un #ipesar de 8.3 0m s bpadl 40 Do o dmics non puirdsiscsban hel e mers e
wanmﬂmmmvmmﬁmmrmr:m-uyuwhqmm-m

¥ de Bareo sobvw corcha am madera v 155 i finc sohee cercha on matira, TRCI L0 L riradn me fanoHn Crm il divisian en biogue 158 36 mz
PR dn baldess serlmic, con kilpksdeng s .15 v lavapiance e arer. halo oo ghio v mong erchspeson e beldma certmis,
il de archaps sw muroy de he 2,25 saniuds lwvemanss §duchi Bturicitn sl cermedor, 3 aioobes. cotine heko yoone s op
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No. DESCRIPCION CONSTRUGCIONES ANEXAS CANTIDAD UM
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Chdige: GLEA-F-133 ]
ﬁ N' GESTION CONTRACTUAL ¥
iosn | PROCESO | SEGUIMIENTD DE PROYECTOS DF W | Veniin 00
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | mroeEms URARA:
TH
| FORMATE REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/00/2014
Larvi
AUTOPISTA AL MAR 2 m
CONTRATO DE CONCESION NO, 018 DEL 2015 e
PREDIO:; CAM2-UF1-CCG-054A 585 2 = s
— = m % '
Fecha: 10/11/2017 o Bt = 8 £
_Lugar: Cafasgordas U
d
— = Tl

v

Deseripeidn: Vista interlor de construccidn, sala
comedor

"Descripciin: Vista del predio desde ol frenta de
| la via carrateable

Descripcidn: Vista interlor de construccidn, sata
comedaor

Descripeidn: vista Interlor de construccidn,
bafio

Descripcidn: Vista interior de construccion
alcoba 1

Descripeidn: Vista corredor lateral

AUTOPISTA AL MAR 2
Avwunlida Calle 26 Nro, ¥5-51 Torre 4 wio Calle 288 Bre. 58-42 Tore & Plgs 2.
FEK: FTRLTIO- W anl, pov. oo, NIL B30 15065-5

Filgkaa 1 de 3 --H




- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédiges GCSP-F-133
A NI | GESTION CONTRACTUAL ¥
w8 SR | proceso | SEGUIMIENT DE PROYECTOS DE W | Venién: 001
T INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | auromsmas magi i
FORMATO ! REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09,/ 1014
1
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
PREDIO: CAM2-UF1-CCG-054A
Fecha: 10/11/2017

| Lugar: Caflasgardas

Ji

Descripeién: Vista interler de construccion
zona de ropas y bodega

Descripeldn: Vista interior de construccidn,
alcoba 3

4

Descripcion: Vista Interior de construccion,
| alcoba 2

—

| Descripcidn: Vista de la cublerta de
| construccion

3

-

Lescripcion: Vista interlor de la construccian,
tacina

Elucrfpclén: Vista fachads posterior de la

Lonstruccisn

fusemicha Calla 26 Mro, 30-51 Toore 8 o Calfe 244 Nro, 55-47 Torra & Plo 2,
PR ITSTI0- wwea anLgey. oo, NiL BI01ZN9960
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SISTEMA INTEGRADD DE GESTION Codigo: GESP-F-133
ﬂ NI GESTION CONTRACTUAL Y
s S% | PROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS OE W | Venitn:o0l
INFRAESTRUCTURA DE IHMIE:PWIE AUTOPETAS URKEAI
L | FORMATO | REGISTRO FOTOGRARICO PGGS Fecha: 05/08/2014
. [ | o
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION NO, 018 DEL 2015

//5;%"\

~ AN

PREDID: CAM2-UF1-COG-054A .-"'j”% w B%

Fecha: 10/11/2017 B _ 1 %i g

Lugar: Cafasgordas 4 e TS oy

| Lugar: Caflasgord 23 B #i
"y

#
i
-
5
£,

_E"Eﬁﬁlﬂn-‘"-"f&ta fachada pasterior de la
| construccldn

na::rlpilﬁn: Vista cublerta.

Descripcidn: Vista columnas v zona dura.

Awnida Calle 26 Mg, BU-91 Tamre 4 ylo Calle 240 Hro, S5-42 Tarre 4 Fiso 1
PBA: BP0LPE0- wvews, s gov.cn, HIE. B30175956-9
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Cafiasgordas Florece con Amor
Administracién 2016-2010

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS ¥ DESARROLLO TERRITORIAL DE
CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Qua el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas -Antloquia
“por medio del cual se adopta ol Esquema de Ordenamiento Territarlal del Municipio de
CaRasgordas”; y de acuerdo a la cartografia contenida en &l y con la finalidad de dar atencisn 3 la
consulta elevada por el provecto "AUTOPISTA AL MAR 2* a través del consecutiva PSA-
201707310807-1, con radicado an el Municipio de Cafiasgordas N® 1543 del 13 de agosto del 2017,
se tiene gue:

Fara el predio consultado y en cancordancia con lo dispuesto en el EOT, Tituk ll, Contenido
Estructural, Capitulo |I: Clasificacksn dal suela, Articulos 19 v 20, definen la Clasificacian General de
los Usos del suelo; estableciendo estos an: Principalas, Complementarios, Restringidos y
Prohibidos,

Que el bien inmueble |dentificado con ceduls catastral N* 138 01 001 059 00008 inserita a nombre
de DARIO ALONSO SARRIA VELEZ con folio de matricula inmobiliaria N® 011-17339, es un predio
URBANO localizado en un sectar can direccldn CR 279 N 490 - 132, de acuerdo al Mapa N*13 de |
cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos del suelo SECTOR URBAND DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS, tene la siguiente clasificacidn de usos:

o

-~

Usos ; /. IONA URBANA |

Uso l Aptitud forestal, tonservando retiros a fuentes hidricas y vias,
dentro de estosderd de proteccidn

Usos Complemantarios Areas y corretiores de actividad miiltiple

Usas Restringidos rovechamientos forestales domésticos .
Uses Prohibidos Establecimiento de nuevas asentamientos humanos, sin el
eumplimiento de requisitos lepales

e N:dii{lﬂ% '
ﬁtﬁ?ﬁﬂﬁ“{s

't 73 B W
o o oD

ROCLDENTE
an*-“"&

Calle 25 N® 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: B564634- 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057060 - email: planea::innﬂnanaagurdasqn:lnqma.gn-v.m

ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacién CANASGORDAS




Adminisiracidn 2016.2019

. ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacién CANASGORDAS

Definlcidn:

"Zona Urbana: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran dentro del perimetro urbano
Locallzacién General:

Fuente: Catastro

Calle 25 N° 28 A-03 - Palacin Municipal PBX; B564634- 8564101 Fax: AE84081
Codigo postal: 057060 - amall: pIﬂnam:rcm-ﬂ*nanasgnmas-nnﬂaqula.gu'.-'.cn




anasgordas Florece con Amor
Administracion 2016.2010

ALCALDA pE
Secrataria de Planeacion CANASGORDAS

OBSERVACIONES:

* La presente Informacidn sobre usos de suelo ¥ narma general es Unicamente de carfcter
infarmativa, no otorga permise alguno para adelantar ningun tipo de obras de urbanisme
o construccidn en el predio,

*  El presente concepto se axplde con base en la informacién presantada per el solicitants,

*  Cualguler diferencis que pueda existir o presentarse entre la infarmacidn

presentada v la
realldad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominia.

El uso de suelo del predio gs compatible con ef desarrolig vial ¥ econamico del Municipio,

Dado en Cafasgordas, a los 02 dias deil mes de agosio del 2017,

| e
'p de Planeacidn y Obras Plbiicas

4334 - 3136529636 3
M: Calle 25 N*29 A - 02 i
Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P,
Revisd: Conrado R,
Aprabd: Armoldo O,

Calle 25 N" 29 A-03 - Palacio Muricipal PBX: 8564634 B564101 Fax: 8564081
Codige postal: 057080 - amail: p.mnaa::Imﬂlcanasgurdas—antinqula.gﬂu.cﬂ L4
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

WI“:.“’.":M“MM'.l; CTTRTTTEAR

AVALUOCOMERCIALCORPORATIVO
PREDIO CAM2-UF{-CCG-064A

CLASE DE INMUEBLE: URBANO - FRANJA DE TERRENO

DIRECCION: CR2TAN44 A -132

BARRIO: IMANTAGO

MUNICIPIO: CANASGORDAS

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

AVALUO N*: 015-2019

SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.8

SOLICITUD: EL SIGUIENTE AVALUO COMERCIAL

CORPORATIVO SE REALIZA EN
DESARROLLO DEL CONTRATO DE

- PRESTACION  DE SERVICIOS
CELEBRADO ENTRE CONCESION
AUTOPISTAS URABA BS.AS Y
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
D.C.

BOGOTA D.C., JULIO 10 DE 2019 _-

Tatafax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveniia (Gaoraml 18 Mo, 11543 O 807
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ety Jonimimmeboa e irmal, s g

“CORFELONJAS" Bogotd D.C. Colwmbin




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g |

lnscrplidn Camara de Comercio de Bogots: 000DOSTS RN T
PREDIO CAM2-UF1-CCG-064A
TABLA DE CONTENIDOD

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmuebla.
Tipo de avalio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio,
Barrio o Urbanizacién.
Direccién del Inmueble.
Abscisado de drea Requerida.
‘ Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.
1.12. Informacion Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.
1.14. Fecha del informe de avalido.

B

©@mNDn

i TR T S AR S S Y
n m_ &

Y
L=

2. DOCUMENTOS

3.  INFORMACION JURIDICA Al
3.1.  Propietario

3.2,  Titulo de adquisicion

3.3 Matricula Inmobiliaria

3.4, Observacionas juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
1.  Delimitacidn del sector

2,  Actlvidad predominante

.3.  Estratificacion soclo econdmica

4,  Vias importantes del sactor

B, Infragstructura urbana

4.6. Topografia

4.7, Servicios piblicos

4.8, Servicios comunalea

49. Transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1 Ubicacion

8.2 Area del terreno
6.3 Linderos
Tailates: @131370
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida (Carrera) 15 No. ¥ 19-43 OF 507
OFE LONJAR ¥ ACGREMIACIONES INWMOBILIARIAS el Fni e e CeI e I

SEORFELONJAS” Bogats 8,8 Colorine



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. e=

Inseription CAmara d¢ Comerch de Bogots: 00000815 o

TR TN

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-054A
6.4 Forma del lote
6.5 Frente
6.6 Fondo

6.7 Relacidén frente fondo

6.8 Vias de acceso al predio

6.9 Sarvicios plablicos

6.10 Unidades fisiograficas

6.11  Areas construldas

8.12 Caracteristicas constructivas
6.13 Anexos, otras construcciones
6.14 Cultivos y sspecies

7. METODOS VALUATORIOS

B. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
B.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado
- 9. INVESTIGACION DIRECTA
8.1. Procesamiento estadistico (Investigacion directa)
Fag bda 30
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién)
10.2. Anilisis de loa datos obtenidos descriptivamente
14. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicién
11.2. Depreclacién (fitte y corvinni) ;
i
: =
12. CALCULO VALOR ANEXOS : & 4
124, Costos de reposicién 5  CARASGORDAS
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES ; n;nTEﬁn i
13.1. Soportes de valores de cultivos y especles f s J lib
- SN Do 2

14, CONSIDERACIONES GENERALES
16. RESULTADO DE AVALUO
18. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Taletnx: E123578
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenits (Carrers) 19 No. 11943 OF, $07
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS -ty Fomiimmobomo et o

“CORFELONJSAS™ Hogats 0.C. Gofemble
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1.4.

1.5.
1.6.
1.7,
1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAF ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogotd D.C. (28

brseripsidn Camara de Comerdlo de Bogotd: DOOCOB1TE i

PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollc del contrato de prestacidn de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C: Da conformidad con el oficio de solicitud de avalios comarciales del dia
7 de mayo de 2018,

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.
TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los pardmetros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 1998,
Resolucién 620 de 2008 dei IGAC, Resolucién 888 de 2014 del IGAC,
Resclucion 1044 de 2014 del IGAC y demés normatividad legal vigente en
materia da avaltos.

DEPARTAMENTO: Antioquia.
MUNICIPIO: Cafasgordas
BARRIO O URBANIZACION: Imantago.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Carrera 27 A N. 44 A-132.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KD1+850,74 y abscisa final
KO1+865.28.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspaccion del predio se
encontro que tlene uso RESIDENCIAL.

USO POR NORMA: Da conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial de
2013 para el municipio de Cefiasgordas y el ACUERDO Mo. 038 DE 2013 “POR
MEDIQ DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(EQ.T) DEL MUNICIFIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA® expedido por el
Concejo Municipal de Cafasgordas y el certificado de uso del suslo expedido por
la Secretaria de Planeacldn del municipio de Caflasgordas = Antloquia, el predio
se encuentra en una rona URBANA y como uso principal tiene APTITUD
FORESTAL.

Pig. 4 du 35

Avenida (Camrerm} 15 Ne. 11843 OF 507

SCORFELONJAS" Wagwrd 0 Colmmbie



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. gE |

Inseripeion CAmara de Comercio de Bogots GODGOR1S

LRI EREE

PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
1.12, INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
[ Gedula. Catastral Actual 138-1-001-007-0058-00006-0000-00000 |
Area Terreno 2517Tm2
Area Construccién 187,82 ma
Avalio Catastral $ 21'405 102

1,13, FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de mayo de 2018, Solamenia a esta facha

son vélidas las consideraciones presentadas. e T2
ot
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 10 de Julio de 2018, 5 % E = E.%:HD
s 'g -
[ A T W =
2, DOCUMENTOS CONSULTADOS L2 o3 %
- Ficha Predial del predic CAM2-UF1-CCG-054A, del 10 de noviembre de %{_‘;‘ e /
2017. i
..'_'_"-":"_J-:".i

!

- Plano predial del predio CAM2-UF1-CCG-054A, de noviembre de 2017,

- Certificado Uso del Suelo, del 02 de agosto de 2017,

- Cerificado de Estratificacion, del 30 de mayo de 2018,

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-054A, del 11 de noviembre  *ig Sde®
de 2017.

- Cartificado tradicién del folio 011-17338 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Frontino, del 8 de Julio de 2018.

- Ficha predial catastral No 5701353 comespondiente al predio CAM2-UF1-
CCG-054A,

3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Dario Alfonso Sarria Vélez.
3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escritura Pdblica N 021
de fecha 28 de Enero de 2005 otorgada en Ja Notaria Unica de Cafiasgordas.
- Personas que intervienen en el acto De: Murlllo Higuita Antonlo Josa, Sarria
Vélez Maria Luzmira A: Sarria Vélez Darlo Allonso.

1.3, MATRICULA INMOBILIARIA: 011-17338 de |a Oficina de Reglstro de
Instrumentos Fiblicos de Frontino.

Telatan: §1E1I7F
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avanida (Carreca) 15 Ne, 11841 0% 54T

SCORFELONJAS" Mugnid B.C. Cotombls




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o

Inserip<itn Camara de Comarcio de Bogoti DODOOBT S A

PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segiin el estudio de titulos del
predio cuyo folio de matricula inmoblilaria es No. 011-17339 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos da Frontine, sobre el predic no recaen
limitaciones yfo gravémenes que restrinjan su dominio.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacién juridica del predio objetc del presente avallo tiene
como fuente el Certificado de tradicion vy libertad del Folio Matricula Inmaobiliaria
Mo 011-17329, al estudio de tiulos suministrado por la Concesién Autopistas
Urabé SAS y la consulta VUR

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El bario |mantago, se localiza en ol
noroccidente del perimetro urbano del municipio de Caflasgordas, v se ubica en
delimita de la siguiente manara. al norte con la vereda La estrelia, al orente con
el perimetro urbano del municipio de Cafiasgordas, al sur con la Carrera 27A y
al occidente la vereda El Canelo.’ Pag. TR0

LOGALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS — ANTIOQUIA

SECTOR Imantago

Anticquia, Colombin Coflasgordas, Anticquiy

Fusits: Qoegle Meps, Censille: miye 12 de 2018, ' -
hupllfm.ﬂﬂﬂw.ﬂﬂﬁﬁﬂlwmﬂ:iﬁm@‘l_+.l|.|'||kq|ﬂ

1 Piging oficial del municipio, hitp:Wwww canespardas-antioguia gov o,

Fafefax: 87143378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA dAvenids (Camrers] 15 Mo, 11943 OF, 0T
DFE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e doipieia o ie g ladfiabrralle e

SCORFELONJAS® Dogeis B.&.  Colgmina



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ;E |

Inscripeion Camars de Comercio de Bogots: DOODOB 1S ey

PREDIO CAM2-UF1-CCG-084A
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector se desarrolian algunas actividades

scondmicas de agricultura y algunas actividades de comercio sobre el cormedor
vial Ruta Naclonal 82,

4.3, ESTRATIFICACION BOCIO ECONONOMICA: De confermidad con la

certificacion suministrada por la Concesién Autopistas Urabé 5.A.5. el predio
cuanta con ESTRATO 1.

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: En el sector la via de acceso, Carrera 27
A conecta con la Ruta nacional No. 82, es la que genera una zona de Influencia
con dindmica social v comercial, el predio objeto de avallo esta sobra asta.

4.6. INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector al que pertenece el inmueble cbjeto
de avaluo cuenta con la disposicldn de energia eléctrica mediante redes de
cableado en altura y la via de acceso la Ruta nacional MNo. 62 (Carrera 27 A), la

cual cuenta con una calzada doble sentido en afirmado y en buen estado de
consarvacion,

4.6, TOPOGRAFIA: La supericie del predic objetc de avalic es de topografia T

Ondulada con una pendiente aproximada del 8-26%.

4.7. BERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acuaducto, energla elécirica y gas.

=
]
1 4

te
¥

ASGORT PR Y

4.8. BERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacidn son prestados por -
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del municipio al
Colagio |AUR y &l Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado :
madianta Cantros Educativos Rurales de caracter oficlal que se localizan an ,_.:“ -

cada verada y tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud mn%‘

preéstados en el perimetro urbano por el Hospital San Carlos, |as asistencias Yo
técnicas y financieras se encuentran en la cabecera urbana del municipio de

Cafiasgordas, entre ellas |a del Banco Agrario y algunos corresponsales

bancarios de Bancolombia.

P

CHENTE
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o d i
7

3 ENE 2020
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12%

4.8. TRANSPORTE: E| sactor se ubica en el noroccidente de |a cabecera
municipal, al que se puede acceder a través de |a Ruta Nacional 82, Este
cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular y
mototaxi, an cualquier hora presiado desde al centro dal municipio.

Talelax: 8123278
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6. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el municipio de Canasgordas y el
ACUERDO No. 038 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQOUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.0.T) DEL MUNICIBIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedide per el Concejo Municipal de Cafiasgordas v &l certificado
de uso del suelo expedide por la Secretaria de Planeacion del municipio de
Cafasgordas - Antioquia, el predio se encuentra en una zona URBANA y como
uso principal thene APTITUD FORESTAL

(USsos ZONA URBANA

Usos principales | Aptitud forestal. conservande retiros & fuentes hidricas y
vias, dentro de estos serd de proteccion.

Usos Areas y corredores de actividad maltiple,

Complemantarios
Usos Restringidos | Aprovechamientos forestales domésticos,
\sos Prohibidos | Establecimiento de nusvos asentamienios humancs, sin el | .

cumplimiento de requisitos legales. )
Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
municipio de Cafasgordas.
Tdefun: 8123370
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PREDIO CAM2-UF1- EGG-L'IHA.
CLAMIFICACION DE USO DE ¢ muru} URBANO

LEYEMNDA
Usaa dal sunio
) ﬂﬂm |
) B Eopncio pobico
N"\._l Arann rusidenciatrs
" Euipamearics el
B #rese ¢ curncorun do aclivded mulici
I Aress ¢ Comsdoes do usa Esgocalicads
Ares Requerids
Predic CAMI-UFI-COG-0544 )
Fuente: Clasificacion de uso de suelo Urbano — Municipio de Cariasgordas?
e ““"*%
EhFu-s rrn?ms a
& v
23 ENE 2m0 X
U3 e
= 1!,NI_'IFI!I]'IZ-IIH;'IENTE s
tory.n o
2 Esquema o8 Oerdanarmiento Taeritarlal de 2013 adoplade madlants al ACUERDO Mo, 038 OE 2013 “POR MEDID
DEL CUaL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.0.T) DEL MUNICIPIZ DE
CARABGORDAR - ANTIOQUIA"
Telefnny 4153378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
TRATAMIENTOS Him

LEYENDA
i Pl mabia whano
Tratnimianion -
Tipo da tratamiente Pig, 90 da 30
Lo Cormarvacian
||| Majoramanta ntegral |
| Desmrmailo
Redasamroka
5 -.\ e Tralamiemo Expecal por Riesgo
Area Requerida
Predie CAMI-UY | COOR8A
licos v proyectos — Municiplo de Cafasgordas. |
Para el tratamiento de mejaramiento Integrai las dreas de actividad, usos, edificabilidad y demas
eatén regidas de conformidad con ol articulo 114 del acuardo no, 038 de 2013, como asld
dispuasto a confinuacian;
“ﬂ_ﬂ‘-"fﬁl-ﬂ.ﬂ 114: TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Son los instrumentos nomativos gue —
orenfan de manara diferenciada las inlervencionas gue & puedan reafizar an el terrforio, ef
espacio publlee vy fas ediicaciones segun las caracteristicas flsicas y las dindmicas dal
3 Eﬁnmu de Ordenamiento Tesriorial de 2013 adoptado medants ef ACUERDO No. 038 DE 2013 "PO& MEDIO
DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (E.0.T) DEL MUMICIPIO DE
ROAS - ANTIOCUNA"
Tefefaa: 123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, T18-£3 OF, 50T
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
ambita da aplicacion acorde al modslo de ordenamienio adoptado, para & Municipio de
Caflasgordas  se identifican los sigulentes tratamisntos
Urbanisticos: {...) 3. Msjoramienfo Inlegral: S5 eslabloce como dreas obfelo  del
tratamiento urbanistico de Mejeramiento Integral, con obras de miligacion de resgo donda se
requiera, en el Municipio de Caflasgordas los seclores de Cordonoiffal, Cristo Rey, Quinto
Mandamierdo, La Escalers, Iméntago (excepto las wbanizaciones), desde ls quebrada AT
Apucarca hasla 50 mis enles de la slcaldla , Versalles, El Edén y Jas éreas urbanas

los centros poblados urbanos de Cesiilal, San Pascusl y Juntas. Estas dress : 5'%:'.-.
defimitan en los planos anexos que se profocoiizan con el presents acuerdo. A estas Areas E E =
; L

&8 dard priondead por parte de la adminfstracidn municipal, en matera de dofacitn

W

RO

mﬂmnﬂm¢
3 ENE 20

infrasstructura, equipamiento y espacio pdbiico, ademds de programas de m I_&i‘ i
de vivienda. En ellas se apiicard con foxibilidad fa normatividad urbanistica vigents e E

af municipio, bajo criterios de seguridad, habitabilidad, convivencia y respeto por &l espacio que s
@8 de lodos, el espacio pablico.”

oy
"ARTICULO 104: PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: Esta actividad esid enfocada & Jar
un tratamiento urbanistico global a ls zons, en aras de generar un cambic an [a forma de vids
- o8 ls comunidad, ya que su obfelivo es mejorar la calidad de vids de ls poblacion ¥ cuye
desarrollo ha generado procesos de degradacicn de las condicionss flsicas y amblentales de la
rona, (..) El plan de mejoramiento integral comprends In ejecucidn de obras e Pag 11de 3
mifigacidn y confrol del niesgo, que comesponden a las medidas planteadas en el presente
infarme pars &l manejo de las amenazas por inundackdn, Inestabilidad de manganes y
fendmaencs de remocidn en masa.

ARTICULD 105: MEDIDAS DE MITIGACION NO ESTRUCTURALES: Deniro de este
grupo se proponan las sigulantes acclones; (..} Congelacidn Desarrolio Uirbanistico (Restriccidn
de consfruccidn de vivienda nueva o ampliacion de la sxistents): Esla restriccidn  hace
refarancia a la prohibicidn de la consiruccidn de vivienda nueva y amplacidn de as
existentes an zonas de Fonda Hidrdulice y zonas idenfificadas de Vulnerabilided baja
expueslas a un evenlo amenazante (inundacidn o fnestabilidad de las mérgenses),  sin
impedir los wsos preserfes en fas edificaciones acluales, ko gue permile el
emplazamiento de estes viviendas y asl evitar la reubicscion de sigunos predios, ™

o NOTA: Conforme a la informacién consultada en el Esquema de Ordenamlento
Territorial del Municipic de Cafasgordas, se pude constatar que hay un vaclo en el
marce normativo en lo referente a las densidades méximas de ocupacién para los usos
catalogados como de proteccidn, tanto rural como urbana; expuesta tal situacion, no es
posible precisar en el presente informe dichos apares normativos.

Telufus: 0183278
MIEMBROS DE LA CORPORAGION COLOMBIANA Armrniee (@eoreral 1 M. f (L3 06 807
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1, UBICACION: Se trata de un predio de forma irreguiar el cual presenta un 4rea

requerida de 72,24 metros cuadrados, estd ubicado en el barrio Imantago, el
cual se encuentra en el perimetro urbano del Municiplo de Caflasgordas -

Antioquia,

uulr:AH DEL PREDIO

] Asma Requerita Predio CAM2-UIF1-COG-154A

Fuente: Google Earth, Consulta: Mayo 12 de 2018.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:
m 1.882,00 m2
AREA REQIUERIDA: 72.24 me
" AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 181976 me
~ AREA TOTAL REQUERIDA! 7224 me

LINDEROS
NORTE
ORIENTE
8UR
OCCIDENTE

MIEMBROS DF LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJA8"

Fuente: Ficha predial CAMZ-UF 1-GCG-064

6.3. LINDEROS: Los linderos del dres de adquisicidon se relacionan a continuacién:

LONGITUD
12,86 m
81 m
| 1233m
526 m | FRANGISGO ANTONIO OBORIO OSORIO (PTO 7 AL 1)

Fuente: Ficha predial CAMZ-UF 1-CCG-0544
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A

6.4. FORMA DE LOTE: La franja objeto de avaltio presenta forma irregular.
8.5. FRENTE: La franja requerida cusnta con un frente de 12,85 m.
8.8. FONDO: Dadas |as condiciones de la forma geométrica que tiens Ia franja
requerida no es posible determinar un fondo. i "Iz
' l,.""'
8.7. RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de a forme geometrica % 8§ ﬁ"i
que tiene |a franja requerida no es posible determinar un la refacion frente fondo 5 : 18 f
W = 38 4
6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede a través €@
de via secundaria que comunica con la via Nacional - Ruta 62 ¥ Calle 27 en sl - * o /
perimetro urbano del municipio de Cafiasgordas. Esta via se encuentra on R,
afirmado y cuenta con una calzada,
8.8, SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
& de acusducto y eleotricidad,
8.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: De acuerdo a la ficha predial CAMZ-UF1.cog. ™0 "M%
0544, la franja del drea requerida presenta las sigulentes unidades fisiograficas:
Unidad Fislografica 1 (UF1): Ares: 72.24 m*. Correspondiente a suslos
urbanos, con pendients entre 8 y 25%, uso actual Residencial, con disponibilidad
de aguas suficientes y cuya norma de uso del suelp es Aptitud Forestal.
6.11. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicidn predial presents la
siguiente construccién principal.
EDAD ‘ VIDA
CONSTRU.|  CARAGTERISTICAS MEDIOA | Aprox |  ESTADODE |
ARos | CONSERVACION (AROS)
2 Construcclén: (1 piso), pleo en
conorato con un eapesor de 0.20
m enchapado en bhaldoss
cerémica ocon  guardasscobas
1 h=0.08m, muros en tapla pleads | 135 38 m 20 BUEND 70
con  muros  de  bahareque
pintados en  mamposteria an
blogue estrlado, 7 pueras y 2
| |ventanas y meldlicas, cubleria |
Tebetun: 0122378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Averiin (Carrern) 18 No. 19843 31, 307
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mixta en teja de baro sobre
carcha madera y beja de zinc
sobre cerca en meders, cocing
aon un mesén en concreto con
una  divisibn  en  blogue
enchapado en baldoga candmica,
oon  salpicaders h=025 m y
lavaplatos en acero, baflo con
pleo ¥ muros enchapados en
baidosa ceramica, alura de
anchapa an muros de h= 2.25m
sanitano ¥ ducha.

Distribucién: 3 alcobas, sala-
comedor, cocina, bafo v cusro
e ropas.

6.12. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
prasenta la siguiente construccién principal;

iTEM CARAL, i
a1 g, M o9 30
CINEE N TACHON Cleldpun
TinFarnmas
BETHUCTURA sl A
EHTREPIRD Mo prasarin
FACHADA Pinjura
CUBIERTA Tmmﬁ“i" ¥
CIELO RABRD M prsasnli
Plags Canoisha
Fan Meada y
COOMA | Lovepieio
Fin ¥ mums
... | chapados
ACABADOS BARD | Enchape
ACABADDS MURDE Bicgue aairiatdn
CTRO® b = HH‘!I
VETUBTEZ 20 afice sprox. |
ESTADO DE CONBERVACION Bund -

8.13. ANEXOS, OTRAB CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicidn predial
presenta las sigulentes construcciones tipificadas como anexos:

Telgfax: 613378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids /Carreral 15 No, 11843 OF 507
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CONSTRU,

CARACTERISTICAS

MEDIDA

VITF Wl ey i

PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
EDAD

APROX

ARos | CONBERVACION

ESTADO DE

VIDA
UTIL

(ANOS)

i

Comedor  cubleris,  con
estructura con T postes an
madara da H=2.00m, plso en
concrete de 0.20m enchapado
#n baldosa cerdmica sobre
placa de 0.30 m deo espeacr,
cublerta mixts en fajn de b
Bobre osroha &n madem, el
carmador llene murae parimetral
#n blogué esirado pintado
=0, 90,

3443 md

20

BUENQ

CA2

Escalera, Con esiructura en
cancrelo, oonirmhuslas
anchapadas  an bakdosm
ceramica y huslla en granito
lovado, anoho de |a escalera
1.70, 4 secalones h00.00, con
baranda metdlica H=0.80m.

1.80 il

10

BUEND

CAd

Zona dura, En concrelo de
0,18m de espescr, presenia
agristamienios ¥ exposiclon de
material  granular  en U
suparficie.

1848 m?

20

BUEND

T0

Cublerta; mixta en isjn de
barro sobre aercha en maders
¥ b columnas de 0.12m x 0.12
m en mader (cuyas bases se
encusfitran  soporiedas  an
concrido, con dimansionss de
092m x 012m x 017m,
H=2.00 m,

2281 m2

20

BUENG

CAS

Rampa vehicular, en concrato
raforzado con dilataciones ¥

espasor @=0,20m,

11.78 m®

15

BUEMD

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-054A,

6.14. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objato de avallo los siguisnies:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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N FREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
CLLTIVD ! ESPECIES CANTIDAD
| Sdbila DAP= 0,10 m, h= 0,50 m 3 und
Oregano DAP= 0,10 m, h= 0,50 m 3 und
Apio DAP=0,10 m, h=0,70 m 1 und

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-0644

7. METODO DE AVALUD
Para |a determinacién del valer comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 da julio de 1988, expedido por la
Presidencia de la Repdblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No, 0820 del 23 de Septiembre de
2008, expadido por el Instituto Geogrifico Agustin Codazz.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADOD,

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser o, ;.
clasificadas, analizadas e interpratadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION,

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya gue no se trata de una edificacién nueva, & punto de partida serd determinar
el valor de repesicion, o de construirio nueve y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de |a vida y el estado de conservacién basadas en las

tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién, -
Telefan: § 1331378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiogrifica 1
Para determinar el valor por metro cuadrade de tarrenc bajo el régimen
normativo aptitud forestal, se encontrd las sigulentes ofertas:

| : W—
| e | uscackn | om A
T comstro [comacre] Msscme 1 g | ST ot

Foasia s Ln msiruwa dhe Cangasdag . cor un
oo o i og. A iecen ks
Facy |§ O0MO00| BEe wm D, casinap 7 ipAed. D i
D e e e S rumand i 10 ) e
v

i (B
i
;
i

] mmlﬂjm Caui e

Fiscn oo 2.4 Ha, com sadion tim el
IR 18 1] bk o la i

]
i

| anan e

o —
ar Finca pisap coe cann i Sl ublonda i
1 :I:IimaﬁTm Elllllﬂlllrﬂm Fieck | ®83800000 200 HAT W aEs e o i e ol o p
| choriasieg

Fég. 17 i 3

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiogréifica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Parg determinar el valor de M2 de
Protaccidn o Aptitud Forestal en la zona urbana, por practicas valuatorias, se
realizo la investigacion de mercado de los valores de los majores agropecuarios

wis / |

s
. of
de la region, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales se _,53: % 1ad
presentan a continuacidn: i §: o 7%
+ <t o #%
e N L0 R WA AN BN . 110 AR T =] %‘D;E‘ 3
TIRE COma RO L]
IO | T COMOTD | mtorts | Wimwmw | Viakos | aecans | Woncewna .m.m [ v:ﬁ oo 2| VLRI | VLo YO g
P | TN | Ol | Colupoeke | Baon Alva | Pnea |4 s00000000 | #sciioes| ek |07 moo |b sseooe |8 momom .’-.
= P | mwan ;: Chhmpodia | Lbwrwts | Fies  |0tesmoooeo0) §iomame| 190 |srrm| om s . 5‘:.5
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-054A
8. INVESTIGACION DIRECTA

8.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 8 de |a Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores.
por lo que no es necesario realizar la Investigacién directa,

10. CALCULOS VALOR TERRENG
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad I'Iiiu_gr_iﬂﬂ1
MERCADD
1 TIFODE VALOR
ITEM | BECTOR - VEREDA OFERTA TERRENGIMZ
1 Ty O——F T
2 I:J.gnn:rlnltl Finca 5 7.722,00
3 Finca 7.470,00
: 7.636,12
| ] 143
1
§ T.TT818 Plg. 18 o 3¢
¢ Tas

Para determinar el valor de metro cuadrada de lermeno en suelo de proteccién urbano;
al no encontrar ofertas reprasentativas para dicha normatividad, de conformidad con
téenicas valuatorias se analizaren transacclones reclentes y ofertas da Inmuebles en el
municipio de Canasgordas de terrencs en el mejor suelo ganadero y agricola, los cuales
representan valores de proteccion en la Zona urbana. Se seleccionaron fres oferlas
represantativas y se adopta el limite Buperior del estudic de mercado adelantado en la
zona, el cual corresponde al valor de $7.778.

Definido el valor anterior, se adiciond por unidad de terreno un urbanisme por valor de
$25.000, de acuerdo con las condiciones urbanisticas con las que cuenta al sector, tales
como redes, vias y otros, constatados en la visita de inspeccion realizada,

UNIDAD FISIOGRAFICA UMIDAD VALOR -
WFA Matro Cuadrado mZ|§ 32.778 l
Telufuns 8123370
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Izeripeion Camara de Comercio de Rogota: 00000815

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESC

PREDIO CAM2-UF1-CCG-064A
RIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiogrifica 1

Oferta 1: Finca en la entrada de Cafiasgordas,
habiltacicnes, sala - comedor, cocina y 2 bafios,
de natural y tiene 9,140 m2 de 4rea total.

con una casa de 90 m2 con 3
Cuenta con una plscina de agus

Oferta 2: Finca de 2,5 Ha, con serviclo de energia. Ubicads en la vereda

lorancita,

Oferta 3: Finoa plana con casa de 8x4 ubicada frente a la escuela que queda

hacia &l rb an la verada chontaduro,
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para |a determinacion del costo de la construccisn se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenia el tipo de los materiales y
la tipologla constructiva, aplicando depreciacion segin formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que preduce como resullado el valor final adoptado,
Para este ejercicic se tuvieron en cuenta los costos descritos an la revista
Construdata 190, Conforme a la informacién obtenida de la ficha predial, Ia franja

objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones principales.

By By
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
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IIEripeion Camara de Comercio de Bogeta: 00000815 o

PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial

prasenta una construccion principal,

|miemsm| s kL vaLon | owaion [ waLmn
g N i i B " Wl e oPmCAD | s | AR
i | mw il FIES i AN T i T | joiram

12, CALCULOS VALOR ANEXDS

12.1. COSTOS DE REPOSICION,
Para la determinaclén del costo de la construccién se realizsd mediante |a
metodologia de costo de reposicién taniendo en cuenta el tipo de los materiales y Ia
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacién
basada en Filto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado,
Para este ejercicio se tuvieron en cuente los costos descritos en la revista
Construdata 180, Conforme a la informacion obtenida de Ia ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas

COmo anexas.
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Intcripcion Camaia de Comarcio de Bogots: 00000815
PREDIO CAM2-UF1-CCG-064A
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| PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
POLO A 83 40,13 ! ' -
frem Construdats | UNIDAD | VALGR uNrTARSO | cANTIBAD | vALom ToTaL
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI. i

Las siguientes construcclones anexas que se ancuen

avaldo son susceptibles de ser deprecladas:

tran &n la franja objeto de
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

13, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

c-
h‘...

PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A

En el area a intervenir se encuentran los sigulentes cultivos ylo especies objeto

de avalto:

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD Fﬁ“ﬂm
Sabila DAP= 0,10m, h= 0.60m 3 und § 7.500
Oregano DAP= 0,10 m, h= 0,50 m Aund $ 7.500
Apio DAP=0_10 m, h=0,70 m 1 und 37800
GRLTNDS Y FEPECHS I gAD | canmesn i WLOROMT, | vaLod SOTAL
Sala [APs [ 10m be 01 " 11 $ 70000 BT
g D ) W, oo € R0 L i ATEAM e | iy
pa AP0 10, ek T in ] 57000 750 o
TOTIL CULTNDR ¥ FRPECES |
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-0564A
14, CONSIDERACIONES GENERALES,

» El predio presenta acceso a través de via secundarla a la via Nacional - ruta No.
62, que se ancuentra en buen estado de consarvacion y mantenimianto,

* El predio presenta construcciones anexas.

* Elpredio esta ubicado en zona urbana con usg principal de aptitud forestal,

* El predio cuenta con un érea fotal de 1.862,00 m*, Ia franja requerida por el
proyecto es de 72,24 m?

El predio presenta una topografia definida coma ondulada.

El valor final del avallio corporativo se aproxima al peso més cercano por practica
valustoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en pesos y no en
centavos en el territorio nacional,

* De acuerdo a lo establecido por los decretos 14207 1988 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Haclenda y Crédito Pablico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un aflo, contado desde la fecha de expedicitn, siempre y

. cuando las condiciones fisicas v normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambles significativos, asl como tampoco se presenten varlaciones
representativas de las condiciones del mercado inmabiliario comparable. Piig. 15 do 30

* El valor definido en este estudio es el mas probable @n un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmuable, sin presiones externas ¥ manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciaies por cada una de las partes interesadas,

* En ocuanto a la Incidencia que sobra el vaior pusdn tenar la exislencla de
coniratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso v goce de todas las facultades que se darivan de éste,

* Aclaramos que &l avaluador no tiene ningun Interés financiero, presents ni
cercano ni de ofra indole en la propledad avaluada en este informe ¥ no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas gue puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha. -
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogots: 00000815
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-0544

L
15. RESULTADO DE AVALUO.
FREDID CAMELW 000 B4
Frop, DARK SLADNED BARA YELED
OESCHPIION UsEan CAMTIDAD VELDE UHITARIO B TOTAL
| THRABRG (UF 1§ I wa | t1am | i =.770.00] TR
TOTAL TEMREND | i 2.307 801,77
CORSTRLAG G HIH PRINGIPAL
| 4 [ me | e | ] -lnna_.q & BRETF 130,00
[TOTAL QONSTRUCSION AL § AT 130,80
CONBTALCCIONER ANIXAR
Cay o 440 5 3BT 000,00 § 12334 415,00
CAZ m L 1 i 800 0 E 638 10%, 08]
AN mg AR B 17100000 LAR0 08
[ [ [ PEL T § 1246 06, 38180,
L'hn CAs il e § 0007 B 11386000
AL CONSTRUCCROUES ANEXAS ¥
TOTAL CULTIVGS ¥ ESFECInS § . B0, B
TOTAL MEJORAS ¥ AL 088 510,04
TOTAL AVALLG 0N BT | -

Bogota, D.C., 10 de Julic de 2018.

Cordialments,
P

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Fepresentante Legal
Matricula RNAP F-01-08
RAA AVAL-17035154

Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
"CORFELONJAS"

OTAL AVALUO: CIENTO OCHO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES
MIL SETECIENTOS TRECE PESOS MONEDA CORRIENTE (% 108.383.713,00).

Fily. 26 ¢ 28

S
L
—f

Director del proyecto
Miembro del! Comité
RAA: AVAL-80085537
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

SERE SUNEjS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-0544A

I Lia

P, 27 dae 201

PRINCIPAL: SALA
COMEDOR
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CONSTRUCCION PRINCIPAL:
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-084A

-
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T NI e

b —

CONSTRUCCION ANEXA 4, CUBIERTA
L

e T

ESPECIE: SABILA

CONSTRUCCION ANEXA 3. ZONA

CONSTRUCCION ANEXA 5. RAMPA

DURA

Piliy. 28 da 30

VEHICULAR
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A

16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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I b Camars de Comarthn de Dogots: DOODORTE

PREDIO CAM2-UF1-CCG-064A
16.4. PREBUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
VALOR VALDR VALOR VALOR
NOMBRE DE LA ESPECIE MINBID POR | INTERMEDIO mmﬂ Ji.!lnllTA.m
PLANTA | PORPLANTA | PLANTA :

5ABILA $5.00000 | $7.500.00 [$10.00000 | §7.500,00

APIO 5500000 | 5750000 |51000000 | 57.50000

DREGAND $5.00000 | 5750000 [$10.00000 | §7.500.00

Py 34 s 31
Fadefix: 8133378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815

VAR RFEIN

PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DAND EMERGENTE ¥
LUCRO CESANTE.
ﬂﬂﬂhh"
I, IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-054A, uﬁnﬁﬁmﬂA
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO B

Direccién: CR 27T AN 44 A -132

Barrio: IMANTAGO.

Municiplo: CANASGORDAS.

Departamento: ANTIOQUIA

Ceduls catastral: 138-1-001-001-0058-00006-0000-00000
Titulos de adquisicién: Compraventa mediants Escritura Pablica N® 021
de fecha 20 de Enero de 2005 otorgada en |la Notaria Unica da
Cafiasgordas. Personas que Intervienen en el acto De: Murllio Higulta
Antonio José, Sarria Vélez Maria Luzmira A: Sarria Vélez Dario Alfonso,
Matricula Inmobiliaria: 011-17338.

Propletario: DARIO ALFONSO SARRIA VELEZ

U5 Gy

#EED{WEHIE
Epmn .

fIl. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este itam se determina de conformidad con las disposiciones de las
resolucionas B88 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstanta dicho valor es
determinade puntualmente sl momento de protocolizar la escritura pablics de
compra venta del drea requerida, por lo cusl, cualguler célculo presentado en
un informe de avallo comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
Unicaments el cardcter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el ndmero de hojas a ser protocolizadas.

Pog. 35 da 30

il CONBIDERACIONES

= El valor correspondiente a los gastos de notarlado y registro no serd
coneiderado en el presenta avallo comercial por requerimianto del
solicitante, toda vez que este céleulo es un valor de referencla el cual
puede variar al momento de realizar los trdmites de traspeso ants las
auloridades compalentas.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avanida (Carrmrnl 14 No. 118-43 OF,_for
DE LONJAS ¥ AOREMIACIONEE INMOBILIARIAS Pty (TR AR TR, & rimt
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Inscripcion Camara de Comarci de Bogoli: 000008 15 AIAE MR
PREDIO CAM2-UF1-CCG-0B4A

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Motariste v fejiatno {Escritura de compravwesta y negistm). [ . ";::.mmhn e
2. Deamarien, embmae, irandadu y onije § 3 .H:'-’NH “T“"“m“w
Y. piseia dp LAilisad por Lontraton AU Sepercan del Fvrusse P Hlﬁl sompensasian por
bjete i adguisicidn, " |wski con
4. Perdida de uthidad por otras actividades sconomicas, $ . :';’f'm“.mm - l
Total ndemnlncianes e
Bogota, D.C., 10 de Julio d& 2019,
Cordialmente,
o
. — a ---!L“: i Py, 3 cu 36
DIEGO MONROY R UEZ FEAMORAMORENO
_Represantante Lngajf Director del proyecto
Matricula RNAP F-01-88 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-80095537
Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133
Tedwlan: SYIIITH
MIEMBROS DF LA CORPORACION COLOMBIANA Avenite (Carreral 18 Na, 11947 OF, S0
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS TN L Arorre B T £ o

i SCORFELONJAS™ Fogaid .G, Cofomibile



Lonja iInmobiiiaria de Bogota D.C. E:

Inacripcion Camara de Comercio de Bogets DOOO0E!S

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D,C,
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bopotd, D.C. slendo las 8:20 a.m. del dis 10 de Jullo de 2019, se reunieron en la salp e juntas de la
Corporacidn, previa convocatoris, los mismbros integrantes del comitd de avalios comisionado en el
cantrato de prestaciin de servicios celabrado entre CONCESION AUTOPISTAS LRABA S.A5, v LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS

BIEGO MONROY %ﬁmuzz P e \
LISANDRO CASTA :
JOSE FELIX ZAMORA MOREND f‘nﬂﬁ"?‘i‘!‘.”’“”’ 2\
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUE? : 5
§ 23 ENE 2000 =

Actio como Presidente dal Comité ef Econarmista Diego Monroy Rodriguez. Wi
uARECIRETE
Inmuebles objeto de estudio: ) -

No. Avalio Valor Total
L Ur1-COC-0844 [ £ 100 2027 13,00

caractenisticas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municiplos corespondiantes
2 los selicitados por la Concesldn Autopistas Lirabd 5.A.5, apartando b recopilacidn de toda la infarmacién
refacionada con las especiicacianes deo los inmuablos, fundamentalmente ublcacldn on sucdo rurs! o urbang,
dren de terrenc y construccidn, cafidad de materiales wtilizados en o construcclones, astado de
conservacion, normas e Infrasstructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
permitidos, andlisis econdmico para liegar al valor de avallo asignado y demds factores propios aplicables
2 este tipo de Inmuebhes.
Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
thfarentas conceptns sobre s mismos aportands al conocimisnn ¥ la expariancis de cads yno da alls,
& haclendo relacién, igualments, a la metodologla willizada especiaiments la referante al Médo de
comparaciin o de mercades, al método de costo de reposicion a nuewv, depraciacidin por métods Fitto y
Corvinl, método patenclal de dessrrolio, realizands los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia ¥
coma conclusion obtenids del justipracio comercial se cltuvieron los resultados para valor de drea de
hrmu.vﬂurdummmuﬁnrwhdlwuhpmmunhmsmuﬂu,mm“ los
Informes de los astudios valuatorios,
Terminado el andlisis y obtenkdas las condlusiones de astos estudlos, se levantd la sesidn, slendo e 10:30
P, ded dia v fecha arriba menclonados,

Tetefas: §I83378
MIEMBROS DE LA CORPORACION E0LOMEBIANA Avriy (ENTRORL TE M. T EP-T O, AT
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMORILIARIAS TR LTI O R TR, £ BT




Lonja Inmobiliaria de Bogots D.C, E—'
—3=~ _"moRiilaria de Bogots D.C.

bncripcion Camasrs de Comercio de Bogota: BOoDoRI S

COMITE DE AVALUOS
F
L ko — - — = —
‘ 6 Ay —
DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Representante Legai Miembro Comite
Matricula REAP F-01=05
RAA AVAL-17035154
e it
JUSE FELLX ZAMORA MORENG
Director daj
HAA AVAL-BD09%51 AR AVAL-10144941 54
Tafetnx: B123378
MIEMBROS DI LA CORPORACION COLOMBIANA Aveoida (Carmwrm) 15 Mo, 11841 or, ar
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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AUTOPISTAS LRABA:

ANEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION

DE PREDHIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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AUTOPISTAS URABA

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS GLUE REGULAN EL PROCESD
DE ADGUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

S EEEE § L]
EE ] rmmra -
e 1 rerT
Flm bk it ol by 1 E R h—.-—pmulh—ﬁ---—r
- AR TN T K] v g e ¥ -
I:-_i-nln i i 3 B Pl
L 2 o]

=
P [l

oy 1 g 2 @y,
e bt T N e—— [ s TSR
'l:--:‘--'-- .

i
=

AR

L] S ey S o ) e
- ryrrwen) Yl

T W ¥ i i b - G

e R TR T

] T DL Mol ¥ e ey fE A e
e

- = marm w4
4 Bk kT B b by FRCRL @ T IO d . 0 g e
9 i i A, ks o P e i J ok e
I“i—.-vinl-—-.u—-l

AT e I e v o L. Pt b i e ey e L] B ik sy

q_ltllt—--lﬂnm;mm,-:_hn:w

2 Fevriinn Fiilcin, de P 1 00 (0 byl o, reim B { Pariann Miaitts 7 derrdmpints Lok 1 i

llﬂuh:l'-u |:==ﬂ.==n --Hdhﬂnr ;-l- -I-n
] -

I T s A

g TERE ol sl TS § oy s i e g iy By
Aftemn — wrm *F—-EH-.

L] IR 0 el O T, o P e “degpn'm
ﬁn;'ﬂ'nmmunu-—- PR o . LMCI [ B Ty L e e M
3 e Ty i diomr p LS Sy ey
i LT e ——

150 W, ey S i e T ST R —— B i gabdons s mbay T
:lli [l - " P e e 1 TTL T e a

PRASLSE | rariy 1t s e ey ey miwoio ducd L T
el

TTIIPECAN il Y L b, 8 T ey oy -1
i R, o o ks : -
208 e o el - v s i )
B, ot mackbimte 6 i e o T o TN P Lok ¢ AR - [ brvios Gl m
il Bl P Py s

makini T -lwﬂ
!lmﬂﬁ-l-lﬁq__d—-#—_—-h_“ *’hrl.l_“-
i v O e O ¢ e 1O
it e e e P W srraa s
Finave]
. L e I L L RN A
MIHF—H-MFH-M L L L] L

=
-r-lm—-ununn_w_--_-u---umu-uw—-w“u—

gt D gl ey
T T T el 4 5 -I:In-—r.tlﬁuv-*
- - [ L -r-2 e S i
< “.,. ”"-".m..:'“ sl 8 i pand i o e ot -

el vl o O e e : r.-l-lliplh.- _:”_ ey :=?u " i v . iy -

I ol
= = LT = Tia i i .
meﬂ"—umﬂ-mmu— S EL PRl & " i%mhl_i—.ﬂ._ﬂ-uhmw—um
lr-l“-'d---"r---wrl-'- P A o WA rL e i i TR 5 o [ PSRN b i e 1y RO e T 4 v L i ] s e
P T 0 T e | LT il e o s, o el e o <l P e
m-l‘-‘"ﬁ_‘h“-h_lﬂﬂlrrhnl—th-ﬂl_“‘ B b g e il Livg i i 3 e, W = e g wha
ke Al - - - oy oy b enpdiey
g

1 s e e e s e oo e ¥ L ST s s i e e = -
mmmm-mu—. B s e il o W FLE D d * e rp s i i g

s g
Wit o T i O o D e Y o flli§ o
PEF S wn ceyarEnd

Camn T
LAGFERT | by YA s s i i A S i M i o i
14 T BB P e o i o e K0 o 5 B O P s 0

b fi il
4 LECF ko gy
=
: ik v i Ill-r—':l-ﬂ'ﬂ:l—uhuﬂ R L P e e
|1 LE Leil'm h—a

- ] -
L Iwn—;m-h“m-mp-ﬁ-—wﬁ --—ih-q._i_pe_.‘-r

rras mr ekt
B e e g T b :r-“:l e e
:H-—I"nl--.—q—l
(R ] e L Ry

L B
h_hlqunll-lhl-rn-—lﬂ'b:--r—-un—-lil----u—u-lpn

FEA e b 4 B s s i by P A w Ll ! ilunie Ll i i
U S i e 1] e Y T I i
W e b et s e
h“-“-_n- o 5 » — - . : :ﬂ‘*mﬂ [ = = e @
LA ke W L] I ] '] = d ey i PR i e L ]
Mid“&—_nhnu-u' as I e e i
ST VYA 0 e e P o ol it o oy e | " T e L ST, § 2 E AT LH 8 L e 1 oY ETA s Lt o vk
ﬂ-ﬂm-ﬂ_-“hmr—m Ty sfrep o a et i L LT Y PTG ————— i
e b e Ao AT b i LL e " Tt T EAICY i bl M PR, e . R v e ey
i o e E ] el ks o B T TR ——
= - i 1T LT LT BTN — A ore L
o Pl L e s e b e TR a W e i O el
s ‘mﬂmuuﬂmthmm | mepeL - i & e
L A e L 0 e it Lo L ETT ST F——
= N ﬂ-r._l—-lﬂ:—.-—--—u-ui-n_whp'r_“ﬁ—i_.l-
T e ik g Ul .
:ﬂ-lﬂ-hl'_-u hﬂ-lhhqil-un—' ':h Wit v :h-l-; = TR T T e -
AL 0 e ki " S i e T L s e b i O T e i ] ]
TR A o i B -'-F:I i ey B e e raliviand ey i
PAkBIRARD 30 fir i m i ot P i Liartac s [l T —
1 BBy kT L Py rum S L Sl A e TR T s FRAR . e AP g
i e R [{ T P [l |y i Sl m“u—gmp—m.“ e o0 o
Pl = Lo e
A B AFETACESIL AMSREN . S, UL AT AR, A EEICE, SR T — St
L T LRl LT = R u {0 L T TR D e S 7 D o i i £ et s - i i Ty -
'r"-'ilm-ﬂh-#ﬂh-u———,—q-q v #ﬂml—hwﬁ_n-—m-"-qu LI e o o el g e
RS | T W T e W k0 e el i R oo o i o
iy D T B L e 2o R T L T T—— ¥ da dmig
R ey oy RS e b ke A e § o Wk -] L] e T
] ﬂv'_l“l““.l‘llql—ilﬁqmjhtmlﬁh = PR LT AT AL iy
A e o T vl e (i ] i Y iy Wik
Hi—hiﬂﬁm-ﬂﬂ.-—iﬂhnmlhﬂ-mqmw IR B A i i P wnai F
Cfider = i) A Ll o
PETNT ] RILETE - mﬂh T P e e o T Win A= T e e L C
L Py L= I A ll_.-I o ETIT LE )

ey = [
& v g lwh-hlm—!mﬂm
i § e g gy e
B i [ - T —

il T | a Pl it i gy

(%) VICLPRESSIENCIA

ﬂdlm TANLITIETS

AND o | g |

L T‘ﬂ-_—h
l-ﬂﬂmﬂu f_.'-—-flll._ﬂ‘-'“.“
R Y ki iy FXhis _--hr—-“rm-ph*rﬂuh—_

TODOS PORUN

W P[EiiEE A EVECdilii



o> ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROC
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