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COMLIKICAGIONES EMVIADAS
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Bogeta, 28 de mayo de 2020 ; it
Hequiers respuesta: 51 ‘_f] WO ||

Sefiores:

LUIS ALFONSO ALVAREZ CAND Yi0

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

MARIA FABIOLA ALVAREZ CAND YID

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

MARIA ESTER SEPULVEDA DE LOPEZ YiO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

EFRAIN LOPEZ SANTA YiO

HEREDERCS DETCRMINADDS E INDETERMINADRDS

JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS Y/D

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS

Predio B Hamiguero

Ubicado an la Versda Bl Hormiguera/El Faso (segln fisha catastral)

Municiplo de Cahaspordas

Departamentn Anfingda

CONTRATO:  De Concesidn No. 018 de 2015, Via alMar ?

OBJETO: Reakzacion de los estudios y disefios definitives, financiacion, gestién ambiental,
predlal y sacial, construccion, mejoramiento, rehabilitacin, operacian, Mantenimient
¥ reversion de la Concesitn Awtopista para ta Prosperdad af Mar 2 del provecto
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 4 y demas
apendices del Contrato.

ASUNTO:  NOTIFICACION POR AVISO de la Ofertz de Compra 03-03-20200113000115 de
techa 13 de enera de 2020, por k2 cusf se dispone I3 adouisiclon de un drea de tareno
¥ sus mejoras ubicadas en |a abscisa inicial K02+221,07 1D - gbscisa final:
K024858,18 I-D, de Ja margen lzquierds-Oerecha del provects vial CONCESION
AUTORISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor
exiansian denominade *El Mormiguore®, ublsads on la Versdn £ Hormiguera/E) Pass
(segun ficha catastral) del Municipic de Cafiasgordas [Anticquia), identificada con
cedula catasiral 136-2-001-000-0020-00001-0000-00000, Numere Predial Macianal
05-138-00-01-00-00-0020-0001-0-00-D0-0000 v folic de matricula inmobikiaia No.
(111-16394 da la Oficina de Registro de instramenios Piblicos de Eronting {Antioquia).

Respetados Sefiores:

Cienza, Arboguls. Vie necionnl PR SE+200 de bs rola manionad 8237, 6 sentide Carsas & Chigoiadd
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En razon a que mediante oficio de citacion nimero 03-U3-202001 15000104 de techa mere (13} de
enero de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba SA.5. seinsto a comparecer a notificarse
de & Ofesta do Compra 03-03-20200113000118 2 focha trece {13} dz enero de 2020, nor al cual =0
dispone la adquisicion de un &vea de terreng, cultivos y especies. ubicadas entre |a abscisa inlcial
KD2+221,07 1-0 - abscisa final: K02+858,18 1D de la margen |2quierda-Derecha proyects vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2.y teniando en cuents que la citacikén fue enviada a traves de la
Empreza de Comee Certificado Servicios Postales Macionales 5.4, - 4-72 madiante nimery de guia
RBS586B0574C0 el veintitrée (23) de enero de 2020, publicado en la en la paging web de la Agencia
Macional de Infraestructura - AN

) & dia venficratro (24) de febrero de 2020, publicads aq k2 pagina
web e |3 concesidn | jel dia velticestng
(24} de febrer de 2020, pubficada en la canelera de |a oficina de atencion & usuars del Municipic de
Cafasgordas. Incalizada en la Calle 27 Moo 30 - 20 Bamio centro &l dia vemdicuairo {24} de febrero de
2020, y en 2 cartelera de (3 Personeria Municipal def Municipio de Cafiasgordas, ubicada en la calle
23 No. 284, ef dia veinticuatro (24) de febrero de 2020 v que & la fecha no se ha podida surbir ks
nofificaeion persanal.

Se procede a efectuar la NOTITICACION POR AVISC 2ando aplicabilidsd & inciso 1% de! Amizula B9
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admnistrative as:

AVISD

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & fravés de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.5., axpidid i Oferts de Compra 03-03-20200173000176 de facha 13 de enaro de 2020
por iz cual se dispone Ia adquisicion de un drea de larreno v sus meloras ubicadas en fa abscisa inicial
K02+221,07 1D — abscisa final: K02+858,18 1-D, d= la margen lrquisrda-Darecha def proyecto vig
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Fungionsl 1, 8 sagregarse el predio de mayor sxienziin
dencvminadn “El Hormiguara®, uhicado an lg Vereda Ef HommigueroEl Paso (segun fiche catastraf) del
Municipio de Caftasgardas (Anticquis], identificado con cédule catastral 138-2-00-000-0020-00X0-
(000-00006, Mimere Predial Nacional (5-138-00-01-00-00-9020-0001-0-00-00-0000 y folio de
malricila inmobitiaia No. 011-16394 de ja Oficing de Registio de Instrumentos Pitiicos Froming
[Antioguia).

Cenira la Oferta de Compra no procede ningUn recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesio en el incso 4 del articulo 61 de la lay 388 de 1097 v & articulo 75 def Cddigo de Procedimientn
Administrative y de lo Contendosa Administrative,

Carcpa, Anbegie. Ao nacned PR 824200 de o s pocorsl 8201 En samidy Carepa a Chigeends.
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Es de indicar que en el oficio die citacion nimero 03-03-20200113000104 de fecha frece {13) de enero
de 20, emitide por k2 Concesin Alutopistas Uraba A5, 58 les informe fas condiclones de misda,
tiempo, ¥ lugar para efectuar la respectiva notiflcacion persanal.

De igual manera se e advierte que la notificacion se considerard surida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copla de la Cferta de Compra 03-03-202001 13000116 de fecha 13 de
enaro de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-COG-058, cogiz del Avalto Comercial
Corporative elaborada por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 08 de octubrs de 2018,
copia del planc fopog de a faa de temeno a adquinr y la nomatividad vigents que rige i materia.

y

RONG GUIMIN
Gerertty Ganaral (3

Aidcpistas Uraba 543

En delogaciin de [a AGENGIA NACHINAL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-058

El presants AVISO se fija pars ios fines corespondientas an |2 catelera da 12 eficina de atencisn al ysuario
dala CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5, - ubicads en I3 Calls 27 Mo, 30 — 20 dal barmio Centre dal
Municipio de Cafiasgordas, Antioguia, en la cartelara de b2 Alcaldia Municipal de Cafasgordas Antioquiz, y
e las paginas web www.anigov.co ¥ mrw auiopistasyrata com, of cual parmanecerd fijade por el feming
de cinco () dias, con ¢ fin de noiificar 2 jos seficres LS ALFONSG ALVAREZ CANG ¥io HEREDERGS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, MARIA FABIOLA ALVAREZ CANG ¥/0 HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINACOS, MARIA ESTER SEPULVEDA DE LOPEZ Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADDS, EFRAIN LOPEZ SANTA Y/0 HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS, JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS, de |a Oferta de Compra (03-03-20260113000118

iCarega, Anticquia. Wa naconsl PR S2+205 de i niin seciong §307,8n senidn Carapa & Chigpods
Bopoth DU, Averida Camira 16 A7 10059 (fcima 206, Sdlics Vamgusnn
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de fache 13 de enero da 2020, pordl Cual sg digpane I agusioitn de uwn &es de lermana ¥ sus majore
utdcado an las suqwenfes shscisa inicial KO2+201,07 -0 = abscisa final: KO2+B58, 18 1-0. de fa mangen
lzquierda-Devecha o def proyecto vial del proyecto vial CONCESION AUTERISTA AL MAR 2, Linivad
Fumglana! T, a segragarss ol predi danaminads ™5 Hormiguen®, ubicado o fa Varsda O Hormiigusnce £
Pasa (segin ficha catastral) dol Municiplo de Cafiasgordas {Anlioquis), identificads con céda cafastral
136-2-001-000-(020-00001-0000-00000, Mimero Pradia! Naclonal 05-138-00-01-00-00-0020-0001-0-00-
00-0060 y folie de malricula inmobiiada No. 01116394 g5 [s Oficha s Regisir de nstrumeantos Bitkeos
de Fronfing [Anliogquis)

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL Dia SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con al prasente avso sa Piblea la Ofarls de Cornpra 03-03-202007 13000116 de fecha 13 de enero de
2020, consenida en cinco (5 folios, k fcha predial de fecha trece (13) de mayo de 2019 conlenids en un (1)
folia, plano predial de fecha mayo 12 de 2018 contenide en acho (06) follos, usos del suslo da fecha
veinlicinco de {25, de marzo de 2319 contenido ar dog () folios, Avalilo Comercial Carporalive aleborado por
Ia LONJA INVOBILLARIA CE BOGOTA, de fecha oche (08 de octubre de 2019 cantenid en Irsinta y sigte
(37) follos y nomas que regulan la sdquisicion predial por mothos de wifidad publica en once (11) folios,

HaﬁmmMLumwmmumenEAMHuumneumm
AUTOPISTAS URABA 5.A5. DEL MUNICIFIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA ALCALDIA

MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQULA ¥ EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCLA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI ¥ L& CONCESION AUTOPISTAS URABA A8,

e 9 lwe 2000 awssoem

DESFIJADO EL A LAS 5:00 P.M.

G GUIMIN
Garente General (8)
Autopistas Uraba 545
En delogacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUSA
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Bogota D.C., 07 de abril de 2020
Requiesn respuesta; 51 [X] m0O [

Sefores:

LUIS ALFONSO ALVAREZ CAND YIO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

MARIA FABIOLA ALVAREZ CAND YIO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

MARIA ESTER SEPULVEDA DE LOPEZ Yi0

HEREDEROS DETERMIMADOS E INDETERMINADOS

EFRAIN LOPEZ SANTA YO

HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS Y/0 _
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS j{”ﬂﬂmt‘fﬁgﬁ
FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS

Predia El Homiguseo L
Uibicada en & Visreda El Hermiguero/El Pesa (seqdn ficha catastral)

Municipio de Cafaspordas

Depadamento Anlioquia

CONTRATO: De Concesidn No. (1B da 2015, Viaal Mar 2

...'L:""'r-l- Fadyy
s :
for LARIASGORMAS

E

zry ™

520 ABR 200

T il

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financlacitn, gestion ambiental,
predial y social, consiniccidn, mejoramiento, rehabilitacién, oparaciin, Mantenimiants
y reversiin de la Concesidn Aulopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecio
autopistas pars |a Prospendad, de acusrdo con ef apéndica técnico 1 y demds
apdrdices del Contraéo.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-202001 13000116 da
fiecha T3 die enaro da 2020, por la cusal se dispone | sdquisicitn de un Srea de iemem
¥ SuUE maejoras ubicadas en |a abecisa iniclal KO2+221,07 =D - abscisa finak
Ki2+858,18 1D, de la margen lzquenta-Derecha del proyecto viel COMCESION
AUTOPISTA AL MAR Z, Unidad Funcional 1, a segregarse dal predio de mayor
extensiin denominado *El Hormiguero®, ubicado en la Versda El Hormiguero/El Paso
(smgin ficha catastral] dal Municipio de Cafiesgordas (Anfoquia), identificado con
cédule catasiral 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000, Namero Predial Nacionsl
05-138-00-011-00-D0-0020-0001-0-D0-00-0000 y folio de malriouls nmobillara No.
011-16384 de la Ofizina de Ragistro de Inslrumentos Piblicos de Fronlino,
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En raztn a que medante oficio de citacion nimero 03-03-20200113000104 de fecha trece (13 da
enaro de 2020, emitido por ia Concasidn Autopistas Urabd 5.A.5., sa inslt a comparecer a notificarse
de ka Ofarla da Compra 05-03-20200113000116 da fecha trece (33) de anaro de 2020, por of cual o
dispone la adquisicion de un dres da ereno, cullivos ¥ aspedes, uhicadas anire & absclsa iniclal
K02+221,07 -0 - sbecisa finsl: KO2+858,18 1D de la margen lzquierda-Derecha proyecio viel
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, yieniendo an cuanta que ka citacidn fua anvisda a ravés de la
Empresa da Comeo Cerfificado Senvicios Poslalas Nacionales SA. - 4-72 mediants nimero de gula
RBGGBEADETACO & veinBinds (23) da enarm do 2020, publcado en |a en la pagina web de la Agencia
MNeconal de infreestructura - AN (hdfos www an gov cofsenicog-de-nfommacion-g@l-
Cludadpno/rot fieaiones. por-avsc) el dia veinticuatro (24} de febrero de 2020, publicada en la pégina
wab de [a concesitn [1iip, faulopisiEsurabe comiavence-conoesionizastion. pradind' ) el dia weiniouatro
(24} de febrero de 2020, publicada en la carlelesa de 1a olicina de alancidn al usuado del Municipio de
Cafasgondas, localizada en la Calle 27 No, 30 - 20 Barrio cantro & dia wainficuatro (24) de febrer de
2020, voen ka carelera de s Perscneria Municipsl del Munizipio de Cafiasoordas, ubicada en la calle
25 No. 204, el dia veinticuatro (24) de febrero de 2020 v que a |a fecha no se ha padido surlk la

Sa procade a efecluar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabifdad ol inciso 1° del Adiculo 69
dal Cidigo de Procadimiento Administrativo y de ko Contencloso Administrative asi:

AVIEQ

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a kavés de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.AS,, axpicid 8 Oferts de Comprs 03-03-20200113000116 de fecha 13 de enero de 2020,
por s cual s& dispans fa ackquisickin de W &ae oo lemand ¥ sus majoras ubicadas an \a abscisa infcial
K0Z+231,07 D - abscisa final: K02+858,18 1D, de la mamgen Izquisrds-Darecha def proyecto vis'
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unided Funcionsi 1, 8 segregarse def predio de mayor sxensidn
danamirads “ET Hormiguaro, ubicado en fz Vemda Ef Homipuero T Paso (segdn fichs calasiml) def
Municipio de Cafasgordas (Antioquia), ivenbificaco con ceduls calestral 138-2-007-000-0020-00007-

Nirmero Predial Nacional §5-138-00-01-00-00-0020-0001-0-00-00-0000 y fofio o
madriculs inmebilians No. 011-16304 de la Officina de Regisiro de nstrumenios Pubiicos

Condra la Ofera de Compra no procads ningln recurss en [a via gubsmaliva, de corformidad con lo
dispuesio en & inciso 4 del articule 61 de |a ley 388 de 1297 y ol articulo 75 del Codigo de Procedimients
Admirislralivo y da lo Cortencieso Administraivo,
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Es de mdicar que en ol oficio de citaciin nimero 03-03-20200112000104 de fecha Frece (13) de enero
da 2020, ewmitide por ka Concaslon Autopistas Uraba S.A.5., 52 les informo kas condiciones de modo,
bempo, v luger para efectuar i3 respectiva nolificaciin personal.

D igual manara se la adviere que |a nofificacion se considerard surlida al finalizar el dia sigulents al
de la enfroga de este aviso an el lugar de desting,

Acompafio para su conocimiento copta de fa Oferta de Cornpra 03-03-20200113000118 da facha 13 da
enero de 2020, copia de k2 Ficha Técrica Predial No. CAMZ-UF1-CCG-058, copla del Avalls Comercial
Corporafivo elaborade por fa LONJA INMOBILIAREA DE BOGOTA D.C de fecha 08 de octubre de 2019,

copia del plano lopogrifico de la faja de lemeno a adguirr v la nomatividad vigants que rige la maleria.
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RONG GLIMIN '
Gerento General (S)

AUTOPISTAS URABA 5.A.8

En delegacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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COMRHICACIDSES ERAATSE
Rachadior §5-03-3G 801 I000116
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AUTOPISTAS URABA: Fachy Impresaan: E 112008 40430 m

NIT.: 900.902.591-7

Bogota D.C., 13 de ensre de 2020
Requiere respussta: 51 [ X] NO [_]

Safores:

LUIS ALFONSO ALVAREZ CAND Y0

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO YID

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MARIA ESTER SEPULVEDA DE LOPEZ YD
HEREDER(QS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
EFRAIN LOPEZ SANTA YIO

HEREDEROS DETERMINADCS E INDETERMINADOS
JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS YI0

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
FANNY DE JESUS JMEMEZ RIOS

Predic £l Hormiguero

bicado en ks Yereda El HormiguaraEl Pasa {segin ficha catastral)
Municipio de Cafiasgordas

Departamento Articquia

qﬁ}'&":} Wi "ﬂ-l’:d,‘&

b
CARASGORDAS T

79 ABR ZMED
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e T
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Contrata: De Concagitn Mo, 018 de 2045, Autopleta al Mar 2

Referancia: Raalizacitn de los estudios v disafios definilives, financiacitn, gesSian ambiantal, pradial
y anclal, eonstrunoiin, mejoramiento, rehabiitaciin, oparacian, mantenimienlo ¥ ravesion
de la Congesion Aubopista para la Prospendad al Mar 2.

Asumte: Uficio de Ofers Formal de Compea por el cual se dispone [a adquisiciin de un area de femeno y
sus mejoras uhicado en las sigulentes Abscizas Inicial: KI2+4221,07 - Abscisa final; KO2+858, 18, localizado
an la margen lzquierde-Denecha; del proyecto vial CONCESICM AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Fuacional
1, seqregarsa del predio denominado Bl Homiguars, ubicado én la Versda EI Hormiguero/El Paso {sagin
ficha catastral} dal Muricipio de Cafasgordas, Depariamenta de Antioquia, idenlilicédo con cedula catastral
Mo. 138-2-001-000:0020-00001-0000-00000  Namero predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0001-0-
00-00-0000 ¥ Matricula Inmobiiara Na 011-16354 de Ja Cficna de Registo de Instrumentos Pibicos de
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COMUSNCRCIORER ErVIADAS
“ Fadicade 003500011 5080118
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AUTOPISTAS URABA Fache irprecie (3012000 1044305, .
M|T.: B00.802.591-7
Respatadas safionas,

La CONGESION AUTOPISTAS URABA S.A.5. sociedad comercial Identficada con NIT S00.802.551-7,
adquirit |a obigacion contrachial de realizer |3 adquisicidn predal bajo delagackin, an nombre
reprasentacian da i AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA =ANI-, con ocasidn del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP Mo, D18 de novismbne de 2015, El proyects lue declarado de
Utilidad Pibkica mediants Resclsciin Mm, 280 dal 10 da febrero da 2045 de |2 AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

En wirtud de |o anterar, la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de asls
Conceslonano requiane un rea de ferrend 8 sagregerse del predio denlificado en &l ssunto, conferme a fa
dascripsidn de |a ficha predial Mo, CAMZ-UF1-CCG-0B8, de a cual 38 anawa copia; srea de termeano da un
predio denominado EL HORMIGUERD, ubicada en la Verada El Hosmiguera'l Paso {segin licha catastral)
del Municipio de Cafasgordas, del Depertamenic de Anfioquia, identiicado con |a cedula calastral No. 138
2001 -000-0020-00001-0O00-00000, MWimero predial Macional 05-136-00-01-00-00-0020-0001-0-00-D0-
0000 y Malrcula Inmobiliaria No 011-16384 de la Oficna da Reqistro de Instrumentos Plblices de Fronting,
Diche femeno ceenta con ua drea requandda de OCHO MIL OCHOCIENTCS TREINTA PUNTD SETENTA
¥ DOS METROS CUADRADOS (8.830,72 M2), jurio con sus consbrucciones, majoras, culllvos ¥ especles.

Asl las cosas, 8l valor del Avalio Comercial Comoralivg elaborado por 1a LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA & D8 ce octubve da 2019, ez por la suma de VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PES0S MOMEDA CORRIENTE
(§27.987.255,00) comespondiente & avakio comerncial del area de temeno ¥ especies planiades en ef area
di terrena objelo de clerta,

Ma pamito: Infarmare que el Avatic Camercial Corporalive medianta al cusl =& obtiene el valor de
adquisicidn, se elabord con fundamento en lo consagrads an el Decreto 422 de 2000, ¥ en desamalin de los
midcdes avakialono previsios por la Fesaluciin 520 de 2008, el Decreto Reglamentado 1420 del 24 de julio
o 1958, los articulos 23 y 37 de la Ley 1662 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 28 de diciemire de
2014, El mismo, bandrd una vigencia de un (1} afo, conlado desde |a fecha de su cominicacitn o desde la
fecha ¢n que fue decidida y notificada fa revisitn wo impugnacion del mismo, segin o dispuesta en &l
parhgraio 2* del anlculo 24 de la Lay 1682 de 2013, modificado par el ariculo Ode la Ley 1882 de 2018,

Do acueds con fo establecids en al arliculs 25 de b3 ley 1682 de 2013 modFicado por & ardicule 10 de la
\ey 1682 de 2018, a partir de la nolificacian de la presents oferta de compra, se entenderd inkiada | etapa
de enajenacin valuntariz, en la cual eialles} proplstariofals) tendrdin) un aming de quince {15) diss
@hﬂn para menifestar su voluntad, bien 3ea aceptindola o rechazandola,
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Por ctra pane, & anicule &1 de i ley 386 de 1957, indica que sara obligaiono iniciar el proceso de
expropiacin si transcurridos treinda [30) dias hiblles despuds de la comunicacion de |s oferla de compra,
no 38 ha Hlegada a un acuerdo formal para la englanackin voluntaria, contenido en un contralo de promesa
di compravenda yio escritura plblica: an estos mismos 1&minos, e entandend qua e propieano o peseedor
el pradia renuncian & & nagociacitn cusndo: a) Guarden sBancio sobne Ia oferta de negociaciin dinacla, b)
Dantro del plazo para aceptar o rechazar i olerta no se |ogre scuerdo, o c) No suscriban |8 escritura o la
promisa de compravents respective en los plazos fjados en la pragsenta ley por causas imputables a slios
g moE.

El Ingrezo oblenido por la enalenacion de los inmuebles requesidos por malivos: de ublidad piblca no
congliluye, para fnes Idbutarios, renta gravable ni panancia ocasional, sismpra y cuando & nagodisoidn &a
produzca por 18 via da la anajenacidn voluntaria, de acuerdo con o dispuesio por el incies 4° dal artioulo 15
dela ley 5 da 1989,

Finalmenie, &l articulo 27 de |a ley 1682 de 2013, modificado por el artfeulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece |2 figura del “Pemiso de Imlervencidn Vialuntario®, segin ka cual "Medianto documenta eecrilo
guscrilo por la ontidad i el e insoto an ol foln ofs mafricuds 6l possedor regar o fos herederos
determinados oal bien, podrd pactarse tm penniso de ilervencidn woiinlano el lnmuebis objalo de
adgusicitv o exproplaciin. S parmiso sard revocsble una voz so pacte. Con bass en ol acusnd de
idarvancian suscito, Ja antidad daberd imiclar of proyacto de infreesinucivea de irensporle. Lo andevior, 510
peqistcio o fos darechos de farcaras sobne of inmusble s cuales no surindn alechaciin o defimenta alguna
con &f peemiso ol indervencidn voluntaria, as/ como ef dabar gl responsable dol proyeclo de infraestrchive
de fransporte de continuar con af (Vocaso de angisnacin volutane, axpropiscion adminstalive o judicisl
segun carmaspands. Pardgraln. En of process adminialratio, an coso do no haderse paotado & pannisd de
infarvancitn voluntano del inmusbie objelo de acguisicidn o exproplacitn, dentro de los quince (1) oles
siguisnies & (8 ajecutors del sclo administralive que I8 dispuso, la enlided interasads soliclard a [
respaciva aulonvad de palic/s, fa préchica de s diipancia de desaijo, que deberd faslizaTe COM & CONCLIED
de esta LW y con of acompafamianto de fa Defengora ded Pustilo pio al parsonirn minicipal uien deherd
garanlizar i proteccitn oe los Darechos Hurmanos, denlro de un [érming perenforfo de cineo (3 dles, da ia
difganci, & feventard un aca y an alls no provaderd oposidn alguna’.

S pvidencla, diferencia de dress enira fizha predial sistema de intormactbn v catastro Antioguia con un area
repoetada de 8.4122 Ha., parafofio de matricula inmobiliarda N* (11- 16394 no determina y escrilure poilica
N° 045.del 12 de marza de 2000, clorgada por ks Notaria (nica de Cafiasgordas reporta un drea da B.6250
E;Ha.mrh tanto, $¢ debe proceder a reelizar ramite de cabida y Fnderos.
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Asi mismo sobre el predic existen los siguisnles gravamenss

Hipoteca Ablarta sobre 119 parte Proindiviso: Consliuida por gl Banco Caliero 3 José Nicaks Jiménes
Rigs, mediante Escritra Pliblica nidmera 161 de 17 de mayo de 1995 olorgada en la Notarta Unica de
Cafasgordas, debidamente regisirada en |5 anciacibn 013 de folis de Matricula Inmobdisrs nmern 011-
16394 de la Oficina de Registio da Instrumenios Piblicos de Franting.

Medida Cautelar; Orden de Embeego en Proceso Eecufive Singular d2 Benco Disvivienda a Josa Micolas
Jiménez Rbas, mediante Ofica 067 de 24 de febrero de 2008 proferida por el juzgedo Pramiscuo Municipal
de Sanhuario, debidaments registrada en la anolacitn 18 de Folio de Matricula Inmobiiata nimera 011-
16394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Fiiblizes de Franting,

Por o anferior, y atendiande a b estsblecido an el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gastibn Predial del
Conlradn de Concesién APP No. 018 de noviembre de 2015, madants el presanle escilo solcilamos a
VEZ 50 aceptacion para suscribir un pemmisc de intarsencidn voluntans que facilila la jacuciin da las obras
civiles proplas dal process consirucivg del provecto, condorme & |0 establecido por ef arilculs 37 dela ley
1682 de 2013 modificedo por &l articulo 11 da 18 lay 1882 de 2018

Die conformidad con ko dispuesic an el inciso 4° ded arlicido 61 de baley 388 de 1,957, en concondancla con
¢ arficule 13 de ia ley P de 1688, fa notificacidn del presente acto se hard can suleckin a las reglas del
Codiga de Procedimiento Adminisirafive y de lo Contenciose Admiristrativo, y no dard lugar 8 recursos en
& via gubarnativa.

Contra &l presente comumicado o procade recurso siguna, de conformidad con bo dispuesto en los aricudos
fi1 de la Ley 368 de 1897 en concordencia con o inciso primero del aticule 13 de fa Ley 9de 1989 y ariculo
75 tal Cidigo de Procedimiento Administrative y de i Confencicss Adminisirative,

Esperamoa contar con su aceptacidn dentro del térming legal contamplado, para io cual podra dinglr su
raspuesia a la Oficng de Gestidn Predial ublcade en el Km 5+300 vis Cafiasgordas- Uramita, vereda
Gueadual ded Munlclplo de Cafipsqordas, Anfioguia o a las elizings da la Concesidn Autopisias Lrabs S A5
ubicada en la Calle 10 No. 13-528. Al lado de la estecitn de gasclina Terpef, del Municiplo de Dabeita,
Anlioquia, © conlacler o Abogado Méstor Acufis Daza, celular, 3118672837,  email
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Acompaio para su conosmignto copi de ta Fiche Técnica Predal Mo CAMZ-UF1-CCG-058, copia del Avalia
Comeselal Camorative elaborsdo por Iz LONSA INMCEILIARIA DE BOGOTA, 08 de octubre de 2018, copia
el plana topografico di |a faja de semenc & adquinr y la nomativdad vigente qua riga la malenz,

Agraderco la alencidn que le brinden a ls presante,

Cordaiments,

MOSQUERA

§3

CONCESION AUTOPISTAS URABA BAS
En dalegacitin de |a AGENCIA NACICNAL DE INFRAESTRUCTURA
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f{ .
 CUADRO DE AREAS
AREA 1 693,67 M2
AREA 2 1.662.71 M2
AREA 3 6.504.34 M2

TOTALAREA  8.830.72 M2
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Caniasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA A m
i LA

‘ ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacicon CANASGORDAS

|
+

ROAS L
s R WO i?
CERTIFICA QUE: & 2800 F
OROCUINENTE
Qe el acuerdo No. 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas - PEppio

Antioqula "por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en &l y con la finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto “"AUTOPISTA AL MAR 2" segun el
proyecta con ficha predial CAMZ-UF1-CCG-058, se tiene que:

Fara el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titule I,
Contenldo Estructural, Capitulo Ii: Clasificacidn del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que e  bien  [nmueble  identificadc con  cedula  catastral No.
1382001000002000001000000000, &5 un predio RURAL, ubicado en la vereda EL PASO, de
acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos del suelo
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente clasificacidn de usos:

UsQs I ZONA RURAL
Usos Principales Agricola © =
Usos Complementarios Forestal _ ) )
Lisos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccidn de
especies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos Prohibidos Mineria

OBSERVACION: El uso princlpal y complementario permite en los predios paraletos a las
vizs principales el desarrollo de otras actividades {comerciales o turisticas) siempre y
cusndo no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Calle 25 M* 28 A-03 - Palacio Muhicipal PBX: 8564604 B584101 Fax, 8384081
Codige postal: 067060 - smail: plaeaciondicanasgordas-antioouia.gov.co



Cafiasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

. ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion GANASGORDAS

Definicidn:
"Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del

perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

* La presente informacidn sobre usos de suelo y norma general es nicamente de
cardcter informativo, no otorga permiso algunc para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccidn en 2| predio.

« [l presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

s Cualguler diferencia que pueda existir o presentarse entre la Informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del pradio es compatible con el desarrollo vial y econdmico del Municipia,

Dado en Caflaspordas, a los 25 dias del mes de marzo de 2019,

Direccidn; Calle 25 N® 29 A- 03
Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P.
Revisd: Conrado R,

Aprobd: Amaoldo O.

Calle 35 MN® 28 A-03 - Palacio Municipal PBX: B564634- 8564701 Fas: B564081
Codigo postal; OG70E0 - amall: plarea ke e anas Qoo - b o Lia, g eo



l Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E
dmscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 i S

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUQ N*:
SOLICITANTE:

SOLICITUD:

PHRELIU CAMZ-UF1-LCUG-058

RURAL - FRANJA DE TERRENO

s iy

(1

EL HORMIGUERO -5; CAR "I.SfrIIII'-I!U.I\L-r-r:T‘-.
200 ABR 2020 &

EL Fﬁ,ﬁ-ﬂ Wi s

 JoRocaoente,

CANASGORDAS

ANTIOQLHA

083-2019

CONCESION AUTOPISTAS URABA
SAS

El sigulente avalio comercial
corporativo se realiza en desarrolio
del contrate de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
5.A3 y LOWJA INMOBILIARIA DF
BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 08 DE 2019

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SCORFELONJAST
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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Inseripcién Camara de Comercio de Bogots: 0O00081%

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaliio.
Marco Normativo.
Departamento,
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de drea Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacion Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avalio.

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA
Propietario
Titulo de adquisicion
Matricula inmaobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia
Caracteristicas climéticas
Servicios publicos
Servicios comunales
Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
Ubicacian
Area del terreno
Linderos
Vias de acceso al predio
Servicios pubiicos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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I 48 Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

mgcripgipn Camara ge Comercie de logots: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

6.68. Unidades fisiograficas
G Arsas ranstriidas

6.8, Caracteristicas constructivas

£.0. Angxcs, otras constiuccionss

6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

B, INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacidén de ofertas oblenidas
B8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos {(método de comparacion)

e 10.2. Andlisis de loa datos obtenidos descriptivamente
10.3. Servidumbres
10.4. Zonas de Proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicién
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12, CALCULO VALOR ANEXOS
1£.7. GOS10s de reposicion
12.2. Depreclacidn (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS YIO ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADD DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACGION ANEXA
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1.

1.1.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de tereno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucidn B98 de 2014 del IGAC,
Resolucién 1044 de 2014 del IGAC y demas normafividad legal vigente en
matera de avaldo,
1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia. PR
1.68. MUNICIPIO: Canasgordas.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Pasn
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: E! Hormiguero
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K02+221,074-D y abscisa
final K02+B58,18 |-D. -~
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
enconird que tiene uso Agricola,
1.11, USO POR MNORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento
Temitorial de 20132 para el municipio de Cafiasgordas y el ACUERDO No. 035 DE
2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO =
TERRITORIAL (EO.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA" y el
cerlificado de uso del sueld expedido por la Secretaria de Planeacién del
municipio de Cafasgordas — Anfioquia, el predio se encuentra en una zona
RURAL y como uso principal tiene AGRICOLA,
. Tadetum; 8122378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenints (Carrpra) 15 Mo, {1828 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMNIACTONES INMOBILIARIAS T T g e PSP T T

Lonja Inmobiliaria de Bogot D.C. E’

I cripd bon Camara de Comercio de Bogots DODBORTS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporative se realiza en
desarrollo del contrato de prestacibn de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS y Lonja inmobiliaria de Bogota
D.C; De conformidad con el recibido de! oficio de solicitud de avalios
comerciales del dia 05 de septiembre de 2018,

SCORFELONJAR™ Wegeld 006, Codmembg



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

c-

trseripion Camara de Comerclo o Bogota OO00081S h";”
PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cédula, Catastral actual 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000
Area Tarrenn N R 4197 Ha
Area Construccion Principal 188,67 m2
Area Construccién Anexa 8568 m2
Avalio Catastral $ 20938224

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 15 de septiembre da 2019, Solamente a/g
fecha son validas las consideraciones presentadas. -

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 08 de agosto de 2018. —

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-058, del 13 de Mayo de 2018
Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-058, del 13 de Mayo de 2013.
Certificado Uso del Suelo, del 25 de Marzo de 2019 =

Estudio de Titulos del nredio CAM2-LIF1-CCG-058 del 015 de agosto de
2018 .

Cerificado de tradicion y libertad con Folio de Matricula Inmobiliaria No
011-16394 de Ja Oficina de Registro de Instrumentas Pablices de Fronting
del 15 de julio de 2019, -

Cedlilicaio calasiiol g 1a Ficha Pietial No. 5703311 que coiveaplinie ol

predio CAM2-UF1-CCG-058 del 02 de abril de 2019, -

3.  INFORMACION JURIDICA

11. PROPIETARIOS: Fanny de Jesis Jiménez Rios (44.44%) José Nicolas
Jiménez Rios 1/9 (11.11%), Efrain Lopez Santa (Q.E.P.D) 1/8 (11.11%), Marla
Ester Sepilveda de Lopez (Q.E.P.D) 1/8 (11.11%), Maria Fabiola Alvarez
Cano (Q.EP.D) 118 (11.11%), Luis Alfonso Alvarez Cano (Q.EP.D) 1/
(11 11%).

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa del derecho que posee {4/8)
Conforme la Escritura Publica 045 de fecha 12 de Marzo de 2000, otorgada en
la Motaria Unica de Cahasgordas. De: Teresa Margarita Rios de Jiménez. A

Faiiy e Jesis dnmenes Rios.

MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
Compraventa del derecho que posee (1/8) Conforme la Escritura Publica 32 de

fecha 21 de Enero de 1993, otorgada en la Notaria Unica de Cafiasgordas. De:
Antonio Maria Lopez Sepllveda, A: José Nicolds Jiménez Rios.

Compraventa del derecho que posee (1/8) Conforme la Escritura Pablica 387
de fecha 15 de Octubre de 1956, otorgada en la Notaria Unica de
Cafasgordas. De: Maria Magdalena Alvarez Cano. A: Efrain Lopéz Santa
(Q.E.P.D),

Adjudicacion mediante sucesién del derecho que posee (1/9) Conforme la
Sentencia S/N de 13 de Oclubre de 1952 proferida por el Juzgado Promiscuo
de Cafiasgordas. De: Isabel Sanchez de Cano (QEP.D). A Luie Afonso
Alvarez Cano (1/8), Luis Aruro Alvarez Cano (1/9), Maria Baulista
Alvarez Cano (1/9), Maria Elvia Alvarez Cano (1/8), Maria Fabiola
Alvarez Cano (1/9), Maria Magdalena Alvarez Cano (1/9), Maria Morelia
Alvarez Cano (1/9), Mariela Alvarez Cano (1/8) y Marta Elena Aivarez cano
(1/9).

Pig, G de 4B

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-16364 de ia Oficiha de Registo de
Instrumentos Publicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segin el estudio de titulos del
predio cuyo folio de mairicula inmobiliana es No. 011-16394 sobre el predio
recaen [as sigulenies observaciones juridicas.

» Anotacion 013: Registra hipoteca abierta sobre 1/9 parte proindiviso
constituida por el Banco Cafetero de José Nicolds Jiménez Rios, mediante
Escritura Pdblica No 161 de 17 de Mayo de 1085 Motarda (nica de
Cafhasgordas,

* Anotacion 018: Medida cautelar, orden de embargo en Proceso Ejecutivo
Singular de Banco Davivienda 5.A. a José Nicolas Jiménez Rios, mediante
Oficio 067 del 24 de febrero de 2009 proferido por el juzgado Promiscuo
Municipal de Santuario =

NOTA 1: El presente resumen no constiluye un estudio juridico de los titulos,

NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avalio tiene
comao fuente el Cerificado de lradicidn y libertad con Folio Matricula Inmobiliaria

Fefefvgr S725178
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Inperipeign Camara de Comergio de Bogots 00000815 -Ti;

R TN L LI

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058 -

No. 011-16384, el estudio de litulos suministrado por la Concesion Autopistag s e

v

I lrmbha SRS g ==
PRl B E - % EI‘%:“
x N
4,  DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR ‘8 x EE
R T E
4.4, DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Paso se localiza noroccidente dgt, - 27

&

perimetro urbano del municipio de Cafiasgordas. Limita, por el nore: con -
wereda Fl 1 aAn  al nrente: rnn vereds | nma de |5 Alegria v al snr onn iR

vereda El Canelo y al occidente con la vereda La Balsita. '
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS — ANTIOQUIA

VEREDW El Paso
e

i

1 /]

¥
Fag 1 s040
: Ansiagquis, Colonsis i Cadangondas, SaliGgiie
i_ Fuonte; Google Maps, Consulta: Septismbe 25 de 2019,
| B hitps:Hiwwwy, goagle. comimaps/place/Cafias gordas, +Antioguia |
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrolian
actividades agricolas y algunas actividades comerciales sobre la Ruta Nacional
Mo, 62.
43 TOPOGRAFIA: La superficie dei pradio ohieto de avaliin es plana a ligeramente
inclinada con una pendiente aproximada del 0 - 7%.
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El ciima estd clasificado en lres pisos
térmicos predominantes: Célido con una extensidn de 20 Km, Medio con 218 Km
y Friw coin 160 Kin. La winpeiaivia pioiiedio en Canasgurdes wo us 217 G y s
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar.
| Paging ofeial dal municipio, hipfhww candsgondas-antioquen gov.co.
7 Paging oficial del municip, hitp-Aeww cARBEQOMDaG-ANlioguia. gov.co.
Tedefani §1233TH
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenide iCarveval 15 No, 118-43 OF. 307
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buteripeitn Chmars d¢ Comerche de Bogots 00000015 i
PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El drea requerida, se encuenira zona rural, se
encuentra en la Unidad Cartografica GSb, cuenta con las siguientes

caraciernisticas ©
ik "rfpn oE CARACTERISTICAS
SUELOS PESD CLIM LiTatodka TAXCINOMIA g EROEiN
Tynic Lidiuvents, Ciirsticns de Grasn
oL Tampaco Dlepielivs Midden TIe Mo Con feridng | Y bas
Iiimsaan nolEon R EMaguept, baja, dcda y nesire, i Mg
Ttk FRionitt | e biouees i pokui:

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: En el drea rural el sector cuenta con la disponibilida
de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica, la disposicion final de
aguas negras se realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: los serwcios de educacion son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del municipio &l Colagio
IAUR v el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado mediante
Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada vereda y Pig 8 fu 44
tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el
perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias técnicas ¥
financieras se encuentran en [a cabecera urbana del municipio de Cafiasgordas,
entre eflas |8 del Banco Agrano y algunos corresponsales bancarios de
Bancolombia

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Nacional 82 Esle
cuenta con acceso lanfo vehicular como peatonal de servicio particular v
maototaxi, en cualquier hora prestado desde el centro del municipio

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con ef Esquema de
Ordenamiento Territortal de 2013 para el municipio de Cafiasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQLUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.0.7T) DEL MUMCIPIO DF CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" v el cerlificado de uso del sueln expedido por la Secretaria de

3 Inslthe Geografico Agustin Codazzi — Gubdiracoion de Agrolagia, Estuttio Ganersl de susios et Depariamenta o
Antoouis, Clasificacitn de las lievas po su capacdad de uso, Bogold 0.C. 1994

Tedetwies #1EIT70
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Apwaels [Cuerers) 1§ Mo, VHO-83 o0 SR
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOSILIARIAS a—rrnas Aoy o e P T
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
Planeacion del municipio de Canasgordas — Anbogua, el predio s& encuentra en
una zona BURAL v come usg principa! tene AGRICOLA, cuenta con un Sioa of
RONDA DE RIO (de conformidad con el plano de usos del suslo Urbano CAM2-
UF1-CCG-058), la cual pertenece al drea requerida. ;

uUsos ZONA RURAL

Usos principales | Agricola

Usos Forestal e
Complamentaning

Usos Restringidos | Aprovechamienios foresiales domesiico. Exiraccion de
aspecies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos Prohibidos | Minena
Fuente: Certificado de uso del suelo E:pedh;h:rpntla Secretaria de Planeacion del
nunicipio e Cafiasgonias wi dia 25 de Marzo de 2018

CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL i
e, B e 4
LEYEMNDHN
Tomilicacun ds Tairas
1
I el e R T
Area Requenda
| Fooio Cakii-Lr i -0 OG-i3a |
Fuents: Clasificanian de yeo de syl Rural — Municinie de Cafasqordas’
:_Euqulml 4 Ordenamisnia Tamiodal ds 2013 adoptade madiante e ACUERDO No. 036 DE 2013 "POR MEDIO
Tolofaxr 6121378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenitn (Carrara) 15 Mo, 11843 OF, 507
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Mieripcion Cimara de Comeroio de Bogota: 000008 TS % !
PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

Para los suelos con destinacidn agricola de conformidad con los arficulos 155 y 157 del
acuerdo no. (98 de 2013, como estd dispuesto a continuacién:

"ARTICULO 155: AREAS PARA LA PRODUCCION AGROPECUARIA. Las dreas
para la produccidn agropecuaria del Municipio de Cafiasgordas serdn las droas del
suelo rural que no sean objeto de proteccién, ni centros poblados rurales, y su
clasificacién agrologica sea | Il o lll Estas &reas se identificardn en estudios
posteriores, pues no pues no fue posible identificarlas en el presente ajuste
fundamentalmente debido a la inexistencia de cartografia que (as delimite. Por io tanio,
continian vigentes las unidades de este lipo, defimitadas en el EQOT que se ajusta.”

"ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad maxima dreas de produccidn agricala y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola famiiiar — UAF. Para tal efecto 1a UAF
minima sera la siguiente segin estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hectdreas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectdreas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectdreas” -

Faq lildudn

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se tiata de un predio ubicado en la zona rural del municipio de
Cafasgordas - Antioquia en la vereda el Paso. Se localiza a 1,02 km del
perimetro urbano del Municipio de Cafasgordas

OEL CUAL 8E APRUERA EL ESOUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL {E.OUT) DEL MUNICH IS OE
CARASGORDAS - AN TIOOUIA"

Tebotan; ST2237H
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avwnils (Caivera) 35 My, {1847 O8_S07
E LONJAS ¥ AGREMIACTONES INMOBILIARIAS gt el (s bt fa W b A g
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PREDIO CAM2-UF{-CCG-058
UBICACION DEL PREDIO P

. L

>

ﬁhﬂﬂ%ﬂﬂﬂﬁfb
79 ABR Im0 2

‘//‘::;E!- Wady

Fuente, Google Earth, Gonsulla: Sepliembre 25 de 2019,
AREA DEL TERRENO: El predio obieto de avallo presenta [as sSiQUIENIES  euo 1

6.2
dimensiones réspecto a su emeno
AREA TUTAL TERRENG: 86.250,00 m* =]
AREA REQUERIDA: £ 830,72 m*
AREA REMANENTE: 0,00 m*
AREA SOBRANTE: 77.410.28 m®
AREA TOTAL REGUERIDA. | BB, £ TP i

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-058

6.3. LINDEROS: Los linderos del drea de adquisicion se relacionan a confinuacidn:

AREA REQUERIDA 1: 683,67 m2 ~

ABSCISA INICIAL: K02+221,071 -
ABSCISA FINAL: K0OZ+317,851 -

LINDEROS LONGITUD = COLINDANTES
MNORTE 55Tm . CAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS (P1-P2) -
ORIENTE 9912m - ACTUAL VIA AL MAR (P2-P8) -~
SUR 40tm - QUEBRADA MANUEL JOSE (P9-P10) -
004G M - EANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS ¥ OTROS (MISMO
OCCIDENTE PREDIO) (P10-P1) j
Tadetan: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carreral 18 Na. 11943 OF, 507
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

lntcripcion Camara de Comercio de Bogota 00000815

LINDEROS
NORTE

ORIENTE

SUR
QCCIDENTE

LINDEROS
NORTE

ORIENTE

SUR
QCCIDENTE

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

AREA REQUERIDA 2: 1.552,71 m2

ABSCISA INICIAL: K02+23529D -
ABSCISA FINAL: K02+497,32D ~

| LONGITUD |

COLINDANTES

0,00m

255.5Tm

ACTUAL VIA AL MAR
FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS ¥ OTROS (MISMO

PREDIQ) (P20-PS1)

2,16m

QUEBRADA MANUEL JOSE (P51-P52) -

Z34.66m |

ACTUAL ViA AL MAR (P52-P20)

AREA REQUERIDA 3: 6.594,34 m2 ~
ABSCISA INICIAL: K02+572,79 1-D
ABSCISA FINAL: KD2+858. 18 1-D

COLINDANTES

| LONGITUD
0,00m

ACTUAL ViA AL MAR (P56)

3477 m

FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS ¥ OTROS (MISMG
PREDIO) (P66-PS8)

33,64 m

ACTUAL VIA AL MAR (P98-P101)

26941m

FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS (MISMO

PREDIO Y ACTUAL VIA AL MAR) (P101-PB6)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-058

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al pradio objeto de avalio se accede a través
de la via Nacional - Ruta No. 62 en el sector rural del municipio de Cafiasgordas
Esta via se encuentra asfallada, cuenia con una calzada doble sentido y su
estado de conservacion es bueno.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal y electricidad.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: De acuerdo a la ficha predial CAM2-UF1-CCG-
058, |2 franja del Area requerida presenta las siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fislografica 1 (UF.1): Area: 6.597,01 m* Comespondiente a suelos
rurales, con pendiente entre 0 y 7%, uso actual agricultura, con disponibilidad de
aguas suficientes y cuya norma de uso del suelo es Agricola.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOSILIARIAS
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area; 2.233.71 m’ Cormespondiente a suelos

Fis r-|-|r|.-r| - n:-.n.rlnh.nil ﬂ Y ook ial de ﬁ-u--nl-nn-r-lﬂr- A Aieman Jimcli el el
=00 iR aryhe e L uEs ani el Lo b e

gt 8 e o i B T bl N

de aguas m:ﬂ::imte& Ennfumre a lo dispuesto en la ﬂma predial esta ar
pertenece a ronda de rio.

AT TR

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta =
construcciones principales. %

§.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

T,

5.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objetc de adquisicion predial
presanta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD [ ESTADO DE VIDA GTIL
CONSTR. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA (AROS)
AROS CION

£A1. BROCHE. EN ALAMBRE
CA1  |DE PUAS CUATRO HILOS Y| 200 un 8 BUEND 50

2 L 2 R
] Ugil_._'lLr‘_ (LIRS TS BT oy B

CAZCERGA 1, EN ALAMBRE
DE PUAS A TRES HILOS CON
MATARRATON CADA DOS
METROS COMALTURA DE S M
CASCERGA 2 EN ALAMBRE
DE PUAS A TRES HILOS CON
MATARRATOM CaADA DOS
METROS CON ALTURADE 5 M
CAMCERCA 3. EM ALAMBRE
DE PLAS A TRES HILOS CON
warannaTON CADA  DOO
METROS CON ALTURA DE 5 M
CARCERCA FRONTAL 1 DE
MATARRATON CON ALTURAS
‘ cAE |DE BM A 3 HLOS DE|8943ml4{ - : .
ALAMBRE DE PUAS GCON
SEPARACION DE 3 M.

FABCERCA FRONTAL 2 DE|
MATARRATON CON ALTURAS
CAE |DE BM A 3 MHILOS DE | 23464 mi - -
ALAMBRE DE POAS CON
SEPARACEIL OE 3 M

Pig 11dedb

Gag ATasml |- & BUEND 50

CA3 38,77 m| 2 BUEND o0

Cad 40,12 mil ¢ B BUEND 50

Tiedee fnay 6 151FTR
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Arpnids (Carreral 15 N, 11843 O, 897
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS it bbb s tadDf et T

“CORFELONJAS® Besotd 0.C, Colfpmbis

T



I - Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inseripcion Chmats de Comercio de Bogets DOOOOB 1S

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

CAT

CAT:CERCA FRONTAL 3: DE
MATARRATON COM ALTURAS
DE BM A 3 HILOS DE| Zas4mil .
ALAMBRE DE PUAS CON
SEPARACION DE3 M.

CAB

CASCERCA FRONTAL 4 DE
MATARRATON CON ALTURAS
DE 8M A 3 HILOS DE|[10458m
ALAMBRE DE PUAS CON
SEPARACION DE 3 M.

Nota: Las construcciones anexas CAS, CAB, CA7 y CAB que corresponden a cercas
frontales seglin lo definido en la ficha v el plano predial suministrados por fa
concesion, para & presente avalio no seran objefo de valoracion, conforme lo
safialado en la seccion 4.3 (c) (iv) (3) del Apéndice Técnico Predial

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de

visita presenta como cullivos yio especies objeto de avalio los siguienles

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELOMJAS™

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD

AGUACATILLO (DAP= 0,10 m; H= 10 m) B und -
AGUACATILLD (DAP= 0.20 m; H= 20 m) 2 und Fig, 14 ded4f
ALGARROBO (DAP= 0,20 m: H= 20 m) 1 und

CARATE (DAP= 0,30 m; H= 10m) 3 und

GUAMO PRODUCCION (DAP= 0, 10 m; H= 10 m) 1 und

amvm Pnnnucmtm ;n.-u:- 0,10 m; H= & m) 17 und

GUIBAN (DAP= 0, 10 m; He 10 my) §1und |

IJ-.LIREL {DAP=0,10 m; H= 5 m) 1 und

L.M.IHEI. (DAP= 0,20 m; H= 20 m) 1 wid

UIMGN MANDARING PRODUCCION (DAP= 0,05 m- "

H= 1.5 m) ) 1N

MARAN.IO PRODUCCION (DAP= 0,06 m; H=5m) 1 umd

PIND PATULA (DAP= 0,20 m; H= 20 m) 1 und

PIND INCHD {DAP= 0,30 m; H= 20 m) 3 und

PLATAND CRECIMIENTD (DAP= 0,10 m; H=3m) 1 und

PUHT.EEELAHIA {DAP= 0,10 m: H= 10 m) 2 und -
TECA |DAP= 0,10 m; H= 10 m) 1 und

TEGA (DAP=0.20m: H= 15 m| 10 und

PASTO ESTRELLA B.34528 M2
[FALMA O COROZO0 (DAP= 0.3 m: He 4.5 m] 4 und

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-058,
Tobeex: 9133170
Avwevids [Cacrmnm] 15 No. 11043 OF §07
rmal Ll Eaiu frpz i o ey



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-
prrcripcion Camars de Comertio de Bogota: 00000815 qih",;
PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decrelo No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Repiblica, Ministerios de Hacienda y Desamolio y su
correspondients Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de Sepliembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazz

74. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es |a ticnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o Iransacciones recientes, de bienes semejantes y
romnarables gl del ohishy de avalin. Takes ofartag o trancacrciones deheran sar

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial,

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION,
Es e gue busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir P
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien samejante
al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trala de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
i vaior de reposicion, o e CONSINUING NUEVD Y aphcar un TBCIOr g8 gepreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se ulilizaron las
scuaciones consignadas en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de consernvacion basadas en las
tabias de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construcoion

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.4, RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1 o =
Para determinar el valor por hacldrea de tarens haio el -.égimqygiyﬁ'aﬁm: "‘*;‘Eﬂ-
agricola, se obtuvo las sigulentes ofertas. J 5-“ LARR '.-':-'l'-“.'l.ﬂ.!i.'r-l;
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Unidad fisiogrifica 2
Para determinar el valor por hectdrea de terreno bajo el régimen normativo de

PROVACCHN, 86 shoonind les siguientes ofertae:

" scsm | wecern. | o s | e [
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea

de_terrmu, se realizo la investigacién de mercado de inmuebles similares al del

objelo del avalio, se consiguid tres ofertas representativas en la zona, las cuales =
se presentan a conlinuacion:

Tirbedan: £123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avwwicts (Cavewea) 18 Mo 11843 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES [NWOSILIARIAS T S ——

CORFELONJAS" Beiwia 0. Colemibi



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. {F
rzcripcion Camara de Comertio de Bogeta: 00000815 h‘:,,
o _— PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
=== = [ ] e P o T e
e e e i bt il Ml mm;-i Sl P 1.. |....e.l...,.u
A - R L -. ﬂ.l.u.il?r o | ) e !I i II
||'=::_‘- ":::..p_-..h..-.p. C T T “-I 1 mmaen) ¥ TR

Unidad fisiografica 2

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de Hectérea
de larmeno en Proteccion se realizd la invesligacion de mercado de mmuebles
similares al del objeto del avaliio, se obiuvo tres oferias representalivas en la
zona, las cuales se presentan a continuacidn:
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0 INVESTIEACION MRECTA

9.1, PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

El- " —-ﬁ
LI R AL Hs Bl K0

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como &a
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puaden adoptar valores,

por lo que no es necesarnio realizar |a investigacidn diracta.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
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Unidad fisiogrifica 1
MERCADO AGRICOL A CARASGORDAS
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA HOMBRE YRR

1 La estreila Laestrella |5 23 02566567

) Liorona Ligrona ] 23,513 300,00

L Los Mararos Log Mararjos | $ 20429 68T 50
|PROMEDIO $  22322.248,06 |
H s 1e6r.7sne8
COEF DE VAR 7.43
LIMITE SUPERIOR §  23.881.016,74
LIMITE INFERIOR S  20.885.415,37

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el

predic objeto de avaluo, se adopta el valor de la media del andlisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio abjeto de avalio comercial se comporna
de manera similar que los puntos de investigacién.

qs#éﬂnﬁ?c = UNIDAD VALOR
U.F, Hectarea Ha 3 22.330.000
LLE. Cul:mml ; mz|§ 2233
Unidad fislografica 2
MERCADD
TIPO DE VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA prechons VEREEO.
B El paso Finci 5 4 671 382 6
2 La Balsita Finca 5 5249, 625,00
3 Liomna Finca 5 A& S50.000,00
(PROMEDIO 5 4.967.102,62
[DESVIAGION ES TANDAR § 280,335, 46
COEF DE VARIAGION 5,84|
LIMITE SUPERIOR [ 5.246.439,08
[LIMITE INFERIOR §  4.067.766,16 |

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
CORFELDNJAS™

Da acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avalio, se adopta el valor de la media dal analisis de mercado

CF
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
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realizado en el sector ya que & predio objeto de avalio comercial se comporta:
de manars similar quo los puniee de inyeelioacidn, So adopla o valor prom

del estudio de mercado adelantado en la zona, e cual corresponde al valor

£ 496 por m2
FISIOGRAFICA 2 i VALOR
L.F, Hectirea Ha £ 4.960.000
M
LLF. Cuadrado m2j% 406

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Wnided Fiawoyraiica §
Oferta 1: Finca ubicada en la vereda la estrefla, cuenta con una construccion en
muros de carga con cublerta de teja en fibocemento y placa de conlrapiso y piso en
concreto liso. Topografia semiondulada, cuenta con acueducto veredal y acceso a
- red elécirica. Uso agropecuario y ganadero.

Fig, 19 g dd

Oferta 2: Finca en el sector de la llorona, cuenta con un area de G ha cubiertas con
vegelacidn secundaria, frutales y pastos. Topografia semiplana. Uso AQrOPECUANo y
ganadero.

Oferta 3: Finca UDICA0E en la vereoa ios naranjos, con frenie SoDre carmetera,
construccion que consta de un local y una vivienda de 3 habitaciones, un bafo y
cotina, esta consiruccion se encuenira en regular estado de conservacidn. Tiene
uso agropecuario y ganadero, en el espacio restanta.

Unidad Fisiogréfica 2
Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km da la cabecera municipal, con un area
de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a quebrada
y casa de 160 m2.

Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de la cabecera municipal
caminando, con un drea de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un area BN
bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas,

Tefefax: §7TE33rg
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Oferta 3: Finca a 30 min de Caflasgordas en caro, en la vereda Lloroncita, de 70

Ha, rastrojo y potreros, es alravesado por una quebrada, sin construcciones, con 20
Ha de bosque forestal.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalud no presenta servidumbres en el area de terreno
requenda.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avalio presenta zonas de proteccion por Ronda de rio segln
o dispuesto en la ficha predial suministrada por la concesidn

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
11.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI:
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION. TRy
Para la deferminacién del costo de la construccion se realizé mediante la
mefodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los matenales y la
tipalogia constructiva, aplicando depreciacion segin formula de depreciaciin
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se luvieron en cuenta los costos deseritos en la revista
Construdata 192. Conforme a la informacion oblenida de la ficha predial, la franja
objelo de adguisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas
COimo anexas.

Chi: BROCHE; B ALAKMINNE 0 MOAS COATRO HHLCE ¥ POSTES DE MADERA.
Fhging
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Al Lao e paonk B [CERWE CHL 10 iy m i) 15 ML | o 1.4 00
gy Cavren 1 13 10008 Pussd | 3 L LT e o5 a0
0w i B 1L A o prenbacioeay 7] b 400 3 w4 LA, _—
P it | | ® M 5 1L |
WALDR TOTAL 5 AL, |
TTITAL EAMTISIAD 3,09
WALLH Rl B | .
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.
Las siguientes construcciones anexas que se encuentran &n la franja objelo de
avalio on susceptibles da ser dapracizdas:
= 5 : .
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el drea a intervenir se encuentran |02 siguientes cultivos ylo especies objeto

de avalio:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | PRECIO {und)
AGUACATILLO (DAP= D.Wm H= 10 m) 8 e 32472
AGLUACATILLD (DAP= 0,20 m; H= 20 m) 2 uned 522472
ALGARROEO (DAP= 0,20 m; H= 20 m) 1 et 522472
CARATE (DAF= 0,10 m; H= 10m} 3 und 516,700
GUAMD PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H= 10 m) 1 und § G A56
GUAY AR FHDDLI!'_'.EICIN {DAP= 010m; H=5§ m) 17 und £ 1584 227
GUIBAN (D&P= 0,10 m; H= 10m) 61 und $11.133
LAUREL {DAP=0,10 m; H=5 m) 1 und 522472
LAUREL {DAP=0,20m; H=20m) 1 und 522472
E_ : ;.1 Flun!;ﬂ.HDAHI-MD PRODUCCION [DAP= 0,05 m; 16 und S 108,096
MARANJO PRODUCCION (DAP= 0,08 m: H= 5 m) 1 und § 133,060
PIND PATULA (DAP= 0,20 m; H= 20 m) 1 und £33399
PIN INDIG :mnnuaum H= 20 m} 2und S17R12
PLATAND CRECIMIENTO [EIAF‘* 0,10 m, H= 23 m) 1 und 537924 -
PLUNTA DE LANZA (DAP= 0,10 m; H= 10 m) 2 und 57422 Fig. 22 de 48
TECA (DAP=0,10 m; H= 10 m) 1 und $37 453
TECHA (DAF= 0,20 m; H= 15 m) 10 L 53T 453
PASTO ESTRELLA 6 35 T8 M2 5381
PALMA DE COROZO (DAP= 0.3 m; H= 4,5 m) . 4 L] S-M{lﬂl_?lﬂ
CALCULD CULTIVOS ¥ ESPECIES
S Tieca v EsrEcER UNEAD | CAATEMD | waLOm L. VALOR TOTAL
AGLACATIID ggﬁPrn.ll:l i, a1, = 10 my - _Bpa | 5 IL AT e RECRITT
J.-:w-r:.tmn |W\-d-.:umr-;|;|p1| ] wn 2 522 ar 5 Ak e
mHﬂﬂD_l_Wlﬂﬂﬂm = 30 m m 1m0 BRraTr | W ITATT
[CARATE [P~ D10 e Fi= Wiy pas T 2 T, TR 00 By
ﬁmmwnmm B idim) wn 150 [T [
iLaYAnD mmu;-:.h:ﬂ AR B 10 m; M fim] an 17 Bl 3 F54.037 00 28335
GIUIAN (DAF= 000 m_ A= 10 = B G0 §11,139.200 | $E7R,113
[LALINEL (TR0 0OA0 . b= 5 ) = = T2 ATZ 00 wF AT o
|LALTREL (NP 0L m: M= 2m) o _io0 &0 aT100 LFRR LY
Irﬂ;t:ﬂmulmm:rﬂmnm-umq A P RN A
ARARED PRODUCCION AP 5,08 m. <5 mj m .0 1120 1.l.l.-|.|il'lm -—
3 PATAILA_|CAF= 020 = iz 30 m - I3 [EEET] FETFTE
‘F'llﬂlvl'l:ﬁ-h:l ]l}llh-l:l,:l:lnclhmma i B 31, (2000  Ahn ST
PLATANCY LS CRRENTE I;I:hll'\- 0,50 m: k= 3 ) i 1o 337 5o ¥ 3T 804
[FLITA BF (ATes (DhP= 0 10 H= M i I (EX=T0] 'Jﬁ
TECA (O P20 8 m H= 10 m) = 1.0 [ELTET ETARR
ITECA rﬂql-‘l:r&gn H= 15 mij - [Tt B 37 451 [0
PARTOLSTRELLA w} Gal 21 R § Laatseidn
[FALMA BE EOMOCD (DAF= 0.3 m. H» 25 m) - “am S D 8o 00 n.:u.um|
|[FETAL v v Eareciin ¥ 18304 51 6
Todedaw: @iE3078
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g ol
14, COMSINERACIONMES GEMERALES, ,f =
« Elpredio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta No. 62, -_.'; g %
« Elpradio presenta construcriones anexas, \&BE o
El predio esta ubicado en zona rural con uso principal de agricola. L

« El predio cuenta con un drea 2.233,71 m” en ronda de rio, de conformidad con la
ficha nradial CAM2.UFY.CCG-058
Fl predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El pradio cuenta con un drea total de 86.250,00 m?, la franja requerida por el
proyecio es de 8.830,72 m?, por lo cual no se afecta productivamente el drea
resianie y no se requiere area remanente.

« LI predio presenta una wpograna gennida como piana.

« El valor final del avaliio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado gue es mas usual el intercambio de moneda an
pesos y no en cenlavos,

« De acuerdn a In estahlecido por Ins decretos 142001998 v 422/ 2000, exnedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, &l presente avalio comercial tiene UNB Py 23dedn
vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas v normalivas del inmugble avaluado, no sufran cambios
gignificalivos, asi como tampoco se presenten varaciones representativas de las
I.H.nlrll.ili'l..i'l'.lll"-—."r e |||=|||_,:|I.,.iu T pl.ai.p"lial'iu l..l.llllj.rdlu.i.ri'l:.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal ded
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
ur bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo [as condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

. En cuasnto a la incidencia que sobre el valor pueda fener la existencia de
contratos de arendamiento o de otro género, asumimos que el itular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de lodas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
rarcann ni de nira indole 8n la propiedad avaluada en este informa v nn Hene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puadan estar
interesadas en esia propiedad en la fecha.

Tetwtnx: 5123378
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15. RESULTADO DE AVALUD,
PREDID CAMI-UP-Cooa8s
PROP. FANKY DE JEFU JIMEREZ RlOB ¥ oThOs

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

BEGCRIPCION UHIDAD | CANTIOAD VAL LINITARIC BUE TOTAL
TERREMG
TERRERG [LIF1 ) Ha DSGETEI $ 3.5 b | 514,731 17333
TERRERCH [LIF 7 Ha DEENT] % 4,960 000 50| § 1.007.80,10]
TOTAL TERRENG | 1 18,830,042.48
e CA1 n 200 5 52000 04 B 13100000
LAz =] wm § 15,000 00| #5367, r50.00|
oAy mi w7 & 14, G 1 514,730 00|
A4 ] 4012 § 15,000.00] B Eai g o8|
TOTAL CONETRUCCIONED ANEXAR § 1018 339,04
TOTAL CULTIVOE ¥ ECPECIER E 08,214,064 69
TOTAL MEJONAD ¥ LI LR
TOTAL AWALLD 1T NET26E
TOTAL AVALUO: IETE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS T&_ ¥ CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($27.987.255,00). / o’ SoF

L8
Bogola, D.C., 08 de Octubre de 2019,

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador

Miembro del Comite

Rad AVAL-1014242133
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
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AMEXO FOTOGRAFICO
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CAS: f:‘E'ncA FRONTAL 1

=

Faj. 76 dedl

CA6: CERCA FRONTAL 2

CAB: CERCA FRONTAL 4

ESPECIE: AGUACATILLO
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Pt 7 i 40

ESPECIE: GH#‘I"AE'D

" ] - _‘_'__J
ESPECIE: LAUREL | ESPECIE: LIMON MANDARINO __ |

Tatphax: S121ITH
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ESPECIE: NARANJO

T'ég. 34 dedil

i Ty

_ESPECIE: Pur_&_m'E LANZA

ESPECIE: TECA

Fefefas: 8173370
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBLANA Avmnidy (Carrere] 15 Na, 11847 OF a7
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONER INSOBILIARIAS sl loajalnmobage tadteimaliocom

SCORFELOMNJAS™ Bogetd B¢, Cofpmibis



} - Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 oL
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[ ESPECIE: PASTO ESTRELLA

Fan M ke ds

Telefan: 127370
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

3
fﬁﬁ)&?ﬁasgﬁdﬂ Florece con Amor l/?”%

Addenimintracian 20062010 ____,..-—“""'
. AL AL DIA fa

e
- == Secrataria de Munescitn CAORLEESORDKE

MIEMBROS OF LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
CORFELONJAS™

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS ¥

DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFIC A TLE:
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16.3. SOPORTE ESPECIES Y CULTIVOS
N RengoD&F | Do Altera | Faciorde | Veblmen | Vaherper
m  |aduptado m|comendal foma m """""_! i plenta
| Algaroho, Corade Mico | £0,20 05 3 B7 | GaTII006 | H037INNS | GOSSSD |5 2rdT
Carals S0.20 015 ] o7 OLOGTLION: | MO0 | BOO0 |5 bR m
Guama s 50,20 015 i 07 |00 | D048 | m0oDn | 5 s
Lired M | 0s i L7 | OOSVEIO06 | LTINS | ROSSSD (5 14N
Fira Patula £ L3 1,15 3 07 |anmMuns | oo | 450w (5 333
Fin India 0.21- 440 o B a7 AR [ 035406 | 4000 |5 1hIE
Teea. S0 0,15 5 07 | ooersan) | 006IR5005 | 50 [ d74m
 Apwaentille £0,20 0,15 3 07 | GmEIG | 0TI | 6K |5 22um
Gibian S0, a5 2 0F | msanond | goor | soo (5 Ma8
Mataratés 20,20 15 3 o7 | oesiasods | oosssoni | xoom |5 12070
Pisrin die lonra =0, ) 1 o7 FLICOE | LOSFIN00D | Mourg) |4 7dx
Palpmsdecorozs |on-aa0| a3 | 8 07 | 0I0GH06T | 0368416 | 0000 | 4 M0.856]
] COSTDDE
ESFECIE OE FASTO mi - ESTAMLECRAREN o
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il i

LUCRO CESANTE. o pasnonnas T,

=

INDEMMIZACIONES RESOLUCHON 898 Y 1044 IGAC, DARO EHEHGEr?:_&-** '

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-055. £ 79 sER WD =
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO Wt
EM
Direccion: EL HORMIGUERO. &ﬂ?ﬂ“‘“ ,:}0
PEgmO

Vereda/Barrio: EL PASO.

Municipio: CANASGORDAS.

Departamento: ANTIOQUIA

Cédula catastral: 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000
Titulos de adquisicién: Compraventa del derecho gue posee (4/9)
Conforme la Escritura Piblica 045 de fecha 12 de Marzo de 2000,
otorgada en la Notaria Unica de Caflasgordas. De: Teresa Margarita
Rios de Jiménez. A: Fanny de Jesus Jiménez Rios.

T

Compraventa del derecho que posee (1/8) Conforme la Escritura Pablica  Pa 21dsid
4% de fecha 21 de Enero de 1983, otorgada en la Notaria Unica de
Cafnasgordas. De: Antonio Maria Lopez Sepilveda A José Micotas

Jiménez Rios.

Compraventa del derecho que posee (1/8) Conforme la Escrilura Publica
487 de fecha 15 de Octubre de 1956, olorgada en la Notaria Unica de
Cafasgordas. De. Maria Magdalena Alvarez Cano. A- Efrain Lopéz
Santa (Q.E.P.D).

Adjudicacién mediante sucesion del derecho que posee {1/8) Conforme
la Sentencia S/N de 13 de Oclubre de 19852 proferida por ! Juzgado
Promiscuo de Cafasgordas, De: Isabel Sinchez de Cano (Q.E.P.D). Al
Luls Alfonso Alvarez Cano (1/8), Luis Arfuro Alvarez Cano (1/9),
Maria Bautista Alvarez Cano (1/8), Maria Eivia Alvarez Cano (1/8),
Maria Fabiola Alvarez Cano {1/8), Maria Magdalena Alvarez Cano
(1/8), Maria Morelia Alvarez Cano (1/9), Mariela Alvarez Cano (1/8) v
Marta Elena Alvarez cano (1/8)

Fefefosx: STHEITE
MIEMBROS DE LA CORPORAGION COLOMEBIANA Awendda [Carreral 15 No, 11843 OF 507
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-

Inicripoien Camara de Comerein de Bogots: BOGDOR TS I AT
PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

Matricula Inmobillaria: 011-16384.

Propietario: FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS (44.44%), JOSE
NICOLAS JIMENEZ RIOS 1/2 (11.11%), EFRAIN LOPEZ SANTA
{Q.E.P.D} 1/9 (11 11%), MARIA ESTER SEPULVEDA DE LOPEZ
(QEP.D)1/8 (11.11%), MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO (Q.E.P.D)
W8 (11.11%), LUIS ALFONSO ALVAREZ CANO (Q.E.P.D) 1/9
(11.11%).

I CALCULD ESTIMADO DE GASTOS

Este tem se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones B98 y 1044 de 2014 del IGAC, no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de profocolizar la escritura piblica de
tompra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presantado en
un informe de avalio comercial sobre los gastos de notariado y registro, fendria
dnicamente el cardcter de ser una esfimacion de valor. al desconocerse datos

exactos como el nimero de hojas a ser prolocolizadas. .
Il CONSIDERACIONES
- El valor correspondiente a los gastos de notariado ¥ registro no sera
considerado en el presenta avallo comercial por requerimiento del
solicilante, loda vez que esle calculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los Irdmites de traspaso ante las
auloridades compelentes
Teefan; & 132378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avwaida [Carvars) 15 No, 11843 OF. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS - angainmebagafmithatmail gam
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V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

"~ Toksl Indemasaciones afio Emergente
Mot
. ORSENYACIDIES
ATEM COMPENEADOD
1. Hotanadn y repiton (Fwrilen de cnmpravenda v s pistimd 5 P m:wmmw
Apch compereacion por
2 Opsmante, s, |l iy somak L o ik
1. perdida de tilidsd por contiato gue deoonden del immuchle 5 o Apkca compeasmcion por
fotgetn @ Elpizician, il soncepls
H Eadian
& Periida de utdided por ctras actividades economicas 5 - L;::::;::FM e
Tetal Idpsmantraciones §
Bogota, D.C., 08 de Octubre de 2018,

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Perito Avaluador

Miembro del Comité
Ras AVAL-1014242133

MIEMBROS DE LA CORPORACGCION COLOMBIANA
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LOMIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. slendo las B:20 a.m, del dia 08 de Octubre de 2019, se reunieron en lo sala de juntas de
la Corporacian, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalins comisionado en el
cantrato de prestaciin de servicios celebrado entre CONCESION AUTDPISTAS URABA SAS. y LDNIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA DL :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
MARTA PAULA ORTIZ AMAYA

JOSE FELIX ZAMORA MORENG
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actiss como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodrigues.

Inmuables objeto de estudio:

No. Avalilo Valor Total
T | CAMZF 1 -CC0-068 | § 57 GA7 255 00 -

Se inicith fa sestdn con | exposickin del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobee lis
caracteristicas generales y particulares de los inmasebles objeto de estudio del Municipsos correspondsentes
a Jos solicitados por la Concesidn Autopistas Urabd 5.A.5, aportando fa recopilacidn de toda fa informaciin
relacionada con kas especificacionss de fos inmuebles, fundamentalmente ubicacidn en suelo rural o urbano,
irea de berreno y construcion, calidad de materiales utilizados en las construccones, estado de
conservacién, nommas @ infraestructura wibanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, andlists econdmico para llegar al valor de aval(io asignado y demds factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.
Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estedios, expresaron sus
diferentes eonceptns sobre los mismos aportando ¢ conocimiento y la experiendia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente Al Método de
comparacidén o de mercaden, al métode de costo de repasicion & nuevo, depredacion por método Fitto y
Corvini, método potendlal de desarrollo, realizands los ejercicios aplicatles dentro de &t metodolonis ¥
come eoncusidn obtenida del justpredo comenclal se obbuvieron 10 resultados para walor de area de
- terreno, valor de construcdén y valor de avaldo para seguro en los casos que aplica, contenidos en las
infarmes ge los estudios valuatonos.
Terminada ef andlisis y obtenidas las contlusiones de estos esiwbos, se levanto Is sesidn, siendo fa 10:30
pom. del dia v fecha amiba mendonados.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Averies (Carev) 15 Mo, 13351 OV §O7
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COMITE DE AVALUOS

.

&

1 I-‘.-’_,-I-'_
e i r 15 e
i > | - E 0
DIEGD MONROY RODRIGUEZ M wmﬁ_ TiZ AMAYA
ten Do

Legal

Matricula RNAP F-01-95 RAA AVAL-1053613805

RAA AWVAL-1TF035154

g

—

JOSE FELLX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-B0095537 RAA AVAL-1014242133
Tdwtax: S133378
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" ANEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESD
AUTOPISTAS URABA: OF ADQUISICEON DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLIGA
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