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Bogotd, 28 de maya de 2020

Sehfores:

ELIGA GUISAD GONZALEZ YIG

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADCS
ALFONSO GLISAD Y10

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
PEDRO MARLA GUISAD Y10

HEREDERCS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
BELFICA GUISAD YD

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
PREDIC E Paso

Ubicade an la wereda El Paso

Municipio de Cafiasgordes

Departamento Antinguia

Requiers respuests; S EHD i:]

CONTRATO: De Concesidn No. 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Realizaclin de los estudios y disefios definifives, financiacin, gesfion amblenta,
predial ¥ social, construceion, mejoramiento, rehabiltacitn, operaciin, Mantenimiento
¥ reversion de la Concesidn Autopista para fa Prosperidad al Mar 2 del prOVECTD
autopistas para la Prosperidad, de acuerds con e apéndica tecnico 1 y demas
apéndices del Contrata,

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta ds Compra 03-03-20200113000123 da
fecha 12 de encro de 2020, poria cua! s dispens i adnuisicidn de un drea & tomonn
f sus mecras ubicadas en lz abscisa inicial KO4+009,88 - abscisa Binal:
KO4+026,65, de 1a margen Deracha del provecto vial CONCESION AUTOPISTA AL
MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado
“Ef Pasa”, ubicado en la Vereda El Pasa del Municipio de Cafiasgordas {Antioguia),
Identificado con cédula calastral 136-2-001-000-0020-00056-0000-00000, Mimero
Predial Macional 05-138-00-01-00-00-0020-0056-0-00-00-0000 y folo de matrcula
inmotiliaria No, 811-17621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos e
Franting (Anfiaguia)
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Respetados Sefores:

En razon a que mediante oficlo de citacién ntmero 03-00-20200113000122 de facha trece {13) de
aners de 2020, erstide por 'a Concesicn Autopletas Urabd S48, 22 inctd 3 comparecer 2 netificars
de [a Oferta de Compra 03-03-20200113000123 de facha 13 de shers de 2020, por el cual se dispone
ka2 adguisicion de un drea de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre |3 abscisa inicial K04+008,58
— abscisa final: K04+026,65 de la margen Derecha provecto vial CONCESION AUTORISTA AL MAR
2, y teniendo an cuenta que la citacicn fue enviada a fravés de la Empresa de Comeo Cerificada
Servidos Postales Nacionales S.4. - 4-72 mediante ndmere de guia RBTSBES2532C0 el veintines 23
de enero de 2020, publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestruciura - ANI
{ } o dia
velnticuatre (24) de febvera de 2020, publicada en |a pégina  web -:Ie-'I la  conoesida
{ J &l veintcuats (24) de febrers de
2020, publicada en la cartelera de la oficing de alendon al usuano del Municipic de Cafasgordas,
localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro &l veinticuatio (24} de febrern de 2020, v en I3
cartelera de s Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada en |a calle 25 Mo, 204, &l
tia veinficuatre (24} de febrero de 2020 y que a la fecha no 52 ha podido surtir 1 nofificacian personal,

=e procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciss 19 del Articilo 69
del Codige de Procedimiente Administrativo y de o Confencinso Administrativg asi;

AVISD

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & fravés de s CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S., exnidid Ia la Oferts de Compra 03-03-202001 12000123 de fechs 13 de ener des
2020, poria cual se dispone fa adquisicion de LT dife O Tefrend y sUE meforas ubicadss on i abscisa
iniclal KDg+008,68 - abscisa final: KO4+026.65 de la margen Derocha del proyecte wal
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2. Unidsd Euncional 1. a segregarse del predio de mayor
cripnsitn denominads "E Pass”, ublcado on la Vereds £ Paco del Muricipio do Cafiasgordas
(Anriogquig), idenfificade con cédile catastral 138-2-001-000-0020-D0056-0000-00000,  Niimearn
Pradial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020- 005E-0-00-00-0000 ¥ folio de malrictda inmobians Mo,
011-17621 de (a Oficing de Registro de instrumentos Piblicos de Fronting {Antfoqgiia).

Conlra la Oferta de Comgra no procede ningln recurso en la via gubemativa, de confrmidad con fo
dispriestn en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1907 v & artcula 75 del Codgo de Procedimientn
Adminstrativo y de lo Comtencioso Administratig,
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Es de indicar que en &l oficio de clacion numero D3-0-202001 13000122 de fechs trece [13) de enem
0 2020, eminda por la Concestn Autopistas Uraba 5.4 5. £o les infarmo las condiciones de made,
tiempo, v lugar para efectuar ka respectiva rofiScaciin personal,

Do 'gual manera se be adviere cue |2 notfieacian se considerans surtida af finalizar el dia siguisnte al
de la entrega de este avise en el lugar de desting,

Acompafo para su conocimisnto copia de la Oferla de Compra 03-03-20200113000123 de facha 13 de
enero de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial Mo, CAM2-UF1-CCG-079, copia del Avalio Comercigl
Corporativo elaborade por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA O.C de fecha 04 de Julio de 2019,
copia del plano topografico de |3 faja de ferens a adquinir y la nermatividad vigente que nige la materia,

Gerante Gemeral (8]
Autopistas Urakd 845
En éelegacidn do la AGENCIA NACIOWL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-073

El presents AVISO se fia para los fnee comespondentes en A catelera de b oficina de atencian al usuario
de fa CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.8, - ubicada en ka Calle 27 No. 30 = 20 del barrio Caafro def
Municipio de Cafasgordas, Antioquia, en la cartelera de ls Aloaidia Municipal de Cafiasgordas Antioquia, y
&n a8 paginas web www.ani.qov.oo v wiew, gitopistesyraba com, e cual pamanecara fijado por al temming
de cince (3) dias, con el fin de netificer & los seficres ELISA GUISAD GONZALEZ Y/0 HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, ALFONSO GUISAD Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, PEDRO MARIA GUISAD Y0 HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, BELFICA GUISAD Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS | de
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la Cfarta da Cormpra 03-03-20200113000723 de fecha 13 de anary da 20, por of cral 85 dispone I

ubiedo en Iz Vanida B Pago del Munkoipio de Caflasgordas {Antioqura), identificsdo con céali cafastral
136-2-001-000-0020-00056-0000-00000, Nimero Prackal Nacional 05-138-00-01-00-00.0029-0056.9-00.
00-0000 y fobo da mairiculs inmobiaria Ne: 097-17521 de fa Oficing de Regisiro de Instrumenias Pobiccs
de Fronting {Antioguia)”

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Lon el presenta aviso se Piblica la Olera de Compra 03-03-202001 13000123 de fecha 13 de enero de
HJ20, contenda en cuatro (4) follos, 1 fiche pedial da facha ocho (8] de septembre de 2017 corenida an
un {1} folio, planc predial de facke saptiombre de 2017 contenido en un (1) folio, usos del suals de dacha
cuato 08 (4) 4o junio da 2079 corlenids en dos {2) folics, Avalia Comengial Comoralive elaborada pav la
LONJA INMOBILIARIA DE BOGCTA, de facha cuatre (04) de ulio de 2019 contenida en veintiocho (28]
fofios y normas que ragalan la adquisicin predal por motives de uliidad publica en ance (11) folios.

FLIADO EN LN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARID DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A5. DEL MUNKCIPO DE CANASGORDAS, ANTIOGUIA, ALCALDIA

MLUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEE DE LA AGENCIA NACIOMAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTORISTAS URABA BAS,
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RONG GURIN
Gerente General ()
Autopistas Urabd 5.4.5
En delegacidn de la AGENCIA NACIOAL DE INFRAEETRUCTURA
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Bogobs 0.C, 07de abril de 2020

Sefiores;

ELISA GLASAD GOMTALET Y/O

HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

ALFONSD GUISAD YIO -

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS et Haggy

PEDRO MARIA GUISAD YIO \Yeanise nnnaﬁ'x

HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS . o

BELFICA GUISAD YO P ol

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS {P 3 ABR 2670

predio ol paao Ul g '

Ubizads en la vereda El Pasa I%ﬁmmrmwﬂ

kiuniciple de Cafaspordas TR

Dapariaments Anoguis

CONTRATD: De Concesin No. 018 de 2015, Via al Mar 2

DBJETO: Raaliraciin de tos estudios y disefios definitives, financiacion, geslion amixental,
predial y social, consiruccidn, mejoramiento, rehabilitacion, operacian, Mantenimiento
¥ revessidn de 3 Concesidn Autopislta para |a Prospendad al Mar 2 del proyecto
aulopistas para la Prospericad, de acuerdo con el apéndice técrico 1 y demis
apéndices del Condralo,

ASUNTO:  NOTIFICACIGN POR AVISO de ki Oforta de Compra 03-03-20200113000123 de

Foquam gestr & [ w0 [ ]

fecha 13 de aneo de 2020, por |a cual se dispone la adquisicitn de un énsa de temano
Yy 8us majoras ubicadas en la absclsa iniclal KO4+D09,88 — abscisa final:
WO+ 028,55, de la margen Derecha del proyecio vial CONCESION AUTOPISTA AL
MAR 2, Unidad Funcional 1, a sagregarse del predio de mayor exensidn denomirada
*El Paso”, ublcado en i Viereds B Paso del Municipio de Cafiasgordas (Antioguia),
identificado con cédula calastral 138-2-001-000-0020-00056-0000-00000, Nimero
Predial Nacianal 05-138-00-01-00-00-0020-0056-0-00-00-0000 y folio de mairicula
inmobiliaria No. 09947621 de [a Oficina de Registro de Instrumentes Piblicos de
Fronfing,
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Respelados Sefores:

En razdn a que mediants oficio de claciin ndmeso 03-0320200113000122 de fecha traca (13] da anero
da 2020, amifido por i Concesién Autopistas Urabd 5.A.5., e instd a comparecer 8 notificarse de la
Offerta de Compra 03-03-20200113000123 da facha 13 de enero de 2020, por el cual se dispons |a
adquisiciin de un res de farreno, cultivos ¥ especios, ubicadas enie Iz abseisa inbcial KO4+000,68 -
abscisa final: KO4+026,65 de ks margan darecha proyects vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,
y teniendo en cusnts que ks citacitn fue enviada a revés da la Empresa de Comeo Garliicado Servicos
Postales Nacionales 5.4, - 4-72 mediante nimeno de gula RBT5985253200 el veintilnds de enaro de
2020, publicado en ls en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestruchra - AN
(hitps fveww ani nov cofsenvicis-de-ilormagnn-s-cudadsnolnolficacioms-po-avisc) o dia
veincuato (24) de febrermo de 2020, publicada en |a pigine web de la concesion
(it bl stasuribe comyvance-concesan puaten-predal ) of din vainboualro (24) de lebrero de
2020, publicads en la canelera de ka oficing de stencidn al usuark del Muncipio de Cafiasgordas,
lncalizada en la Cabe 27 No. 30 - 20 Barrio cenlro el veinticuato (24) de febrero de 2020, v en la
carielera de la Pesoneria Municipal del Municipio da Cafiasgordas, ublcada en |a calle 25 No. 294, &l
dia veinfcualro (24) de febrer de 2020 v que a la lecha no se ha podido surlir la nolificacitn parsanal,

Se procede @ efectusr la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabBidad al inciso 17 del Adiculo 68
dal Cixdige de Procadamiento Administrativo y de ko Contancioss Administrativo asl:

AVIEO

ummuwxmmamnmmmumu
URABA B.A8. expich g | Oferls de Compra 03-03-202001 13000123 de feche 13 de enaro de
2020, por I cual se dispons ka adguisicitn o un érea de terano y sus meforas ubicades en |s abscisa
fmicial KD4+000,68 - abscisa feal: K04+026,68, de Ja margen corecha oof propecto visf
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 Unidad Funcional 1, 8 segregivse osl predio de mayar
axfensidn denominade Ff Paso”, ubicadn an i Vereda 5 Paso del Municipio de Cafiasgordas
{Antioquia), ideniificade con ciduls catasfral 138-2-0071-000-0020-000R6-0000-00000, Nimaro
Prodisl Macional 05-138-00-01-00-00-0020-0056-0-00-00-0000 v folio de mafricuta inmabiiaa No.
H1-17821 da la Oficing de Regisiro de nstumentos Poless de Froatino,

Conira ka Oferta de Compra no procede ningln recurso &n la via qubemala, de conformidad con lo
dispuesto en d inciso 4 def arficulo 61 de la ley 388 da 1997 v of articula 75 del Codigo de Procadimientn
Agminigirativo y de lo Confencioso Administrativo.

!
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Es de indicar que en ol ofico de citacion namero 03-03-20200113000122 de fecha trece (13) de enero
de 2020, emiiido por la Concesiin Aulopistas Urabd 8.A.8., 56 les informa las condiciones de modo,
fiompo, ¥ lugar para efectusr ka respactiva nofficacidn persanal.

De igual manera se le advierie que la noificacion se considerard surtida al finalizar ol dia sigulente al
de la entrega de este aviso en &l lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de Ja Offerta da Compra 03-03-20200113000123 de fecha 13 de
enera da 2020, copla de la Ficha Técnica Pracial No. CAMZ-UF1-CCG-OTS, copla dal Avallo Comarcisl
Corporativa elaborado por la LONM INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 04 de juia de 2019,
copla del piano topogrifico de 12 faja de fermeno a adguirit y la normatividad vigente que riga |2 matara.

Cordialmenia,

GUIMIN
Gerente General (S)

AUTOMSTAS URABA 5.AS5
En delegacitn de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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AUTOPISTAS URABA: w;uﬁﬁaﬁnﬁhﬂ;}?
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Frscha et 140102020 74158 2n

Bogotd D.C, 13 de ener de 2020
Requiere respuasta: S1 [ no [ |

Cafiores:

ELISA GUISAD GONZALEZ YI0

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ALFONSO GUISAD YID

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
PEDRO MARIA GUISAD YO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
BELFICA GUISAD YD

HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Pradia El Paso

Ubicado an 1a Vameda El Paso

Municipio de Cafiasgordas

Depariamento Anboquia

Contrato: De Concesion Mo, 018 de 2015, Autopista al Mar 2

Referencia;  Reslizaciin oe ks estudios y disedos dafmilivos, financiaciin, gestion ambiental, pradisi
y social, construccion, mejoramiento, rahabiitacion, operacitn, mantanimisnto y raversion
de la Concesidn Autopista para la Prosperided al Mar 2.

Asurto: Oficio de Oferta Formal de Compra par & cual 8 dispona la adquisicion de un drea de tamang ¥
sus mejoras Ubicado en ias siguiantes Abscisas iniclal: Abscisas Inigiak: KO4+0049 88 - Abscisa final: KD4
+028,55; Wcalizado an el margen Deracha; del proyecho vial CONCESION AUTORISTA AL MAR 2, Unidad
Funciona 1, @ seqregarss del prodio denominado El Pasa, ubicado an la Vareda El Paso, del Municipio de
Cafasgordas, Depariamanto de Anlioquia, idertificado con Cidula Cotastral Mo 138-2-001-000-0000-
O0056-0000-00000, Mimeare Predial Nacional Mo 05-138-00-01 -00-00-0020-D056-0-00-00-0000 y Matricula
Inmobiliiaria No 011-17821 de la Oficing de Registre de Instrumantos Filblicos de Fronfing.

Respatado safiar,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS. sociedad comercial identificada con NIT 900,902 5917,
adquiio la obligacidn contraciual de realizar 1a adquisicien prodial bejo delegacion, an nombre ¥

s de 1 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI-, can ocasion de! CONTRATO
?E CONCESION BAJD EL ESQUEMA AP Mo, (18 de naviembre de 2015. € proyecto fle daclarado de
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AUTOPISTAS URABA: Fachs: 12017020 11228 0% g, m
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NIT.: G00.902.591-7 Encha irgnaslbn IKUMRIGN TALBFam

Utiidad Pablice mediante Resaluciin Nro. 380 del 10 g8 feorero de 7015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

g

o
9 ABR 20 I
iy

H - W
£n virud e o antefor, lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI a fravés de este  © 8 o
P ressionario fequiare un area g8 {amen a segregarse del predky ienbficada &n el asund, conforme & a W8 2 18 qg
desaripclen oo a ficha prodiat No. CAMZAIF.CCG-075, e 1a cual 56 enaxa copi, rea do tarano de un & 2 3
predio danominado El Paso ubicado an la Vereda El Paso del Municiplo de Cafiaspordas dal Departamenio % Ly P gr

17621 de Ia Oficina de Registro de Instrumanios Piblicos de Frontino. Dicho lamana cuenta cof un ared,
requerida da CIENTO CUARENTA ¥ CUATRO PUNTD DIECISELS METROS CUADRADOS (144,18 ma),
N0 CON 5US CONEHUCCIINGS, MErEs, cullvos y espities.

hsi las cosas, el valor del Avalio Comarciel Comporativo alaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA & 04 da julio do 2019, es por |a suma de UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS OCHENTA ¥ TRES PESOS MONEDA CORRIENTE {51.778.383, oo) correspandients i
avakio comencial del drea de terrent y especias plantacas en ol éraa da heran objsto de oleria.

Ma parmila Informarie que & Avaluo Comarcial Corporative mediante 2l cual se obtlens al valor de
mmm,ualammwhrﬂamuwnbmmqrmmmnmmmm:hﬂum,-fen desamolio de los
mdmmmwwmwmmmwmmmmmmmm1mmm da julio
da 1008 los articuios 23 y 37 de la Ley 1862 de 2013, modificada por la Ley 1742 dal 26 de diciembee de
ﬂﬂi-l.Eim,tammmwmniad&mmﬂm.mmwﬁda |a fecha da su comunicagicn o desde
fecha en qwmuﬂ-ﬁﬂynﬂﬁr}&dﬂhmﬁﬁﬁnﬂhﬂmﬁndﬂl misrna, segim o dispuesto en &
paragrafo 2° del articulo 24 de s Ley 1687 de 2013, mocicado por el ariculo  da la Ley 1882 do 2018,

Dﬂmwﬂnmnlunﬂhﬂﬁmnlarﬂmhﬁﬂnlﬂm 1Hﬂadazﬂ13rrmiﬂuadupma1irﬂwln1ﬂdall
ley 1682 de 2018, @ partir da 1a nolificacion de |a presenta olerta de compr, 58 sntenderd iniciada |a etEpa
da enajenackin voluntaria, &n i cual alliay(los) propletariofa)(s) wendra(n} un tarmino de quince (15) dias
hablles para manifestar su volurtad, bien sea Aceplandola o rechazandola.

Par ofra parte, &l ariculo 1 de la ley 386 de 1W?.hm:aqmaar#nhlgaMnirEia‘ul procest O
amwhdﬁnaiimmﬁdnumnh {30) dias hébites despuss da |3 comunicacidn de la oferta de compra,
nia &8 ha legado a un mwmmwmm conenida &n LR contrato de promess
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constituye, para fines fributarios, renta gravabie ni genancta ocasional, siempre y cuanda la negociaciin se
produzca por i via da la enajenaciin voluntaria, de acuando con ko dispuesta por &l Iniso 4° dal articuke 15
e ha ey 9" de 1588,

Finalments. @l aficule 27 de la ley 1682 do 2013, modificedo por &l articuo 11 da la Ley 1882 de 2018
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‘ COMUHICACIONES ENVIADAS.

; Fipgh cadka: (3-413- 202001 130001 22
AUTOPISTAS URABA: Fechs: THONE0 11295 . .
} Upussn pvagm
NIT.: 900.902.591-7 Fcha impemsstn; 1ADTEIM TS0 an,

Da canformidad con o dispuestn en el inciso 4° del articulo §1 de | by 388 e 1 997, en cancordancia con
ol anticulo 13 de 12 ley 9* de 1981, la notificackin del presente actn 56 hard con sujeckin a las reglas del
Cidige de Procedimients Administrativo y de lo Contencioso Adrrintsirativa, y 10 dars IUgar & recLIE0s en
la via gubarnatve.

Contra o presents comunicado no procada reCUFS0 Bguno, de conforrmidad con lo dispuesto an oS articulos
&1 o b Ley 368 de 1857 an concordancia con &l Inciso primeana del articulo 13 da la Ley & da 1980 y articuio
75 del Codigo de Procedimients Administrativo y de lo Contancloso Administrative,
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AUTOPISTA AL MAR 2
AUTOPISTAS URABA
INVENTARIO PREDIAL 1 DE 1
UNIDAD FUNCIONAL: = R
PREDIO Mo, : = CAMZLF1-CCE-079
ROMBRE IETARIO: ELISA GUIBAO GONZALEZ Y OTROS
DIRECCION PREDIC: EL PASD =
AREA REQUERIDA 144,18
o, DESCRIPCION CONSTRUGCIONES | [cANTIDRD ]| | uN
DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS i |
win || W |
1L
| DESCRIPCION CULTIVOS ¥ ESPECIES t
- . 1 UK
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o SISTEMA INTEGRADD DE GESTION Codige: GCSP-F-133
ﬁ NI GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO |
R
-

T FROCESO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURSA DE ‘ Warshdng 000
In T TRANSPORTE AUTOMETAS URABA -
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICD PRES Fechar05,/09,2014
AUTOPISTA AL MAR 2 f
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015 o
PREDIO: CAM2-UF1-COG-079 '
Fecha:1/09/2017
| Lugar: Cafiasgordas )

—— e

_I:JE!H":IEII:H'!: Wista frente a predio,

Descripcion: Vista yucas, Descripcian: Vista papayo.

Avenica Calle 36 M, 5251 Tore &yi's Cafle 204 B, 59-47 Torme 4 Min 3.
PRY: 375 TA0- weanw anlgpow.op, Hit, RED] 35 50E-0 Jk'

Pagna 14e 3




o SSTEMA INTEGRADO DE GESTION Coalige: GOSP-F-113
ﬂ NI | GESTICN CONTRACTUAL ¥ SEGUINMIENTE.
RS,

e i. | PROCESO | DE PROYECTOS DE IMFRAESTRUCTLRA D & | veninon
irdemeain ctun : TRANSPORTE AUTTRSTAS URARS -
FORMATO REGISTRD FOTODGRARCD PGGS Fachac 05/0% 214

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
o PREDIO:  CAM2-UF1-CLG-079
| Fecha: 1/09/2017
| Lugar: Cafiasgordas

Descripcldn; Vista naranjo,

EEECﬂpEIﬂ-«II. Vista rapote.

Elﬂ-:.-:rlpdﬁnla carca viva en limdn swinglea. ' Rescripcion: Vista cerca viva en Bmdn swinglea.

#wvenide Calln 55 Nro, 3831 Torre & win Calle 298 Nro. 5333 Tacra d Blan 2
PR ¥R 720~ woasa, inl @ns. o, ik, B0 IS0 -0

Paglng 3 45 3




l gt .
& !
o \avau || % o | o | ] NASKHSIN
S o g w [ o] AL wveno vauy o e Fl_ B

e 22 | T
1 TraC ap m— s TR o _ e i | ULERLFHLITNT o
L E = - — —

o ] VOIS vy TYSHYTRTE TP SOOTATES PR pee

B e T o]
SN e | ORI TRLOL Wiy _@ HODYRHNWIT X900

[ MSTL g KOy O COpteh P daidis mied|§|

]

i) AFTRLAEET 1 Dbl o Chasiiie o e i & Feit e o o
i i L L e LR T e ]
ol 1 ...m..um-"_.n.p.u-_n._ T ASCEHO TN T LT RIS ARy I N i Dl |
==

. _...r..l!..l-._h_..l.._.l_-iil.l”lﬂlq_- .lﬂ.um-_-.-.-li..-l P _




1 & gt
‘-V g o ‘Lﬁ
iy
I Qb‘b ]
= e
: & o
CAMZ-LIF1—CO0- 080 £ i . 4
138 7 00V OO0 O030 00052 !
GABREL RESTREPD OFUENTES F OTHOS e
LOS NARANJOS :
011 17480
-
. o
g _.-__-'-"‘-
'__-’i-
e
- !
i [
CERCA Wya !
b 10 v H
CAM 2= UFL—C OG-0 P : . d?
138 2 001 000 DOR0 0005 o
ELISA GUISAD ¥ OTROS _ 3

vl 1 rERT

fm

|___cunono o coonpmanas__|
otof wonw | mm | st
1| 100,70 | SA10007 | g e
1 'Imlll Eliﬂ!i;'.".l' TET]
3 [12e0u25m: | 213a07,08 e
4 | 15 72 | 111aHE 58 043
| 3 | 146932 M | 1134095,61 |,
[ & [ 12a0987.40 | 1rna, 17
i | 1aanads m | 110am00,07 |20
AREA BEOLERIDA 18418 m'
GESTIGR SOCIO-PREDIAL
ALITOPISTA AL MAR 2
EE—
T ik

CAMI-LFT~CC0- 078

136 & 001 X0 & 0055
JUBK [E LA CRUZ COMFALEF
WL L ALURS

51

[SCALL mRArA

CONVENCIONES
AKEA REDRERDA
~  ARCM EOWER. FEO

WEA CONST. #vEmas |

MFES REWASENTE
LIRTA AT TR

ﬂ“ SRESMM 545 L84 GLISAS GOMZALLZ
| PRESOAN S 4.5 | ¥ OTROS
—— e . . .. — S
I ARERS FESEIOE: |
'1-:.;“;!; T TET mmn“; ol L TeARD || SEPT 2017
ey | s | omo saaga™y| oo
| 1250

—————— |




Caiiasgordas Florece con Amor
Administracian 2016-2018

CERTIFICA QUE:

Que el acyerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Caflasgordas —
Antloquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial ded
Municipio de Cafasgordas”; de acusrdo a la cartografia contenida en &l v con la finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 3" segin el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-079, se tlene que;

Fara el predio consultado v en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo |,
Contenide Estructural, Capitulo |1: Clasificacian del suelo, Articulos 19 v 20, definen la
Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos v Prohibidos.

Cue el bien inmuetle identificado con cedula catasiral No.
1382001000002000056000000000, es un predio RURAL, ublcado en la vereda EL PASD, de
acuerdo al Mapa Mo. 04 de la Cartograffa del EOT con el Titulo Mapa de usos del suelo
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIC DE CANASGORDAS, tiene la sigulente clasificadon de usos:

; . ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

USOS ZONA RURAL
Usos Principales Agroforestal
_Usos Complementarios Agricola
Lsos Restringidos Agrovechamientos forestales doméstico, Extraccién de
especies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos Prohibidos | Mineria

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan eon la normatividsd
vigente.

Challe 25 M7 F8 A=-00 « Prlachk Muanbcipal PEXT BGGA T - BO05d 107 Fos: BOG-A06
Codllppo poestal 05700 - emall plansscioorsdcsnnsaor das-antiooiiingos. oo




Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

” ALTALDIA DE
Secretaria de Planeacidn CANASGORDAS

Definichin:

“Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas gue se encuentran por fuera del
perimetro urbana,”

OBSERVACIONES:

= La presente informacidn sobre usos de suelo y norma general es Gnicaments de
caracter informativo, no oforga permiso algung para adelantar ningun tipo de
obras de urbanismo o construccidn en el predio,

» E| presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el
solicitante,

» Cualquier diferencia que pueda edstir o presentarse entre la informacidn
preseptada vy la realidad fsica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominia.

El uso de sueio del predio es compatible con el desarrolio vial y econdmico del Municipio,

Dado en Cafasgordas, a los 4 dias del mes de junio de 2015,

Direccidet: Calle 25 N2 29 A =03
Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P.
Revisd: Conrado R,

Aprobd: Arnoldo O.

ool 2% KT 28 &-03 - Paladcio Munkcipsl PRX D BSE4G340- BSHA T Foax: Bk DT
Coddigpn pesaial DETINEC - arveil nlarmnr_lnnﬂﬁ:n:ll1i|ﬂ.|;||:bn:||i:-.|-1-|iLI|1::I|.||=I|I|.|.|1:|'-'.|'.-H




If Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E
Inseripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ] A

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:
SOLICITANTE:

SOLICITUD:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SCORFELONJAR®

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

RURAL - FRANJA DE TERRENO

EL PASO {m{;?-'ﬁ_‘_"?:

L. =
- E": 3 § '.-| _-'_;_n;".'?-_,
& L= & (g}
-
ELPASD B85 < 74,
oo TE,
R
CANASGORDAS
ANTIOQUIA
022-2019
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.5

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en desarrollo
del contrate de prestacién de
servicios celebrado gntre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.8 y LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JULIO 04 DE 2019

Telefun: £123378
Avemias (Eareem] 15 Mg, 118-43 OF FOT



' Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-

Inscripeidn Camara de Comercio de Bogots: 00000815 oy’

PREDIO CAM2.UF1-CCG-079

TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL

11. Solicitante

1.2.  Tipo de inmueble.

1.3.  Tipo de avalio.

1.4, Marco Normativo.

1.5. Departamento,

1.6. Municipio.

1.7.  Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.

1.10 Uso Actual Del Inmuabla.

1.11  Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.

1.13.  Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avalio.

2. DOCUMENTOS

Py, 200 2

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propletario

3.2. Titulo de adquisicidn

3.3 Matricula inmobiliaria

34. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41, Delimitacidn del sector

4.2, Actividad predominantes

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climéaticas

4.5, Servicios publicos

4.6. Sermvicios comunales

4.7. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA -

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

68.1. Ubicacion

6.2.  Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de accesa al predio
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrmen) 15 No, 118-43 OF. 507
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. L

Inscripeion Camaras de Comercho de Bogota: 00000815 h

FEF STR MY RS

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-0T79

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construldas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7.  METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas

8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
. 10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)
12. CALCULD VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreclacian (fitto y corvinni)
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES : s
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14. CONSIDERACIONES GENERALES
16. RESULTADO DE AVALUO
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. O
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 000008 15 q'"
PREDIO CAM2-UF1.CCG-079

1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: E| siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrolle del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
COMCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5. v Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C; De conformidad con el recibido del oficio de solicitud de avalios
eomerciales del dia 7 de mayo de 2019

1.2. TIPODE INMUEBLE: Franja de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporaiivo. -

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decrelo 1420 del 1998,
Resolucién 620 de 2008 del KGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demds normatividad legal vigente en
mataria de avallios.

15. DEPARTAMENTO: Antioquia. el
1.6. MUNICIPIO: Cafasgordas.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Paso.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: E| Paso.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K04+009 68 y abscisa final
K344026 BS.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que bene uso AGRICOLA,
1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Esguema de Ordenamiento
Tarritorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas y el ACUERDO No. 036 DE
2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIFIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA® expedido
y aprobado por el Concejo Municipal de Cafasgordas, Antioquia y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio de
Cafasgordas — Antioguia, el predio se encuentra en una zona RURAL y como
uso principal AGROFORESTAL
Tolwtax; B1ZIITH
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMELANA Avwnids {CSxcrecs] 15 Mg, {1843 o, S0T
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l Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF
Inseripeitn Camara de Comercio de Bogota: 0OD00ET 5 h ;
PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

PEF SR

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0020-00056-0000-00000
Area Terreno ) 10,0493 Ha

Area Construccién 0,00 m2
Avaliio Catastral $ 158.940

¥
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Mayo de 2018. Solamente & esia fgr:ha@ﬁ
son validas las consideraciones presentadas. -

(§& & 8%
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de Julio de 2019 h?f‘ Eﬁ} ;
£
2, DOCUMENTOS CONSULTADOS e
- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-079, del 08 de Septiembre de
2017. 7
= - Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-079, de Septiembre de 2017 -
Certificadn Uso del Suelo, del 04 de Junio del 2018, - Frg, e 2
Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-079, del DB de Septiembra
dal 2017. ~
- Cerificado de tradicion del folio 011-17621 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fronting, del 03 de Julio de 2019,
. Ceffificado catastral de ficha No. 5703365 correspondiente al predio
CAaM2-UF1-CCG-079.
3.  INFORMACION JURIDICA
1.1. PROPIETARIOS: Elisa Guisao Genzalez (Q.E.P.D), Alfonso Guisao, Pedro
Maria Guisao y Belfica Guisao.
- 3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escritura Publica N* DBS
de fecha 14 de Enero de 1952 otorgada en la Notaria Unica de Cafiasgordas.
Personas que intervienen en el acto De: Juan de la Cruz Gonzalez A: Elisa
Guisao Gonzalez, Alfonso Guisao, Pedro Maria Guisao y Belfica Guisao
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-17621 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenige (Coerarm) 15 No. 115-43 OF. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS it e e dagotadirolmall.c 5
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

mscripe kbn Chmara de Comercio de Bogots: 0000815

PREDIO CAM2-UF1.CCG-0TS

34. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segin el folio de matricula
inmaobiliaria No. 011-17621 sobre el predio recaen las siguientes observaciones
juridicas:

= Anotacion 2: Medida cautelar, demanda en procesc de pertenencia
mediante  Oficio JPM237 del 03 de Agosto de 2018 del Juzgedo
Promiscuo Muncipal de Cafasgordas. Personas que intervienen en el acto

De: Osorio Ravel Gabriel Angel A: Gonzalo Norberto y Gonzalez Juan de
la Cruz

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los tiulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente aval(io tiena
como fuente el Cerificado de Tradicion y Libertad del Folio No, 011-17621 de la
Oficina de Registro de Insfrumentos Piblicos de Frontino, del 03 de Julio de
2018, suministrado por la Concesién Autopistas Uraba SAS

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La verada El Pasa se localiza noroccidenta del
perimetro urbano del Municipio de Cafiasgordas. Limita, por el norte: con la ., i1
vereda El Ledn, al orente: con vereda Loma de La Alegria y al sur. con la
varada El Canelo y al occidente con la vereda La Balsita.'

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS — ANTIOQUIA
Vereda El Pasa

L]

Fuenle: Google Maps, Consulta: Mayo 13 de 2018,
htips:Ywww google comimapaiplace/ Cafasgordas, +Ansoquia

1 Pagina oficial dal Municipio, htip:fwew canasgordas-Sntiogula.gov.oo

Tedefax: 8133378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBLANA Avemide (Camaenl 15 Mo, 11943 O, 397
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el seclor se desarrolian .

actividades agricolas y algunas actividades comerciales sobre la Ruta Nacional < 12
62.
2.8 )

rg i - S 5; -

43. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avaliio es modaradaments § ;: Pl ¢
" i -

- -!3‘ :

plana del 0 - 7%. B, & 38 &
E:;ﬂ z =
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima estd clasificado en tres pisos(%,,

térmicos predominantes: Calido con una extensidn de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Caflasgordas es de 21" C y se
encuentra ubicado a 1320 meiros sobre el nivel del mar. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida, se encuentra zona rural, se
gncuentra en la Unidad Carlografica ESf1, cuenla con fas siguientes
caracterisbcas

- PO OE CARACTERISTICAS
Bhydrardn PISO CLIMA LiToLoaia TAXONOMIA b,

Rocas sodmeninras | Typic Dystudepes. | Gon lertilidad bajs y media,
{areniscas y ardloliing) | Humic Dyairadeph. fussrimrnisnte Sk L Mgy bajn
¥ SedRzan volohnicas Andic Dyelmadeps | deenndoa, ddico y produnde.

ERQSI0N

Phg, 7 de 36
Tl

£ hilmedc

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: En el drea rural el sector cuenta con la disponibilidad
de los servicios de acueducto veredal, energia eléclica y la disposicion de
residuos sdlidos se realiza por medio de pozos séplicos en cada predio.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el
Colegio IAUR y el Instituto Corferini; en el sector rural este servicio es prestado
mediante Centroz Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada
vereda y fienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son
prestados en el perimetro urbano por el Hospital San Caros, las asistenclas
técnicas y financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de
Cafiasgordas, entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales
bancarios de Bancolombia,

£ Pagina ofical del Municige, Iyt ianans canasgardan- AN g0 gov.co.

& instilulo Geografico Agusiin Codazsi — Subdireccion de Agrelagia. Estudio General de suales dal Departamento da
Antipquia. Clasiisaciin de ias liemas por su capacided 08 i, Bogota DG, 1984

Tefefay: 8423578
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avwmicla {Garrera) 15 M. 1 18-43 96 FOT
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48. VIiAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidenta del
Municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Macional 62. Este
cuenta con acceso tanto vehicular como pealonal de servicio padicular y
molotaxi, en cualguier hora prestado desde el cantro del Municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para &l Municipio de Cafiasgordas y al ACUERDO
No. 036 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EO.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA® expedido vy aprobado por el Concejo Municipal de Cafasgordas, Antioguia
y el cerlificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion dal
Municipio de Cafiasgordas — Antioguia, el predio se encuentra en una zona RURAL y
como uso principal AGROFORESTAL. Para ia franja objelo de avallo comercial se
evidencia que la norma correspande a AGROFORESTAL.

USOS ZONA RURAL i s
Usos principales | Agroforestal

Usos Agricola

Complementarios

Usos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccidn de
Restringidos | especies forestales no vedadas por la legislacion.

Usos Prohibidos | Mineria

Fuente: Cerificado de uso del sueko expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafasgordas el 04 de Junio de 2019,

Telufan: 6123278
MIEMBROF DE LA CORPDRACION COLOMBIANA Averisds (rareral 18 Me. 17043 O F3T
OFE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWMOBILIARIAS il inimbprve Brisrodadfiva Pl 6o
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CLASIFICACION DE USO DE SUELO

Pig. Dde 20

B oo v ¢ danams antes
- — A t .Ih
b pradio CAMI-UF [ -COG-A0

Fuente: Clasificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Cafiasgordas '

Para los suelos con destinacion agroforestal de conformidad con los articulos 152
157 del Acuerdo No. 036 de 2013, como esta dispuesto a continuacion:

‘ARTICULO  152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION ¥ PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL) : Para los usos forestales: Se entienden convenientes ios usos forestales
toda mqmwﬂnﬁmnﬁﬂﬂnd@ﬁuwfnmﬁnmhMJuﬁmdabmu&ﬂam

4 Esquama de Ordsnamiento Teriioral de 2013 para &l Municpio de Catasgordas y ACUERDD Mo, 038 DE 2013,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avimica {Carrers) 13 Mo, 11843 OF. 807
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Estructura Ecoldgica Principal. Su desarrollc estard condicionado asf: -El uso forestal
debera pnvifegiar las modalidades silvopastonies, agroforestales v agrosivopastories...”

"ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad méaxima dreas de produccidn agricola y
ganadera una (1) wivienda por Unidad Agricola familiar = UAF. Para tal efecio la UAF
minima sera la siguiente segin estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Enire 6 v 8 Hectdreas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hecldreas. UAF Ganadera: Enire 57 y 77 Hectdreas”

MOTA: Conforme a la informacion consullada en e Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Caflasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el
marca nomative en lo referente a las densidades méximas de ocupacion para los usos
catalogacos como de proteccion, tanto rural como urbana; expuesta tal situacidn, no es
posible pracisar en el presente informe dichos apartes normativos.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE :
Pag. 1808 20
8.1. UBICACION: Se trata de un predio con forma irreguiar, ubicado en la zona
rural del Municipio de Canasgordas-Antioquia en la vereda El Paso. El predio
se encuenira aproximadamente a 34 km de distancia de la cabecera
municipal, _
1 B UBICAGION DEL PREDIO

[ Ares Requerida Predio CAM2-UFLOCG-079
Fuente: Google Earth, Consulta: Mayo 13 de 2018

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA A pairisia {Carrmen) 13 Mg 11843 OF, 307
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOEILIARIAS it il Hirsnj A revadrargper Faa e oo F, 2 aturi
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Nota: La dislancia al perimetro urbano que presenta el predio fue mediada usando
herramientas carograficas.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las mguugll?éﬁ‘q
dimensiones respacio a su tarmnn

AREA TOTAL TERRENO: 459 B0 me
AREA REQUERIDA: 144 16 m2
AREA REMANENTE: 000 m2
AREA SOBRANTE: 348 64 e
| AREATOTAL REQUERIDA: | jiii6m?

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-079

rd
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a confinuacion:

AREA REQUERIDA: 144,18 m*
- ABSCISA INICIAL; KO4+000.63

ABSCISA FINAL: KO4+026 65. Pig, #1 de 36
LINDEROS [LONGITUD] cnunnAHTEs
NORTE 16,09 m ViA AL MAR [PTO 1 AL Z)
ORIENTE 11,24 m JUAN DE LA CRUZ GONZALEZ (FTO 2 AL 3)
SUR 16,10 m ELISA GUISAD GDNZALEZ Y OTROS (PTO 3 ALB) |
OCCIDENTE| 606m | GABRIEL RESTREPO CIFUENTES ¥ OTROS (PTO B AL 1)

Fuente: Ficha predial GAM2-UF 1-CCG-079

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede a traves
de la via Nacional - Ruta 62 en el sector rural del Municipio de Cafiasgordas. La
cual esta pavimentada se encuenira en buen estado y cuenta con una calzada
doble sentido.

8.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto y electricidad.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: De acuerdo a la ficha predial CAM2-UF1-CCG-
079, la franja del drea requenida presenta la sigulente unidad fisiografica.

Unidad Fisiogréfica 1 (U.F.1): Comespondiente a suelos rurales, con pendiente
entre 0 y 7 %, actividad economica actual Agricola, con disponibilidad de aguas
suficiantes y cuya norma de uso del suelo es Agroforesial

Felefax: 81233378
MIEMEROS DE LA CORFORACION COLOMEBIANA Avemigia (Corrpral 15 Mo, 11943 O, 807
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS el Rnkimmokoge Eaiie fanaileo
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja obieto de adquisicién predial no presenta
construccionas principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presanta construccionas principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adguisicidén predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

6.10. CULTIVOS ESPECIES; La franja objeto de adquisicion predial al momento de

EDAD
ESTADODE |VIDA (TIL
COMSTRU, | CARACTERISTICAS MEDIDA A:Fﬁ: CONSERVACION | (ARDS)
Cerca viva en  mdn
CAT | ainingies 16,10 mi : F

visita presenta como cultives yio especies objeto de avallo los siguientes:

CULTIVO / ESPECIES 'CANTIDAD
Limén DAP=0,10 m h=2.5m 1 und
Yucas DAP= 0,08 m, h=2 m 76 und
Papaya DAP= 0,20 I'I;, h=2m 2 und
Naranjo DAP= 0,15 m, h=2,5m B und
[ Pldtane DAP=0.25 m, h=3 m 5 und
Fapote DAP=025m, h=3m 1 und
Vijao B und

" Fuente: Ficha predial CAM2-UF 1-CCG-079,

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de

acuerdo a o establecido en el Decreto No, 1420 del 24 de Julio da 1998,

Py, 1979 26

expedido por la Presidencia de I8 Repdblica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrolio y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, axpedido por &l Instituto Geografico Agustin Codazzi,

*CORFELONJAS"™

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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7.1, METODO COMPARACION DE MERCADO,
Es |a téenica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bian, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de blenes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
Clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

d
=4
L

,#i.)

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es e que busca establecer el valor comercial del bien objeio de aval(o a parur
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante:
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. -]
Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar

&l valor de reposicién, o de construifo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se ulifizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion. ST

w i e R
ROCQITENTT
a0 ]

\%

¢9 MBR 200

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :

Unidad fisiografica 1
Para delerminar e valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen

normativo agroforestal con pendientes planas a onduladas, se obtuvo las

siguentes ofertas:
| mummmmm':m
; I F e | em | |
l T M | LA TR T
) . i R ormara | SR EPERL l:'-“rl:l n-:ﬂ ! [
 I— ) P TrTea e e Ty PE—— T
b e i £ R i e ke 10
TS A | Wl [FT i o | owen din 158 LT dakieta g 0
1 Pt e ure— [F TN ST R Sl Fims |6 930 bO0:000 | 10O 0W nm oy e b e e e
ey i (el el nae e
— T R O B e e
Fimaan ke 00 o o i ok [ By i
- - e e B ok e 1 il i
] L B L 1w | e D 1M B T sk
D e | s e - o By riomor iy
1 er pda & b oEen e paanls
I Doy e b9 e i e s B L
1 & : T |
1 | s L’L‘: Cofugiien | Panibs Fre |0 SGGDE| L i et e
Lalgdildi
Telefax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenids (Carara) 15 Mo, 11843 OF 507
PE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS i fpadeinmndege ol tmad esar
Wogatd 0.6, Calpmrila

SCORFELONJAS®T




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. : e-'
Impcripsion Chmara de Comercio de Bogota: 00000815 I

PREDIO CAM2-UF1.CCG-078
8.2. DEPURACION DEL MERCADO -

Unidad fisiogréfica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno, se realizd la investigacion de mercado de inmusbles

similares al del objeta del avaliio, se consiguit tres ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:

! - n_mmm_rm
II'r- rl.nrrlml_""" el — rn--u_-u- W ML Wil i _- —
T - Ay | ARy Mumi=l | T
! m T: Lafiupaiii | |imuiyie fepin lima IvammEE | ¥ il s | Lm0 I Wi | Seoms{y iAo
* :Im .,::., Lifpara I inbwhia Ima [T T L] PuLo Bt | sE0MBO N TR LT I T
| 3 | e "r'l,”_" (I ) [y . - Iemmes |y L LR UICRE S (R
e —
T, T
Pirg. 4 e 36
9, INVESTIGACION DIRECTA
81. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 820 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valoras,
por lo que no es necesano realizar la investigacion directa.
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA nw
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS TR IO DO e i, ¢ i
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10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1
MERCADO
VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA TIPC DE OFERTA TERRENO/M2

i Loma de la Alegra Finea ] 06500

2 La Balzka Finca 5 1. 785,00

3 | Pemisa Finca 5 1.880,00
PROMEDIO 5 1.943,33
DESVIACION ESTANDAR § 143,68 |
COEF DE VARIACION 7.38)
LIMITE SUPERIOR 5 2.086.88
LIMITE INFERIOR $ 1.799,78

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza al
- predio objeio de avalio, se adopta el valor limite supenor del analisis de

mercado realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial

Py 15 de db

presenta un area menor 8 los predios analizados en el estudio de mercado.

o T T
U.E. ﬂum mz|§ 2087

10,2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca "Jardin de Oro” ubicada en la vereda La Loma de la Alegria, con
una extension de 100000 m2 , con 1 casa de 150 m2, 1 cabafa y 2 quiosquitcs
para un total de &rea construida de 200 m2, cuenta con cultivos transitonos, 4 Ha

de pastos, topografia semipiana.

Oferta 2: Finca da 400.000 m2 en |a verada La Balsita, constituida por 1 casa de
130 m2, cultivos transitorios, pastos naturales para ganaderia, topografia semi

inclinada. Ubicada a 5 min dal pueblo,

Oferta 3: Finca de 15000 m2, en la vereda Pemnilla, frutales, con energia
eléctrica y pendiente semiplana, Ubicada 15 min del pueblo de Cafasgordas

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS™
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

PREDIO CAM2-UF1-CCG-078

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicidn predial no
presenta construccionas principales

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para la determinacion del cosfo de la construccidn se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales v la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segin formula de depreciacion
basada en Fitlo y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptadao.
Para este sjercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revists
Construdata 190. Conforme a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas

Pag 1698 25
COMO anexas.
4 CAL: Cerca viva an imdn swinglen
Desglose del item Jw' i unidad | ValorUnkt | GCANTIDAD Valor Taotal
|EE Wive an mancils swngien | m_[§  TL.o0600 16,10 [ § 177.100.00
| . W TF i3 17.710.00
VALDR TOTAL TIPOLOGIA 5 TEd 610,00
il 18,10
VIALOR LUINIT ARID 5 12.100
“Fuente tenod; Elaboracidn progpia
ESPECIE LIMONCILLD/ SWINGLEA VALOR
VALOR POR PLANTA EN VIVERDO 5 1.000
+] COSTO DE ESTABLECIMIENTO ¥ MANTENIMIENTO |5 2,850
VALOR POR PLANTA UN % 3.850
VALOR POR ML - PLANTADAS CADA 0,35 M $11.000 -
12.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI.
Las siguientes conslrucciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avaluo son susceplibles de ser depreciadas:
Talefax: 5123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avmeida (Carrera] 15 No. T18-43 OF. 587
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-079
R e b nn“;umi L T WALER v;.;ﬂ VALER
it u no | aem | o awm 1L mnm W | e | G
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES A.T'J
FI =
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES £ 8 5%
En el 4rea a intervenir se encuentran los sigulentes cultivos y/o especies nh_meE & 55 2
de avalio: % f? < 35 ,g?
PRECIO | 2~ & /
GULTIVO / ESPECIES caNTIOAD | (une) %, _“fmﬁ
Limen DAF=0,10 m h=z,5 m T un $90.178 e
Yucas DAP= 0,08 m_h=2 m 76 un $0 |
Pepays DAP=020m, h=2m 2un 3 70,827
Maranjo DAP= 0,15 m, h=2,5m & un % 108,822
Platano DAP=0,25 m, =3 m Sun § 37 524
s Zapote DAP=025m, h=3m 1un B 154.327
Vijao 8 un § 6.500 e
= ; ; ay. 17 fm
Nota: El cultivo de yuca no se tendra en cuenta para la liquidacion del presente avaluo
debido a que el ciclo vegetativo de dicha especie es corto y se considera como cultivo
transitorio.
CALCULD CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS ¥ ESPECIES UNDAD | CANTIOAD | WALDR UNIT. VALOR TOTAL
Limén DAP=0,10 m h=3,8 m un 1,00 § #0.178,00 B8 178
'_l'Fa_!l.DAP-l] 20m, =32 m W 200 & T0.8ET 00 & 141 854 oh)
D= 0 15 m, he2 5 m i 6,00 £ fDp.gz2 00 & BEE AA2 00
Plisinno [haF=0,25 m, =3 m wn §,00 £ 37 824,00 L 180 EG0,00
Zopeks AF=0,25 m, k=3 m un 1,03 £ 154327 00 # 104 237,00
i un A.0a 5 5500 60 5 S o5, 00
TOTAL CULTIVGS ¥ ERPECIES B LB T b
Fudefox; 183378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Averica (Garrers) 15 N, 11843 OF. 507
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

* El predio presenta acceso a través de la via Nacional - Rula No. 82

« El predio prasenta construcciones anexas.

* El predio se encuentra en zona rural del Municipio de Cafasgordas, con
actividad sconomica actual Agricola y uso normado Agroforestal

« El predio cuenta con un érea total de 482,80 m?* la franja requerida por el
proyecto es de 144,16 m? por lo cual no se afecta productivamente el area
restante y no se requiere area remanente

= [l predio presenta una topografia definida como plana.

= El valor final del avalio comercial corporativo se aproxima al peso més cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en
pPesos y no en centavos en el termitorio nacional

» [e acuerdo a lo establecido por los dacratos 142011998 y 422/ 2000, expedidos
por @ Ministerio de Hacienda y Crédito Poblico v Ministerio de Desarrolio
Econdmico, el presente avalio comercial lisne una vigancia de un afio, contado
desde !a fecha de expedicion, siempre y cuando las condiclones fisicas y TORTE. 5
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condicionez del
mercado inmobiliano comparable.

 El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliaric, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones extermas y manteniendo las condiciones lipicas
de tranzacciones comerciales por cada una de las partes inleresadas.

= En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arendamiento o de otro género, asumimos que e titular del derecho
te propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningdn interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que pugdan estar

interasadas en esta propiedad en la fecha, -

Tedetnn: 8125078
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBLANA Awenida (Carrera) FY Ne, 11843 06 307
DE LONJAF Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS el fondainmr bege faiMieferu il c o
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15. RESULTADO DE AVALUO.

FREDI CAME-UF-O0a-0TS
Prop, Ellss Gisiess Gahiales y Diros

DESERIPEIGN UMmAD |  CANTIDAD VALGR UNITARID BUE TOTAL
TERRENGD
TERREND [LF1) | e | 144,18 | § 2.087.00 § 300,881,021
TOTAL TERRENSD | ] m'lﬂf
CONBTRUCCIONES ANEXAR
" ~GAl [ m |  ww | 3 12 100,00 T 154 AI0,00)
TAL COHOTRUCCIONES ANEXAT § 18404 0,00
TOTAL CULTIVOR ¥ BEPECIER u.m.m.nq| =5
TOTAL MEJCRAS & 1478521 o
TOTEL AYALLID B1TTE.
— =2
TOTAL AVALUO: UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS—(y7
OCHENTA ¥ TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.776.383,00).
= Bogatd, D.C., 04 de Julio de 2019
Pag 1 ds %
Cordialmeante,
_=-. . ik - "_.l"'
- JOSE FEL MORENO
Representante Legal Direcior del Proyeclo
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-B00D5537

N RODRIGUEZ
valuador
Miembro del Comité

RAA AVAL-101424213

Tedefax: S157378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA mu&m
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ey WA i b forna L 2 e
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

Pig. 20 4o 26

CONSTRUCCION ANEXA 1: CERCA
VIVA LIMON SWINGLEA

Tadatan £ 133078

AMIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBLAMA Avericls (Parrera) 15 Na, 11843 0¥, 507
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[ ESPECIE: LIMON

ESPECIE: NARANJO

Pag Fidedn
= I II.
rewall T
Fafefax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avewios (Carreral 15 Mo. 11943 & 807
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELOD
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
FRECH OE DOETO COETODE WALDIF
E— voa s |TRECOE pumras ESTABLECIMIEMTO | MANTEMMEENTD! | ADDFTADD
Tuca  SE500)  BohE 1 AT 1 ka0
FARATE |FibBOieeCide 1= 1500 ™ TR 23T B AN I ME2T
WARARM [CRECIMEMT ) Fu_ 1759 20d B THE I 581155 I D52
ﬂ:ummeﬂm AN ¥ 516 il i AT T FITaM
_l—himm_mm = ] B 1B g (£ 8 8.9 IHHTB_
TABTTE [ A i s K178 16 342 e Ve Y
VALOR W
ALOR VALOR VALOR

NOMBRE DE LA ESPECIE MM FOR | INTERMEDNO [ MAXIMD POR ADOPTADO
PLANTA | PORPLANTA | PLANTA

VHIAD S 500000 | $6500,00 | 5E000,00 | S 6.500,00
Pig 7458 26
—
Telpinni 6133270
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA dvwerigly (Gavrerm) 13 Mg, 118-43 OF 507
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBRILIARIAS e rranil o irrimia Enprge faafiror friranil. e g
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INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE. . LT
{5 amrsGor L J;\".
. IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-079. [& %)
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO {kog peR WD 2
Direccitn: El Pasa K a1
Vereda/Barrio: El Paso. - "“ﬁ*
reda/Barrio: El Paso _ Rﬁ‘f‘:‘“ e

Municipio: CANASGORDAS.

Departamento: ANTIOQUIA

Cédula catastral: 138-2-001-000-0020-00056-0000-00000

Titulos de adquisicion: Compraventa mediante Escritura Publica N° 085
de fecha 14 de Enero de 1952 otorgada en la Notaria Unica de
Cafiasgordas registrada en el Folio de Matricula Inmobiliana No. 011-
17621, Personas que intervienen en el acto De: Juan de la Cruz
Gonzalez A Elisa Guisao Gonzalez, Alfonso Guisao, Pedro Maria
Guigao y Belfica Guisao.

Matricula Inmobiliaria: 011-17621 de la Oficing de Regislro Instrumentos
Publicos de Fronting,

Propietario: Efisa Guisao Gonzalez (Q.E.P.D), Alfonso Guisao, Pedro
Maria Guisao y Belfica Guisao.

Piag. 74 de 20

iI. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Esie ilem se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC, no obstanie dicho valor es
determinado puntualments al momento de protocolizar la escrtura plblica de
compra vanta del drea requerida, por lo cual, cualguier cileulo presentada an
un informe de avalio comercial sobre los gastos de notariato y registro, tendria
inicamante el caracter de ser una estimacién de valor, al desconocerse datos
axactos como el nimero de hojas a ser prolocolizadas.

iil. CONSIDERACIONES
- El valor comespondients a los gastos de notariado y regisiro no SErd
considerado en & presenta avallo comercial por reguenmiento del
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante Ias
autoridades competentas

Falefas: 5133278
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids [Carern) 1§ No. T18-43 OF, 507
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IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

! MONTD OACERVACIONES
ITEM COMPENSADO
1. Moteriada y registo JEstinuras de compravesta iy registn), 5 Eﬁgﬂ"‘mﬂmf
2, Dismaite, senhelaje, tradado y mantajs, [ B J:;;::::::Mm par
3. porcida de wilicad por unEratos que degierden del inmusble Mo Apiica compersacion par
ehjrtn de adguisicifin, d g L.:. concepbo
 Perdida e utllicad por ofras actividades stonomice A :Tf::;ﬂ“““’“’”’
Tutal Indemnirackones $ |
Bogotd, D.C.. 04 de Julio de 2018
Cordialmente,
—t =g Péig. 2% 0 26
AT
— GO MONREY R JOSE RAMORENO
Représéntanie Legal Director del Proyecto
_gﬂatil-:ula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-80095537
- - =
o M RODRIGUEZ
Perite Avaluador
Miembro del Comilé
RAA AVAL-1014242133
Folefan: 5123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION cOLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e fenfslemioboae T o
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo kas 8:20 a.m, del dia 04 de Julio de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa comvocatoria, bos miembros integrantes del comite de avalios comisionado en el
cantrato de prestaciin de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URARA S.AS, v LOMIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGD MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTAREDA

J0SE FELIX ZAMORA MORENG
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actin como Presidente del Comité o Economista Diego Manroy Rodriguez.
Inmasebiles objeto de estudio:

No. Avalio Walor Tetal
1 | CAMZ-UF1-CCG079 | § 1.776.383,00

Se inicit la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caractenisticas generales y particulares. de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a |os solicitados por la Conceskin Autopistas Uraba 5.A.5, aportando la recopilacion de toda la nfarmadian
reladionada con ks especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente uhicaciin en suelo rural o urbano,
drea de terreno y construccidn, calidad de materisles utiizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestrechura urbandsticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidas, andlisls econdmico pera llegar al valor de avalio asignado v demis factores propios aplicables
a este tpo de inmuebles.
Los miembras del Comitd participaron activamente en los anallsis de estos pstudios, Expresaron 5us
diferentes conceptos sobre los mismas aportando & conocimiento ¥ |a experiencia e cada uno de efios,
haciende relacian, igualment=, 3 la metodologia utilizada especialmente fa referente al Método de
comparacion o de mercaden, al método de costo de repasicidn a nuevo, depreciaciin por método Fitto y
Carvinl, método potencial de desarrolio, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
comn conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados  para valor de area de
= terrenn, valor de construccidn y valor de avalilio para seguro n los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios veluatorios.
Terminado el andlisis v obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levants Ia sesion, siendo la 10:30
p.m. def dia y fecha ariba mencionados.

Teiefas; §F33Ir8
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveniga (Carrergl 1§ No. 119-4] OF 507
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COMITE DE AVALUIDS

. B T

= : k‘ﬂ'—_ A =
DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTARIEDA
Miembro comité Miembxo Comitd
. TR
i 2
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Miembro comiteé

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELDNJAS®




AMEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN ELFFmﬂm:
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