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CARLOS ENRIQUE RESTREPO CIFUENTES

JOSE VICENTE RESTREPO CIFUENTES YIO .
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETEEMINADOS
Pradio E] Pasa’ Las Naranjos {seqdn ficha catastral)
Ubicado en la Vereda El Paso

IMumicipio de Cafasgordas
Depariaments de Antioguia

CONTRATO: De Concesian No. 8 de 2015, Via al Mar 7

OBJETO: Realizacion de los estudics y disefios definiives, financiacion, gestion ambiental,
predisly encial, construccldn, meinramiantn, rahahiMachin, operacion, Mantenimianin
y reversion de la Concesion Autopista para ka Prosperdad af Mar 2 del proyecto
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 v demas
apendices de! Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-D3-201%11 25003604 de
fecha 25 de noviembre de 2018, por ks cual se dispone la adauisicién de un area de
lerrend y sus mejoras ubicadas en |s abscisa inicial K04+025,29 - abscisa finai:
K04 +037,12, de la margen lzquierda del proyecto vial CONCESION AUTORISTA AL
MAR 2, Unidad Funclonal 1, a segregerse del predio de mayor extension denominada
“El Pasollos Naranjos (Segin Flcha Catastal)®, ubicado en la Vereda B! Paso dal
Municipic de Cafiasgondas {Anfiogula), idendificade con cadula catastral 138-2-004 -
QO0-0020-00052-0000-00000, Mimern Predial Nacional 05-138-00-01-00-D0-0020-
G052-0-00-00-0000 y foko de matricula inmobidiaria No. 011-17480 de la Cdicina de
Registro de Instrumandos Plblicas de Fronting {Antioguia).

Respetados Sefiores:

En razon a que mediante oficio de ciacidn nimero 03-03-20191125003630 de facha Veinticinco (25)
de noviembre de 2018, emitido por la Concesion Autopistas Uraba 5.A 5, g8 insld 3 comparecer a
nofificarse da la Oferla do Compra 03-03-20121125003604 de fecha veinticinco (25) de noviembra de
2019, por e cual se dispone la adquisicion de un area de temeno, cultives y especies, ubicadas entre
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la abscisa Inicial KD4+025,29 - abscisa final: K044037,12 de |a margen lzquierda proyecto vial
CUNCESION AUTUPISTA AL MARK 2, y temendo en cuenta que ta citacion fue enviada a traves de a
Empresa de Comee Certificado Servicios Postsles Nacionales 5.4, - 4-72 medianse nimero de guia
RESEEEE0384C0 el diez (10) do diciembre de 2012, publicads on la an lo pégina web de la Agencia
Macional de  Infaestructwas - ANl |

1 &l dia treinta y uno (31) de enero da 2020, publicada en s pagina
web de la concesidn | el dia treinta y
ung (31) de anere de 2020, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio
de Laniasgordas, [ocalizaa en la Calle 27 Mo, 30 - 20 Bario centro el dia frenta y uno {41) de energ
de 2020, y en !a cartelera de ia Personeria Municipal del Municipio de Cafasgordas, ubicads enla calle
25 MNo. 204, o 2ia treinta y una {31) do enero de 2020 v quo o % fecha no se ha oodide ourtie la
notificacion personal.

Se procede & efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabidad al inciso 1° del Articulo 86
del Codiga de Frocedimients Administrativo y de lo Comtencioso Administrativo asi

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a 'ravés de [a CONCESION AUTORISTAS
URABA 5.A.5., expidich ia Olevla de Cormpra contereda en e oficia 03-03-20151125003604 du fecha
velnticinco {25) de noviembre de 2019 por of cual se dispons la adguisickin o un &rea de feweno v
Sus majoras ubicad en fas sipwenies abscisa inlclal K044+025,29 - abscisa final: K 04+037,12,
localizado en fa mamgen zquierds del proyects vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 Unidad
Funcional 1, & segregarse del predio denominado “Ef Pasodos Narsnjos™ (sagun ficha cafastral)”,
ubcado en fa vereds £ Paso del Municipln de Caflasgordas (4atioguis), identiicado con ceduls
calastral 1.36-2-007-000-0020-00052-0000-30006, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-G020-
CO52-0-00-00-0000 v follo de malricifa inmobiiarie Mo 011-17480 de fa Oficing de Ranisim da
Instrumantos Pibiicos de Fromiing (Antloguia)”

Contra la Cferta de Compra no procede ningdn recursa en la via qubemativa, de conformidad con lo
dispueste en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 v el articuln 75 def Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciesa Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacén ndmern 03-03-20191125003630 de facha veinticinea (25) de
noviemiore de 2013, amiido por la Concesicn Autopistas Urasa 5.A.5., se les infarma las condiciones
de modo, tiempo,  lugar para efsctuar la respectiva nolificacian personal,

De igual manera se ke advierta que |a nofificacién se considerara surtida al finalizar ef dia siguiente al
de la entrega de este avisc en el lugar de destino.
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ACOMDERD para su conccimiento copea de k3 Oferta de Compra O3-U3-20181125003604 de fecha
veinticingo (25) de roviemnbre de 2019, copia de fa Ficha Técnica Predial No. CAMZ-UF1-CCG-080, copia
del Avzlio Comercial Carperativo eloborads por la LONJA INMOBILEADIA OF BOGOTA DO do fecka
04 de julio de 2018, copia del plano topografico de Ia faja de temeno a adquirr y b nomatividad vigente
que fige la masena,

RONG GLIMIN

Gerente General (5)

Autopistas Uraba 5.A.5

En delegacitn de |la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIC CAM2-UF1-CCG-080

Elpresente AVISO sa fija pars los fines comespondientes en la canelera de la oficing de atencidn al usesro
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA $.4.5. - ubicada an |a Calle 77 No. 30 - 20 dal barms Cenro dal
Municipio de Canasgordas, Antioquia, en i3 cartelera de |a Alzaldia Municipal de Cafiasgordas Antioguia, v
&n las paginas web www.an nov.go v weiw sltomistasursbe,com, el cual permanecerd fiiada por el teming
de cinco {5 dlas. con el fin de nofificar & los sefores CARLOS ENRIQUE RESTREPO CIFUENTES,
JOSE WVICENTE RESTREPO CIFUENTES YiO HEREDEROS OETERMINADOS E
INDETERMINADOS, de |z Cferta de Compra 03-03-20121125003804 de facha velntieings (25) de
noviembre de 2018, por el cusl 5@ disoone la adquisicidn de wr dres de tameno y sus majoras uhicado en
Ias sliguientes abscisa inicial K04+025,28 - abscisa final: K04 #037,12 locslzado en is mangen (Zouisrds
del proyecto vial del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, & seqregerse
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Mﬂﬂﬂﬁmm&?‘ﬂpﬁﬂluﬁﬂﬂfﬂ’ﬂ'ﬁfﬁwﬂnﬁm&ﬂw&l ", ibicady an fa Verada E) Pago del
Mhanicipic de Canasgordas [Anlioguls), idardifcano con cadlda catastral 138200 100020 OS2-0000-
000, Nimere Predial Naclonsl 05-138-00-01.00-00-0020-0052-0-00-00-0000 ¥ felio de. matrlcils
wimobiana Mo, B11-17480 de ls Oficing da Rejistio de Instrumantos Pibliocs de Frantho {Anfioguis),

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Piblica la Ofera de Compra 03-03-20191125003604 de facha veinticings [25) de
nowismbea de 2019, cantenida en custro 4] folios, la ficha prediel de fecha acha (8] de saptiembre de 2017
sontenida en un (1) fofo, plano predial de fecha saptismbra da 2017 comtenido an un (1 folk, uscs del susio
de fiecha custro da (4] de junio de 2018 contenido en dos {2) folos, Avaiio Comercial Corporative elaborado
por la LONJA INMOSILIARIA DE BOGOTA, do fachs cusiro (04) de julic de 2019 contenido en veinlisss
(26} fofioe y normas que regulen = adqusizin predial por motivos de uiidad pubiica an cnce {11} falos.

FLIADD EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARID DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A5. DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA

MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOGQUIA Y EN LAS PAGINAS WEE DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI'Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5..

e 9 o 0 Aassoerm.

T

Gerente Genaral (S)

Autopistas Urabd S.A.S
En delegacion de la AGENCIA MACIOAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogota, 15 de bl de 2020

Safores:

CARLDS ENRIQUE RESTREPO CIFUENTES

JOSE VICENTE RESTREPO CIFUENTES Y/O .

Y0 HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio El Past/ Los Naranjos (seqiin ficha catastral)
Ubicads en la Verada E| Paso

Municiplo di Cahasgordas

Depariamenio de Anfioquis

uh‘::;'klﬂ ; o '-.\_ i
{Amsﬁnnrlu ;"‘*-

)
E’E ABR 2000

HORDCCIDENT

4
-'i"..r:-h__“ - "':"

CONTRATO: DeConcasion No. 018 de 2015, Via e Mar 2

OBJETO: Realizacitn de ke estudios v disefios definiivos, financiacin, gesiion ambiertal,
predial y soctal, construcsion, mejoramianio, rehabikiacon, operacian, Mantenimienio
y reversiin da ks Concesidn Aulopista para & Prosperidad al Mar 2 del proyecio
autoplstas pars la Prosperidad, de acuerde con el gpéndice tBenico 1 y demas
apandices del Conirako,

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISD de Ia Oferta de Compra D3-03-20191125003604 de
fecha 25 de noviembre de 2019, por la cual se dispons | adguisicin de un dres de
femenc y sus majoras ublcadas en la abscisa inicial K04+025,20 - absecisa final:
¥4 +047,12, de la mamen kzouieeda dal proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL
AR 2, Unidad Funcionsl 1, a segregarse del predio de mayor axdension denominado
“El PasalLos Maranjos {segin ficha catestral)”, ubicads en la Versda €] Paso del
Municipio de Cafesgordas (Anlioquia), identificado con chdula catastrsl 138-2-001-
000-0020-00052-0000-00000, Mimers Prodal Macional 05-138-00-01-00-00-0020-
0052-0-00-00-0000 v follo de mabfcuks InmobiBare No, 011-17480 de la Odicina de
Reqisira de Instumentos Publicos de Fronting,

Respelados Sefores:

En razén a que mediants oficio da cltackn ndmero 03-03-20191125003630 ds fecha Veinticinoo (25)
da noviembee de 2019, smitide por la Concasitn Autopistas Urabé S.AS., se insth a comparecer a
notificarse da la Ofierta de Compra 03-03-20191 125003604 da fecha veinticinco (25) de nowiemnbne de
2019, por ol cual sa dispone ta adquisicién de un drea de temano, cullives y espedias, ubicadas aning
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la abscisa inicial KDM+025,29 - abschsa final: KD4+037,12 de la margen |zquierda proyecho vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, v senlendo en cuenta que la ciackn fue erviada a través dela
Empresa de Comeo Ceriicado Senicios Postales Nacionales 5.A. - 4-T2 medianie ndmem de guia
RES6BE60384C0 o diez (10) de dcembre de 2019, publicads en ka en la pdgina web de |a Agenda
Mecional de Inkesstruchwea -  ANI  (hilps iwww anlooy.colsenicos-de-informacion-gl-
curdadanoinolficasiones-por avsc) o dia trenta y ung {31) de enero de 2020, publicada an |a pagina
web de Ia conceskn (hitp Vaulopstasusba cominmnoe concesievagstion-pridiall | el dia Weinta y
ung (31) de enaro de 2020, publicada an |n carelera da k oficing de atancidn al usuaro del Municipio
i Incafizada en ka Calla 27 Mo, 30 - 20 Barrio caniro & dia treinta y uno (31) de enaro
da 2020, y n ks carledera de ks Personeria Municipal dsl Municipio de Cafiasgardas, ubicada en la calle
25 Mo, 294, el dia treinta y uno (31) de enaro de 2020 y que a la lacha no $o ha podido surtir la
nofificacion parsonal

Sa procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabiiidad al inciso 1° dal Articulo 69
del Codigo de Procadimiento Admintstrative v de o Contencioso Admintstrativo ast:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS

5.A.5., wpidit la Oferta de Compra conlenida en el oficio 09-03-20151125003604 de fecha
wainticingo (25) de noviembre de 2019 “par of cual se dispone fa adguisician de un ansa de iemano
sus mojoras ubicado en las sigwianfes abscisa Iniclal 2 - absclea finad: K 04403712,
locafizado en la margen lrquisrda del proyeclo Wal GO AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funcional 1, & segregarse do prodio danominsdo “El Pasalos MNararyos (segin Scha cafastral)’
ubicado en la vereds EJ Paso, del Murieiio de Cafasgordas (Anfioquis), idenfificsdo con cédula
calasiral 138-2-007-000-002(~00052-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-
0052-0-00-00-0000 y oo de matriowa nmobiians No, 011-17480 de la Oficina de Registo de
instrumentos Pitilicos de Frontine (Antioquia)”

Confra la Oierta de Compwa no procade ningdn mecwso an & vis gubamalva, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del arficulo 51 de |a bey 388 da 1987 y o arliculo 75 del Codigo de Procadmienta
Adminisiraive y de o Contencioso Administratvo,

Es de indicar que en o ofcio de citackin nimero 03-03-20191 125003630 de fecha venbicincs (25) de
noviembre de 2019, emitido por la Concesidn Autopsstas Urabd 5.A.5., sa les informeo las condiciones

de modo, fiempo, y lugar para efectsar fa respectiva nofificacitn personal,

D kgusl manesa se be adverts qua b nolificacion se considerard surfida &l finalizar el dia siguiante al
de |a entrega do este aviso en al lugar do destino.
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Acompaio para su conocimiento copia de la Oferla de Compra 03-03-20191125003604 de fecha
voindicinge (25) de neviembre de 2014, copla de la Ficha Técnica Predial Mo, CAMZ-UF1-CCG-080, copla
del Avaliin Comarcial Corparativo elaborads por la LONJA INMOBILIARLA DE BOGOTA D.C de facha
04 de julo de 2019, copia dal plano iopogréfico de & faja da femena a adquiir v ka nommalividad vigente
fjue rge @ makenia.

Cordislments,

G GUIMIN
Goranta General (S
AUTOPISTAS SAS
En delegacion de 1z AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Flarkeader 05-03-H0101 1 2500350
AUTOPISTAS URABA: P S ol s

Fecka h'nﬂ': UL A0 TH TS AS A,
NIT.: D00.902.591-7

Bogota D.C., 26 de noviembre de 2018
Requiers respuesta; 81 [X] NO [ |
Beficres:

GABRIEL ANTONIO RESTREPO CIFUENTES s!*‘“ Mo,

JOSE VICENTE RESTREPD CIFUENTES Y/O 3
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS [' 2 ? g ,.155' 2
Predic Bl Pasoilos Naranjos {Segin Ficha Catasiral) 020
Uhicads an la Vareda Bl Faso

Municipio de Cafissgordas *"h i ”'“"F{}
Copartamento Antioguia Sl

-.Fl
¥
=

¥
S
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Contrao; De Cancesidn Mo, 048 da 2015, Aulopista al Mar 2

Referancla: Raalizacidn de los estudios y disefics dedinitivoe, financiacion, gestion ampiental, predial
y sockal, construccite, majoramiento, rehabditacion, operacion, manienimiento y feversiin
da la Concesidn Autopista para la Progperidad al Mar 2

Asunto: Oficia da Oferta Formal de Compea por el cusl se dispona |a adquisicitn da un drea da
temeno y sus mejoras ubicado en las siquientes Abscisas Inicial: Abscisas Inical:
KI4+0325 29 = Ahgciga final WKW +037 17; localizado en el margan 2gulenda del provecio
vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 Unidad Funcional 4, a segregamse def predio
denomnado Bl Peso/Los Naranjos {Segln Ficha Catastral), ublcedo en fa vereda El Paso,
del Municipio de Cabasgordas, Depariamanto de Anbioquis, idenfficedo con Cédula
Catastral Mo 138-2-001-000-0020-00052-0000-00000 Nimmero predial Nacionai No 05-
138-00-01-00-00-0020-0052-0-00-00-0000 y Matricuia Inmobliara No 011-17480 de fa
Oficina de Regisina de [nsbumantos Pilicos de Fronting.

Respetados saforas,

La CONGESION AUTOPISTAS URABA $.A.5. scchadad comencal idantificada con NIT B00,802.581-7,

adguinid la cbligacion contractusl de realizar la adquisicidn predial bajo delegecin, en nombre y

raprasaraciin o8 |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTLIRA ~AMNI-, con ocasiin dal CONTRATO

OF COMCESION BAJO EL ESQUEMA APP Mo, 018 de noviembee de 2015, El proyecto fue declarado de

Uiilidad Piblica madiante Resolucitn Nro. 380 dal 10 de febeuro de 2015 de ka AGENCIA NACIONAL DE
"‘R INFRAESTRUCTURA -ANI.
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AUTOPISTAS URABA
MNIT.: 900.902.591-7

COMURNCACHIMES ENVIADAS
Refeado RO-GA-201971 2600300
Fecha: 2810 MR M A
LUsaiariy erimigay

Fechi Impresiin: 25715015 20845 am.

En witud de lo anferior, la AGENGIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a lravis do este
Concesianario requiera un draa de temeno a sagregarse del predio idenlilicado en al asunto, conforme a la
descripeidn de |a ficha pradial Mo. CAM2-UF1-CCG-0B0, de la cual se anexa copla; ea de termeno da un
predio dencminzde El PasofLos Naranjos (Segin Ficha Catasiralj ubcado e la vereda E| Paso ded
municipio de Cafiasgordas, dal deparizmanto de Antioquia, dentificada con la Cédula Catastral Mo 136-2-

004-000-0020-00052-0000-03000° Mdmero

pradial Nacional No 06-138-00-01-00-00-0020-0062-0-00-00-

0000 y Fofic de Malricuda Inmobilista No. 941-17480 de la Oficina de Registr de Instrumanios Pubdcos de
Fronting. Dicha tarren cugnla con un drea requenida de VEINTISIETE PUNTO CERD CINCO METROS
CUADRADOS (27.05m2), junto con sus consirucsiones, majoras, cullivos y espacies,

ksl las cosas, el velor del Avakio Comercial Cosporalivo elsborsdo por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA &l (4 de julic de 2019, es por |2 suma de UN MILLON NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y CINCO PESDS MONEDA CORRIENTE (§1.097.885, oo) comespondiente al svalic comercial
ded brea de befreno y espesies panadas an el dres da tarrene objete de olara,

Me permito mformare que el Avallo Comercial Corporative mediante el cud se obbens ¢l valor da
arquisicion, se elabort con fundamento en lo consagrado en el Decrelo 422 de 2000, y en desarolio de los
métodos evaluatorio previsios por s Resohcion 520 de 2008, ol Decreto Reglamentaric 1420 dal 24 de ulio
da 1958 |os arficulos 23 v 37 de ba Lay 1662 de 2013, modificada por la Ley 1742 ded 26 de diclembre de
2014. El miama, tandrd una vigancia de un {1) afo, contada desds la fecha de su comurnicackn o desde la
nacion dal mismo, segim lo dispuesto en e
parbgral 2* del articulo 24 de la Ley 1882 da 2013, mocificado por el articulo 9 de Ia Ley 1852 da 2018,

Tacha en qua fue decidda y notificada @ revisizn o mpug

De acuerdo con lo establecdo an al aiculo 25 de la ley 1662 de 2013 modilicado por ol aniculo 10 de &
ley 1882 de 2018, a partr de la notificacién de la presents ofierla de compra, s enenderd iniciada ks etapa
de anajenaciin volurdaris, an la cusl los propietarios tsndran un érming da quince (15) dias hibiles para
manifestar su voluntad, bien zea aceptandola o rechazéndola,

Par otra parte, el ediculo 61 de ia ley 386 de 1397, indica que sera obligatoro niclar & proceso de
expropiacitn & ranscumidos treinta (30} dias habdes después de |8 comunicacion de B obéria de compra,
ra s ha Bagado a un acuendo formal para la ensenacion velinala, conlenido & un confreto de promesa
de compraventa yio escilura plblica; an esios mismos lrminos, se entendard qua ol propistasio o poteedar
del predio renuncian & la negociaciin cuando; a) Guarden sllencio sobre |a oferta de negaciacin dimcta, b)
Deniro ded plazo para Bosplar o rechazar a clerta no s& logre acuerds, o cf No suscriban fa escritura ol
promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presents ey por causas imputables a elios

,e__misrmﬁ.
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. COMURCAGIONES ENVINDAS
Fimradne S8 1-501811 2E 0036
Fecha BEM1R0I0 05 a m,
AUTOPISTAS URABA: o
Facha gt 2500 1) 10 B0GA5 &m.
INTT.: B00.902.591-7

El Ingreso ablenido por @ enajenaciin de los inmuebles requendos por mofivos da ublidad plblica no
comsiituye, para fines bibutarios, ranta gravable né ganancla ocasional, siempre y cuandc ka regociacdn se
praduzoa par b via de ka enajengcion voluntaria, da acuerda con lo dispuasio par el inclso 4° del artfoulo 15
da latay 9* de 1880,

Finairmenie, el articuln 27 de la ley 1682 da 2013, modificado por el ariculo 11 de ks Ley 18E2 de 2018
eslablece la figura del "Pemiiso de Intervencitn Vohintara®, segin la cusl “Mediants documanto sscriln
susorto por k8 enfidad y el fluler insonfe en & folio de malricula al pasesdor regular 0 106 heretarcs
defarminados del blan, podrd paciavse wn permiss de intervenciin valuntaric dal inmueble objelo da
ackquisicion o axpropigokin. ET parmiso serd imevncable tne vez se pecle. Con base an @ acuardo de
fnfarnvencidn suschfo, iz entidad deberd lniciar &l proyecto de infrasstruclura de fransporle. Lo anferor, sin
perfuicio de os darechos da lercaros sobre ef inmuebiz log cusfes no surlivin sfectaciin o detrmanio alpmo
con al parmiso de indervencidn volunfana, as/ como al deber del respansable dal proyects de infrasstruckirs
e iransporte de confinuar con of proceso do snafanacion volundara, axpropiacion adminisretive o Lidicis,
geduin comesponda. Pardgralo, En o proceso adminizivative, an ceso de ne haberse paciedo & parmiso de
infsnvancidn valinfario de' inmueble objsfo de adguisicidn o expmpiscidn, dentro da los qunce (15) dlss
siguianies # ls efeculona del adlo adminislralivo que la dispuso, s enlided inferesads salilard 2 fe
raspactive auforidad de polcls, i préctica de la difgencia de desakyic, gue deberd realizerse con & concurso
de esta itima y con ol acompaamisnto de s Defensors del Puabio po ef personars mumicipal quion debevi
garaniizar I prodeccion de os Derechos Humanos, denlro ta un [4ming perentono o8 cincg (3] dles, de la
diVgancis, e levsnlars 1 acfa i o alld o procadErs oOSicion alguna”,

Zp gvidencia, diferencia da Greas entra ficks predial sistama de informacsdn y catesiro AnSioquia con un dnea
reporiada de 02887 ha., para follo de matricula inmobifaria N* 091-17480 repania un area de 1/4 Has y
escriture publica N® 345 del 07 de noviembre de 1952, clorgeda por la Notarla Unica de Cafesgordas
raporta un 0,025 ha.

For lo anterior, y stendiendn a ko astablecido an-of numeral 5.5 (a) del Apandica 7 Geslion Prodial del
Conirein de Concesidn APP Na. 118 da noviembre de 2015, madiante el presents escrto sclicitamas a la
viz U pceptacibn parg suscribir un parmige da ntervencion voluntana que facille ks ejecusidn de las obres
giviles propias del proceso cansiructive del proyects, conforme a lo establecklo por & ariculs 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por &l adiculo 11 da 2 lay 1662 da 216,

De conformidad con lo dispuesto en al inceo 4* ded articulo 61 o [a ley 386 o8 1.987, en concomandia con
el articubo 13 de |a ley 3 da 1989, la notificaciin del presente aclo se hard con sujecidn a las reglas del
Codigo de Procedimientc Adminisirafiva y de lo Conlencioso Admirisirative, ¥ no dark lugar & recursos en
la via gubernaliva.

24
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' COMUNICACIONES ENVIADAS
Hadicady (09020197 | JR085G
Fecha: 241 1/18 D386 &, m.

AUTOPISTAS URABA: Luiai: avrgas
Feche imprasiin: 2501 172018 30545 am,
MIT.: 900.202.591-7

Candra el prasante comuricads no proceds recurso skpnt, de confarmidad con lo dispuesto en les aficuks
§1 de |a Lay 388 ds 1397 en concordancia con el inciso primero del erticul 13 de la Ley Sde 1383 y arllcule
75 ded Codiga de Procadmianto Administrativo y de lo Conlencicse Administrativa,

Esperamos conter con s sceptacion dentro del barmine bagal contemplada, para lo cual podra drige su
respuesia a la Oficing de Gestifn Pradial ubicada en el Km 5+300 vis Cafiasgordas- Uramils, vereda
Guadug! dal Municipio de Cafiasgordas, Anioguia o a las oficinas de |s Concesibn Autopistas Uraba 5.4.5.
ubicada en ka Cale 10 Mo, 13-526. Al lado de |2 eslacion de gasoling Terpel, del Municipio de Dabaiba,
Anfioguia, o ocontactar &l Abopado Néslr Acufte  Daza, cellar  311B57I8F7,  emall

1 S5 ERIR AT ._'| il ™|l

Fcompafa para su conocimeanlo copla de la Ficha Técnica Predial Mo CAM2-UF1-CCG-080, copla del Avallo
Gomarcial Corporativo afaborado por i LONJA INMCBILIARIA DE BOGOTA, (4 da julio do 2019, copia del
phana topogrifico de la feja de fereno a adguidr y |a nomativdad vigants que rige la mataria

Agradezon la atencin que le bindan a |z presente. i
Cordialmesa,

En deleqacitn de la AGENCIA NACICNAL DE INFRAESTRUCTLURA

A Do Pl s
Loy Mam Fopchial
Cpa Aumia deia raqumiia
Cavie MO (U AR Iy ociusstcitn pvosted o rodwns o wiialed pubicn

i v Dok borspeian oo Urebd 545,
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. ALUTOPISTA AL MAR 2

AUTOPISTAS URABA:
INVENTARID PREDIAL
UMIDAD FUNCIONAL: I
PREDIO No., - CAmMZ win- ccé- 0Bo
HOMBRE PROPIETARIO: Gobeiel Padons ﬁ'ﬂnfﬂ ?l‘um!m Y o,
MRECCION PREDIC:
ARER REQUERIDA
Mo, DESCRIPCION COMETRUCCIINES CANTIDALR L]
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AUTOPESTA AL MAR i
AUTOPISTAS URABA:
INVENTARID PREDIAL
UNIDAD FUNGIONAL: R )
5&_______ e CAME- I F1-COE-080 iy
|NOMEBERE PROPIETARND: GABRIEL ANTONIO AEETREPD CIFUENTES ¥ OTROS
DIRECCION PREDID: EL PABD - LOG NARAMIDE
AREA REQUERIDA 27,05
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A - SISTEMA INTEGRADD DE GESTION codiga: GO % e t%,
NI GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGLIMIENTO "f:.s
-... PROCESD  DF FROYECTOS OF INFRAESTALM TURA D i Versidn; 001 b Ml 2
i TRANSPORTE | aurosemas asA TSt
FORMATD NEGISTRO FOTOGRAFICO PGRES Foeha 0500 2014
AUTOPISTA AL MAR 2

COMTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015

PREDID: CAM2-UF1-COG-0B0

| Fecha: /0872017

Lugar: Cafasgordas, Antiogquia

--[}EEHIpLi:-Ifl!'I: Vista Frontal.

Descripcion:

Vista Costado lrquinrdo,

Descripcion; Vista Cerca 2.

Ferahice Calle 26 Mo 5551 Tote 4 yio Cells 214 Mra,

S9-43 Tarre 4 Pl 2.

PIE: 2791 720~ il anigoy.os, NIL B30 25 -0

Pigitta § e 3



SISTEMREA INTEGRADD DE GESTION Ciid|gad GCRP-F133

]
ﬂ Nl SN CONTARCTUAL T SECORRENTO
-.J....;. PROCESD  DE PROYECTOS (OF INFRAESTRUCTURA DE ‘ Wersidn: 001
=ity | TRANSPORTE MATDEEIAS UEARA
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICD PGES Fschs 05,109, 20014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015

PREDIO: CAMZ-UF1-CCG-080

Fecha: 1/09/2017
| Lugar: [ui'busg_urdaa, Antioguka,

Descripclon: Vista especie Cidra.

r-&s.cr|ll-rJv:!nr1__"..l'|5ti| Heecle Euyirg_lg

e

Avenkda Calle 26 Mire. 59251 Tore 4 vWe Calle B4 Mia, 99437 Toma 4 Piaa 2
PHA: 3T 0= weanid and g es, Miv. R 250500
Poglna 2 de 3
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTIGN Chdigo: GLSP- _ﬁ; =g A

LY
n N GESTIIN CONTRACTUAL ¥ SEGLBAIERTD. ‘u{ﬂu 'L"_-_'j-
s B WS | pROCESO. | DEPROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE [ Varsking 001 o’
| FORMATO REGISTRD FOTOBRARCD PGGY l e 05199/ 2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015

PREDID; CAM2-UFL-COG-080

Fecha: 1/09/2017

Lugar: Cafinsgordas, Antiogquia.

Descripcion: Vista especie Maderable -
Cambrulo Rojo,

Descripcidn: Vista Area Reguerida, Descripcidn: Vista Area Requerida,

| Descripcién: Vista aspecie Laurel.

Awenids Calle DE Mo 59-51 Torred ylo Calle 244 Moo, 5047 Toend 4 Moo 2.

FEE 3790 T W e, pow.cn, AL 8301390963
Pigia Noa X l_,f\
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Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:;

Cue el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio dal cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caflasgordas®; de acuerdo a la cartografia contenida en &l v con 13 finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2" segin =l
prayecto con ficha predial CAMZ-UF1-CCG-080, se tiena que:

Para el predio consultado y en concordandia con lo dispuesto en el EQT, Titulo |1,
Contenido Estructural, Capitulo il: Clasificacidn del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacion General de los Usos del svelo: estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos v Prohibidos,

Que el bien inmueble  identificado can cedula catastral Mo,
138200100000200005 000000000, @s un predio RURAL, ubicado en [a verada EL PASO, de
actuerdo al Mapa Mo, 04 de la Cartografia del EOT con el Titulp Mapa de usos del suslg
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CARNASGORDAS, tlene la sigulente clasificacion de usos:

- ALGCALDIA DE
secretana de Planeacion CANASGORDAS

US05 ZONA RURAL
Usas Principales Agroforestal
Usas Complementarios Agricola
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion  de
espedies forestales no vedadas por la legislacian.
Usos Prohibidos Mineria

DESERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de okras actividades {comaerciales o turisticas) slempre v
cuando no generen impactos ambientales negativos v cumplan con le normatividad

vigente,

Cmlim 26 W7 2% A03 = Palpoio Municipal PREX ASEDES= BO46d 1071 Fos: BEGa080
Codigo poslal S AOE0 - amall: planasgcianoannrogoroas - anlioouia . gov.co




Caiiasgordas Florece con Amor
Administracidn 2016-2018

_ ) ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

Definlcidn:

"Tona Rural: Constituye esta categorfa las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

e La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es Gnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningon tipo de
pbras de urbanismo o construecion en el predio.,

= El presente concepto se explde con base en la informacidn presentada por el
solictante.

o Cualquier diferencia que pueda esistic o presentarse entre 1o informacion
presentada y la realidad fisica serd exclutiva responsabilidad del titular de dominio,

Eluzo de suelo del predio es compatible con el desarrodio vial v econdémico del Municipio.

Dado en Cafasgordas, a los 4 dias del mes de junio de 2019,

J P ACES
Sé¢retario de Planeacion y Obras Plblicas
Tel: g564634 - 3136529636

Direccitn: Calle 25 NE 29 A—-03

Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P.

Revisd: Conrado R.
Aprobd: Arnoldo O.

f3all| 20 ™Y 29 400 - Palacio Municipal PR BA000a- 509107 Fox. 8506051
Codigo prostal QEF00 - emnil plansssanioarasa e oan-antioo da.gowco




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. IE

lnscripeian Camara de Comercio de Bogots 00000815

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:

SOLICITANTE:

SOLICITUD:

PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
RURAL - FRANJA DE TERRENO
EL PASO - LOS NARANJOS
EL PASO

CANASGORDAS ::;_4_‘

ANTIOQUIA
023-2018

CONCESION AUTOPISTAS URABA
5.A.5

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en desarrolio
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
SA.S y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JULIO 04 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS™

Fodwtan; §1313 78

eyl dpnimirader tale imail com
Bogeis 5.8, Cotembls




I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-
Interipelon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 q:','"
PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL

11- Solicitante

1.2.  Tipo de inmueble,

Tipo de avalio.

Marco Normativo,
Departamento.

Municipio.

Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble,
Uso Por Norma.

Informacion Catastral.

Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avalio.

—_
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4. DOCUMENTOS

3. INFORMACGION JURIDICA Pig 22w
3.1.  Propletario

3.2.  Titulo de adquisicidn

3.3. Matricula inmobiliaria

34.  Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41. Delimitacion del sector

4.2.  Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climéiticas

4.5. Caracteristicas Agroldgicas

486. Serviclos piablicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA -

8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.  Ubicacion

6.2, Area del terreno

6.3 Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

Telatpks @FI3ars

MIEMBROES DE LA CORPORACION COLOMELANA dyenida {(Carrasai 13 Me. T17-43 OF SaF
DE LONJAS ¥V AZREMIACIONES fNSMOEILIARIAS —ar A b bnrrrerdrrg fefirm prarE L Co

SCORFELONJAS® Rogotd 0.C. Cafombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E—' _

Inscripeion Camara de Comercio de Bogota 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-080

6.5. Servicios pablicos

6.6. Unidades fisiograficas

8.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas

£.9. Anexos, oftras construcciones

.10. Cultivos y especies /

& CAlas Gmmn,- s

7. METODOS VALUATORIOS i

(%29 ABR 208 .;,)
g. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA More =
8.1. Relacion de ofertas obtenidas r" "!'“MDEME
8.2, Depuracidn del mercado ‘“ﬁ-ﬂm P

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Piy. 3 0 38
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion {fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS YIO ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO
= 16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Fadatan: §TITITE
MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA amﬁnﬁﬁm
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; foniainmo e poralnotms .G

“CORFELDNJAS™ Begotd 8.8, Colombip
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1.1.

1.2,
1.3.

1.4.

18.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. or

Inscripcien Camara de Comercio de Bagots 00000B1S
PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avalGo comercial corporative se realiza en
desarrollo del contrato de prestacién de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS. y Lonja Inmabiliaria de Bogota
D.C, De conformidad con recibide del oficioc de solicitud de avalios
comerciales del dia 7 de mayo de 2019,

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terena
TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial comorativo,

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos teride en cuenta
‘0s parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion B9B de 2014 dal 1GALC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demés normatividad legal vigante en
materia de avallios.

DEPARTAMENTO: Antioquia,
MUNICIPIO: Cafasgordas.
VEREDA O CORREGIMIENTO: El Paso.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Paso — Los Naranjos

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K04+025 28 y abscisa final
KO4+037 12

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidn del predio se
encontrd que tiene uso AGRICOLA

USO POR NORMA: De conformidad con el Esgquema de Ordenamiento
Temtorial de 2012 para el municipio de Cafasgordas y el ACUERDO No. 036 DE
2013 "POR MEDIO DEL GUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS - ANTIOQUIA® expedida
por &l Concejo Municipal de Cafiasgordas y el cerlificado de usa dal suelo
expedido por la Secretaria de Planeacian del municipic de Caflasgordas -
Antioquia, el predio se encuenira en una zona RURAL ¥y como uso principal tiene
Agroforestal
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-080
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0020-00052-0000-00000 |
Area Terreno o 0,2897 Ha

Area Construccién 0,00 m2 |
Avalio Catastral §933.976

1.43. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Mayo de 2019. Solamenie a esia feg

son validas las consideraciones presentadas. o CARASGORDAS

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de julio de 2018, 179 ABR 2020 S

[P ENETTx|

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS W e
"-.‘-P_r"l. s % ::l

- Ficha Predial del predio CAM2-UF 1-CCG-080, del 08 de septiembre de
2017
. Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-DE0 de septiembre de 2017.
4 - Certificado Uso del Suelo, del 4 de junio del 2018,

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

NES Pl g,

SR T

L

. Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-080, del 09 de septiembre Piig, % da 20
del 2017,
. Cerificado de tradicién y libertad con folic de matricula inmabiliana No.
011-17480 de la Oficing de Registro de Instrumantos Plblicos de Frontino,
del 03 de julio de 2019.
. Cerificado catastral de la Ficha Predial No. 5703361 que corresponde al
predio CAM2-UF1-CCG-080,
3.  INFORMACION JURIDICA
311. PROPIETARIOS: Gabriel Antonio Restrepo Cifuentes
Carlos Enrque Restrepo Cifuentas
José Vicente Restrepo Cifuentes
3.2. TITULO DE ADQUISICION: Adjudicacién por sucesion proindiviso (4 Lotes)
hijuela Ginica mediante Escritura Pdblica N* 345 de fecha 7 de Noviembre de
1992 olorgada en la Notaria Unica de Caftasgordas. Personas que intervienen
en el acto De: Teresa Cifuentes Carmona y Pedro Luis Restrepo Cardona A
Gabriel Antonio Restrepo Cifuentes, Carlos Ennque Restrepo Cifuentes y Jose
Vicente Restrepo Cifuantas.
Falafas: 8125570
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o

nzcripciin Camara de Comercio de Bogots OO000B1S "' .
PREDIO CAM2-UF1-CCG-DBD

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: ©11-17480 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segin el folio de matricula
inmobiliaria No. 011-17480 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Frontino, el predio objeto de avalio no presenta observaciones juridicas.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos,
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avalio tiens
como fuente el Certificado de Tradicién y Libertad del Folio No, 011-17480 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fronting, de! 03 de julio de
2019, suministrado por la Concesion Autopistas Urabd SAS

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Paso se localiza noroccidente del
perimetro urbano del municipio de Cafiasgordas. Limita, por el norte: con la
vereda El Ledn, al oriente: con vereda Loma de La Alegria v al sur con |a
vareda El Canelo y al occidente con la vereda La Balsita.

LOCALIZACION DEL MUNIC lqu DE CANASGORDAS = ANTIOQUIA
. Vereds E|l Paso

Pig. £ 36

Antioguia, Cidombia Cafasgordas, Antioguin .
Fuenie: Googie Maps, Consulta: Mayo 13 de 2018,

- Filtps:iwrarve. googie. comimapsiplace/Catasgordas, +Antogua

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el secior se desamollan -

actividades agricolas y algunas achvidades comerciales sobre la Ruta Nacional

G2,

1 Pagina oficial del municipio, hitpo s canasgondas-antisquia gov co

Fedwlani 6182778
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E |

Inzcripcion Camsra de Comercio de Bogota 00000815
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
43. TOPOGRAFIA: La superice del predio objeto de avalio es moderadamente

plana con pendiente aproximada del 0 - 7%,
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado en tres pisos/y
térmicos predominantes: Célido con una extension de 20 Krn, Medio con 218 Km *
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafasgordas es de 21° C y se
encuenira ubicado a 1320 metros sobre al nivel del mar. *
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El drea requerida, se encuenira en zona rural,
sp encuantra en la Unidad Cartografica ESf1, cuenta con las siguientes
caracteristicas *;

TIPQ DE CARACTERISTICAS
SUELOS P50 CLIMA LITOLOGiA TAXDOROMIA SUELOS ERC0HN

Riocas sodmenksian [senmons Tﬂmwm' Con ferSlided bap y

Templado media, Jurnememnls
1 olitas) y cenizes ; Wy
o hienado ¥ . b Crymimidepba, dciccs, bien drenacdos, s

Anidie Dystdepts | adics ¥ profundo, |

Pig, 7 iz 28

46 SERVICIOS PUBLICOS: En el area rural el seclor cuenta con |2 disponibilidad
de los servicios de acueducio veredal, energia aléctnica, la disposicion final de
aguas negras se realiza en pozo septico individualizado para cada inmueble.

47. SERVICIOS COMUNALES: Los semvicios de educacidn son prestados por
instituciones privadas localizadas en el parimetro urbano del municipio el
Colegic IAUR y el Inshiuto Corferrini. en el sector rural este servicio es prestado
mediante Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan &n cada
vereda y tienen asignado su nombre. Los senicios bésicos de salud son
prestados en el perimetro urbano por al Hospital San Carlos, las asistencias
técnicas v financieras se encueniran en Ia cabecera urbana del municipio de
Cafiasgordas, entre ellas la del Banco Agrario vy algunos cormesponsales
— bancarios de Bancolombia,

2 Pagna ofisal del muamcipie, hitp: ! vewrer. cana sgordas-anfiequia, gov.co

1 Inedftislo Geogréfico Agusin Codazzi = Subdimcsitn da Agrologia, Estudio Genoral de susins tef Dapariamanic da
Antioquia. Clasificacidn de las herras por su capacidad da uso, Bogota DG, 1884,

Talsfax: 8123370
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. = |

Inscripeidn Camara de Comercio de Bagota 00000815 I.,

PREDIO CAM2-UF1-CCG-080

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente dal
municipio, al que se puede acceder a fravés de la Ruta Nacional 62, Este
cuenta con acceso fanto vehicular como peatonal de servicio particular y
mototaxi, en cualquier hora prastade desde el centro del municipio,

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con e Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2012 para & municipio de Cafasgordas vy &l
ACUERDO No, 036 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE DRDENAMIENTO TERRITORIAL (EQ.T) DEL MUNICIPIC DE CARASGORDAS -
ANTIOQUIA® expedido por el Concejo Municipal de Cafiasgordas y el cenificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacidn del municipio de
Cafasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en una zona RURAL ¥ COmo
uso principal tiene AGROFORESTAL.

UsSos ZONA RURAL
Usos principales | Agroforestal
Usos Agricola
Complementarios P A
Usos Restringidos | Aprovechamientos forestales domeéstico.  Exlraccin de
n especies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos Prohibidos | Mineria. .

Fuente- Certificado de uso del susio expedido par la Secresara O Planeacion del Murscpio de

Cafasgordas el 04 de junio de 2018,

Trladuw: 8123078
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
CLASIFICACION DE USD DE SUELD RURAL 7

Fonilicacun de Tiamas
A akam Lao

| B

Frowriut Fog. 4 de 22
3 bt |
Ao

B ek
AaE Sai ey §oorsnmEscablie
=== Aren Requerida Predio
— CAMZUFL-CCO-080

e . I .
Fuente: Clasificacion de uso da suslo Rural — Municiplo de Cafiasgordas’

Para los suelos con destinacion agroforestal de conformidad con los articulos 152 y 157
del Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo Mo, 036 da
2013, se dispone que:

"ARTICULO 1522 NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL): Para los usos forestales: Se antienden convenientas los usos forestales
toda vez que su implementacion disminuye la presian sobre las dreas de bosque de la
Estructura Ecolégica Principal. Su desamollo estard condicionada asi: -El uso forestal
deberd privilegiar las modalidades silvopastoriles, agroforestales y agrosilvopastonies, .

4 Esguema de Ordenaméents Terfioral de 2013 sdoptada mediante &l ACUERDO Mo, 036 DE 2013 "POR MEDIO
OEL CLUAL B8 APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERBITORIAL (E.0.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOTILIA®,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Caran) 15 Np. 11843 Of. S§T
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. - E
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 """' »
PREDIO CAM2-UF1-CCG-080

"ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
¥ GANADERA: Establézcase como densided mdxima dreas de produccidn agricola y
Qanadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar — UAF. Para tal efecto la UAF
minima serd la siguiente segln estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hectdreas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectdreas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectdreas"

NOTA: Conforme a la informacion consultada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cafiasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en &l
marca normativo en lo referente a las densidades méximas de ocupacion para los usos
catalogados como da proteccion, tanto rural como urbana: axpuesta tal situacion, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se frata de un predio de forma rregular en la zona rural del
municipio de Cafasgordas-Antioguia en la vereda El Paso. Aproximadamente Pig IR
a 3,26 km de distancia de la cabacera municipal.
UBICACION DEL PREDIO
T 1-‘

iz — Rexquerida Predio ©AM2-UF1 -COG-0E0

Fuente: Google Earth, Consulla Mayo 13 de 2019,
Nota: La distancia al perimetro urbano que presanta el predio sobra ia via fue meadiada
usanda harramientas cartograficas.

Fetefan: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA ArEnirz (Earraesl 15 Mg, 718-43 OF 507
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. . e-'
Inscription Camara de Comercio de Bogeta: 00000815 B r

PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las sigulente

dimensiones respecto a su termeno: A
AREA TOTAL TERRENO: — & f
AREA REQUERIDA: 7 B 3 o ’L@?
27,05 m B8 a ’,
AREA REMANENTE: 0.00 m2 ' '-“5__{' "W
e ——— I 2 ‘|
" AREA SOBRANTE: 523 95 me \ -'E{E}“E" ﬁ
AREA TOTAL REQUERIDA: 27.05 lTIE -""--_._E...E.ﬂ:.

Fuente: Ficha predial GAMZ-UF1-CCG-080
6.3. LINDEROS: Los linderos del drea de adquisicidn se relacionan a conftinuacion:

AREA REQUERIDA: 27,05 M2
ABSCISA INICIAL: KD4+025,29

'ABSCISA FINAL: K04+037,12
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
) NORTE 11,25 m Via AL MAR (PTO 1 AL 2}
ORIENTE 6,04 m ELISA GUISAD (PTD 2 AL 3)
o GABRIEL ANTONIO RESTREPO CIFUENTES Y OTROS | P 11m28
SUR v & (FTO3ALT)
0.00m GABRIEL ANTONIO RESTREPO CIFUENTES Y OTROS
OCCIDENTE i (FTO 1)

Fugnte: Ficha prodial CAMZ-UF 1-CCG-080.

6.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaliio se accede a lraves
de la via Nacional - Ruta No. 62 en ! sactor rural del municipio de Cafiasgordas.
La cual esta pavimeniada se encuentra en buen estado y cuenta con una
calzada doble sentido.

§.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de serwcio publico
de acueducto veredal y electricidad.

- 6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del &rea requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiogréafica 1 (U.F.1): Cormespondiente a suelos rurales, con pendients
antre O y 7 %, uso actual Agricola, con disponibilidad de aguas suficientes y cuya
norma de uso del suslo es Agroforestal

Tl 811178
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenids (Carperal 15 No, 17843 o ST
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. - E ¢

Intcripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-080

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7.1 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicidn predial
presenta las siguientes construcciones lipificadas como anexos:

EDAD
ESTADO DE VIDA OTIL
CONETRU. | CARACTERISTICAS MEDIDA ;Lpn?: Pttt S o o

Carca 1, cerna viva en
limén swingla con cinco

o {5) hilos de alambre de| 11.25mi 10 BUENO 50
plias, .
Cerca 2, cerca viva an a
fimén swingla con cinco

e (5) hilos de slembre de| o0 ™ LY BLENG 50
Py - : Pig. 12 36 24

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos ylo especies objeto de avalio los siguientes:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
| Pldtano DAP=025m hed m Gund
Naranjo DAP=0 15 mh=15m " lund
Madarable-Cambulo Rojo DAP=0.20 m h=4 m 2 und
Mafafa DAP=020 m h=1.2 m 3 und
Cidra DAP=0.05 m h=1.5 m 3 und
Laural DAP=D,10m h=2 m 1 und
Wiao DAP=0,10 m h=1 m Fund
Pomaross DAP=0 15 m h=3m 1 wnd
Eucalipto DAP=0,20 m h=5 m 1 :ru:l

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-0B0,

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expadido por la
Presidencia de la Repiblica, Ministerios de Haciends ¥y Desarollo vy su

Teiotux: 8123778
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Mvewndeler (Eprrem) 15 Mo, TI8-43 OF, SoF
OE LOMIAS ¥ ACGREMIACIONES INWOBILIARIAS wrrra il hendaimnrrrisgo Engith e Bma il G0
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E’-’

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-080
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de Septembre de

2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzl,

7.4. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales oferlas o transaccionss deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para legar a la estimacion del valor
comercial,

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es & que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalGio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del abjeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada.
Y¥a que no se frata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirle nuevo y aplicar un factor de depreciaciin
g fisica y |la depreciacidn por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
scuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales ...
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asl hallar el valor actual de la construccion,

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
B1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiogréafica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de temeno bajo el régamen normativo
agroforestal con pendientes planas u onduladas, se obtuvo las siguientes ofertas:

A Q&&"’ HEoag
£ uﬂhfffﬂ"i %
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S %
s g MBR 20D =

|'_;_1|U':"'"|'
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H[‘ﬁ{{'l'f.[ﬂt!{“
\{"Tﬁ‘fﬂ_l rh"."l‘-"'e-h
Telafaw: 5TZFITE
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiogréafica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de terreno, se
realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al dal objeto del avalto,
38 consiguio tres ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a

continuacion: R T
L LI ML o 81 Lt . Bl P T o 7y =
| II--llll-'l (LR l - e
o M e i il ] i T = R e
o By Mo | cotragmtes | gt magts "o N |8 s | moem || reum|  mm 1-|ll:|.|-'| F——
1 ”::u“_" .L':-:-:-uu:.u-.n.-l 7 T, sy L i | g i ;-“-r:n i 1P T i -:uu:l fmmne
1 IHE ::: " GRWEEL [ Firs I | amub W | u-gil L1] 1 i
S AT, M
PETALEH L R ] ]
EEMTH T [ MY SRS (EEICK
WELCH MHOFTRID | (-1
9. INVESTIGACION DIRECTA
8.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el ariculo § de la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por lo
que no es necesano realizar la investigacion direcla, o
S1IITFS
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ‘.' |
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
10. CALCULDS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1
MERCADO
VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA TIFQ DE OFERTA TERRENO/MZ

1 Loma de la Alegra Finca 5 2.065.00
= La Balsita Finca |8 1.785.00

3 Pemilla Finca 3 1,850, 00 i
PROMEDIO $ 1.943,33 |
|DESVIACION ESTANDAR $ 143,56 {
COEF DE VARIACION 7,38
LIMITE SUPERIOR $ 2.086,89
LIMITE INFERIOR % 1.780,T8

Oe acuerdo al estudio de mercado realizado en el seclor donde se localiza el predio
objeto de avallio, se adopta el valor del limite superior del andlisis de mercado
- realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial cuenta con un

area manor a las de los puntos de investigacion, o Wt

UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD

WEA

VALOR

Matro

Cusdrade m2 | % 2.087

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Finca “Jardin de Oro” ubicada en la vereds La Loma de la Alegria, con
una extension de 100,000 m2 , con 1 casa de 150 m2, 1 cabafia y 2 quicsquitos
para un total de area construida de 200 m2, cuenta con cultivos transitorios, 4 Ha
de pastos, topografia semiplana.

Oferta 2: Finca de 400,000 m2 en la vereda La Balsia, constituida por 1 casa de
130 m2. cultivos transitorios, pastos naturales para ganaderia, topografia seml
inclinada. Ubicada a 5 min del pueblo

Oferta 3: Finca de 15.000 m2, en la varada Perilla, frutales, con energia
gléctrica y pendiente semiplana, Ubicada 15 min del pueblo de Cafiasgordas

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carnera) 15 Mo, 11§-43 OF. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ity i e bog OB o LT EA
“CORFELONJAS™ Bogotd 0.C_Ealammn




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inicripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1.CCG-080

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINMI: La franja cbjeto de adquisicién predial no

presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para la detarminacion del costo de la constuccion se realizd mediante |a
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuents &l tpo de los materales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacidn
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 190. Conforme a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas

COMO anexas,

SCORFELOMNJAS®

CAL: Cornt 17 cavcs vive wn limie weiighes nn sinco () bies de alanbes e pa
Irrad | P UMBALI CHHTIDAD | WALDS DMITARKD VALDR TOTAL
S 1
(Liracin 5 i 4* i nE |8 L0 | § B Plag. 16 fa 28
Alarrdite de pas WL [A0NE CAL (A il m S ith b 1R MR
|Frpa Eren 1 L 1000 Purna Ay s gio0 | 5 SR
ey euagrills Ak o pie v ackgnes . ] 1] 13,m 5 a4 & T A
i 8 me | 17 £7.754 |
ViR FOTAL W3
TOTAL CARTTAD 11 35
'MALIH ML 5 LT 08
FEPREE Grap B e b 0 R S a0 ADET Pl ST L rapa e oy,
Shim i flnbean g g
mﬂlﬂ!lmhlnhhm—dmwm.ﬂ T AT
i Mo owioao| canmoan | vaomuemeso | vaokToma
i Swingh and B b TNE| S 13 1A
e ile IV N ChaL 14 a . A % i | 5 1amy
o.apna Cirmra | 13 41Ky Pu s : g L 3 £500| 5 i AT
Hara peasr i A4 cun predaninaes ] g LA 4 1&41F | % VIR 254
brgrew sl - k. oo 5 LS | & b 153
WAL TETAL £ 17877714
TOTAL CANTIOND _ﬂi —
VALOR AL E 295080
Famuin graomi hose fleses boess s e e imi T M ar e -1 - iy
— Cimren wiva oo imebi Elingie
EBPEGIE |1 Prartan 3 WL Lhitario [Walor
Lmén Swingia | 333 |8 wam|s zuew
{ = WAL_EIR AOEHTAOD 3 2100 |
Taiefa; S123970
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF

Inscripcien Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Oay

VTR

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-080

12.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNL.
Las siguientes construcciones anexas que s encusniran en la franja objelo de
avallo son susceptibles de ser depreciadas;

lesnminm| smaooe YLER ¥avom | weom | waLoe'd
L o (i [ s | DTSN | pcandh | comecwDs | AL | ADSPTADS
A [£23 Wk (011 1 151, wam 0 37 141 4 3L Dbl
(A P ™ s ™ anr Lo o e

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES :
13,1, SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES § & o
En el drea a intervenir se encusniran los siguientes cultivos y/o especies objeths, ¢ Z ";é_f

~hy . ]

de avalio: ; ‘/
- PRECIO
CULTWO / ESPECIES CANTIDAD jund)

Platana DAP=0,25 m h=3m B un § 37 924
Maranjo DAP=0,15m h=1,5m 1 un § 108,822
Madarable-Cambuio Rojo DAP=0,20 m hed m 2 un §7.422
Matafa DAP=0_20m h=12 m 3un £ 6500
) Cidra DAP=0,05 m h=15m Jun | $6500
Laurel DAP=0,10 m h=2 m 1un $ 22472 Pig. 7 de I8
Viao DAP=0,10 m h=1 m 3un $ 6,500
Pomaroao DAP=0156m =3 m 1 un 3 {54327
Eucaligio DAP=0,20 m h=5 m Tun §37 453

Fuente: Ficha pradial CAMZ-UF1-CCG-080.

~ CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS ¥ ESPECIES UMIDAD | CANTIDAD | WALDR UM, VALOH TOTAL

Pitang DAP=025 milm o BB $17.024.00 § 237 54400

[Maearis DAP=0,16 m h=1,5 m o 1.00 £ 108 22,00 § 1088 62200

[magersbie- Cambuio Agjo DAP=0.20 m b=4 m e 2,00 § 742200 5 14.544,00

inatata DAPSD 0 mh=1.2 m un 1,00 § 650000 518 500,

C it DAF=005 m =1 5 m i 100 § 6.500,00 § 1350000
x Layred DAF=0,10 m =2 m o 100 § 2247200 522 472 0|

Ving DAP=0, 10 mh=1m u 3,00 $ 550000 $ 12 5mx|

Pomrioso DAP=0.15 m k=3 m un 1,00 § 154 27,00 5 154 37080

{Eucalpts DAP=0.20 m h=5 m n 1.00 § 17.453,00 $3745000

TOTAL CULTAROS ¥ ESFECIER B E2.343.00

Falelas: 8123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF

tricripeion Camars de Comercio de Bogots: 000008 1S

PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio prasenta acceso a lravés de la via Nacional — Ruta No, B2

El pradio presenta construcciones anexas.

El predio esta ubicado en zona rural con uso principal Agroforestal Yy uso
normadeo,

El predic cuenta con un area fotal de 25000 m* la franja requerida por al
proyecto es de 27,05 m?, por lo cual no se afecta productivamente al area
restante y no se raquiere drea remanenta.

El predio presenta una topografia definida como plana.

El valor final del avalio comercial corporativo se aproxima al peso més cercano
por practica valualoria, dado que es mas usual el interccambio de monaeda en
PES0s ¥ no en centavos en el termitono nacional,

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por &f Ministerio de Desarrolio Economico, el presente avalio comercial iene una
vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicidn, siempre vy cuando las
condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones represantativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable,

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra v venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
coniratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el fitular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todes las facultades gue se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningin interés financiens, presenta m
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluads en este informe y no figne
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
Interesadas an esla propiedad en |a fecha.

g !
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‘ PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
415. RESULTADO DE AVALUOQ.
FREDID CAMZ-UF]-CoE-U80
PROPETANND: ANTOMIO REATREFD CIMUENTES ¥ OTROS
DESERIPCI0M T AT SANTIAD WAL R LMITREOD SUB TOTAL
IERER TEFCRERIC [P 1] | m3 | 2708 TO&T A0 § A4y A=
TOiTAL TERREND . £ B6.463,35
ClanETRUCCHOMES ANE LA
Gad Ll 11,8 24,000, 0| l::m:ﬁl:l.{ll_l
[ F] vl XL ] My, Do, oo | ER ARk
TOTAL CORSTRUGCIINES ANEEAS £ 45740, pa
TOTAL CULTWOS ¥ EEPECIES § EXA.DA2, 00
TOTAL MEJORAS § 1041 412,00
TEOTAL SvALID § 1. oeT.ARs
TOTAL AVALUO: UN MILLON NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCI SESENTA Y

CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.097.865,00).

Bogota, D.C., 04 de julic de 2018,

Cordiaimente,

P

Representante Legal
Matricula RNAP F-01-86
RAMA AVAL-17035154

= Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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JOSE FELHCZAMOMNA-MOREND

Director del Proyecto _
Miambro del Comité -1 4
RAA: AVAL-80085537




I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (o ‘
Inscripeion Camara de Comercko de Bogota: 00000815 Do
PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
16. DOCUMENTOS ANEXOS

_16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

L' s P-:g.z«l-;aﬁ
" ANEXO 1: CERCA VIVA
W
il ESPECIE: NARANJO ESPECIE: MADERABLE
Fodefan: 135178
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. CF
Interipeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 $||

PREDIO CAM2-UF1-CCG-080

Pag X1 de

ESPECIE: VIJAD

put e 3 o
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™ =
- 'S 29 ABR 200 =
.\:.I g el
l_';[ﬂﬁﬂti'lﬂ'r:-'rlf% 73
7 -r\. r-l.?
" ESPECIE: PLATANO |

Friefas: ETI3I7E
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E =

Inscripcion Camara de Comercho de Bogota: 0O000B1S ANt
PREDIO CAM2-UF1-CCG-080

16.2. CERTIFICADO USO DE SUELD
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. - E

lnscripgign Camara de Comercie de Bogots: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-080
16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
COSTODE | COSTO DE
e Fm'm:nf PLANTAS |ESTABLECIMMMANTENIMIE  VALOR
NTO NTO/ | ADOPTADO
feg fHa fHa Afio
MARANIO [CRECIMIENTO] 4750 204 54,651,745 |55181,1%6 | 5 108.8232
PLATANG (PROGUCTIOM 58936 1400 SBA06514 |4 7850296 | S 87934
POMARROSD 51375 516847 516218 4 154,327
RasgnDAF | DAP Miturs | Factérde | Vollmen ifaiot por
SR m anarnL--num fomma m* ""'"""‘" il
Fur it _sa ns 5 67  |ooeiwam | neetsoss| eS| 5 aras |
laurel £0.24 s [ 3 67 |oswnime| g | 650 |5 xan
Waderable g 4 T 000 5] 3 07 | aosviions | aariond | e |5 s
VALOR WALOH VALDR A
NOVMIRSE DE LA BSPECIE | MINIMG POR | INTERMEDID |MAYIO PO o
PLANTA | PORPLANTS | PLANTA
VLA F5O0000 | 650000 | §RO0D000 | §&E500,00
| CPMHAMENTALES S500,00 | Se50000 | SE00000 | % 650000 Piag, M e 75
Tabotux: 6123578
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I _ Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-
Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000813 ‘.H.L.L..

PREDIO CAM2-UF1-CCG-080

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-080.

Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO

Direcclén: El Paso — Loz Naranjos

Verada/Barrio: El Paso.

Municipio: CANASGORDAS,

Departamento: ANTIOQUIA

Cédula catastral: 138-2-001-000-0020-00052-0000-00000

Titulos de adquisicién: Adjudicacion por sucesion proindiviso mediante

Escritura Piblica N* 345 de fecha 7 de Noviembre de 1992 otorgada en

la Motaria Unica de Cafiasgordas registrado en el Folio de Mairicula

inmobiliaria No. 011-17480. Personas que intervienen en el acto De

Terssa Cifuentes Carmona y Pedro Luis Restrepo Cardona A Gabriel

Antonio Restrepo Cifuentes, Carlos Enrique Restrepo Cifuentes y José

Vicente Restrepo Cifuentes

Matricula Inmobiliaria; 011-17480 de la Oficina de Registros Publ

Frontino.

Propietario: Gabriel Antonio Restrepo Ciiuentes
Carlos Enngue Restrepo Cifuentas
José Vicenie Resltrepo Cifuentes

NORGCLDENT
I, CALCULO ESTIMADO DE GASTOS K, i HERNTE,

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones B88 y 1044 de 2014 del IGAC, no obslante dicho wvalor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del drea requerida, por o cual, cualquier calculo presentado en
un infarme de avalio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
unicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el nimero de hojas a ser protocolizadas.

Tafefax: GTIIITH
MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenidyg (Cacreca] 15 Ma, 11843 9 ST
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | E

Inscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 o vt
PREDIO CAMZ2-UF1-CCG-080

lll. CONSIDERACIONES

- El valor corespondiente a los gastos de notariado y registro no serd
considerado en el presenta avalio comercial por requerimiento  del
solicilante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los trémites de fraspaso anle las
autondades competentes,

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

L

Totnl indemmirachonss
ITEM COMPENSADD ORSERACKON S
1. ataristo i fegitro [Essibura de compesvents y regino), 5 Hﬂ::::‘t:mmmlmmr
(2 Desrmanite, nmbalaie, trasleda y montaje, 3 :mn::mhnmr
1. pardids de wiifidad por comirates gee depondan del inmueble s |Hu Afica pemmpersicion por
ket di adauiticidn © leste contngie i
4, Perdida de alilidsd por ntras selendsdes meonenleps, 5 Ho Aglica :mlrptnsa[m s o Wi
Tortal indemndtaciones 5
Bogota, D.C.. 04 de julio de 2019,
Cordialmanta,
-
—ALTES
JOSE ORA MORENO
M’prﬂ" sentante Legal Director del Proyecto
tricula RNAP F-01-95 Miembro del Comité
RAA AVAL-170351 RAA: AVAL-B0095537
l'-*--
0 IS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133
Tutwfos: GTETITH
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l Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. Vog
Inscripeion Camara de Comercia de Bogota: 00000815 Ty

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUDS CORPORATIVOS

En Bogotd, 0.C. siendo las 8:20 a.m. del dia 04 de Jullo de 2019, se reunieron en la sala de juntas de fa
Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de awallios comisionado en el
contrato de prestaciin de servidas celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS. y LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGD MONROY RODRIGLIEE
LISANDRO CASTANEDA

I0SE FELIX ZAMORA MOREND
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Acttio coma Presidente del Comité ¢l Economista Diego Monroy Rodriguess.
Inmuebles abjeto de estudio:

Mo, Aalto Valor Total
1| CAMZ-UF1-CCG-0B0 | § 1.067.865,00

Se inick la sesidn con la exposicén del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodrigues, sobre las
caracieristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estisdio del Municipios correspondientes
a Ios soficitados por fa Concesidn Autopistas Uraba 5.A.5, aportando la recopilacion de toda la informacidn
reladionada con las espedificaciones de fos inmuebles, fundsmentalmente ubleseldn an suelo rural o urbano,
irea de terreno y construccidn, calidad de materiales utiizados en las construcciones, estado de
ponservackan, normas e Infraestructura urbanisticas, usos permificos, alturas e indices de construccién
permitidos, andksis econdmico para llegar al valor de avalio asignado v demas factores proplos aplicabies
a este tipo de inmuebles,
Lo miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos  aportando el conocimiento y fa experiencla de coda uno de ellos,
haciendn relacidn, igualmente, a la metodologia utilizads especialmente la referente # Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacidn por método Fitte ¥
Corvinl, método potencial de desarollo, realizando los ejerciclos aplicables dentro de ésta metodologia
como conchisidn obtenida del justipredo comercial se obluvieron los resultados  para valor de area de
- terrenu,vakq'demunuxk.’nrwh‘deamﬂnmﬁmummlnsumsque:pllﬁ.mﬁmlﬁmmh:ﬁ
Infarmes de los estudios valuatorios.
Terminado &l andlisis v obtenidas las condusiones de estos estudios, se levanto la sesidn, siendo la 10:30
pon. del dia y fecha arriba mencionados.
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA; NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS FOR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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AMEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESD
DE ADQUISICION DE PREDNOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

AUTOPISTAS URABA:
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