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CARLOS ENRIQUE RESTREPO CIFUENTES

JOSE VICENTE RESTREPO CIFUENTES

¥/0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
PREDIC LOS NARAMNIOS

Ubicado en la Viereda E| Paso

Municiplo 4 Cafasgordas

Deparlamenio de Antioquia

CONTRATO: De Concesidn Mo. 018 de 2045, Via al Mar 2

OBJETO: Redlizacion de los estudios v disefios definifvos, fnancacian, gestion ambienial
predial y social, construcsion, mejoramients, rehabiliacian, speracian, Mantenimiento
y reversién de Iz Conceclin Autopista para |2 Prospefdad al Mar 2 del prwacts
amsmummMad.mmWﬂﬂmm”dam&s
apendices dal Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de fa Oferta de Compra 03-03-20191125003627 de
fecha 25 de noviembre de 2019, por la cual se dispone Ia adquisicién de un dnea da
terreno y sus mejoras ubicadas en |3 abscisa inicial K 04 + 053,56 — abscisa final:
K 04+103,55, de l2 margen |zquierds ded proyecto via CONCESION ALUTOPISTA AL
MAR 2, Unidad Funciena! 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado
“Log Maranjos”, ublcado en la vereda E) Paso del Municipio de Cafiasqosdas
(Antioguia), identificado con cédula catastral 138-2-001-000-0020-00053-0000-00000,
Mimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0053-0-00-00-0000 y folio de
malricula inmoblliarkz No. 01197512 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plkdicos de Fronting (Artioquiz),

Rospatados Soficres:

En razin a que metiants oficio de cltaciin nimero 03-03-20131125003628 de facha Velnticinco (25)
de noviembre de 2019, emitido por la Concasion Autopistas Uraba S.A.5., se instd a COMEATEcEr 3
notificarse de la Oferta de Compra 03-03-20191125003627 de fecha Veinticines [25) de noviembre de
2018, por el cual se dispone |3 adquisicion de un drea de tereno. cultivos ¥ especies, ubicadas enlre
la abscisa inicial K04 + 053,56 - abscisa final: K04 + 103,55 ce I margen fzquisrda provecto vial
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CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y fenfendo en cuenta que la citacion fue emdado a traves dela
Empresa ¢e Coreo Certificade Servicios Postales Nacionales S.A, - 4-72 madiante numero de quia
RESGIEEMOTCO el diez {10) da diciembre de 2018, putlicada en [a en k2 pagina web de la Agancia
Mocional  de  Infsestructurs - AN

) el dia treinta y uno { 31) de enero de 2020, publicada en la pagina
web de la concesian | J & dia treinta v
uno {31) de enero de 2020, publicada en la cartelera de ka oficina de stencion al useario del Municipio
de Cafiasgordes, bocalizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Bamio centro &l dia treinta ¥ ung (31) de enerp
de 2020, yen |a canelers oe la Personarnia Municipal del Municinio de Canasgordas, ubicada en la calle
23 No. 204 - 03 el dia treinta v uno (31) de enero de 2020, y que a la fecha no se ha podido surtir la
nowlicacion perscndl,

Se procede a efeciuar |a NOTIFICACION POR AVISO dando adlicabilidad al inciso 19 dal Articula 69
del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative s

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de la CONCESION AUTORISTAS
URABA §.A.5., expidid la Oferta de Compra contenids en e oficlo 03-03-20181125003627 de fecha
veimlicineo (23] de noviembre de 20 15 por ei ciral se dispone fa sdquisicion de um &ea oe feren y sus
mejoras ublcada e las siguientas abscisa inicial K04#053,56 - absclsa final: K04+103,55, focalizado
&n s margen Izquierda del proyecto vial CONCESION AUTORISTA AL MAR 2 Unidad Funcional 1.
segregarse del predio denaminado “Los Marsnjos”, ubicado en fa vereda Ef Paso el Municipio de
Cafasgordas {Anfioquia), idemificade con céduts catastral 138-2-001-000-0020-00053-0000-00000
Mumero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0053-0-00-00-0000 v folio de matricula inmabiiaria
Mo, 011-17512 de fs oficing de registro de insirumentos piblicos de Fronting [dntioguia),

Conira la Oferta de Compea no procede ningdn recurso en la via qubemativa, de conformidad con lo
dispuesic en el incise 4 del antlculo 61 dela lay 388 de 1007 v o articuln 75 del Codigo de Procedimiento
Adminisirativo y de lo Cantencoso Administrativo,

Es de indicar que en el ofitio de citacién ndmero 03-03-20181125003628 de facha Veinticinco {25) de
noviembre de 2015, emitide por la Concesidn Autopistas Uraba 5.4 5., se les informo las condiciones
de modo, fiempo, v lugar para efectuar Iz respectiva rotificacion personal

De igual manera so le advierte que |a notificacian se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de desting.
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Acompafio para su conocimiento copia de |a Ofeda de Compra 03-03-20191125003627 de fecha
vednticinco (25} de noviemore de 2019, copia da la Ficha Técnica Pradial Mo CAMZ-UF1-COG-081, copia
del Avalio Comercial Corporative slaborado por la LONAA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de facha
04 de julic de 2017, copie del plano topografics de lz faia de terenc @ adquirir y s normathidad vigante
que rige la materia.

Gerente General (5]
Autopistas Uraba S.4.8
En delegacian de la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIO CAM2-UF1-CCC-DB1

El presente AVISO sz fila para los fines comespondientas en la cartelera de |a oficing de atencion al usissin
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5. - ubicada en la Calle 27 No. 30 - 20 del barrio Centro dal
Municipio de Canasgondas, Antioquis, en ia cartelerz de la Alcaldia Murscipal de Caflasgondas Anfioguia, y
an las pagings web ¥ &l cual permanecerd fliado por el tamming
de cinca {5 dias. con el fin de nolficar a los sefores CARLOS ENRIQUE RESTREPO CIFUENTES,
JOSE VICEWTE RESTREPD CIFUENTES Yi0 WEREDEROS ODETERMINAGOS E
INDETERMINADOS, de la Oferts de Compra G3-02-20167125003527 de facha veinlicineo (250 de
movicmbre oo 2078, por ol cual so dispane fa adguisicin de un dree de tomane ¥ 5ug mgjoras ubivado an
las siguientes abscisa inicial KD4+053,56 - abscisa final: K04+103, 55, incakzada av le margen [zgerda
& el proyecty Wal del proyecta wal CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funsional 1,  searsgarse
del predio denominado “Los Naranjos', wbicadn e a2 vereda Bf Baso del Municipio de Cafssgordas
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tAntioquiay, ientificedo con cédula catasiral 138-2-007-000-0020-00053-0000-00000 . Migmern Predial
Nacarial 06-138-00-01-H-00-0020-0063-0-06-00-0000 y folio de matricufa inmobifiaria No. 0T1-17592 de
b3 Dficing de Rugistro de Insirumanios Fifiizos de Fronfing (Antiogual*

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISQ.

Con el pressnte aviso se Piblca la Ofents te Compra 03-03-201911 25003627 da fecha veinlicineo {25] de
niviembre de 2015, contenida en cuatr (4) folios, laScha predial de facha acho (B} de saptembre de 2017
oontanida en un (1] falis, plano predial da fecha septiembre de 2017 contenido en un (1) flio, u=os def suslo
da fecha cuatr de (4) de junio de 2013 contenide an dos (2) folias, Avalio Comercial Comorative algborada
por fa LOWIA INMORILIARIA DF BOGOTA, da ferha cystm (0d] do fulin che 2010 comanide an veindnsess
(24} folics y nommas gue regulan fa adguisicién predial por motihvos de oilidad publica en onca (1) folios,

FIJADOD EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA 8.A.5. DEL MUNICIPID DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA

MUNICIPAL DE CARASGORDAS, ANTIOGUIA ¥ EN LAS PAGINAS WEE DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI'Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A5.,

EL iib‘-lii’.ﬂiﬂ __ALAS 500 P.M.

DESFLIADO EL 15 A LAS 5:00 P.M,

RONG GUIMIN
Garante Ganaral [5)
Autopistas Urabs S.A.8
En deiegacitn de la AGENCLA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA

Compx At (groraiin SDpl ks o sl S8R
Alpyiids fel i,

Fropicin PO - Coel Prosid LT
Aprehed B Corem Jpae,
Enliraed’ D biar 1- Emluivire: Cvgr? < LWCL

Cavepa, Axlogels, Vis Akl PR 529200 ci ik AR rscoee B2 Sn werdidn Caops @ Chigamda
Bogols OC, s ﬂlm'lil'l.;ﬁl-ﬂ Cicing 208 Effeis Wenguandin
e



i

uﬂ?mﬂﬁﬂjmn

f wra G N

i g ) e |

4 |

> T
i Hacader (H13-1I20041 5001 560
AUTOPISTAS URABA Faeha: 1SKMETTI0 061157 & m
! g Limumwic: pomrad
MIT.: 900.902.591-7 Fechs imprmsitn: 1504020 11220 m

Bogot D.C., 15 de abril da 2020

Safores:

CARLOS FELIPE RESTREPO CIFUENTES

JOSE VICENTE RESTREPO CIFUENTES

¥/0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADDS
Predio Los Namnjos

Uibicado en | Vereda El Paso

Municipio de Caflasgordas

Depariaments de Antiocuia

CONTRATO: De Concesidn No. 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETD: Realizachn de s estudlos y disefios dafinifvos, financiacin, ges#on amblental,
Mrm.mm.mpmh,uhﬂnﬂn,mm
y reversian de la Concesidn Aulopisia para |a Prospeddad al Mar 2 del proyecio
wﬂmhﬁwﬂhﬂdﬁmuﬁnmnﬂmﬁmtﬁmmwm
apéndices dal Contralo,

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de I Oferta de Compra 03-03-20161125003627 de
facha 25 de novismbre de 2019, por la cual se dispone |a adquisicion de un Area de
farrena v sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K 04 + 053,56 ~ abscisa final:
K 04+103,55, de la margen tquierda del proyectn vial CONCESION AUTOPISTA AL
mnlumFumﬁ!ummmPrEMdmmmm:imwmim
"Los Maranjos”, ubicado en la vereda EI Paso del Murisipio da Cafiesgondas
{Anioquia), ianfificado con ciduts catestral 138-2-001-000-0020-00053-0000-00000,
Momer Pradial Nacionsl 05-138-00-01-00-00-0020-0053-0-00-00-0000 y folio de
matricids inmobiliaris No. §14-17512 de la Oficina de Regisiro de Insirumentos
Plblicos de Fronding.

Respetados Safones:

En razin & que madianle oficia de citackin nimers 03-03-20101125003628 de facha Velnficings (25}
de noviembre de 2010, emitide por la Concesidn Autopistas Urabd S.AS,, se inshd a comparscar a
nolificarse de ka Oferta de Compra M-03-AHe1125003627 de fecha fecha VainSicinco (25) de
mﬂmmma.wﬂmﬁMthhmhuuimnﬂmrumm.
uhiicadas antr & abscisa inkcial K04 + 053,58 - abscisa final: K04 + 103,55 i |a margen kquisnda
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proyectn vial CONGESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que |a ciiacién fue enviado a
\rviis de |2 Empresa da Commeo CerSficado Servicios Postalea Naclonales 5.A, - 872 mediante nimaro
de guia RESG6680407C0 ol diez (10) de diciembes de 2019, publicada en la en i pdgina web de la
Agencia Macional de Infrasstructura - AMI (hiips; e ard goy.oo shes e nionmacin-&
rindadana ot fcaciones-por-aviss) o dia teinda y uno { 31) de enarc de 2020, publicada en la péging
web de la concesitn (hitp:autopistagumba comavance-concssingestion-precial’ ) ef dia teinta y
uno (31) de enero de 2020, publicada en la carlslera de la oficina de atancidn al usuario del Municipio
da Cafasgordas, locaizada on ln Calle 27 Mo, 30 - 20 Bario centro &l dia reinta y uno (31) g8 enado
da 2020, y en la cartelera de la Parsoneria Municipal del Municipio da Caflasgordas, ubicada an [a cabe
75 Mo, 284 - 03 o dia treinka y uno (31) de enero de 2020, y que a la fecha no 59 ha podido surtir a
robificackin personal,

Se procads & sfeciuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69
del Codigo da Procedimiento Adminiskativa y de lo Contencloso Admirisirafve ast

AVISOD

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & kavés de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA 3.A5., sxpidid la Oferta de Compra contenida an el oficle 03-03-20181125003827 de facha
veinticinca (25) de noviembre de 2018 par of cual 28 dispone (5 adquisicitn de un drea de fareno y sus
mjorss ubicado en Jas siguienies abscisa inicial KO4+053,56 ~abscisa final: K044103,55, localizado
an lar margen lzquiarda del proyects vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, 8
Wmmmmm,mMumamwmm
Canasgordas (Anfioquia), identificada con cédula catastral 138-2-001-000-0020-00053-0000-00000 ,
Miimara Predial Macional 05-138-00-01-00-00-0020-0053-0-00-00-0000 y folo de malriculs inmobiiania
No, 01117512 de la oficing de regisio de insirumendos pablicos de Fronfing (Antiogufa)”

Contra la Oferta de Compra fo proceds mingon recurso en la via gubemaliva, de conformidad con o
dispuesto en e inciso 4 det arliculo 61 de la bey 388 de 1897 y ol arficulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrafive v de lo Contencioso Administralivn,

Es de indicar qus en of oficio de chacion ndmeno 03-03-20161125003628 de fecha Veinticinco (25) oe
noviembee de 2010, emilida por ia Concesion Autoplstas Urabé S.A.5., 56 les rfarma las condicionas
de modo, tiempo, v lugar para electuer la respeciiva nolificaciin personal.

D Igual maners se e advisre gue la nofficacidn s considerard surlida al finafizar el dia slgubents al
du la entrega de este @viso en el lugar de destino,
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Acompalio para su canocimiento copia de |8 Ofera de Compra [3-03-20181125003627 de fecha
valntizingo (25) de noviembre de 2013, copéa de ka Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-081, copia
dal Avakin Comardial Corporaivo alaborada por 1a LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de facha
mmmumamﬂﬁmmﬂmdﬁhﬁmmamﬁyumﬂm
que rige la materia.

Cordaimenio, )
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o CARASGORDAS )
i e &
RONG GUIMIN 2 70 ABR 220 =
Gerente Ganoral {S I'I.WH sp i s
AUTOPISTAS S.A5 , MOUDIODENTE

En defegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogoté, 25 de noviembre de 2018

Requiere respussta; 1 [0 NO [_]

Sefiores:

GABRIEL ANTOMNIO RESTREPO CIFUENTES
CARLDS ENRIQUE RESTREPO CIFUENTES

JOSE VICENTE RESTREPO CIFUENTES YO
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADDS
Predio Los Naranjos.

Ubicado en la Verada El Paso

Municipio de Cafasgordas ! PUETTTOENTE /
Departamento Articgusa i - e

Contrala: De Concasion No. 016 de 2016, Aulapisia & Mar 2

Refarencia: Baalizacian de los esludios y disafios definilivas, financiacin, gestion u_'nhmtnl. pradisd
y socil, construccitn, mejoramiento, ranahilitacion, operacin, mantenimianta y revarsibn
da | Concesion Autopista para fs Prosperidad al Mar 2

Asunto: ﬂﬁndaﬂduﬂaﬁmidemmmprdmalm&mlnﬁwmdbudaunmdu
lerrang y sus mejoras ubicado en s eiguienias Abscisas Inicil Abscisas Inicial:
KI4+053.56 - Abscisa finat KO4 +103,55; locaizado en al mamgen lzquianda dal proyecto
vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, 3 segragarse del predio
denaminace Los Naranjos, ubicado en ka vareda El Paso, dal Municipio de Cafasgondas,
Degaramento de Anfioquéa, ientiicado con Cédula Catasiral No 136-2-004-000-0020-
00053-0000-00000, Namaro predial Mecional No 054 28-00-0r1 -00-00-020-0053-0-00-

000000 y Matricula Inmotifiana No 011-17512 de |a Oficina de Reglstro de Instrumentos
Plitlices de Fronting.

Respetados sefiores,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.8, sociedad comerclal identificada con WIT 8005025917,

adquird la obligacitn conlractual de raafzar la adquisicion predial bajo delegacitn, an nombre ¥

raprasaniacitn e la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI~, con acasién del CONTRATO

DE CONCESISN BAID EL ESQUENA APP No. 018 da noviembre de 2015. El proyeclo fue dedarade de

Usiidad Friblica mediante Resoluciin Nro, 330 del 10 de tebrero de 2015 de Ia AGENCLA NACIONAL DE
..@Hrmrmcm AN,

Eampa, Anboniis. Via Ancionsl P 51200 da | Ak naoinaal #7015 gariién Caiega g Chigmodd.
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En vitud de lo antedor, la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANIL a traves de esle
Cenceslonario requiens un 4raa de lemeno a segregarse del predio identificado en el asunto, contorme & 1a
descripcidn de la ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-081, de |a cus 5o anexa copia; drea de lameno de un
predio denominado Los Maranjos, ubicado en la vereda Bl Paso del municipiz da Cafiasgoroas, el
departamanto da Anfioquia, dentificada con s Cédula Catastral Mo 138-2-001-000-0020-00063-0000-D000,
Numaro predial Nacional Mo 06-138-00-01 -00-00-0020-0053-0-00-00-0000 y Folio de Metricula inmobdiana
Mo, 04117512 da fa Oficina de Registro de Instrumentas Piblices dé Fronting, Dichp temano cuenta con un
4rea requerda de CUATROCIENTOS CUARENTA PUNTD CINCUENTA ¥ CUATRO METROS
CUADRADOS (440,54 m2), jurlo con sus construcciones, mejoras, cullkvos y especies.

hai a5 cosas, el vakor del Avalio Comercid Comorative slaborade por 1a LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA ol 04 da ubio de 2013, & por | suma da DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN
MiL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS MOMEDA CORRIENTE (519.921.843,00)
comespandiente al avelio comencial dal anea de terrenc y especies plantadas en & &rea oo tareno objeto
di alara,

Me permito informarle que e Avalto Comercis Corporativo mediante & cual se obliens & valor de
adquisicitn, ge slabord con fundamento en o consagrade en &l Decrelo 422 de 2004, y &n desarrollo oe os
métodos avakiatorio previsios por la Resclcion 820 de 2008, el Decrata Reglamentans 1420 dal 24 de ulio
de 1998, los etlculos 23 v 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por 1 Lay 1742 del 26 de diciembre de
2014, El mismo, landrs una vigencia de un (1] &fio, conlado desde la fecha da su comunicacion o desde [
fecha an oue fue decidida y notificada |s revisidn ylo impugnacion dal mismo, segin lo dispuesio an el
paragrafo 2° del artioulo 24 de la Ley 1582 de 2013, modificado por el articulo & da |a Ley 1862 de 2018

D acuerdo con lo establecido en el srilculo 25 de la ley 1652 da 2013 modificada por el articulo 10 de |&
ey 1882 da 2018, a partir de ks nolificacitn de |a presente oferta ce compra, &e ambandars miciada la alapa
de anajanaciin voluntaria, en la cual los propietarios tandran ur trming de quince {15) dias hibles para
maniestar su veluntad, bien saa aceptindals o rchazindola.

Por glra parte, el articuio &1 de la ley 388 de 1907, indica que serd cbligakorio inicier of proceso de
sxpropiacitn si transcurddos treinta {30) diss hables después de la comunicacion de a clerla de compra,
no se ha lagado & un acuerdo formel para la angjanacitn voluriara, canlanido e un cantraks da promesa
& compraventa yo ascritura poblica; en esios mismas trminos, 52 entendara que el propletan o poseador
del predin ranumcian & ka regeciacitin cuando: 8) Guaden sencia sobes la olerta de negociacin directa, b)
Dentro del plazo pars acaptar o rechazar ka oferta no s¢ logre acwende, o of Mo suscriben ki escitura o i
promesa de compraventa respectiva an los plazos fijados en |a prasente ky por CaUses imputables a elos

mEsMmas,
T
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COMUMCACIONES ENVIMIAS
Rarkicadt, 4303 2019 1125003877
Feche 250142019 11654 8. M

ALUTOPISTAS URABA: . “&“ﬂ 281/ BB a1

NIT.: B00.902.591-7

El Ingrago obtenido por 1a enajenacion de Y08 inmuetles regueridos par molivas e whidad puhlm 1]
consttuye, para fines fributaras, renta gravanie ﬁmmw,mmpmymm nmumfc:hn 58

par la via de la enajenacitn voluntana, da aeuendo con I dispuesto par el incisd 4" del articulo 15
de la ley 5" de 1988

mem.mﬂtlwhi?daluhﬂﬁﬂdﬂﬂm modilicada por &l aticuls 11 de s Lay 1882 da 2018
eslgtiecs |a figura del Permiso de Iervencién Vokintaria®, sagln I cusd Madignts documants escrilo
suscrilo por e antitsd fﬂfﬂurrﬂmﬂnmarfm'udnma‘ﬂnm ﬂmmwmumm
daferminados oel bien, podrd pacharse im PEmisa e Infarvanciin yokirdariy del inmuedle phjein da

pequicio de fos derechos de lercems sobre HMmuﬁthﬁumawﬁmmﬁﬂammlm algno
con al permiso o8 ﬂmmﬂmdmm‘mamsm dﬂfpmfﬂdﬂdﬂhﬁfaaﬂm
de Iransporte de continusr 0on al procaso de andjenacion voluntaria, a:panﬂamﬁnmﬁrﬁmfhﬁajumﬂ.
segiin comespoads. Parsgrafo. En ef proces adminisirath, an caso d8 no habarse pactado & permiso de
I.rptmmdb'!uﬂ#ﬂﬂndﬂhmmhawadumulaﬁéﬂnmmﬂmmmd&rmwmﬁﬁ]d'Fa-s
mﬁﬂnrﬂEMMMﬁﬂmehﬁmn.hmdmﬂﬂmam
respechiva auforidad de polcis, la prévtica de ls diftgencia de desai, que debard reallzarse CoN 6l CONCLTSD
s asfafima yconel acompaflamienio da Ja Defensoria del Puabla wo f personart municinal quisn debers
garantizar le profscoidn de fog Darechas Humm.duﬂudemmpummrhdﬂmmﬁdm.dﬂm
ﬁwm.ﬂmmmmymﬂhnumﬁﬂaﬂmmﬂdﬂm.

Se avidencia, ffarencia de Areas anira fiche predial istema de mformacitn y catasiro Antioquéa con un drea
repartada de 18058 ha,, para folio de malricula inmoblllara N 011-17512 no repona drea y la escrilee
pubfica N 445 dal O7 de noviambre de 1982, atorgada por la Notaria (Iriea de Cafigsgaordas reporia un
Brea da 2 ha, por na exisfr cansonanca enlre fodin  tulos se deberd reshzar procedimienta de cablda y
linderos,

Por lo anlerar, y aterdiendo a lo eslablacidp en &l numersl 5.5 (g) del Apéndica 7 Gestion Predial del
Panirato de Concasian APP No. 018 de naviembee de o5, mediante ol presents escrito solciamos 8 la
vez & aceptacion para suscrblr un penmiso de tervencian veluntana que facllite |a ejecucion de |as obras

1BA2 de 2013 medificada por ef articulo 11 de k lay 1682 da 2018,

De conformidad con fo dispuesto en of inciso 4° ded articulo 61 dala ley WA de 1,997, en concordancia con
o articudn 13 de la ley 9 de 1980, |2 notiicacién dal presente achy se hard con sLiecon a las reglas del
Cadigo de Procadimiento Administrathe y de & Conlencioso Administrative, ¥ no dard lugar a recursas an

12 via pubemativa,
6o
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COMURCACIONES EMVIAIAE
Raficador Q8-05-201011 25003627
Focka 251G 10 100658 a.m

AUTDPISTAS URABA: mm;mnmw AR i
NIT.; 900.902,591-7

Contra el presente comunicado no proced recisrsa eiguno, de conformided con fa dispussio an o artfouiog
1 dela Ley 3386 de 19497 an concandancia con el inctso primero ded articulo 13 de la Ley 0de 1580 y articuio
75 dal Cédigo de Procedimiento Administralivo y da lo Contancioso Administrativo,

Esperamos. contar con su aceptacién dentre del témino legal contemplado, para lo cual podra dinigit su
raspuests & la Oficina de Gestitn Fredal ublcada en el Kem 5+300 via Caflasgordas- Uramita, vereda
Guadual dal Municipio de Caflasgordas, Antiogula o 6 ks oficines de la Concesion Aulopistas Urabs S.A.S.
ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lade de |a sstacion de gasciing Terpet, del Municipo de Dabedoa,
Anioqus, o contactar al Abogedo Méstor Acufie  Daza,  cahlkar 1118672837, emal

Aceenpafio para su conoamiento copia de la Ficha Técnice Predial Mo CAM2-UF1-CCG-081, copia oal Avalino
Comesrisl Comorative alaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 04 de julio de 2018, cops dal
plano inpografico de (& faje de fermanc a adquirir y |a normatividad vigerde que rige la materia,

Agmmhmr:ﬁﬁmnlnmmnalamm

Contiaiments, " e
(g CARASGORDAS £
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|79 ABR 20 2
VO MOSQUERA } i
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COMCESION AUTOPISTAS URABA SAS \‘-‘ T,_r. o
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTIGON Cédlg: GOSPF.133
n N GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMEENTD
==, PADMESD | DE PRONECTOS DF INFRAESTRUCTURA DE . Wriitn: 001
i TRANSPORTL ATOMSTAS LRARA .
FONBAATD MEGESTRO FOTOGIRAFICO PEGS Facha: 0&M87 T4
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
PREDID: CAMZ-UF1-CCG-D81
Fecha: 1/09/2017 =

Lugar; Enﬁi:a‘:ﬂn;llt:-

Descripcidn: Vista pino patula,

Descripebdn: Vista zona dura 1.

Aerrids Calle 75 Mro, 5351 Torme 4o Cale T4 Ko, 5942 Torre & Plsod
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TRARSPORTE BUTORSTAS URAEA|

FOBAATY MFEISTRG FOTOGRARICO PEES

AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
PREDIO: CAM2-UF1-C0G-081

Fecha: 1/09/2017

— 1

Chdige: GCHFF-131

Versiom (0L

Fachae o5 /1y F114

e

Lugar: Cafiasgardas

Descripchon: Vista zona dura 1y acceso,

Descripeion: Vista carca,

Descripcidn: Vista cerca,

o ik

rﬂr ,,'-h"
=

Dascripcidn: Wista naranjo
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b T
'...}: 5

Arpwmrdila Calle 36 Pro. SB-51 oo 4 ylo Calle 218 Mo, S0-43 Torie 4 Ples 2
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CONTRATOD DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
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b 472

==t ..1"-"
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-
= II.I:"\-I‘:. %
i ==I
S =
=

Descripobtn: Vista naranjo.
|
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Cafiasqordas Florece con Amor
Administracién 2016-2019

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y  1*

DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

e e acuerdo Mo 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas =
Antioguia "por medio del cual se adopta el Esguema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con Ia finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 2" segun el
proyecto con ficha predial CAMZ-UF1-CCG-D81, se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titula I,
Contenido Estructural, Capitulo 1l: Clasificacidn del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacion General de los Usos del suelo; estobleciendo estos ent Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos,

Que el  bien  inmueble fdestificado con cedula catastral Mo,
1382001000002000053000000000, es un predio RURAL, ublcado en la vereda EL PASO, de
acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el Titule Mapa de usos del suelo
SECTOR AURAL DEL MUNICIEIO DE CARASGORDAS, tiene |a sigulente dasificadion de usos:

_ . ALCALDIA DE
Secrataria de Planeacion CANASGORDAS

UsS0s TONA RLURAL
Usos Principales Agroforestal
Usos Complemaentarios Agricola
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccidn de
especies forestales no vedadas por la fegislacion,
Usos Prohibidos | Mineria

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales ¢l desarrollo de otras actividades [comerclales o turisticas) siempre y
cuande no generen impactos amblentales negativos v cumplan con la normatividad
vigente.

Coalka 26 W= 28 A-03 - Patacke Munical PR BEGGH - 584101 Fos! B50-4001
Codigo podtal OLTOG0 - amall: plamssciondtganasporodas- anaop g oo




Caiiasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

) - ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

Definicidn:

“fona Hural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

% La presente informeacidn sobre wsos de suelo y norma general es unicamente de
carfcter Informative, no otorga permiso alguno para adelantar ningdn tipo de
obras de urbanismeo o construccidn en el predio.

+ El presente concepto se expide con base en la informacidn presentada por el
solicitante,

& Cualguier diferencia gue pueda existir o preseptarse entre i3 informacion
presentada v la realidad fisica serd esclusiva responsabilidad del thular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrobio vial y economico del Municgio,

Dado en Cafasgordas, a los 4 dias del mes de junia de 2019.

io de Planeacidn y Obras Pablicas
1634 - 3136529636
r: Calle 25 N2 29 A-03
Palacio Municipal Pisg 2

Proyectd: Martha P,
Revisé: ConradoR.
BAprabd: Arnoldo O,

Calba 26 WN* 28 A-03 - Palacio Municipal PEX. 8504000 AOE4 101 Fas; B6E4081
oo postal” DRTOE0 - sl plansadionieoensagordas - antiogula.gov.eo




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

Wscripcion Camara de Comercio de Bogota: 0000081

AVALUO COMERCIAL CORPODRATIVOD

PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO
DIRECCION: LOS NARANJOS

VEREDA: EL PASO
MUNICIPIO: CANASGORDAS
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
AVALUO N*: 024-2018
SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS
SOLICITUD: El sigulente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacién de
sarvicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JULIO 04 DE 2019

Tdotpy: 5123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avernids (Carrmea) 15 No. 11§43 Of, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMORILIARIAS il jonialnmnedogodaifotmall, com



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-
Imicripeion Camara de Comerclo de Bogotk 00000815 h

PREDIO CAM2-UF4-CCG-081
TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitants
Tipo de inmueble.
Tipo de avalio.
Marco Normativo.
Departamento,
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccidn del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacién Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avalio.
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2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA pag, 1
31. Propietario

3.2,  Titulo de adquisicién

3.3 Matricula inmobiliaria

34. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2.  Actividad predominante

4.3. Topografia

44, Caracteristicas climiticas

4.5, Caracteristicas agroldgicas

4.6. Servicios phablicos

4.7, Servicios comunales

48, Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA -
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.  Ubicacion
6.2. Area del terreno

6.3. Linderos
6.4 Vias de acceso al predio
Tefefan: SFARITS
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avwaids [Exrrera] 1§ Ma, {1047 OF 207
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .,E:

Inseripeion Camara de Comercio de Bogota 00000815

SITE AT IR b

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-081
6.5. Servicios publicos
6.5. Unidades fisiograficas
6.7. Areas construidas
6.8, Caracteristicas constructivas
§.9. Anexos, otras construcciones
5.0, Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

B8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERREND
10.1. Procesamientos estadisticos (método de com paracion)
g 10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamenta
Pag 1del8
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

42, CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES =
131, Soportes de valores de cultivos y aspecles Aﬁ n_..luﬂ%\

£ CARASGORDAS o+
14. CONSIDERACIONES GENERALES . '

- (%2 _
45. RESULTADO DE AVALUO 7 29 ABR 2020 .

= H\_ ﬂiraﬁi;ﬂﬂagﬂli

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA N
Faletn &133378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-

Iricripeion Camara de Comerchs de Bogota: 00000815 I

PREDIO CAM2-UF1.-CCG-081
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: E! siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacién de servicios celebrade antre
CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS. y Lonja Inmobiliaria de Bogald
D.C; De conformidad con recibido del oficio de solicitud de avalios
comercialas del dia 7 de mayo de 2019,

TIPO DE INMUEBLE: Franja da terrano
TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de esle estudio hemos tenido en cuenta
los parameiros establecidos en la Lay 388 de 1997, Decreto 1420 da 18068,
Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Resolucidn 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demés normatividad legal vigente en
matena de avalios

DEPARTAMENTO: Anticaquia,

MUNICIPIO: Cafasgordas.
VEREDA O CORREGIMIENTO: E| Paso.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Los Naranjos.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KD4+053.56 y abscisa final
KD44103 55

US0O ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd giee liene uso AGRICOLA.

1.11.USC POR NORMA: De conformidad con ef Esquema de Ordenamiento

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
O LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Termitorial de 2013 para el municipio de Cafasgordas y &l ACUERDO No. 036
DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUERA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTD TERRITORIAL (EO.T) DEL MUNICIEIO DE CARASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido por el Concejo Municipal de Caflasgordas y &l certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Plansacion del municipio de
Caflasgordas — Antioguia, el predio se encuentra en una zona RURAL Y COMo
uso principal tiene Agroforastal,

Pig 48
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Inscripeion Camara de Comercie de Bogota: 00000015 ”.‘“ .f.r..'..
PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cédula. Catastral Actual 136-2-001-000-0020-00053-0000-00000
Area Terreno - 1.5058 Ha
Area Construccién 236 68 m?2
Avaliio Catastral g 21,508,262

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Mayo de 2019, Solamenta a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de julio de 2019 &
L
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS r;-
- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-081, del 08 de septiembra de
201T.

. Plano Pradial del predic CAM2-UF1-CCG-081, de septiembre da 201 Fit
a . Cerlificado Uso del Suelo, del 04 de junio del 2019.
. Estudio de Titulos del predioc CAM2-UF1-CCG-081, del B de septiembre P fded
del 2017. -
. Cerlificado de tradicion del folio Mo. 011-17512 de |a Oficina de Regisiro
de Instrumantos Publicos de Frontino, del 03 de julio de 2018,
. Cerfificado catastral de la Ficha Predial No. 5703362 que coresponde al
predio CAM2-UF1-CCG-081

qnq-t“w ..'L..,|I-JJ%

3. INFORMACION JURIDICA [ CARASGORDAS £\
[ P

34. PROPIETARIOS: Gabriel Antonio Restrepo Cifuentes i 79 ABR 2000

Carlos Ennigue Restrepo Cifuentes

Tob s e i
José Vicente Restrepo Cifuentes e

el s . T 2
- 3.2,  TITULO DE ADQUISICION: Adjudicacién por sucesion proindiviso (4 Lotes) hij.
(nica mediante Escritura Piblica N* 345 de fecha 7 de Moviembre de 1882
otorgada en la Notaria Unica de Cafiasgordas. Personas que intervienen an al
acio De: Terssa Cifuentes Carmona y Pedro Luis Restrepo Cardana Al Gabrial
Antonio Restrepo Cifuentes, Carlos Enrique Restrepo Cifuenies y Josze Vicenls

Restrepo Cifuentes.
Ttatan: 81 L1TTH
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenigs [Camrera) 15 No, 119-43 ¥, 537
DE LONJAS ¥ AGREMIAGIONES INMOBILIARIAS g-mall? e boge L v G
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Inseripeion Camara de Comercha de Bogots 0000001% ""‘

PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-17512 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Fronting.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segin el folio de matricula
inmobiliaria No. 011-17512 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Fronting e predio objeto de avaluo no presenta observaciones juridicas.

NOTA 1: El presante resuman no congtituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avalio tiene
como fuente el Certificada de Tradicién y Liberiad del Folio No. 011-17512 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino, del 03 de julic de
2019, suministrado por la Concesion Autopistas Urabd SAS

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Paso se localiza noroccidente deal
perimetro urbano del municipio de Cafasgordas. Limita, por el norle: con la
vereda El Ledon, al onente: con vereda Loma de La Alegria y al sur con la
vereda El Canelo y al occidente con la vereda La Balsita. !

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS — ANTIOQUIA

- Versla El Paso

Pig, & 08 20

Anfoguan, Colombda Antioguin, Caledibia

Fuenle: Google Maps, Consulta; Mayo 13 de 2019,
hiliga Meren goog b com/maps/placad Cafissgordss, +Antioguia

42. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicaments en el sector se desarrollan

actividades agricolas y algunas acliidades comerciales sobre la Ruta Nacional
6.2

1 Paginm oficial ded municpio, hpoiessses cansmsgnd s -snfisgquis gayco,

Folefax: G¥21378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenio (Carrers)] 15 No, 11943 OF, 507
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-081

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es moderadamenits
plana con pendiente aproximada del 0 - 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El ciima estd clasificado en tres pisos
térmicos predominantes: Célido con una exiensidn de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km, La temperatura promedio en Cafiasgordas es de 21° C y se
ancuentra ubicade a 1320 metros sobre el nivel del mar.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El rea requerida, se encuentra en zona rural,
se encuentra en la Unidad Cartografica ESf1, cuenta con las siguientes

caracteristicas
TIPS DE i CARACTERISTICAS
i PISO CLIMA LiToLoGla Taxoxomia SUSLDS EROSIGN
. “ A Typic Dystrudnpis, | Com I'-‘:E:hd baj y
£511 Pl v arcilicllas] y conizas Honing oie, Bttt | L e
mimadn olcanicas Deymtiadepis, S, Bien drenados,
N Baic Dysnsilapts | Odico y prohinda,

46, SERVICIOS PUBLICOS: En el drea rural el sector cuenta con la disponibilidad ™ '™=%
de los servicios de acueducto veredal, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séplico individualizado para cada inmueble. :EF"’"

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del municipio el Colegio @'--"" e
IAUR y el Instituto Corfemini; en el seclor rural este servicio as prestado mediantes” E - Q
Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada vereday &
lienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el B Ik

;
perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias tecnicas y q—%

Ll

e ]

O P

&y

financiaras se encuentran en la cabecera urbana del municipio de Cafasgordas, i3

entre elias la del Banco Agrario y algunos corresponsales bancarios de i
Bancolombia.

4.8 ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
municipio, al gue se puede acceder a través de la Rula Nacional 62, Esle

2 Papma oficial dal municipia, hetp:iiwenw canasgordas-anliogula. gov.oo.

3 Insbtule Goografica Agusiin Codazai — Subdireccitn de Agrologla. Estudio General de suslos def Depadamanto de
anfioguia, Clasificacion de los barras por su copacidad de uso, Bogota DG, 10904

Fabotax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Garreral 15 No. 11843 &, 307
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-emails doniainmoke e talhotmailcom
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
cuenta con acceso tanlo vehicular como peatonal de servicio particular y
mototaxi, en cualquier hora prastado desde el centro del municipio.

5, REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con e Plan de
Ordenamiento Termitorial de 2013 para el municipio de Cafasgordas y &l
ACUERDO Mo. 038 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL (EQ.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA® expedido por & Concejo Municipal de Cafasgordas y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de
Cafiasgordas — Antioguia, el predio se encuentra en una zona RURAL y como
uso principal iens AGROFORESTAL

US0S ZONA RURAL

Usos principales Agroforestal

Usos Agricola

Complamantarios

Usos Restnngidos | Aprovechamientos forestales domesfico. Extraccion  de i W

especies forestales no vedadas por la legislacian.
Usos Prohibidos Mineria.
Fuente: Cerificada de uso dal suslo expedido por & Secretaria de Planeacicn del Municipio da
Cafasgardas el 04 de junio da 20149
Fedofany; 6134058

MIEMBROS DFE LA CORPORACION COLOMEIANA Awneriota (Carreval 15 Mo, ¥ T#-L3 Qr, JarF
OE LONJAS ¥ ACREMIACIONES INMOBILIARIAS rrnandly Fantiiin firere dargper Par ] r it Feapaniil ey
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CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL

LEYEMDR

Tonificacaw de Tieiras
Voo acean Ueo

[ [

B e )

[ agrcann
-'ﬂ--nnl

Adaa s unsrondes pobanea s skl
| Aren RequeridaPredio CAM2-UF1-COGAR

Fuente: Clasficacion de uso de suslo Rural - Municipio de Cahasgordas'

Para los suelos con destinacién agroforestal de conformidad con los articulos 152 y 157
del Esquema de Ordenamiento Tarritorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de
2013, se dispone que:

"ARTICULO  152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA

4 Esquerna de Ordenamiento Tarional de 2013 adopiads madianis e ACUERDO No. 036 DE 2013 “FOR MEDIO
DEL CLAL SE APRUESA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTD TERRITORIAL (E O.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASEORDAS - ANTIOGQLLA",

Fatwfan; 121378
MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMEIANA Avrwnigde (Carmpem) 15 Mo, 11943 08 507
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Inzcripeion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 - II
PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
RURAL): Para los usos forestales: Se aenfienden convenmentes los usos forestales
todla vez gue su implementacidn disminuye la presidn sobve las &reas de bosque de la

Estructura Ecoldgica Principal. Su desamollo estard condicionado asi: -El uso forestal
deberd privilegiar las modalidades silvopasionies, agroforasiales y agrosilvopastonlas. .”

“ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad mdxima dreas de produccidn agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola famillar — UAF Para tal efecto la UAF
minima sera la siguiente segin estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Heclareas UAF Mixta: Enire
24 y 32 Heclareas. UAF Ganadera; Enire 57 y 77 Hecldreas”

NOTA: Conforme a la Informacion consultada en el Esguema de Ordenameento
Terrtorial del Municipio de Cafasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en al
marco normative en lo referente a las densidades maximas de ccupacion para los usos
catalogados como de proteccion, tanto rural como urbana; expuesta tal situacion, no es
posible precisar en el presante informe dichos apartes normalivos.

g 109 22
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1, UBICACION: Se trata de un predio ublcado en la zona rural del municipio de
Cafiasgordas - Antioquia en la vereda E|l Paso. El predio se encuentra
aproximadamente & 3,3 km de la cabecera municipal del municipio de
Cafiasgordas
UBICACION DEL PREDIO
“Fuents: Google Earih, Gonaulla, Mayo 13 de 2018,
Fulwfox: 81333708
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrera) 15 No. 11943 OF, 507
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
Mota: La distancia al perimefro urbano qua presenta el predio sobre la via fue mediada

usando herramientas cartograficas.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecio a su terreno. g o

[ AREA TOTAL TERRENO: 20.000,00 m2
l AREA REQUERIDA: 440 54 mE
|~ AREA REMANENTE: 0.00 M2
ARER SOBRANTE: 19.550.46 m? Z]
"~ AREA TOTAL REQUERIDA: o

Fuente: Ficha predisl CAMZ UF 1-C0G-081.

6.3. LINDEROS: Los linderos del drea de adquisicion se relacionan a confinuacion:

LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES E
. NORTE 5085m - VIA AL MAR (PTO 1 AL 15)
GABRIEL ANTONIO RESTREPO CIFUENTES Y DTH{}E
ORIENTE 230m " (PTO 15 AL 18} Pag 110e28
51 10m | CABRIEL ANTONIO RESTREPO CIFUENTES ¥ OTROS
SUR : (PTO 16 AL 22
14.08 m " GABRIEL ANTONIO RESTREPO CIFUENTES Y OTROS |
OCCIDENTE : (PTO 22 AL 1) =

Fuente: Ficha predial CAMZ-UF1-CCG-0B1

8.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de aval(o se accede a traves
de la via Nacional - Ruta No. 62 en el sector rural del municipio de Cafiasgordas.
La cual esta pavimentada se encuenira en buen estado y cuenta con una
calzada doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de sarvicio piblico
de acueducto veredal y electricidad.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerda presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 250,87 m* Corespondiente a suelos
rurales, con pendiente entre 0 v 7%, uso actual Agricola, con disponibilidad de
aguas suficientes y cuya norma de use del suelo es Agroforestal.

Tolataw: 5111178
MIEMBEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avanids [Cacrara) 15 No, 11943 OF. 507
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Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 189,67 m® Comespondiente a suslos
rurales, con pendienie entre 0 y 7%, uso actual de proteccion y con disponibilidad
de aguas suficientes. Se considera segln las observaciones de la ficha predial
CAMZ-UF1-CCG-081, tal gue esta area pertenace a ronda de rio,

6.7.

construcciones principales

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta conslrucciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objelo de adquisicion predial
presanta las siguentes construcciones tipficedas como anexos:

CONSTRLU.

CARACTERISTICAS

MEDIDA

EDAD
APROX
ANOS

ESTADOD DE
CONSERVACION

VIDA UTIL
{AROS)

Zona Dura 1: Zona Dura
&n pisdra medis zongs v
corcaln, 3 cintas  en
CONCRa COnN un gspesor
de 0,15 m.

196,15 m2

10

BUENCK

Bag 178 ¢

70

Accass, Acceso con dos
columnaEs on cordraba de
0,94 m de diametro, a
dos hojas molslicas an
rajga de 4.5 m x 2 m,
pasador metatico.

1.00 UN

1a

BUENG

l:".-dma; Carca a 7 hilos
de alambre de plas, con
postes an madera
esemads, separados a 2
malros enira si,

3067 md

10

BLIERC

50

Nota: La construccion anexa CA3 que corresponde a cerca, segun lo definido en
&l plano predial suministrado por la concesion se trala de una cerca frontal v pese
a@ que la ficha predial suministrada no lo especifiqgue para el presente avalio no
serd objeto de valoracion, conforme ko sefalado en la seccion 4.3 (c) (iv) (3) del
Apéndice Tacnico Predial

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
CORFELONJAS™
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PREDIO CAM2Z-UF1-CCG-081
6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento da
visita presenta como cultivos yio especies objeto de avalio los siguientes:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
Maranjo DAP=0,15m h=1,5m T f1ung b -
Cacao DAP=0,15m h=1,5m 7 und qﬁ,;.g-f'l"" “t"“h,ﬁ
Nogal cafetero DAP=0,25 m h=2 m 4 und £ CARASGORDAS L
Palmas orsrmentbies DAP =0 200 m h=d4 m ta end I3 ."-'_l
Pino patula DAP=0,30 m h=3 m T iund o 29 ABR 2020 =
Fuente: Ficha pradial CAMZ-UF1-CCG-081. \m,&;ﬁ.;ﬁ,ﬁ
sttt ™,
%
PEnmo ®
7. METODO DE AVALUO -

Para la determinacidn del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1170 del 28 de mayo de 2015, axpedido por la
Presidencia de la Replblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No, 0620 del 23 de Septiembre de
2008, expedido por el Institutc Geografico Agustin Codazzi
Pilig. 13 de 29
7.4. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valualoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semajantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comarcial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

¥a gue no se trata de una edificacion nueva, el punto de parlida sera determinar
el valor de reposicion, o de construifo nueva y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se ulilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacidn basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de |la construccion.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Apmmivs (Carraia) 15 Mg, {1843 OF, 307
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B. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
agroforestal con pendientes planas u onduladas, se obluvo las siguientes ofertas:

VLS B PO EASMR A I
o] 1 [ f ar e
il T L E ERC T T i
T | cmacts |oowactn| wuseme VA e, | YALONSHENTA T"::'" T TRChiEN
Thres Threalis gie Oro” abissde o e voreee la
w1 Mgl cion oy At Lt £ 10
Sinwished. | Wil Lk sl i 0 i dom | i e B P, 0 S
! IEITEEAET dcang e Clm kil Abrgna Fasm b XA00kEN ! b i A, i bl Rl JT e s
e bl . v £ 0w cuHives e e e B
bkl g T, WA AT
Firscn de- dbni v Lo wwremde L Py i
cpefriiddn por 1 i dy D3R el ol e
1 ”m ‘:EM Catmgasdes | La Masluils Peen |1 MEODOND | AEED k1] s i rabwiale pe s
el bt ks IRt a e TR ila
icadn ¢ rin ok paebis
Pl e 1§ A e | veaada Presd i,
i sdacan Fruml I, ron AR dericy iy pesdela
3 ! e Fr [N PI P NMuanilly Frew |1 MOMOAED| (5D o rwe i 1 ke gl paniri
I Lafaaprdu

i
Unidad fisiografica 2 He

Para detarminar al valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen nomativo de
proteccion, se encontrd |as siguientes oferlas:

m LD LN TR0 SO 1ia1 - VIFEDA

T | sAkEdn CoETART BRCEn ] ELOIE) phrry

Frs = a v B Paeas e is
Tl N ifez b exbreacs mamd i, cen s deee da 7 s, oon
' ﬁ%&ﬂ Aiinge | Cifuapaa I e Fixs | § 10SGO00| OO 1A T o e s Ka L etk
L irin o ek i f el il gl e 0D
i,

iren po e vl LA vie s 06 e e obi D
Ly T T PR T T T T e
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-081

I' 4l Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. -3
Inscripeion Camara de Comercho de Bogots: 00000815 ?*I
8.2

DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor metro cuadrado
de terreno en agroforestal, se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallo, se consiguid tres ofertas representativas en la
rona, las cuales se presentan a continuacion:
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Unidad fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por meto
cuadrado de terrenc en Proteccion se realizd la investigacién de mercado de
inmuebles simitares al del objeto del avaldo, se obluvo tres ofertas representativas
en la zona, las cuales se presantan a continuacion:
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

9. INVESTIGACION DIRECTA

Inscription Camara de Comercio de Hagotik 00000815 )
PREDIO CAM2-UF1-CCG-D81

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 8 da ia Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como sa

&

ancontraron oferdas de alguna manera comparables, se puaden adoplar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacian directa.

10. CALGULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA TP DE OFERTA TERRENGYMZ2
1 Lowmia die la Alegria Finca 5 206500
Z La Baista Finca ] 1.765.00
3 N Pemilla Finca § 1.980.00
PROMEDIO ] 1.943,33
DESVIACION ESTANDAR 5 143,56
COEF DE VARIACION 73 Rt
LIMITE SUPERIOR 3 2.088,89 I
LIMITE INFERIOR [} 1.794,78]
De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predic objeto de avalio, se adopta el valor del limite superior del analisis de
mercado realizado en el sector ya que el predio objefo de avallo comercial
presenta un area menor a los predios analizados an el estudio de mercado
UNIDAD
Maotro
U.F.A indvncia m2 2.087
Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. -

Inscripeion Camara de Comercia de Bogoti: 0000081S M ’

LIRS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
Unidad fisiografica 2
MERGADO
TIPO DE VALDR
i i e OFERTA TERRENO/M2

1 El paso ~ Fnca 5 67 14

] Chontaduro Finca 3 524,09

3 Liorona Frica % 455,00
[PROMEDIO 3 495,71
DESVIAGION ESTANDAR [ 28,83
'COEF DE VARIACION 584
LIMITE SUPERIOR 5 624,64
LIMITE INFERIOR 1 468,78 |

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el predio
objeto de avalio, se adopta el valor de la media del andlisis de mercado reahzado 2

en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial se comporta de manera 'Ehi

similar que los puntos de investigacion.

UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro
Uu.F.2 Cuadrad mi | § AGE

10,2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca “Jardin de Oro” ubicada en |a vereds La Loma de la Alegria. con una
aviension de 10 Ha, con 1 casa de 150 m2, 1 cabafa y 2 quiosquitos, cuenta con
cullivos transitorios, 4 Ha de pastos, topografia semiplana.

Oferta 2: Finca de 40 Ha en |a vereda La Balsita, constituida por 1 casa de 130 m2,
cultivas transitorios, frulales, pastos para ganaderia, topografia semi inclinada,
Ukicads a 5 min de! puebio.

Oferta 3: Finca de 1.5 Ha, en la vereds Pemilla, frutales, con energia elécinca y
pendiente semiplana. Ubicada 15 min del pueblo de Cahasgordas.

Telpfax: §1ETITH
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids [Carrees) 15 Na, 119-43 OF. 507
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF

Inseripeion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 e 0

PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal, con un ares
de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a quabrada
y casa de 160 m2,

Oferta 2: Fince en |8 vereda La Balsita a 45 min de [a cabecera municipal
caminando, con un area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un area en
bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas.

Oferta 3: Finca a 30 min de Cafiasgordas en carmo, en la vereda Lioroncita, de 70

Ha, rastrojo y potreros, es alravesado por una quebrada, sin construcciones, con 20
Ha de bosgue forestal.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial no s
presanta construcciones principales,
12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para la determinacion del costo de la construccidn se realizd mediante la
metodologia de coslo de reposicién tenlendo en cuenta el tipo de los materiales y
la tipologia constructiva, aphcando depreciacion sagln formula de depreciacian
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descrifos en la revista
Construdata 190 Conforme a la informacitn obtenida de la ficha predial, ka franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas
COMmo anexas
Tiefax; EFI1ET
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Iraeripehon Camara de Comemnio de Rogota 00000815
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R LTS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
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Pletre mesiis fonga [iF] mi ] 137, A0 E b pr R
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USITARIS L] BE530,00 |
"
ALY ity el i o b ol e s et i L1 e e, o dlo P rorlihons re rejuedde 40 i A geider sealin
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288 LNITARID _
Acaro Corrugado FiG 1/4"-1" 60,000 PL 17 kg 5 68| 109 |3 LA
Alsmbre Hegro Recoddo C-17 (30KG) 187 by |¥ dom) em = 273,00 L
Buira Coeruga G-60 3/5" [} 187 wn |5 ooEP] 246 % 2335400 2
Conergio Cormente Grava Comun J000 P4 187 mi_ |+ oEBE3|] @ |§  RELAM]  F . E
Desencofrante cmssonido |Lbkg] 187 wn |t 37aie0| ee € B3l - R
Distanciador ChA-H0 em 6.5 mm 58" 167 _im 5 K5 1M 3 LIAE | o= 8 §
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VALOR TOTAL TIROLOGIA § 10511708
MLCANTIDAD !
VALDE ADOPTADC POR ML § _ tosirm
12.2, DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.
Las sigulentes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avalio son susceplibles de ser depreciadas:
Tadofax: STIEIFE
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripelan Camara de Comercia de Bogotd: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-081

; TmanpuE| ET0N VaLm WALGR | valon | WaLDR
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13, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cullivos yio especies objeto

CORFELONJAE™

de avalino:
CULTIVOD | ESPECIES CANTIDAD F:‘.:lil}ﬂ
Maranje DAP=0_15m h=15m 11 wnd $ 108.822
Cacan DAP=015 m hi,5 m ¥ urd ie7.67H
Mogal cafatena DAP=025 m h=2 m 4 urnd 5 52435
Falmas ormamentsies DAP=020m =4 m 14 und 5 Mﬂﬂﬂ
ﬁmﬂﬁEﬁéﬁﬂ - ___"__'1 und | § 178928
CALCULD CULTIVOS Y ESPECIES
CGULTIVOS ¥ ESPECIES LA CANTIDAD VALOR LINIT. VALOR TOTAL - m;—ﬂ
Maranjo DAP=0 15 m h=a1 5m i 1 108822 §1.107042)
Cacao DAP=0,15m =16 m L T E&7.678 5473 746
MNogad cafeterg DAPe 25 m he2 m L1 4 AP A5 § 208740
Palrsas amimentales (AP=0.20 m F=d4 m| 1 4 5340898 B4 777 6ad
Ping paitula DAP=0,30 m h=3 m (B i S178129 H17R130
I TOTAL CULTIVGS ¥ ESPECIES 55831209
Faipfes: §7IIIFE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIAMA Arminidle (Carrara) 15 Mo (TR43 6 SET
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AIEMBERODS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Inscripeian Camata de Comercio de BogoLs: 000008 1S

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. CF

PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio presenta acceso a ravés de la via Nacional - Ruta No. B2

El predio presanta construccionas anexas.

El predio esta ubicado en zona rural con uso principal agncola y uso normado,

E! predio cuenta con un area total de 20.000,00 m®, la franja requerida por &l
proyecto es de 440,54 m® por lo cual no se afecta productivamente el drea
restante ¥ no se requiere drea ramanenta.

El predio presenta una topografia definida como plana.

El valor final del avallio comarcial corporativo se aproxima al peso més cercano
por practica valuatoria, dado gue 85 mas usual & intercambio de moneda &n
pesos y no en centavos en el fermtono nacional

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por &l Ministerio de Desamolio Economico, &l presente avalio comarcial tiene una
vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicon, siempre y cuando |as
condiciones fisicas y nommativas del inmueble avaluado, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten vanaciones representativas de las
condiciones del mercado mmaobiliano comparable

El valor defimido en este estudio es &l mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de lransecciones comerciales por cada una de fas partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de aste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presante ni
cercano ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que pusdan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. cF

tmeripeitn Camaras de Comentla de Bogots: D0000BES _I.:_,
: PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
15. RESULTADO DE AVALUO.
PREDND CARE-UF-COE-081
FRO#. OABRIEL ANTONIG RECTREFD CiFUENTES ¥ OTROS
BESERIPCION UMIEAR BANTIDAD VLS LINITARID B TOTAL
TERRENG
TURRENG (LF 1} =3 23087 | § 537,505 50
TESREND [UFZ) w7 18T & 4R.00] $ g4, 048,23
[TOTAL TERREND | § B17.642,01
GOHSTRUSSHINES ANERAS
CAf =l EXE B E0.000,00] E I1.7U5.000,00
CAZ [ 1 & *nd nnnon| & 7400000
TOTAL GOHETRUCGIONES AMEXAS % 12,472,000,00 |
TOTAL GULTIVOS ¥ BSPRCIES § 9.834,301,00
TOTAL MESORAS # 18.304,201,00
TOTAL AvALUS i 10,031,843

TOTAL AVALUQ: DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN ML
OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE

($19.921.843,00).

C4

N
r’&‘ Cordiaiments,

Bogota, D.C., 04 de Julio de 2019, .. 4
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Represantante Legal / Director del Proyecto
Matricula RMNAP F-01-96 Miembro del Comité
RiAA AVAL -1 7035154 RAL: AVAL -BO0SEE3T
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Miembro del Comite
RAA AVAL-1014242133
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-081

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF

Inicripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 " ~
PHEDID CAHE UF 1-EEE-IJH"E

Pap 4 8 20
ESPECIE: HQGJLL CAFETERO ESPECIE: PALMAS ORNAMENTALES
Totefan: &1 33558
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA dwericts (Carreral 18 Mo, 11843 OF 807
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 e
PREDIO CAMZ-UF1-CCG-081
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELD
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogots: 00000815

16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

LEL R LR LR

PREDIO CAM2-UF1-CCG-081
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I 4l Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
Insgripgion Camara de Comercho de Bogotd: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-081

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DAND EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

It

Este

IDENTIFICACION DEL PREDIO CAMZ-UF1-CCG-081.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERREND
Direccion: Loa Maranjos.
Vereda/Barrio: El Paso.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA,
Cédula catastral: 138-2-001-000-0020-00053-0000-00000
Tiules de adquisicién: Adjudicacién por sucesion mediante Escrilura
Publica N® 345 de fecha 7 de Noviembre de 1892 otorgada en la Motaria
Unica de Cafiasgordas. Personas que intervienen en el acto De: Teresa
Cifuentes Carmona y Pedro Luis Restrepo Cardona A: Gabriel Antonio
Restrepo Cifuenies, Carlos Enrique Restrepo Cifuentes y José Vicente
Rastrepo Cifuenies.
Matricula Inmobiliaria: 011-17512 de s Oficina da Regstro de
Instrumentos Publicos de Frontino
Propietario: Gabriel Antonio Restrepo Cifuentes

Carlos Enrigue Restrepo Cifuentes

Josa Vicente Restrepo Cifuentes

CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

item se determina de conformidad con las disposiciones de las

resoluciones B98 y 1044 de 2014 del IGAC; no cbstante dicho valor es
determinado puntualmente al momanto de protocolizar la escritura pdblica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informea de avaluo comercial sobre los gasios de notariado y registro, tendria
unicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocarse datos
exactos como el numerp de hojas a ser protocolizadas,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARTIAS
SCORFELONJAS™

OF
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF

lnicripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ST AT
PREDIO CAM2-UF1-CCG-081

.  CONSIDERACIONES

- El valor corespondiente a log gastos de notariado y registro no sara
considerado en el presenta avalio comercial por requerimiento del
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las
autoridades competentas.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafk Ersergente
IMDNTD
ITEM COMPENSADD
1. Htaeinda y regisera {Exaritura de compraventa y vegstral, 4 I:"::::ﬁ::irm"""
Me Agiica s Ty ]
1.0esmonte, embalaje, irasiado y monkaje. g L;:'im::t’;“ pat
A perdida de igfidad por contratos qua Seperaen del inmuchis 5 H;ﬂ-ﬁ&-: CORQIRC N por
obijElo dis Bqusan, il concepen
&= M A} CosmDEnEECIN prr
4. Pevdida de willdad por olras actwsdades ecoromicas % A e e
Total Indamnizaciones ¥ -

Bogota, D.C., 04 de Julio de 2019.

Cordialmente,

A
N~ AT

e

DIEGC MONROY RODRIGUEZ JOSE FELIX ZAMORA MOREND
Representante Legal / Director del Proyecto
Mairicula RNAF F-01-86 Miembro del Comité
Raas AVAL-17035154 RAA: AVAL -BOOBS53T —
Ii“ﬂ&"’.{-&
=3 A aRASGORDAS L)
— % 79 aER 200

ol uﬁ 5 $INZON RODRIGUEZ
Pemto Avaluador
Miembro del Comiké

RAA AVAL-1014242133

T ‘”E-I.,‘ o

Tedefax; 133078

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOWBIANA

DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS™




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. o
h 1

Inscripcian Comara de Comertio de Bogota: 00000815

Il ST

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LOMNIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo fas 8:20 a.m, del dia (4 de Julio de 2019, se reunieron en la sala de juntas de |a
Carporacion, previa convocatora, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en o
contrate de prestacion de serviclos cebebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S5A5. v LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA DLC. :

MIEMBROS COMITE AVALUDS
DIEGD MONRDY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MOREND
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actin como Presidente defl Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.
Tnrmuebles ohjgeto de estudio;

No. Avahio Valor Total
T [CAMZ-UF1.CLG.081 | § 19,021 843,00

Se inicid la sesion con l2 exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monrey Rodriguez, sobre s
caracteristicas generales y particulares da los inmuebles objeto da estucio del Municipios comespondientes
a los solicitados por la Concesidn Autopistas Uraba 5.A.5, aportando fa recopilacion de toda la informacidn
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano,
drea de temeno v construccidn, calidad de materisles ulilizados en las construccionss, estado de
conservacin, Nomas @ infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccldn
permitidos, andlisis econtmico para llegar al valor de avakio asignado y demas factores proplos aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudies, epresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando & conodimiento v 1a experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a l& metodologia wiilizada especiaimente ke referente  al Metodo oe
comparacién o de mencadeo, al método de costo de reposicidn a nuevo, depreciaciin por métado Fito y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los jercicios aplicables dentro de esta metodalogis y
como conclusiédn obtenida del justipredo comerdal se obluvieron los resultados  para valor de area de
terrena, valor de construccidn y valor de avalio para sequro en los casos gue aplica, contenidos en jos

infarmes die kos estudios vabatoring.
Terminado el andlisis v obtenidas las conclusiones de estos astudios, S levants la sesion, slendo la 10,30

p.im, del dia y fecha arriba mencionados.,

Fedefion: @rH178
MIEMBRDS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveniny (Camer! 15 Ne, T84T OF. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ST TN O L P T, ST
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Lonja Inmobiliaria de Bogots D.C. ' E" .

Inieripeien CAmara de Comercio de Bogots: 00000815

COMITE DE AVALUDS
F
I — g = 2 __',F"'-__ == =
- - - | k —— -}.r.ﬁ .
DIEGD MONROY RODRIGUEZ SANDRO CASTANEDA
Miembro comite Miembro Comibé
¥ e a—
T
JOSE FELDX ZAMORA MORENG
Miemiboro comilté
Tofetam §133378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avwninly ({Crrreral T8 Mo, TT0-47 OF, 807
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS T e T .
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AMENC A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAM EL PROCESD
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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AUTOPISTAS LRABRA:

ANEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD POBLICA
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ANEX0 A DFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQLUSICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: RORMAE QUE REGULAN EL PROCESD
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD POBLICA
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROC
DE ADQUISICION DE PREDIDS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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NORMAS GUE REGULAN EL PROCESD
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

ANEXO A OFERTA DE COMPRA:
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