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JOSE DOLORES QUIROZ LOPEZ C.C 563.116
Y HEREDEROS INDETERMINADOS
Propietario inscrito

Persona: Natural

Predio denominado Lote Las Pefias

Vereda: Las Pefias / Piedecuesta Las Pefias
Municipio: Amaga

Departamento de Antioguia

Referencia:  Confrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANl y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratd a la Concesionaria, para
que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y deméas
permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto
Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: Predio ACP1-04-049 ID - CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS- COVIPACIFICO.
NOTIFICACION POR AVISO OFERTA FORMAL DE COMPRA CON RADICADO N°04-01-
20180821002165 DE FECHA 21/08/2018.

Respetados Sefiores,

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud del
Contrato de Concesion de |a referencia; procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del Codigo de )
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de la solicitud de
notificacion personal a la oferta formal de compra con radicado N° 04 -01-20180821002168 de fecha 21 de agosto de
2018, a la direccion del predio denominado juridicamente "LOTE LAS PENAS™ ubicado en la vereda LAS PENAS /
PIEDECUESTA LAS PENAS, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue entregado por la
empresa de mensajeria "ENVIAMOS” la cual certifica mediante la comunicacion N°230233745 de fecha 03 de
septiembre de 2018, que el documento fue recibido por la sefiora Nora, asi mismo, la solicitud de notificacion personal
a la oferta formal de compra con radicado N® 04-01-20180821002168 de fecha 21 de agosto de 2018, fue publicada
en la pagina electronica del Concesionario http://www.covipacifico.co/notificaciones-aviso- predlos el dia 31 de agosto
de 2018 y desfijada el dia 6 de septiembre de 2018.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), por lo que se procede a
NOTIFICAR POR AVISO al sefior JOSE DOLORES QUIROZ LOPEZ quien en vida se identifico con cedula de ciudadania

N°563.116 y herederos indeterminados, de la oferta formal de compra con radicado N°04-01-20180821002165 del 21
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de agosto de 2018, por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a traves de
CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de terreno del predio
identificado con Cédula Catastral N°0302001000001100087 y folio de Matricula Inmobiliaria 033 — 16862 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Titiribi, denominado juridicamente “LOTE LAS PENAS” ubicado en la vereda
LAS PENAS / PIEDECUESTA LAS PENAS, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con
un area de terreno de TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (368 M2), incluidas las siguientes
Construcciones y/lo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 46 Plantas de Café 10 afios, 2 Plantas de
Platano 5 afios, 3 Plantas de Aguacate 5 afios, 2 Plantas de Naranjo agrio 10 afios, 2 Plantas de Mango 10 afios, 1 Planta
de Mandarino 5 afios; CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 23.2 ml de cerca en planta cinta con estacones de madera cuya
separacion es de 1 metro.

El predio esté debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K29+425.54 |, K29+480.30 D; FINAL:
K29+453.20 |, K29+511.48D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo- Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia a la oferta formal de compra con radicado N°04-01-
20180821002165, junto con la ficha y plano predial, copia del avalio comercial corporativo de fecha 26 de enero de
2018 y certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se rige
por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 del 2018.

Contra el oficio a la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se consideraré surtida al finalizar el dfa siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacion sobre el
destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electronica de la
Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infragstructura y en todo caso en un
lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se consideraréa surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

e LU

MAURICIO MILLAN DREWS l
Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos: Copia integra de la oferta formal de compra, ficha técnica, plano predial, avalu, certificacion de uso del suelo y normatividad.
VoBo: Direccion predial
VoBo: Conpacifico >

Elaboro: ConpaciﬁcoﬁﬂA

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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___ CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccién: LOTF LAS PENAS
VEREDA: LAS PENAS, MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA.
ABSCISAS:
Km 29+425, 541 / Km 29+480, 30 D
Km 29+453,20 1 / Km 29+511,48 D

INFORIMIE DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: JOSE DOLORES QUIROZ LOPEZ (FALLECIDO)

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

PREDIO No ACP1-04-049

LOTE
AREAS REQUERIDAS

LOTE 0,036800 ha
CONSTRUIDA 0,00 m?
TOTAL, AVALUO $ 6.365.653
NOTARIADO Y
REGISTRO 3 394.970
LUCRO CESANTE S0
TOTAL,
INDEMNIZACION $6.760.620
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1. INFORMACION BASICA
SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1
TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccion | ’ Lote y Construccién
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL
PREDIO No. ACP1-04-049 §
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA
MUNICIPIO AMAGA
VEREDA/BARRIO LAS PENAS

Km 29+425,54 | / Km 29+480,30 D

ABRClaAg Km 29+453,201/ Km 29+511,48 D

DIRECCION O -

NOMBRE DEL LOTE LAS PENAS

INMUEBLE

TIPO DE PREDIO Urbano Rural [ X’

SO ACTUAL Residencia[. | Comercial Industrijaull Mixto
Agropecuario X | Proteccion Ninguna

USO POR NORMA Mineria

e  Resolucidon 620 de 2008 del IGAC.

e Ley388de 1997

o Decreto 1420 de 1998

o Ley 1682 de noviembre de 2013

e Resolucion 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4
componentes definidos por la Res 2684)

e Resolucién 2684 del 06 de agosto de 2015

e Acuerdo 021 de diciembre de 1999 Esquema de Ordenamiento territorial
de Amaga

Ndmero predial: 0302001000001100087

Areas de terreno: 0,0281 ha

Areas de construccién: 0,00 m?

Avallio catastral: $ 276.351

Vigencia: 01-08-2017

Zonas homogéneas fisicas catastrales: 308 en 0,0281 ha

Zonas geoecondmicas catastrales: 306 en 0,0281 ha

e Certificado catastral expedido el 01-08-2017

o  Alcance de estudio de titulos 22-08-2017

o Certificado de uso del suelo elaborado por la secretaria de planeacion e
infraestructura fisica del municipio de Amaga, Antioquia el 11- 08-2017.

e Estudio de titulos elaborado el 04-04-2016

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

INFORMACION
CATASTRAL

[y

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS
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e Ficha predial elaborada el 22-08-2017
o Certificado de tradicidn y libertad 033-16862 impreso el 28-03-2018
e Plano predial elaborado el 22-08-2017
e Registro fotografico del 02-08-2017
o Documentos referentes a la‘resolucion 2684
-Comunicado por parte de la concesidn al propietario del 12-12-2015
~Certificado de cierre del 22-12-2015

FECHA SOLICITUD 15-12-2017
FECHA VISITA 19-01-2018
FECHA AVALUO 26-01-2018
AVALUADOR ) i

DRIG
COMISIONADD LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON |
AVALUADOR 5 ;
AR EDWIN JULIAN ALVAREZ SARMIENTO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se ubica en la vereda Las Pefias, zona rural del municipio de Amagd, Antioquia. De acuerdo a lo
percibido en el sector se desarrollan actividades mineras con focas sobre la via principal intermunicipal
desempefiando labores industriales de medio y alto impacto encontrando una porcién pequefia

residencial en el sector llamado Paso Nivel.

En este municipio sobresale como elemento econémico dominante, la produccién de café. Otros
productos que se destacan a nivel regional, respecto al total departamental son: pldtano, yuca, panela,
fique y frutas. Tiene la region una aceptable participacién a nivel pecuario, bdsicamente dedicada al
levante y ceba de ganado y en tltimos afios produccidn porcina y avicola. Presenta buenas zonas de
hosque natural y una indiscutida riqueza a nivel minero cuyo principal producto es el carbdn, con una
ponderable produccion. Durante la elaboracién del avalud se detectd como buena la situacién de orden
publico en el sector y sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente
a 34 km de Medellin capital del departamento y aproximadamente a 2,8 km del casco urbano de Amaga,

Antioquia.

Fuente: Pagina web del municipio de Amaga, Antioquia e informacién recopilada durante la visita al predio.
Alcaldia de Amagad. (2018). Amagd Antioquia. [online] disponible en: http://www.amaga-
antiogquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado 28, enero. 2018]. :
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VIAS

Pavimentada

X | Destapada

Adoquinada

Otro

ESTADO

Buena

X | Regular

Malo

Otro

TRANSPORTE PUBLICO

Transporte publico de frecuencia moderada (10 minutos aproximadamente),
servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a
Amaga con otros municipios. Constituida bésicamente por la troncal del café
con recorrido: Medellin - Amagd - Bolomhbolo y demdas municipios del suroeste

antioquefio.

Agua.
(Veredal) X | Energia Alcantarillado | X | Teléfono
¥ e’ lum.
SERVICIOS PULLICOS Gas Parahdlica Rec. Basuras | X Aun? X
Publico
TI',an-Sporte X | Pozo séptico Internet
publico

SERVICIOS COMUNALES

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de los
equipamientos que se encuentran en Camilo Cé como la institucion educativa
San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Amaga; para
otro tipo de servicios mds especializados, acceden a los prestados en el drea

urbana de Medellin.

Residencial X | Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro sCual?
ALTURA PREDOMINANTE | 1 piso X | 2 pisos Otro
ESTRATIFICACION T EE X [3 | |4 | [5 | |6 |

Nota: Estratificacién socioeconémica del sector consultada el dia de la inspeccién ocular al inmueble

objeto de avallo.

Medellin
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Localizacion del Predio en el Sector
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Coardenadas: X: 1154066,57 Y:1159920,037MAGNA_Colom bia_Oeste
Referencia: Google Earth (Versién 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth/

Delimitacion del sector:

Norte: Con la vereda Salinas

Oriente: Con la vereda Manf del Cardal
Sur: Con las veredas Yarumal y El Morro
Occidente: Con la vereda Piedecuesta.

Nota: Delimitacion realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del departamento de
Antioquia e informacién encontrada en Google Earth.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1400 mshm

HUMEDAD RELATIVA: 37%

Medellin
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TEMPERATURA: 21 °C

PRECIPITACION: 2475 mm

PISO TERMICO: Templado

Referencia: Alcaldia de Amagd. (2017). Amaga Antioquia. [online] disponible en:_http [Consultado 15 de
noviembre de 2017].

CONDICIONES AGROLOGICAS: Clase agroldgica VI, subclase 6ps-7.

Principales limitantes de uso: Pendientes escarpadas, erosidn ligera, alta susceptibilidad a la erosién y a
los movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y haja fertilidad.

Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles,
ganaderia extensiva, cultivos de semibosque y densos.

ESTUbiO GENERAL DE SUELOS

ESCALA 1:8.000

SUELO URBANO
VIA INTERMUNICIPAL
o LINEA FERREA

= RONDADERIO
LEYENDA

D PREDIO ACP1-04-043

Fuente: La anterior informacidn es tomada del Estudio general de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioguia, IGAC 2007.

Medellin
Tél: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210 3 = s =
Edificio La Compafiia Of. 605 - \ZRG ¥ ;
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3. INFORMACION DEL PREDIO.

TOPOGRAFIA Plana | | | ondulada | x [ Escarpada |
Transporte publico bueno sobre la via La Primavera, que comunica al municipio
de Caldas con el municipio de Bolombalo, de frecuencia moderada (cada 30

VIA DE ACCESOQ : . e . s
minutos aproximadamente), servicio prestado por buses intermunicipales,
busetas y taxis.

TIPO DE VIAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua (Veredal) Energia Alcantarillado Teléfono

Alum.
" G P 6li 3 ;
SERVICIOS PUBLICOS as arahdlica Rec. Basuras | X Piblico X
T
Tr’an'spor - X | Pozo séptico Internet
publico

3.1.  INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS JOSE DOLORES QUIROZ LOPEZ (FALLECIDO)
IDENTIFICACION C.C. 563.116
MATRICULA 033-16862

PORCENTAIE DE

: Infor i6 blecida e d ntos sumini
PARTICIPACION macion no establecida en los docume uministrados

TITULO DE Adquirié JOSE QUIROS LOPEZ por compra hecha a FRANCISCO A QUIROS

ADQUISICION RESTREPOQ, mediante Escritura Piblica 332 del 6 de julio de 1963 de la Notaria
Unica de Amagd, debidamente registrada.

GRAVAMENES Y De acuerdo a lo encontrado en el certificado de tradicién y libertad, se observa

LIMITACIONES AL que el inmueble NO soporta gravdmenes y limitaciones al derecho real de

DOMINIO dominio.

Fuente: Certificado de tradicion y libertad.
Nota: La anterior informacidn no constituye estudio juridico.

B2, NORMA DE USO DEL SUELO

Segtn el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
municipio de Amaga, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraida literalmente del
certificado de usos del suelo suministrado:

SUELO. M1

TIPO DE SUELO: Rural
VEREDA: Las Pefias

USO PRINCIPAL: Mineria

Medellin
Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compaiiia Of. 605 \[R‘ .
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Uso COMPLEMENTARIO: Recuperacion ambiental, agricola, pecuaria y forestal. Actividad
industrial.

USO RESTRINGIDO: Cualquier tipo de construccién de apoyo a la produccién minera e industrial.
USO PROHIBIDO: Viviendas nuevas hasta tanto no se ohtengan resultados de la microzonificacion
propuesto en el esquema de ordenamiento. Se toleran las viviendas existentes. Explotaciones
mineras ilegales, mineras ilegales, antitécnicas y todo tipo de labores de rapifia y/o artesanales.

“Articulo 51: El tamafio minimo del lote para construccidn en el drea urbana es de 72 m? y en el

area rural 2.500 m*” indicado por la oficina de planeacion en cuanto a tamafio areas minimas
desarrollables.

3.3.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 0,036800ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 0,036800 ha
Fuente: Ficha predial suministrada.

3.4, UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Las Pefias, del municipio de
Amagd, Antioquia, aproximadamente a 30 km de Medellin, capital departamental, v
aproximadamente a 4,2 km del casco urbano de Amaga, Antioquia. Para acceder al predio se
toma la via Intermunicipal (Caldas-Amaga) a la altura del lugar comtnmente llamado Paso
Nivel, pavimentada y en general en buen estado de conservacidn.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad
fisiografica, la cual posee topografia ondulada.

Topografia General:

0% a3%
3% a 7%
7%a 12% X
12% a 25% X
25% a 50% |
50%'a 75% b
Mavyor 75%
Fuente: Ficha predial
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- | 0,036800 ha

| 0,000000 ha

0,036800 ha

0,000000ha

L INDEROS
16.38 m con VIA QUE CONDUCE DE AMAGA A MEDELLIN (3-5)
| 18.49 m con ROSA AURA GRANADOS DE QUIROS ACP1-04-050 (8-11)
| 34.62 m con AURA DEL SOCORRO GALLEGO GRANADOS ACP1-04-057 (11-
| 2); MARIA CAMILA SANCHEZ MORALES ACP1-04-058 (2-3)
| 24.85 m con VIA QUE CONDUCE DE AMAGA A MEDELLIN (5-8)
Fuente: Ficha predial suministrada.

OCCIDENTE

Nota: El inventario se realizd de manera concertada entre el Prediador y la sefiora Rosalba Quiroz Colorado
edificada con C.C. 39.160.992 en su calidad de hija del fallecido propietario. En el momento de la visita no
se evidencid construccion alguna. El drea del predio fue tomada del levantamiento topografico el cual estd
proyectado sistema de referencia Magna Sirgas Bogota en razén del trdmite de cabida y linderos al que
fue sometido ante la Direccién de sistemas de informacién de catastro debido que dicha drea presenta
discrepancias entre el drea catastral y la estipulada en el titulo adquisitivo. El predio no presenta rondas
hidricas. Fuente: Ficha predial.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
Sin construcciones principales requeridas segtn ficha predial suministrada.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

M1: CERCA |as de un metro 15 afios 20 afios

Fuente: Ficha predial e Informacién tomada en campo durante la visita.
Nota: La edad de la construccion se establecié por edad aparente segtin lo observado en campo.

Medellin
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4.3 ESPECIES VEGETALES:

 DESCRIPCION. | DAP{em) | H(mt) | CANTIDAD | UNIDAD
Café 10 afios = - 46 Planta
Platano 5 afios z = 2 Planta
Aguacate 5 afios - : 3 Planta
Naranjo agrios 10 afios - = 2 Planta
Mango 10 afios - . 2 Planta
Mandarino 5 afios = . 1 Planta

Fuente: Ficha predial suministrada.

Medellin
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segtin la normatividad vigente que regula la metodologfa valuatoria en Colombia (Resolucién 620
de 2008) los métodos de avallo usados para la valoracidn del drea de terreno y construcciones
anexas son los siguientes:

Articulo 12. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valar comercial.

Articulo 32. Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le dehe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:
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Ve = {Ct - D} + Vit

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFQ. Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se dehe avaluar la vida remanente del
hien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

5:2: METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la aplicacion metodologica en la valoracion de especies vegetales se consulia el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizado en mayo de
2017, elaborado por la ingeniera agronoma Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A.
a la concesion el dia 25 de mayo de 2017, el cual describe las metodologias empleadas, fuentes
y valores obtenidos de las especies vegetales.

Las especies forestales serdn valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar la documentacidn requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o
resolucién 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
(extraccidn de madera) se tomara en cuenta para la valoracién su DAP (Didmetro a la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m?) de madera comercial.

Para la especie vegetal café, se tuvo en cuenta el valor por unidad de planta tal como lo describe
el cuadro de especies vegetales y documento anexo; esto dehido a que un cultivo técnicamente
es considerado a partir de 50 unidades de plantas; se aclara que el valor analizado en |a tabla de
especies vegetales para plantaciones que no estdn consideradas dentro de un cultivo, es el valor
promedio en produccion.

5.3.  VALORACION DE RONDAS DE RiO Y HUMEDALES
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5.4, METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la
resolucion 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son:

5.4.1 DANO EMERGENTE:

Notariado y registro: Escritura plblica de compraventa y registro.
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muehbles: No aplica.

5.4.2 LUCRO CESANTE:

No aplica.

Nota: No se aportaron documentos e informacién para el calculo de indemnizacidn de perjuicios

6  CONSIDERACIONES GENERALES.

Para la valaracidn del predio se considerd su normatividad el uso en suelo rural, sus caracteristicas
fisicas, también se analizé que posee un drea menor en comparacion a los lotes tipo de la zona, sin
embargo, en la inspeccién realizada para la elaboracidn del presente avaldo se considera que el mejor
uso para el predio es la actividad agricola y de preservacién, ya que por sus caracteristicas
topograficas y de uhicacidn dificulta desarrollar una construccion estable sin acarrear costos elevados
en la adecuacién del terreno. Ademds de la inviabilidad reflejada por la norma ya que
normativamente no es edificable por su alta pendiente y por encontrarse a borde de via.

Porende, una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado v justificado, se
emplea el método comparativo de mercado para lotes rurales, el cual arroja un valor de $123.336.000
por hectdrea.

Para la elaboracidn del presente avaltio se tuvo en cuenta que el predio objeto de avallo se encuentra
a una distancia aproximada de 4,2 Km del casco urbano de Amagd, Antioquia.

A la vez para el avallo se tuvo en cuenta la situacién de orden publico y de seguridad de la zonay en
general del municipio; se detecté que en general son condiciones normales y no afecta el valor del

predio.

El municipio de Amagd se encuentra en un creciente auge minero por lo que la actividad econémica
del mismo estd en constante aumento, ademds la economfa del municipio se basa principalmente en
ganaderia y agricultura. "
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7 DETERMINACION DEL VALOR:

_ VALORES

- TERRENO R

DESCRIPCION |CANTI_DAD[UNIDAD VALOR UNITARIO |VALOR TOTAL
00368 | ha | _$123.336.000 $4.538.765

VALOR TOTAL TERRENO :
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$4.538.765

DESCRIPCION fCANTIDAD|UNIDAD VALOR UNITARIO NALORTOTAL

Cercaestaconescon Cinta | 2320 | m | 415000 |  $348.000

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION |CANTIDAD |UNIDAD | VALOR UNITARIO |VALOR TOTAL
Café 10 afios 46 Planta | § 4.086,00 $187.956
Platano 5 afios 2 Planta | & 32.399,00 S64.798
Aguacate 5 afios 3 Planta | $ 158.675,00 $476.025
Naranjo agrios 10 afios 2 Planta | S 151.213,00 $302.426
Mango 10 afios 2 Planta | $ 151.213,00 $302.426
Mandarino 5 afios 1. Planta | $ 145.257,00 $145,257

VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES | $1.478.888
\VALOR TOTAL DEL INMUEBLE P s6.365.653
SEIS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
VALOR EN LETRAS SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA LEGAL
VIGENTE

ATENTAMENTE:

Avaluador Comisionado RAA Coordinadpr Comité Técnico RAA  Representante Legal Valorar
AVAL-52888500 AVAL-79925679 5.A. \
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR :
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Investigacion de Mercado Directa. |

Debido a que el predio es atipico en la zona en cuanto a drea, no se puede desarrollar debido a su

topografia inclinada y su uso potencial es preservacién. Para determinar el valor de terreno se aplica

método comparativo de mercado, a continuacion, se muestra la investigacion de mercado para predios

rurales: :
|

= ESTUDIO DE MERCADO
IR e A VALOR ) |85 i TERREND 500
%NEG | DEpURADD. . [ AREA En ha ¥ ViHA

[ TELEFONGS

1O HAVMZDE ) ['VALOR TOTAL
FUENTE

i B8 g P ot s AR i 1 [CONSTRUGE 4
o |DJ_RECCI6NI nssc_:nrpc_lnu yN_o_R_.PEBID_O 7 r N° .1\ |coNSTRUGCI |CONSTRUGEION | NOMERE FUENTE,

Finca cercaa la carretera que
conduce 2 la vereda Minas Esta
Municipio de propiedad tlens una casa
AmagaVered | compuesta de sala, comedar, $210.000.000 $ 189.000.000 $126.000.000 140 $630.000 $ 88.200.000f JHONJAIROV 3164949138
a Minas cocing, cuarto de ropas, dos. |
salones grandes y cuarto de J
mayordomo I

Finca en I3 vereda Minitas con

o una construzcidn antigua a diez
Municipio de B
|
|

Amaga:Verad
a Minitas

minutos delaviaveredsl, consts | ¢ 500 00n 00 | 10% | $160.000.000|  0,6400 $120,312.600 200 $515.000| §103.000.000] JHONJAIROV | 3164949138

de una construccion en mal
estado, consta de sala comedor |
cacinay 4 habitaciones [

Vendo finca cerca al casco |
urbano de amags, vereda mal |
Municipio de | 2brigo,6 alcobas, 3 zléohas con

Amaga; bafio, 1 social, 4 closet, 2ona CESAR AUGUSTO
VeredaMal | rapas,patiobarra americana, $260.000.006 | 10% $ 234.000.000 0,2000 $ 129.000.000 300 $694,000) $208.200.000 PARRA 3104513709

abrigo sala, comedor, bar, star, pisos
riisticas, vitrificads en garajey
patio, kioska, casa mayordomo

Hermoso [ote en Amags, Vereda
Aa, | Yarumal, 5 Kms dafa via principal |
Vi mﬁ,; {entrada antes decamilo€), 2 | § 160.000.000 | 10% | $ 144.000.000 1,2200 $118.032.787 0 $0 $ 0| CARLOS ARANGO | 3218386038 |
Yarumal cuadras, actualmente sembradas

en patreros y pasto de carte

Municipio de

PROMEDIO
DESVIACION
ESTANDAR
COEFICIENTE
VARIACION
LIAITE
SUPERIOR
LIMITE

__INFERIOR
COEFICIENTE
ASIMETRIA

VALOR
ADOPTADQ
ha

5 128.336.322
$ 5.047.884,48 |
sl ||

4,1%)

$ 128,184,206

$ 118,288,437

$ 123.336.000

Se adoptd el valor redondeado a $1.000 mds cercano, se toma el valor promedio ya que las ofertas de ‘
mercado utilizadas son semejantes al predio objeto de avaldo. \

DEARECIACIGN FITTO Y CORVINI

5 ALOR OR
DAD DA EDAD D 0 DEPRECIACID ALOR A ALOR ADOPTADO
REPOSICIC DEPR 0o I
§ 3 70 5000% 3 4B81%  §129945 5600367 §620.559 630,000
7 % 70 50008 35 815 $1.209% §715263 §514883 000
g B 0 54,29%] 3 2408 $1458261 3764133 $694.129 634000 '
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Para calcular el valor de la construccién de la ofertas No. 6 y 7 se adopta como valor de reposicidn a nuevo,
la tipologfa unifamiliar V.I.P por un valor de $1.229.946, para la oferta 9 se adopta como valor de
reposicién a nuevo, la tipologia unifamiliar V.I.S por un valor de $1.458.261 para descrita en la revista
Construdata edicién 185 de fecha diciembre de 2017 — febrero de 2018, la cual se deprecia teniendo en
cuenta su edad, la cual fue suministrada por el vendedor, Las caracteristicas de cada una de las
construcciones igualmente suministrada por los vendedores de manera detallada por medio de consulta
telefénica, su vida util acorde a las caracteristicas propias de cada tipologfa adoptada y su conservacién
fue definida por el avaluador con los datos entregados.

MEDELLIN |

FeC. - Tow ] oeeoo. . ove | bR o |
UNFAVEARVIP 100862 1147050 1051163 1147050 1081341 1220046 1050714 1220046
UFAVEIAR IS 1204007 1448127 1220001 1458261 1283202 1458261 1257538 1458261
UAFRALARNMEDD 2000886 2200733 1960867 2186717 2040623 232074 2070119 2352546

VALOR PROMEDIO m? UNIFAMILIAR 1.441.881 1598.937 1.444.040 1587643 1471.388 1672487 1462457 1.680.251
Fuente: Revista Construdata edicién 185

Georreferenciacion de las ofertas de Mercado

e
,

:"]I : )
La;’CIanlé‘t’OI‘"ﬂla 4 9

%rena 7
SCuestaiVieja #

3
Vet m. (Ofeitaig
El:Silenero

A

San Jose Bellavista « £ R _ Q

Oferta 10 .
x hi §
g ,‘C:amrlr.)ce Reslrepo
. {Castillo i
Georreferenciacidn de las ofertas de mercado; Fuente: Elaboracidn propia basada en la informacién
geografica y cartogrifica de imagenes satelitales de Google Earth.
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DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para el célculo del valor de las construcciones anexas se tomo como valor de reposicién a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: programa CONSTRUPLAN el cual pertenece
a la revista especializada en construccién CONSTRUDATA, es un programa digital que genera los
presupuestos con datos de valor a la fecha que se realice. Los valores son aproximados a la edicién vigente
para este caso la 185 la cual pertenece al trimestre diciembre-febrero). Se hace una depreciacién por Fitto
y Corvini con los valores de reposicién adoptados seglin estado de conservacién y edad de las

construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacion de las construcciones se encuentran redondeados al miiltiplo
de 1.000 més cercano.

Vi1, CERCA EN PLANTA CINTA CON ESTACONES DE MADERA

CERCA CON ESTACONES EN MADERA EN PALMA CINTA
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERGA ESTACONES MADERA EN PALMA m 1,0000 48,030 48.030
CINTA
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 22.906 10.079
CERCA ENPALMA CINTA m 1,0000 32.235 32.235
HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON PRESTACIONES he 0,3500 16,332 5716
Redondeo 1,0000 0 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES ' 48,030
TOTAL OBRA X m $  48.030
PRESUPUESTO DE OBRA FLABORADO EN EL. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS
VALORES DE LA BASE DEDATOS DE CONSTRUDATA EDICION 185 DE LEGIS. ;

DEPREC!AC[ON POREDAD Y ESTADO ORVACION FITTO Y CORVINI

S T TEDADEN% . ESTADODE | .| vator | vatorR | vAloR | VAlOR |
(TEM | EDAD | VIDA UTIL | . DEPRECIACION | i |
g | DEVIDA | CONSERVACION |REPOSICION | DEPRECIADO  FINAL  ADOPTADO.

| i
75,00% 68,34% | $48.030
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

0,036800ha |
0,036800 ha
[TOTALINDEMNIZACIONE = $394.970,00
[N DERTNIZAC ORI a1

ACP1-04-049

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la resolucion 898 y 1044 del IGACy la 2684 de 2015 del
ministerio de trasporte, para la indemnizacién de dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el
marco del proceso de adquisicién.”

Tipo de Inmueble: r LOTE |

Valor Avaltio Comercial: | $ 6.365.653 |

IGNIPORIDANOIEMERGENTE)

| ontor | ISR

| | @bservaciones
\
!

compensadol !

1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa
y registro)

394.970 |Veranexo N°1

No aplica compensacién por

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje
este concepto.

C TOTALINDEVIN[ZACION PORIDANG EMERGENTE
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Anexo 1: Notariade v registro

La tarifas notariales son las mismas en todo el pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacién a la Resolucién 450 de enero 20 de 2017.

Toras e B 6.365.653
oncepta arifa alotnaraia PPOROLGLO A laTto

Derechos notariales 0,30% s 19.097 100% S 19.097
IVA derechos notariales 19% S 3.628 100% $ 3.628
5:‘]:2:132]5 ,T;:Si;,i?gﬂn 0471% |8 29.982 100% $ 29.982
Derechos registrales 0,50% S 15.914 50% S 15.914
oidis ® |B e = $ 31.828
Hojas protocolo $3.828 5 153.120 40 Hojas S 153.120
Copias protocolo $1.100 5 110.000 100 Hojas S 110.000
Folio de Matricula $15.700 |$ 31.400 2 Hojas S 31.400
aAcll 5 394.970

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los anélisis respectivos y en funcién de encontrar la
compensacion econdmica a la cual tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a
compensarsegin resolucidn 2684 de 2015, es de:

$394.970

SON: TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA PESOS MONEDA LEGAL

VIGENTE
v \ \
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Julian Alvarez — Pro

o Presentacién metodologias y

~ ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S.A.
. PROYECTO CONSORCIO CONSTRUCTOR PACIFICO. 1
Tema: Revision de valores propuestos para predio el ACP1-04-049

Fecha de aprobacion de avaltio: 26-1-2018
 Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

3. VALORES APROBADOS

‘ y 1. ASISTENTES* =
Jorge Medrano Vega — Coordinador del comité técnico RNA 3391
Luz Dary Rodriguez — Avaluador Comisionado RNA 3632
Jorge Mario Angel — Representante Legal Valorar S.A.
onal Valuador ValorarSA -
2. DESARROLLO DE LARREUNION
calculos para predio el ACP1-04-049
o Presentacion de valores propuestos por parte de Luz Dary Rodriguez.
o Analisis y pronunciacion del comité técnico de avaltos de Valorar S.A.

VALORAR®

Para el predio con las siguientes caracteristicas: Lote, Clasificacion rural, uso actual agropecuario, uso mineria,
se aprueba un valor total de avallo comercial por: $ 6.365.653 pesos mlv, mas un valor de indemnizacién por
notariado y registro por $ 394.970 pesos mlv, mas una indemnizacién por lucro cesante de $ 0 pesos mlv.

& siber

Fecha de aprobacién de aval(io:26 de enero de 2018

Jorge Medyano Vega

Coordinadpr del comité técnico

J_L}Z QODRI cUEZ,

Luz Dary Rodriguez Garzén
Avaluador Comisionado
RAA- AVAL52888900 - RNA 3632

Jorge Mario Angel

Representante Legal Valorar S.A.

Julian afe
Profesional Valuador Valorar S.A

armiento
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Secretarfa de Planeacion y

Obras Publicas

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRASPUBLICAS DEL MUNICIPIO DE AMAGA-ANTIOQUIA

CERTIFICA

Que Conpacifico identificado con NIT 900.758.629-0, solicita a esta dependencia la expedicion del
certificado de Uso del Suelo para el predio ACP1-04-048, identificado folio de Matricula Inmobiliaria 033-
16862 del Circulo Registral de Titiribi y cedula catastral N.2 0302001000001.100087.
Que segln el Acuerdo municipal N2 021 de diciembre de 1999 (Esquema de Ordenamiento Territorial)
este establecimiento se encuentra ubicado en una zona cuyos Usos del suelo son los siguientes:

FSue[o Tipo de Vereda _US,D bsn i Uso Restringido Uso Prohibido Densificacion
Suelo Principal | Complementario
Viviendas
nuevas hasta
tanto no se
obtenga el
resultado de la | Queda sujeta
microzonificaci ala
on propuesto | microzonifica
Recuperacion en el esquema cion
ambiental, Cualquier tipo de de propuesta en
- agricola, construccion de | ordenamiento. [ el Esquema
M1 Rural 5 Mineria pecuaria y apoyo ala Se toleran las de
PR forestal produccidén minera viviendas Ordenamient
Actividad e industrial existentes. o porel
industria Explotaciones | fendmeno de
mineras subsidencia
ilegales, que se
antitécnicasy presenta.

todo tipo de
labores de
rapifia y/o

artesanales.

Se expide la solicitud con radicades Con pacifico 04-01-20170804004421 y Radicado Municipal 004653

del 04 de a%;clsta de 20

R TRS——
\J

[

e S,

ol | ‘ it <
JUAN@ RS TIANAONDONO ALVAREZ.

Secretario de Planeacién y Obras Publicas

", El cambio es ahora

planeacion@amaga-antioquia.gov.co | www.amaga-antioquia.gov.co
Calle 51 N° 50-76 | Tel. 847 21 22 | Fax. 847 49 20 . .
MIT: on 004 7290 i1 7
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