.
-6 | pow micarines Eyvianas
| Restiade: 03-03-202006 4000235

AUTOPISTAS URABA: Feda: 100R2020 07447 . m.
Lgustis: snngms
NIT.: 900.902.591-7 Fedta impresie: 1006G02 104 o m

Bogota, 10 de junio de 2020
Faquicrs reapossta: 51 [ A NU |

Sefcres)

ANIBAL DE JESUS FERRARO URREGO
Pradio denominado El Recuerdo

Ubicado en ka Vereda Pemilla

Municipto de Cafiasgordas
Departamento Anfioguia

CONTRATO: De Concesion No. (18 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definiivos, financiacidn, gesfion ambéental,
predial y social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento
y reversion de la Conceslon Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas
apéndices del Confrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de |a Oferta de Compra 03-03-20200308000853 fecha
08 de marzo de 2020, por la cual se dispone la adquisicion de un area de temano y
sus mejoras ubicadas en ka abscisa inlcial K 06+562,21 abscisa final: K08+637,99,
de |a margen lzquisrda ded proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominade “El Recuerdo,
ubicado en la Vereda La Pemilla del Municipio de Cafiasgordas (Anfioguia),
idarfificado con cédula catastral 138-2-001-000-0018-00002-0000-00000 Numero
piedial Nacional §5-13800-01-00-00-00 18-0002-0-00-00-0000 y  [Uio de mairivuia
inmobiliaia Mo, 011-16776 de la Oficna de Registro de Instrumentos Plblicos de
Franting (Antioquia).

Respetados Safores:

En razén a que mediants oficio de citacion nimero 03-03-20200308000954 de fecha ocho (08) de
marzo de 2020, emitids por la Concesion Autcpistas Uraba 5.A.5., se instd a comparecer a notificarse
de la Oferta de Compra 03-03-20200308000953 fecha ocho (08) de marzo de 2020, por &l cual se

P

! Wia rasional PR 524300 de |n nis iasiasal &34 . En sentido Carens o Chigamda
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'6 SR BT BTN ES ENANAS
Fadicadn: 03-03-20 20051 D03

AUTOPISTAS URABA: Fecha 1DOLRI0OT 1447 p m,
Lksgara AvAegaR
NIT.: 900.902.591-7 Fecha ingresitn: 10062020 711744 . m,

dispone |a adquisicion de un érea de temreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial
KDE+562,21 abscisa final: K0B+637,89 de la margen lzquierda proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a traves de la Empresa de
Comeo Certificado  Servicios Postalos Haclonges SA. - 472 mediante némero do - gula
RB759852435C0 el doce (12) de marzo de 2020, publicado en la en la Flﬂ.gll'ﬂ u.reh de Ia Agm:la

Nacional de Infraestructura - ANl {hitps.lwww ani.gov.coss §-ge-nfomacion-al-
ciudadano/notidicackones-por- uw]a{dlatl'e{:&[‘llil]daahnl I:IEE-DEEI pubi:adaentapéglrna HEhﬂHH
concasion (hitp. (aulopistasurabs. com/avance-toncesionigestion-predial Jel dia el dia trece {13) de

abril de 2020, punlu':ada en |a canelera de I mrr:ma de memm al usuanio del Municipio e
Cafasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro ¢l dia trece (13) de 2bril de 2020, y en
|a cartelera de la Personeria Municipal del Municiplo de Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 Me. 204,
ol dia trace (13) de abel de 2020 y que a la facha no se ha podido surir la notificacion personal

Se procede & efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad & Inciso 1° def Articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrafive asi

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA 5.A.S., expidia la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200308000853 fecha ocho
{08) de marzo de 2020 ‘por el cusl se dispons la adquisicitn de un area de fBmenc i SUS Meforas
ubicadn en las siguisntes abscisa inicial K06+562,21 abscisa final: KD6+637,99 focafizad en fa
margen [zquierda del proyects visl CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidsd Funcional 1, a
segregarse dol predio donominads “Ef Recucrde, wbicade on la vercda La Pomills, dol Municiplo do
Caftasgordas (Anfioquis), identificado con cédwa cafasfral 138-2-001-000-0018-00002-0000-00000
Numero predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula inmoblaria
No. 011-16776 de la Otficina de Registro de Instrumeantos Pabiicos de Fronfing (Anliogiia)”

Contra la Oferta de Compra no procede ninglin recurso en k2 via gubemnativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de |a ley 388 de 1987 y el adicula 75 del Chdiga de Precadimisnto
Adrrinistrativo v de lo Contencioso Administrativo,

Es de indicar que en el oficio de citackdn ndmero 03-03-20200308000954 de fecha ocho (08) de marzo
de 2020, emitide por la Conceslén Awopistas Uraba 5.A.5., se les informo |25 condiclones de modo,
tiempo, ¥ lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual rmanera se le advierta qua la nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino,

i
v 1 -y
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AUTOPISTAS URABA: Fecha 10052020 07:147 p. m,

Usuman: mvargas
MIT.: 300,902.551-7 Fachs impresion; 10062020 71744 p. m,

Acompafio para 5u conociméento copla de |a Oferta de Compra 03-02-20200306000953 fecha ocho
(08} de marzo de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-108, copia del Avaluo
Comercial Corparativa elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 08 de
205 do 2019, copia def plano topegrafico da la fgfa do temeno @ adquirir y ka normatividad vigente qua
rige k2 matena,

Representante Legal (E)
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-108

El presante AYISO se fia pera los fines comespandientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada an la Calla 27 No. 30 - 20 del barria Caniro dal
Municipio de Cafasgondas, Antioguia. en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Anfioquia, ¥
an las paginas wel voww.anlcov oo y we sulopsiasurabsa co, el cual permanecera fijado por el terming
de cinco (5) dias, con el fin de nofificar al sefior ANIBAL DE JESUS FERRARO URREGO, de la Ofera
de Compra 03-03-20200308000953 fechs ocho (08) de marzo de 2020, ‘por & cusl & vspons 18
adaquisicitn de un drea de femeno y sus mejoras ublcado en fas sigwentes abscisa inicial KDG+362,21
abscisa final: KDE+B37,89 localizacn en /a margen lrowierda del provectn visl CONCESION

AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio denominado "Ef Recuerdo,

v
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‘ﬁ O IMICATINAES ERIARLE
Radcain I-0320G0061 0002383

AUTOPISTAS URABA: Faohe: 0RO 443 3.
NIT.: 500.902.591-7 Ficha imprasion: 10062320 7:17:44 p. m,

ubicado en la varada La Pemilla, del Municipio de Caflasgordas [Antioquia), identiicada con cédids
catastral 138-2-001-000-0018-00002-0000-00000 Numero predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-
0002-0-00-00-0000 y fofio da malricile inmotitada No. 011-167T6 de fa Oficina de Regisiro de
Inslrumartos Publicos do Fronting (Antioguis) "

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO,

Con &l presente aviso s2 Piblica la Oferta de Compra 03-03-20200308000953 fecha ocho (08) de marzo
de 2020, contenida an cuairo (4] foliog, la ficha predial de fecha nueve (09) de julio de 2017, conlenida en
un {1} falio, ptano predial de fecha julic de 2017 contenido en un (1) fabo, usos del suelo de fecha cualro ([4)
de jnic de 2019 contenida en dos (2) folios, Avaldo Comercial Corporative efsborado por la LONJA
INMOBILIARLA DE BOGOTA, de fecha nueve (9) de agosto da 2019 contenido en veintiocho [28) folios y
normias que regukan la adguisicion predial por motivos de ufifidad piblica en once (11 foliog.

FLIADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA SAS. DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA

MUNICIPAL DE CARASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEE DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTUIRA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.8,

gL 22 Juie 2000 apassooem.
peseano el 4 Julio 2020 arassooem

2

RONG GUIMIN
Represantante Legal (E)
CONCESION AUTOPISTAS URABA 545
En delegacitn de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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AUTOPISTAS URABA: Fechar 2082030 17 458 . m
LisEwmer srpee
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Bogota, 21 de abril de 2020
Requiere respuesta: 51 [ X] MO [ |

Sefior ! 1;5 H-.I-.! &%\I
ANIBAL DE JESUIS FERRARD URREGO CGORDAS T
Pradio denominado El Recusro w- 0

Ublicado en la Versda Pemilla

Municipio de Cafasgondas p & Mey 2020

Departamenty Antioquia \ : it
hu-wL'—'“‘ 3
'f&fh-':'".‘-’" L"“/
CONTRATO: D Concesién Mo, 018 de 2015, Via al Mar 2 S

OBJETO:; Reallzackin de los estudios y disefios definitives, financiacion, pesfion amblental,
predial y social, construction, mejoramiento, rehabilitacion, operaciin, Mantenimients
¥ reversion de la Concesidn Autopista pars la Prosperidad al Mar 2 dal proyecto
aulopistas para la Prosperidad, de acuendo con el apéndice tcnico 1 y demés
apéndices dal Contrato,

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Ofieria de Compra 03-03-20200308000953 fecha
08 de marza de 2020, por la cual se dispone la adquisicidn de un anea de teeno y
5Us mejoras ubicadas en la abscisa inicial K 06456221 abscisa final: K06+637,99,
te la margen [zguierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2. Unidad
Funcional 1, a segregarse dal predio de mayor axtension denominado "El Recuerdo,
ubicado &n la Vereda La Pemilla del Municipo de Cafasgordas (Antioquia),
identificade con cedula calastral 138-2.001-000-0018-00002-0000-00000 Nimero
predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-0002-0-00-00-0000 v folio de matricula
inmobiliaria Mo, 011-16776 da la Oficina de Reglstro da Instrumentos Publicos de
Fronting.

Respatado Sefior:

En razén a que mediante oficio de cltacion nimeno 03-03-20200308000554 de facha ocho (06) de
marze de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba 5.A.5., se instd a comparecer a nofificarse
de la Clerta da Compra 03-03-20200308000053 fecha ocho (0B) de marzo de 2020, por el cual se
dispone |a adquisicion de un area de termeno, cultivos y especies. ubicadas entre |a abscisa inicial

Carepa, Antiequia. Via necienal PRS2+ 200 0 |6 rols naclknsl 8201, En sentido Careps s Chipsradd,
Bogath 0o, Avenkda Camar 15 M,° 100-00 Ofcim 208, Ediicls Vanguandia
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KO6+562,21 abscisa final: KO6+63799 de la margen lzquierda proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que L citacion fue enviada a ravés de la Empresa de
Comen Cedificado Servicios Postales MNacienales 5A. - 472 medianie numero de guia
RE759452435C0 ol doce (12) de marzo de 2020, publicads en la en la pagina web de la Agencia
Maclonal de Infreestructura -  ANI  (hitpswww.anl gov.calsanicios-de-intormacion-al-
o udadanoimotificaciones-por-aviso) 8l dia trece (13) de abil de 2020, publicada en la pagina web de @
concesion (it auloplstasueba comavanca-congesionnestion-predial’ | of dia e dia treca (13) de
abril de 2020, publicada en la camelera de la oficina de alencidn &l usuario del Municipio de

locakzada anla Calle 27 Mo, 30 - 20 Barrio centro el dia trece (13) de abril de 2020, yen
la cartelera de k3 Personeria Municipal ded Municlpio de Cafasgordas, ubicada en |a calle 25 No, 204,
el dia trece (13) de abril de 2020 y que a la facha no se ha podido surtir la notificaciin personal

Se procade a efecluar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad &l inciso 1° del Articulo &8
del Cadigo de Procedimiants Administrativo v de lo Contencioso Adminstrativo ask:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.5., expidid la Oferta de Compra contenica en el oficio (3-03-20200308000853 fecha ocha
(08) de marzo de 2020 ‘por of cual se dispane la adquisician de w0 drea de lemend ¥ Sus meias
uhicado en \as siguienfes abscisa inicial KDB+562,21 abscisa final: KOG+637.98 jocalizado an ia
margen lzguerds del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funclons! 1, a
seqregarse del predio denpminad "El Recuendo, ubicads &n 18 versda La Pemilla, oed Municisds da
Cafiasgordas (Anfioquia), idenfificads con cédula catastral 138-2-001-000-0018-00002-0000-00000
Nimern presia Nacional 05-138-00-01-00-00-0018-0002-0-00-00-0000  folic de ratricula lnmobilars
MNo. 091-167T6 de Iz Oficing de Registo de nsfrumentos Publicos de Fromiing (Antiogula) "

Contra la Oferta da Compra no procede ningdn recurso en i3 via gubemativa, de conformidad con ko
dispuasto en & inciso 4 del ariculo 81 de la loy 338 de 1997 y d articulo 75 del Codigo de Procedinmiento
Administrativo y de o Conencioso Administrativo,

Es de indicar que en & oficio de citacion nimero 03-03-20200308000954 de fecha ocho (0B) de marzo
de 2020, emitido por la Concesidn Autopistas Uraba 5.A.5., se les informo les condiciones de moda,
tiampo, ¥ lugar para efectuar la respectiva notificacion personal,

De igual manera sa le advierte que la notificacion se conslderara surfida al finalizar el dia sigulente al
de la entréga de este aviso en el lugar de desting,

Carepa, Artisquin, Vis necicnal PR 5360300 de o ruls naclesal 6300.En sertidy Carepa 3 Chigorado,
Bogold [, Svankda Camem 15 M.* 10008 Dichm 200, Edticlo Vangiandis
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AUTOPISTAS URABA:
MNIT.: 900.902.591-7

COMURICACIONES ENvIMDAS
Rpdicado; [G-03-20 0042 1001658

Fechn: 20040200 12164 p. m.

Usuar. searges

Facas mprecdhe: THOE0H 121720 p. m

Acompaho para su conccimient copia de fa Oferta de Compra 03-03-20200308000953 fecha ocho
(08) de marzo de 2020, copla de ka Ficha Técnica Predial No. CAM2.UF1-CCG-108, copia dal Avaliin
Comercid Corporativo elsborado por la LONJA IMOBILIARIA DE BOGOTA D.C da fecha 08 de
agosto de 2020, copia del plana topografico de la faja de temeno a adquirr y & nommatividad vigente que

rige ka matena,

NG GLIMIN

REPRESENTANTE LEGAL (SUPLENTE)

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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AUTORISTAS URABA: II“IIH!MM!LE!M m"

‘wahi BRIV ORE T & mi |

NIT.: 800,.902.591-7 " ﬁ s Imerariin WONIUE 1004 |
AR hNE 1,

Bogeta DT, 02 da marzo de 2020, _
Requiere respuesta. S1 | (] NO [

Cenor s
ANIEAL DE JES(S FERRARC URREGO ooy
Predio denumirade El Recurdo S ARASGNRDAS L
Ubicady en i Voreda Pernilla [ i |
Municipio de Caftasonas LE of May 200~
Departamanto Antkogula i .
Rt '}
\ '.whf.ﬂ.i.wf'_"-"_kﬁ
< Eﬂjﬁ'r.grLilij
Contrato: De Concesion No. 016 de 2015, Aulopisia 3l Mar 2 e

Referencia:  Realizaciin de los estudios y disehos definiives, financiacin, gestion anibienlal, predial
y social, consiruccion, mejoramienta, rehatilitacin, operackn, mantenimento y reverslin
de la Concesion Autopisia para ka Prosperidad al Mar 2,

Asunto: Officio de Oferta Formal de Compra por & cual se dispona la adquisicin de un area da
berreno y us mejoras ubicado en las siguenies Abscisas Inicial: K UE+562,21 - Abscisa
final: HOG+637,89; locelizado en el mamen [zouierda: del proyecto Wl COMCESION
AUTCOPISTA AL MAR 2 Unidad Funcional 1, & segregarse del prode denaminado El
Recuardo, ubicada en la Vereda Pemila, Municgic de Caliesgondas, Dapartamenio de
Arilioguia, identificado con Céduda Uatastrel 138-2-001-000-001 8-0900Z-0000-00000
Momeso predial Naconal 051 38-00-01- (0-00-001B-000:2-0-00-00-0000 ¢ Folo di
Matrieuk bimabiliata No 014-16776 ¢a b Oficina de Reglstro de Instrumenios Poblicos
da Frantieg.

Respotada wafior,

Ls CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5. socledar comartial ideiificala cos NIT G00.902 591-7,
adquirid 1a obligecitn coniractual de realizar B adouisicidn predial bajo delegacion, €4 nambre ¥
represantacn e 12 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —ANI=, con otasitn dal CONTRATD
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP Na. 018 de noviembre da 2015, EI woyecto fue declaredo de
Utilidad Piblica medsants Rusalscion Nro, 300 del 10 de febrers de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANL

En viruil de lo anteror, b AGENCIA NACIONAL DE IHFRAESTRUCTURA-ANI, a Waves de esle
Concesignania rguiere i Srea de lameno 8 seqrigarss del predio identificada en ek et oonfonme & |3
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descripeion de la ficli prodial No, CAM2-UF1-CCG-108, ce la cual 35 anetm oopta; ere de femans de un predio
denominsds Bl Reruercs, ubicadn eq | Versda Pemilla del unicipn de Canaspomdas, del Cepatamentn os
Aniticquia, Herfifcado con B cédula calasiral Mo 138-2-001-000-0018-00002-0000-00000 Nimero predi
Macional 05-138:00-01-00-00-001 8000 2-0-00-00-5009 y Fioba di Malricula Irenokifiars Ne. 111-16776 de la
Oficing de Registro de instrumentos Piblicos de Fronlino. Dicho tereno cuenti con un area requenda de
TRES MIL OCHENTA Y OCHO PUNTC QCHENTA Y UN METROS CUADRADOS (3,088,681 M2| junlo con
sus consinccionss majers, cullivos ¥ especias.

Asi las cozas. gl valor o Avaldo Comercial Corporalivo alsborado por ki LONJA INMOBILIAREA DE
BOGOTA af 09 de agosto de 2019, por i suma de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTAY
SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE (55, 456.485,00)
correspandienie al avalin comercial del rea de terrenc y espedies plantadas en al area de lermeng 6YjED
e olerta,

Me permito informarke que el Avaldo Comercial Corporatiid mediante & cual se obtens &l valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 423 de 20040, v en desarollo da kos
métodos evaluatario previstos por la Resolucion 520 de 2004, ef Decreto Reglamentano 1420 del 24 de julio
de 1998, |os arficubas 23 y 37 de Ia Ley 1682 de 2013, modilicada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
9014 El mismo, lendrd una vigencia de un (1] afo, contado desde | fecha de su conunicacion o desde la
fecha en qua fue decidida y notificada ta revissdn yo impugnacion ded mismno, segun (o dicpuesto en el
paragralo 2 del aniculo 24 de la Ley 1652 de 2015, mxificado por el arfieulo b de la Ley 1662 de 2016,

De acustdo con ko estaliecido en el articulo 25 de la ley 1662 de 2012 modificedo poe e articule 10 de fa
ley 1882 de 2018, a partir da la nofificacion de |a presente oferta de compea, e etanderd inicinda 3 elapa de
enaEnacitin wolunkaria, en la cusd el progletario bendra un ming d2 quince (15) dias habiles para manifestar
st veluntad, bien sca aceptandola o sechazindola

Por oira pate, o aricuo 61 de la ley 3BB de 1997, ndica que serd oblijaeio Inicia ef proceso de
expropiacion s| ranscurriios trefnta (0] dias hibiles desputs de la comunizacion do ka pfeds de comgra,
o g ha legado a un acuerdo formal para ta enajenaclon volunaria, contenido Bn un contralo de promesa
de compraventa yo escriturs poblica; en eslos mismos berminos, e antendera qua el propsetano o poseedor
ded predio renuncian a la negociacidn cuande: a} Guarden sitencio sobre ba oferls de negociaciin directa, b)
Dentro de! plazo para goeptar o rechazar la oferta no se logre acuerde, o c) Mo suscnban ka aserilura o la
promesa de compraventa respectiva en los plazns fijados en la presente loy por causas imputsbles & elos
s mos.

E1 ingreso oblenidu por |a enajnacion de los mrmuebiss requaridos por malivos de ulikdad pdblica no
conetuye, para fines tributanos, renta griavabie i ganancia ccasional, siempre y cuando la negociacion &2
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AUTDPRISTAS URABA: _ \ Geseraiva

MIT.: 200.902.591-7

produzca por 13 via de |3 engjenacion voluntana, de acusnio son k depuesto por el neiso 4° ded artleulo 13
de la ley 9 de 1988

Finalmente. & articulo 27 de la ley 1682 de 2013 modificaro por el arlouls 11 de-la Ley 1842 de 2018
gstabloce i figura del “Panmiso de Intervencion Voluniark', segln la cual Medianls docwnenie escrlo
susciilo par la entidad y el Uiudar inscrlo en wf fllp o malricula o poseedor reguisr o dos farederos
determingdos dal bien, podm pactarse un penmiso de infervencitn wolurano del insble objels de
adquisicidn o expropiasion. Bl permisn serd imsvocable una vez se pacle. Con base en of acuardo do
intarvencidn suscrily, fa entidad deberd mkiar of prayecto de nfracsfuci de ianspors. Lo anferor, sin
peruicio e log derechis de terceros sabre af ivnueble bos cuales po sty alacfaciin o delrments alguwio
pon af penmiso e inenenrcn voluniana, as! como & debor el respovisalie osl proveclo da infraestrclvg
fig transpors de conlinua con ef proceso de enajenacion WILIMANE, BXDroNaci n aaiminisiralive o udcil
sequn comesponda. Pardgralo. En el proceso admisisiraliva, e caso de no kabarse pactado ol panmiso e
ktanvenciin valunlanc def mmueble abjsto de adguiskln o exproplacian, dantro de jot quinee [(15) dias
siguantos @ la gjeculona del acto administratve que la dispuso, ls enbidsd nledesady soligltarg 8 la
mspectiva sutordad ds poiicta, la prictica o fa diiigenchs de desakao, que debers realizadse ton & concurso
s asta itima y con el scompaniamismo de la Delensaria def Fuenlo ywo ef persoraroamcial fuien deberd
paranfize ja proteccian de fog Devechos Hxmgnos, dento de un ténming perafonia do cineo (3] dias, defa
diligancia, 5o favantard un acta y e ela 10 procedard oposicion aiguna’

S evldencia, diferencia de dreas de entr2 ficha predial slstema de inlormackon y catastio Anliogusa con un
4ren repodtada de 0,4588 Ha; para folio de matricua inmobiiaria N* 011-167 76 reporia v &ea de1Hay
Escrilura Piblica N® 112 del 0B de julio de 2000 alergada por la Motarla Uniga da Canasgeadas, reporta un
4rma do 1 3068 Hectareas, por lo tanto se debe raalizar proceso de cabida y Inderos

Al mismo. sobre ol predio se consftuyh mediants 1 Escriure Piblica N° 112 del 08 de juke de 2000,
olorgada por b Notarls Unica de Catasgordas Afeclacion @ Vivienda Familiar, como se cbserva en
anolacion 003 dal folip de malricuta inmobiliaria N° 011-18776.

Por lo anterior, y atendiendd & o eslabiecido en o numeral 5.3 (a) del Apdncice T Gostitn Prodial del
Contrato de Concesién APP No, 018 do novembre de 2015, mediante o presente escil sYickanos a ks
VEZ 5U BCEHIBCION para suscrbl un permiss da mienvencion vokmiaria g6 facilib b sjacucdn de las obeas
thiles progias del proceso constructive del proyects, conforme 4 lo asiablocido por e articuly 27 de k2 ey
1682 da 2012 modificzdo por &l artioulo 11 de ka ley 1882 de 2018,

De contomidad con ko dispuesto en el inciso 4° del adiculo 61 de la ley 368 da 1.967, en cencardancia con
gl adlcoio 13 de ka lay 9* de 1989, la notificaciin del presene acio se hard con sujecidn a las reglas dal
Cadigo de Procedimients Administratvo y de lo Ceatancioso Administrative, v no dara kigar 0 Fecursos en
ta via gubernativa,
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Contra el presenle comunicado o procece recursa aiguid, de conformidad con o dispuesto o ks articulos
£1 de la Lesy 307 da 1967 en concordancia ton el incs primeno del anticul 13 3 la Lay 9 de 1389 y aniculo
75 del Ghdga de Procedimiento Administrativa ¥ de lo Contencices Administrativo.

Esperames COnlar oo su aceptaciin dentng del terming legal contemglads, para ko cudl padré dingir su
respussta o la Oficna de Gestidn Prodial ubicads en e Km 54300 via Coflasgordas Lramila, véreda
Guadual del Munigipio de Ceasgardas, Antioquia o & las oficinas de fa Corcesitn Autopistas Lraba 545
ubicada en ta Cale 10 Mo 13-526. Al lada de la estaciin 42 gasalina Terpel, dal Municipio de Dabesba,
Antioguia, o coelactar a el Abogado Mestr Acufie Daza, celular 118677837, emad

(BT i g iR al.com

hoompaht para su conocimiento capis de la Ficha Tecnica Predial Mo CAM2-UF1-CCG-105, copia del Avalio
Comerdal Copatalive elabiorado por |8 LOMJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 08 de agosio de 19, copia
ded plana tapografico de la faja de termenc a adquin y la normevidad woente Gus ige @ malans
Apradezao is alencidn que ke brinden a ke presenle,

Cordizimenme,
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A NI GESTION CONTIACTUAL ¥ SEGUIMIENTO
S PROCESO | DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE ‘ Varsién: 001
ssiruciiun TRANSPORTE ALTOMSTAS URABA.
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- i
AUTOPISTA AL MAR 2 i 3
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015 g 76 MAY ZED ;!
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T,
Fecha: 01/07/2017 == ¥ =

| Lugar: Caflasgordas, Antiogula.

a n r _r&-_vl
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Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

Secrelaria de Planeacion

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS

DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA |

CERTIFICA QUE:

Ciue el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas -
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en @l y con la finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2° segdn al
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-108, se tiene que:

Para el predio consultado ¥y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo I1: Clasificacion del suela, Articulos 19 v 20, definen la
Clasificacidn General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

e el bien inmueble identificado Con cedula catastral Mo,
1382001000001 800002000000000, &5 un predio RURAL, ubicado en la vereda PERNILLA,
de acuerdo al Mapa No. 04 de [a Cartografia del EOT con el Titubo Mapa dé usas del suelo
SECTOR AURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene |la siguiente clasificacion de usos:

_ UsQs ZONA RURAL
Usos Principales Agroforestal B
Uszos Complementarios Agricola
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccidn de
o especies forestales no vedadas por la legistacion,
Usas Prohibidos Mineria L = 5

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comercisles o turlsticas) slempre y
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
¥igente,

Colies 285 M99 A-03 - Palncio Municipal PBEX: B5846534- A5G4 101 Fax: 8564081
Codiges postal GLF0GD - armail plirisas iGndtcanas gordos-pnbioouba. gov.eo

ALCALDIA DE
AS




Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

_ ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

Definlcidn:

*Zona Rural: Constituye esta categorfa las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano,”

OBSERVACIONES:

s La presente informacion sobre usos de suelo v norma general es dnicamente de
cardcter informative, no otorga permiso alguno para adelantar ningdan tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

= El presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el
solicitamtbe,

» Cualquier diferencia que pueda existr o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible cen el desarrollo vial y econdmica del Municipio.
Dado en Cafasgordas, a los 4 dias del mes de junio de 2019,

@*‘-‘ | "“"‘“’%,

ek RASGORDAS
'EE MY 2020 -':'|

“il‘iw ”";ﬁ
ENpIO

I_'!ira:::.inn Calle 25 N® 29 A=03
Palacio Municipal Pisa 2

Proyectd: Martha P.
Revisd: ConradoR.

- Aprobd: Arnoldo O.

Calke 25 BT 28 A-03 - Palacko Municipal PEX: 8564654- 8584101 Fox: 8564081
Codigo postal: 057060 - email; plansaciond@eanasgordan-anlioogui, gov. co




Lonja inmobiliaria de Bogota D.cC. el" -
bnscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 T

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-108

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO
DIRECCION: EL RECUERDO :

/;ﬁl";t ] ' .Iu'ud'l:?;r

/& tannsaoRors Sy

- T|':
VEREDA: PERNILLA [ 0§ MM gl
MUNICIFIO: CANASGORDAS

e
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
AVALUO N°: 060-2019
SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

SOLICITUD: El siguiente avalido comercial

corporativo se realiza en desarrolio
del contralo de prestacién de

ax servicloa celebrado antre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.5 y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., AGOSTO 09 DE 2018

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWMOBILIARIAS
“CORFELONJAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ae-' -
Inscripcion Camara de Comertio de Bogota: 000008 15 B ol

PREDIO CAM2-UF1-CCG-108
TABLA DE CONTENIDO

. INFORMACION GENERAL

4. Solicltante

2. Tipo de inmueble.

3. Tipo de avalio.

4.  Marco Normativo,

8. Departamanto,

1.6.  Municipio.

L.7.  Vereda o Corregimiento,

1.8.  Direccién del inmueble.

1.9  Abscisado de drea Requerida.
110 Uso Actual Del Inmuebis.
111 Uso Por Norma,

1.12. Informacidn Catastral,

1.13.  Fecha visita al predio,

1.14.  Fecha del infarme de avaliio.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA b
3.1.  Propietario

4.2, Titulo de adquisicién

3.3, Matricula inmobiliaria

34. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41, Delimitacion del sector

4.2,  Actividad predominante

4.3.  Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5, Caracteristicas agrolégicas

4.6, Serviclos piablicos

4.7, Servicios comunales

4.8.  Vias de accesn ¥y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEELE O PREDID
6.1, Ubicacion

6.2.  Area del lerreno

6.3. Linderosa

64. Vias de acceso al predio

MIEMBROS DE LA CORPORA CION COLOMBIANA
OF LONSAS Y AGREMIACIONES INSIOBILIARIAS
CORFELONJAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. \.E
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-108
8.5, Servicios pablicos
6.6. Unidades fislogrificas
6.7. Areas construldas
6.8. Caracteristicas construcilvas

6.8. Anexos, otras construcclones -
8.10. Cultlvos y especies ﬁ N L..;.a%r

S EARASGORDAS %
7. METODOS VALUATORIOS ] :

[5 75 MAY 2020

OROCCIDENTE
¢
PENID 2

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

B.1. Relacidn de ofertas obtenldas
8.2.  Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1, Procesamiento estadistico (Investigacidn directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamenta
Pag 1 da 34
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicidn
11.2. Depreclacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Deapreciacion (fitto y corvinnl)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Sopories de valores de cultivos y especies

14, CONSIDERACIONMES GENERALES
15, RESULTADO DE AVALUO
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

MIEMERDS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenide (Corrwinl T8 No, 1I9-4) OF 397
DE LONJAR ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS w-madls ferfeinmabag s felhatrmadl eom
“CORFELONJAS" Hogetd 0.0, Colambla



1.2,

1.3

1.4.

1.5.
1.8.
1.7.

1.8.

1.9.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. CE’

Inacripion Camara de Comercio de Bogots: 00000015 Frpery =iyl

PREDIO CAM2-UF1-CCG-108
INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: E! siguiente avallo comerclal corporativo se realiza en
desarrollc del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5. v Lonja Inmobiliaria de Bogoté
D.C; De conformidad con recibido del oficie de seclichud de avallos
comerciales del dia 10 de junio de 2018,

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallo comarcial corporativo,

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos lenido en cuenia
los paramelros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 1988,
Decrato 1170 dal 2015, Resolucion 620 de 2008 dal IGAC, Resokickon 898 de
2014 del IGAC, Resolucidn 1044 de 2014 del IGAC y demnés normatividad legal
vigente en materia de avalios,

DEPARTAMENTO: Antioqula
MUNICIPIO: Cafasgordas.
VEREDA: Pernilla.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Recuerdo.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa Iniclal K06+582,21 v abscisa final
KOB+E37 00

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidn del predio se

141,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIAMA
DE LONJAE ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

encontrd que liene uso AGRICOLA,

USO POR NORMA: De conformidad con el Esguama de Ordenamiento Terilorial
de 2013 para el Municipio de Caflasgordas y &l ACUERDO No. 038 DE 2013 "POR
MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
E.O.T) DEL MUNICIFIO DE CARASGORDAS - ANTIOQLIA" axpadido y aprobado por
el Concejo Municipal de Cafasgordas, Antloquia v el certificada de uso del suelo
expedido por fa Secretaria de Planeacién del Municipio de Cafasgordas —
Antioguia, el predio se encuentra en una zona RURAL vy como usa principal tiens
AGROFORESTAL,

—_
Pag 4 da 5

Tufefa: &1 33370

Avwinics (airera) 18 Me, 11843 O 50T

“CORFELONJAS" Bogots B.C. Colambia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. “E )

bnscripeion Camars de Comercho de Bogota: 00000815

LIRS ][] HE

PREDIO CAM2-UF1-CCG-108
112. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0018-0002-0000-00000
ﬁrq_a Tarreno 0.4666 Ha |-

Area Construecidn el 0 m2

Area Construccidn Anexa 0 m2

Avaluo Catastral 5 1.504.291

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 da Jullo de 2019. Solaments a asta fac
son validas las consideraciones presentadas.

1.44. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 09 de Agosto de 2019,

2. DOCUMENTOS

- Ficha Predial dei predio CAM2-UF1-CCG-108, dal 09 de Jullo de 2017,

- Piano Predial del predioc CAM2-UF1-CCG-108 de Julio de 2017,

- Certificado Uso del Suelo, dal 04 de Junio de 2019,

- Estudio de Thulos del predio CAM2-UF1-CCG-108, de! 20 de Julio del
2017, - Pig.E e

- Certiflcada da tradiclon y libartad del Follo de Matrisula Inmaobiliara No
011-18776 de la Micina de Reglsiro de Instrumentos Plblicos da Frontino,
de 22 de Julio de 2019,

- Ficha catastral Mo, 5703203 dal predio CAM2-UF1-CCG-108,
Nota: La Consulta catastral ficha predial Mo, 5703203 Correspondients al
predio CAM2-UF1-CCG-108 no cuenta con facha de expedicion.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Anibal de Jesds Ferraro Urrego

3.2, TITULD DE ADQUISICION: Com praventa mediante escritura pablica n® 112 da
fecha 08 de Julic de 2000 olorgada en la Notaria Unica de Cafiasgordas.
Personas que Intervienen en &l acto De: Jesus Alberlo Gonzales Puerta A:
Anlbal de Jesls Farraro Urrago.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-16776 ‘de la Oficina de Reglstro de
Instrumentos Flblicos de Frontino.,

Tdefan: S1A2378
MIEMERCS OF LA CORPORACION COLOMBIANA Avenisa iCarrera) (8 Na. 11841 07 52T
ODE LONJAR ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS il fenladrmrebege teih e farall e em
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el estudio da tilulos dal

predio cuyo follo de matricula inmobillara &5 No. 011-16776 de la Oficina de
Regisiro de Instrumentos Publices de Frontino el predio objelo de avallo
presenta las sigulantes obsarvacionas juridicas:

* Anotacion 003: Afactacién a viviends familiar, registrada en la escritura
publica nimero 112 del 08 de Jullo de 2000 registrada en la notaria Gnica
de Cafasgordas, De: Ferraro Urrego Anibal de Jesgs,

* Anotacidn 004: Oferta de compra en blen rural drea parclal requerida
ofertada 3.088,81m2 contrato de concasion n°018/2015 autoplsta al mar 2,
registrada en el oficio 2018523000870 del 24 de Mayo de 2018
cancesionarlo Autoplstas De Uraba 5.A0.8 De Medellin

NOTA 1: El presente resumen no censtituys un estudio juridico de las tiulos

NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avalio tiene
como fuente el Cerificadn de Tradicion y Libertad del Folio No, 011-16776 de la
Oficine de Registra da Instrumentos Publicos de Fronting suminlstrado por |a

—_—

Pig, i de 38
Coneesldn Autoplstas Uraba SAS.
4. DESCRIPCION GENE RAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Permniila se localiza 8l noreccidents del
parimelro urbano dal municipio de Cafiasgordas. Limita, por el nome: con s
vereda Chontaduro, al orente: con vereda la Balsa, al sur con la varada La
Balsa y al occldente con 1a vereda Morolo,
mglnn oicial del municipio hl:l;;n.'J'l-'n.-.rl.l.-.:MQQDldqu1liuqlm.qw.m.
Telefrn: E7I0T0
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS — ANTIOQUIA

" Vereda Pernllla

Antispatn. Colombin Cafusgonles. Antioguis

Fumide: Google Maps, Consulla: Agosio 08 de 2010,
hillpa:i!wierw, pooglhe. comimepadalsce’ Cofinagordas, «AntiogLan

LLLLB LR

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en & sector se desamollan
= actividades agricalas y algunas actividades comerciales sobre Ia Ruta Nacional
62, Pig. 7 du 28
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objets de avalio es fuertemente
quabrado con pendiente aproximada da 26 - 50%.
44. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima estd clasificado en tres plsos
trmicos predominantes: Calido con una extensién de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafiasgordas es de 21° G y se
ancuentra ublcado a 1320 metros sobra &l nivel del mar. !
4.5, CONDICIONES AGROLOGICAS: El drea requerida, se encuentra en zona rural,
sa encuahlra en la Unidad Carlogrifica ESf1, cuenta con las sigulentes
caracterislicas '
& Fagma oficiel dal municipio, hep sy, conesgordan-anogills gev.co,
3 Inphtiito Gongrafice Agustin Codarn = Subdinecodn do Agrofogln, Esfudio Geperal da suslss del Dapariamenio de
Antioguia. Clagiicacion do les liemas por su cepacsled do weo, Bogela DG, 1004
Tebefux: #TIII7T
ANEMBROES DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenigi (Carweal 15 Mo, 71847 0f J0T
DF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWORILIARIAS -l fendmn e e me fudtnrtma i o
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PO OE ) CARACTERISTICAS
i PIRD ELIMA, LiTaLacla Taxamomla SUELOS EROSION
= P—— L Dyinatepds, | Con familikdsd bajpn y
ESM Templac aroiioNagl y el i Hm ¢ I Bantiantente iy hija
Hiimadls ¥ y Dyakeiidlapla, ficiigon, blan dranados,
Vi ivom Anitlc Dysinslepin | ddies y prohinds,

4.6, SERVICIOS PUBLICOS: El sector cusnta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia elécirica v la disposicién de residuos solidos se realiza
por medio de pozos sépllcos en cada pradio.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los senvicios de educacidn son presiados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del municipio el Colaglo
IAUR y &l Institute Corferrni; en &l sector rural este servicio es prestado mediante
Cantres Educativos Rurales de cardcter oficial que se locglizan an cada versda ¥
thenen asignado su nombre, Los servicios basicos de salud son prestades en el
perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias técnicas ¥
financieras se encuentran en |a cabacera urbana del municipio de Cafiasgordas,
entre ellas la del Banco Agrario v algunos coresponsales bancarios de -
Bancolombia, AR

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ublca al occidente del
municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Maclonal 62. Esta
cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular v
motataxi. en cualquier hora prestade desde e centro del municipio,

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamlento Terltordal de 2013 para e Municipic de Cafiasgordas y el
ACUERDO No, 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL 5E APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E,0.T) DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS -
ANTIOQUIA® expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Cafasgordas, -
Antioquia y el cerlificado de uso del suelo expedido por la Secrelarfa de
Planeacitn del Municipio de Caflasgordes - Antloqula, el pradio se encuentra en
una zana RURAL y como uso principal tiena AGROFORESTAL ¥ Protaceion por
ronda de rio de confarmidad con la ficha pradial suministrada,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBELANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMORILIARIAS
“CORFELONJAS™
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usos ZONA RURAL
Usos principales | Agroforestal
Usos Agricola
Cnmpjgmmiarrm
Uisos Resiringidos | Aprovechamientos forestales domestico. Extraccion de
espacies foresiales no vedadas por la leglslacian. ,;
Usos Prohibidos | Minerla '3
Fuente: Cerlificado de uso del suelo expadido por la Sacretaria de Planeacion dal “
Municiplo de Cafasgordas el 04 de Junio de 2018, 2
B,
CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL
ity 1) e GH
Eoniiliemanain o8 Tisrrse
Vnesesun Usn
_ pE BT R
i Acpraio e e
Agrcaia
- i wrw
e - Agaas minkuslas v odisrs s onbles
Ares Regimrica Predio
CAMZ-UFI-COG- 108
Fuente: Clasificacion de uso de sualo Rural = Municipio de Cafasgordas’
4 Esquema de Ordenamiento Tenilorial de 2010 pava el municipio de Cafasgerdes y ACUERDO No. 038 DE 2013,
Telefaxi £153178
MIEMBROS OF LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carenal 15 No, 11943 OF, 807
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS g-madl nisinsrebess tadnotmai. com
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Para los suelos con destinacion agroforestal de conformidad con los articulos 162 y 157
del Esquema de Ordenamiento Territorlal, aprobado mediante el Acuerde No. D36 de
2013, se dispone que:

'‘ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL): Para los usos forestales: Se entlenden convenientes los usos forestales
foda vez que su impiementacion disminuye fa presitn sobre las dreas de bosque de la
Eslructura Ecoldgica Principal. Su desarrolio esfard condicionado asl: -El uso forestal
debera privileglar las modajidades sivopastoriies, agroforestales y agrosivopasiories. ..

"ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
¥ GANADERA: Establézcase como densidad maxima éreas de produccion agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar = UAF. Para tal efecto la UAF
minima serd la sigulente segin esludios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacidn las modifiqua. UAF Agricola: Entre & y 8 Hectareas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectareas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectéreas”

NOTA: Conforme a la informacidn consullada en ol Esquema de Ordenamiento b
Territorial del Municipio de Cafiasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el
marco normativo an lo referente a las densidades méximas de ocupacion para los usos
catalogados como de protecclén, tanto rural como urbana; expuasta tal situacion, no es
posible precisar en el presente Informe dichos apartes normativos.
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Sa trata do un predio ublcade en la zona rural del municiplo de
Cafiasgordas-Antloqula en la vereda Pernilla. Aproximadaments & 5.85 km de
distancla de |la cabecara municlpal.
Tetetan: 6123373
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avsinis (Camrers) 18 Mo, 11843 6, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS oty fpnlmtnmobee fadive trua il e
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UBICACION DEL PREDID
- ~- _-'h .r....li 5

e

. w:r 3 Frivin . - (i -I'

Fuente: Google Earth, Consulta: Agosto 08 de 2019, -
Nota: La distancia al perimetro urbano que presenta el predlo sobre |a via fua mediada
usando herramientas cartogréficas,
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objsto da avalio presenta las sigulenies o
dimansiones respeclo a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 19,088,00 m? ]
" AREA REQUERIDA: 3,088,817 me
—Eﬁﬁm: .00 mE

i I ] :
AREA SOBRANTE: 0.979,19 m? e 28
- AREA TOTAL REGUERIDA: 3.088.81 m2 sag

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-108

Toiwfani 8 LR2I37E
MIEMBROS OF LA CORPORACION COLOMBIANA Apeiige (Carreonl 15 Na. 19-43 OF. §07
DF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS wmail fonieirmobeeriadh ot com
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6.3. LINDEROS: Los linderos del 4rea de adquisicidn se relacionan a continuacian:

6.4

6.5.

6.6,

8.7,

AREA REQUERIDA: 3.088,81
ABSCISA INICIAL: KOB+562,21 -

ABSCISA FINAL: K0G+637,99 -~
LINDEROS ~ [LONGITUD COLINDANTES

NORTE 58.61 m VIA AL MAR (PTO 1 AL 6}

ORIENTE [ 4761 m NICOLAS DE JESUS GOMEZ GOMEZ (PTOS G AL 13] |
SUR 7984m | ANIBAL DE JESUS FERRARD URREGO (PTO 12 AL 17}

OCCIDENTE | 5702 m | QUEBRADA PERNILLA (PTO 17 AL 1)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-0CCG-1 )

VIAS DE ACCESD AL PREDIO: Al pradio objeto de avalie se accede a travds
de la via Nacional - Ruta 62 en al sector rural del Municipio de Caflasgordas.
Esta via sa encuentrg asfaltada, cuenta con una calzada doble sentido y su
estado de conservacidn es buena,

SERVICIOS PUBLICOS: E| predio cuenta con dispanibiiidad de servicia pubilice
de acveducto veredal ¥ elaciricidad,

UNIDADES FISIOGRAFICAS: |a franja dal édrea requerida presenta las
siguientes unidades fisiogréficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1.342,22 m®. Comespondients a suslog
rurales, con pendiente entre 26 y 50%, uso actual Agricola, con disponibilidad de
aguas suficientes y cuya norma de uso del suelo es Agroforestal.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 1.746,58 m*, Correspondients a suelos
furales, con pendiente antre 26 y 50%, uso actual de protaceldn vy con
disponibilidad da Aaguas suficientes y cuya noama de uso del suslo esta Ares
penanece a ronda de ro.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
conslrucciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adqulsicion pradial
N0 presenta construcclonas principales.

Pag 12deim
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6.9, ANEXOS, OTRAS CONBTRUCCIONES: La franja objeio de sdquisicidn predial

no presenia consirucclonas ipiflcades como anexos,

o
i

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de

Visita presenta como cultivos yio especies objeto de avallio los siguientes: TN
i :I-'.“:I. =
CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD g E 2
Ateno DAP=0,20 m h=3m 3 und i ¥ oa &Y
Maderable DAP=0,28 m, h= am 10 und 25 T iF s
[ b =

Mandarine DAP=0,10 m. h= 3m 5 und s o EG
Cacao DAP=0,10 m, h=2m E_und | r _.:"’y
Fuents: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-108.

7. METODO DE AVALUO

— Para la determinacion del valor comarcial del Inmueble en estudio ¥ de acuerdo
a lo establecido en el Dacreto No. 1420 del 24 de Julio de 1988, expedido por  py nas
la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda ¥y Desarrollo y
5U correspondiente Resolucion Reglamentaria No, 0620 del 22 de
Septiembre da 2008, expedido por el Institule Geogréfico Agustin Codazz|,

7.1, METODO COMPARACION DE MERCADO.,
Es la técnica valuatoria que busca establecer ei valor comercial del blen, a partir
del esludio de las ofertas o transacclones recientes, de blenes semejantes y
comparables al def objeto de avalio. Tales oferas o transacciones deberan sar
clasificadas, analizadas e Interpretadas para llegar a la estimacidn del valor
comerclal,

8. INVESTIGACION ECONOGMICA INDIRECTA
B4 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiogrifica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno baje el régimen
normativo agroforestal con pendlentes onduladas a fuartementa quebradas, se
obtuveo las sigulentes ofertas:

Talefax: 8123178
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Arenide (Carreral 18 Mg, (1043 OF Sor
OE LONJAS ¥ ACGREMIACIONES INMOSILIARIAS AT FOrU AT L o ],
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=1 e A CARAMINIAS MICRISSTE. SO PRSI 154
12 EHTI'!IHD :ET; m ﬂ :::: VAL ORI rﬁ'ﬂu LS, 14T
- it ML AMD e

Finea W o™ e WPl cubibeita con
2R AN | VA i - VAR R undaria dnaaley
MR | Aonge | CTeasgreEs | R s firca I oVTeioases | food LILT] a9, bibeaal e 1t o £ P,

LD el quakeads

{Fleta i W23 g6l wirmida Chinimding
i paslon, ostivoi, Sutde, e
4 | ArdsEIrasa 'T:‘::' Eafdvgewo |Chisvtesen|  Frea (8 BS0OSGE | 130008 BA3E tapagraloy inclnata io rnmmin
HE|Cafi e neatmide did i b dobojo de)
T wereria ol guackal

Tinca en |s vereds Chartasir, oo cesdl

L] o L2RE, b oo b, 000 s
4 | ATy Gumpg | PekpsE (Chostadan|  Aea | @ weooooos | jomes Lt PR iy s
| ERFTRIR e 8 L6 b,

Unidad fisiografica 2

Para determinar el valor por metro cuadrado de lerreno bajo el régimen
nommativo de profeccldn, se encontrd las slgulentas ofertas:

- " e s I ] Mg Weaeit
| comasn | commte | " penc ] o o | s | comms S
] ) rlﬂ.iﬁl-p-_d.ll.llllhill--hh
ldlem bed g, 0 e gian e T e
i mﬁ; 'l':: Catyiges ies Pl paas Frma |0 MOS0I0N | Moo ) r;::q::.:fr:ﬂ:l?::‘:::
. d
; rmn i Ui wialn Lo Pddid ia s B9 widn dais
LD ki A b G vt S Ll
7| Massinsa "";::' Cailsmymisdan L Baring Fawa [0 1000000 Moo 15008 Op B v, EE R § SR el o
| | —rqpiﬁmﬂuuu—nh.ml
Ll e g pp ML
B ! o] T - i nhq;-.l:lmhul-:la.-.i;;nuﬂu
& ey L is, i 1, ruy oo
| Ol | g Cocio i g i Liwima Firad | B denoans | noons el DL A I A gl ad
S IS L rrrn, s T 0
| l. _“n i
8.2 DEPURACION DEL MERCADO: ~
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar al valor por metro
cuadrado de lerreno, se realizd |a Investigacion de mercedo de inmusbles
Tt 20T T8
ANEMBROS DE LA CORPORACION COLOWBIANA

Averida (Carrwcal 13 No, | 1943 O, 807
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ol dganinitv e bawe e gk otmis .o g
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simliares al del objeto del avaldo, s cansiguld tres cfertas representatives en la

Zona, |as cuales se presentan a continuackén:

L ] B PRl i
1 . —mr, T imewiies
| | Wit | s ra—" v
”M' "‘1*'" “‘L F LULL L ] AL . Amin [EEEL] |-m | ehismen)  smasiE | bes g
i ﬂ"’l'ﬂ: '-'-IPH' Bmme | b et Ml |-||1ll Y e
I ‘ml-h.:..l-—l _-Illllll II-I IIIJ-:- | |1:|u| T 11 ||| |-| .-Ip-- i | oW
1 M- ,__ | vgrin [r— -lmhmdl mll.l 1 |l Hd‘IhIIhHl ol ot o | e
TR "
i
L HAal L J LN
Unidad flslogréfica 2

Método de Comparacién o de Mercado: Para determiner el valor de metro
cuadrado de terreno en Froteccion se realizd la investigacién de marcado da
Inmuebles simllares al dol objelo del avalio, se obuvo tres ofertas r
representativas en la zona, las cualas se pd'esﬂntan B :untlnu&:i.‘-n

pr— el .
P oA | .
i ke | FaE I LT T T T S - e B dadl
| [T TP [~y prrweypery geryrersm
L \ LRIEE ol (1 B -1 ] et B oaibie] WAkt fl EmealiE  @etdiam
Forp T EaE | UEELE K& FoEW tE 1 ORI TR
s . SFLPIRE SR P e e B
Fanp (L L L] AR | THEE (I R e |\ b
L EL]
— I .
M-

8, INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron oferias de aiguna manare comparables, se pueden adoptar valoras,
por lo qua no as necasario realizar |a investigacion directa,
Taiwhaa E13LITE
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenide (Garreral 15 Mo, 1184 Qf, SOT
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWOBILIARIAS T e B b e frral g
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1
MERCADO
W
ITEM | SECTOR - VEREDA s ding o O
1 El pasa Finca 5 1,361,25 |
2 Chontadum Finca $ 1.282.50 |
| 3 Chontadur Finca g 1,247 50
| PROMEDIO 5 __1,300.42
DESVIACION ESTANDAR s 7,29 |
COEF DE VARIACION $ 441
MITE SUPERIOR 8 1,357.70
LIMITE INFERIOR ] 1,243.13

De acuerdo al estudio de mercado reallzada en el sector donde se locallza el

predio objeto de avalle, se adopta al valor de la media ded anallsls de mercado —
realizade an el sactor ya que el predio objeto de avalio comerclal se comporta kg 19w
de manara similar que los puntos de Investigacion,

PR UNIDAD VALOR
—__UF Wetro Cusdrade mZ[§ 1301
LLF. Hactirea Ha [ § 13.010,000
Unidad fislografica 2
MERCADD PROTECCION RURAL
TIPO DE VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA OFERTA o
1 El paso Finca 5 467 14
2 Lo Balsita _Finca 3 52400
d Ligueru Finea b 485,00
[PROMEDID 5 488.71
I DESVIACION ESTANDAR s 26,83 -_
COEF DE VARIACION 5.84
LIMITE SUPERIOR [ 524,64
ILIMITE INFERIOR 3 #66.78

De acuerdo al estudio de mercado realizado en ol sector donde sa localiza e
predio objeto de avaldo, se adopta el valor de |a media del analisis de mercado

Jelefay @131578
MIEMBROS DE LA CORPORACION COoOLOMBIANA dAvemids [Carreca) 18 Ne, 119-43 o, 50T
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realizado en el sector ya que ef predio objeto de avalio comerclal se comporta

de manera similar que los punios de Investigacidn. Se adopta el valor promédio
del estudlo de mercado adalantado en la zona, ol cual corresponde al valor de

$ 485.7 porm2 i
oy
UNIDAD T ETE
FISIOGRAFICA SO VAL $ 5 g
UF2 Meiro Cuadrade | 2 458 | 3 2 F iR 2
UF.2 Hectdrea Ha 4,960,000 \&BE o 4
10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: et

Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Finca de 80000 m2, & 1 hora del perimetro urbano de Cafiasgordas, en
la vereda el Paso, con cublerta en pestos y cullivos de 4 Ha, con topografia
mixta,

Oferta 2: Finca de 120000 m2 en |a vereda Chontaduro, con pastas, cultivos,
frutales, con topografia Inclinads, sa Bnclenira ublcada a un costado dal rig Y  ragrrsns
debajo de la vereda el guadual,

Oferta 3: Finca en la verada Chontaduro, con casa de 12X5, cublerta con pastos,
800 palcs de frutalas, ublcada frente sobre i carrelera y cerca de ia escuala,

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca en la vareda El Paso a 4 Km de la cabecers municipal, con Ln
draa de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido, Cuenta con acceso a
quebrada y casa de 160 m2,

Oferta 2: Finca en e vereda La Balslta & 45 min de |a cabecern munlcipal
caminando, con un drea de 8 Ha, con cobertura de pasios, cuenta con un drea
- en bosque ¥ 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas,

Oferta 3: Finca a 30 min de Cafasgordas en carro, en la vereds Licroncita, de
70 Ha, rastrojo y potreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones,
con 20 Ha de bosque forastal,

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBLANA dlkmmisle (Carreem! 18 Mo, | a3 o 507
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PREDIO CAM2-UF4-CCG-108

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicidn predial no prasenta construcciones principales,

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franj

presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION,

La franja objelo de adquisicicn predial

COMo anaxos,

12.2, DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI,

La franja objeto de adquisicion pradial no

BrEN0s.

a objelo de adquiaician predial no

no presenta construcclones tpificadas

presenta construcciones tipificadas como

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En ol drea a intervenir ce encuen

tran los siguientes cultivos yio aspecies objeto

de avalio:
CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD | PRECID

Ateno DAP=0,20 m h=am 3und | §12370

Maderable DAF=0.25m, h=3m | 10und | & 178.776

Mandarina DAP=0,10 m, h=2m | 5 und $ 164,102 |

Cacao DAP=0,10 m, h= 2m Gund | §76.678

Fuente: Ficha pradial CAMZ-UF 1-CCG-108.
[~ CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTNVDA ¥ E8PEGED WeOAG | CAMTIOAD | vALOWUMT, | VALORTOTAL
ﬁ_tlmﬂ_DAF'_EﬂllEﬂ m |'|=~1'I'T'|_ i 200 § 12,370 511000
Maderable DAP=0 he Im uh 10,00 78778 § 1.707 .00
Il'uhndmm DAP=0.10 m, he 2m un 500 3120 § 891,010.00
c DAP=C 10 m, he 2m [ w 6.00 G 3 406 00,00
GLLTIVOA ¥ EnPECTES § 2843, 840.00 |

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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lvicripcion Camars de Comercio de Bogots: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-108
14. CONSIDERACIOMES GENERALES.

* El predio presenta acceso a través de la via Naclonal - Ruta No, 62 o la via que

conduce a Frontino,
* El predio esta ubicado en zona rural que tlene actividad actual Agricols v uso

normada Agroforestal e
* El predio cuenta con un drea totai da 13.088 m" (a franja requerida por et m
proyecio es de 3.088,81 m? por lo cual no se afecta productivamente el drea ? -1 2.

=

£ B E%

restanta y no se requiere drea remanents, - P .

* Elérea requerida tlene ronda de rio de 1.748,59 m®, 4 ::-? ¥ B

* El predio prasenta un topografia definide como fusrtamenta quebrada, ?-'a & o % _“r-—'::1 1.{:-",.
* El valor final del avalio comercial corporalivo se aproxima al peso més cercano o W I
por préctica valuatorls, dado que es més usual el Intercamblo de moneda en "'””L/

(8808 ¥ no an cantavas. ‘

= De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 v 422/ 2000, axpedidos
por el Ministerlo de Haclenda y Crédito Piblico, el prasente avalle comarcial

- liene una vigencia de un aflo, contado desde In ferha de expedicién, slampre y

cuando las condiciones Hsicas v normativas del inmueble avaluado, no suffan  rag sam
camblos  significativos, asi  come lampoco 8 presenten varlaclones
reprasentativae de las condiclones del mercado Inmablilario comparabla.

* El valor definido en este estudio es &l mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es declr, donde sa presenta Interés de compra v vanta de
un bien inmueble. sin presiones extarnas ¥ manteniendo las condiclones tipicas
de transacclones comerciales por cada une de las partas Interesadas,

* En cuanto a la Incidencla que sobre el valor pueda lener la existencla de
contratos de arrendamlento o de otro género, asumimos que &l tilular del deracho
de propiedad tiene el uso v goce de lodas |as facultades gue se derlvan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no liens ningdn interds financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propledad avaluada en este informe y no tlene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
Interesadas en esta propiedad en la fecha,

Tinfax: S133278
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Garrensl 15 Np, {1543 O, 507
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PREDIO CAMZ-UF1.CCG-108
[}
15. RESULTADO DE AVALUOD,
FRBDND CAMZAFI-DE0-108
[ ia ANIBAL DE JESUE FEERARD URRESD
WAL O
LD AD CANTIDAD UNITARIS AL TOTAL
(TRRRENS .
TE_F‘H!EP'-II-'JH-IFH Hi [ o U] 3 13,0400, 000 G0 LRRL
TERREMNG 1UFZ) rin 017 ea5E 3 4 080.Doo 00 § BON. 208 B4
TOTAL THMREHD 8 28132,800, 80
TOTAL DULTIWGE vV EaPECIER § L3a) Ban, 0
TOTAL MEJORAD § 2843 828,00
TOTAL AvaLUD i 5468 4na

TOTAL AVALUO: CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 5.456.488,00),

cg.“ Hogota, D.C., 09 da Agoslo de 2018,

"\\
‘%) Cordlalimente,

a
|
: \ — -
DIEGO MONROY RODRIG JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Representants Legal ; Director dal Proyacto
Matricula RNAP F-01-96 Mlembro del Comité
RaA AVAL-17035154 RAA: AVAL-BO0OES3T

aluador
Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMEIANA
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
CORFELONJAS™

—_—
Py 2 e




'-.":'c..f:"" . "r":t'-'"
I[,:,.? eI OIE |.-"""' ':'

IS 26 My 200
l Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ggﬂf‘;
mﬂmmchu-d-cmnmmu : .

16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORND
i s i

Pag, 31 o 28

_____ESPECIE: MADERABLE | ESPECIE: ATENO

e

|
l ESPECIE: MANDARINO ESPECIE: CACAO
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Inscripcién Camara de Comerch de Bogot: 00000815 o
PREDIO CAMZ-UF1-CCG-108

16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

anasgordas Florece con Amar

Adminsireign 21016-2010

ALIHA DE
Secretari do Planaaciin E‘tﬂm

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS ¥
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QLT
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PREDIO CAM2-UF1.CCG-108
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. tg
Inseripeion Camara de Comercio de Nogota: 00000815 —
PREDIO CAM2-UF1-CCG-108
INDEMNIZACIONES RESOLUCION B35 ¥ 1044 IGAC, DANO EMERGENTE ¥
LUCRO CESANTE.
Il IDENTIFICACION DEL PREDIO CAMZ2-UF{-CCG-108.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERREND
Direcclén: El Recuarda.
Vereda: Pemilla,
Munielplo: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral 138-2-001-000-0018-0002-0000-00000
Titulos de adquisicion: Compraventa medlante Escritura Plblica N 112
de fecha 08 de Julo de 2000 otorgada en la Notarla Unica de
Caflasgordas. Personas que Intervienen en el acta Da: Jesius Albarto
Gonzales Puerta A: Anibal de Jesis Ferara Urrego.
Matricula Inmaobiliaria: 011-16776 de |a Oficine de Registros de
Instrumentos Flblicos de Fronting,
Propletario: Anlbal de Jesls Farraro Urrego

Piag, 75t 2%

. CALCULOD ESTIMADO DE GASTOS

Este ftem se determina de conformidad con |as disposiclones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC: no obsiante dicho valor es
delerminado puntuaimente al mementa de protocolizar la escritura publlca de
compra venla del area requerida, por o cual, cualquler cdlculo presentado en
un informe de avalio comercial sobre los gaslos da notarlade v registra, tendria
Unicamente el cardcter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exaclos como el nimero de hojas a ser protocolizadas.

Felefan: 3783378
MIEMEROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenide (Caroeos) 18 Mo, 11843 OF, S0
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l.  CONSIDERACIONES

S SVREE

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-108

- El vaior comespondiente a los gastos de notariado y registra no saerd
considerado en el presenta avallo comerclal por requerimiento dal
aolicltante, toda vez que este célcule es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los tramites da lraspaso ante |as

autoridedes compelantes.

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

L COMPENSADO ;
1 H-u-l:llllnl,lruhtr-:-Iﬂllllm;dlmnrawnhI.'rr.ll:.lrui. ] :;Lmrliﬂhhmr
.!.I:In:m'ml:-r, embelag, rastado y moniaje 3 : ::im "-""":PEﬂ.r-ld-uﬂ por
3, perdida do wifdad por contihes que depan den dal inmunbis ; Ko Aghon pompsisacion per
alijetn de-adguiscdr, il# concepta
4, Perdida de uldiad por ctras aclividsdes sconomice. L ::r:::n-umwm - m.:.;
demnle ] it
Bogota, D.C,, 09 de Agoesto de 2019,
Cordiaimenta,
F, 1
: A
> -
DIEGO mﬁfﬂ%ﬂp JOSE FELT IORAMOREND

Ft'lFII'EIE'HIHFI'I[H Legal
Matricula RMAP F-01-96
RAA AVAL-1T035154

4 ] 2.
| ON RODRIGUEZ
Parit Iuador
Miambro del Comilé
RAA AVAL-1014242133

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOWEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS™
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

n Bogota, D,C, siendo las 8:20 a.m, del dia 09 da Agosto de 2019, se reunleron en I sala de juntas de la
Corporacion, previa corvocatoria, los mismbros Integrantes del comité de mvalios comisionado en el
contraby de prestacidn de sarvicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA 545 y LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONRDY RODRIGUEZ ,
MARIA PAULA ORTEZ AMAYA e i
JOSE FELIX ZAMORA MOREND o - o mm
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGLIEZ = CARASGORORS =,
%
Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Manroy Rodrigues. (5 75 MAY 2020 &)
LY
Inmuebiles abjeta de estudio: n&m l:_lllliﬁg,;,
_ [Ne. Avalio Valor Total END iﬂ_"

w b=

1 | CAM2-UF1-CCG-108 55.#EI3J~E_EI

Se Inicld la sesién con la exposiclon del Lomisionade, Sr. Diego Monroy Rodriguer, sobre las
caracteristicas generales y particulares do los iInmushles objeto de estudio del Municipios correspondientes
A mmmrmmwnumumau. aportandd la recopfacion de toda fa informacidn
relacionada con fas espacificaciones de kos inmuebles, fundamentalments ublcacidn en suslo rural @ urbana,
drea de terreno y construcelon, calidad de materlales utilizados en las construcciones, estado de
conservaclin, normas e infraestructuca urbanmesticas, usos permitidos, alturas @ indices de construccion
permitidos, andlisls econdmico para llegar al valor de avaliio asignado y demds factores proplos aplicables
B Eshe tipo de inmuoeblss,
Les miembros del Comité participaron activamente en Ios analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismas aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de elips,
hadiendo refackin, igualmente, a fa metodologia utilizada especalments la referente  al Método de
COMParacion o de mercaden, al métade de costn de repedicion a nueve, deprediacidn por método Fittn ¥
Condnl, método potencial de desarrollo, realizando bos ejercicios aplicables dentro de esta metodologia v
- comd concleskin obtenida def justiprecio comercial se obbuvieron fos resultados  para valor de drea de
tefrena, valor de canstruccidn y valor de avalio para segum en los casos qQue aplica, contenidos en los
informes de los esturios valuatorios,
Terminado of analisis y obbenidas las canclusiones de estns eshudios, se levantd la sesion, siendo l 10:30
pum, del dia v fecha arriba mencionados.

Felefay: 8f23378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COL MEIANA Averds (Camersl 15 Mo, 11R4T OF, §07
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SLERT TN

COMITE DE AVAL(OS

I s el

= o

DIEGO MONROY RODRIGUEZ

Representante Legal Miembro Comité
Matricula RNAP F-01-96 RAM AVAL-105361 3805
RAA AVAL-17035154

-_-qez-ﬂf_;ﬂ, ;’__/ e
JOSE FELIX ZAMODRA MORENG

Director del proyactn
RAA AVAL-B0095537

RAA &\VAL-1014242133

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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ANEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVS DE UTILIDAD PUBLICA
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