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Sefiores:

DELFIN DE JESUS ECHAVARRIA CORRALES YiO
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
HELIODORO GUISAD USUGA YIO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio Chortadure S {2agin ficha catastral)
Ubicado en la Vereda Chontaduro

Municapio oe Canasgordas

Departaments Antioquia

CONTRATO: De Concesitn No. (M8 da 2016, Via al Mar 2

OBJETO: Realzacion de ks estudios y disefios definitvos, financlacidn, gestion ambisntal, predal
v social, construcsian, meforambento, rehabililacion, operacion, Marfanimierdo ¥ reversian
de la Concesion Autoptsta para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopisias para la
Prospenidad, de acuendo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Confrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO da la Oferta de Compra 03-03-20200308000950 fecha 08
de marzo de 2020, por la cual se dispone la adguisicion de un area de temeno ¥ sus
mejoras ubicadas en |a abscisa inicial KOB+853,62 abscisa final: KO8+826,24, de la
margen Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 Unidad
Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extensién denominado “ChontadurciSMN
(segin ficha catastral), ubicado en la Verada Chontaduro del Municipio de Cafiasgordas
{Antioquia), identificado con cédula catastral 1382-001-000-00:28-00010-0000-00000,
Momera Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0028-0010-0-00-00-0000 y folio de
malricula inmobilasia No. 011-14570 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Fronfing (Antioquia),

Respetados Sahores:

En raztn & que madianie oficio de citacin nimens 03-03-2020030B000851 fecha ocho (() de marzo de
120, emitida por la Concesitn Autopistes Urabd 5A.S., sa insth a comparecer a notificarss de la Oferta de
Compra 03-03-20200308000850 fecha ocho (08) de marzo de 2020, por el cual se dispone la adquisicon
de un &rea de temena, culfivos y especees, ublcadas enire la abscisa inicial K08#853,62 - abscisa final:
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KDB+926,24 d= la margan Derecha proyects visl CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, v teniendo en
cuenta oue la ciacion fue enviada a través de la Empresa de Cormreo Cerfficado Servicios Postales
Nacionales 5.4 - 4-72 mediante nimero de guia RETASAE2444C0 el doce [12) de marzo de 2020,
pubicade en la en Ia péglna weh |:Ia Ia ﬁ@uncla Macional dE.l Infreestructura - ANI
(hitps: . B now coiserdi {e-InloImgsion- piganonobicacon e s-po _:Ilﬂ dia trece (13} da
abril de 2020, pul:ﬂr::nt‘.a M:- I:| nﬂg'nﬂ wnt: |:I=': b concesisn |"I- pulcpislasuraba, comizvance-
roncesionigestionpradial ) ef dia el dia trece (13) de abril de 2020, pﬂl:ﬁnu:iaan |a cartelera de la oficina
de glencion &l LﬂLlarH:l dal Murictpio de Cafasgordas, localizada en ks Calle 27 No, 30 - 20 Barrio centro al
dfa trece (13) de abril de 2020, y en |a cartelera de [a Perscneria Municipal def Municipio de Cafiasgordas,
ubicada en la calla 25 Ne. 294, el dia trece {13) de abrl de 2020 v que & la fecha no se ha podido surfr la
nobfi-acan peraonal

Se procede a efaciuar i NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabdidad al incisa 1* del Aiculo 68 dal
Codigo de Procedimianta Administrativo ¥ de lo Confencioss Adminsirativo asl:

AVISO

LA AGEMCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & Iravés do la CONCESION AUTOPISTAS URABA
5.A.5., expidio a Ofena de Compra contenida en el oficio 03-03-20200308000850 fecha ocho (DB) de marzo
de 2020 “nor &f cusl se dispons (s adnideisidn de un Srea de lemeng y sus maiores vhicads an fas siysenfes
abscisa inicial KOB+853,62 - abscisa final: KD8+926,24 localzado an \a margen Derecha del proyecio
visl CONCESION AUTORISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, & segregarse del predio denominado
“Chentadra/SA (segun ficha cafastrall, ublcado an la Vereds Chonfasduro ael Municipio de Caflasgondas
(Antioquia), identificado con cddula cafastral 138-2-001-000-D028-00010-0000-D0000, Nimero predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0028-0010-0-00-00-0000 y folio de matricils inmobiliana No. 011-14570 de
la Cficing de Registra de inefrumenins Piblicos de Fronfine [Antiaguia)

Conira la Olera de Compra no proceds ningdn recuisa e la via gubsmativa, de confomidad con & dspussio
en & incso 4 del arficulo 61 de fa ley 388 de 1987 v ol articul: 75 del Chdigo de Procedimianto Adminisiratve y
de lo Contencicso Adminiirativo,

Es de indicar que en el oficio de citacitn ndmers 03-03-20200308000851 facha ocho (08) de marzo de 2020,
emitido por la Concesion Aulopistas Urabh 5.A.5., se les mformo las condiciones de modo, tiempo, y lugar
para efectuar la respectiva notificacion personal,

De igual manera s& |e adverte que la notficacion se congkderara surtida al finalzar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de s Oferta de Compra 03-03-20200308000850 fecha ocho (08) de
marzo de 2020, copla de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-122A, copia del Avalio Comercial
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Corporaiive elaborads por la LOMIA IMMOSILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 04 de lulla de 2019, copla
del plano topografico de la faja de temeno a adquidr v la normatividad vigande que rige la materia,

Cordi

GUIMIN

Reprasentante Legal (S)
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.8

En delegacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIO CAM2.UF1-CCG-122A

El prasente AVISO se fia para los fines cormespondientes en ka cantelera de la oficing de atencion al ususrio
da la CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5. - ubicada en la Calle 27 No. 30 - 20 dal barmio Cantro o=t
Munizipio de Cafiasgordas, Antioguia, en la cartelera de fa Alcaldia Municipal de CaRasgordas Antioquia, y
an Ins piginas web www.anl.00v.co ¥ Wk aulgpistasursha com, el sl phemanaceri fiadn por ol leming
de cinco {5) diss, con &l fin da nolificar a los sefiores DELFIN DE JESUS ECHAVARRIA CORRALES Yi0
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, HELIODORO GUISAD USUGA YID
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de |a Odera de Compra 03-03-20200308000350
fecha otho (08) de marzo de 2020, “por ef cusl e dispone [3 adquisicion de un &res da lameno y sus
mejoras Ubicado en las siguentes abscisa inicial KDB+853,62 = abscisa final: KOB+926,24 locaizado en
la margen Derecha del proyects vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unided Funcional 1, a
segregarss dal predic denominado "Chortadwo/SN (segin fiche calastal), wbitade an is Versda
Chomtaduro de! Municiplo de Cafiasgordas {Anfioquis), identifcado con céduls catasiral 138-2-001-000-
0028-00070-0000-00000, Mirmers predial Nacional {15-138-00-01-00-00-0028-0010-0-00-00-0000 v fulio de
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malriculz inmobiiaria No. 011-14570 de le Oficma de Registro de Inctrumaentos Pibices de Fronfing
{Antioguis)

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Piblics la Oferta de Compra 03-03-20200308000950 fecha ocho (0B) de marzo
de 2020, conenida en cualro (4) folios, 1a ficha pradial de fecha veintiséis (26) de saptierbre de 2017,
contenida an un {1) folio, plano predial de fecha sepliembre de 2017 contenido en dos (2) folios, usos del
sueb de fechs cuatro  {04) de junio de 2019 contenido en dos (2) folios, Avalle Comercial Corporativo
alabaradn por la LONJA INMORILIARIA DF BOGOTA, de facha cuatro (4) de julio de 2019 contenido en
veintinueve (29 folios y normas que regulan |a adquisicion predial por motivos de utiidad piblica en once
(11) folics,

FIJADO EN UN LUGAR VISIELE DE LAS OFICINAS DE ATENGION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIFIO DE CARASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA ¥ EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI ¥ LA CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5.,

a 23 o 2020 ausswem.

pesruanoeL 1 Jolo ZID%D A LAS 5:00 PM,
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RONG GUIMIN
Representante Legal (§)
COMNCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5
En delegacién de la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogota, 21 de bl de 2020

Requiere respuesta: 51 [X] wo [ ]

Sefiores:

DELFiN DE JESUS ECHAVARRIA CORRALES YI0

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS e

HELIODORO GUISAD USUGA YID /q/&“ RN

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS [ CARASGORDAS .

Predia Chontadure / SN (segin ficha catastral) F Ty

Ubicado an la Vereda Chontaduro & L8 MAY amp 3

Municipio de Cafasgordas \ o ™

i v L NORDERE

Departamanto Antioguia 'bi'-._ Ceiny M._‘e, /

CONTRATC:  De Concesion Mo, 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefos dafinitvoes, financiacion, gastion ambiental, predial
¥ soclal, construccidn, mejoramiento, rehabilitacsin, operacin, Mantenimiento y reversidn
de la Concesidn Autopista para la Prospendad &l Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prospeddad, da acuendo con ef apéndice técnico 1 ¥ deméas apéndices dal Contrato,

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200308000850 facha 08
da marzo de 2020, por la cual s8 dspone la adguisicion de un Area de 1Bmano ¥ sus
meforas ubicadas en la abscisa inicial K0B+853,62 abscisa finak K0DB+926,24. de la
margan Derecha del provects vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 Unidad
Funcional 1, a segragarse del pradio de mayor extension denominado “Chontadurs [ SN
(sagin ficha catastra), ublcado en la Vereda Chontaduro del Municipio de Cafiasgordas
(Antioquig), identificado con cédula catastral 138-2-001-000-0028-00010-0000-00000,
Mimero predial Macional 05-138-00-01-00-00-0028-0010-0-00-00-0000 v  foko de
matricula inmobiliaria Mo, 011-14570 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos
de Fromting.

Respetados Safiongs:

En raztn 3 que mediante oficio de clackn ndmero 03-03-20200308000851 fecha oche (08) de marze de
2020, emitido por la Concasion Aulopisias Urab 5.A4.5., se instd a comparacer a netificarse de la Oferta de
Compra 03-03-20200308000950 facha ocho (0B) de marzo de 2020, por el cual se dispona la adquisicidn
de um area de terreno, cultives v especies, ubicadas entre |2 abscisa inicial KO8+833,62 - abscisa final:
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K0B+926,24 de |la margen Darecha provecto visl CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en
cuenta gue 13 citaciin fue enviada a travas de i3 Empresa de Correa Cerfificado Servicios Posiales
Macionales 5.4, - 4-72 madiante nimero de guis RBTS0E52444C0 el doce (12) de marzo de 2020,
pLMr.adn an la en h pagina wab de la Agencia Macional de Infrasstnctura - AN

2 LG fgal SAe-nformacion-a-ciudadanoinoilic: s-poe-aiso) al dia trece {13} da
abril de 2020, publcada en la pagina web da la concasion (hiipfauopistzsuiaba convavanc e
concasonestion-pradia ol dia of dia trece (13) de abedl de 2020, publizada en |a cartelera de §a oficing
de atencidn al usuario del Municiplo da Cafaspordas, |ocalizada en la Cale 27 No, 30 - 20 Barrio certro al
dia trece (13) de abwil de 2020, y an la cartalera de |a Personaria Municipal del Municipio de Cafiasgordas,
ubicada en la calle 25 No. 294, el dia trece (13) de abril de 2020 y que a la fecha no se ha podido surtir la
niotificacidn parsonsl

5Se procede a efeciuar 1a NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad &l inciso 1° del Ariculo 6% del
Ciodigo de Procadimiente Administrafivo v da lo Contancicso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a ravés de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
5.A.B,, expidio la Oferta de Compra contenida an &l aficio 03-03-20200308000950 fecha ocho (08) da marzo
de 2020 “por of cual s dispome fa adquisician e un srea 0@ famano V¥ SUs mejoras Whcedo an fas siguientes
abeciza Inicial KO6+853,62 = abaclsa final: K0B+526, 24 focalizado en fa mergen Derecha del proyecho
viad CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 Unidsd Funcional 1, & segregarse del predio denominado
“Chanfadura’SMN [seqin fcha calasfral], ublcado an fa Vereda Chonfaduro del Mumicipio de Cafdasgordas
[Anfiogwa), idantifcado con cédula calestral 138-2-0071-000-0028-00010-0000-00000, Nomero predal
Nacional 05 138-00-07-00-00-0026-0070-0-00-00-0000 y faile de matricula inmobiiana No, 011-14570 da
ia Oficina de Regisino de Instrumanfas Pabfoos de Fronting

Contra la Oferta de Compra no procede ningan recurso en la via gubemative, de confcemidad can ko dispuasto
on el inciso 4 del articulo 51 de ka ley 338 de 1597 v o articulo 75 dal Codigo de Procedimiento Administrative y
da lp Contancioso Admirigtrativo.

Es da indicar que an &l aicia de citasion nomara 03-03-20200008000851 facha ocho (08) de marzo de 2030,
emitido por Iz Concesion Autopistas Urabd 5.4.5., se les informo las condiclones de modo, Bampo, v lugar
para efectuar la respectiva nolificaciin parsonal.

Da igual manera ga je advieds que la nolificacidn se conslderara surtida al Snalizar o dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destina.

Acompafio para su conocimiento copéa de la Oferta de Compra 03-03-20200308000250 facha ocho [06) de
marzo da 2020, copia de la Ficha Téonica Prodial No. CAM2-UF1-CCG-1224, copia dal Avalio Comercial
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COMUNICACIORES ENVIADAS
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Fecha: 1002020 £2:24 408 p.es,

Uimancc evaras

Fecha impresion: 2104200 122305 p. m,

Corporativo slaboradoe pos la LONUA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 4 da julio de 2019, copla
del plano fopografico de ia fajs de temano a adquirir v |a nomatividad vigenie qua nge ia mataria,

GUIMIN
REPRESENTANTE LEGAL (SUPLENTE)
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.8

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogota DT, 02 de muszo de 2020, _
Requiare respuest: 51 [0 no [

Sefores

DELFIN DE JESUS ECHAVARRIA CORRALES Y/0 ot

HEREDERCS DETERMINADOS E INDETERMINADOS S Wsea W
HELICDORD GUISAD USUGA Y/D (% 25 u ik s
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Al 2y o

Predio Chontadurs { S [seqan ficha catasirsl) o
Ublcado en |a Vereda Chontaduro X ".fo"?ﬂ'fr,g we
Municipio de Caiasgordas L, gotd
Cepanamento Anlioguea -

Contrato: De Concasion Mo, 018 de 2015, Aukopista al Mar 2

Referancla: Raalizacion de log estudios y disenos definflivos, fnanciacion, gesitn ambiental, predial
y sodial, construcclin, mejpamiento, rehabilitacion, operaciin, mankenimieno y reversiin
de la Gancesion Autopista pars i Prospendad al Mar 2.

Aot Oificio de Ofera Formal de Compra por el cual se dizpong la adguisicn de un area e
terrerd ¥ Sus mejoras ubicado en las siguientes Abscisas becipl KOB+B51.67 - Abscrs
final: KOB+926,24; localzada en o margen Derecha el provectn vial CONCESHON
AUTOPISTA AL MAR 2 Unidad Funcional 1, a segregarsa del predio denominacs
Chonindura § SN (segin ficha calasiral), ubicado en la vereda Chontaduro, del Municipio
de Caflasgordas, Departamanio de Anioquia, kenbilicado con Cédula Calastral No 138-
2-301-000-0028-00010-0000-00000, Momero predial Macional 05-1.38-00-01-00-00-0026-
0010-0-00-00-0000 y Matricula lnmabiiana Mo 011-14570 ga la Clicina de Registre de
Instrumantos Plblicos oe Fromine.

Respeiado sefor,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.4.5 sociedad comercal idenlificada con NIT 00902 591-7,
adguind |a obligacién contractual de realizar la adgusicibn predial bajo delegscion, eén nombre ¥
regresentacian de i AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI-, con ocasion del CONTRATO
OE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP Ma, 018 da noviembre de 2015, Bl proyects fus declarado de
Litidad Bubdca mediante Resolucion Mro. 380 del 10 de febwern de 2015 da ta AGENCLA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANE
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AUTOPISTAS URABA: i g

MIT.: 900.902.591-7

En vifud de o antericr, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a bavis de esie
Concesionaio requiers un grea de 1emend a segregarse del pradio identificado en el eswio, conforme a la
descripcion de i ficha prodial No, CAMZUF1-COG-1Z1A, de la cuad se aness copia; dred do tomens de un
predio denominzdo Chomaduro /5N, (sagin icha catastal) ubicado an la Varsda Chomaduro del Municpio
de Cafiasgonrdas, del Departamento de Antioquia, identiicado con |a Cédula Catasiral Ko 138-2-007-000-
0028-000 +0-0000-000C0, Ndmero predial Nacioaal 05-138-00-01-00-00-0028-0010-0-00-60-0000 y Falio de
Matricula Inmobilisria Mo. 011-14570 de |a Oficna de Regstro de Instumantos Piblicos de Frontino, Dicho
tameno cuenta can un area ieguerida da NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PUNTO OCHEMNTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (989,88 m2), junto con sus construcciones, mejoras, cullivos ¥ especies.

Asi las cosas, el valor del Avallo Comercaal Corporativo elaborado por i LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 04 de julic de 2019, es porla suma de SEIS MILLONES TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
SESENTA ¥ SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.035,267,00) comespondione af avaiio comerciil
tel dreq de terreno v espacies plantadas en ol drea da erano objalo de olerta,

e pemmito infurmarks que &l Avalbe Comercial Corporalive mediante ¢ cudl se obliens & valor de
adguisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 d2 2000, vy en desprollo de los
méstodos evalualono previsios par |a Resohucitn G20 de 2008, el Decrels Reglumentario 1420 del 24 de julo
de 1998, los articulos 23 y 37 de fa Ley 1662 de 2013, modificada por la Ley 1742 det 25 de diciembra de
2014, & mismo, tendrs una vigencia de un 1) afo, contado desde fa facha do 51 cormunicacion o desde &
fecha en que fue decdida y nolificada la revisidn ylo impugnacién del mismo, segim lo depueslo én o
pardgraio 2° del arliculo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por of arficulo 9 de fs Ley 1882 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en el aticulo 25 de |8 ley 1682 de 2013 modficado por ef aniculo 10 de la
ley 1882 de 2018, @ parfir de la nolificackin de I presente olena de compra, se enendara iniciada la etapa
de enajenacion voluntana, en la cial los propietarics tendran un téeming de quinca (15) dias habiles para
manifestar su voluniad, bien sea aceplardota o rechardndola,

Por cira parte, of articulo 61 da la ley 388 de 1997, indica que sera oblgatorio iniclar ¢l process de
expropiacian si transcuridos Wreinta (30 dias hibiles despube de la comunicacidn de la oferta Ge compra,
no 52 ha liegado a un acuerdo formal para la snajenacin voluntars, contenida &n un conlraln di promesa
de compraventa i escritura piblica; en estes mismos lerminos, 82 enlenders qua el propistanc o poseedor
del predio renuncian a k3 nepaciatidn cuando: a) Guarden slencio sobre ks oloita de megocizoion dinecta, b)
Dentro dol clazo para soeplar o rechazar |a oferta no se logre acuerdo, o c) Mo suscriban & escrilura o la
promesa de compraventa respecliva en los plazos fijsdos en la presente fey por tausas imputables a slos
mismos.

El ingreso oblenido por Ia ensjenacion do jos nmuedies requandos por molivos Ue uilidad pubica na
constituye, para fines iributanos, renta gravalide ni ganancia gcasonsl, sisfmpee ¥ cuando 2 negociacion se

Eaiepa Aeboquia. Vin sacinal PR 62300 di I pia rocipeal 8201 B s didn Crrepa p Chigmiu )
Bogolh D0, Aweibta Carees U5 0 W00-29 Ollini 24 Efildn Virrgu e @
Sged
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produzea por la via de la ensjenacion vohmiana, de acuerdo con lo dispuesta por el Inciso 4° del artiewio 15
oe g ley ° de 1309

Fingimente, o arficule 77 do la ley 1667 de 2013, moddicado por el articuk: 11 de fa Ley 1882 da 2018
establece |3 Byura dal "Penmiso de Infervencidn Voluntaric®, segin la cual Wedfanty documenty escifa
suscrlo por o enlidad v el [Wular inserifo e &l folg da malricids of poseador requipr o kg hérederog
dleterminados defl blen, podm paclase wn permiso de infervencion volundaro del ruedle ohjelo de
advuisicin & axpropiaciin. Ef permiso serd inevocable ung vel se pacte. Con base an & acuendo o
infervencion suscnio, fa enfidad debenk inkior &f proyecto de infreesirectura o2 ransporie. Lo anlerior, sin
e o fog dercchos de lercenes sobve el immiebls fos cirales no saindn afeclacidn o delimento alguno
con 6l parresd da ienancion volunfars, asi como o debor del responsabls oo propeclo do infraeshuctura
e fransporte do continwar con o preceso de enafenackin voluniam, axvamocion adminsirativa o foicia)
sagun comesponde. Paragrallo. En al proceso adrminiEiaiho, an cazo da no haberse paclato of rmiso de
imlEnvenaion volmiaro del inmueble piyalo de adguisicidn o sxpropiseidn, danirng da fos quines (15) alae
siuisntes a la efecwtona dal aclo adminslradvo Qe 1a diepusa, [ enlidad interesada sofcltard a fa
regpeciive alondad de paliss, la prachica e la ogencis de dasalo, que debars foalzarss oo o CONCs:
e asla ifina y con el acomperiamisnto de ja Defensarfa def Puabio wo ef personero municial guian deberd
paranitizar la profecodn de fos Derechos Humanas, denfro de un taamino perestons de cnco (5] dias, de i
dilipencia, 58 fevaniad un acta poen ella no procedord oposicitn sgura”.

Se evidencia, diferencia de dress entre ficha predial sistema de irlormasiin v calasine Anhiogus con un aea
reportada da 0,7 164 ha,, pava follo de matrieula inmobBaria N* 011-14570 y la escriura pldlica N° 22 del
26 de: enera de 1985, clorgada por la Nolaria Unica de Canasgordas reporia un drea de B % heclarea

PFor lo anterior, y alendands a lo establecido en &l numersl 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestitn Pradial dul
Conlrate de Concesitn APP No. 018 de novienibre de 2015, mediande el presente pscrita salicitamos a ka
vez su aceptacion para suscrblr un panmiso da inlervencidn volunlaria gue lacilite | ejecucion de las obras
civliles proplas del poceso construcliva del proyecty, conforme a bn establecido por of arficuln 27 de la-ley
1682 de 2013 modibicada por el articulo 11 de (s ey 1882 de 2018

D confommidad coe o dspuesio en el inciso 4° del adiculo 61 de [a ley 388 da 1.997, en concordancia con
gl articuls 13 do la ey & de 1989, le nolificacion del presante acio se hard con seEdidn & las reglas dal
Cidigo de Procedimients Administrative y de lo Conlencioso Administrativ, y no dara lugar & /ecursos &n
la via gubematva,

Conlra el presente comunicaio no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesio en s articulos
61 da la Ley 388 de 1997 enconcordariacon el nciso primeno del aniculo 13 de la Ley 8 do 1988 y adiculo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de o Conlencioso Adminiskativo.

Esperamas contar con su aceplacion dentro del iming legal contemplato, para b cuit paded didglr su
respuestn & la Oficina de Gestién Predial ublcada en el Km 5+300 via Cafasgordas- Lramila, vereda

e
i i

Coareps. Anbogus, Vin facanal IR 52+200 oo fa nea nanomal 4301 En sl Covpa 2 Cligorsg '
Bogouh DO, Aesise Carecs 16 K 100-09 Olaina 204 Edfca Vanguada
1ded
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Gugdual ded Municipio e Cafiasgordas, Antioguia o a las oficinas da la Concosida Alitapistas Urabd S.A.S,
ubkada en la Calle 10 Mo. 13-326. Al lado de la eslaciin de pasoling Tevpe!, del Municipls de Dabeba,

Anliog#a, o contactar a8l Abogado  Méstor Acita  Darza, celulss 3118672837,
O AUt ises dl 3nmes con

Al

Acompaid para su contcimianio copia de la Fichn Téenica Predial Mo CAM2-UF{-CCG-122A, copla def Avallo
Comercial Corporatve elaborado por fa LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 04 de julie de M9, copia dd

plano inpografico de 12 (3 de lereno a adquidry (2 normabividsd vigente que dge la malerda

Agradezes la atenclin gue (e brinden ala presenie,

CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS
En delegacion de ki AGENCUA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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“ AUTOMETA AL MAR 1 - _Nl

AUTOPISTAS URABA: R
INVENTARIO PREDIAL

UNIDAD FUNCIONAL: -  UF-
PREDIO No. : 111 &
NOMBRE PROPIETARIO:

DIRECTION PREDID:

AREA REGUERIDA

DEBCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UM
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SISTEAMA |NTEGRADD DE GESTION [ Céidigo: GLSP-F-133
N

T BESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO

pROCESO | DE pRONECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE Wersidn: 001 ;

| TRANSPORTE AUTCRISTAS URARA -
FORMATO REGINTRO FOTOGRAFICD PGES Fecha 05002008 | _—
' ~ postale
&,
AUTOPISTA AL MAR 2 ¥ 2 iy
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015 | ¢ ay
‘ s
PREDIO: CAM2-UF1-CCG-1224 :’;gfa}"r_h 2
i PO
| Fecha: 26/09/2017 " e
| Lugar: Cafiasgordas, Anthogula.

Eil:l’lp';:ilflﬂ: Wista Naranjo

De_;_:ﬂp:iﬁn: Vista de mandaring y Mamay

Ayanida Cafle 26 Mro. $9-51 Toare 4 y'o Calle 284, Mo, 58-1F Torre d Mo L
PEK: 17917 10= s silgov.0o, HIT, BANITS4496-9
Figine 1 @& 5



SISTEMA INTEGRADD DE GESTION

ﬂ NI = | GESTVON CONTAACTUAL ¥ SEGUINHENTD
PROCESO | DEPROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE o | venkaool
i TRANSPORTE ATOPISTAS URABAI | !

adruiziisra
Facha; 048,09,2014

Codigo: GCSP=F-133

FORMATED | REGISTRO FOTOGRAFICOD PGGS

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESIGON NO. 018 DE 2015

PREDIO: CAM2-UF1-CCG-122A

Fecha; 26/09/2017 i
Lugar: Cafiasgordas, Antioguia, S

Descripcin: vista de irbal Cirualo

Jrwaniels Calle T6 Nra, 958-51 Terre & /o Calle 244 Nirg, 59-8% Torre 8 Mo 2
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Caniasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y ,,-_;é:“*“ o,

. . ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA [ 25 |
¥

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedida por el Consejo Municipal de Cafasgordas -
Antioquka "por medic del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territarial del
Municipio de Cafasgordas”; de acverdo a la cartografia contenida en ef y con la finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyvecto “AUTOPISTA AL MAR 2" segdn al
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-1224A, se tiene que:

Para el predio consultado v en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Tiulo 1,
Contenido Estructural, Capitulo I1: Clasificacidn del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacidn General de los Usos del suslo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restriingidos ¥ Prohibidos.

Clue el bien inmueble identificado con cedula catastral Mo,
1382001000002800010000000000, es un predio RURAL, uwhicado en la wvereda
CHONTADUROD, de acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de
wsos del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la sigulente
clasificacion de usos:

T | Z0NA RURAL
LUisos Princlpales Ganaderia
Usos Complementarios Agroforestal
Usos Restringidos Aprovechambentos forestales doméstico. Extraccion de
especies forestales no vedadas por la legisiacidn,
Usas Prohibidos Mineria

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrolio de otras actividades (comerciales o Luristicas) siempre y
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Ol 205 M”28 48103 = Polaoio Municipol PEX: 8584884 BOGE4 10 Fax 85054081
Cindigo prostal: 058 F060 - amoll: planesaciondfcanasgodlas-antiomqaa.goy.oo



Canasgordas Florece con Amor
Administracian 2016-2019

.  ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

Beflnicldn:

"Zona Rural; Constituye ests categoria las aress que se encuentran por fuera del
perimetro urbang.”

OBSERVACIOMNES:

+ La presente informacidn sobre usos de suelo v norma general es dnicamente de
cardcter informativo, no otorga permiso &lguno para adelantar ningan tipo de
obras de urbanismo o construccién en el predio,

s [l presente concepto se expide con base en la informacidn presentada por el
solicitante,

o Cualguier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica sera exclusiva responsabllidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econdrnico del Municipio.

Dado en Cafasgordas, 3 los 4 dias del mes de junio de 2019.

: ‘I L BTF
Direccidn: Calle 25 42 26 A— 03 iy, iy
Palacio Municipal Piso 2 :

Proyectd: Martha P,
Revisd: Conrado R
Aprobd: Arnoldo 0.

Calla 20 T 29 A0S - Palacio Municipa? PR BOGSGEE - S50 1807 Foas: BLG40a0
Cocligo postall DHEF0A0 - amail planoacionfcanasg oadas-antioogula.gowves



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E :
Inicripeion Camara de Comertio de Bogota: 00000815 D et

AVALUD COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO
DIRECCION: CHONTADURO
bt

VEREDA: CHONTADURO 5 o0

,I a
MUNICIPIO: CANASGORDAS e i
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
AVALUO N*: 034-2019
SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA

S.AS

SOLICITUD: El siguiente avalio comerclal

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacién de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.5 y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JULIO 04 DE 2019

Fohalax: 8131378
MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avpiids (Carrars) 15 N, {1843 OF SOT
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMDBILIARIAS oot foniainmebaas tmihahme . oom

“CORFELONJSAS" Eoneld 2.C. Colemids



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inseripeion Camara de Comercho de Bogota: DOODOB1S

-

LaaaaDD DRSNS

e e e e e e

31

3.1
3.2.
3.3.
3.4,

4.
*l1 L
4.2,
4.3.
4.4.
4.5.
4.8.
4.7.
4.8.

6.

6.1,
6.2.
6.3.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL

Sollcitante

Tipo de inmuehle.

Tipo de avalio.

Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.

Vereda o Corregimiento.
Direccidn del Inmugble,

Abscisado de drea Requerida.

Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma,

Informacidn Catastral.

Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avalGo.

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA

Propietario

Titulo de adquisicién
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacidon del sector
Actividad predominants
Topografia

Caracteristicas climéticas
Condiciones agroldgicas
Servicios piblicos
Servicios comunales

Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

Ubieacitn
Area del terreno
Linderos

MIEMBRQS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS™

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

-

Pap ¥ e

Fadptoni ¢1E5EF0
Averiola (Carraval 15 Mo, 11843 OF, 507



I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF

Indcripion Chmara de Comercio de Bogota: DODOOR TS .

BHAN SRR s

PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A

6.4. Vias de acceso al predio .
6.5. Servicios poblicos ¥
6.6. Unidades fisiograficas =
6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas

6.9. Anexos, otras construcciones

6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacidén de ofertas obtenidas
8.2. Depuracitn del mercado

Fic

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1.  Procesamiento estadistico (Investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERREND
10.4. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamenta e Y]

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacidn (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicidn
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14, CONSIDERACIONES GEMNERALES
15. RESULTADO DE AVALUO
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

TFefelma #123370
MIEMBROS DF LA CORPORACION COLOMEBIANA Asmnigha (Earreral 18 Mo, 1198-43 OF 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ol fonjEinmebed o beh admall S o

SCORFELONJAS" Bomeid B Colewiiy



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E .

lnacriggign Camara de Comerntio de Bogota 00000815 i
PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A

LR RN

1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguients avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS. y Lonja Inmobilisria de Bogota
0.C; De conformidad con recibido del oficlo de solicitud de avaluos
comerciales del dia 7 de mayo de 2019.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de fameno.
1.3. TIPO DE AVALUD: Avalio comearcial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacidn de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1897, Decreto 1420 de 19868,
Resolucién 820 de 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC vy demas normatividad legal vigente en
mataria de avalios
Pag. 4 owe
1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.
1.6. MUNICIPIO: Cafasgordas.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Chontaduro,

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Chontaduro,

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial Hﬂﬂ+ﬂﬁﬂ,ﬁ::’ y abscisa final
KO8+826 24,

1.10, USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspaccidn del predio 88
encantrd que tiene uso AGRICOLA.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento
Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas y el ACUERDO Mo. 036 DE
2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESCQUEMA DE ORDENAMIENTO a
TERRITORIAL (E.0.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA" expedido
y aprobado por el Concejo Municipal de Cafasgordas, Antioquia y 2l certificado
de uso del suelo expedido por la Secretarla de Planeacion dal Municipio de
Cafiasgordas — Antioquia, el predic se encuentra en una zona RURAL y como
uso principal tiena Ganaderia

MIEMEROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA
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1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

diiln P
Cédula. Catastral actual 138-2-001-000-0028-00010-0000-00000 ,r'i-‘" '
Area Terreno L ~ 0,7164 Ha % 24
Area Construccién 60,65 :& &
Area Construccion Anexa 0 m2, o
Avallio Catastral $ 4.907 822 o, ey,
f,.l._ LF
T EM
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Mayo de 2018. Solamente a esta fecha
gon validas las consideraciones presentadas,
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUQ: 04 de Julio de 2019
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha ;!:fEdHﬂ del predio CAM2-UF1-CCG-1224, del 26 de septiembre de
2017,
- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-122A de septiembre de 2017 .-
- Certificado Uso del Suelo, del 04 de Junio de 2019 Pig. 5 de2)
Estudio de Titulos del pradio CAM2-UF1-CCG-122A, del 18 de sapliembre
del 2017. 7
Certificado de tradicion y libertad del Folio Matricula Inmobiliaria No 011-
14570 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos de Fronting, del
03 de Julio de 2019,
- Consulta catastral de |a ficha predial 5703944 correspondiente al predio
CAM2-UF1-CCG-122A
Mota: La Consulta catasiral ficha predial Mo, 5703844 Cormespendienie al pradio CAM2-
UF1-CCG-01224 no cuanta con fecha de expedicidn,
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Deffin de Jesi(s Echavarria Corrales
Helicdoro Guisao Usuga
3.2. TiTULO DE ADQUISICION:
Compraventa mediante Escritura Publica N® 150 de facha 07 de Marzo de
1977 otorgada en la Notarla Unica de Cafasgordas registrada en el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 011-14570. Personas que intervienan en el acto De:
Tolefax: 0133378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
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Femandez Carlos Tulio. A Guisao Gomez Bemardo y Gulsap Usuga
Heliodoro.

Compraventa mediante Escrifura Piblica N 22 de fecha 26 de Enero de 1985
otorgada en la Notaria Unice de Cafasgordas registrada en el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 011-14570, Personas que intervienen en el acto Da:
Bernardo Guisao Gémez, A; Delfin de Jesds Echavarria Corrales.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-14570 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plablicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun Folio de Matdcula
Inmobiliaria es No. D11-14570 sobre el predio no recaen gravamenes yio
imitaciones juridicas,

NOTA 1: El presente resumen no constifuye un estudio juridice de los titulos.

NOTA 2: La Informacion juridica del predio objeto del presente avalio fiens

como fuente el Cerlificado de Tradicion y Libertad, el Estudico de TiuloS pig s
guministrado por la Concesion Autopistas Uraba SAS.

4 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Chontaduro se localiza al
noroccidente del perimetro urbano del Municipio de Cafiasgordas, Limita, por el
norte; con las veredas la Aldea y Guayabal, al onenta: con las veredas Bella
Vista, Santa Barbara y Guadual, al sur con la vereda Morotd y al occidente con
las veredas Rubicdn, La Esperanza y el Municipio de Frontino. 1

1 Pégina aficial del mumsipic, hitp!\wew cana sqordss-antoguia. goy oo,

Tl fns GIETFTH

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWOBILIARIAS
SCORFELONJAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E"'

Inscripeion Camara de Comercio de Bogota DOOO0S 15 s i
PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE ﬂhﬁlﬁﬂﬂﬂﬂ!ﬂ = ANTIOQUIA
" '-'mda Chontadura

Antioquin, Colomixia Cafasgordas, Anfinquin

Fuenig: Google Maps, Consulia Mayo 13 da 2019,
hitps:Masew google comima pafploce/Cafinsgordas, +Anticquls

- 42. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan

actividades agricolas y algunas actividades comerciales sobre la Ruta Nacional  pag 7o
B2,

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es moderadamenie
plana, con una pendiente aproximada del 0 - 7%,

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima estd clasificado en tres pisos
t&rmicos predominantes; Calido con una extension de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promadio an Cafiasgordas es de 21° C y se
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar, ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El dres requerida, se encuentra en zona rural,
s encuentra en la Unidad Cartografica TRb, cuenta con las sigulentes
caracteristicas *:

2 Pigina ofbcial del Munscipio, i canssgordas-aniogula gov oo,

3 insdliune Geogrifice Agustin Godazzl - Subdimccidn de Agmlogia. Estudio Genaral de susins del Depadamenlo de
Antioguia, Clasiicacion de las lkras por $u capacitad de uso, Bogald 0.C, 1694

Teiotas: E123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida fCarrera) 15 Mo, 17843 OF SOF
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS it Fpenia il ot (el g
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PO DE CARACTERISTICAS | oo
o FISD CLIMA LIToLOGA TAXOHOMIA p——
i i i . Ty Usthor, Bk | Gon Terdinsd mads
Tib Cotdo ke | FO0 “:“m'h'::;*ﬁ“ Heplusioks alld, soida noubo, | My bale
i b chenojn

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: En &l drea rural el sector cuenta con la disponibliidad
de los servicios de acusducto veradal, energia eiéctrica v la disposicidn final de
aguas negras se realiza en pozo séplico individualizado para cada inmueble,

4.7. SERVICIOS COMUMNALES: Los servicios de educacion son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el
Colegio IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este serviclo es prestado
mediante Cenfros Educativos Rurales de cardcter oficial que se localizan en cada
vereda y tlenen asignado su nombre. Los serviclos basicos de salud son
prestados en el perimelra urbano por &l Hospital San Carlos, las asistencias
técnicas y financieras & ancuentran en la cabecara urbana del Municipio de
Canasgordas, enire elas |a del Banco Agrano y algunos COMESPONSEIEs  pag s iws
bancarics de Bancolombia.

4.8, VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del
Municipio, al gue se puede acceder a traves de la Ruta Macional 62, Este
cuenta con acceso fanto vehicular como peatonal de servicio particular y
mototaxi, @n cualquier hora prestado desde el centro del Municipio,

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Temitorial de 2013 para el Municipio de Caflasgordas y el
ACUERDOQ No. 036 DE 2013 "POR MEDNO DEL CUAL SE ARPRUEBA EL ESQUEMA
DE QROENAMIENTO TERRITORIAL (EQ.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Canasgordas,
Antioguia y el certificado de uso del suelo expedido por la Secrelaria de -
Planeacion del Municipio de Cafasgordas - Antioguia, el predio se encuentra en
una zona RURAL y como uso principal tiene GANADERIA' Se aclara que la
franja requerida se encuentra en su totslidead en RONDA DE RIiQ (De
conformidad con la ficha predial suministrada para el predio CAM2-UF1-CCG-

122AR).
Fofefiay: S121378
AIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrars) 15 No. TI0-EF OF 50T
OF LONJAS ¥ AFREMIACIONES INWOSILIARIAS RIS i A e R DeTeas 0 ey

“CORFELONJAS" Hoagotd 0.6, Colombie
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A
Usos ZONA RURAL
Usos principales Ganaderia
Usos Agroforestal
Complementarios

Usos Restringidos | Aprovechamienios forestales doméstico. Extraccion de
especias forestales no vedadas por la legisiacion,

Usos Prohibidos | Mineria,

Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafhasgordas el 04 de junic de 2019,

CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL

P b de 77

LEYENDA

Fonilicacson da Tieras
Vit Has

- Conwmracié

-l'crrli'

i swaremen:

Agrese

aiii et ]

faiisiy i s p dunaips folilen

| A Requerida
. Fezdia CAMIUFIDOG-1212A

Fuente: Clasificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Cafiasgordas®

4 Esquerma do Ordonarmianio Terilodal de 2013 adoptade mediante el ACUERDD Mo, 036 DE 2013 “"POR MEDIO

TFolafen: §1R2378
MIEMBEROS DE LA CORFORACION COLOMEBIANA Avenins (Carrars) 15 Mo, 178-43 O 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS - AT lealaimms beap faila frpil.cpm
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Para los suelos con destinacidn agroforestal de conformidad con los articulos 152 y
167 del Esquema de Ordenamients Territorial, aprobado meadiante e Acuerdo No. 036
de 2013, se dispone que:

“ARTICULO  152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL) : Para los usos forestales: Se enlienden convenlentes los usos forestaies
loda vez que su implementacion disminuye la presidn sobre las dreas de bosgue de la
Estructura Ecoldgica Principal. Su desarrolfo eslard condicionado asi: -El uso foresfal
daeberd privifegiar las modalidades silvopastoriles, agroforesiales y agrosivopastories.. ”

"ARTICULD 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Esfablézcase como densidad mdxima dreas de produccin agricola v
gansdera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar - UAF. Para tal efecto la UAF
minima sera la sigulentz segin estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanio
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y B Hectdreas UAF Mixta: Enira
24 y 32 Hectareas UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectdreas” Pig 11w

MNota: Conforme al cruce normativo realizado con la cartografia oficial del Municipio se
pudo corroborar que el predio en su totalidad tiene asignado el uso normativo ganadero,
pero el area requerida del mismo estd calalogada como de proteccidn rural por
pertenecer a ronda de rio.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

8.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la zona rural del Municipio de
Canasgordas-Antioguia en la vereda Chontaduro, la cual se encuentra ubicads
al noroccidente del perimetro urbano del Municipio. Aproximadamente a 7,7 km
de distancia de la cabecera municipal,

DEL CUAL SE APRUERA EL ESQUEMA DE GHE'EHPJEI-IT"_'." TERRITOGRIAL (E.0.T) DEL MUNICIFIO DE
CAMASGORDAS - AMTIOQLIES

Toletmay GTIEEER
MIEMBROS DE LA CORPORACION cOLOMBIANA Avwiniols (Carreral T8 Mo, T19-4T OF 507
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INAMDOILIARIAS SR Do e i LR T e 2 e
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UBICACION DEL PREDID

y ] rea Requorida Predio CAM2AIFICCG-122A
Fuente: Google Earth, Consulta: Mayo 13 de 2016

i, 11 dn T

MNota: La distancia al parimetro urbano que presenta el predio sobre la via fue m&dn:la
usando herramientas cartograficas. .
6.2, AREA DEL TERRENO: El predio cbjeto de avalio presenta las mgmeqtﬂ s 4 N, \
dimensiones respecto a su terreno: y Ly

AREA TOTAL TERREND: .
~ AREA REGUERIOA: T
AREA REMANENTE: 0.00 mZ
—AREA TOTAL REGUERIDA: R B
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-122A
Felafau: 843 03TH
MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avegids [Cavrera] 15 Mo, 71943 OF SOF
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS -l fonla inmebogotahotmail.com
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adguisicion se relacionan a continuacion:
AREA REQUERIDA: 989,88 m*
ABSCISA INCIAL: K0B+853.62

ABSCISA FINAL: KOB+926.24

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES G

7 DELFIN DE JESUS ECHAVARRIA CORRALES
s i QEPDYOTROPTO1ALSY
ORIENTE B DELFIN DE JESUS ECHAVARRIA CORRALES

; Q.EPDY OTRO (PTO 33) '
SUR 71,62 m via AL MAR (PTO 33 AL 52)-

1e0am/ | LA MNACION (AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS)

OCCIDENTE s (PTO 52 AL 1)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-122A

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predic cbjeto de avalioc se accede a través
de la via Nacional - Ruta 62 en el sector rural del Municipio de Cafasgordas. La
tual esta pavimentada se encuentra en buen estado y cuenta con una calzada
doble sentido

Py, el
6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio piblico
de acuaducto veradal y electricidad
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:
Unidad Fisliografica 1 (U.F.1): Correspondienie a suelos nrralea.”ﬁnn pendents
enire 0y 7 %, uso actual Agricola, con disponibilidad de aguas suficentes y cuya
norma de uso del suelo es Ronda de Rio
8.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales. =
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicidn predial
no presenta construcciones fipificadas como anexos
Talelon: 133370
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carreral 15 Mo. 719-41 Of. 507
OE LONJAR ¥ AGREMIACIONEE INWOBILIARIAS AR RTRERAT AR T B R TR Y, iy
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos yio especies objeto de avalio los siguientes:

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD

Neranjo DAP=0,10 m =05 m 1 und —
Guadua DAP=0,10 m h=4 m 2 und £ ce
Codra DAP=040m h=2.6m 1 ud I e
Aguacate DAP=0,15 m h=3 m 2 und o ?51’-&‘
Mamal DAP=0.30 m h=25 m 1 und o, f ‘?"'E:_},.‘
Limén DAP=0.05 m h=080 m 1 und qug?’x-uﬁ' ;
Guayacsn DAP=020 m h=3 m 4 und Ars, *':P':“
Naranjo DAP=0,12 m h=1,2 m 2 und '
Mandanno DAP=0,12 m h=1,0m 6 und
Mandaring DAP=0,15 m h=1.3 m 1 und

- Ciruels DAP=012 mh=12m 2 und
Ciruslo DAP=0_20 m h=2,0 m 7 und P 12 dn 27
Maranjo DAP=0.20m h=1,5m 1 und

" Fuente: Ficha predial CAMZ-UF 1-CCG-1224A
7. METODO DE AVALUD

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1948,
expedido por la Presidencia de la Replblica, Ministerios de Hacienda y
Desamollo y su comespondiente Resolucidn Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es fa técnica valuatoria que busca establecer &l valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de blenes semajantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para legar a la estimacion del valor

comescial.
Tetelfen: §1333TE
HIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBLANA Avenioly fCarrera) 15 Mo, 118-47 OF 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-rmalty fpmia o oo fedive trmell com
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B. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de tereno bajo el régimen normativo de
proteccitn, se encontrd ias siguientes ofertas:

ERTLERD L
e BECEL. | NG - : TR oA TR IERLs
(L] COMPAETH | Bimans -.'hn_lI-i pei=tr] W T A rﬁ- e
s b vinpds P Paiicn 4 nidele
bbbt mared ripa, o b i) il 9 P L
’I':Rm""""' WREE | perins | Epn | Baa B oamomn | Ao i il proing
I Bt gor HEEE 4 grrhe e g e de 3D

al

Fasacis i 11 v L Bk e o 0L o el

e e g ekl | La i rd e, (o e i
Wk de | 1] Py e e gl i, L T

3 | vakTiER Dofmpods | LaBawia Feig |3 120000000} BESE K

g amibnk o i a0 o § rapaders o ifwi 1

| | amvrn SO v RE )

lvwsp Elina H-l:lle.l'-ll“ﬁl""F ™

e i s ke, e T Hy, ool
3 M b fadi

1| mrrEesasE Cuana | Catmgmsas L d Faca |8 oD | TR0 L] PR, PRI R

P e U e, L ) G S b

| frmiml

) Py, 14 e

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

Unidad fislografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de  Metro
cuadrado de tarreno en Proteccién se realizé la investigacion de mercado de
inmuebles similares &l del objeto del avalbo, se obtuvo fres oferias
representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

| T R
P | ooy | LN | lemaind SR | e | WUSIDUTE | WALLINRY
Wi ' ERAD | WA || S | TR
L TR T N - e AT :
¥ilrdil | Wik - prapames o | mmam [U olE| e (8 osEKely wEom
i MR | e Coftamgordek | Epun EiE] |
1 :rmf"}:." [E— e [ pimmap |4 ramamn| @aEsE |1 mm| e 1: T T -
| 1 | Fnvesty : Grtmpmiia | i | Fas e |1 I-llll-II!-Jl fopcen |1 RE| N (1 TR
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MIFMEROS DF LA CORPORACION COLODMEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJAS"




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF

Inscripcion Camara de Comercho de Bogota: DOOOO0E1 5 e

RN Vi e

PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTD ESTADISTICO ENCUESTAS :
De scusrdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como e
enconlraron oferlas de alguna manera comparables, se pueden adoplar valores, pnr
lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

{
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARAGION) |
5 |

I L‘l.‘ '-.‘_.J:, =L
Unidad fisiografica 1 \\:ﬁ-wu W
MERCADO PROTECCION RURAL e Sk
TIPO DE VALOR
ITEM EECTOR - VEREDA OFERTA TERRENGIM2
L _El paso Finca g 457,14
2 La Balaila Finca 5 524,08
b Licvona Finca 3 405 00
Fm“ﬂlﬂ l' | “‘E“ Piﬂ. 16 de 5T
|umvmﬁu ESTANDAR 5 28,5
COEF DE VARIACION 5,84
LIMITE SUPERIOR 5 534,84
LIMITE INFERIOR g 456,78

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde s& localiza el predio
objeto de avalto, se adopta el valor de la media del andlisis de mercado realizado
en &l sector ya que el predio objeto de avaluo comercial se comporta de manera
similar gue los punios de investigacion.

HE;”E'EL“,EA UNIDAD VALOR
Matro T
U.F.A i m2 |3 438
UF.1 Hecthrea Ha |5 4.960.000
Fefefns: 8 1EFIFS
MIEMEBRDS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Aveaigs (Camerml 16 Mo, 77848 OF AT
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS it Ssnlaiseehassindialmel oo
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fislografica 1
Oferta 1: Finca an la vereda El Pagso a 4 Km de la cabacera municipal, con un 4rea

de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a guebrada
y casa de 160 m2.

Oferta 2: Fince en la verada La Balsita a 45 min de la cabecera municipal
caminando, con un area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un Area en
bosgue y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas.

Oferta 3: Finca a 30 min de Caflasgordas en carro, en la vereda Lloroncita, de 70
Ha, rastrojo y potreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones, con 20
Ha de bosque forestal,

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION Pig. 15w
11.2, DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial no

prasanta construcciones principales:

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION,

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI,
La franja objelo de adquisicion predial no presenta construcciones anexas
susceplibles de ser depreciadas.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAR ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFEL DN ASS
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS ¥ ESPECIES

En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

“CORFELONJAS"

LI R ITTPT L

PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A

de avalio:
N, CULTVO | ESPECIES cantioap | FREED
Maranio DAP=0 10 m h=0.8m 1 und & 108822
(Guadua DAP=0.10 m F=4 m 2 und $ 0.696
Cadrg DAP=0403 m h=? 5m 11 und § 2350 552
Aguacate DAP=0,15 m h=3 m 2 und £ 35 AR
Mamay DAP=0,30 m h=2,5 m 1 und § 39426
Limén DAP=0,08 m h=0.60 m 1und §$60.178
Gusyacan DAP=0,20 m h=3 m 4 und $18.700 |
2 HBFE‘IF DAP=012mhb=12m 2 und § 108.822
Mandanno DAP=0,12 m h=1.0m & und § 120802 |
Mandaring DAP=015 m =15 m 1 urd 5120602
Ciruelo DAP=0,12 m h=1.2 m 2 und 5 4,048
- Cirualo DAP=020m h=2.0m_ 2 und $ 4548
Maranjo DAP=020m h=1,8m 1 und 5108 822 P, 17 dn 37
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-122A,
CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS ¥ ESPECIES UNDAD | GANTIDAD | VALORUMIT, VALDRTOTAL |
Plaresjn D8F=0 10 m k=08 m iif 1 ficaErm § 108.822 pol
Gusdsa DAP=0, 40 m k=4 m . 2 5 0.808 00 E 1875200
Cedre DAP=0,40m h=25 m wn 1 § 380.560, 00 § 3.855072.00]
Agustate DAP=0, 15 m h=3m n 2 § 36.851,00 £ 7172200]
Mamey DAP=0.30 m 2.5 m un 1 5 30.429,00 § 32.420.00|
Limen CAP=0 08 m h=0,60 m un 1 £ 60978,00 $E0.17500
(Guaryscdn DAP=0,20 m ha3 m un 1 $ 16.700.00 3 &0.000,00|
D=l A2 m =12 m T 7 & 10 = 00 BT 54400
[Mancdaning DAP=0 12 m =10 m un 3 £ 120 802 00 $ 73820
[Mmrddaina DAP=0 16 m k=13 m tin i § 120,602 DO § 1206020
. Cirugls DAP=0,17 m k=12 m un 2 £ 4,048 fo 1 5.856,00
Cituise DAP=0, 20 m h=2.0 wn z 5408500 5 256 00|
Matano DWP=0,20 m k=15 = n 1 § 108 822,00 5108 822.00|
|TeTaL cuLTIVOS ¥ ERPECiE BT |
Teletax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveuids (Carrera) 15 Mo, 1159-43 Of_507
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta No. 62.
El pradio no presenta consirucciones anexas.

« El predio esta ubicado en zona rural con uso principal de agricola y uso normado.
El predio cusnta con un drea total de 62.500,00 m? Ia franja requerida por el
proyecto es de 989,88 m? por lo cual no se afecta productivamente el area
reslante y no se requiere drea remanente.

« El predio presenta una topografia definida como plana.

« El valor final del avaliio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usual el interccambio de moneda en
pesos y no en centavos en el tenmitorio nacional.

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Haclenda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrolio
Econémico, el presente avaiio comercial fiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicibn, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del Inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como ™ Lo
tampoco se presenten varaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones extemas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuantc a la incidencia que sobre el valor pueda tener la exisiéncia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de ésta.

s Aclaramos que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni
cercano nl de ofra indole en la propledad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Talefayr §123370
MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avanlds (Carrera) 15 Mo, 11847 OF SO0F
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15. RESULTADO DE AVALUO.

PREDID CAMZ-UF{-CCG-1E1A
Prog. DELFIN DE JEBUS ECHAVARRIA ¥ OTRD

DESCRIPCIGN UMIDAD | GANTIDAD | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
[TERREND

TERRENO [UF1) | #a | opossse | § 4.560,000, § 450 580,44
TOTAL TERREND § 4808041
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES F BT 0
TOTAL MESORAS § S5k 197,00
TOTAL AVALUGD § 035267

TOTAL AVALUO: SEIS MILLONES TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA
Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 6.035.267)—_"

oy

ol
Pivg. 1980 T

Cordialmente, "E"

Bogota, D.C., 04 de Julio de 2019,

TATE
i - JOSE FELIX ZAMORA MORENO
aapménmma Legal Director del Proyecto
_Mﬂtrlnula RNAP F-01-86 Miembro dal Comité /
RAA AVAL-17035154 RAA- AVAL-80095537 '_ o
[ | Y
d '.. = .'I'|l|
|I [} _:'I-_.' y
Perito Avaluador : 8
Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133
Telofas; 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenisds (Carrerl 15 No, 11943 @f Fi7
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS Emetl; dpmtwdnrrebege fegifee tma (g ser
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16. DOCUMENTOS ANEXODS
18.1. ANEXO FOTOGRAFICO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A

VISTA GENERAL

Py Mimes

I§§I§'—EC1E: GUADUA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOSILIARIAS
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Mg, 71 dn 37
ESPECIE: AGUACATE ESPECIE: MAME!
Tedpfax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Awwmics (Earreca) 15 Mo, T3-43 @f S07
DE LONJAS ¥ AGREMIACTONES INMOBILIARIAS Exmids fonininire bu ERERelminito ot

SCORFELONJAS" Fogotd 0 Colonmie



c

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comeicio de Bogota: 00000815 o S
PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A

ESPECIE: GUAYACAN |

Py, ey |

L T g, BT

~ESPECIE: MANDARING

Tefelam SIZAFTS

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrara) 15 No. 119-43 O, 507
=TT vl farreondird BT g et i
Bogels .6, Cobermia

OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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16.2, CERTIFICADO USO DE SUELD
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LERE SRk i

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-122A
16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
;““ osTonl | cosmond
Ao Lm FLANTAS | ESTABLECIAWE | MANTEMSIIENT |  VALOR
e Lot L] oy ADORTADO
adios 4 M " va Afio
MARANED [CNECREENTT] 15 5T it 4631705 | 45180156 | 5 H0EA32
UrAde {CRECRATNTO} 15 s9m 4 §4631.745 | £53E1 15 | 550178
PG URCATE (RIS KT AL | 51600 185 £ MOSOEG | S TeA000 | 5 B6L
Ao AR 1% %1450 2 5,600,745 | B51811% | & 130600
. " Vokiman
Faage DAT | AP o opdece Alure Fastor de Vil gr past
Tazers Walimanm' | sdepiade §fnt
" m _mrlldm_ ferms Lk m* il
Lt 2L -4 [E] 1 [} namgiell |eseanennl | BGSH | § X683
Ciriskla | _#a30 a15 3 nr OOGARALE | GoddPecd | HOOGH | 5 A58
uphe __s60 15 i 07 | GOMSAa008 | ouepese | G000 | G 9.885
Guayazn <010 .15 i u? | GEELEE] | eS| Seon | 5 16 TW
e 50,30 015 s 07 | cowmocss | pouesw | nmoon |5 |
— RPN TS Fraoooe
nataidin Vamin
Cutiva [0 s [ TR RO S| s
| : | igMafita | gie plasta
Mamay (Mammes smericana L) | 5 G.5R7SS | 5 2557007 | 5000 0 |4 wem|5 maga| FPig Bl

Totarax: 812315
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Cavraval 15 Ma, 17843 Qf, #07
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g ;

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

L IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-122A.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERREND
Direccion: Chontaduro,
Vereda/Barrio: Chontaduro.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-001-000-0028-00010-D000-00000
Titulos de adquisiclén: Compraventa mediante Escritura Piblica N® 150
de fecha 07 de Marzo de 1977 otorgada en la MNotaria Unica de
Canasgordas registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-
14570, Personas que intervienen en el aclo De; Femandez Carfos Tulio.
Al Guisao Gémez Bermardo y Guisao Usuga Heliodoro.
Compraventa mediante Escritura Pablica N° 22 de fecha 28 de Enero de
1965 otorgada en la Notarfa Unica de Cafasgordas registrada en el p, .
Folio de Matricula Inmobiliaria 011-14570. Parsonas que intervienen en
el acto De. Bernardo Guisac Gomez, A Delfin de Jesis Echavarria
Corrales.
Matricula Inmobilliaria: 011-14570 de la Oficina de Registros Piblicos de
Fronting
Fropietario: Delfin de Jesds Echavarria Comales

Heliodore Guisao Usuga

1. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiclones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC: no obstante dicho valsr es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura plblica de

compra venta del area requerida, por lo cual, cuaiquier calculo presentade an

un informe de avalio comercial sobre los gastos de Notariado y registro, tendria -
unicamente el cardcter de ser una estimacibn de valor, al desconocerse datos

exacios como el nimero de hojas a ser protocolizadas.

Telefox 8123378
MIEMBNOS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carraral 15 Mo, 11843 OF. 507
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INVMOBILIARIAS E-mad? fonfeinmebog e faditmall o
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lil. CONSIDERACIONES

- El valor corespondiente a los gastos de Notariado y registro no 5era
considerado en el presenta avallio comercial por reguerimiento del
solicitante, toda vez que este célculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los rémites de traspasc ante las
autoridades compatentas.

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indewnizacienes Dales Emarganty
OESERVACIONES
ITEM COFIPENSADC
Mo Aplica compeniacion por
rivura d 1 ;

1. Notariadoy registrn {Fetritura de campeavents y regiiiral 5 I

o Aplica companEcion par

t2 ;
I esmaonts, embakaje, brasade y montsje 5 il
A, perdida du eiibdad por contratos que dependon del mmuei . . [Mo hplica rompensacies put
ohiwrla da acquisicikan. irsbe concapho
= . Be Aglica compendacion foa
4 Parcida d= utdided por ctras aciividades eooamnicas. ] P Pag. 27 da 17
Total ererminachsees § - |

Bogota, D.C,, 04 de Julio de 2018

Cordialmente,

— FONROYV RODRIGUEZ JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Bprésentante Legal Director del Proyecto
_-Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-1T035154 Rt AVAL-BODRG5IT
— A
- o 1
0 EXI ON RODRIGUEZ .
Perito Avaluador \to, O
Miembro del Comité ~ 0o $7
RAA AVAL-1014242133
Tefclnn 123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenide (Carrecal 15 Mo, 11843 OF 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS iy fnfabrrig g Eeie il g ooy
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bagata, D.C. skenda las B:20 a.m. del dia 04 de Julio de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporackn, previa convecatoria, los méembros Integrantes dei comité de avalios comisionade en ol
conirato de prestacidn de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS LRABA S.A.5 y LOMIA
INMOBTLIARIA DE BOGOTA D.C,

MIEMBROS COMITE AVALUDS
DIEGD MOMNRCY RODRIGUET .
LISANDRD CASTAREDA o g
IOSE FELIX ZAMORA MOREND A8 AR
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGLEZ ST
& 2F r
Actiio come Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodrigues, A ﬂ?,r:'
I o

Inmuebies objeto de estudio: e ﬁj‘mﬂ{t,’-
™

Wi, Bvalio Valor Total
1 | CAM2-UF1-CCG-122A |5 6.035.267,00

5e Inicto la sesion con lp exposicion del Comisionado, Sr. Dingo Monroy Rodriguez, sobwe las
caractenisticas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio de Municipios cormespondientes
a los salicitados por la Concesidn Autopistas Urabd S.A.5, aportands 1 recopilacién de toda la infarmacion
relacionada con las especificaciones de los Inmuebles, fundamentalmente ubicacidn en tuslo rural o urbano,
area de lerreno y construccid, calidad de materiales utiizados en las construccicnes, estada de
canservacion, normas & Infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
permitidos, andlisis economico para Regar al valor de avalio asignado y demds factores prapios apiicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
difarentes ¢ sebre los mismos apoertande of conociméento y 1a experienda de cada uno de ellos,
haciendo relacin, lgualmente, a la metodologla utdizada espacialments a referente o Método de
tumparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicidn 8 nuevo, depreclacidn por método Fitto y
Corvini, método potenclal de desarrollo, realizands los ejercicos aplicables dentro de st metodalagia v
como condlusidn obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resullados  para valor de dres de
terrena, valer de canstruccidn y valor de avallo para seguro en los casos que aplice, contenides en s
informes de los astudios valuatoros,

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesidn, siendo k 10:30
pam. del dia ¥ fecha arriba mencionados,

Fefefax: §123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA dveman icoareral (F Mo, 11843 04, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS TR N T O E O PRt € T

“SCORFELONJAS™ Begetd £.C. Cojormbia
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