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Bogota, 22 de julio de 2020 _
Requiere respuesta: 51 [ ] NO [ |

sefbones:

ROSANA MORENO DE PULGARIN Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
HORACIO PULGARIN MORENO (FALSO TRADENTE)
Predio denominado Paima Blanca

Ubicado en la Verada Chontadurn

Municipio de Cafiasgondas
Departamento Anbioguia

CONTRATO: De Concesidn No. 018 de 2015, Via &l Mar 2

OBJETO: Realizacltn de los estudios y disefios definilives, fnanciacidn, gesfion ambiental,
precial y social, construccidn, mesoramiento, rehabiitacion, operacidn, Mantenimiento
y reversion de la Concesin Autopista para la Prospendad al Mar 2 del proyecto
autopistas para fa Prospendad, de ecuerdo con el apéndice técnico 1 y demas
apéndices del Contralo.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferla de Compra 03-03-20200306000346 fecha
seis (06) de marzo de 2020, por la cual se dispone la adquisicion de un area de lereno
y sus majoras ubicadas en la abscisa inicial K09+036,74 abscisa final: K03+092,57,
de la margen |zquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extensitn denominado "Palma Blanca,
ubicado en k2 Yereda Chontaduro del Municipio de Cafasgordas {Antioquia),
identificado con cédula catastral 138-2-D01-DR0-0028-00007-0000-00000, Numero
predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0028-0007-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-16448 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fronting.

Respatados Sefiores:

En razén & que mediante oficlo de citacién nimero 03-00-20200306000948 fecha seis (06) de marzo
de 2020, amitido por la Concesidn Autopistas Uraba 5.A.5., se instd a comparecer a notificarse de la
Oferta de Compra 03-03-20200306000246 fecha seis (06} de marzo de 2020, por el cual se dispone
Iz adauisicién de un &rea de terreno, cultivos y especies, ublcadas enfre |a abscisa inicial KDS+036,74
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abscisa final: K09+002,57 de |la margen [zquierda proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR
2, ¥ teniendo en cuenta que |a citacion fue enviada a fravés de fa Empresa de Comeo Certificado
Sarvicios Postales Nacionales 5.A. - 4-72 mediante nimero de guia RBT59852413C0 el doce (12) de
marza de 2020, publicado en la en la pégina web de la Agencia Nacional da Infrastructura - ANI
(hitps. whww.ani. gov.colsenvicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-avisa) & dia- trece
(13) de julic de 2020, publicada en la pagina web de la concesicn (hitp! aulopistasuraba comiavince.
concesionigeston-predial ) of dia el dia trece (13) de jullo de 2020, publicada en la careléra de ia
alicina de atencidn al usuano del Municipio de Cafiasgordas, kocalizada en la Calle 27 Mo, 30 - 20 Barrio
centro & dia trece (13) de julio de 2020, v en la carlelera de ks Personeria Municipal del Municipio de
Canasgordas, ubicada an la calle 25 Mo. 204, el dia frece (13) de julio de 2020 y que & la fecha no se
ha podido surtir la notificacion personal.

Se procade a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO danda aplicabilidad al incizo 1° del Articulo B9
del Codign da Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA 5.A.5., expidic la Oferta de Compra 03-03-20200306000945 facha 06 da marzo de 2020, por
Is cual se dispone la adgulsiciin de un drea do farmeno y sus mejoras ubicades an le abscisa Iniclal
K09+036,74 abscisa final; K09+092,57, de s margen lzquierds del proyects wial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayer extension denomimado
‘Paima Blanca, ublcado en ls Vereds Chonfsduro de! Municipio de Cadissgordas (Anboquia),
Idaniificado con cédula catastral 138-2-0071-000-0028-00007-0000-00000, Ndmero predial Macional 05-
138-00-01-00-00-0028-0007-0-00-00-0000 v fofio de matriculs inmobiliara Mo, 071-16449 de fa Oficina
e Reyfsire de Instrumanfos Pibiicos de Fronting

Confra la Oferta de Compra no procede ningdn recurso en |a via gubsmativa, de conformidad con lo
dispuesio en e inciso 4 del articulo 61 de ka ley 388 de 1997 v &l articulo 75 del Cadigo de Procadimients
Administrafivo y de bo Contencicso Administrativo,

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20200306000848, de fecha 06 de marzo de 2020,
emifido por la Concesion Aulopistas Urabé 5.A.5., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y
|ugar para efectuar la respectiva notificacién personal.

De igual manera se le advierie que ia notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso an o lugar de destino.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200306000946 fecha 06 de
marzo de 2020, copia de & Ficha Tacnica Predial No, CAM2-UF 1-CCG-123, copia del Avalio Comercial
Corporative elaborado por [a LONJA INMORBILIARL DE BOGOTA D.C de fecha 08 de sepiembre de
2019, copla del plano topografico de la faja de temeno a adguinir y |8 nommatividad vigente que rige la
matena.
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Gerente Genaral
CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

El presente AVISO se fija para los finss comespondientes en la cartelera de la oficina de atencian al usuario
de |a CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.8. - ubicada en ks Calle 27 No. 30 — 20 del barrio Centro del
Municipio de Cafissgordas, Anlioguia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Antioquia, y
en las paginas web v anl.gov.co ¥ s, auiopstasuraba.com, el cual permanecera fijado por el teming
de cinco (5) dias, con el fin da notificar  los sefores ROSANA MORENO DE PULGARIN YIO
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, HORACIO PULGARIN MORENO (FALSO
TRADENTE), de |a Oferia de Comgpea (13-03-20200306000846 fecha 06 de marzo de 2020, “por la cusl
se digpone fa adquisicion de un &rea de ferreno y sus mejoras ubicadas en le abscisa iniclal
K03+036,74 abscisa final: K0S+092,57, de la margen lzquierds del proyects wial CONCESION
ALUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcionsl 1, 8 segregarse dal predio de mayor exfension denominado
‘Poima Biancs, ubicado en fa Vereda Chonfaduro del  Municiplo de Caflasgordas (Amboguia),
identificado con cédwls catastral 1.38-2-001-000-0028-00007-0000-00000, Numero predial Necional 05-
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138-00-01-00-00-0028-0007-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobifiara No. 011-16440 de s Oficing
e Registro de instrumenfos Fibiicos de Fromfing (Antiogura)

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGLIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con & presente aviso se Poblica |3 Oferta de Compra (3-03-20200305000946 fecha 06 de marzo de
2020, condenicla en cualro (4) folios, la ficha predial de fecha diecinueve (19) de junio de 2017, contenida
en un (1] folie, plano predial de fecha |unio de 2017 contenido en un (0] folie, usos del susio de fecha dos
[02) da julo de 2019 conlenido an des (2) folies, Avalin Comercial Corporative etaborado por |3 LOM.IA
INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha nueve (8) de septismbre de 2019 conlenido en treinta y siele (37)
folies y normas que regulan la adquisicion predial per mofivos de ulilidad pdblica en once (11) lolios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.AS. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUMICIPAL DE CARASGORDAS, ANTIOQULA ¥ EN LAS PAGINAS WER DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA AN Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA SA S,
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HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente Goneral
CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS
En delegacion de ta AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Senores: _
ROSANA MORENO DE PULGARIN IO o ——
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS el o
HORACIO PULGARIN MORENO (FALSO TRADENTE) o oacn TEn
Predio denominado Palma Blanca 4 bl J
Ubicado an ks Versda Chontaduro
Municipio de Cafiasgordas
Departamento Anficguia

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefics definitivos, financiacion, gesfion amisental,
: predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacian, Mantenimiento
y reversion da & Concesion Aulopista para fa Prosperidad & Mar £ del proyecio
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice lecnico 1y demas

apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de I Oferta de Compra 03-03-20200308000248 fecha
seis (06) de marzo de 2020, por ka cual se dispone ba adquisicidn de un area de lerreno
y sus mejoras ubicadas en |a abscisa iniclal K09+036,74 absclsa final: K09+092,57,
e I3 mamen Lzeuiarda dal proyects uial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funcional 1, a seqregarse del predio de mayor extension denominado “Palma Blanca,
ubicado en la Versda Chontaduro del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia),
identificado con cédula catastral 138-2-001-000-0028-00007-0000-00000, Nirmero
predial Nackonal 05-138-00-01-00-00-00:28-0007-0-00-00-0000 v felio de matricula
inmobiliada Mo, 011-16449 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Frontino.

Respetados Sefiores:

En razon a que mediante oficlo de citacidn nimero 03-03-20200308000948 fecha seds (06) de marzo
de 2020, emitido por la Concesitn Autopistas Urabé 5.A.8, s8 instd a comparecer 2 nofificarse de [a
Offerta de Compra 03-03-20200306000846 fecha sels (06) de marzo de 2020, por el cusl se dispone
la adquisicion de un rea de fermena, cultivos y especies, ubicadas entre fa abscisa inicial K08+036 74
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abscisa final: K09+092,57 de la mamen lauierda proyectn vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR
2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a través de la Empresa de Comeo Certificado
Carvicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RET59852413C0 el doce (12) de
marzo de 2020, publicado en la en ia pagina web de Ia Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(https: s . anl ooy cofseryicias-de-infarmacion-at-Ciudadano Melilicacion eg-pol-avao) o dia trece

(13) de Julle de 2020, publicadacnia pﬁgina'_ﬁeb_ié la concesion (hitp.isutopistasusaha comiavance

oncesoneston-predial ) el dia el dia trece (13) de jullo de 2020, publicada en la cartelera de la
oficina de alencidn al usann del Municinio de Cafiasgordas, ncalizada en la Calla 27 No. 30 - 2 Barriny
centro &l dia trece (13) de julio de 2020, y en |a cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de
Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 Ne. 284, el dia trece (13) de Julio de 2020 y que a la fecha no se

ha podido surtif ia nofificacion personal.

Sz procads a afechusr b NOTIFICACION POR AVISD dands aplicablicad of inciso 17 del Articulo 88
del Cédigo de Procadimients Administrative y de lo Contenclose Administrativo ast:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA 5.A.5., expidit la Oferta de Compra 02-03-20200306000946 facha 05 de marzo de 2020, por
la cual se dispons la adgquisicién de un drea de termeno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial
K09+036,74 abscisa final: K09+092,57, de (a margen lzquierda del proyecio wial CONGESION
AUTOPISTA AL MAR 2. Unidad Funcional 1, 8 segregarse del pradio de mayor extension denominado
‘Paima Blanca, ubicado en fa Vereda Chonfaduro del Municiplo de Cafiesgoraas (Antiogurs),
identificads con céduls catastral 138-2-001-000-0028-00007-0000-00000, Nomero predial Nacional 05-
138-00-01-00-D0-0028-0007-0-00-00-0000 y fotio de matricula inmobiliaria No. 011-16449 de Ja Oficina
de Reqlstro de Instrumentos Piblices de Fronting

Contra la Oferla de Compra no procede ningdn recurso en la via gubemativa, de conformidad con ko
dispussto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1397 y & articul 76 del Codigo de Procedimiento
Administrafivo y de lo Conbencioso Administrative.

Es de indhcar que en e oficlo de citacian nimena 03-03-20200302000948, de fecha 06 de marzo de 2020,
emitida por la Concesitn Autopistas Urabd S.A.5,, se les Informo las condiclonas de modo, tiempa, y
lugar para efectuar la respectiva nofificacion persanal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida & finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino.
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Acompafin para su conocimientn copia de la Ofera de Compra 03-03-2020000R000846 frcha N6 da
marzo de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-123, copia del Avalio Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 09 de septiembre de
7019, copa del piano wpografico de ka faja de temenc a adguinr y i& normatividad vigente que nge Ia
malsra 'H_ o

Cordialmenie,

HERMANDO VALLEJD
Gererte General
CONCESION AUTOPISTAS URABA 545

En delegacian de la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogota D.C , 02 de marzo de 2020,
Requiere respussta 51 [ ] NO [ ]

Sefonas; p
ROSANA MORENG DE PULGARIN Y10 L centt
HEREDEROS CETERMINADOS E INDETERMINADOS fu U
HORACIO PULGARIN MORENG (FALSO TRADENTE] ' e T 7
Predin Palma Blanca L '
Ublcado en la Vareds Chontadure e
Municipio de Cafiasgordas %o i
Depariamanto Antioquiz e PENTT

Contralo; De Concesion Mo. 018 de 2075, Autopista al Mar 2

Refarencha: Realzacion de los estudios y disefas definifvos, financiacion, gestdn ambiental, predial
y social, conslrucckn, mejoramients, renabltackin, operacion, manicnimiento y reversion
da la Conoesitn Aulopista para la Prosperidad al Mar 2.

Ao Olliche de Oferta Formal de Compra por &l oual sa dispone |3 adquisiciin de un anea de
terranc y Sus mejoras ubicado en las siguenies Abscisas Inwiat Abscisas Inicial:
KOS+HYIE, 74 - Abecisa final. KU9+092,57; localizade en & margen |zquierds ded provecio
visl CONCESION AUTORISTA AL MAR 2, Uridad Funcional | a segragarse del predio
denominado Palma Bianca, ubicado en la verede Chonladuro, del Municipo de
CafRasgordas, Departarmento de Anfioquia, identificado con Cadula Catastral Mo 138-2-
001-000-0028-00007-0000-00000, Minmers predial Hacional {5-138-00-01-00-00-0028-
0007-0-00-00-0000 ¥ Matricula Inmobiliana No 011-1644% de [a Cricing e Regisko da
insirumendos Pablicos de Fronling,

Respetado sefior,

L5 CONCESION AUTOPISTAS URABA §.A.8. sociedad comemial ideniificeda con NIT 00,902 5917,
adquirid la obligecién contractual de realizar [ adguisickin predial bajo delegacion, en nombre ¥
reoresaniacion de ks AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI-, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQIUEMA APP No. 018 de noviembee de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Piblica meants Resoluciin Nro, 330 del 10 de labrero de 2015 dala AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI,
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En wvirtud de ko antsrior, la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL a iravés de eshe
Conceslonano ragquisre un Srea de terena 2 sepregarse def pradio identificade en el asunly, confonme & la
descripeion de la ficha peedial No, CAM2-UF1-CCG-123 de la cuai se anasa copis; anea de wemeno de un
predio denominzde Palma Blanca, ubicado en la Vereda Chontaduro del municipic o2 Cariasgordas, del
departamanto de Aatioquia, idenlificada con b Ceduln Catasira! No 132.2.001-000-0028-00007-0000-
00000, Mimera predal Macional 05-938-00-0100-00-0028-0007-0-00-00-0¢00y Felio de- Malricula
wmckdiania Mo 011-16449 de la Oficina da Registro de Instrumenies Piblicos de Frontae. Dicho terreno
cusnla con w Grea requenida de QUINIENTOS SETENTA ¥ SEIS PUNTO DIECINUEVE METROS
CUADRADOS (576.19 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asl las cosas, ef valor del Avakio Comercial Corporative elaborade por la LONJA INMOHILIARIA DE
BOGOTA e 09 de septiembre de 2018, e5 por la suma de TREINTA Y TRES MILLONES VEINTITRES MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESDS MUNEDA CORRIENTE ($35.02..853,00) correspandienie
al avalun comercial dal rea de terreno ¥ especies planiadas en of drea de temeno objte de olera.

Me permifo informarle que el Avallo Comercial Corporativo medienie ef cudl se abliene el valor de
adauisician, se elaband con lundamento en i consagrado en & Decreto 427 da 2000, y en desarrclio de ks
métodos evalpgions pruvistos por la Feschucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentaio 1420 ded 24 de julio
de 1958, los articulns 23 y 37 de la Ley 1602 de 2013, modicada por |a Ley 1742 dal 25 de diciembre de
2014 £ mismo, lendra una vigencia de un {1) afio, contado desde 1a fecha de su comunicacion o desde ta
facha en que fua docidida y nofificada la revision yi inpugnackn del mismo, segin ke dispuesto en el
paragralo 2° dal articulo 24 de la Ley 1662 da 2013, modificado por e arliculo 3 de 1 Ley 1852 da 2013,

De gouerda con ko establecido en o aricuio 25 de la ley 1682 de 2012 modificado por ¢ anticuio 10 de la
lay 1842 de 2013, a parfir de ka notificacion de la presents oferta de comgpes, se vntenten Iniciada ts elapa
de enajenacion volunkaria, en ta cual los propietarios fendran un tarming de guinze (15) dias hiblles para
nankfestar su voluntad, bien sea aceptbndola o rechazandola,

Por olra parle, & aticulp 61 de la ley 253 deo 14997, indica que sord cbligstorio miciar el proceso de
expropiacion si ranscurridos treinta (307 diss hables despuss de fa comunicacn de |a oferta de compra,
no s& ha llegado a un acverdo formal para a enajanacion voluntaria, conleniio ¢n g sonlrato de promasa
de compraventa ylo escrlura piblica; en astos mismas Werminos, se entenderd qua el propietarnc o poseedor
del predia renuncian & ta nagociacian cuando: a) Guarden sikencia sobre la oferls de regociacion drecta, b}
Dentre del plazo para aceptar o rechazar la olerta no se logre acuerdo, o ¢ No suscriban |a egebura o la
promesa de comprenta respactiva en ks plazos fjados en la presente ley por causas imputablas a ellos
mismos.

Bl ingreso oblenida por 1a enaenacion de lus inmuebles requerides por molios de wlikdad pdbkca no
constituys, para fines trbutarios, renta gravable i pEnancia coasional, sismpre ¥ cusndo la niacacion se

(L O N
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AUTOPISTAS URABA: N\ gty
NIT.: §00.902.591-7 : o

produzca por i3 via de la enajenacidn voluntana, de acuerda con ko dispuests po: el meisn 4° ded articulo 15
dit ba bay 9% de 1962,

Finaiments, & aniculs 27 de |a ley 1652 de 2013, modificada por el aticulo 11 de la Lay 1882 de 2018
sslablece |a figura del *Permiso de Intervencion Voluntaric®, segln la cual Mediands documento eeenfo
suscrlo por Ta entided y ef Wular inscito en ef folio da malrcws of posgedor regular o Jos herederos
defenminadas dal bisn, podrd pactarss un pevmise de intenencidn volkmiano del inmuele objelo de
adguizicion o capraptacdn. B permiso sera frevocablo una ver se pacte. Cony hase an el sowando da
Intenvincion suscrte, b enfidad debard iniciar & proyecio de inrsastuschur da fransporta. Lo aitenor, sit
panuicio d& fog derechos 0@ fercenos sel ol irmuetde fos cusles no surfirdn alectackn o defrimanto algung
con & permise de infenvencion volunfaris, #si como of debar dal respansable def propacts de mirmestruchins
te fransporte de cominuar con @ proceso de engieraciin vomIaE, exupiaciry atniivairahve o judicia)
seql comesponda. Paragrafe. Bn el proceso admivistratess, 8n caza de m habrrze pactado o pemsa de
inlanancion volisiane del irmusie objelo de adgaisicidn o expropiasitn, danird de g quince {15 oias
siguieries & la epcuoia def eclo admimsralio que la dspusd, [ enfilag infereseda solichard o fa
raspaciiva suforided de palicla, le préctice os fa divgoncia de desalos, que debard maifarse con Bl concurso
de esta (ilfima y con of scompaiamianta de ia Defensors del Puebio wo & persenar nicipal quien deberd
garantizar fa proleccitn de log Derechos Humanos, denlro e L [oamime persnlung i ciinco (5] dfas, dafa
difigensia, so lvantani w scfa y an ella no procaders oposicidn aluna’

S evidencia, difatencia de Sreas entre fcha predial sistema de informacian y calesiro Aabagui con un area
reportada da 3.7242 ha,, para folio de maticuls Inmobdiaria N° 011-16443 y la escriiura plbdica N® 2852
del 28 de mayo de 2015, otorgada por ia Noterla Dieciccho de Medellin reporion n srea do IHa

Por lo anterior, y sendiando & lo estabdecado on of numersl 5.5 {a) dal Apéndce T Gesiion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente esciio soiciiamas a b
Vez Su aepiacion para suscrbir un permisa de intervencién voluntaria que facilits fa efecuciin de las obeas
ciles propias del proceso constructive ded proyects, conforme @ lo establacdo por & arlicuie 27 de la ley
1682 de 2012 modificada por ¢ articuio 11 de la ley 1862 de 2018,

D condormidad con ko dispussto en el inciso 4° del articuln 1 da i ley 386 ce 1,997, an concordancla eon
ol articulo 13 de 12 ey 57 de 1089, la nolibcacion del presente aclo se hara con sujeciin a las reglas del
Cédign de Procadimianta Administrathe y de lo Contencioso Admirisirativg, ¥ no dard higar o recursos en
Iz via qubarnativa

Conlra el presenle cominicado no procede meurso algune, de conformidad cin o dispuetlo en ks articulos
G1 de la Ley 388 de 1957 en concordancia con el inciso primers det articuls 12 defa Lay 9de 1989 y adiculo
75 dal Cédigo de Procedimiento Adminsirativa y de lo Conlencioso Administrativa,

Esgeramos contar con U aceptaciin dentro del Wamino legal eonbernplaco, gara lo cusl podia dingir sy
respursts @ Ja Oficing de Gestlon Predial ubicada en Km 5+300 vie Cafaagordas- Uramita, vereda

Caumpe, Amikcpii. Vie sackmal PR a7=200 oo i e i | 8207 Er e ladil {ahsfia 0 Cragonedd
Niopoid DG Avenkd: Caroma 18" Lo0-a0 Qliena 05 Edlag Y anguana
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AUTOPISTAS URABA:
NIY.: 500,902.591-7

Guadugl del Municigto de Cafasgordas, Anficquiaw & las oficings de la Concesion Autopslas Uraba SAS.
ubicada en la Calle 10 Mo, 13:526. Al lado de &3 estacikin de gasoling Terped, del Murcipi de Dabeiba,
Anfioquis, o cotaztar &l Abogads  Mistor Acufia  Daza,  celulet 3118672837, emall

MLACUT DEOT RIS e | L .COm

Acompaia para su conocimiento copia de |a Fisha Técnica Predial o CAM2-UF1-CCG-A2, copia del Avalin
Comescial Corporativo elaborado por la LONAA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 03 de sepiembre de 2018,
copia del plang bopogralico de |a faja da lermeno a adyuidr y la nomiaividad vigaole que nge a malena.

Agradezco b alencion que e binden a la presente,
Cordialmante,

—

—— i

E/ S RUBIAND GROOT GALVIS

(e el
» SION AUTOPIATAS URABA SA S
En delegacian da ka AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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‘ AUTORISTA AL MAR 2 l\ Jiawed

AUTOPISTAS URABA:

INVENTARIO PREDIAL
UNIDAD FUNCIONAL:
PREDID Me. : CAML-UFY- LCE- 423
NOMEBRE PROPIETARIO: Resono Herdao Fi A f.iﬂ:.rum ﬁ[ o
MRECCION PREDID: jt w‘gj
AREA REQUERIDA
Mo, DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UM
; Construccicn A
3
&
5
1]
7
Mo, _ r—.fmm CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD  UN
1 Corredor cubie
2 Leomo cdfvro
3 :F_:.iﬂ;nlre'.'r'.:‘r.ﬂ
m I
] 'Eir*dﬁl: E’Pn".-
? Cesca 1
i
g
16
11
12
12
Mo DESCRIPCION CULTIVOS ¥ ESPECIES CANTIDAD  UN_
1 E.':.r‘;_ ﬂfﬂ :I.
i nrn.r g
3
" I.-'ﬂ t'ﬂ"ll‘;, %
pra 0
T -I":uf n'r '-.l.;-
B Pofig  OF pCanhes ul .
g f; ] i
10 -;ail.f::.- F
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ﬁ N . SISTEMA INTEGRADD DE GESTIGN Codiga: GOSP-F-133
ani

| GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGLAMIENTD = —
... | PROCESD | DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DF - Versidn: 001
Iriciurn i THARSPORTE AUTORISTAS LB AaA, |
FORMATD i REGIETRD FOTOGRAFICD PGGS Faecha: 05/00/2014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015 B4 A% 2w
PREDQID: CAMZ-UF1-0CG-123

Facha: 15/06/2017 Nt d
Lugar: Cafiasgordas - e

1—-?"'““_--

Descripcidn: Vista sobre Ia via frente al predio,

Descripcidn; Vista sobre ko wa costado
lzqulerda,

Descripcidn; Vista construccidn 1,

Duescripeion: Vista cocina - construccldn 1. Descripeidn: Wista construccidn 1.

- Ty

Aennidy Cplle 36 Mra 2351 Tomre 4 yf's Calle 248 Meag. 59-42 Tarre 4 Mas 1,
PRX; STELTE0- warwv.onLgov.co, NE. E3DLI5996-0
Pdgea 1 da 4



SISTEMA INTEGRADO DE GESTICN

Codlgo: GCSP-F-203
A NI GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTD .
A PROCESD | DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTL®A OE Versidnz 001
I‘-H':::Iqum: i THANSPORTE mﬁnum - =
FORBAATD | REGEBTAO FOTOGRAFICD PGIGS Fecha; 05709/7014
. I ]
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
PREDIO: CAME-UFL-CCG-123
| Fecha: 15/06/2017
| Lugar: Cafiasgordas |

Descripeidn: Vista construccidn

madera,

Descripcidn: Vista construceién 1- techo en

Descripcidn: Vista corredor cublerta,

Ewanicly Colla 26 Mo, 5551 Torn 4 ywio Cale 244 Mro, $9-43 Tormo 4 Pres 2,

PHY: FFHHL 0 wiem, o pow.oo, BT, 3304 2549969

Pigina 2 do 4



o SISTEMA INTEGRADC DE GESTHIN Cédigo: GOSP-F-133
ﬁ Nl GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTD | -
" T | PROCESD | DEPROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -8 Vigrsfdne 001
| TRAMSPORTE ALTOPSTAS, URKEA!
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICD PGGS Fikha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2 « 0d ABS zmp
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015 .
PREDIO: CAMZ-UF1-C0G-123 N NOROLOBEN
—: e w Sph ":..-"'l
Fecha: 15/06/2017 YL

Lugar: Cafasgordas ]

Descripeidn: Vista rona dura y tanque, Descripeidn: Vista pidtanos y aguacate,

Pescripciing Vista semillero, . Descripcidn: Vista ciruelo.

dnvarida Cadle I5 Mro. 50-51 Terre 4 o Colle 240 Mo, 49-81 Torm & Piso 1.
PRI ITRLTI0= vmonani gow oo, Nil. B#0125056-9
Pagina 3 oo 4



» SITEMA INTEGRADO DE GESTION Chdigo: GCSP-F-133
.& NI T GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUINBENTO
mo B WE | pROCESD | DE PROYECTOS DE INFRAESTALICTURA CE & | Versim 001
TRANSPORTE ATORSIAS ILABA! N
FOAMATO | REGISTRO FOTOGRANCD PGES Fecha; 05,/0A/3014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
PREDID: CAM2-UF1-CCG-123
“Fecha: 15/06/2017
| Lugar: Caflasgordas

Descripcidn: Wista yuca.

Descripcion; Vista cafe,

Descripeidn: Vista sabila.

Angrida Calls 26 Mo, S5-51 Tore 4 W Calld 244 Mo, 59-42 Tore 4 Fga 2.
PEK; 379170 s, il e sn, HIL BB0115996-0

Feigina b i d
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Caiiasgordas Florece con Amor \
Adminlstracién 2016-2019 LY

i ALCALDIA DE
Secrataria de Planeacion CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Oue el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas —
Antiogula "por medio del cual se adopta el Esqguema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; y de acuerdo a la cartografia contenida en &l y con la finalidad
de dar atencion a la consulta elevada por el Proyecto "ALFTOPISTA AL MAR 2" segin el
provecto con ficha predial CAMI-UF1-00G-123, s tiene que:

Para el predio consultade y en concordancia con lo dispuesto en el EQT, Titulo I,

= Contenida Estructural, Capitulo II@ Clasificacian del suebo, Articulas 19 v 25; definen Ia
Clasificacion General de los Usos del suels; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos,

Cue el bien inmueble fcbentificado con cédula catastral W
138200 1000002800007000000000, es un predic RURAL, ubicado en la wvereda
CHONTADURO, de acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de
usos del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIFIO DF CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacion de usos:

=

Usos - ZONA RURAL )
| Usos Principales Agroforestal
Lsos Complementarios Ganader(a
Isos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion de
- especies forestales no vedadas por la legislacidn.
. | Usos Prohibldos Mineria

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y
cuando no generen Impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Calla 25 MT 20 A-00 - Palacio hMunicipol PEX: BLG4034- B4 101 Foax: ASGA087
Caoadigs praslal! G700 - amadl: pmquutu;gnnng-wdnn oarwE ey L e Spl e, S5



Canasgordas Florece con Amor
Administracién 2016-2019

. ~ ALCALDIA DE
Sacretaria de Planeacion CANASGORDAS

Definicidn:

"Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano,”

OBSERVACIONES:

* La presente informacidn sobre usos de suelo v norma general &5 dnicamente de
cardacter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningln tipo de
obras de urbanismeo o construccion en el predio.

# [l presente concepto se expide con base en la informacidn presentada por el
solicitante.

« Cualquier diferencla que pueda existir o presentarse entre la informacidn
presentada y Ia realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econdmice del Municipio.

Dado en Cafasgordas, alos 2 dias del mes de julio de 2019,

JESUS ARN CES
de Planeacién y Obras Publicas fe
634 - 3136529636 -
Direccidn: Calle 25 N2 29 A~ 03

Palacio Municipal Piso 2

Proyactd: Martha P.
Revisg: Conrado R.
Aprobd: Arnoldo O,

Colls 25 MN™ 20 A-03 - Palncio Muniolpal PERX: 85846834 BE64701 Fax: B5E84081
Cioxdlige postal; BE7FO0E0 - amall planesacion@canasgorcas- antloousin. g o



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.c. ‘.e: 3
mm‘*m‘.mm‘i '-'I'I'\-IIII.:|:

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES
DIRECCION: PALMA BLANCA
VEREDA: CHONTADURO <
C4 A5G0 2020
MUNICIPIO: CANASGORDAS \ oo
A CIENTE,
oo 2~
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
AVALUO N 067-2018
SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
5.AS5
S0LICITUD; El siguiente avalio comercial

corporativo se reallza en desarrolio
del contrato de prestacién de
serviclos celebrado antra
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S5.A8 y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 11 DE 2019

Tiefux: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenide (Carreral 15 Mo, 11843 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS SR Foriia e tac et g em

“CORFELONJAS" Hogold 0.6, Colomble




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. '“"'E: 5

Imscripeidn Cimars de Comercio de Bogots: 0000015 UL NI

PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123
TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo da inmueble.
Tipo de avalio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municiplo.
Vereda o Corregimiento. o Wi,
Direcclon del inmueble. [ 35 afasRORDAS TN
Abscisado de drea Requerida. f =
Uso Actual Del Inmueble. pd HEO yli A

Uso Por Norma. %
informacién Catastral. \  annolCODENTES /
Fecha visita al predio, e Yot
Facha del Informe de avalio. e i

& -
-

hhhahh?};bg.}.un}.'

el B I T GRS TS U T . N T e T

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA Pig 2
31. Propietario

32 Titulo de adquisicidn

3.3 Matricula Inmoblllaria

34, Obsarvaclonss Juridicas

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1, Delimitacién del sector

4.2,  Actividad predominante

43. Topografia

44, Caracteristicas climéticas

4.5. Condiclones agrolégicas

4.6. Servicios publicos

4.7.  Servicios comunales

48. \Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA w

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ublcacitn

8.2.  Area del terreno

B6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

Tatpfay: 5123378
MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMBIAMA Avemigs (Camrers! 15 Mo, T18-43 OF,_50F
DE LONJAS ¥ AQREMIACIONES INMOBILIARIAS R e o S g e Dedl e fmaed cravir

“CORFELONJAS" Bogutd 8.€, Cofembia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF
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6.5. Serviclos piblicos

6.6. Unidades fislogréficas

8.7. Areas construldas

8.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
6.1, Relacién de ofertas obtenidas
8.2, Depuracion del mercado

8. [INVESTIGACION DIRECTA
8.1. Procesamiento estadistico (Investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
=3 10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivaments

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Phg 103
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciaclién (fitto v carvinnl)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicién
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS ¥/O ESPECIES / ARG

13.1. Soportes de valores de cultlvos y especies 2000
54 AGD L
14. CONSIDERACIONES GENERALES \
Y VEUGOENTE
15. RESULTADO DE AVALUO N ‘/
- 16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
Telefans 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Arenide (Carreoel 15 Mo, 11243 OF, FO7
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ,e-; |

brscripeion Camara de Comarcio de Bogots: 00000815 e el
PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Ei siguiente avalia comerclal corporativo se reallza en
desarrollo del contrato de prestacién de sarviclos celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5. y Lonja Inmoblliaria de Bogoté
D.C; De conformidad con recibide del oficio de solicilud de avalios
comerclales del dia 19 de Julio de 2018,

TIPO DE INMUEBLE: Franja de termeno can construcclones.
TIPO DE AVALUO: Avalio comerclal corporative.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este esiudio hemos tanido an cusnia
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1987, Decreto 1420 de 1888,
Decreto 1170 del 2015, Rasolucidn 620 de 2008 del IGAC, Resolucidn 898 de
2014 dal IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demds normatividad legal- -
vigente en materla de avalios, e R

DEPARTAMENTO: Antioquis, (= g4 Ao 20E'OY
MUNICIPIO; Cafiasgordas. = . ;I
VEREDA: Chontaduro, \\ (JIOROUDERIG,,
DIRECCION DEL INMUEBLE: PALMA BLANCA NTPENme 2

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa iniclal KO9+0386.74 v absclsa final
K09+002 57.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de |a Inspaccitn del predic se
encontrd que tlene uso AGRICOLA,

USO POR NORMA: De conformidad con af Esquema de Ordenamiento

Teritorial de 2013 para &l Municipio de Cahasgordas y sl ACUERDO No. 038 DE

<013 expedido por el concejo municipal de Cafiasgordas "POR MEDIO DEL CUAL -
SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL {EC.T) DEL
MUNICIPIO DE CARASGORDAS - ANTIOQUIA® expedido vy aprobade por el

Concejo Municipal de Caflasgordas, Antioguia y el certificado de uso del susio

expedido por la Secretaria de Planeacidn del Municipioc de Cafasgordas -
Antioqula, el predio se encuentra en una zona RURAL ¥ como uso principal tlene
AGROFORESTAL

“CORFELONJAS™
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Irscripeicn Camara de Comercio de Bogots: 0OO00E1 S

1.42. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

Cédula. Catastral actual

138-2-001-000-0028-00007-0000-00000

Area Terreno 3,7242 Ha

Area Construccion 1458 m2
Area Construcclon Anexa 0,00 m2
Avalio Catastral $12.838.076

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de Agosto de 2019, Sclamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 11 de Sepliembre de 2018.

2. DOCUMENTOS

- Flcha Predial del predioc CAM2-UF1-CCG-123, del 19 de Junio de 2017,
- Plano Praedial CAM2-UF 1-CCG-123, Junio de 2017.

- Carificado Uso del Suelo, del 02 de Jullo de 2018,

- Estudio de Titules del predioc CAM2-UF1-CCG-123, del 26 de Junio de

2017.

= Certlficado tradicién y libertad del Folio de Matricula Inmobiiiaria No. 011-
18449 de la Oficina de Registro de Instrumantos Publicos de Frontine del

11 de septiembra de 2015.

- Certificado catastral Ficha No 5703941 que coresponde al predio del

predio CAM2-UF1-CCG-123

Mota: La Consulta catastral ficha pradial Mo, 5703841 Correspondiente al ..

predio CAM2-UF1-CCG-0123 no cuenta con fecha de expedicidn, /o

3. INFORMACION JURIDICA

31. PROPIETARIOS: Rosana Moreno De Pulgarin (Q.E.P.D.) N

3.2, TITULO DE ADQUISICION: Compraventa madiante Escritura Piblica N°® 321

de fecha 12 de Diciembre de 1870 otorgada en la Notaria Unlca de
Caflasgordas registrado en &l Follo de Matricula Inmobiliaria Ne. 011-16448,
Parsonas que Interviene en @l aclo De: Gerardo Antonio Usuge Tuberqula vy
Tulla Elena Vargas de Usuga. A: Rosana Morana Viuda de Pulgarin

MIEMFROS DE LA CORPORACION COLOMWEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAE
YWCORFELONJAS"

SN SEREN TS

Pag, §de 35

Tudafani E1d3170




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .E

lricripeeidn Camara de Comercio de Bogota: 00000R1S e, u,l;l:,-_
PREDIO PREDIO CAMZ-UF1-CCG-123
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-16449 de la Oficiha de Raglstra de
Instrumentos Publicos da Frontino.

34. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca gque segun el Follo de Matricuta
Inmobiliaria es Meo. 011-16449 de fa Oficina de Instrumertos Plblleos de
Frontino, sobre ef pradio recaen las sigulantes limitaciones yio gravamanes que
rastrinjan su dominlo,

* Anotacidn 003: Falsa tradiclion; Compraventa derechos v acclones vants
de acclonee y derechos de sucesldn Niquida e Intestada registrada en la
Escrilura 2852 del 28 de Mayo de 2015. De: Alvaraz Pulgarin John
Fredy, Pulgarin Moreno Rosa Elvia, Pulgarin Moreno Teresa de Jesds W
Pulgarin Morenc Orfa Ruth A: Pulgarin Moreno Haraclo

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos,

NOTA 2: La informacitn juridica del predio objeto del presenta avaldo tiens

como fuenta el Cerlificado de tradicion y libertad del Folio Matricula Inmobifiaria

Mo 011-16448 v el estudio de titulos suministrado par la Concesion Autopistas Pag 6 35
Uraba SAS.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Chontaduro, se locallza en al
noroccidente del perimetro urbane del Municiplo de Cafasgordas, y delimita da
la siguienta manera: al nors con las veredas Guayabal y La Aldea, al orenta
con las veredas Bella Vista, Guadual y Santa Barbara, &l sur con la versda
Morolo v al cecidente con las veradas La Esperanza y Rubicon, !

oL ; -,I
Aol 200 &)
Rl N
ey
il

1 Pigina aficial dal muriaiio, hiltpwwiw carasgordes-anlioguia, goy oo,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Inzcripcisn Camara de Comentio de Bogots 00000813
PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA

'] VEREDA Chonteduros

ﬁnliuquiu. Cualamlsia Cafasgordns, Antiogain

Fusnbs: Soogle baps, Conaulle: Agoate 12 de 2019,
hitpaciiwew google com/mapalplace/Cafasgordas, +Anfoguis

4.2,

4.3.

4.5.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamentes en e seclor se desarrollan
actividades agricolas.

TOPOGRAFIA: La superficle del predio objeto de avalio es de topografia
Ondulada, con un pandiente aproximada del 8-25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima estd ciasificado en tres pisos
térmicos predominantas: Calldo con una extensicn de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km, La temperatura promadio en Cafasgordas es de 21° C y se
ancuentra ublcado a 1320 metros sobre el nivel del mar. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: E| draa raquarida, se encuantra en zona rural,
sa encuentra an la Unldad Cartografica ESf1, cuenia con las sigulentes
caracleristicas *;

CARACTERISTICAS
BUELOE

PG DE A OBICRLA EROSEI0
SUELOS PREC CLIMA LITaLole T N

i TeiTiki By
i, AR mente
hiicks, blen drenatan,
tdica y prafunde.

Fioenn sadiee faiian |anse i mmm";mﬂ“-

¥ miclialing) ¥ canitus
yolEirinae

Tk
humsda

ESM My b

Dyswnidopls,
Angic Dryslrugapts

4.8.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acusducto, energla elécirica y |a disposicion de residuce stlidos se realize
por medio de pozos séplicos en cada predio

o Piigina alicind dal musnielple, Mip:iwsss omnanpariasantooln gov, oo

4 inskluto Geogréfica Agusiin Codezs - Subdreccion de Agrologin, Esfudio General de suelos del Departomentc de
Antioquis. Clesificacidn de s Sorras por su capacidad de uso, Bogold D G, 1984,
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los samvicios de educacién son prestados por
instituciones privadas localizadas en al perimatro urbeno del Municiplo el
Colegio IAUR vy al Instituls Corferrini; en el sactor rural este seiviclo as prestedo
mediants Centros Educativos Rurales de caracler oficlal que se localizan en cada
vereda y lienen asignado su nombre. Los serviclos baslcos de salud son
prestados en el perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las aslstenclas
lecricas y financieras se encuentran an la cabecera urbana del Municlpio de
Cafasgordas, enire ellas ia cel Banco Agrario y algunos corresponsales
bancarios de Bancolombla,

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ublca en el n-:-run::h:lanti’dqf . x;

F T
la cabecera municipal; cuenta con acceso tanio vehicular como peatonal de

sefviclo particular, en cualquier hora. N4 AsD 200
5. REGLAMENTACION URBANISTICA 11, MR, /
51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de ™
Ordanamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas y al
ACUERDO No. 036 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O. T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido v aprobado por &l Concejo Municipal de Cafasgordas,
Antioguia y el cerlificado de uso del suelo expedido por la Secretarla de
Planeacion del Municipio de Cafiasgordas ~ Antioquia, el pradic se encusntra en
una zona RURAL v como uso principal tiene AGROFORESTAL sequn o
dispuesto en la ficha predial del predio,
USOS ZONA RURAL 1
Usas principales Agroforastal
Usos Ganaderla
Complementarios
Usos Restringldos | Aprovechamientos foresiales domesiics. -
Extraccidn de especies forestales no vedadas por |a
legislacian,
Usos Prohibidos Mineria B
Fuente: Certificado de uso del susio expedido por la Secretaria de Planeacion dal
Municipio de Canasgordas el 02 de Julio de 20189,
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenide (Cacrera) 15 No. 11843 O, 557
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS =L O rnrn B r e Tt ey
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PREDIO PREDID CAM2-UF1.CCG-123
CLASIFICACION DE US0 DE SUELO RURAL

Fig 0 4w 24

- TRt

B sovns i ¢ smnaien by

AREA REQUERIDA PREDID
CAMIZ-LIF1-00G-123

Fuente: Clasificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Canasgordas’

Para los suelos con destinacion agroforestal de conformidad con los artlculos 152 v
157 del Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 038

de 2013, sa dispone que:

4 Eaquems da Drdenamianto Tarriionsl da 2013 adoptado medianta s| ACUERDO Ne. 036 OE 20413 “POR MEDIO
DEL CUAL SE APRUEBA EL EBOUEMA DE OADENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO OE
CANASGORDAS « ANTIOGUIA"

Twtefan: SIIFITH
MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMBIANA Avenids [Carrersl 15 Mo, 11843 Of, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS Emaft fenisinmobogeisdhotmalioom
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Inscripeion Camara do Comercia de Bogot: 00000815 oo

PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123
ARTICULO  152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL): Para los usos forestales: Se enfienden convenientes ios usos forestales
foda vez que su implementacidn disminuye la presidn sobre las dreas da bosque de la
Eslructura Ecolégica Principal. Sy desarrolio estars condicionado asi: -El uso foresial
debera privilegiar las modslidades sivopastonies, agroforestales ¥ agrosilvopastoriies...”

"ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad maxima dreas de produccion agricola y
ganaders una (1} vivienda por Unided Agricola familiar = UAF. Para tal efeclo la UAF
minima sera la sigulente segun estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entra & ¥ 8 Hectéreas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectdreas. UAF Ganadera; Entre 57 y 77 Hecldreas”

NOTA: Conforme a la Informacian consultada en el Esquema de Ordenamiento

Tarritorial del Municipio de Cafiasgordas, se pudo constatar que hay un vacio an el

Marco normativa en lo referente a las densidades méximas de ocupacidén para los uscs -
catalogados como de proteccian, tanto rural como urbana; expuesta tal sHuacion, no es I
posible precisar en 8l presente infarmes dichos apartes normativas,

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1.  UBICACION: Se trata de un predio con forma irragular, ubicado en la zona
rural del Municipio de Cafasgordas - Antioqula, se encuentra en la verada La
Chontadure, la cual estd ubiceda al noroccidente dal Municiplo; dista en 5.8
Kilometros del parimatre urbane dal Municlpio de Cafasgordas.

i il -J
By e
Tetotan: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Wmmm
OF LONJAS ¥ ACGREMIACIONES INMOBILIARIAS el SRR e Ly e (g i
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PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

UBICACION DEL PREDIO -

— _Apes Reueridi Predio CAMI-UTL L0111
Fuente: Google Earth, Consulta: Agosto 07 de 2018

Bag 11 du 5
Nota: La distancia al perimetre urbano del Municlpio, fue medida con herramientas
cartograflcas.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaldo presenia |as slgulentes
dimensiones respecto a su larrenc;
IREH TOTAL TﬂE-ﬁ‘H.EHG: 30,000.00 ,,.,2
AREA REQUERIDA; 570,18 me
AREA REMANENTE: 0,00 m2 o
[ AREA SOBRANTE: 28.423,81 m? . 4 \
TRNEA TOTAL REQUERIDA: T st me _ | \
_ Fuente: Ficha predial CAM2-UF 1-GGG-124, . 2R o
\ it /
e
no 2~
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Inderipeion Camars de Comercio de Bogots: O0DOR | § Py
PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

6.3. LINDEROS: Los linderos del 4rea de adquisicidn se relacionan a continuacién:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES

NORTE %m ROBANA E PULGARIN PTO 1)
ORIENTE BE m %
SUR 16,12 m ROSANA MORENO DE PULGARIN (FTO B AL B
OCCIDENTE 52 88 m ROBANA MORENG DE PULGARIN (P10 8 al 1]

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1 CG-123.

64. VIAS DE ACCESD AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se acceds g travgs” N,
de la via Nacional - Ruta 62 en el sector rural del Municipio de Cafasgordas. : Tt
Esta via se encuentra asfallada, cuenta con una calzada doble sentido ysu s o)
astado de conservacion es buens. | B4 A5 200

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio pabliea.s’” " * '
de acueducto veredal v electricidad, :

8.6, UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del érea requerida presenta las Pag. 13 de 15
siguientes unidadas fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 576,18 m*. Comespondiente a suglos
rurales, con pendlente entre 8 ¥ 25 %, uso actual Agricola, con disponibilidad de
aguas suficlentes y cuya norma de uso del suelo es Agroforestal,

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta la
siguienta construccion principal,

EDAD |ESTADO DE
CONSTRU, CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA
ANDS CION

VIDA OTiL
{ANDS)

Construceidn ;. Conabruccion
@0 un piso, estuctura con
columnas &n concretn,
mampesierfa  en blogus -
eatflado v pafetado. Puertas y
21 ventanas metdbcas, cublarg 32,40 m2 18 BLEND T
mixta en taja da zing y teja de
barmo sobife cercha an madera,
techo en madara, con vigas an
madera y rieles metdicos fue
utllizan pata secado de cafd.
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Inscripeion Camara de Comerci de Bogota: 00000815
PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

rg-' |
i

LANU RS T IEE T

piso en placa de concrelo con
minaral aklgado, Cocina;
aalruciurs ©on columnas  an
concrale, mamposterla  en
blogue estrisde v pafetado,
cublerta an leja de zino sobre
carcha an madera, péso an
placa de concrelo con mineral
allsado, mesdn de 3 % 0,8 m en
concrt enchapada an
bakdosa cardaminy Con
lavaplatos en alumiic. Baho:
eslructwrs con  columnigs an
concraln, mampostaia en
blogue estisdo v pafietado,
cublerta en Inja de Znc sobve
carcha on maders, plso en
placa de concralo con minaral
alisado, mobiaro complein
_ nanieria Lavamanos y ducha.
Dlelribusidn: Dos kabllacianas,
oocing y bafo

Fig. 10 de 15

8.8. CARACTERISTICAB CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial

presenta las siguientes construcciones principales;

ITEM CARAC,
[
CIMENTACION Ciekpen
ESTRUCTURMA Contrsa
ENTREPISD o F]
Blogue sarrlado prvato
VEiADA parcialmanis
Tejn da zins sckes cocha an
CUBERTSA AR
CIELD RARD Mo prppEnlis
— Piaca on congrmic ahnacs an |
comanin
i COCIMA Mo presanita
ARCS Biogquao outilade v plio en plac
u da concreto
ACARADOS RAND RAITTHINGATA g Pekcne BB
Marrposhesn da Blocs e BEEE00
ACABADDS MURDS A, pinbic
OTROE Mo proasili
VETUSTEZ 18 Bk samd,
ESTADD DE CONBERVACKIN Bunnu

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

B.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: L3 franja objeto de adquisicisn pradial
presenta las siguientas construcciones lipificadas como anexos:
“OAD | earapope | VDA
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APRDX CONSERVACION UTiL
ANOS (ANDS)
Cowredor cubierio; Eslructurs an
madara, sam! mure en Boncrals
da1.?0n1dndhnmhfnquu
Betlade pafietado. Cubisra an
8 da zinc sobre cercha en
Cal maders, plo  en placa g 24,18 m2 15 BUEND T
cancralo eon  minaml  allsado,
lavadero en coneretn do 1% 08
m enchapado  sn  baldoss
cordmicn,
£ONA  dural  Fonm dura an
oncrel da 05 m da BELES O,
eon dos muros en blogues da BUENG A
Gne oncrélo ¥ varlla, uno  de 31,68 m? 8 REGULAR "
TB4x0.80 m ¥y ol otro de 1,4 x Py, 1 o 35
n.numd B
Escalaras; Eacalaras en Gomtredn BLEND A
A con 5 pasas de 1x0,45x 0,10 m T = REGULAR &
Tanque; Tanque &n concrels b ]
CAad Wl mvi1mde profundidad | 1 un 20 REGLILAR 70
bloque pafietado
Samillero; estruchira en madira v
wadua, eolumnas an giadus UENO &
S E}nuu en madess, Da 200 m i T4 L F?EGL.IU.'H i
= 2,50 m y 1.8 m de aito
Ca#ica 10 Cerca o 3 hliog de
slambre de pize con postpg i LENO A
cas maders amﬁn 2 1.5 m antra 10.08 mi 15 ié.EGUI‘_}AH i
%l
-In' q ES g ¥ &
S oA MDD R W
: ;
i\ Tally {lat '_:\:_'n
"\_ -:"II: R "".':;_p"f
Telefax: 8183378
MIEMBROS DE 1 4 CORPORACION CoOLOMBIANA Wﬁm
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja cbjete de adquisicidn predial al momento de
visita presenta como cultives y/o especles objeto de avallo os slgulentes:

Mota: Las espacie yuca no se tendrda en cuenta para la liguldacidn del presenta
avaluo debido a que su ciclo vegelalivo es corto.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comerclal del inmueble en estudio y de
acuerdo 8 |o establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1098,
axpedido por la Presidencla de la Republica, Ministerios de Haclenda vy
Desamollo y su correspondiente Resolucion Reglamentana No. 0620 del 23
de Sepliembre de 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzl.

7.4. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es ia técnica valuatoria que busca establecer el velor comerclal del bien, & partir
del estudic de las oferlas o lransacclones reclentes, de blenes semejantes v
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transaccionas deberdn ser
clasificadas, anallzadas & Inlerpretadas para llegar a la estimacion del valor
o~ comarcial,

7.2. METODO DE GOSTO DE REPOSICION,

Es el que busca estabiecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de |a construccion a precios de hoy, un blan semejante
al del objeto de avalle, v restarle la depreciacidn acumulada.

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD
Ciruelo DAP=0,25 M H= 3 M 2UN
Maranjo DAP=0.26 M He 3 M 10 UN
Mandarino DAP=0.30 M H= 3 M 15 UK
Aguacate DAP=0,25 M H=2 M 2 UN Pt
Mango DAP=0,35 M H= 3 M » ~ 20N . f‘f "
Plétanos DAP=0,25 M H= 2 M 10 UN . '
Cactun 2UN S rd oAnn
Palma ornamental CnP=020 M H= 2.6 M 1UN \
Yuca 10 UN \ KGR
Sablla BUN 1
Cafe A0 UN

LERE ST

Py, ¥ 38
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Ya que no se trate de una edificacion nuava, sl punto de partide serd determinar
&l valor de reposicién, o de construlla huevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depraciacién por estado de conservacion, para eso se ulilizaron |as
8cuaclones consignadas en |a Resolucién IGAC 620 de 2008, las cualas
relacionan el porcentaje de la vida ¥ el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto v Carvini, para asl hallar 8l valor actual de |a construccion,

B. INVESTIGACION ECONOMICA IN DIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de tareno bajo el régimen normativo
Agroforestal con pendientes planas u onduladas, se obluvo las siguientes ofartas:
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8.2, DEPURACION DEL MERCADO -
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor par Hectdrea
de terreno, se raallzé |a Investigacién de mercado de inmuebles simllares al del
objeto del avallo, se consiguié tres ofertas representativas en la ,‘:nna._llas_i{.ralus
5@ presentan a continuacidn: S .‘E"',-‘*-
4 [ LY el d I L %
T\
P4 AGD 2D
"., 5 . |: l:',' MHTE
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N o
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1, PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como 58—
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoplar valores,
por lo gue no es necesarlo realizar |a Investigacion diracta.

U4 Ak Fita Y
\ Lkbioe “

l__-L_|,/’/’
o

- 10. CALCULOS VALOR TERRENO
Pig, 17 da 38
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
MERCADO
VALOR

ITEM SECTOR - VEREDA | T™0 DEOFERTA TRANENOMNA
1 Loma de k8 Alegria Finca §  30,850,000.00
2 La Balsita Finca 5 1?.5&D.EH:HJ.EF&

Il Fincm B 1 .
B 1543133303
DES ESTANDAR [ 1,438, 660,29 |
QOEF DE V. T35
MITE BUPERIOR §  20,848,891.62
MITE INFERIOR $  17,907,T73.08

De acuerdo al estudio de mercade realizado en el sector donde sa [ocallza e predio

ohjeto de avalio, se adopta el valor del limite Inferior del estudio de mercado
realizado en el sector, y& que &l predio objeto de avallo comercial esta mas disiante
respecic al parimetra urbano del Municipio de Caflasgordes que los punlos de

invastigacion.
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: I””'EE,: . UNIDAD VALOR
UF.1 "~ Tectirea | Ha $ 18.000.000
Metra
WLE.A el m2 § 1,800

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca *Jardin de Oro® ubicada en la vereda La Loma de la Alegrla, con una
extension de 10 Ha, con 1 casa de 150 m2, 1 cabafa vy 2 quiosguitos, cuenta con
cultivos transitorios, 4 Ha de pastos, topografia semiplana.

Oferta 2; Finca de 40 Ha en la vereda La Balsita, constituide por 1 casa de 130 m2,

cultivos transitorios, frutales, pastos para ganaderfa, topografla seml Inclinada.

Ubicada a 5 min del puabio, .
Pap. 18 da 35

Oferta 3: Finca de 1.5 Ha, en la vereda Permilla, frutales, con energla eléctrica W

pendlente semiplana. Ubicada 15 min del pueblo de Cafasgordas.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para |la determinacién del costo de Ia conslruccion se reallzd mediante |a
metodologie de costo de reposicitn teniendo en cuenta sl lipo de los materiales y la
lipologia constructiva, aplicando depreciacidn segin formula de depreclacion
basada en Fitto v Corvini, o quae produce como resullado el valor final adoptade.
Para este sjercicio se tuvieron en cuenta log costos descrites en la revista
Construdata 191. Conforme a la informacién oblanida de la ficha predial, |a franja -,
objelo de adquisicién predial presenta |as siguientes conslrucciones: tpificadas. "‘-'_1_“

COMo anexas. ; -
04 AG0 2000
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La sigulente construcclén princlpal que se

— ancuentran en la franja objelo de avallo es susceplible de ser depreciada:
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PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123
12. CALCULOS VALOR ANEXODS

12.1. COSTOS DE REPOSICION,
Para la determinacién del costo de la construccién se reallzd mediante |a
metodelogla de costo de reposicién tenlendo en cusnta al lipo de los materiales y
la tipologla constructiva, aplicando depraciacién segln formula de depreciacion
basada en Fitlo y Corvinl, ko que produce como resultado el valor final adoptado,
Para este ejerciclo se tuvieron en cuenta los costos descritcs en la revista
Construdala 191, Conforme a la informacidn obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion pradial presenta las sigulentes construcclones tipificadas
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNL L

presenta construcciones tipificadas como anexos.

FAlimiiak

PREDIO PREDIO CAM2-UF1.CCG-123
a franja objeto de adquisicion predial no
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS ¥ ESPECIES

En el drea a Intervenir se encuentran lo

B slgulentes cultivos vio aspecies objetn

de avallo:
CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD P:JET_
Chrualo DAP=0.25 M H= 3 M 2UN 8 40,450
Naranjo DAP=0.25 M H= 3 M 10 LN 5 108 822
Mandarine DAP=0.30 M H= 3 W 15 UN S1E4.102
“Aguacale DAP=0,25 M H= 2 M 2UN § 268140
(Mange DAP=0.35 M H= 3 M ZUN $120.113
Platanos DAP=0.25 M H= 2 I 10 UN 37804
Caclus 2UN 56.500 fd
Paima omamental DAP=0.25 M H= 2.5 W 1UN $165.053
¥ics 10 LN 20 '
Sabila & UN $7.500 -
[ Cale 30 UN §5301 |
CALGULO CULTIVOB Y EBPECIES
SULTVOB ¥ EEPECIER [unEke | canoan | vamRen T viios TOTAL
ako DAP=0.25 M Ha 3 " 200 43,480 4,00 )
Marmns DAP=0LES W He 1 M un 10.00 8 108,822 § 108822000
Maridaring BP0 36 W e 3 0 m 1500 | $ 164,102 % S 24010,
[Aguacals DAP=C.28 M = 2 M -.n 200 1
!H.I_tpDﬁF'ﬂ.HHHiBH " .00 I;;EHE
Pilanca DAPs0.20 M He 3 1 i 10,00 37,
ti 1) 100 B,
Pal=m cmamantal OAP=0.26 I H= 28 b un 100 3 100 885
Yoo s 1.0 Eﬁ 8200
Sahila un .00 b 7 500 § 45,000 00
Cale 30.00 5,301 $ 159,130.00|
7 T [T
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta acceso a Wravés de la via Nacional - Ruta No, B2, que s

ancuentra en buen estado de conservaclon y mantenimianto.

El predic no presenta consfrucciones anexas.

El predio esta ubicado en zona rural con uso normativo Agroforestal

E| predio presenta una topografia definida como ondulada.

El valor final dal avalio comercial corporativo se aproxima al peso més cercano

por préctica valuatoria, dade gue es mas usual el Intercamblo de moneda en

pesos ¥ no en centavos an el lemritorio nacional.

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expadidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y el Ministerio de Desarolio
Econtmico, el prasente avalio comerclal tiene una vigencia de un afio, contado
desde | facha de ewpedicién, siempre y cuando las condiclones fisicas Y
normativas del Inmusble avaluado, no sufran cambics significativos, asi como
tampoce se presenten varaciones representalivas de las condiclones del
mercado inmabiliario comparable,

« El valor definido an este estudio es el méas probable en un contexto normal del P2 dkit
mercado Inmobiliario, es decir, donde se presenta Interés de compra y venta de
un bien Inmueble, sin presiones extemas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacclones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cusnto & la Incldencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratas de arrendamiente ¢ de otro género, asumimos que el ttular del deracho
de propledad tlane el uso y goce de todas |as facultades que se derivan de éste,

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningln Intarés financiero, presenta ni
carcana nl de ofra indole en la propledad avaluada en este informe y no tlene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas gue puedan gj’&?f
Interasadas an aata propieded en |a facha.
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16. RESULTADO DE AVALUOD,
PREDND ﬂﬂﬂﬂ?l-ﬂ-ﬂﬁﬂl:

S R

PROPIETAMIO: ROLANA MORENS DE PULBARIN S&.0LP,D
DESCRIPEN | LRNECAD CANTIOAD VALOR LUNITANIO BUS TOTAL
TERRENG =
TESMERT [LIFE1} 1 Ha | .05 7HTR | £ 10,000 460 00] 5 1.037 142,00
TOTAL TENRENG B [ % 1,037 1a3 00|
CONSTRUCCION PRINCIFAL
e c1 ma | AZ an I i :zn.mml § 37154 720,00
TOTAL COMNB THLGCEE N & AT, 164, 720,00
LT AMEN AR
oA mid 4,18 % 318,500,060 FES |H.-1Dﬂ-.l:ll:|1
[F) i R % 120,000.00 3 3.801,800.00
CAa ma 100 8 #13.000.00 % 313,000 60
[Zr¥] i 1.00 5 232,000 00 § 23300000
A Hig 1.00 § 77,000,00 B 77.000.00
&) ma i 10.08 % 16.000.00 & 104,580,
TOTAL DONBTRUGCIGNES ANERAS 8 9,708,810.00
TOTAL GLLTIVOS ¥ EfFiioiEs A EZ 47 00
TOTAL MEJORAS B 41,900,711.00
TOTAL 8\al (s 5 39,059, a8, 66

TOTAL AVALUO: TREINTA ¥ TRES MILLONES VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS

CINCUENTA Y TRES PES0S MONEDA CORRIENTE ($33.023.863,00). e
Bogota, D.C., 09 de Septlembre de 2010,
Cordialmente,
r s
" DIEGOMONROY RODRIGUEZ JOSE FELTX ZAMORA MORENO
Representante Legal Director del proyecte
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-80095537
_"L; .-".#'- i r,ﬂqaﬂ?\\

o 2 f : [Elj ..--.I; -
OMAR ALE NZON RDDRIGUEZ , 04 450 20
Perito Avaluador \  snsarnneniE. 7
Miembro del Comité Y R t}-r-?_/
RAA AVAL-1014242133 ‘- i
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E
i

Inacripeion Camara de Comerc de Bogetla 00000813 e

| PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123
16.2 RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO

PREDG CAMILPF -0SH:120
i L MokENG OE FULOARIN OUE.P.0

DEBCRIPCION Uikl ErA, B CANTIDAD WALDR UNITARID BUS TOTAL
f————
[ THRRENG
| TERBENO {LF1} | Ha | RT3 | & 18.000.000.00 1,037 f4p.a0)
| TOTAL TERRAEMD % 1,037,742 00
TOTAL AVALUD £ 1,037 142,00

TOTAL AVALUO: UN MILLON TREINTA Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS
PESOS MONEDA CORRIENTE (1.037.142,00).

Bogota, D.C., 08 de Sepliembre de 2018,

Cordialmants,
i !
e —r=— 7
" DIEGO MONROY RODRIGUEZ JOSEF ORA MORENO 2 »
Representante Legal / Director del proyecto S
Matricula RNAP F-01-98 Miembro del Comite
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-80085537

i 'I-'d i
Perita Avaluador ¥ AGD 200 5
Miembro del Comité \ Rt
RAA AVAL-1014242133 Gy s
Yelefitnr #T4TIFE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aventde (Carraca) 18 Mo, 11841 OF, 807
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E )
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Wnicripcion Camara de Comercio de Bogots: 000008TY LEER ANAFIRIY

PREDIO PREDIO CAM2-UF1.CCG-123
15.2 RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO,

PRENO OaME-LIF1-G00-120

WAL O LN T ARG BUB TOTAL

iR

& 21000000 W 5104 40, B

g i 31,08 & 130,000 00 & 3801 BO0, 00

A0 2 1 G & 213,000, 0 5 213.000.00

Ol ma 1,001 5 732 000.00 % 332 400000

CAR hE 1.00 % 77.000.00 % ¥7,000.00

CARL e 10,00 ¥ 18,0600, 00 § 181,5206.00

TOTAL CONBTRUGCIONED ANERAS 8 8,708,520,00
TOTAL GULTIVEE Y EBPFECIES $ 5, 122471.00
TOTAL MEJORAE $ 09, 086.711.00
ITOTAL AVALGO £ 31,0808,711.00 |

TOTAL AVALUO: TREINTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS ONCE PES0S MONEDA CORRIENTE ($ 31.986.711,00).

Bogota, D.C., 09 de Saptiembre de 2019, - \{;}
. o Py 2 dla 35
Cordialmente, N
, &
) .J_Mﬁ__ e -
DIEGO MONROY RODRIGUEZ JOSEF ORA MORENOD
Representante Legal Director del proyecto
Matricula RNAP F-01-88 Miembro del Comité
RAA AVAL-1T035154 RAA: AVAL-80095537
'l,. # II"::‘\\
—_ A% MAS '-.'-.\'l
04 AGD 2020 &)
ALEXIS'PINZON RODRIGUEZ 2 ; | -
Parito Avaluador ' i i . ,.f"
Miembro del Comité N 3
RAA AVAL-1014242133
Telefan: 122378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrera) 15 No. 119-43 O, 50T
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogeta: 0000081 S | R,
PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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LLLERLE T Y]

PREDIO PREDIO CAM2-UF{ -LCG-123
..l 3 _-'I-I—I

CA2 ZONA DURA

CA3 ESCALERAS

CAB CERCA =
Pig I8 g 15
CIRUELD g
r"l{’h- LA E f
4 AGD 2020 d
I.rl
N -~ 3 4
K, 'lr"-; ri --NI-EI - F
e e Tutptas: 81335978
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .;E )

lﬂiﬂmtl_rlﬁCMﬁmm" TR

FREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123
16.2. CERTIFICADO USD DE SUELO

Edmanilstapidn MIE2000

par—— ALCALDA Ui
i ey St rlar i oo Pneactn CANASGORDAL

}t‘)&ﬁlqur&n Florece con Amor
[ _TEe—-—-

FL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS ¥
DESARROLLO TERRITORIAL DF CARASGOR DAN-ANTIORU 1A

CERTINICA jin

Vbt b gEran Na e sl Bl sapedigel i il | s Ll L T RTTP T o o p—r

Eitbaanid vt sl shal e ity ol A o WA bl [l el el
LB T CARU UL T CRPET B Ap—m— g e e alylagd
b vl wlevawiny § by v ininces BEEL IR P A U TR RS TA A A g b
L L IR (B S T TR T TN T e | LITE TERT
owl gy rosp i ' NI L1il f (g j& == Liak il i
rhenlgli # i i Ty s Kl M st s arie. Artfidey e 4 [T |
S TR o B T T Y W Vivw e ek T B PEgtip Py, 3 de 36
e, Aeabiigadng i Pogld Lol
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (E-' N

hww;*tmnmmu om . ¥
PREDIO PREDIO CAMZ-UF1-CCG-123

16.3. LFHEEUFUESTG EULWDE YIO ESPECIES

[ w-[u_--{nu—-ﬁni_nui[ —— 1m-nn‘ TR T——
Franin_ [F A i F | d3d M. | u.mu.l T [T
MPECE  [PRECODECOMPAA| PULANTAS  |EOSTOCEBTABLICWMNTG|  COSTOOE il
SAANTESIMIENTSD
mMaRGO PRoOUCCEN) | 4 La70 04 £ 7,380,000 £ 6209000 ¢ 120,113
|m" "!"E"“ g LR H £4.630 45 5 51AL1G6 SL0H AR
bt & 1,450 20 § 4,631,745 § 5,161 156 § 154,202
Eiii!ml £ 436 1400 5 2.806.514 4 7,859,216 537,004
I
|nm | suem s 4 10,505,260 4 7.642.000 £ 268 140
fmTo o LT T
BATARS B B FRROID 0[O PLANT kS ¥ ELTA
i - AnOFTABE -
CAFE PAODECION g 3,000 @500 |§ 8239283 |8 Lemi=a|§  £anp |3l
mItIO pE cosTo oL castopr
monce || FEMAVIM L omemn | PUMTAR ettt | Mreiveenc/ &“ﬂl
ARG L fu PO ha iha ARD
MK ORANEHTAL | 70 11 ST 128 20,454,034 S4IMG6 | 510098500
VALOR VALOR VALOR vidos: |
NOMBRE OF LA ESPECIE SUTNID POR | INTERBMEDED | nAKXIND FOR ADOPTADG
PLANTA | PORPLANTA |  PLANTA
SABILA §500000 | 57500.00 |5310,000.00 | $ 750000
CACTLE 4500000 | & B,500.00 | SE0M00 | §6500.00

' i .m-r r -
[$
% 04 550 200
Fufefan: S1P3378
MIEMBROS DF LA CORPORACION COLOMBLANA Appiviele (Carreval 158 Mo, §TR-43 OF S0F
DE LONJAS ¥ AOREMIACTONES INWOBILIARIAS E-mails fondeinmebaac iade tetall o oo
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Lonja Inmobiliaria de Bogot D.c. &

nicripaion Camara de Comertio de Bogota 00000818 Trmy T
PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

I, IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-123.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERREND CON CONSTRUCCIONES

AT Direccidn: PALMA BLANCA
) Verada: CHONTADUROQ.
Fa- S A Municipio: CANASGORDAS.
| ™ 5 .\ Departamento: ANTIOQUIA
: Cédula catastral: 138-2-001-000-0028-00007-0000-00000
4/ Titulos de adquisicidn: Compraventa mediante Escritura Pblica N° 321
= -/ de fecha 12 de Diciembre de 1970 oforgada en la Notarla Unica de
- Caflasgordas reglistrade en el Folio de Matricula Inmobiliaria Mo, 011-
16443. Personas que interviene en el acto De: Gerardo Antonio Usuga
Tuberquia y Tulie Elena Vargas de Usuga, A: Rosana Moreno Viuda de
Pulgarin
Matricula: 011-16449 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Frontino.
Propletario: ROSANA MORENQ DE PULGARIN Q.EP.D,

Pig. 3 de 36

IL. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluclones 898 y 1044 de 2014 del IGAC: no obstante dicho valor es
determinade puntualmente al momento de protocolizar la escrifura publica de
compra venta del drea requerlda, por lo cual, cualquler calculo presentado en
un Informe de avalio comercial sobre los gastos de notariado y reglstro, tendria
unicamente el cardcler de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como al ndmero de hojas a ser protocolizadas,

. CONSIDERACIONES

El valor correspondiente a los gasios de notarfado y regisiro no serd considarado
an &l presenta avallo comerclal por requerimiento del sollcitante, tods vez que
esle cilculo es un valor de referencia of cual puade variar al momento de reakizar
loe tramites de traspaso ante las autoridades competentes,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJSAS"




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. fE

Inscripeion Camara de Comercio de Bogets 00000813 P formei
PREDIO PREDIO CAM2-UF1-CCG-123

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Me: Aplics companiasias por

1, Motsrindi v raglsbro [Eaariurs do compreavants Il

[Eaariturs p ¥ Fgliiro) g avts concagte

2. Desenanin, et e, braxdndn g manige 5 Wa Agilca compersacion por
#4kE pomostn

3. pardicks d it bidad por contratos que dependes del inmuzbln s Mo Aplics covrpansaisn por

thE-r de sdquisciin " |este concepto

A Perdda de ublided por ciras alividades sconamicas g _ |Mo Aplca componsssion por
Eile conge

TatalInd 5 . |

Bogota, D.C., 23 de Jullo de 2019,

Cordialmants,
. el
Py, M o 18
: I
DIEGD MONROY RODRIGUEZ Jo ZAMORA MORENO
Representante Legal f Director del provects
Maitricula RNAP F-04-85 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-80085537
7 A - x\.\
PNy GOPT 'H“.
P4 AGD 2000 2
. of
/ : 5 7
Miermbre del Comité R 20
RAA AVAL-1014242133 -

AMIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
YCORFELONJAS™




Inicripcion Cdmara de Comercio de Bogota: 00000815

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. i e:

el

SLLEF LRI

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LOMIA INMOBILTARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUDS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C, skendo las 8:20 a.m. del dia 11 de Septiembre de 2019, s reunizron en |a sala de juntas
de la Corporaciin, previa convocatoria, los miembros integrantes ded comité de avallios comisionado en el
cortrato da prestacion de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS LRABA SAS ¥y LONIA
INMOBILIAR]A DE BOGOTA DL .

=

MIEMBROS COMITE AVALUOS 7, L It B
DIEGC MONROY RODRIGUEZ YOS N
LISANDRO CASTANEDA : e
JOSE FELIX ZAMORA MORENO (4 550 209 =
OMAR ALEXTS PINZON RODRIGUET ; : g
Actlio como Presidente del Comité el Economista [iego Monroy Rodrigues, b LElE 11/

Inmuebles abjeto de estudio:

M. Avalio b ;r-n-hr Total Valor uin:n::i;nlnidn
Propletario | 5 1.00/.142,00

l
1 | GAM2-UF1-CCG-123 1 § 33.023.853,00

Mejoratario §31.988.711,00

S inido ki sesion con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, scbre las
caracteristicas penerales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios comespondientes
a los solicitados por |a Concesidn Autopistas Urabd 5.A.5, aportando la recopilacidn de toda la Informacidn
relachanada con las especificaciones de los inmuebles, fundementalmente ublcacikin en suelo rural o urbano,
drea de terrenc y construccidn, calidad de materiales utilizades en las construcciones, estado de
Conservacion, nomas e infraestructura urbandsticas, usos permitidos, alturas e indices de construccitn
permitidas, anallsis econdmico para llegar al valor de avallio asignado y demds factores progios aplicables
a este tipo de Inmueldes,
Los migmbros del Comité participaron activamerte en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
iiferentas conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la expariencia de cada uno de ellos,
haciendo refackén, lguaimente, & b metedologia utilizada especisimente la referante al Método de
comparacian o de mercadeo, al método de costo de reposicidn a nueve, depreciacidn por método Fitto v
- Convinl, método potenclal de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodalogla v
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieran los resultados para valar de drea de
terrenc, valor de construccidn y valor de avallio para seguro en los casos qua aplica, contenides en os
infarmes de los estudios valuatoros,
Terminado el anaksis ¥ abtenidas las conclusionas de estos estudios, se levantd 1a sesidn, slendo la 10:30
pam, del dia v fecha ariba mencionados.

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"




Jll Lonia inmobitiaria de Bogota D.C. o
Inseripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 g

COMITE DE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-95
RAA AVAL-170351 54

O L & o
JOSE FELTX ZAMORA MORENG OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Director del proyects Perito avaluador
RAA AVAL-BODOSE37 RAM AVAL-1014242133

Telefax: 0173378
MIEMBROS DE La CORPORACION COLOMBIANA

GREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS™




AMEXD A OFERTA DE COMPRA: HORMAS QUE REGULAN EL PROCESD
DE AGUISICION DE PREDSCS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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