ray

. [ |
i I
EXPRESS = Agencia Nacional de

Infraestructura

UL RN

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000017551

Bogota D.C.,
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ANGGIE DANIELA SOSA ROMERO (C.C. No. 1.032.460.007)
ELSA MILENA SOSA ROMERO (C.C. No. 52.441.656)

HELVER ELIECER SOSA ROMERO (C.C. No. 79.183.840)
MILDRED YAMILE SOSA ROMERO (C.C. No. 52.188.970)
JENNY MARLENNE SOSA ROMERO (C.C. No. 52.082.827)
DERLY ESPERANZA MUNEVAR MONTOYA (C.C. No. 39.724.707)
WILSON ALIRIO MUNEVAR MONTOYA (C.C. No. 79.182,856)
ANA LUCRECIA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.945.302)

ANA YOLANDA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.945.777)
BLANCA LIGIA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.945.303)

ELVA JANETH SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.946.448)
GLORIA INES SOSA MUNEVAR (C.C. No. 41.542,553)

HILDA MARIA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 41.430.087)

JULIO CESAR SOSA MUNEVAR (C.C. No. 3.178.536)

LIBIA JUDITH SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.946.065)

LUZ MIRIAM SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.945.304)

ROSA ELENA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.946.066)

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO del alcance de Oferta Formal de Compra No.

202250000004511 del 14 de febrero del 2022. Predio TCBG-3-189,.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 14 del mes de febrero del ano
2022 expidio el alcance de Oferta Formal de Compra No. 202250000004511 por medio de la
cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado La Cabafia
ubicado en la Vereda La Puerta, Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
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localizado en las siguientes abscisa Inicial KO13+716,86 y Final KO13+736,44; localizado en
el margen Derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-17825 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga e identificado con la Cédula Catastral No.
25-290-00-01-00-00-0002-0089-0-00-00-0000, cuyos titulares del derecho real de dominio
son los sefiores ANGGIE DANIELA SOSA ROMERO identificada con cedula de ciudadania
No. 1.032.460.007, ELSA MILENA SOSA ROMERO identificada con cedula de ciudadania No.
52.441.656, HELVER ELIECER SOSA ROMERO identificado con cedula de ciudadania No.
79.183.840, MILDRED YAMILE SOSA ROMERO identificada con cedula de ciudadania No.
52.188.970, JENNY MARLENNE SOSA ROMERO identificada con cedula de ciudadania No.
52.082.827, DERLY ESPERANZA MUNEVAR MONTOYA identificada con cedula de
ciudadania No. 39.724.707, WILSON ALIRIO MUNEVAR MONTOYA identificado con cedula
de ciudadania No. 79.182.856, ANA LUCRECIA SOSA MUNEVAR identificada con cedula de
ciudadania No. 20.945.302, ANA YOLANDA SOSA MUNEVAR identificada con cedula de
ciudadania No. 20.945.777, BLANCA LIGIA SOSA MUNEVAR identificada con cedula de
ciudadania (C.C. No. 20.945.303, ELVA JANETH SOSA MUNEVAR identificada con cedula
de ciudadania No. 20.946.448, GLORIA INES SOSA MUNEVAR identificada con cedula de
ciudadania No. 41.542.553, HILDA MARIA SOSA MUNEVAR identificada con cedula de
ciudadania No. 41.430.087, JULIO CESAR SOSA MUNEVAR identificado con cedula de
ciudadania No. 3.178.536, LIBIA JUDITH SOSA MUNEVAR identificada con cedula de
ciudadania No. 20.946.065, LUZ MIRIAM SOSA MUNEVAR identificada con cedula de
ciudadania No. 20.945.304, ROSA ELENA SOSA MUNEVAR identificada con cedula de
ciudadania No. 20.946.066) en calidad de titulares inscritos.

Que el dia 17 del mes de febrero del afio 2022, se envid la citacion con radicado No.
202250000004521, para la notificacién personal del alcance de Oferta arriba indicada, a la
direccion del inmueble denominado La Cabafia ubicado en la Vereda La Puerta, Municipio de
Fusagasugd, a través de la empresa de correo certificado 4-72, con nUmero de guia
CU001821444CO, citaciéon que fue recibida en su lugar de destino el dia 25 de febrero del afio
2022 y donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida
notificacion personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo
de dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al
titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la
ley 1437 de 2011, se procedera a notificar mediante aviso a través del envio integro de la
misma, junto con el avallo comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los titulares inscritos en consecuencia, y en virtud a lo
consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia
integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.
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Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

REGIS LE MIERE
irector de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.

Revis6: EM

Aprobd: SN

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Sefiores:

ANGGIE DANIELA SOSA ROMERO (C.C. No. 1.032.460.007)
ELSA MILENA SOSA ROMERO (C.C. No. 52.441.656)
HELVER ELIECER SOSA ROMERO (C.C. No. 79.183.840)
MILDRED YAMILE SOSA ROMERO (C.C. No. 52,188.970)
JENNY MARLENNE SOSA ROMERO (C.C. No. 52.082.827)
DERLY ESPERANZA MUNEVAR MONTOYA (C.C. No. 39.724.707)
WILSON ALIRIO MUNEVAR MONTOYA (C.C. No. 79.182.856)
ANA LUCRECIA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.945.302)
ANA YOLANDA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.945.777)
BLANCA LIGIA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.945.303)
ELVA JANETH SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.946.448)
GLORIA INES SOSA MUNEVAR (C.C. No. 41.542.,553)
HILDA MARIA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 41.430.087)
JULIO CESAR SOSA MUNEVAR (C.C. No. 3.178.536)

LIBIA JUDITH SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.946.065)

LUZ MIRIAM SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.945.304)

ROSA ELENA SOSA MUNEVAR (C.C. No. 20.946.066)

Predio denominado La Cabana

Vereda La Puerta

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construcciéon, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ALCANCE A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 202150000032771 del 09 de agosto
de 2021, notificada el 27 de septiembre de 2021, de una franja
de terreno junto con sus construcciones anexas y especies
ubicada en la abscisa Inicial K013+716,86 y Final K013+736,44;
localizada en el margen Derecho del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
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Unidad Funcional 3, a segregarse del Predio denominado La
Cabafia ubicado en la Vereda La Puerta, Municipio de Fusagasuga,
Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-0089-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-17825 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-3-189.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

El dia 27 de septiembre de 2021, se notificd la Oferta Formal de Compra No.
202150000032771 del 09 de agosto de 2021, emitida por el Concesionario, registrada en la
anotacion No. 011 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-17825 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Fusagasugd; debido a un ajuste realizado en la ficha técnica predial
y en el AvalGio Comercial Corporativo TCBG-3-189, en cuanto al &rea de terreno requerida.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite dar alcance a la Oferta Formal
de Compra No. 202150000032771 del 09 de agosto de 2021, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-189, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado La Cabafa, Vereda La Puerta, Municipio de Fusagasuga,
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Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-
00-0002-0089-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 157-17825 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasugd, dicho terreno cuenta con un area requerida de
CIENTO VEINTISEIS COMA VEINTISEIS METROS CUADRADOS (126,26 M?), junto con
sus construcciones anexas, cultivos y especies que alli se encuentren.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 03 de diciembre de 2021, por la suma de TREINTA Y
SEIS MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($36.122.848,00) correspondiente al avalué del area de terreno
junto con sus construcciones anexas, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARTS SUB TOTAL
[TERRENO

TERRENO U.F.1 | m2 | 126,26 | $148.000 $ 18.686.480

TOTAL TERRENO $ 18.686.480

CONSTRUCCIONES ANEXAS :

M1 un 1,00 $ 1.991.900 $ 1.991.900
InTz m 14,83 $ 345.400 $ 5.122.262]
V3 m 1,68 $ 434,600 ) 729.960)

M4 m 379 $ 97.300 $ 368,767

M5 un 1,00 $ 581.700 5 581.700

ME m2 846 $ 126,200 $ 1.067.652

M7 m2 5,72 $ 352,700 $2.017.444

M3 Un 1,00 $ 768.400 5 768.400

MO Un 1,00 $ 498200 5 498.200

M10 m2 29,50 $ 94.600 $ 2.796.600
M1 Un 1,00 $ 781.300 $ 781,300

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 16.724.206

CULTIVOS Y/O ESPECIES

PASTO NATURAL m2 62,04 $ 245 $20.149

ACOBO (D= 0.40-0.60) un 1,00 $ 130,904 $ 130,904
[PALMA BOTELLA (D=0.40-0.60) un 1,00 $ 134.800 $ 134,800

MAMONCILLO (D=0.40-0.60 ) un 1,00 3 110.792 $110.792

MANGO (D= 0.20-0.40 ) un 3,00 3 64.000 $ 192.000

DURANTA (D=0.10-0.20 ) un 7.00 3.924 $ 23.260
[PALMA (D=0.10.0.20) un 1,00 3 16.850 $ 16.850
[MANGO ( D=0.10-0.20) un 1,00 $ 16,000 $ 16,000

PALMA AREKA (D=0.20-0.40) un 1,00 3 67.400 $ 67.400

TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 712.169)

TOTAL AVALUO $ 36.122.848|
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Adicionalmente, se reconoce la suma de VEINTITRES MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($23.500,00), que corresponde al valor de dafio emergente (Traslado de
Servicios Publicos), en aplicacién del resarcimiento econémico de que trata la Resolucion 898
de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera
objeto de reconocimiento adicional asi:

DARO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro 50

2. Desmonte, embalaje, trasladoy montaje de bienes muebles $0

3. Desconexidn de servicios poblicos $23.500]  traslado servicios publicos
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0)

5. Impuesto Predial $0

6. Adecuacidn de dreas remanentes 50

7. Perjuicios derivados de a terminacién de contratos 50

LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicion 50)

2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00

VALORTOTAL DARO EMERGENTE + LUCRO CESANTE 8

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
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N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefonicos 3216990250 - 3104527758 o a los correos
electronicos correspondencia@consorciorutad40.com y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que serd obligatorio iniciar el proceso
de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la
oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para
aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa
de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a
ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
daifio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
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conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existen las siguientes limitaciones,
medidas cautelares y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-17825 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga:

o Medida cautelar, consistente en la Oferta Formal de Compra en Bien Rural,
constituida mediante oficio No. 32771 del 28 de septiembre de 2021, proferida
por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, debidamente registrado en la
anotacion No. 011.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com




|
' I
TYAQN /) A
‘ AP superTranspert I,
EXPRESS Agencta?;xf;al_de

Infraestructura

LRHRREE R A MDA RO

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000004511

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-189, copia del
Avalilo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 03 de diciembre de 2021, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

RANCOIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Aval(io Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.viad0express.com
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VIAéOﬁf AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ..

Agencia Nacional da

Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: ] 3 . I
PREDIO No. : — L ~ TCBG-3-189 }
NOMBRE PROPIETARIO: - DERLY ESPERANZA MUNEVAR MONTOYA Y OTROS o |
DIRECCION PREDIO: LA CABANA B |
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
N/A | i
[} S
L1 . » |
No. ~ DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS i
M1: portén a 2 alas de 3,70m ancho por 2,50m alto; con marco en tubo metélico de 1,5", liene una puerta interna de 0,60m ;
1 |ancho por 1,90m alto, por cada hoja liene dos secciones de 11 tubos melalicos verlicales de 1" y 3 fubos meldlicos 1 un ‘
horizontales de 1", esta soporlado sobre dos columnas en piedra y cemento de 0,50m largo por 0,50m ancho por 2,50m
alto
M2: cerramiento frontal en muro de piedra y cemento de 1,50m allo por 0,40m ancho, con una viga intermedia de
2 |ferroconcreto, malla eslabonada en la parle superior de 1,00m alto soportada en postes de concrelo de 0,10m largo por 14,83 m
0,10m ancho por 1,30m alto separados cada 1,80m, con 3 hilos de alambre puas. -
M3: cerramiento lateral en mure de ladrillo macizo a la vista de 0,50m alto, malla eslabonada en la parte superior de 1,50m
3 |alto soportada en postes de concrelo de 0,15m largo por 0,10m ancho por 1,50m alto con bases en concrelo de 0,25m [ 1,68 m
largo por 0,25m ancho por 0,50m alto separados cada 1,50m. i
4 M4: cerca lateral en malla eslabonada y 4 hilos de alambre de phas soporiada sobre postes en cemento de 1,50m alto 379 i
separados cada 2,50m !
5 M5: p.o:t()n metalico de 0,90m ancho por 1,80m alto; con mar;:o é]\ angulo metdlico de 1", tiene 7 varillas verlicales de 0,5" y - 1 -
dos diagonales de 0,5"
6 |M6: Entrada en asfalto o o 8,46 m2
7 |M7: Entrada en 2 cinlas de piedra pisada y concrelo de 0.70 mls de ancho con separacion de 0.70 mis enﬁs]o nalural. 5,72 m2
; M8: Cf_.ajg de desagile con tapa en concreto de 0.60 mts x 0.60 mts con 2 mt- de profundidad, al interiro cuenta con ' | | 1 L i
revestimiento en concreto.
9 M9: eslufa en bloque de 1.90 mts de largo x0.70 mts de ancho x0.90 mts de allo, con lavaplatos de 1.10 mts de largo 1.00 dnd
anclado a la estufa cuenta con llave de acero. :
10 |M10: placa de concrelo y piedra pisada 29,50 m2
11 |[M11: Portén de 2 hojas de tubo metalico de 3.00 mts de andh?por 1.50 mis de alto soportado en tubos circulares 1 und
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |PASTO NATURAL N 82,24 m2 |
2 |ACOBO (D= 0.40-0.60) 1  und |
3 |PALMA BOTELLA (D=0.40-0.60) ) B 1 und |
4 |MAMONCILLO (D=0.40-0.60) 1 und
5 |MANGO (D= 0.20-0.40) o 3] und
6 |DURANTA (D=0.10-0.20 ) 7 und
7 |PALMA (D=0.10-0.20) - 1 und
&8 |MANGO ( D= 0.10-0.20) 1 und
J |PALMA AREKA (D=0.20-0.40) 1 und

MELISSA SANTANA BARRIOS
MP: 25222-340154 CND

A?CUV)Q
\op 1= 07

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO




AMPLIACION TERCER'CARRIL DOBLE cODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0
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REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA:| 2018-01-07 | Pagina1de5

Fecha 15/10/2021

Predio TCBG-3-189

Descripcion Descripcion
Vista del drea requerida Vista del area requerida

Descripcién Descripcion
Vista del M1 Portdn Vista M2 cerca Lateral.
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Fecha

15/10/2021

Predio

TCBG-3-189

Descripcién

\ .ta de M3 cerramiento lateral

Descipcién
Vista de M4 cerca lateral

Descripcion

Vista del M5 portén.

Descripcion
Vista M6 entrada en asfalto.

f\lP
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Fecha 15/10/2021
Predio TCBG-3-198

Descripcion
Vista de M7 entrada de 2 cintas

Descripcion
Vista de M8 caja de desagiie
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Vista de M9 Estufa

Descripcion
Vista de M10 placa de concreto
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Descripcion Descripcién
Vista de M11 portdn Vista de Acobo

Descripcion Descripcion
Vista de Palma Botella Vista de Duranta
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Descripcion
Vista de Mamoncillo

Descripcion
Vista de mango

Descripcion
Vista de Palma

vescripcion
Vista contador de agua
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Cédigo: FO-PT-036

CERTIFICADO CATASTRAL BASICO

TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacién:
TERRITORIO 02/06/2021

Pagina 1 de 2

Revisé: Director de
Informacién y Planificacion Aprobdé: Comité de Calidad
Territorial

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012020-10930
FECHA DE EXPEDICION: 29/10/2021

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucién 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Elaboroé: Profesional
Universitario

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:

INFORMACION FiSICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA AVALUO:
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA $ 54738000

NUMERO PREDIAL: 252900001000000020089000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 25290000100020089000
DIRECCION: LA CABANA

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-17825

AREA DE TERRENO (m?): 330

AREA CONSTRUIDA (m?): 123

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMBRE DEL PROPIETARIQ DOCUMENTO DOCUMENTO
1 SOSA ROMERO HELVER-ELIECER C 000003183840
2 SOSA ROMERO YENNY-MARLENNE C 000052082827
3 SOSA ROMERO MILDRED-YAMILE C 000052188970
4 SOSA ROMERO ELSA-MILENA C 000052441656
5 SOSA ROMERO ANGIE-DANIELA C 001032460007

TOTAL DE PROPIETARIOS: §

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

---------------------------------------------------------------------------------------------------- -

v o Y ; ¥ / 4
N e K eArvif
NOMBRE Y APELLIDOS

DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL
GESTION DOCUMENTAL:

Original Destinatario
Elaboré: Edgar Sebastian Cubillos Hortua - Conlralistas

la FUERZA de | Direccién: Cale. 6 N° 6 - 24, Aaldia Fusagasugs - Cundinamarca
conta FUERZA delo VWY, astiga-cundinamarca gov.co

e w . atencioncatastro@fusagasuga-cundinamarca (ov.co
ol § I %F TeXlonos: 886 81 81 — Fax: 866 81 86

o Linea gratuita: 01 8000 12 7070
FUSAGASUGA Cuddgo Postal 252211

Pagina i de2



T FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO

|

Codigo: FO-DI-0OXX

|
‘ r " DEL SUELO URBANISTICO !
! ' PROCESO DIRECCIONAMIENTO 1
] f ESTRATEGICO
TElaboré Profeslcnal Univarsitario | Revisé: Secretario de Planeacion
[MECLCALIDAD | Profesional Universdario

FECHA: 19 DE JUNIO DE 2018

JPagina‘ 1de3

\
Version: 1 1
|
|

] Aprobé: Comité MECI — CALIDAD - Alcalde

RADICACION: 118

IDENTIFICACION DEL PREDIO

Propietario: JOSE VICENTE SOSA VARGAS
| Namero Catastral: 00-01-0002-0089-000
Namero Matricula Inmobifiaria: 167- 17825
Area del predio: 330 m?
Clasificacion del Suelo: SUB-URBANO No. 03
Localizacion: VEREDA LA PUERTA
Direccidn: LA CABANA
' Datos del soficitante: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
Numero de recibo: 08-2018012965

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Georefenciado: NO Cuadro de coordenadas; NO

Datalles del Entorno: NO
Curvas de nivel: NO
Localizacién del predio: NO

Cuadro de mojones y distancias: NO
Cuadro de éreas: NO
Identificacion de Vecinos de los predios colindantes: NO

DEFINICION
AFECTACIONES HRINGUNA
HIDRICAS
Ronda Hidrica
AFECTACIONES -
| VIALES VIA PANAMERICANA
1. Faja de reftiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):

- Plan Vial:

Nacional. 60 metros.
3. Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.

DO Qactazh

TA: SE DERE P MED MT LA CAl

2. Astenales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Cameleras o red via

4. Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.

A EXT DE A PANAME A

AREAS DE RESERVA O | KINGUNA
ZONA DE
PROTECCION:

PATRIMONIO DE NINGUNA
INTERES CULTURAL

OTRAS NINGUNA
AFECTACIONES




FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO L S T

DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-0XX ;

AT PROCESO DIRECCIONAMIENTO Versién: 1 5

et ESTRATEGICO Pagina: 2 de 3 .

Elaboré: Profesional Universilario | Revisé: Secretario de Planeacion Aprobé: Comité MECI - CALIDAD - Alcalde |

MECI-CALIDAD Profesional Universitario —— |
FECHA: 19 DE JUNIO DE 2018 RADICACION: 118

OBSERVACIONES = '

+  Darcumplimiento a la Normas Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 del 97 Segin su categoria

+  Anesar Factbifidad de servicio publices, con planos dz esquemas, enlace al servicio publice (acuzducto, red eléctiica,)

*  Elpresente conceplo de uso de suelo se expide con base en el Acuerds 29 de} 2001 Plan de Ordenamiento Terrtorial (P.O.T
y/o Decretos que fo reglamentan,

¢+ El presente conceplo es de caracter informativo. No constituye un permiso de funclonamiento. Ni otorga derachos ni
obligacionss al peticionario. (Numeral 3 Articulo 51 d2l Decrelo 1469 da 2010, recopilada por el Decreto 1077 de 2015),

*  Siesle concepto de uso del suelo permite una aclividad comercial debera cumplic con lo siguiente:
2. Losrequisitos exigidos en |a ley 232 del 95,
b. La actividad comercial se debera desarmollar en el interior del establecimiento y no en el espacio publico.

»  Los usos que se pueden ejercer en el predio son los autorizados por la respectiva kcencia de construccion.

«  Predio parcialmente construido.

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE)

FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO

F o e g5 -

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULO 316 — ZONAS SUB-URBANAS

DEFINICION: El suglo subuirbano lo constituyen las dreas ublcadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos de suslo y fas
formas de vida del campo y la ciudad. diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana que pueden ser objeto de desarrolio
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios piblicos domicifiarios, de
conformidad con lo establecido enfa ley 89 de 1993 y la ley 142 de 1924,

Seccién 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la clasificacién de los usos del suelo en la zona rural se establecen las siguientes zonas: (Ver plano No. 12)

1. ZONA DE PROTECCION

2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

4. ZOMA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE

VIVIENDA CAMPESTRE.
7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA
COl DE SERVICIOS RURALES

9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

PARAGRAFO 1: En la zona rural se establece una calegoria de zona subwrbana. Para esta zona se le asigna el uso de vivienda
campestre, recreacional y turlstica, de acuerdo a lo establecido en el plano de zonificacién del suelo rural (Flano No. 12),
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|3 = = ; | Version: 1 ‘
T i PROCESO DIRECCIONAMIENTO : |
| Ml ESTRATEGICO Pagina: 3 de 3
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| MECI-CALIDAD Profesional Universitario P

FECHA: 19 DE JUNIO DE 2018 RADICACION: 118

8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Esta actividad se encuentra aledadia a las vias de primer orden y puede cer objeto a desarrollos diferentes al uso principal. Se refiere
especificamente a la franja paralela a [a via Panamericana, en el tamo comprendido por la prayeccidn de la via variante y el Plan dz
Chinauta en las veredas La Puerla y El Triunfo que debe caracterizarse por un ancho de 200 metros a partir del berde de la via, calzada
de desaceleracion y parqueo y aislamiento amblental d¢ 15 metros. (ver plano No. 12)

! USO PRINCIPAL: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos, cantros de acopio de productos agricolas, centros de
acoplo para almacenamlento y distribucidn de alimentos, artesanias y ciclovias,

USO COMPATIBLE: Terminal de transportes temmestre, de pasajeros y de carga. .

USO CONDICIONADO: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustria, indusliia, eslablecimiznto de vallas y avisos (segin lo
dispuesio en la ley 140 de 1997), estaclones de serviclo, dep6sitos de gas, centros vacaclonales.

Estos usos quedan condicionados al badmite de la ficencla ambiental ante ta Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca CAR,
USO PROHIBIDO: Mineria y Parcelaclones.

AREA MINIMA DE ACTUACION URBANISTICA: El drea minima del predio sobre el cual se desarroflard serd de (1) una heclérea,
INDICE DE OCUPACION: El indice méximo de ocupacidn serd del 20% del area dal predio, y el restante 80% es el drea a reforestar con
especies nativas.

[NDICE DE CONSTRUCCION: El indice maximo de construccidn serd del 30% dal area dal lote.

VIVIENDA INTERES SOCIAL (Decreto 076 del 23 de Enero da 2003)
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MIENHIROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-189

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: LA CABANA

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

prestacion de servicios N°

Asro o 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
\ RUTA 40) del dia 06 del mes de

N 70 17 septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA DE

M BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 03 DE 2021

Telefax: 6123378

MIENMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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6.5. Unidades fisiograficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8. Anexos, otras construcciones
6.9. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
8. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
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10.3. Servidumbres
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
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11.2. Depreciacién (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
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PREDIO TCBG-3-189

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.2

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Cabaiia.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K013+716,86 D y abscisa

final KO13+736,44 D.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Residencial. 4
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0089-0-00-00-0000
Area de terreno OHa 330,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 123,0 m? de la totalidad del predio
Avaliio Catastral Ao 2021 $54.738.000

Fuente: Consuilta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de noviembre de 2021.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 03 de diciembre de 2021.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-189.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-189.
- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicién.
DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-189.

Telefax: 61233 {f}o

MIENMBROS DE LA CORPORACION COLONBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com
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PREDIO TCBG-3-189

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

e Anggie Daniela Sosa Romero C.C. 1.032.460.007

Elsa Milena Sosa Romero C.C. 52.441.656

Helver Eliecer Sosa Romero C.C. 3.183.840

Mildred Yamile Sosa Romero C.C. 52.188.970

Yenny Marlenne Sosa Romero C.C. 52.082.827

Derly Esperanza Munévar Montoya C.C. 39.724.707

Wilson Alirio Munévar Montoya C.C. 79.182.856

Ana Lucrecia Sosa Munevar C.C. 20.945.302

Ana Yolanda Sosa Munevar C.C. 20.945.777

Blanca Ligia Sosa Munevar C.C. 20.945.303

Elva Janeth Sosa Munevar C.C. 20.946.448

Gloria Inés Sosa Munevar C.C. 41.452.553

Hilda Maria Sosa Munevar C.C. 41.430.087

Julio Cesar Sosa Munevar C.C. 3.178.536

Libia Judith Sosa Munevar C.C. 20.946.065

Luz Miriam Sosa Munevar C.C. 20.945.304

e Rosa Elena Sosa Munevar C.C. 20.946.066 5

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 3985 del 29 de diciembre de 2012 otorgada en la
Notaria 2 de Soacha.

e Escritura Publica No. 4437 del 31 de diciembre de 2016 otorgada en la
Notaria 2 de Soacha.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-17825.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-17825 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente alcance recae la inscripcion de una medida cautelar, consistente en
una inscripcién de Oferta Formal de Compra Parcial por una faja de terreno del
predio objeto de estudio, la cual se inscribié en debida forma en la anotacion No
011 del respectivo folio de matricula inmobiliaria:

e Anotacién 011: Oferta de compra en bien rural alcance, mediante Oficio
32771 del 28 de septiembre de 2021.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Telefax: 6 1’2337g0
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of, 50
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

4, DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el

predio objeto de avaliio se encuentra en un sector determinado de la siguiente
forma: se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera, al norte con las veredas El
Mango, Bateas, El Cairo y La Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las
veredas San Antonio, Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San Roque del
municipio de Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 30 de noviembre de 2021,
https:/fwww.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido Seco. La altura promedio es de
1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes

caracteristicas *:
TIPO DE PISO H CARACTERISTICAS 5
SUELDS | crma LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
MWXb Calido | Depdsitos coluvio Typic Superficial y Muy baja a
5€co aluviales Ustorthents, moderadamente baja

1 P4gina oficial del municipio, http:/iwww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co

2 Ibid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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MHEAMBROS

PREDIO TCBG-3-189

mezclados Typic profundo, Drenaje
Calciustolls bueno, y Fertilidad
media y baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4,7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de

5 minutos.

5. REGLAMENTACION’URBANiST!CA 7
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd - Cundinamarca,

aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura de
Fusagasugd, el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en una zona cuyo
uso es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 16.2 —
Certificacion uso del suelo).

Telefax: 6 12337?
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AIEMBIOS
Pl 20MA DE PHOTECGION a7'095.963,04 M2
] ZONA DE CONSERVAGION HIDROLOGICA 5474 534,32 M2
i ZOMA DE AMORTIGUACION DE AREAS PRHOTEGIDAS. A3003.440.4 1 M2
|1 ZONA FORIESTAL PROTECTORA PRODLIC 1A, 217°060,G14.00 M2 8
Pl ZOMNA DE PANGCELAGIONES FILINALES CON FINES OC

COMSTRUCCION DE YIVIENDA CAMPESTIIC 267127, 1 18,84 M2
ZONA AGROPECGUARIA TRADICIONAL 060,926 91 M2
B PAROQULE INDUSTAIAL Z0OMA 1R Ba415.2270,409 M2
B PARGOUE INDUSTRIAL ZOMA 2R (CENTRO AGAROTECHOLOGICO DE
COMERCIALIZAGCION ¥ EXPOS|CIOMNES DEL SUMAPAZ ) 200,684,683 MZ
1] ZONA SUBURBANA | . 3 782,904 46 M2
|| AONA SUBLRBAMNA 2 147601 .91068 M2
M CENTHOS PODRDLADOS 1081.696G,848 M2
P ZONA LINBANA 13 010,404, 10 M2
] ZONA EXPFANSION-] 1041, 826G.82 M2
|1 ZOMA EXPANSICN-2 aR.623.71 M2
[ 2OMNA EXPANSIOR-A 63,001,522 kM2
B ZOMNA PLARNTA TRATAMIENTO ACIUAS FIESIDUALCS
@ ZORA TARATAMIEMNTO RESIDUDS SOLIDOS
APHZOMNA PLARMTA DE SAGHIFIGIO ANIMAL FREGIONAL
CORTE DO VAL DE SERVICIOS FIUIAL E S
DHVISIO REDAL,
——— PO e PPHIERCH ALY S
—— VIS KON P REDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.

6. DESCRIPCIC}N GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 7,6 kilometros aproximadamente
del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca, en una
zona suburbana.
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UBICACION DEL PREDIO

e
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|y, ':. &::::‘ : l & 4 b ‘._- *

Fuente: Google Earth, Consulta: 30 de diciembre de 2021

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 329,62 m?
AREA REQUERIDA: 126,26 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 203,36 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 126,26 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-189.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
NORTE a5 INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 1 - 3)
— 1051 m | DERLY ESPERANZA M(LlJ“rsjE;g\)R MONTOYA Y OTROS
ORIENTE 6,39 m EISON YEGCIR RODRIGUEZ RODRIGUEZ (MJ 3-5)
OCCIDENTE| 6,47 m VIA DE ACCESO (MJ 8- 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-189.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Boquerén-Fusagasuga que comunica al municipio de Fusagasuga con Boqueron,
esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada doble en
dos sentidos.
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6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 126,26 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es Residencial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Corredor Vial de Servicios Rurales.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

EDAD VIDA
GONSTRUGCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | ot 200 25 | UTIL
ANOS (ANOS)

M1: portén a 2 alas de 3,70 m ancho 10
por 2,50 m alto; con marco en tubo

metalico de 1,5", tiene una puerta
interna de 0,60 m ancho por 1,90 m
alto, por cada hoja tiene dos secciones
de 11 tubos metalicos verticales de 1"
y 3 tubos metalicos horizontales de 1",
esta soportado sobre dos columnas en
piedra y cemento de 0,50 m largo por
0,50 m ancho por 2,50 m alto

M2: cerramiento frontal en muro de
piedra y cemento de 1,50 m alto por
0,40 m ancho con una viga intermedia
de ferroconcreto, malla eslabonada en
la parte superior de 1,00 m alto 14,83 m 20 Bueno 100
soportada en postes de concreto de
0,10 m largo por 0,10 m ancho por
1,30 m alto separados cada 1,80 m,
con 3 hilos de alambre ptas.

M3: cerramiento lateral en muro de
ladrillo macizo a la vista de 0,50 m
alto, malla eslabonada en la parie
superior de 1,50 m alto soportada en
postes de concreto de 0,15 m largo 1,68 m 20 Bueno 100
por 0,10 m ancho por 1,50 m alto con
bases en concreto de 0,25 m largo por
0,25 m ancho por 0,50 m alto
separados cada 1,50 m.

M4: cerca lateral en malla eslabonada
y 4 hilos de alambre de pulas 3,79 m 15 Regular 50
soportada sobre postes en cemento de

1,00 un 20 Bueno 100
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1,50 m alto separados cada 2,50 m
M5: porton metélico de 0,90 m ancho
por 1,80 m alto; con marco en angulo

metalico de 1°, tiene 7 varillas 1,00 un 10 Bueno 50
verticales de 0,5" y dos diagonales de

0,5n

M6: Entrada en asfalto 8,46 m? 20 Bueno 100

M7: Entrada en 2 cintas de piedra
pisada y concreto de 0.70 mts de

2

ancho con separacién de 0.70 mts en 572 L 20 Bueno a regular 100
pasto natural.

M8: Caja de desagiie con tapa en

concreto de 0.60 mts x 0.60 mts con 2

mts de profundidad, al interior cuenta 1,00 Un 15 Bueno a regular 100

con revestimiento en concreto.

M9: estufa en bloque de 1.90 mts de
largo x 0.70 mts de ancho x 0.90 mts
de alto, con lavaplatos de 1.10 mts de 1,00 Un 15 Regular 100
largo anclado a la estufa cuenta con
llave de acero.

M10: placa de concreto y piedra 2

pisada 29,50 m 20 Regular 100
M11: Portén de 2 hojas de tubo

metélico de 3.00 mts de ancho por 100 Un 10 Bueno a regular 50

1.50 mts de alto soportado en tubos

circulares
11
6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
PASTO NATURAL 82,24 m?
ACOBO (D= 0.40-0.60) 1 Un
PALMA BOTELLA (D=0.40-0.60) 1 Un
MAMONCILLO (D=0.40-0.60) 1 Un
MANGO (D= 0.20-0.40) 3 Un
DURANTA (D=0.10-0.20) 7 Un
PALMA (D=0.10-0.20) 1 Un
MANGO (D= 0.10-0.20) 1 Un
PALMA AREKA (D=0.20-0.40) 1 Un
7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Reptblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Telefax: 6123{78
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METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacioén
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGAGION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontraron las
siguientes ofertas:

12

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
AREA
TEL UBICACION- | SECTOR- [ DIRECCION- AREA TERRENO
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNCIPIO VEREDA NOMERE VALOR OFERTA M2) CON?"“I'?;.IDA
1 | 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.400.000.000 18.000 508,00
2 | 3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | La Puerta Lote $ 360.000.000 2721 0,00
3 | 3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 6.900 600,00
4 | 3152238779 | GiovanyRamirez | Fusagasuga | La Pueria Lote $ 1.700.000.000 13.000 0,00
5 | 3152238779 | GiovanyRamirez | Fusagasuga | La Puera Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiogréafica 1
Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallio, se encontré cinco ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:
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ESTUCHO) DE NERCAD) FUSAGASUGA VEREOA LA FUERTA
= S AR SR x %, 2 TERFEWD CIRSTRICOIASS

m | meme | enn | PR SO o ame | oo | WRMSIO e T I G ) T
| WA VraCals | RSIGASUGA [LAPERTA]  Fras piamons]  ue |8 wm 530 GOEL |§ 700
2 1T Cedafeils | FUSAGASUGA [ LAPUERTA [ sasnenny]  an [§ taew 1 e -
3 W \atafosls | FUSAGAIGA [LAPUERTA]  Fraa 316 | em (5 s w0 GEL [§ S
1 BBz GiovaryRarirer | FLSAGASIGA | LAPUERTA Lo s s 18 [ § - s -
5 R GoanyRavrar | ASMMUGA [UARVRTA[  Fra susmn]  nm  [§ e B oosk |§ Easam
[VEDIA ARTETICA $ 17314
[DESVACCNESTRIR 10271 JT|LAITE SFERCR 1204
COEFICENTE DEVARACKON 1A0ILUTE FEROR 10411}

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENOIMZ 14
1 LA PUERTA Finca $ 137,778
2 LA PUERTA Lote $ 130,467
3 LA PUERTA Finca $ 155,072
4 LA PUERTA Lote $ 129,462
5 LA PUERTA Finca $ 137,087
PROMEDIO $ 137,973
DESVIACION ESTANDAR 10,271
COEF DE VARIACION 7.44%
LIMITE SUPERIOR $ 148,244.46
LIMITE INFERIOR $ 127,701.73

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas en cuanto a area,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
U.F.A cusdiaio m $148.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3
habitaciones, cocina, 2 bafios, edad aproximada 10 afios, estructura en muros de
carga, estado de conservacién bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bafio y
edad aproximada de 15 arios, estructura en muros de carga, estado de
conservacion bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones, 1 bafio y edad
aproximada 20 afios, estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega
de 12x15m en muros de carga con edad de 15 afios aproximadamente, estado
de conservacion bueno, cuenta con servicios publicos. Fuente: informacién
verificada en campo.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta

con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada

en campo. &
Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccién de 600 m?,

La finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al
primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda LA
PUERTA, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote
cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia
plana a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la
via Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacién verificada en campo.
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10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCCION
La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales:

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales:

12.  CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION _
Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segtn tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se 15
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anexas.

TTEM | EDAD [ VIDAUTIL | EDAD EN % DEVIDA| ESTADO DE | DEPRECIACION [VALOR REPOSICION] VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL |VALOR ADOPTADO
M| 2 100 20,00% 2 1422% $2322.16702 $330274,85 $1591892,17 $1991500
L ) 100 2000% 2 14,04 $402693,16 $57.273.84 $345.419,32 §345.400
M| 2 100 20,00% 2 14.22% 4506.593,71 §72.050,59 $434538.12 $434500
T8 I 50 30,00% 3 U074 $14755992 §5028744 §9731248 $97.300
M5 | 10 50 20/00% 2 14.20% $678.09340 $95.44319 §5816501 $531.700
M| 2| 100 2000% 2 1422% $147.09597 $209110 $126.174.95 $126.200
wla| w 200% 25 19,41% $436015,35 $83317,30 $35269805 $350700
Mg | 15 100 15,00% 25 16014 $914918,06 $14650857 §768409,49 $768.400
M| 15 100 15,00% 3 15,16% $665.787,27 $167542,70 $493.244 57 $493 200
Mol 2 | 100 2000% 3 1793% $131561,75 $36.74270 $3481905 $94500
Mit] 10 S0 20,00% 15 19,11% $965.878,50 $184567,19 $781310,71 $781300

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avalto (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):
Mg,e_ﬂ
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CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR
PASTO NATURAL 82,24 m? $245
OCOBO (D= 0.40-0.60) 1 Un $130.904
PALMA BOTELLA (D=0.40-0.60) 1 Un $134.800
MAMONCILLO (D=0.40-0.60) 1 Un $110.792
MANGO (D= 0.20-0.40) 3 Un $64.,000
DURANTA (D=0.10-0.20) 4 Un $3.324
PALMA (D=0.10-0.20) 1 Un $16.850
MANGO (D= 0.10-0.20) 1 Un $16.000
PALMA AREKA (D=0.20-0.40) 1 Un $67.400
16
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

e El predio presenta una ubicaciéon con frente sobre una via principal Bogqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El predio estd ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e La franja presenta un topografia definida como plana 0-7%.

¢ La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area requerida.

o La franja objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econodmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 17

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15.  RESULTADO DE AVALUO

5 ; VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION e SUB TOTAL
[TERRENO
TERRENO U.F.1 [ m2 126,26 | $ 148.000 $ 18.686.480
TOTAL TERRENO $ 18.686.480
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1,00 $1.991.900 $ 1.991.900
M2 m 14,83 5 345.400 $5.122.282
M3 m 1,68 $ 434.500 $ 729.960
M4 m 3,79 $97.300 $ 368.767
M5 un 1,00 $ 581.700 5 581.700
M6 m2 8,46 $ 126.200 $ 1.067.652
M7 m2 5,72 $ 352.700 $2.017.444
M8 Un 1,00 $ 768.400 5 768.400
M9 Un 1,00 $ 498.200 5 498.200
M10 m2 29,50 $ 94.800 $ 2.796.600
M11 Un 1,00 $ 781.300 $ 781.300
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 16.724.205
CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTO NATURAL m2 82,24 3 245 $20.149
ACOBO (D= 0.40-0.60) un 1,00 $ 130.804 $ 130.904
PALMA BOTELLA (D=0.40-0.60) un 1,00 $ 134.800 134.800
MAMONCILLO (D=0.40-0.60 ) un 1,00 $ 110.792 $110.792
MANGO (D= 0.20-0.40 ) un 3,00 § 64.000 $ 192.000
DURANTA (D=0.10-0.20 ) un 7.00 $ 3.324 $23.268]18
PALMA (D=0.10-0.20) un 1,00 F 16.850 $ 16.850
MANGO { D= 0.10-0.20) un 1,00 $ 16.000 $ 16.000
PALMA AREKA (D=0.20-0.40) un 1,00 $ 67.400 $ 67.400
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $712.163
TOTAL AVALUO $ 36.122.848

TOTAL AVALUO: TREINTA Y SEIS MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($36.122.848,00).

Bogota, D.C., 03 de diciembre de 2021.
Cordialmente,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (BaxrerST 15 No. 11343 of. 507
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE DIAMETRO
(0,10- 0,20 m) (0,21-0,40m) (0,40-0,60m) (>0,61m)

ACOBO (D=0.40-0.60) S 3.927 | $ 31.417 | S 130.904 | S 342.096

PALMA BOTELLA (D=0.40-0.60) S 16.850 | $ 67.400 | S 134.800 | § 168.500

MAMONCILLO (D=0.40-0.60) S 3324 | S 26.590 | $ 110.792 | § 289.537

MANGO (D=0.20-0.40) S 16.000 | S 64.000 | $ 128.000 | § 160.000

DURANTA (D=0.10-0.20) S 3324 | S 26.590 | $ 110.792 | S 289.537

PALMA (D=0.10-0.20) S 16.850 | S 67.400 | 134.800 | S 168.500

MANGO ( D=0.10-0.20) S 16.000 | $ 64.000 | $ 128.000 | $ 160.000

PALMA AREKA (D=0.20-0.40) S 16.850 | $ 67.400 | § 134.800 | $ 168.500

ESPECIE M2
PASTOS NATURALES| 245,00
26
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaltios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DARO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2 Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexidn de servicios publicos $23.500]  traslado servicios publicos
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0)
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacién de dreas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos 50
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $23.500]

27

Bogota, D.C., 03 de diciembre de 2021.

Cordialmente,

_TLJB\Q'-'iM
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-189

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 03 de diciembre de 2021, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en
el contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA_ D.C..

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROQY RODRIGUEZ.

SMITH YANINE LOPEZ PABON.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actiio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio Total Avallo
1 TCBG-3-189 $36.122.848

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Truijillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector 28
suburbano, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demés factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto Y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

M&#
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OFf. 07
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: Ianiainmobogota&“hotmail.ciom

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. i, C

Inscripcion Ciamara de Comercio de Bogota: 00000815 ?:T“mm

PREDIO TCBG-3-189

COMITE DE AVALUOS

iembro Comité
RAA AVAL-1024546304

zE[X ZAMORA MORENO
Director del proyecto

RAA AVAL-80095537 23
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