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Bogota D.C.,

Sefores:

MARTHA JOHANNA ARISTIZABAL HERRERA (C.C. 53.120.409)

FRANCISCO ORIEL DUQUE ZULUAGA (C.C. 79.650.006)

JACQUELINE MENDEZ GUERRERO (C.C. 52.432.481)

JAIME ALEXANDER QUINTERO MORALES (C.C. 79.976.346)

MARIA ALEJANDRA QUINTERO MORALES (CC. 1.026.575.617)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA LILIA
GUERRERO MARTINEZ (C.C. 21.231.965) .
Predio denominado LUCERNA

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda El Boqueron (Segun Escritura Publica)

Municipio de Fusagasuga |
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operaciéon, Mantenimiento, Gestiéon Social, Predial y
Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota -
Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000033521 del 06 de junio de 2022. Predio TCBG-3-082.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —Doble
Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Plblica e Interés Social.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia ~ Teléfono: (57) (1)
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En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 06 del mes de junio
del afio 2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000033521 por medio
de la cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio
denominado Lucerna, ubicado en la Vereda Fusagasugd (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria) Vereda El Boquerdén (Segun Escritura Publica) del Municipio de
Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial
K007+245,42- Abscisa Final: K007,345,92; localizado en el margen Derecho,
identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-18326 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Fusagasuga y Cedula Catastral No.
252900001000000010092000000000, cuyos titulares del derecho real de
dominio son los sefiores MARTHA JOHANNA ARISTIZABAL HERRERA identificada
con cedula de ciudadania N° 53.120.409, FRANCISCO ORIEL DUQUE ZULUAGA
identificado con cedula de ciudadania N° 79.650.006, JACQUELINE MENDEZ
GUERRERO identificada con cedula de ciudadania N° 52.432.481, JAIME
ALEXANDER QUINTERO MORALES Identificada con cedula de ciudadania N°
79.976.346, MARIA ALEJANDRA QUINTERO MORALES identificada con cedula
de ciudadania N° 1.026.575.617 y MARIA LILIA GUERRERO MARTINEZ quien
en vida se identificé con cedula de ciudadania N® 21.231.965

Que el dia 07 del mes de junio del afio 2022, se envio al predio la citacién con radicado
No. 202250000033531, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a
través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES
S.A. 4/72 con numero de guia CU002242367CO la cual certificé que el documento fue
entregado en su lugar de destino el dia 15 de junio de 2022, asi mismo la citacion
enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 08 de junio
de 2022 hasta su fecha de desfijacion 14 de junio de 2022, donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificaciéon personal.

Asi las cosas y transcurridos cinco (5) dias habiles siguientes a |la fecha de desfijado
de la comunicacién, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley
1437 de 2011, se procede a enviar al respectivo predio y a publicar el presente aviso
junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web
del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de
2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

J

~DIEGOARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., Uﬁ JUN ?m

Sefiores:

MARTHA JOHANNA ARISTIZABAL HERRERA (C.C. 53.120.409)
FRANCISCO ORIEL DUQUE ZULUAGA (C.C, 79.650.006)
JACQUELINE MENDEZ GUERRERO (C.C. 52.432.481)

JAIME ALEXANDER QUINTERO MORALES (C.C. 79.976.346)
MARIA ALEJANDRA QUINTERO MORALES (CC. 1.026.575.617)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA LILIA GUERRERO
MARTINEZ (C.C. 21.231.965)

Predio denominado LUCERNA

Vereda Fusagasuga (Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda El Boqueron (Segun Escritura Publica)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefos,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K007+245,42 -
Abscisas Final: K0O07+345,92; localizado en el margen Derecho
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, a segregarse del
Predio denominado LUCERNA, Vereda Fusagasuga (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria), Vereda El Boqueron (Segun Escritura
Publica), Municipio de Fusagasuga, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
252900001000000010092000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 157-18326 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-082.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
viA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un drea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-082, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LUCERNA, Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda El Boqueron (Segun Escritura Publica), Municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
252900001000000010092000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-18326 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
4rea requerida de QUINIENTOS SESENTA Y DOS COMA CINCUENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (562,57 M?2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LOMIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 21 de febrero de 2022, por la suma de:
TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS
VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($369.513.726,00) Correspondiente al avalud
del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de
terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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; . VALOR :

DESCRIPGION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENQ UF,' | m2 362,57 § 100000 S 56 257.000
TOTAL TERRENG 56.257.000
CONSTRUCCICNES ANEXAS
M1 Ur 1 $ 263.053.000 $ 269.033.000
IE m? 332 3 620.000 § 2.038.420
M3 m 104,71 $ 288.500 $30.208625
14 m £,34 $ 277.300 $ 1.480.732
15 U 1 5 1.239600] $1.229.600
e m2 33,84 $ 182.100 §6.162.284
147 m? 3,72 S 55.200 5 208.829
| ) ' m2 12,33 §28.0%0 $ 1.208.540
M9 | m’ 26,09 $ 16.800 5438312
110 m 12,15 $24.300 § 285,245
IE m 5,24 $ 46,700 5 241.554
M12 il U 1 $ 450.770 § 430.7C0,
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 313.045.871
CULTIVOS ESPECIES
Coaertura en pasto natural | m2 293C8 5215 $ 36.305
pelmas omamentales un 3 $16.850 $ 50.550
Manga (D=0,20-0 40 m) un 1 S 64.000 § 84,000
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $210.835
TOTAL AVALUO $ 369.513.726)

Adicionalmente, se reconoce la suma de CINCO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.374.958,00), que corresponde al valor de dafio emergente (1. Desmonte, embalaje,
traslado y montaje de bienes muebles), en aplicacion del resarcimiento economico de que
trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, que serd objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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DARO FMERGENTE
(TEM MMONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Natariade y Regitro o 50
2. Jesmionte, emba 3le, tranclzde y montaje do bienes muebles §2374958 |rasladoValap bl ctar 3
3. Jescorexdn d:y,-w ¢ o5 guilicas - 50
4 Rrecdamiento v/ 2lmacenariento provisionzl S0
5. Imzuzsto Predial 50 1}
6, Ad=cuacon de areas remanentes o 50
7.Fetucosdervacos de la teem nacion ce contratas . e 30
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por cantrztos cue ceperden dol nmueh e onjeto de adquis ¢ on 50 '
1. Perdidade Ltilidad par ciras actividades econdmicas 50,00

VALCR TOTAL DAND EMERGENTE + LUCRQ CESANTE ' $5.374.958|

Nos permitimos informarle que el Avallo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, seguiin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entenderad iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazéandola, con ocasion de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefénico 3013386685 o a los correos electronicos
jsarmiento@consorcioruta40.com, correspondencia@consorcioruta40.com v
predial@consorcioruta40.com.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogot&, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Age

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociaciéon cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre vy
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 93 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de ViA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafo emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Carrera 13 N0.97—76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existente las siguientes limitaciones,
medidas cautelares y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-18326 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e Limitacién al dominio, consistente en Servidumbre de acueducto, constituida
mediante la Escritura Publica No. 980 del 10 de marzo de 1982, otorgada en la
Notaria Séptima de Bogota, debidamente registrado en la anotacion No. 002.

e Gravamen, consistente en Hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre un
derecho de cuota equivalente a 25%, constituida mediante la Escritura Publica
No. 1898 del 11 de julio de 2018 otorgada en la Notaria 2 de Bogota,
debidamente registrado en la anotacion No. 010.

s Gravamen, consistente en Hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre un
derecho de cuota equivalente al 25%, constituida mediante la Escritura Publica
No. 1944 del 16 de julio de 2018 otorgada la Notaria 2 de Bogota, debidamente
registrado en la anotacién No. 011.

o Medida Cautelar, consistente en Embargo en proceso de fiscalia, constituido
mediante el Oficio 00167 del 12 de junio de 2019 proferido por la fiscalia
general de la Nacidén, debidamente registrado en la anotacién No. 012

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-082, copia del
Avalllo Comercial Corporativo elaborado por la LOMJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 21 de febrero de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

C@1S REGIS LE MIERE

Director de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de |a Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40,

Revisd: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-082

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENQ CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LUCERNA

VEREDA/BARRIO: EL TRIUNFO

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

k prestacion de servicios N°
A?;.U\gmg 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de

septiembre de 2017. Celebrado

entre CONSORCIO RUTA 40 y

/ﬁ Ro8 - 11

| |

- LONJA  INMOBILIARIA  DE
U' JUUr j BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., FEBRERO 21 DE 2022

Talafax: 5123378

MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No., 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-tnail lenfainmobogataihotmaif.com
“CORFELONJAS™ Bogotd D.C. Cofombia
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Inseripclén Cimara de Comercio de Bogots: 00000815 ~.|nq::ml_
. PRI

PREDIO TCBG-3-082

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avallo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisade de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacion Catastral,
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avallio.

T R O T V. N pp M. S S . S A T e Y
e = . 8 Ll

AERNZO

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA 9
G i Propietario

3.2.  Titulo de adquisicion

3.3.  Matricula inmobiliaria

3.4, Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2.  Actividad predominante

4.3, Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalic comercial corporative se realiza en

desarrollo del contrato N° 68I1F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40} del dia

06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AUA’LUD: Avalldo comercial corporativo.

MARCQ JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta

los parametros establecidos en la Ley 9 de 1889, Ley 388 de 1987, Ley 1682 de

2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto

556 de 2014, Resclucion IGAC 620 de 2008, Resolucidn 898 de 2014,

Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 vy demas normatividad

leqal vigente en materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca,

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: EI Triunfo,

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lucerna.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KOO7+245,42 D vy abscisa

final K007+345,92 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encantré que tiene uso Residencial, 4

1.11. US0 POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasugéa — Cundinamarca el uso
por norma del predio es uso CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES
y ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE ‘
VIVIENDA CAMPESTRE,

I G S
g

JRE. O T S A
e~ o

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: ‘

Cedula. Catastral actual 25-230-00-01-00-00-0001-0092-0-00-00-0000
Area de terreno 4 Ha 0.00 m? de |a totalidad del predio
Area de construccidn 1.260,00 m? de |a totalidad del predio
Avalio Catastral Ano 2021 $ 1.386.530.000

Fuente: Consulta catastral

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de febrero de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUQ: 21 de febrero de 2022.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-082.

- Certificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-082.

- Certificado Catastral.

- Titulos de Adquisicion.

Te!efax:@.?ﬂ?&
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DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Consulta Catasfral del predic.

- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-082.
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

+ Martha Johanna Aristizabal Herrera C.C. 53.120.408
Francisco Oriel Dugue Zuluaga C.C. 79.650.006
Jacqueline Méndez Guerrero C.C. 52.432.481
Jaime Alexander Quintero Morales C.C, 79.976.346
Maria Alejandra Quintero Morales C.C. 1.026.575.617
Maria Lilia Guerrero Martinez C.C. 21.231.965 FALLECIDA

# & & & &

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Pablica N° 1645 del 7 de julio de 2017,
otorgada en la Notaria 47 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOEILIARIA: 157 — 18326.

3.4. QOBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No 157-18328 vy los titulos que obran en el expediente, se determind
que el predio objeto de estudio registra una limitacién asi:

+ Anotacion 002: Servidumbre de acueductc protocolizada mediante
Escritura Publica No. 880 del 10 de marzo de 1882, ctorgada en la 5
Notaria Séptima de Bogota.

= Anotacion 010: Hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre un derecho
de cuota equivalente a 25%, protocolizada mediante Escritura Publica No.
1898 del 11 de julic de 2018 otorgada en la Notaria 2 de Bogota.

+ Anotacion 011: Hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre un derecho
de cuota equivalente al 25%, protocolizada mediante Escritura Publica
No. 1944 del 16 de julio de 2018 otorgada la Notaria 2 de Bogota.

« Anotacién 012: Embargo en proceso de fiscalia, Oficio 00167 del 12 de
junio de 2019 proferida por la fiscalia general de la Nacidn.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de |os titulos,

4, DESCRIFCiQN GENERAL DEL SECTOR
41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el

predio objeto de avallio, se encuentra delimitada asi: al norte con las veradas
Piedrancha y El Mango del municipio de Tibacuy,; al oriente con la verada La
Fuerta; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbeldez; al accidente
con el municipio de lcononzo del departamento de Tolima.’

1 Pagina oficial del municipio, http:fewe Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

[T e

-

Fuente: Google Maps, Consulta: 10 de fabraro de 2022,
hips:ffwww google.com/mapsiplace/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdomicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestras y usos
comerciales.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana, del 0 al 7%.
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido seco. La altura promedio es de
1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. ?

GCONDICIONES AGROLOGICAS: E| area requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas *.

4.2,

4.3.
4.4.

4.5,

4.6.

TIFQ DE
SUELOS

" PISO

CLIMA

LITOLOGIA

TAXQROMIA

CARACTERIETICAS
SUELQS

EROSIAN

MW

Calida
Seco

Depdsilos
cohnig
aluviales
mezcladas

Typlc
Ustorthents,
Typic Calciustolls

Muy supariciales a
excezivamanta
drenados,
Ferilidad muy baja

Mo aplica

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
septico individualizado para cada inmueble.

2 |bid,

3 Institute Geografica Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudia General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de usp, Bogotd DG, 1994,

_rererqﬁ_ég_;_z«ﬁL?ﬂ
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4.7.

4.8.

MTE AR

PREDIO TCBG-3-082
SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio,
par lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede
acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro
del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, v de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacian e Infraestructura de
Fusagasuga, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona de las
cual su uso es CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES y ZONA
PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA
CAMPESTRE. No obstante a lo anterior la franja objeto de adquisicion se
encuentra ubicado en una zona de las cual su uso es CORREDORES VIALES
DE SERVICIOS RURALES (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

=y
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA,

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1,
municipio de Fusagasuga Cundinamarca.

UBICACION: Se trata de un predio ubicado dentro de una zona suburbana del

6.2,

8
UBICACION DEL PREDIO
Fuente: Gnoglerth. Consulta: 10 de ebrero de 2022
AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terrano:
Telefax: 6103378
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6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

MIEMMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

s Inzeripeidn Chimara de Comertio de Bogotd: 00000815

PREDIO TCBG-3-082

AREA TOTAL TERRENO: 44,702,45 m? o]
AREA REQUERIDA: 562,57 m2

AREA REMANENTE: 0,00 m?2

AREA SOBRANTE: 44,139,858 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 562,57 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-032,

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacian:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
e VIA BOGOTA -GIRARDOT (M) 1-2) / INGO ahora
NORTE ! AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
| 87.23 M) 2-4)
SUR — FRANCISCO ORIEL Dugﬂr_z‘?}zuwﬁ.eﬁ. Y OTROS (M)
ORIENTE | 534 FERNANDO AVILA SOTELO Y OTROS (M) 4-7)
OCCIDENTE | 6,69 CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS (M] 17-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-082,

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por una
via Boquerdn-Fusagasugd la cual comunica al municipio de Fusagasuga con

Boqueron, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada
en dos sentidos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 562.57 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Residencial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Corredores Viales De Servicios Rurales.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ML ]
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EDAD

s VIDA
CONSTRUCCION MEDIDA | UNIDAD | APROXIMADA | o ~STADO DE | g
AROS (ANOS)

M1: Planta de tratamiento de agua, con una
zona de proceso tipo Alabama de 5.50m paor
4.25m por 1.70m (largo x ancho x alto), se
surte de un tangue receptor de agua cruda
seccionado de 2.80m por 4.65m por 2.70m, vy
2.50m per 8.55 por 2,70m para una capacidad
da 64.70m3 con murgs de 2.50m de allura en
ladrille tolete comin a soga v tizén de 0.20m
de espesor y refuerzo an la parte superior en
corona perimetral de ferro concreto de 0.20m
de alto y una viga de amame transversal de
0.20m por 3.00m por 0.20m; los muros se
encuentran con pafigte impermeabilizante,
cuenta con un tanque de plastico con
capacidad de 1000L y un tangue subterrdneo
de cloracién de 3.57m par 2.90m por 1.80m
flarge x ancho x alto) con capacidad de
14.26m3 con muros, pisos y cubierta en ferrg
concreto de 0.20m de espesor con pafiete 1 Un
impermeabilizante  tiens una tapa de
inspeceion de 0.80m por 0.80m en carpinteria
metéalica, el agua tratada llega a dos tangues 10
de almacenamiento subterrdneos, el tanque
principal tigna 20.00m por 5.10m por 2.10m
{largo x ancho x alto), con una capacidad de
183.45m3 v el tanque auxiliar tiene 5.30m por
2.82m por 2.10m (largo % ancho x alte), con
una capacidad de 24.19m3, estos tangues
tienen muros, pisos y cubierta en femp
concreto de 0.20m e espesor con pafigte y
pintura impermeabilizante y dos tubos de
ventilaciéon ds 2.5" cada uno, el tangue
principal de almacenamiento cuenta con dos
tapas de inspecclén de 0.80m por 0.80m
{largo x ancho) en carpinteria metilica; el
tanque suridor v la zona de proceso se
encuentran pintadas.

M2: Cuarto de maquinas con estructura en
blogue con pafete, pintura v enchapes en

5 Bueno a

regular ton

baldosa de .20 m por 0.20 m, piso en 330 m2 5 Bueno a 70

cementa afinado, cubierta en tableta de gres : regular

soportada en ladminas de scero de (.20 m,

carpinteria melalica.

M3: Cerramiento en malla eslabonada de 1.55

m de altura con marco angular de 1" y tubos

de acero de 2%cada 2.50 m, |a altura de los Bueno a

tubos es de 2.00 m, en la parte superior se 10471 m 3 reqular 100

encuentra alambre de plas a 2 hilos, toda la

estructura se encuentra soportada sobre murg

Telafax: 6123378
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con altura variable en piedra reforzada con
morterg da 0.45 m por 32.55 m por 1.50 m y
0.45 m por 68.29 m por 1.10 m.
M4 Cemamiento lateral en malla eslabonada
de 1.55 m con postes en concreto de 3'cada
240 m, ¥ en la parte superior se encuentra Bueno a
alambre de puas a 2 hilos, toda la estructura 8,34 i 2 reqular 100
se anclaentra sopartada sobre muro en piedra
reforzado con mortero de 0.45mpor 080 m, |
M5 Escaleras de 4 escalones con paso de |
0.30 m, contrapaso de 0.18 m y de 2.65 m de
ancho en tabletas de ladrillo de 0.10 m per 4 Un s Buenag a 160
0.10 m vy gravilla, descanso de escalera de regular
261 m por 1.06 m en tabletas de fadrillo de
0.10 m por 0.10 m y gravilla.
Ma: Zona dura en baldosa de 0.20 m por 0.20 33 84 m? 5 Bueno a 100
m. _ - regular
M7: Zona dura en piedra de core reforzada 379 oo 5 Bueno a 100
con martera, regular
ME: Canaleta de desagie de 1,30 m por 4,04 12.33 2 5 Bueno a 100
m por 0.50 m en concreta, regular
Ma: Carreteable an recebo compactado de 5
aproximadaments 5.10 m por 5,10 m. 26,08 g . & PAFA T
M10: Jardinera en bloque panetado, con tierra
y piedra de corte, donde se encuentra el arbol| 12,15 m 5 Bueno 0 11 |
de mango. i |
f11: Sardinel en bloque de concreto de 0.20 5.4 s c BUEno 100
m par 0.25 m.
M12: Grada de 0.80 m por 2.60m por 0.45m Bueng a

. : 1 un 5 100
en blogue de ladrillo con gravilla. regular

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cullivos y/o especies, los siguientes items:

|
CULTIVO f ESPECIES CANTIDAD
Cobertura en pasto natural 393,08 m?
palmas armamentales Zun
Mango (D=0,20-0,40 m) 1un

Fuente: Ficha predial TCBG-3-082.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Repulblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y
su correspondiente Resolucidon Reglamentaria No. 0620 del 23 de
sepliembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avaliuo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
cormercial,

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hay, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacidn por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asl hallar €l valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1 12
Para determinar el valor por metro cuadrade de terreno bajo el régimen
normativo corredor vial de servicios se encontrd las siguientes ofertas.

ESTUDID DE MERCADD AUISAGARSUGS VEREDS LOS CAPES
ITEM | TEL CONTACTO | NOMERE contagte | UBICACION. | SECTOR- | DIRECCION. | . woopecm, Eﬁiﬁ.o s
MUMICIMAO VEREDA HNSMBRE (M3 iz
1 102253240 Eduardz Lapaz Fusagasuga El {riunfi Lotz & 11.500.000.000 115.00d Q
2 2105805320 Felix Farere Fusagasuga | Elriunfa Caga loe 4 2.500.000.000 10,000 825
3 314487971 Luis Ramirez Fusagasuga El friunfn Lotz E 160.000.0090 1.500 0,04
103120612 « e
4 017783020 Clara Laper Fusagasuga | Eltriunfa Lobe i 260,000,000 2.312 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallo, se encontrd cuatro ofertas reprasentativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC,. como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por la que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROGESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

7 El runfo Lote 5 100.000 13

2 El triunfo Casa Lole $ 112.000

3 El triunfo Lota % 101.333

4 El triunfo Late 5 107,958
PROMEDIO 5 105,223
DESVIACION ESTANDAR 5.650
COEF DE VARIACION 5,36
LIMITE SUPERIOR 5 110.873
LIMITE INFERIOR $ 99.673

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior

encontrado en la zona teniendo en cuenta el area, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA |  UNIDAD VALOR
|
U.FA | Metro ol $100.000
| cuadrado
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inseripcion Cimara de Comercio de Bogota: COOBOB1S

Unidad Fisiografica 1

QOferta 1: Lote sobre la via Panamericana, vereda E| Triunfo, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: infarmacion verificada
en campao.

Oferta 2: Lote de terreno con construcciones, sobre la via panamericana,
después del peaje, con un area de terreno de 10.000 m? la componen 3 predios,
cuenta con dos construcciones, una vitrina en buen estado de conservacion junto
con una zona dura, también una casa campestre en buen estado de
conservacion, tiene una topografia plana, cuenta con todos los servicios publicos.
Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 3: Lote a 100 metros de la via Panamericana, vereda E| Triunfo, Tramo
Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en
campo. |

14

Oferta 4: Lote a 40 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo
Fusa - Melgar, topografia plana a semi plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
&r campo.

10.3. SERVIDUMBRES

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N° 157 — 183286, el predio
presenta la siguiente servidumbre:

« Servidumbre de acueducto protocolizada mediante Escritura Plblica No.
980 del 10 de marzo de 1982, otorgada en la Notarfa Séptima de Bogota.

Con base a la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado
8002010ER22034-01 de diciembre 23 de 2018 por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, autoridad competenta en el tema de avallios, se aclara que, si
bien el predio cuenta con una servidumbre de acueducto de acuerdo con la
Escritura Plablica No. 980 del 10 de Marzo de 1982 otorgada en la Notaria

|
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Séptima de Bogota, en dicha escritura de servidumbre no se cuenta con claridad

respecto discriminacion de la cuantia del valor que se pagd por el terreno, pues

dicha cuantia refleja el valor pagado por los derechos adquiridos junto con el

valor de la indemnizacidn por dafio emergente y lucro cesante de la constitucion

0 imposicién de dicha servidumbre.

Por lo anterior, se advierte la situacion de |a existencia de la servidumbre en el

presente avalio comercial, en el ftem 3.4, pero no se descuenta del presente

avalia comercial.

i Inscripeidn Cimara de Comercio de Bogotd: 00000815

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta canstruccionas principales,

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS 15
12.1., COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacidn del costc de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segln tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anaxas.
Telefax: 6323378
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Sl Inscripclén Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

| En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos yfo especies objeto

de avallo (Ver anexo 16.5. Presupuesto Cultivos Y Especies): 16
CULTIVO / ESPELCIE CANTIDAD UNIDAD PRECIO
Cobertura en pasta natural 303,08 m? % 2458
Palmas Omamentales 3 Ty B S 16.850
Manga (D=0,20-0,40 m) 1 un 3 64.000 |
M@ﬁ
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CONSIDERACIONES GENERALES

El predio presenta una ubicacidn con frente sobre una via principal Bogueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio presenta un topografia definida como plana 0-7%.

El predio objeto de avaluo presenta servidumbres en el area requerida. Con base
a |la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado 8002019ER22934-01
de diciembre 23 de 2019 por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, autoridad
competente en el tema de avaluos, se aclara que, si bien el predio cuanta con
una servidumbre de acueducto de acuerdo con la Escritura Publica No. 980 del
10 de Marzo de 1982 otorgada en la Notarla Séptima de Bogota, en dicha
escritura de servidumbre no se cuenta con claridad respecto discriminacion de la
cuantia del valor que se pago por el terreno, pues dicha cuantia refleja el valor
pagado por los derechos adquiridos junto con el valor de |a indemnizacion por
dafio emergente y lucro cesante de la constifucidn o imposicion de dicha
servidumbre.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten wvariaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudic es el mas probable en un contexto normal del
mercada inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno én relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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; VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION R SUB TOTAL

TERREN(

TERREND LLF.1 ma | 5R2.57 | £ 100,000 5 56,257 000

TOTAL TERRENG § 56.257.000

CONSTRUCCIONES ANEXAS

[ Un 1 % 269.053.000 5 269053000

fz me 332 3 620,000 § 2.058.400

I m 104,71 $ 288,300 $ 30.208.835

hid m 5.4 £ 277.300 5 1480 787

5 Un 1 % 1.239600 5 1.239.500

W me2 93,84 £ 182100 5 6.162.264

M7 me 379 5 55,100 5 208,820

M3 e 12,51 5 28 000 5 1.208.340

M3 me 26,00 5 16,800 435,312

M0 m 12,15 524,300 % ¥95.745

[hB] m 5,24 548100 % 241564

RE Un 1 5§ 450.700 § 450,700

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 313.045.871

CULTIVOS ESPECIES

Cabartura en pasto natural m2 29304 3245 $ 95,305

nalmas amameniales un K| $ 16850 4§ 50.550

Manga (D=0,20-0,40 m) un 1 564,000 $ 64,000

TOTAL CULTIVOS ESPECIES § 210.855 18

TOTAL AVALUO $ 260,513,726
TOTAL AVALLO: TRESCIEI:ITDS SESENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS TRECE
MIL SETECIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {$369.51 3.726,00),
Bogota, D.C., 21 febrero de 2022.
Cordialmente,

';.
OMAR ALEXIS PINZON/RODRIGUEZ
Perito dval édur
RAAMNYALS 42133
X o Telofax: 6123378
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO
.. ENTORNO ENTORN
Rl AR b i

19
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
ESPECIE DAP{0,10- 0,20 m) AP {0,21-0,40m)  |DAP {0,40-0,60m)| DAP {> 0,61 m)
MANGO 5 16,000 | & 64,000 | 5 128,000 | & 160,000
PALMA 5 16,850 | & 67,400 | 5 134,800 | & 163,500
: ESPECIE M2
PASTOS NATURALES | § 245
27
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16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. CONSIDERACIONES

- De confarmidad con el protocolo para avalios AN| de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, seré reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DARD EMERGENTE ; R R
ITEM i FONTO COMPERSADD OBSERVACIONES
1. Hatariadoy Registro 30
1. Dasmonte, embalaje, translada y montaje de bier 25 muebles 5 5.374.558  Traslzco Vallz publicitaria
1, Destonexion da servidios piHlicos a0
4, Arrandamiento y/o almacenamicnto prewvisional 50
5. Impuasts Pradial &0
6, Adeciracidn 8 drags remanentes 50
7. Perjuicios derivadas de la terminacidn de contratos i0
! & LUCRD CESANTE” ;
28

L. Perdida de utilidad per contratas que dependen del inmueble abjeto de adquisleida 50
2. Perdida de utilidad per otras actividades econdmicas 50,00

VALGR TOTAL DAND EMERGENTE 4 LWCRO CESANTE o : 4§ 5,374,958

Bogota, D.C., 21 de febrero de 2022.
Cordialmente,
Fad: AYALS 1014242133
._‘\’j o \’J & &D
R !
'\.\d Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMEBIANA Avenlda (Carreral 15 No, 119-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS o-all fanfalnmobogotaghotmail.com
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-082

En Bogeta, D.C. siendo las 08:00 a.m. cel dia 21 de febrero de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integrantss del comité de avalios comisicnade en &l
contrate N*® EBIFEG?MS—@LEM? de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 vy LONJA
INMOBILIAR|A DE BOGOTA D.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON,
JOSE FELIX ZAMORA MORENO,
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actiio como Presidente del Comité el Economista Diego Manray Rodriguez.

Inmuebles objetn de estudio:

item MN° Avalio Valar
1 TCBG-3-082 $369.513.726

SOLICITANTE: CONSCRCIO RUTA 40 2

Se inicid 1a sesidn con la exposician del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de esludio en el Municipio de FUSAGASUGA Sectar
suburbano, aportande la recapilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacian en suelo rural o urbang, area de tarreno y construccian, calidad
de matenales utilizados en las constnucciones, estado de conservacion, normas e infrasstructura
urbanisticas, usos permitides, alturas & Indices de construccion permitidos, anélisis econdmico para llegar
al valor de avallo asignado y demas faciores propios aplicables a aste tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron aclivamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
difersntes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experdencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia ulilizada especialmente |a referente  al Método de
comparacién o de mercadeo, al métado de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por métoda Fitto v
Corvini, métoda potencial de desamollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodalogia v
como conclusion obtenida del justiprecia comercial se obtuvieron los resultados para valor de drea de
terreno, wvalor de construccidn v valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de las estudios valuatarios.

Terminado el analisis v obtenidas |as conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avalios anteriorments mencionados, se levantd la sesidn, siendo la 09:00 a.m. del dia v fecha arriba
mencionadns.

Telefax: 61’2%

MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMEIANA Avanlda (Carrera) 15 No. 1789-43 OF. 507
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COMITE DE AVALUDS

- f*j/
SMITH- YA

ANINE LOPEZ PABON
Miambro Comite

FAas AVAL-1024546304

Director del proyecto
FAA AVAL-B0095537

a 30
/z/-’-.
]
2 ::‘J\f)Or. D
.\II||
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UHIDAD FUNCIONAL: 3
PREDID Mo, : TCEG-3062
HOMBRE PROPIETARIO: FRAMCISGO ORIEL DUQLE ZULUAGA ¥ GTROS
DIRECCION FREDID: LUCERMNA
No.| DESCRIFCION CONSTRUCCIONES 1| cenmap | T um |
N ! |
2 | .

- | —

o. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS "

MiPhnta e fratamianla €8 D0UI, $00 ¥R 16AA S8 process tipo Alabama de 5.50m por 4.35m por 1.70m (arge x ancho x
afoy, s2 sure de un tapgue receplor de agua chuda sectonada de 2.40mn por <85m por 2.70m, y 2.50m por 6.55 por
2.T0m para wna capackdad de 64.70m3 con murgs de 2,50 de atura «n kdrilk 19%4e coman a soga y izdn de 0.20m de
espesed y refuerzo en la pare superlar en corana perimetral e ferocancrele de 0.20m de ake ¥ und Yiga de amarre
transversal da 0.20m por 3.00m par 0.20m; los Muees e encuentran oon panete mpermaabilzante, cugnia ¢on un angue
da plastica con cepacidad de 1000 y un tanque subteranzo de clorackin de 3.57m por 2.90m par 1.20m (ko x asths &
rafia} con cepackdad de 14.26m3 con rauros, plaos v ocublerta en ferroconcreta de 0.20m <8 espesor con panete
mpemeaakilizanie tene una 1aga de Inspecciéa de 0.E0m por B0 en carpnierta metdlica, | agua trakada fega a dos " Un
fanques da ekmacanemients sublamréneos, ellangue princial tene 20,00m por 5,10m per 2,10m {Brgo X ancho X $80), can
runa capacidad de 1%2.45m3 y al tanque auxiliar tiene 5.30m ped 2,62 por 2,10m {Ergo X ancha ¥ alo), con und
|capacidad de 24.19m3, estos tanques tienen muros, pleos v cubleda en femocoacretn de 0,20m de espesor con padels ¥
|p'n1J.|ra imparmaabiizants v dos trbos de veatlackn de 2.5* cada una, el tangue princlpal de amacenarnienta euenta eon|
{dos tapas de inspeccién da 0.80m par 9.80m {lsrgo x ancha} en carpintera metdlca; el tanque surkdor v la zona de
Iproccsu 5@ BENCUENLrEN pintadas. '

W2z Cuarte da m&guinas con estectura en bloque con paftete, pinture ¥ enchepes en badesa de 0,20m por 0.20m, plsoe en 533 2
' scemenia afinade, cukiara en 1alvkela de gres sopertada en Emines de scero de 0.20m, carpinterla retibea. ! m

No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPEGIES
1 {Cobertura én posha nadural L 293,08 m2
2 |pa|mas cmementalzs B ] _?3__ __' _un__
3 [Mango {0 =0.20m. - 0.40 m (I !

4

CRISTIAN CAMILE ARCILA CHIQUIZA
M.F: 25222400760 CHD

REPRESEMTANTE DEL CONCESIONARIO
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EXFAELS

Agancia Hackanal g
Infraestructura
UNIDAD FUNCIOMNAL: 3
FREDIO Mo, ; TCBG-3-082
NOMERE PROPIETARIO: FRANCISCO ORIEL DUGUE 2ULLAGA ¥ OTRDS
DIRECCION PREDIO: LUCERNA
No.| DESCRIPCION CONSTRUCCIONES | | CANTIDAD UN
| g
| _ ____ = |
No. DESCRIPGION CONSTRUCCIONES ANEXAS '
M3: Cemamients en malla eslabenada da 1.55m da elura con marce angular de 17y tibos de acero de 2eada ,.50m, B
3 atura de kog fubos es de 3,00, en ka pade superior se encuenira alambro do pdas 8 2 hios, tode la astmeciura 2 10471 m
ancuenire oportade sabde mure con akura varable @n piedra reforzada con morers de 0.45m por 32.55m por 1.50m ¥ )
0.45m per &3.29m por 1.10m.
M4: Cerrarnlento lateral en malla eslabanada de 1.55m con posies &n concreto de 3°¢ada 2.40m, v on la parta superior se I a l
4 |encuenta alambro de poas a 2 hiles, toda la estruciura se encuentra soportada sobre mure en piedra reforzasgo con 524 | m
pmm e B 45m por 0.80m. |
5 ‘M5z Escalaras de 4 ascalonas con paso de §.30m, confrapasa de O, 18m y de 265m de ancho en fabkedas de bdrifo de 1 Un
0.10m por 0.10m y_g:g‘l:r_i‘_la_l,_u:_lpscar_ls:_r d_a escalara da 2.61m per 1.06m en labletas de ladrilka de 0,10m par @, 10 v aravilla, I
£ |ME; Zona dura en baldesa de 0.20m por B.20m. I coh 54,54 m2 |
7 |M7: Zona dura en piedra da core reforzada con martera, | 2,78 m2
g [M3; Canaleta de desaghe de 1.20m por 4.04m por ©.50m en concralo. I e e - | 12,33 | m2
a IMQ.' Camatesbla &n recebo compaciado de aproximadarmente 5,10m por 5,10 m. B i1 26,409 ma
10 M10: Jardnera en biogue pafctads, con tarra y piadra de core, donde se encuentra el drbal de manga, | 12,15 m2
11 [ M11; Sardinel en Bloque de canereda de 0.20m por 0.25m. : ol wE m
12 M12: Grada de &.80m por 2.80m por .45m en blegua ¢a Edrls | 1 Un
No.! T DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES - ] -
CRISTIA ARCILA CHIOUIZA

M.P: 25222400760 CHND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIC
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDGT

CODIGO

C40-00001-AD

REGISTRD FOTOGRAFICO FICHA FREDIAL FECHA: | 2018-01-07 | Paginaide6
Fecha 070112022
Pradio TCBG-3-082

Descripeidn
Vista del predio frante a la via.

Descripcion
Vista del predio frente a [a via.

Descripcidn
M1 Planta de tratamiento

Descripecidgn
M1 Planta de tratamiento




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

CODIGO

C40-00001-AD

vin4 (),

REGISTRO FOTOGRAFICO FIGHA PREDIAL FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 2 de &

Fecha 070172022

Predio TCBG-3-082

Descripeidn
i1l Planta de tratamiento

Descripcion
i1 Flanta de tratamiento

Descripcian
M2 Cuarto de maquinas

Descripeion
M2 Cuarto de maguinas

TR
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

visOD)”

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL  |FECHA:| 2018-01-07 | Pagina3 de 6

Fecha 07:/01/2022
Predio TCBG-3-082

Descripcion Descripcion
kA2 Cerramiento en malla 3 Cerramiento en malla

Descripcion Descripcidn
b4 Cerramiento lateral en Malla MS Escaleras
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AMPLIAGION TERCER CARRIL DOBLE CODIGD
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA:| 2018-01-07 | Pagina4 de 6

Fecha o7fo1f2022
Predio TCBG-3-082

Descripeion Descripcian
iME Zona dura en baldosa MG Zona dura en baldosa

! Tt 5 i Lowrinag

Descripcion Descripcién
M7 Zona dura en Piedra 12 Canaleta de desaglie, cubierta por vegetacion




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

CODIGO

C40-00001-AD

vinGOD°

REGISTRO FOTOGRAFICO FIGHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07

Pagina 5 de &

Fecha 070112022

Predio TCBG-3-082

Descripcion
M9 Carreteable, parcialmente cubierto por pastos

Descripcion
M10 Jardinera

Descripcién
11 Sardinel

Descripcién
W12 Grada




CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGD

C40-000071-A0

visg(O))"

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL FECHA: | 2018-01-07

Fagina & de 6

Fecha 070172022

Predio TCBG-3-082

Descripcién
Especies Palmas Ornamentales

Descripeion
Cobertura Pastos naturales

ein Limited]
o

i

Descripcion
Especies Mango

Descripcion
Valla publicitaria objeto de traslado
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Codigo: FO-PT-036
TIPO 1§
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITQRIOD Q210612021
| Pagina 1 de 2
: Revisd: Director de
Elab;;&etsr?;ﬂ““al Informacion y Planificacién Aprob6: Gomité de Calidad
Territorial

ESTE CERTIFICARD TIENE VALIDEZ DE ACUERDD CON LA LEY 527 DE 1398 (AGOSTO 18) Directiva presidencial Na. 02 del
2000, Ley BSZ de 2005 (Antird mites), aricula &, parégraf 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012020-11077
FECHA DE EXPEDICION: 10/12/2021

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
{Habilitade mediante Reselucién 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga;

S =INFORMACION FISICA o s S a0 o INFORMACIO N ECONGMICA
DEPARTAM ENTD 25-CUNDINARMARCA, AvALDO:
MUNICIPIO; 290-FUSAGASUGA S 1388520000
NUMERO PREDIAL: 252900001000000010082000000000
NOMERD PREDIAL ANTERIOR: 25290004100010082000
DIRECCION; LUCERNA,

MATRICULA INMOBILIARLIA: 15718326

AREA DE TERRENO (m?): 40000

AREA CONSTRUIDA [m’): 1250

e e INFORMACION JURIDICA T S e s

NUMERO DE TIPC DE NUMERG DE

PROPIETARIO NOMBRE DEL PROFIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO

1 GUERRERO MARTINEZ MARIA-LILIA C 000021231965

2 MENDEZ GUERRERD JACQUELINE C 000052452451

ARISTIZABAL HERRERA MARTHA-

3 i C 000053120408

3 DUQUE ZULUAGA FRANGISCO ORIEL z 00075850005
QUINTERG MORALES JAME.

5 PR c 000079976346
QUINTERD MORALES MAR|A-

6 by it c 001026575617

TOTAL DE PROPIETARIDS: 6

El presente cedificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

CAHLDS HUMEERTD NDM’OA PINTO

DIRECTOR DE INFORMACIGON Y PLANIFICACION TERRITORIAL
GESTION DOCUMENTAL:

\ Dirpoede: Calle, £ N* 6 - 24, Akeiie Fusogesngd - Cundramars
r..m i FUERZA de fo “'ﬂ www frsagesima cunglzgm v.c0
.m‘ fencioncaiar o s s RS U a-CU TS MArE ol ea
_. Takdoncs: B85 B 81 - Fex; B85 81 86

Lirma gratitar; 0 3000 12 7070

FUSAD .a.suc,A Chdgn Peslel: 252244

Baning f da T




CERTIFICADO g;LAfTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036
Versidn: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacidn:
TERRITQRIO 02/06/2021
Pagina 2 de 2

Revisd: Director de
Informacion y Planificacién Aprobd: Comité de Calidad
Territorial

Elabord: Profesional
Universitario

Qriginal Destnatario
Elabord: Edgar Sebastian Cubilos Hartwa - Contratista @

NOTAS:

La presenta infarmacidn no sirve como prueba para establecer actas constituthvos de posesian.

Ca conformidad con el aftaulo 2.2.2:2.5 del Decrelo 148 de 2020, Inscripcién ¢ Incorporaclén La [nformacian catastral resultado
de los procases da fonmacidn, actualizacién o eonsenvacion sz inscribird o Incorporars en b base catastral con la fecha del acto
administrativo que lo ardera,

Faragrafo. La inseripeldn en ef catastro no cantribuye thula da dotnitio, nl sanea los vicles de propiadad o la lradiclsn y no pusde
?éegérse coma excepcldn contra el gue pretenda tener rmajar derecho g |a propiedad o posesion del predio, Resaluclén GTO2011
Loz datos persaraias comenides en & presentz documenios deben sertratados de acurarda & 1a Lay 1531 da 2012,

La base de datos ennsuttada no insluyve informacion de los catastros diferen!esal rnunFcEIpiu de Fusagasugﬁ

Ante cualquler [nquletud, pueds esorblr al carmen alectrdnico: ate 308 ] i

I

Direccit: Calky 6 N* 6. 24, Aksidle Fusepsugs - Gundiomoes

cn lu FUERZA delo v firsarsipe-cundinamares po cn

‘n @ﬁ ercinaeates ! I I ATET O £0
) f\“ Teithancs 835 81 B1 - Fax B2681 05

Linea gratuita D1 0000 12 7000
FUSAG‘LSUGA Gl Poslad 257244

Panlng 2 de 2




FORMATO EXPEDICION CONCEPTO OE uso gHi
DEL SUELO URBANISTICO Cédige: FO-DI-0XX B
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version; 1
ﬂ&g af ESTRATEGICD IF:‘agina: 1des

Eiabord: Frafesnal Unieeratas [Reviz: Secratario ez Fisnascion [ Aproba: Comi MEC - CALIGAD - A

MECLSAL DAL Frofesicas| Unlrereitarie

FECHA: 19 DE JUNIO DE 2013 RADICAGION: 0128
o s - e
e e A G . IDENTIFICACION DEL PREDIO" - SRR R R SRR

Fropigiaria: JULIG ADGONA OCHOR GONIALE?

b Momem Cataate=: 0001 0504 4a92000

Nizmese Matriowfa Irmebiliaca: 157 18325

Area dal predio; 40,00 myl

Casificackin del Seelo: SUB-URBANG o, 03

Leizliackin: VEREDA EL TRIUNFD

Direscidn; LUCERNE

Draters. =l salicitanite: AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUGTURA - AN]
f Mumera de recba: 64 2018006237

LEVANTAMIENTO TOQPOGSRARICD - ST ETR

Gaoreferinde; NG Cuadra de cocrdanadas: NO

Defz¥es def Entorng; NG Cuzdra da mejenes v distancias: NO

Cunvas de nival: NO Gurdra de dreaz: O

Locallzasica de| preio: NG Iderifersiin de Yerines de ks predios collndantes: NO

FE A DEFINIGION R S R e e
AFECTAGIONES = = | Sofchar ecaceplo ¢ I Corperaciin Antanoens Regkonal Cindinamarea —CAR, pars dar eategari al cuempo da
HIDRICAs 7 7L A qua 84 evdencian en la cartagrafia oficlat del Instingo Geegrafice Apustin Codasss,

Fonds Hiades | Dhttedn 1442 da 1977 consagra =0 eU articule 3 Oteral b, gua Jos Ppeeplelaniay de predios, tienen fa chilgacsin de
Ty mantener eoherbra baesosa en Areas Farestales Protacteeas, dentro da las tusles define came =] una faa no
: infericr & 30 melbros de ancka, paralela & fas liness de manass mEximes, 6 cada o de |ca caucss de fos rfes,
| Cuehradag y BTevas, sean perMAREDt=s b 09, ¥ erededor de ot I#pas o depdsitos & aqua.

.ﬂFE.CTﬁ.mDHES-. 2

VIALES e
FPlas Vial; Faja de retro forzass desds borde de via (Lay 1225 de 2008);
L Anwriales o ¢o primer orden; Las vias qus corforman & sistema Macional ds Cameteras o red vis
Macionsl 0 medos,
Franja dg alzlami=rin (Decrats 4058 de 2008]. 05 metros,
Calzada de desacaleraciin da Inprass al predy (Dacrats AGES e J008). OB mistros,

S ST

AREAS DIE PESERVA © /| Articolo 174 P.O,T, DEFRNICEON. L= Tona o com2nmcidn hidralbgiea ¥ protacclén da nacimientos =& refiee

TOMA DE ST b ates detenmingds para b realizackin de o mana]o sostanible da ko3 cuerpes hidrises, (Rics, quebradas,
'F;Rt.:iTEcl:lﬂH:' Bonag, pantanes, madales, eto) Compeende &1 cauce natiral, b renda hidrdudics de oy cuaas g4 agua y
s mteiedlel bas dreas de prateccifn respecthas,

Articale 178, PUO.T. CAUCE NATURAL. Bl cauce natural as of drez de ueo pObbte prupade par s eriants
rateral Al aleargyr rivefas mAvimics por comentes ordnaras. BT cxioe debe mantenerse £ §U rstads ratural;

#01 case d8 reagn o amenaza podrin ser conalizadss ¥ pectficados aljunes tamos, cortande con la respacta
autarizazibn da las pteddsdes amblantales compelieiles, gin aXerar en mayer medda su equliis ecoldpien y
%1 amlldades paisajisticns. Bajs ninguna choismianc ks cavsst de apua naturales padein sar refenados,

Articulo 175, RONDA HIBRAULICA La ronda hikdraulica da [os Lutrpos &y agus &= b franfa da terrens no

B



FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO .
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-0XX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
sl ESTRATEGICO Pagina: 2de 4
Elabord: Frafesional Univeraias | Revies: Secietns 45 Phneashn ARrobt: Comits MECH - CALIDAD - Flcaide
MECHCALIEAD Pm!u;ﬂ:ngmh'mha!h
FEZHA: 19 DE JUNIO DE 2048 BADICACION: 0128 .

edficshis, de usd pdblico, conettud por franjzs paralelas a las Gueas 84 boede o2l CR00E pemranerds, Ton un
ancha auflcants que garamten la amatigscidn de erecientes, [3 recarga bidrca, x preservaciin amblertt y el
*| egquiEbeha ecollgicn.
| A} Sa establece com ronda un ancha na Infarlor d fremks (30} mezos paralsins ol nved mavdime &= aguas a
<73 <=da bado da s eavees de rfos y quebradas &n zonas urbarms i cesamodadas.

| B] Fe exbadlica coma ronda tn anche no Inferiar de quince {15) metres paraledas af nivel mésins d= agmeas &
cada lads da o6 sawtes de quabradas en Tonas urbanas dseanalladas,
C} 2= extablecs come ronda un ancho ne nferior de oz [10) matras paraleloy 3l nhval mdvdres 44 agquas & cada
5t e b escomenifos naturales da fos bemenos an 2emas yrhanas no deaameladas,

© | Anticile 178, DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREAS DE PROTECCION, La damarcacitn &n los plass

.| oficiates de 1as roadas ¥ dreas da pretecsidn de los cuspos 4 agua en el rrinleiple estard 2 cargo de la Oficia
4 Plareacidn Munisipal, eon baze en s estding Eniccs que Ceban cordar com 8] Vials BUers de L putarldad
amalania eampeiente.

Artlcule 179, US05. En 2= tonas da protecsan de los recursos hidrices se permiten loa aiguientes uses:
=  Foreats), siempre y cuands no s& emplaen sapecies vegetzles que afecisn of fecurso hidrics.
+  Recteaciin paziva, eliminzndo impactos acalfissat negatvas v redusends & minimo ¢ uss de zoms
duraz u sire tratamisnde que afscts b permaabifdad de los suelos y bas cadenas ecobgicas.

PATRIMGHNIQ DE ¢

s S OB SERVACIONES o nys S 0,

= Dar cumplimlanta & b Neenas Sismo Reslstent= Colomblane (NSR-21100 Ley £00 del 87 Septin s cateparia
*  Anear Facibdidad de servicls pablises, son plancs de saaqeemas, entace af serdek publce {acweducty, red slética.}
*  Bfpraseats concepdo de w3a de suelo 58 sxplds eon base en el Acoerds 29 ded 2001 Ptan da Ordenariense Termitars (P07}
4 yi'o Decretas que lo reglamanten
» El presende concepio #3 e carAtter informative. Mo consitoye un perridse de fmcionaesania, Ni olorga derechos i
ohligaclores &1 peticienario. (Numesal 5 Aricula 54 del Decrats 1469 dy 2010, recapilad por ¢ Decrets 1077 da 2015),
v 8l eate cancepto 0o wso del susla permite wna acthided comercial debard cumpli con lo siguants:
A Low requizites evigidos a0 ke day 232 del §5,
b Laacthvidad comarclal e deberd cezame®ar &n el frteror dal sstablesmiento ¥ en &l Axpacio pdblon.
*  Los u3on que s= pueden gfercer 8o &l predia son ks putorzades Pec la respactivs Baercin de construeckin,
*  Predlo pardsimeste canstuldo,

SEiE s CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2004 P . O.T. VIGENTE) i s 2

] FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIC DE ESTLDIG
: LT e P e T




FORMATO EXPEDICION CONCEFTO DE USO |, .
DEL SUELO LRBANISTICO Cédiga: FO-DI-OXX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
SR ESTRATEGICO Pagina: 3 de 4
[Etabord: Frotasional Unfveretiar | Ravied: Seoretara ds Flansscin Aprobe: Corité MECI - CALIDED - Alcaias
{ MECI-CALIDAD Prafesianal Lirivessiara ]
FECHA: 18 DE JUNIQ DE 2018 RADICAGION: 0123

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 /O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULD 316 ~ ZONAS SUB-URBANAS

I DEFINBCION; El suels suburbana lo cansBuyen las Araas ubicadas dantra del suele rueal, & tas e T MEZCEn lbs ses de susk Y [ag
Tonnas de vida el campo y la cludad, Sfecentes 8 ta slasificadas come dreas de BXArmian Lebana gqua puedan serabjeio e desarello
Sen restricclones de uso, de ktenaidad v de derzidad, garastizands & svivabastacimiarn en sendclos pubBros dombcliaries, =
conformidad ean fo establesids en by oy 56 de 1903 vk Ty T42 de 1954,

Fetticn T ZONIFICACION ¥ USG5 OSL SUELD RURAL EN EL MUNICIFID DE FUSAGASUCA
Para b clasificacion e lex ungs del susks en b zona Aire 5o estblenen jas Siguientes Fomas: (Ver plans No, 12

1. ZOMA DE FROTECTION

2 ZeA DE CONEERVACION HIDROLOGIGA ¥ OE MACIMIENTOS
5. ZONAS DE AMORTIGUACIIN DE AREAS PROTESIDAS

P 4. Z0MA FORESTAL PROTECTORA PREODUGSTORA

5, Z2ONA AGRCPECLIARLY TRADICIORSL

[ 9] RCELACID URALE ES DE & UCCICN
CAEIR
7. FARQUE DE ACTIMVDAD ECONOMISA

A WICED: LES
8, ZOMNA ML TIPLE 25PECINL

FARAGRAFC 1: En a 2ona rurad e sat=blece 1ma eategrla de zona subirhana, Fara e#ls rena se le asipna o uso de widends |
Rumpesye, Tecreacionaf y turfetica, de acrerds 3 kb ext=blacido an &l plane de ronificacion ded suela nured {Flana Me. 12},

€. Z0NA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE

Sz wbkcan ¢n ko sectoras nrales, parta da Cushasal, parie de Mawiers, |3 [sla, Bl Placer, Espinalita, para o2 desamoli de astividades da
ATEme, ecalurisme ¥ rBaeacin scive o pasha. (yer plans M. $2)

AREX MINIMA DE ACTUAGIOH URBANISTICA

El dreq mmIrdma ¢ fraccioramierds serd de ona ¢4y hestérea

LIE0 PRINCIPAL;

Reskiencial, racreacional, desarrolade 3 past de agrepaciones o eanjudss de baga densidad,
350 COMPATIELE:

fesidencizl campestre, retreasim dal prope 1, institucional tpa 1,

US0 CONDICIGHADD:

Agreperuanio tradisioral, comescla tips 1.

LS PROHIEIOD:

Agricutturs mesznizada, mnarta =n general, usas industriales, Lomercia tipa 2 v Bae 3, insfucionales tips Z v 3.
INDICE DE DELPACHIN:

Seré mAdmo def 20% del frea del pradas.

8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES 1

Esta astnidad s¢ encuenta aledafia & las vist de psimar orden ¥ pusde ser ohjeta a desamallee diferentes 3] vea principal. So mefere
| e=specificamente 2 I fRrfa paraiels = |z via Fanarerivanz, en el reme comprandida ped Lx provece3sn de kb vE variante ¥ el Plan de
LChnauta en ks veredas La Pyerta v B3 Triufo qua debe saracierzarse per un 2nchy de 200 mskos 2 portr del bevde de B via, catzada
8 denailaracion y parguen ¥ aklamienty ambisattde 15 mesas, fver plane Ma. 12)

US0 PREICIPAL:

Serdcias de rum; Parsdores, restawantes y eslmclonamientos, cenros da asapio de prodiedes agricolas, centas de zonpio pare
Bimacramicne y disThucion de afmentss, aesanias y calavias.

US0 COMPATIELE:

Termminal de trarspectes wemestre, de paszisrog e earga

S0 CONDICION ADD;

Comarcio de insumos agrepecusrics, agrobiditlia, industrla, sstsbiedmients de wallas y aviaas (segin o dzpuesls =n [ fey 140 da
1957), exlaciones da servisis, depdstos g fAs, cenirea vecasisoales,

Egtas wmos quedan eansicsansdaos af rérde de g loaneis arrkicntal aate 18 Comporasian Aitdroma Regional ¢ Cundnzmarca AR

2




FORMATC EXPEDICION CONCEPTO OE USO :
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-OXX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Versién: 1
o ESTRATEGICO Pigina: 4de 4
Elabor: Profeshiaal Univessimro | Reviss: Bocreiar de Foneacin ! Aproba; Gomid MEC] = CALIDAD - Alalds
MECI-CALIDAED meesinm!l.!r:‘wmﬂa_ﬂ_n ]
FECHA: 18 DE JUMIO DE 2018 RADICACION: 0128
T — p—

US0 FROHIBIDG:
Mineria y Parcelaciones,
AREA MINIMA DE ACTUACION URBANIS TICA:
El &rea minima def predic tedve =f cual 5o gazarrslars serd da (1) una hactirea,
[NDICE DE OCUPACIGN:
El lndice maxima de acupaciin sera del 20% dal drea dal predms, ¥ of resiante 80% & el drea 3 telorestar ean especies nativas.
[MDICE DE CONSTRUCCION:
B indice mdxime de eanstruccdn sard del 2025 del draa del lata,

\TVENDA TERES toéu.ii;iﬁimhiuu'uuﬁd'-éﬁ&m&j 3

= Y G 7

- DESERVACHONES -




,( ON0If303E

SISTEMA INTEGR IE GESTICN LA0IG0 | GCSP-F-1R5
GESTION COMTRAEC 105 DE INFRAESTRUCTLIRA D 1
PROCESD | TUaL ¥ SEGUIMIENTD DE PROTE LI E VERSION 001
THANSPOATE
FORMATC | FICHA PRECIAL FECHA | 1Ef02/2015
PROYECTO DE CONCESION i T AMPLIACIEN TERCER CARAIL DOBLE CALZADA BOGOTA - @RARDOT | UNIDAD FUNCIONAL 3 ) |
CONTRATE Hins | T APP o004 BEL 1A DE QCTUBRE € 206 B
PREDIG Ma, B TCRG-3-082 | SICTOR O TRaMD TUKEL COSTADC BOGOTA-JAIBAMA
ASE, IHIEIAL BOO7+2A5417 - o
ASEC. FINAL X007 +345, %2 IARGEN Lerecha |
LONGTUD EFECTIVA, L |
NOMERE DEL PAOPIETARIC[S) DEL PREDIO CEDULA, = THE50.000 | PAATRICULA INMDEILIARIA
I aean e DERECCION £ EMAIL J10ER96873 15718326
FRAMLISCO DRIEL DUQUE ZULUAGA Y OTRGS — A o
| - - DERECCICN DEL PREDIO LUCERNA | " CEDULA CATASTHAL
| 352500001 DO030C01 008 20000000
VEREDA/BARRIC: ELTRIUKTD | |LiNDERDS colspaNTES
| CLASIFICACION DEL SLIELG 1 SUBURBANG VIA GOGOTA -GIRARDAT {8 1-2) / INED ahora AGER i
MUNICIPIO: FUSAGASUGA ' |narTE 1297/ 87,23 VL 3:4} INGEL sham: RN COUNARIDHIL PE
|_ | INFRAESTALICTUIRA - ANL{M] 2-4)
DRTO: ELNDINAMARES [ SUR 100,71 FRANCISE0 ORIEL DUCUE ZULMAGA ¥ OTROS (Mi7-177
e DR | i Y = LEATRL
ACFIVIDAD ECONORICATEL PREOTD | RElDENCIAL ORIENTE 5.34 il Ol FERHAND:D AILA SOTELD Y (TROS (e 4-7)
Predia requerido para: L TERCER CARRIL TOPOGRAFLA | 0-7 % Plana QCCDENTE [ CLUB CAMPESTRE LOS l_.‘._ufl.NSﬂE:Mj 131y
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM D_EE:FF!.IPEION DE LAS COMNSTRUCCIONES CANTIDAD LMD
DESCRIPCION CAMT _ DENS UM THE, i - . [ | | = |
Crksriana e pasla nalu-l L ER ] _md | B |
palma gripmentees 3 un | ! |
E!:ﬂ.&[l?_:l_.lzg m. - A0 m.] 1 e TOTAL AREA CONSTRUIOA o | M2
| ITEM - DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS G
M1:Planta cx tratamierio de agua, oo una 2003 d proceso el Alibama de 5.50m par 4.3%m per 1,h0m [largn « ancha a #ta), sesorte des un
=T tangque receptar de agua cruda seociorado de Talm per 4.65m per 3,70m, ¢ 2,50m por 655 por £,00m para una czpacidad de 54.70m3 con |
muncs de 1500 do a%ura an lidrile cakete camin s sogs y lizén de 0,20m de espesor y refuerzo en b pare superlor en corana pefmenral de | | |
i larrciorervla de O30m ce alip y unu:jm ce amame transversal €& 0.23m por 2.0Cm por O.20m; ks muncd §6 encLenlran e patele | |
— | impermeakibzante, noenta con un Sangque de plistico ron capzadad de IC0DL ¥ un tandque subeT RO O cloracide de 357m por 190m por | |
| _ i i 1386m {larpo ® anche % #ko] con tapzcdad <o 24.26mM3 £on rracs, piss y cublena e feroconoeta de 0,10m e espesar ton pafebs 1 u
| mp=rmeaklizante biens una fapa of ksneockdn do OE0M per QE0M @ carpinlein metilics, o sgom drefsds Fegs a dos tanques ca n !
afoti— SRR D b almacenarrlems subberrineos, ol taroue prindpal Eene 20,004 ped Sttm por 2,10m lagn x ancho % alls), con una cpackiad de 193 45m3 yo
_ = lanque ausiiar tene S30m par TEIm par 2,10m |larga = sacha x s'tol ton una capecdad de 26.19m3, estos 1anqucs Henon meros, fEe i |
I Culiierla g ferrasandoeta de O 30m de expeeor con pefete ¥ pintura impermeaklizante ¢ dos fubos de werafackan die 2.5" cada wss, of Lrgge |
=T arincipal de almacenamiznta oaenta cen dos 1apes de inspecdan de 0.E0n per 080m jlarpe « anckae) en earplieda melilics; of Lanque surtcory
‘3 zonz de procesn se ercusrAnan plytodi, L
} M2z Cuarko de miguiras con Astruckura om b ogque con patete, pinlaia y erchapes en baldoes de 020 par 0.20m, o e cementa T
2 E 2 .32
afinadin, (A08ra en Tahheta de gres saporiads er [minas de acera de 0.20m, aralnterla metalica. |
1 i T I s
' Tiere el inmuekle Lcencla urzan’stica, Urbanlzaciting parcelaclan, subdidskin, cerniruEin, [nbervergidn, [spacio Fusloa? : M
Tiere ol nmuckle reglamenta de Fropadad Herlzoncal LEY €75 OE 20017 & i ni |
Tiere el dnmuakla aarabada plan paccial en elmamentedel kyantenienta de la Ficha Fredial? i HO
L | {Aetica Intarhe de ardlisis de Area Remanee? 7 WD
D= apverdo al estudia de tltakas, fa franja que esilpula ol decreto 2770 dabe adquirime? H

FECHA TUE ELABORACIGH: AREA TOTAL TERREND [ amzes | OBSERVACIDNES:
Elabjrad: FTIAR Cardl A r_ EPFy 1
ek atire ot AREA REQUERIDA [ eeasr r
Ry Aprobiic ARESA REMAMENTE [ am g
AREA SOERANTE Tm‘m’ erd abjele de restiuckdn,
e [0 {DA_&M Ari fano AREA TOTAL REQUERID:A | BE25T  |m d= traziade.
PA.F] 250233 15365 OO

1] firea total del sredic tamada de 1 EP 1645 del 07772007 de la natarda £7 del ciroula de Begotd
H lasenyilumbre enurciaca en la arodadén Mo, 002 S faTio da rasricula 15718326, caresponde 1
Jcametida de acusduct que leea apus delric s b plarta de tatamiento medlante un tuba de 1,57 % oual

2] Lawalla publicicaria qua && encueirs en el drea requerda es propledad de las praplerasias y sers abjera

4] 5o indluye en o invertara s Lolalidad de fa constrecolénarexa M1 planta ce rratamienes, debic @
que los elenevtos estnacbumles afectados campentieten ¢l [urclanamiznta gereral det1odala planta.
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SISTEMA INTEGI DE GESTION cADIGEo GCAP-F-185
GESTIGN CONTR YECTLHS OE INFRLAESTRUCTURR OF
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¥ ctsininie. I:lll'H:S! TRANSPOARTE
f""',"“ m”‘m'mm‘“' FORMATO FICHA PREDIAL FECHA, | 18/02/2015

PROVECTDNOE CONCESIIN | AMFLIADKYIN TERCER CARAIL DOBLE CALTADR  BOGDTA - GIRAROOT

UNIDAD FUNCIONAL

—

CONTRATO Moz l_ ;F’PHDBDEDELI!-BEGEI'HI]RE DE Z01&
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DNRECCIQM f EMAIL. | 3106896873 | 15?'1332'5
FRANCISCO ORIEL DUDUE ZULUAGA ¥ OTROS / ! = " | o S =t
it DIRECCION DEL PREDIO fi LLPCERMA 2ot g |_ TCEDULA EAT.B.S'I'RA'L ]
252ﬂDDﬁﬂlﬂﬂﬂmﬂqlﬂD920DﬂGDﬂGm
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o /CLASIFICATION DEL SUELD SUBURNAND o : GIRAT :
W URICIFIC: FUSAGASLIGA { HORTE 12,97 F87.23 Wi EOGOTA -GIRARDOT (M) 1-2] f INCO ahnra.;\GENEL'!;N.&EIDNMDE
INFAAESTRUCTURA - ARI (W] 2-a]
DETO: | CUNDIMAMARCA | SUR o E FRANCISCO ORIEL DUOUE ZUCUAEA ¥ DTROS (M} 7-17]
————ACTIVIDAD E \CA DOE J L |
: CRNDIMBRBECRRERID:: | RESIDENGAE ORIENTE i FERNANDO AVILA SOTELG ¥ GTRDS (W] %-7] 5
Predio requerido par: [ TERCER CARAIL [ TOPOGRAFIA 0- 7 % Plzna |ocCinENTE 6,60 ELUE CAMPESTRE LOS GANSOS (M) 17-1) |
INVENTARIC OF CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM s ; E_E__S_CE]_F_‘_C'UN _D_E LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD Um0
— e — | T
i ] ‘ | ) TOTAL AFEA CENSTAUIDA & o ] Mz
1 mEm = DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS —
| e |
5—— — mZ Corramionye en mala eslabonada de 1,.55m de a%ura ¢an irareo angular de 17 v lwbas de acere de 2%mda 2.500m, laaltura de kas tubos o5 |
3 lde 30000, £0 b pate superioe se encuerdra slambre de poas = 3 kdos, teda & estruciurm se enosentra seportada sabre mun e a%0rd vaiabie 104,74 m
& piedra relovzada cun mortero de 0.45m par 32.55m por 1.50my 0.585m par 63.25m par 1.10m.
! T T '\'-'4 Cerramlenge labgral £nomalla exlibdnada de 3.55m con posted ¢n tonoretn d= 1 cada 240, v en la pare superkar se crcwentra alambg dp .3
p:‘lau 2 hilag, toifa |a el turs 28 erkpenta sopurtada sabee muro en pledra reforrado can meetera de B.45m per 0.ADm, 1 W ol
= .'\".5. Esczleras de A pscalones con pasnneI:l3-l:Irr'...Dun.rap'lmdnl:l.mml,-dez.ﬁmde am:huen Takietas e la-drilu.delj_iﬂmp-uru_n:m-,' T
'g_r.wll!a. dcscanmdnucalnragc_:_‘ﬁ_][r_sp_nr_ 1.06m e tablogas de |adrifs de 0.10m por 0.10m y gravila. : Un
[ 6 |M&:Tana dura cn baldasa do 0.20m goe .20, T _ 33,84 ™
| 7 |Mi|' Zana dura en p-:dm:’::nrbcr:far:adamn morero. 3,79 I mi
R e e | & [hem: Canalets de detagae di 1,30 por G por 050 en cancrelo. B ] 1133 p
. 4 WS Carrcteabic en reoehy compactada do anrwlmadau"}euu S1Cmpar 5,10 m. 25,01 =" =2 |
- = NG
et || [Tiene el imrwaeble licencia urbanistica, Urbanizadién, parcelazin, subdhisidn, canstrazcian, Intervweneln, Espatie Pibileo? ] (5]
Thena el inntalehle reglarsenta de Progedad Horicontal LEY 675 GF 204017 3 I : ]
= Tiene el Inmaeble aprecada plan parial en el mementa del kvanlarieate de | Ficha Predie? ra
Aplica Inﬁurmd"anﬁlﬂsﬁeﬂrnaﬁnwmm? ______ = [a]
| = = HiA

FECHA DE ELABORACICHN;
Elahors:

I5TLAN EAMEA 0 AHOIA OF
TPz 25 222.4007 60 LD

[ adroszor: AREA TOTAL TERRENG

AREA REQUERIDA

4

AREA REMANENTE

AREA SORRANTE.
AREA TOTAL REQUERIDA

D aoendd vl eslurlio detrb.lhs h!gqllg_ﬂﬁg_sfgiligldxmm_ﬂm debe :_1:|_ql._|i:|r_s_'n_? =

S

HFLAS |t

CRSERVACIONES:

| 551,57 e

SPEl gredic cuentacun una coberfvm de pasios de 393,05 m2 y 16949 m3 an drag dg-.m?sm.c:hnu anexas.
&) Se Identifica el falkecimicnio oo une e los prapaesarks, s sefion Maria Lilis Guermero Sartinez de quicn se

a0 m aperto el respective reglstro chdl de defunglin,
A THEm Iavisita téonka af predio ng s kentifen la esistencla de med dares de serldos piblees.
| 24134 B4 |m1 RBY 5a deberening 1 lIndero drantal del predia benienda en cuenta la cerea Faica ealstensa,
562,57  |m®
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- » A CE
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| S — |
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PROYECTO FICHA PREDIAL

via 40 AMPLIACIGN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-3-082
EXFRETE
M konal cha = T N —
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE LINDEROS
REPORTE DIFEREMCIA DE AREAS 1
AREA REPORTADAEMEL | AREA REGISTRADA EN EL TITULOD T e
CERTIFICADO CATASTRAL DEL PFREDIO
El &rea reportada en el Certificade Catastral expedido por el gestar catastral multipropesito del Municipio de Fusagasugd es
de 40000.00m 2.
A0000.00 m2 A4702.45 m2
El drea reportada en el Folio de Matricula Inmobkiliaria 157-18326 os de 44702 .45m2
El drea reportada en la Escritura publica 1645 del 07 de julio de 2017 de la notaria 47 del circulo de Bogotd, que corresponda
REVISO Y APROBO ELABORO al ultimao titulo traslaticio de dominio es de 44702.45m2.

bl

l CANG
M.P: 75232-318866 CND

UIRRE

CRISTIAN CAMILO ARCILA CHIOU 24
h.P: 25222-400760 CND

FECHAYOH- O3 iz

FECHA DE

07/01/2022
ELABORACION: #0nj20

Diferencia de dreas entre certificade catastral y Escritura Piblica 1645 del 07 de julio de 2017 de |a notaria 47 del circulo de
Bogotd es igual o 4702 45m2

Diferencia da dreas entre ol Folio de Matrlcula Inmobillarla 157-18326 y Escritura Pablica 1645 del 07 de julio de 2017 de la
notaria 47 del circulo de Bogota es ipual a 0.00 m2

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas sefialadas en los titulos traslaticios dol predic y ¢l follo de
matricula Inmaobiliaria respecto al certifieade catastral, se recomienda solicitar ante la Entidad Fublica correspondiente, |a
respectiva actualizacion de cabida v linderos.
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