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Bogota D.C., 2 b JUL 2022

Sefiora:

EVELYN ZAPATA BETANCUR (C.C. 1.018.420.084)
Predio denominado El Paraiso

Vereda Boquerdn

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril — doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la aclaracion a la Oferta Formal de Compra No.
202250000026311 del 26 de mayo de 2022. Predio TCBG-3-085.

Respetada sefiora:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogotéa - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 26 del mes de mayo del aho
2022 expidi6 la aclaracién a la Oferta Formal de Compra No. 202250000026311 por medio
de la cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado El
Paraiso, ubicado en la Vereda Boquerén del Municipio de Fusagasuga, departamento de
Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial KOO7+500,05- Abscisa Final: KOO7+589,92;
localizado en el margen Derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-15289
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga y Cedula Catastral No. 25-
290-00-01-00-00-0001-0094-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho real de dominio es la
sefiora EVELYN ZAPATA BETANCUR identificada con cedula de ciudadania C.C.
1.018.420.084, en calidad de titular inscrito.
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Que el dia 31 del mes de mayo del afio 2022, se envid al predio la citacion con radicado No.
202250000026321, para la notificacion personal de la aclaracion de la Oferta arriba indicada,
a través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72
con nimero de guia CU002214785CO, citacién que fue recibida en su lugar de destino el dia
7 de junio de 2022 y donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar
la debida notificacién personal, asi las cosas y trascurridos cinco (5) habiles dias siguientes al
recibo de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal
al titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la
ley 1437 de 2011, se procede a mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto
con el avalué comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente aviso
ante la imposibilidad de notificar a los titulares inscritos en consecuencia, y en virtud a lo
consignado en el articulo 69 ibidem, se procedera a remitir a la direccion del predio el presente
aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra, en caso que el documento no
sea recibido en su lugar de destino se realizara la debida publicacion en la cartelera y pagina
Web del concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

f%
DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., l2 B MAY 2022

Sefiores:

EVELYN ZAPATA BETANCUR (C.C. 1.018.420.084)

INDUSTRIAS MARTINICAS EL VAQUERO S.A.S (NIT. No. 830.085.577-3)
Predio denominado El Paraiso

Vereda Boquerdn

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 202150000032141 del 29 de julio de
2021, de una franja de terreno, junto con sus construcciones
anexas, cultivos y especies ubicada en las siguientes abscisas:
Inicial KOO7+500,05 - Abscisa Final KO07+589,92; localizado en
la margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL —
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 3, a
segregarse del Predio denominado El Paraiso, ubicado en la
Vereda Boquerdn, del Municipio de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-
00-01-00-00-0001-0094-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-15298 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-
3-085.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
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esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En este orden de ideas, se notificdé mediante Aviso No0.202150000037851 de fecha 23 de
agosto de 2021 a la sefiora EVELYN ZAPATA BETANCUR, el dia 01 de septiembre de 2021
de la oferta Formal de Compra No. 202150000032141 del 29 de julio de 2021, emitida por el
Concesionario y debidamente registrada en la anotacion No. 026 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-15298 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Fusagasuga;
No obstante, antes que se terminara de surtir la notificacién por Aviso se registro en la
anotacion No. 025 del Folio de Matricula objeto de la presente aclaracion, la Sentencia del 26
de agosto de 2021, la Liquidacion Persona natural no comerciante, proferida por el Juzgado
Dieciséls (16) Civil Municipal de Bogota D.C., cambiando el titular de derecho real de dominio,
en consecuencia, se hizo necesario realizar un ajuste en los insumos prediales: estudio de
titulos, ficha y avallio Comercial Corporativo TCBG-3-085; asi las cosas, el Concesionario
determind la necesidad de emitir la presente aclaracién a la Oferta Formal de Compra a los
titulares del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No. 202150000032141 del 29 de julio de 2021, aclardndose en los siguientes
términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad pdblica y de conformidad al Articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-3-085, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado El Paraiso, ubicado en la Vereda Boquerdn, del Municipio
de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
290-00-01-00-00-0001-0094»-0-—00-00—0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-15298 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
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area requerida de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO COMA QUINCE METROS
CUADRADOS (454,15 m2), junto con sus construcciones anexas, cultivos y especies,

El valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 15 del mes de febrero de 2022, por la suma de:
SESENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL NOVECIENTOS CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($64.121.905.00) Correspondiente al avalud del drea de terreno,
construcciones anexas, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALORUNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO
UF.1 | m2 | 45415 | $ 100.000 $ 454150004
[TOTAL TERRENO $ 45.415.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 80,44 $193.200] $15541.00
Y7 Un 1.00 $1.934.900 $ 1,934 900]
M3 m 4,80 $22.500 $ 108.0004
M4 m2 16,29 $41.200 $ 671.148]
3 m 4,24 $55.200 $ 23404
TOTAL CONS TRUCCIONES $ 18.489.104
CULTIVOS Y ESPECIES
GUANABANO (D=0,10-0,20) Un 1 $32.000 $ 32.000§
MANGO (D=0,10-0.20) Un 1 $16.000 $ 16.0004
ACACIO (D= 0,10-0,20) un 4 $3.927 3 15.708]
MANDARINA (D= 0.10-0.20) Un 1 $15.400 $ 1540
[GUALANDAY (D=0,20-0.40) Un 1 $31417 $314 13
PASTO NATURAL m2 437,86 $245 $ 10727
m $ 217.801
TOTAL AVALUO $ 64.121.905

TOTAL, AVALUO: SESENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL NOVECIENTOS
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($64.121.905.00).

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
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Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) afio, contado desde |a fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segln lo dispuesto en el pardgrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente aclaracion a la
oferta de compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los
propietarios tendran un término de quince (15) dias hébiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptandola o rechazéndola, con ocasion de lo cual deberd manifestario
al Concesionario mediante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en
la carrera 27 N°21-36 Consorclo Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse a los nimeros telefonicos 3013386685 0 3104527788 o a los
correos electrénicos correspondencia@consorcioruta40.com,
isarmiento@consorciorutad40.com vy predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y en concordancia con Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013 que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, el cual indica
que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
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S.A.S, cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente,

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existen las siguientes limitaciones vy
medidas cautelares, conforme con lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-
15298 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga:

e Gravamen, consistente en HIPOTECA ABIERTA DE SEGUNDO GRADO SIN
LIMITE DE CUANTIA (HIPOTECA ABIERTA), constituida mediante Escritura
publica No. 1627 del 10 de agosto de 2016, protocolizada por la Notaria Setenta
y siete de Bogota D.C., debidamente registrada en la anotacion No. 021,

e Medida Cautelar, consistente en una OFERTA FORMAL DE COMPRA, mediante
el Oficio 2161 del 06 septiembre de 2021 proferido por la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI, debidamente registrada en la anotacién No. 026.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1,997, en
concordarncia con el articulo 13 de la Ley 98 de 1989, la notificacion del presente acto se hard
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
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13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompaho para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-085, copia del
Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 15 del mes de febrero de 2022, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir v la normatividad vigente que rige la materia,

Cordialmente,

ICEAS REGIS LE MIERE
rector de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comercial Corparativo y Certificacion de Uso de Suelp expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40,

Hevisd: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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UNIDAD FUNCIONAL: . 3
PREDIO No. : - TCBG-3-085
NOMBRE PROPIETARIO: EVELYN ZAPATA BETANCUR Y OTRO B
DIRECCION PREDIO: L EL PARAISO
No. ~ DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ~ CANTIDAD UN
NIA | i
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS -
M1: cerramiento en malla eslabonada soportada en tubos circular de acero de 2" con una separacién de 2,50m enire lubos,
1 |eon dngulo superior & inferior de 1", tada la estructura se encuentra soportada sobre un muro en pledra de corte con 80,44 m
refuerzo en mortero de 0,40m de ancho y 0,70m de allo, con 2 columnas de 0.70 mts de alto * 0.40 mts de aneho R}
5 M2: Porton de 4,60x2,70m a 2 hojas en malla eslabonada con marco metdlico y parales diagonales en tubos de acero de 1
2", el poridn se encuenira soporiado en tubos de acero de 2 1/2" y una longitud de 3,40m. un
3 |M3: Cerca en alambre de pias a 5 hilos con postes en concreto de 0,10x0,10m con una separacion enire posles de 2,30m. 4,80 m
4 |M4: via de acceso privado de 1,08 m de ancho en piedra corlada con refuerzo en morlero, forma irregular. 16,29 m2
5 |Ms: cerca lateral en piedra de corle de 0,40m de ancho x 0,90 m de alto. - 424 m
No. ~ DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES ]
1 |GUANABANOC (D=0,10-0,20) 1 ] UND
2 |MANGO (D=0,10-0,20) i 1 UND
3 |ACACIO (D=0,10-0,20) - 4 UND
4 |MANDARINA (D= 0,10-{_),_?9_)_ 1 7UND
5 |GUALANDAY (D=0,20-040) B T . UND
6 |PASTO NATURAL | 437,86 M2

MELISSA SANTANA BARRIOS
MP: 26222-340154 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0
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REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL | FECHA: | 2018-01-07 | P4gina 1 de 3

Fecha 1411212021
Predio TCBG-3-085

Descripcion | s Descripcién
Vista del area requerida del predio. Vista del area requerida del predio.

Descripcion Descripcidn
Vista de M1 cerca frontal Vista de M2 Portén
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REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL | FECHA:| 2018-01-07 | Pagina 2 de 3

Fecha 1411212021

Predio TCBG-3-085

Descripcion Descripcion
Vista de M3 Cerca lateral Vista de M4 Via de acceso

Descripcié Descripcion
Vista de M5 Cerca Vista de Guanabano
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REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 3 de 3

Fecha 141212021

Predio TCBG-3-085

Descripcion
Vista de Mango

Descripcién
Vista de Acacio

Descripcion
Vista de Mandarina

Descripcién
Vista de Gualanday




3-055
CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Céidigo: FO-PT-036
TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina 1 de 2

Revisd: Director de

Elabora: Profesional Informacién y Planificacién Aprohé: Comité de Calidad

Universitario

Territorial

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitrdmites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012020-11078
FECHA DE EXPEDICION: 10/12/2021

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucién 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasugé:

: : * INFORMACION FISICA N = |"INFORMACION ECONOMICA '
DEPARTAMENTO 25-CUNDINARMARCA AVALUO:
MUNICIPIO; 290-FUSAGASUGA $ 969507000

NUMERO PREDIAL: 262900001000000010094000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 25290000100010094000
DIRECCION: EL PARAISO

MATRIGULA INMOBILIARIA: 157-15208
AREA DE TERRENO (mn?): 44631

AREA cowsmmm {m“l 824

TINEORMACIONIURIDICA. - e T
NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMBRE DEL PROFIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO
7 ZAPATA BETANCUR EVELEYN C 001018420084

i 1 1 1

1 L] 1 (] L}
] 1 T i

1 [} L} 1

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

“~CARLOSHUMBERTO NOVOA PINTO

) DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL
GESTION DOCUMENTAL:

Original Destinatario
Elaboré: Edgar Sebastian Cubillos Hortua — Contratista

Direccidn: Calle. 6 N® § - 24, Alcaldia Fusagasug - Cundinamarca

x.r.m i FUERZA delo winw. [usagasuga-cundinamarca.qov.ca

stencinncatastro@lusagesuga-cund, OV.C0

w nntg Telkfonos: 865 81 81 - Fax. 886 81
Linea gretuita: 01 000 12 7070
FUSAGASUGA Oidigo Postal 252211
Péglna{de 2

i
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PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacién:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina 2 de 2

Revisé: Director de
Informacioén y Planificacion Aprob6: Comité de Calidad
Territorial

Elaboré: Profesional
Universitario

NOTAS:

- La presente informaclén no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de poseslén.

- De conformidad con el articulo 2.2.2.2.5 del Decreto 148 de 2020, Inscripeién o incorporacién, La informacién catastral resuilado
de los procesos de formacidn, aclualizacién o conservacién se Inseribird o incorporard en la base calastral con la fecha del acto
administrativo que lo ordena,

Pardgrafo. La inscripcion en el catastro no contribuye titulo de dominlo, ni sanea los vicios de propledad o la tradiclén ¥ no puede
alegarse como excepeldn conira el que pretenda tener mejor derecho a la propledad o posesién del predio, Resolucién 070/2011
IGAC,

- Los datos personales contenidos en el presente documentos deben ser tratados de acuerdo a la Ley 1581 de 2012,

- La base de datos consultada no incluye informacién de los catastros diferentes al municlplo de Fusagasugéd.

- Ante cualquier inquletud, puede escriblr al correo electrénlco; atencloncatastro@fusagasuda-cu ol

::_ - I
UL SN

Direccitn: Calle. 6 N° 6 - 24, Aleaklla Fusagasugd - Cundinamarca

con la FUERZA de la v fus i a
- o-i atencloncatastro@fusagasuga-cundinamarca.gov.co
L G ve Tekfonos: 086 81 81 - Fax: 886 81 86
e’ . Lirea graluite: 01 8000 12 7070
i FUSAGASUGA Cidigo Pastal: 262211

Pagina 2 de 2




FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE LSO |

DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-OXX |
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Versidn: 1 '
i ESTRATEGICO Pagina: 1 de 5
Elabous F'rofesional Universitario | Revisé: $ io de Pianeacio Aprebé: Comité MEC! - CALIDAD - Alcalde
MECI-CALIDAD Profesional Universitario
FECHA: 18 OCTUBRE DE 2020 RADICACION: TCBG -3-085

DT
IDENTIFICACION DEL PREDIO

Propietario: ZAPATA BETANCUR EVELEYN

Nomero Catastral; 00-01-0001-0094-000

Nimero Matricula Inmobifiaria; 157-15298

Area del predio: 44631 m2 NOTA: Segiin informacién base catastral
Area construida: 824 m2 NOTA: Seaiin informacién base entastral
Clasificaclén del Suelo: CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES, SUBURBAND Y ZONJ‘-‘. FORESTAL PROTECTORA
PRODUCTORA

Localizacidn: EL TRIUNFO (BOQUERON)

Direcoién: EL PARAISO

Datos del solicitante: CONSORGIO VIAL RUTA 40

Numero de recibo; 08-2020009281

e
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Georefanciade: NO Cuadro de coordenadas: NO
Detalles del Entorne: NO Cuadro de mojones y distancias: NO
Curvas da nivel: NO Cuadro de &reas: NO
Localizacldn dal nradio; S| Identificacion de Vecinos de los predios colindantes; S1
DEFINICION
—_— e
AFECTACIONES Solichtar cangentn de la Comaracidn Aitdnama Regional Cundinamarca —CAR, nara dar eatenorla al ciemn de
HIDRICAS agua identificado que se evidencian en la canognﬂt oficial del Instituto Gaogriﬁco Agustin Cedazzi,

Decreto 1449 de 1977 consagra en su articule 3 literal b, que los propietarios de predios, tisnen la obligacion de

Ronas Higeisa: mantener coberura boscosa en Areas Forestales Frotecioras, deno ge 12s cuaies define como tal una faja no
inferior a 30 metros de ancha, paralela a las lineas de mareas maximas, a cada lado de los cauces de los rios,
nuehradas v arrovns, span perm ano, v alrad de Ins lagng o depdsitng de apua

AFECTACIONES

WU VIA PANAMERICANA

Plan Vial:

1. Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):
2. Arteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Cameléras o red via

MNacional, 80 nigiios.
3. Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.
4. Calzada de desaceleracitn de ingreso al predio {Decrelo 4088 de 2008). 08 metros,

r consenzinn

AREAD UE NESERVA U

ZONA DE Artlcule 17'4. P O.T DEFINICION, La zona de consanrnclén hidrolégtca Y pmteccldn de mamientas se refiere
Bl al drea d para la realizacion de un . (Rios bradi
ORI N lagunas, pantanos, humedales, etc.) Comprende el cauce nutura] Ia rondn hidréullca de los cuemos de aguay

las reas de proteccion respectivas,
Articuio 175, #.0,7, CAUCE NATURAL. Ei cauce naiuiai es ei drea de uso pibiico ocupada per una conienie

natural al alcanzar niveles méaximos por corrientes ordinarnias. El cauce debe mantenerse en su estado patural:
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[

PROCESO DIRECCIONAMIENTO Versisn: 1
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Elaboré: Prolesional Universitario | Revise: Secretario de Planeacion Aprabb: Comits MECI - GALIDAD - Alcalda
MECICALIDAD Profesional Universitario

FECHA: 19 OCTUERE DE 2020 RADICACION: TCBG -3-085

en caso de riesgo o amenaza podrdn ser canalizados y rectiiicados algunos framos, contando con 1a 183pachva
auterizacidn de las autoridades ambientales competentes, sin alterar en mayor medida su equilibrio ecolbgico y
cualinades paisajisticas, £8jo ninguna circunstancia los cauces ae f[YuUa naturales poaran ser réjiienacos,

Articula 176, RONDA HIDRAULIGA. La rondn hidranlica de los cuarpas de agia #s franin dr tarrenn no
edificable, de uso publico, constitulda por franjas paralelas a las lineas de borde del cauce permanente, con un
ancho suficiente que garantice la amoriiguacién de erecientes, la recarga hidrica, la preservacion ambiental y el
equiiibrio ecoidgico.

A) Se establece como ronda un ancho no inferlor de treinta (30) metros paralelos al nivel méxime de aguas a
cada lado de los de rlos v guebradss en zonas urbanas no desarrolladas,

Articulo 178. DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREAS DE PROTECCIGN. La demarcacién en los planos
oiiciaies de ias rondas y éreas de protecoion de jos cueipos de agua en s municipio estand & cargo de ja Siicing
de Planeacion Municipal, con base en los estudios téenices que deben contar con el visto bueno de la auteridad
amblental competente,

Artlculo 179. USOS. En las zonas de proteccién de los hidricos se permiten los sigulentes usos:

e  Foresiul, siempre y cuando no se empieen especies vegeiaies que afecien ei recurso hidrice,

« R ién pasiva, eliminando imp ecoldgleos negatives y reduciendo &l minimoe el uso de zonas
duras u ofro fratamiento que afects la permeabilidad de los suelos v las cadenas acalbpieas

PATRIVONIO DE
INTERES CULTURAL

NINGUNA

AFEGTAGIONES

NINGUNA

OBSERVACIONES

= Dar cumplimiento a la Normas Sismo Resistente Colomblana (NSR-2010) Ley 400 del 97 Sequn su categoria

= Anexar Factibilidad de servicio publicos, con planos de esquemas, enlace al servicio publico (acueducto, red eléctrica.)

«  Elpresente concepto de uso de suelo se expide con base en el Acuerdo 2¢ del 2001 Plan de Ordenamiento Territorial (P.0.T)
ylo Decretos que lo reglamentan,

= El presente concepto es de cardcter informativo, No constituye un permiso de funcionamiente. Ni otorga derechos ni
obligaciones al peticlonario, (Numeral 3 Articulo 51 de] Dacreto 1469 de 2010, recopilade por el Decreto 1077 de 2015),

¢ Los usos que se pueden ejercer ¢n el predio son los auterizados por la respestiva licencla de construceitn.

CONCEPTO DE NORMA SEEN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE)
W

EL PREDIO DE ESTUDIO

CORREDOR VIAL DE
SERVICIOS
RURALES

| SUBLO BUBURBANG

ZONA  FORESTAL
1 PROTECTORA
PRODUCTORA
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US0 PRINCIPAL: C vacién y establecimiento forestal.
USO COMPATIELES: Recreacion contemplativa, rehebilitacién e investigacion controlada y cultivos permamenles.
USO CONDICIONADOS: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales v establecimi de inf a para los
usos compatibles,
US0S PROHIBIDOS: Scuanos, minerla, indusina, urbanizacion, tala y pesca,
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RPLICA s NO ER ]
| 1l I n
OBSERVACIONES
- AN SIS IVDYESE, P noksdar =t procesy da mm wegln secchugion 1002
*':‘T',m"’m' P i v el e —
%:muamm@‘ .:mﬁ_y Hﬂll”d \ tes
T WS T S 1)
- o) et ] PAULAVANESSA Git. GUENGA ARQ. CARLOS mmmamm_g__'_
m
Noto So rocomienda octualizar dred par que eincida con la ceertum y ol
eenieady do adiony idoasd.




in OO
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El presente documento tiene como propésito identificar el area requerida del predio TCBG-3-085, a partir del

INFORME DE IDENTIFICACION AREA REQUERIDA PREDIO TCBG-3-085

analisis de la informacion catastral, juridica y la recolectada en campo.

1

2

INFORMACION GENERAL DEL PREDIO

ID INTERNO DEL PREDIO TCBG-3-085

VEREDA EL TRIUNFO

MUNICIPIO FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

CEDULA CATASTRAL 25295000010000000100940000000000

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

- 16715298

PROPIETARIO

EVELYN ZAPATA BETANCUR Y OTRO

INFORMACION CARTOGRAFICA CATASTRAL

Se procedié a consultar la informacion grafica y alfanumérica asociada a la cedula catastral
2529000010000000100940000000000 en la base de datos del IGAC, encontrando lo siguiente:

Por motivos de actualizacién catastral el Geoportal del IGAC no muestra la informacion alfanumeérica
y geografica del predio en estudio, por tanto, se toma como referencia en la identificacion fisica del
inmueble la informacién geografica y alfanumérica del Geoportal en la Base abierta — Shape predios
Cundinamarca — IGAC, Teniendo consistencia con lo observadc en campo como se muestra a
continuacion:

Ojtoepil br

v QBIECTD 152329

b (Der.,
b (Aec
0B)., 15030
(0., 2529000010000000 0034000000000
VER... 25200000100000001
U, 0
(0. 25290000100010024000
USU., NULL
FEC., NULL
GLO., {EBEADBOS-21E9-43A6-BOCO-EBEEF301036E)
6L0., NULL
SHA.. 0013291596246
SHA.. 46242049-06
codi, NULL

Imagen 1. Informacion catastral Base abierta con cedula catastral — Shape Predios Cundinamarca — I[GAC.
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3.

INFORMACION JURIDICA

El predio de estudio fue adquirido por la sefiora EVELYN ZAPATA BETANCUR, mediante la escritura
publica 0702 del 05 de junio de 2015 proferida por la Notaria Setenta y uno de Bogota registrada en
el folio de matricula inmaobiliaria 157-15298 bajo anotacion 017, como acto de compraventa de LAS
PALOMAS LTDA EN LIQUIDACION a la sefiora EVELYN ZAPATA BETANCUR, acto posterior y
segun la anotacién No 025 del folio de matricula No 157-15298 se observa que INDUSTRIAS
MARTINICAS EL VAQUERO S.A.S. Obtiene mediante sentencia de adquisicién Liquidacion Persona
Natural no Comerciante del 26/08/2021 del Juzgado 016 Civil Municipal de Bogota D.C, un porcentaje
de participacion del 25.93% sobre el predio.

Anteriormente y como se registra en el folio de matricula 157-15298 anotacién 9, se realizé una venta
parcial al Instituto Nacional de Concesiones — INCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
correspondiente a 1122.15 m2 de area que cuenta con las coordenadas que se protocolizan mediante
la escritura publica No 2263 del 27/09/2006 de la Notaria 1 de Fusagasuga, misma escritura donde
se define el area restante, teniendo asi la siguiente informacion:

EA REQUERIDA: 112216 m2 3
‘;:-Mns-@#a-e"-ﬁ'—.ﬁ-&n iCooR NORIE, DISTANCIA
o - 95088601 | 06313918 — —13_2_},
Tk | 06076749 | 953155.80 | — |
[ o e | s - — T
— o~ | 85077621 9 — A
§ %‘F‘ﬁ'uﬁ@ﬂanﬂ—ﬁ—i——-&p
— T [ 86088418 | 06312681 | — "irgy )
il ;—MG-GBS:Qt_&BJiSM — —

Imagen 2. Coordenadas del area adquirida porla INCO segtn Escritura Publica No 2263 del 27/09/2006 otorgada en la

Notaria 1 de Fusagasuga.

titnlo de adquisicion y teniencdo en cuenta el plane ancxo a a Fena

Predial que con esta escritura se pratocoliza: Por un costado del punto B

W 1 del _ﬁllmu ancxe a lu Ficha Predial que con esta escritura sc

"ﬁmuu:ullza, pasando por ¢l J3, en achentla y nueve metras ochenta y ocho

t:(:llliﬂ‘lt‘:tr('}s (89.88 m), con la Autopista Bogola - Girardol, Tor otvo

.cm;mdn, del punto D del referido plano anexo a la Fichu 'vedial, gl njén

que ¢s o fue de O Garcia de ’'abon, resto del predo |

C, con pﬂ.aplctlml
“Los Capes. Por del mojon € al mojén B, con el predio Sanli | i

Los Capes, Por atro costado,

reu;ig,‘ yue e o fue de Teresn Conte de Repa. Y por el aitimo costada

del majen B al punto ¥ del plano an
protocoliza con este nstrumento, punto de partida, con propicdad quees

exn o In Picho Predinl que se |

o lue de I‘al:lc-»'ihuhon cﬁivl,ln y encicrra.- Sl m e m AR
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Imagen 3. Linderos del area restante segun Escritura Publica No 2263 del 27/09/2006 otorgada en la Notaria 1 de

Fusagasuga.

4. IDENTIFICACION GESTION CABG

El area adquirida mediante Escritura Publica No 2263 del 27/08/2006 de la Notaria 1 de Fusagasuga
junto con sus linderos descritos en el acapite anterior, cuenta con las siguientes caracteristicas:

e Se localiza sobre el derecho de via de la actual doble calzada Bogota — Girardot.
Segun se especifica en la Escritura Publica No 2263 del 27/09/2006 de la Notaria 1 de Fusagsuga
Unica de Silvania, la compra realizada por la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI se
identifica con CABG-02-3-R-187, seguln se identifica en la tira predial CABG esta area

presenta un desplazamiento hacia el sur y este.

e El area adquirida mediante la Escritura Publica No 2263 del 27/09/2006 de la Notaria 1 de
Fusagasuga, €s un area parcial que se especifica en la sabana predial correspondiente a

1122.15 m2.

Imagen 4. rea adquirida mediante Escritura publica No 2263 del 27/09/2006 de la Notaria 1 de Fusagasuga.

CONVENCIONES

Predio CABG -02-3-R-167
Lindero privado

Linea de compra

Borde da via

Eje de via
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5. PROCESO TECNICO

Con el fin de determinar los linderos del predio identificado como TCBG-3-085 se ajusta el poligono
de la venta INCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura — ANI y cuyo identificador es TCBG-3-
085-1, teniendo en cuenta las coordenadas descritas en el acapite anterior, con respecto al area
adquirida por el proyecto CABG, respecto a las caracteristicas actuales del predio, y a la localizacion
del mismo determinada mediante la identificacion de elementos existentes en campo, la informacion
de detalle del levantamiento topografico del Consercio Ruta 40, Tira predial’ de CABG? y la
informacion de linderos juridicos del predio se procede a realizar el ajuste de la siguiente manera:

a. Se realiza la comparacion del poligono CABG respecto al levantamiento topogréfico realizado por
Consorcio Ruta 40, donde se evidencia que existe un desplazamiento de norte y oriente respecto

a los linderos actuales del predio privado.

b. A partir de los detalles de borde de via, eje de la tira CABG y cercas colindantes fisicas, se realiza
el desplazamiento correspondiente, teniendo de esta forma que se presenta una gran
coincidencia con lo encontrado en campo y levantado por la topografia del Consorcio Ruta 40 con
lo que se verifica que coinciden y no presenta traslape con otro predio u otra area de terreno.

c. De la misma manera se revisa que no presenten traslapes con los demas poligonos por o que
se analizan varias areas adquiridas por el proyecto CABG con este mismo desplazamiento,
encontrando una gran relacion con las cercas que se encuentran en campo y que lindan con la

via Bogota - Girardot.

Finalmente se obtuvo lo siguiente con base en la expuesto en los items anteriores

1 Tira predial suministrada por la Agencia Nacional de Infraestructura.
2 CABG: Concesién Autopista Bogota — Girardot.
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Convenciones

Predio CABG

Predio Ajustado TCBG-3-085-1
Eje de via

Borde de via

Linea de compra

Predio TCBG TCBG-3-085

Imagen 4. Identificacion y ajuste de linderos del predio TCBG-3-085 y TCBG-3-85-1
6. DETERMINACION AREA REQUERIDA

De acuerdo al proceso realizado, para la elaboracién de los insumos se toma como lindero scbre la via
Bogota — Girardot, el poligono ajustado y adquirido por la ANI para el proyecto CABG, de igual forma se
toma el levantamiento topografico realizado por el Consorcio Ruta 40 en la zona de requerimiento con
apoyo de los linderos descritos en la Escrituras Publicas 2263 del 27/09/2006 de la Notaria 1 de
Fusagasuga y se determinan los linderos del predio TCBG-3-085 y TCBG-3-085-1.
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DIBLLKS:

MELISEA SANTANA BARRIOE
NG CATARTRAL ¥ GECDERTA
LR P2 1800 58 C0D

EVELYN ZAPATA BETANCUR Y OTRO

CAMING O SENDERO

263075 m.N 983075 m.N
| CUADRO DE CCORDENADAS
[PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA
| 1 | 96312810 | 950676.99
| 2| eeauen0 | ws0r0s04 —ofT |
3 40 | wsoitses 3T
T 13| 05073578 08
| 5| o6313074 | 95071594 2032 |
6 | 96312479 | 05000657 o
7| 96312264 | 05007808 o0
C 1| esanzen0 | osontose 57
AREA REQUERIDA = 454.15 m2
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§ ESCALA GRAFICA L“I
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Om 0 40m i
REVISO:  LLIAN FORERC MARROOIAN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE RS RIRICIO RSUIRRE CAG| | | PORDE VIA PROYECTADA AREAREGUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT A CothiE Y e EJE VIA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA
—— LINEA DE COMPRA REQUERIDA
A N_i CHAFLAN DE LLEND AREACONSTRICCIONES R
i coueoac CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
A, : sremesnm GM umé'o” EJE DE CICLO RUTA ——.  LINCEROD
_ﬁﬂmm v PROYECTADA POSTE [}
= — HORDE CICLO RUTA —  CERCAY e
ELABORD: MELISSA SANTANA BARRIDS PROPILTARID: FROYECTADA FUENTES HIDRICAS A o
HEEIAEE F GEOER ZONA DE PROTECCION

CUADRO DE AREAS (M2)

AREA REQUERIDA:|  AREA TOTAL:

454,15 M2 | 44831.35 M2

ARCA CONST:

0.00 M2

AREA SOBR:

44177.20 M2

VIA EXISTENTE SERVIDUMBRE BERH
FECHA [148B.: UNIDAD FUNCIGNAL: No. CATASTRAL
ARTA O 1411212021 3 252800001000000010094000000000
ooome |l ||| i By FICHA GRAFICA o,
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Rulz i PROYECTO:
Vi i J. By ] i IO LAY ’ AMPLIACION A TERCER CARMIL BOGOTA GIRARDOT COMTRATO DE CONCESION Mo 04 de 2016
I £ j] 3 o,
/ CONSORCIO
+ | oo INe CONTRATISTA: CONSORCIO RUTA 40
consoncrova.  IPRESE N SEG-INCOPLAN _ 10 Vin 40 s
INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN BVALOS 13 fikm2D e
APROBACION AVALUDS POR INTERVENTORIA AVALUOS 01 ABRIL 2022
No No.Predio NOMBRE PROPIETARIO FICHA PREDIAL | ESTUDIO DE TITULOS | FICHA SOCIAL AVALDD OBSERVACGIONES
1 TGBG-2-053-5 |MELIER BELTRAN BELTRAN 0 0 [ 1
FRANCISCO ORIEL DUQUE ZULUAGA, MARTHA JOHANNA,
. ARISTIZABAL HERRERA, MARIA LILIA GUERRERD
2 TCBG-3.082 [MARTINEZ, JACQUELINE MENDEZ GUERRERD, JAIME ] 1] 0 1
ALEXANDER QUINTERD MORALES Y MARIA ALEJANDRA
AUINTERO MORALES
TLHG-3.088 |ZAPATA BETANCUR EVELYN ¢ o o a 1
JOSE EDUARDO HERNANDEZ HERNANDEZ, JAIME LILISES
CAICEDD BAOGUERO, JAIME HERNANDO CAICEDD
4 | TEBGI0T ool AN, JORGE ENRIQUE CAICEDO ROLDAN Y ROSALEA . " a t
BAQUERQ DE CAICEDD
ALVAREZ TORRES E HIJOS & EN G (persona juridica)
MARCELA CARDENAS SILVA
ANDRES GAVIRIA CARDENAS
5 | TOBGAIS | hecan FERNANDD AGUDELO GARGIA " E ¥ .
JULIC ENRIQUE TORRES PRADO
[ TCBG-0.289  [JOSE ISNACIO ARIAS ¥ BLANCA UVITA PARRA DE ARIAS o [} a 1
7 TCBG-6-356  [JOSE ERNESTO CARON BRICENO a o ] 1
8 TCBG-6-791  |IREMNE MUNOZ VELEZ a [ 0 1
8 TCAG-6-961  |HERNANDO RODRIGUEZ ROZO [ [ [ 1
JULIC IBMACIC RODRIGUEZ RIAFID Y JOHANNA ANDREA
10 | TERG-7-0324 (Lol L aUE o 0 0 1
11 TCBG-7-139  [ZULMA MELLY MARTINEZ PINZON 0 0 [] 1
12 TCBG-7-167  |ADELA GUASCA VIUDA DE CADENA a 0 [} 1
13 TCBG-T-160  [JUAN DAVID POSADA SEPULVEDA 0 [ [ 1
14 TCBG-7-262  |ANASTASIO GUASCA MAYORGA o o o [] 1
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF
Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 % e

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-085

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: EL PARAISO

VEREDA/BARRIO: EL TRIUNFO

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalilo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°

_ %) 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
A 900\0“& RUTA 40) del dia 06 del mes de
-l 19 septiembre de 2017. Celebrado

entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA DE

BOGOTA D.C.
\/ - BOGOTA D.C., FEBRERO 15 DE 2022
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida{Carrera)15No.119-430f. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail,com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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MILATEROS

PREDIO TCBG-3-085

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avalto.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacion Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avalto.
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2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA 2
3.1, Propietario

3.2 Titulo de adquisicion

3.3. Matricula inmobiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
Ubicacion
Area del terreno
Linderos
Vias de acceso al predio

cooooo
% AL (%

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera) 15No. 119-43 Qf. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmailfcgm
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.5. Unidades fisiograficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8. Anexos, otras construcciones
6.9. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicién
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera) 15No. 119-430f. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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PREDIO TCBG-3-085

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

13 SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo
del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre CONSORCIO
RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1:3. TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7 VEREDA O CORREGIMIENTO: El Triunfo

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: EL PARAISO.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KOO7+500,05 D y abscisa

final KOO7+589,92 D,
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se encontré
que tiene uso Residencial. 4
y I lo " USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES y ZONA
FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0001-0094-0-00-00-0000
Area de terreno 4 Ha 4.631,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 824,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afio 2021 $ 969.597.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de enero de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de febrero de 2022.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-085.
- Certificado Uso del Suelo.
Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-085.
Certificado Catastral.
Titulos de Adquisicion.,
DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-085.

1

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera)15No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmebogota@hotmail.clor

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colomhia
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PREDIO TCBG-3-085

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Evelyn Zapata Betancur C.C. 1.018.420.084.
e INDUSTRIAS MARTINICAS EL VAQUERO S.A.S NIT. 830.085.577-3

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 0702 del 5 de junio de 2015 de
la Notaria 71 de Bogota.
Sentencia del 26 de agosto de 2020 emitida por el Juzgado 16 civil municipal de
Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-15298.

3.4, OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria No. 157-15298, sobre el predio objeto de avalio se encuentra los
siguientes gravamenes y/o medidas cautelares:

e Hipoteca Abierta de segundo grado sin limite de cuantia mediante Escritura
Publica No. 1627 otorgada en la Notaria 77 de Bogota.

¢ Oferta de compra en bien rural, mediante Oficio 2161 del 06 de septiembre
de 2021.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCIO_N GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el predio
objeto de avallio, se encuentra delimitada asi: al norte con las veredas Piedrancha
y El Mango del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La Puerta; al sur
con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez; al occidente
con el municipio de lcononzo del departamento de Tolima.' 5

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA —~ CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de enero de 2022,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual

Telefax: 6123378
WVIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera) 15No. 119-43 Of. 5@

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.cbm
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombi,
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que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogots: 00000815

4.3. TOPOGRAFjA: La superficie del sector es de topografia plana (0 al 7 %).

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido Seco. La altura promedio es de 1700
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 30, y las siguientes
caracteristicas:®

TIPO DE PISO i CARACTERISTICAS :
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Typic Superficial y
. Depdsitos coluvio moderadamente
MWXb Csilz:duo aluviales Ust_or;t;s:nls, profundo, Drenaje Baja
mezclados Calciustolls bueno, y Feml]dad
media y baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo seéptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 6
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur-occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede
acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de

Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avaltio se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 16.2 —

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
2 |bld.
3 |nstituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de Cundinamarca

Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Boagota D.C., 2000.
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera)15No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.Eom
4CORFELONJAS” Bogots D.C. co;onlgﬁ
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PREDIO TCBG-3-085

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Certificacion uso del suelo).

B ZONA OE PROTECGION 40012.951,64 M2
£ ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA LRI NS PO
@ ZONA OC AMCRTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 936 1.532,91 M2
] ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 26031287, 75 M2
T3 ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 13 /22 AN. 2 N
) ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 76°357 750, 10 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 1R 420, 112,64 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R 201, /02,08 M2
[ ZONA SUBURADBAND 1 17294 478,73 M2
O ZONA SUBURBANOD 2 17653.439,38 M2
1 ZONA SUBURBANG 4 11352, 151,50 M2
8 CEN IKOS POBLADOS 183,176,890 M2
B ZONA URBANA 10'733.034.63 M2
O ZONA EXPAMCION-1 1°031.337 82 M2
[F1 ZONA EXPANCION -2 33.513,71 M2
W 70NA Bl ANTA TRATAMIFNTO AGIHIAS NFGRAS

ZONA TRATAMIEFNTO RFRINIIOS 801 INOS

ZONA MATADERO HEGIONAL

] ~——— CORREDORVIAL DE SEFVIZION PURALES: i
TS U EHEDaL.
— LS NS
e DS PR PO

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera) 15No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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PREDIO TCBG-3-085
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 18.96 kms aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca, en una zona
suburbana.

UBICACION DEL PREDIO

T,

o

&

- _
Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de enero de 2022

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaliio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 44631,35 m?
AREA REQUERIDA: 454,15 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 44 177,20 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 454,15 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-085.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
NORTE 45,57 m INFRAESTRUCTURA - ANI (M] 1- 2)
SUR 89,87 m EVELYN ZAPATA BETANCUR Y OTRO (W]
3.7)

FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del
ORIENTE 479m PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
OCCIDENTE FIDEICOMISO EL CIELO (Mj 2-3)

557 m INDUSTRIAS MARTINICAS EL VAQUERO
SAS. (Mj7-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-085.

Telefax: 6123378
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por una via

Boguerdn-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con

Boquerodn, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada

en dos sentidos.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 454 15 m?2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es Residencial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Corredor Vial de Servicios Rurales.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

9
EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | . ESTADODE | ppy
ANOS CONSERVACION (AKOS)
M1: cerramiento en malla eslabonada
soportada en tubos circular de acero de 2"
con una separacion de 2,50 m entre tubos,
con angulo superior e inferior de 1", toda la
estructura se encuentra soportada sobre un 80.44 o= 20 Biisiie 100

muro en piedra de corte con refuerzo en
mortero de 0,40 m de ancho y 0,70 m de
alto, con 2 columnas de 0,70 mts de alto
*0.40 mts de ancho.

M2: Portén de 4,60x2,70 m a 2 hojas en
malla eslabonada con marco metalico y
parales diagonales en tubos de acero de 2",
el portén se encuentra soportado en tubos| 1,00 un 10 Bueno 30
de acero de 2 1/2" y una longitud de 3,40m.

M3: Cerca en alambre de puas a 5 hilos con
postes en concreto de 0,10 x 0,10 m con
una separacién entre postes de 2,30 m. 4,80 m 15 Bueno 50

M4: via de gcceso privado de 1,05 m de 16.29 m? 20 Bueno a 100
ancho en piedra cortada regular

Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

con refuerzo en mortero, forma
irregular.

M5: cerca lateral en piedra de corte de 0,40
m de ancho x 0,90 m de alto.

4,24 m 20 Bueno 100

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVOS/ ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD
GUANABANO (D=0,10-0,20) 1 Un
MANGO (D=0,10-0,20) 1 Un
ACACIO (D= 0,10-0,20) 4 Un
MANDARINA (D= 0,10-0,20) 1 Un
GUALANDAY (D=0,20-0,40) 1 Un
PASTO NATURAL 437,86 m?

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a

lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 10
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de

estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera) 15No. 119-43 Q. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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9.1

COEFICIENTE DE VARIAGHON

638 [LINTE INFERIOR

$9357259]

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontro las siguientes ofertas.
ESTUDRIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA EL TRIUNFO
£ AREA
TEL UBICACION- | SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM | contacto | NOMBRECONTACTO | “yiucipio | vereDA NOMBRE VALORORREA (M2) GO"?J’:}”'D“
1 3102293240 Eduardo Lopez Fusagasuga | El triunfo Lote $11.500.000.000 115.000 0
2 | 3105805920 Felix Forero Fusagasuga | El triunfo Casalote § 2800000000 10.000 825
3 3114487971 Luis Ramirez Fusagasuga | El tiunfo Lote $ 160.000.000 1.500 0,00
3108120612 - :
4 3017783020 Clara Lopez Fusagasuga | El triunfo Lote $  260.000.000 2312 0,00
DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontrd cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDID DE MERCADO RUSAGASUGA VEREDA EL TRIVHFD
e TRLCONTAGTO  [Wouanecontacro| UBEASHM. | seciok. | DIAECCION- VALOROFERTA | VALORARSTADO i Siainitis
AFEA (M) VALGR [m} ARR (m2) VALOR(m2 | VALORTOTAL
1 310z293240 Eduaido Lopez Fuzagasuga El fritwny Lete 5115000000000 | § 11500000000 115000 : ] 00000 0l 5 5 =
2 3105805920 Faolix Foiern Fusagasuga El ik CasaLate 5280000000000 | & 2520000000 10.000 ] 112000 82500 GLOBAL | § 1400000000
3 3114487971 s Ram ez [ El bk Late 5 160.000.000,00 152000000 1500 § 101 000 3 ] -
; 3108120612 - 3017752028 Clara Lepez. Fosagasuga Eltinh Late 4260 000.000.00 249.600.000 22 3 107953 0,00 $ 5
MEDWARITHETICA §106.322 85
DE SVACION ESTAIDAR S48036|UMTESUPEROR | s 1108733q]

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

“CORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 El triunfo Lote $ 100.000

2 El triunfo Casa Lote $ 112.000

3 El triunfo Lote $ 101.333

4 El triunfo Lote 3 107.958
PROMEDIO $ 105.323
DESVIACION ESTANDAR 5.650|
COEF DE VARIACION 5,36
LIMITE SUPERIOR $ 110.973
LIMITE INFERIOR $ 99.673

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas con respecto a area,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

2

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.FA metro m?

cuadrado $100.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote sobre la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en
campo.

Oferta 2: Lote de terreno con construcciones, sobre la via panamericana, después
del peaje, con un area de terreno de 10.000 m?la componen 3 predios, cuenta con
dos construcciones, una vitrina en buen estado de conservacion junto con una zona
dura, al igual que una casa campestre en buen estado de conservacion. Tiene una
topografia plana, cuenta con todos los servicios publicos. Fuente: Informacion
verificada en campo.

Oferta 3: Lote a 100 metros de la via Panamericana, vereda el triunfo, Tramo Fusa
— Melgar, topografia plana sin construcciones, el lote cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios ptblicos. Fuente: Informacion verificada en campo

Ig{gfaxjé:gz.ﬁ'?&
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Oferta 4: Lote a 40 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa

- Melgar, topografia plana a semi plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en
campo.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccién se realizd mediante la

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas.
iTem | EpAD |Vio OTIL| EDAD EN%DEVIDA mﬁ;&ﬁgﬁm DEPRECIACION [VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL |VALOR ADGPTADO
M1 20 100 20,00% Y] 14.33% §215.217,00 $32031.94 $193,185,06 H 193,?90_
M2 10 30 33.33% 2 24,1%% $1.551.Iﬂ,§_1 5617.344,33 51934.38049 41934900
M3 15 50 30.00% 2 2153% $28.687.54 5617749 §22510,05 522,500
M4 0 100 20,00% 25 19,11% 450,916,145 5972952 541,186,93 $41.200
M5 0 100 10,00% 2 14,22% $64.351,32 $8,152,50 $55.198,82 §55.200
M@QE
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalto:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
GUANABANO (D=0,10-0,20) 1 Un $ 32.000
MANGO (D=0,10-0,20) 1 Un $16.000
ACACIO (D= 0,10-0,20) 4 Un $3.927
MANDARINA (D= 0,10-0,20) 1 Un $15.400
GUALANDAY (D=0,20-0,40) 1 Un $31.417
PASTO NATURAL 437,86 m? $245
Telefax: 3378
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

o FEl predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Bogueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e FElpredio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.
El predio presenta una topografia definida como plana 0-7%.
El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Economico,
el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble
avaluado, no sufran cambios significativos, asi comao tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de 15
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

v
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15. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALORUNITARIO| SUBTOTAL

TERRENO
UFA1 [ m2 [ 45415 ] $100.000]  $45.415.000
ITOTAL TERRENO $ 45.415.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 80,44 $193200] $15.541.008
V2 Un 100 $1.934900]  $1.934.900|
M3 m 480 $22.500 $108.000
W m2 16,29 $41.200 $671.148
M5 m 424 $55.200 $234.048
ITOTAL CONSTRUCCIONES $18.489.104
CULTIVOS Y ESPECIES
GUANABANO (D=0,10-0,20) Un 1 $32.000 $32.000
MANGO (D=0,10-0,20) Un 1 $16.000 $16.000
ACACIO (D= 0,10-0,20) Un 4 $3.927 $15.708
MANDARINA (D= 0,10-0,20) Un 1 $15.400 $ 15400
GUALANDAY (D=0,20-0,40) Un 1 $31.417 $31.417
PASTO NATURAL m2 43786 $245 $107.276
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $217.801
TOTAL AVALUO $64.121.905 | -

TOTAL, AVALUO: SESENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL NOVECIENTOS
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($64.121.905.00).

Bogota, D.C., 15 de febrero de 2022.

Cordialmente,
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PINZON RODRIGUEZ
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO 6
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16.4. PRESUPUESTO CULTIVO Y ESPECIES

ESPECIE

M2

PASTOS NATURALES

$ 245

ESPECIE

DAP (0,10- 0,20 m)

DAP (0,21-0,40m)

DAP (0,40-0,60m)

DAP (> 0,61 m)

GUANABANO

32.000

128.000

256.000

320.000

MANGO

16.000

64.000

128.000

160.000

ACACIOS

3.927

31.417

130.904

342.096

MANDARINO

15.400

61.600

123.200

154.000

s
$
$
$
s

GUALANDAY 3.927

U (40 | |40 |4

L (4 [0 (15 |40

31.417

1y (1 |4 [ |

130.904 342.096
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

L. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1, Notariado y Registro $0)
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexion de servicios publicos 50
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacion de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0
LUCRO CESANTE '

1.Perdida de utilidad por contratos que dependendelinmueble abjeto deadquisicién 50 23
2. Perdida de utilidad por otras actividades economicas 40

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0

Bogota, D.C., 15 de febrero de 2022.

Cordialmente,

DIEG50 ¢
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g |d"l -01-98
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-085

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 15 de febrero de 2022, se reunieron en |a sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 88IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTADC.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

LISANDRO CASTANEDA.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

24

item N° Avaliio Total avaltio
1 TCBG-3-085 $64.121.905

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Truijillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avalio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

=N LISANDRO CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-79425497

25
JOSE FELTX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537
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