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Sefores:

JOSE EDUARDO HERNANDEZ HERNANDEZ (C.C. 19.312.869)
JAIME ULISES CAICEDO BAQUERO (C.C. 11.388.235)

JAIME HERNANDO CAICEDO ROLDAN (C.C. 11.378.925)
Predio denominado LOTE 1

Vereda Chinauta (segln folio de matricula inmobiliaria)

Vereda El Boqueron (segun escritura publica)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril — doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000024861 del 25 de mayo de 2022. Predio TCBG-3-097.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901. 009 478-6, en virtud del Contrato de Concesiéon bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 25 del mes de mayo del afio
2022 expidié la Oferta Formal de Compra No. 202250000024861 por medio de la cual se
dispone la adquisicién de una franja de terreno sobre un predio denominado Lote 1, ubicado
en la Vereda Chinauta (segun folio de matricula inmobiliaria), Vereda El Boquerdn (segun
escritura publica) del Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, localizado
en las abscisas: Inicial KO08+723,22~ Abscisa Final: KO09+154,06; localizado en el margen
Derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-38274 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga Y Cedula Catastral No.
252900001000000010189000000000, cuyos titulare del derecho real de dominio son los
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sefiores JOSE EDUARDO HERNANDEZ HERNANDEZ identificado con cedula de ciudadania
N° 19.312.869, JAIME ULISES CAICEDO BAQUERO identificado con cedula de ciudadania
N° 11.388.235, JAIME HERNANDO CAICEDO ROLDAN identificado con cedula de
ciudadania N° 11.378.925, en calidad de titulares inscritos.

Que el dia 26 del mes de mayo del afio 2022, se envid al predio la citacion con radicado No.
202250000024881, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con nimero
de guia CU002203350CO, citacién que fue recibida en su lugar de destino el dia 13 de junio
de 2022 y donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida
notificaciéon personal, asi las cosas y trascurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de
dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal a los
titulares inscritos de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de
la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envi6 integro de la
misma, junto con el avalué comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente aviso
ante la imposibilidad de notificar a los titulares inscritos en consecuencia, y en virtud a lo
consignado en el articulo 69 ibidem, se procedera a remitir a la direccion del predio el presente
aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra, en caso que el documento no
sea recibido en su lugar de destino, se realizara la debida publicacion en la cartelera y pagina
Web del concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

“DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., % §_ 5'2 022

Sefiores:

JOSE EDUARDD HERNANDEZ HERNANDEZ (C.C 19.312.869)
JAIME ULISES CAICEDDO BAQUERO {C.C.11.388.235)
JAIME HERNANDO CAICEDO ROLDAN {(C.C. 11.378.925)
JORGE ENRIQUE CAICEDO ROLDAN {C.C.19,389.305)__
Predio denorminado LOTE 1.

Vereda Chinauta (Segln Folio de Matrnicula Inmaobiliaria)

Vereda El Bogueron {(Segln Escritura Publica)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 ™Realizacion de los Estudios, Disefos,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
v Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardat”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la GFERTA FORMAL DE COMPRA
v se dispone la adquisicidn de una franja de terreng v sus mejoras
ubicados en |as siguientes abscisas inmcal: KO0B+723,22 -
Abscisas Final: KO09+4154,06; localizado en el margen Derecho
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, a segregarse del
Predio denominado LOTE 1. Vereda Chinauta (Segin Folio de
Matricula Inmobiliaria} Vereda El Boquerdn (Segln Escritura
Publica} Municipic de Fusagasuga, departamento de
Cundinamarca, identificade con la Cédula Catastral Mo,
252900001000000010189000000000, Matricula Inmobiliaria
Mo, 157-38274 de |a Oficina de Reqistro de Instrumenios
Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-097.

Respetados sefiores;

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
5.A.5., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrate de Concesion bajo el
esquerna APP No. 4 gl 18 de octubre de 2016, ejecutaran €l proyecto vial “"Ampliacion Tercer
4
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3505013
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Carril ~-Doble Calzada Bogots - Girardot”, como parte de la medernizacian de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion v con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, Ia AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS 5.A.S., la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En wirtud de lo ankerior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionario requiere por matives de utilidad pablica v de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcidn de la ficha predial Mo, TCBG-3-097, de la cual se anexa copia; area
de terrene de un Predio denominado LOTE 1. Vereda Chinauta (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria) VYereda E|l Boguerdn (Segun Escritura Plblica) Municipio de Fusagasuga,
departamento  de  Cundinamarca, identificado con  la  Cédula Catastral No.
252500001000000010189000000000, Matricula Inmobiliaria Mo. 157-38274 de Ia
Oficina de Registre de Instrurmentos Publicos de Fusagasugd. Dicho terreno cuenta con un
area reguerida de QUINCE MIL SETECIENTOS NOVENTA ¥ DOS COMA VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS (15.792,24 M2}, junto con sus construcciones, meajoras, cultivos vy
gspecies.

Asi las cosas, el wvalor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 31 de enero de 2022, por la suma de: MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.583.218.277.00).
Correspondiente al avalud del drea de terreno, construcciones, mejoras, cultivos v especies
presentes en la franja de terreno objeto, asi:

g
Fiiial

Carrera 13 No.97-76, Edificic ASTAF Oficina 201, Bogota, Colombia — Teléfona: (57 (1)
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. : VALCR
| DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENC
TERRENQ U.F.1 m2 14.748,83 $ 100.000 $ 1474.863.000
TERRENO U.F.2 m2 1.043.41 $100.000 $104.341.000
TOTAL TERRENO ‘ §1.579.224.000
CULTIVOS ESPECIES
Rastrojo alto 2 15792.24 S 245 $3.869.093
Carbonaro (D=0,10-0,20) un 1 ] 14.500 $14.500
Mapurito {D=0,20 - 0.40) un 1 S 12.500 $12.500
Guayacan Amarillo {D=0,20-0,40) un 3 3 31417 $94.251
| Guayacan Amarillo {D=0,10-0,20) unu 1 S 3.927 $3.927
TQTAL CULTIVOS ESPECIES $3.994.217
TOTAL AVALUO $1.583.218.277

Mos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporative mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, v en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 v 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismao, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de suU comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
v notificada la revisidn y/o impugnacién del mismao, segin lo dispuesto en el paragrafo 29 del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articule 9 de la Ley 1882 de 2018,

De acuerde con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, & partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el{la){los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandela o rechazandela, con ocasion.de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que deberé'_'ﬁllegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27

&
Kb
-
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N221-36 Consorcio Vial Ruta 40 en |a ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
v/o comunicarse a los nUmeros telefonicos 3104527788 o a los correos electronicos
correspondencia@consorciorutad(.com, isarmiento@consorciorutadd.com B

predialmconsorcioruta4d.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificade por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica gue
serd obligatoric iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30} dias habiles
despuss de la camunicacién de |a oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, cantenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
piblica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario ¢ poseedor del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,
by Dentro del plazo para aceptar o rechazar |a oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismeos.

El ingreso obkenide por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
plblica no constituye, para fines tributarias, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre v
cuando la negociacion se produzea por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerde con [0
dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de |a ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de viA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, madificado
por el articulo 11 de |a Ley 1382 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo v la entrega material del predio,

Por lo anterior, v atendiende a lo establecide en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestidn
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles:prapias del procesa constructivo del proyecto,
gy
b His
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conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1852 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Centencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente cormunicade no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primere del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 vy articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No, TCBG-3-097, copia del
Avalde Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 31 de enero de 2022, copia del plano predial de |la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

-REGIS LE MIERE
Directar de Proyecto
VIA 40 EXPRESS 5.A.5.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexc:  Copiade la Ficha Predial, Plana Predial, Avalie Comerclal Corporativo y Certificacidn de Usa de Susla exped:da por la Ofiana
der Planeaciin del mun-cipio de Fusagasuga.
Proyectd: CRA0.

Revisi: EM
[GEREMCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE | Lo
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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: Hajn 1 da 1
UNIDAD FUNCIONAL: i 3 o
PREDIC No. : TCBG-3-047
|MOMBRE PROPIETARIO: ; JOSE EDUARDD HERNANDEZ HERNANDEZ ¥ OTROS i
DIRECCION PREDIO: LOTE 1 -
No. DESCRIPCION CONSTRUGGICNES CANTIDAD un
}__ B Al
R R = ]
HNo. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS S
he, ]
.............. =3 £ !
No, DESCRIPGION CULTIVOS Y ESPEGIES
_1_|rasTROMD ALTO B || 1579224 mz |
2 |OREJERG {D=0,10-0,20] . B LIND
3 _|RASPAYUCE (D=0,20-0.40) 1 UND
4 |BUAYACAN AMARILLL (D=0.20-0,13) » 3 LIND
5§ |GUATACAN AMARILLO (D=0.10-0.20) 1 )
!
1
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|
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Ing. Malisza Santana Barrios E O @?L
M.P 25222-340154 CND

REFPRESENTANTE DEL CONCESIQNARIO




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDCT

CODIGO

CA0-00001-A0

g

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL | FECHA:

2018-01-07 | Pagina1 de 2

echa 17M 272021

Predio TCBG-3-027

Descripcion
‘ista del area requerida del predio.

Descripgion

Vista del drea reguerida del predio

Descripcion
Vista del area requerida

Descripcion
Vista del drea requerida




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE €opIGO
) 40 f" ! CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-000D1-A0
sy : - |
| Bt REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA: | 2018-01-07

H
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Fecha 1722021
Predio TCBG-3-097

Deseripcion Descripcitn
Vista de orejeroe Vista de raspayuco

Descripeian Descripcion : 7
Vista de guayacdn amarillo Wista del Area requerida ﬂc
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036
TIPO 1 i
Versign: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/0672021
Pagina 1 de 2
Elshore: Frotesionsl |nfu§§:::5|§h[::§?n{:;iggcmn ‘ Aprobé: Comité de Galidad

Universitario Terfitorial '. J

£5TE CERTIFICADD TIENE VALIDEZ DS ACUERDO G0N LA LEY 527 OE 1985 {AG0STQ 18) Clrectiva presidenclal ¥o. 02 del
2000, Ley 252 de 2005 (Antitrémites), attizulo &, p_arf'lgrafn &,

CERTIFICADO No.:GCM-012020-1 1079
FEGHA DE EXPEDICION: 10/12/2021

EL MUMNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROROSITO
{Habilitad o mediante Resolusibn FES de 2020 HEAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasugsa:

[: T “INFORWACION FISICA . T L INFORMAGIONW ECONDMIGA
¢ DEPARTAMENTO: 23-CUNDINARMARCA AVALUO:
MUNICIPIC: 290-FUSAGASUGA % 3680670000

NUMERO PREDIAL: 2522000010000000101589000200000
NOMERD PREDIAL ANTERIOR: 25280000100010189000
DIRECCION: LOTE 1

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-28274

AREA DE TERRENO {in?): 132046
AREA CONSTRUIDA (mf): 0

o ANFORMACION JURIDICA

TIPODE NUMERO DE

NUMERO DE
| PROPIETARIO NOMBRE BELEROPIETARC DOCUMENTO DOCUMENTO
# ERIANDEZ HERNADEZ TOSE 5 s

o : S —

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

E] presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

P, =
i i
j; . =
il _/(;,H - ’{\fﬁ
2 erasi ‘_ﬂ; ___....7._.;/,
T Mogat

CARLOS HUMBERTO NOVOA FINTO

DIRECTOR DE INFORMACION ¥ PLANIFICACION TERRITORIAL
GESTION DOSUMENTAL:

Original Destinatario
Elaberd: Edgar Sabastlan Cubilios Herua — Contratista

f i o Biegzion: Cata. B N* G - 24, Aakia Fusagesugs - Cund et

Lo e FURREA du i P hUSBTREND o undinaia A Jav.co
oy ] L I 1

e o @ i Hpncipacrasti ssugacundinanaea gov.ca

Y ] Talforos. 536 61 91 - Fax: 006 &1 &6

o Llnea greuila: 01 509 12 7070

FUSAGASUG. Cidgs Poslel: 258211

Pialoa £ tln 1




CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036
TIPO 1 _
YVersidn: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Faecha de Aprobacién:
TERRITORIO 02/06/2021
PiginaZ de 2
] . Revisd: Director de
Elabl.?;?éepr;?tﬁ?:f"al Infermacion y Planificacion Aprobd: Comité de Calidad
Territorial

ROTAS:

La presente Informacidn no sln/e carme prueba para establecer actos corslitutives dz posesidn,

Dre conformidad con el artbeuls 2,2.2.2,5 del Diecreto 148 de 2020, Inscripein  incorporacldn. La informacidn catastral rasuliade
de [0z procesos de formaclén, acstualizacién o conservacitn se inscribird o Ingorperard en la base catastral eon la fecha del asts
administrativa que o ordena,

Fardgralo. La inseripeién en el catastro ne centrlbuye titulo de dominlo, nl sanea lasvicls de propiedad g la radigicn ¥ no puede

alegarse come excepcion contra el que pretenda tener mejor derecha a la prapiadad o pasesidn del predio, Resshucion 070/2011
IGAC.

Lza dsiaa pareonsles contenldos an el pragente documentos deban ser tratadas de acuerda ala Lsy 1521 de 2042,
La b==ze de dalos consultada no incltye informagidn de los catasims diferantes a| munlsipic de Fusagasuga.
Ante cualquier inquietud, puede escrlblr 2l coreo eleclrdnico: stengloncatastm@fusagasuga-cundine marza gev oo

Dreceiont: Calla & W* 6 - 24, Akaidia Fusaganugd - Gundinamart
cony le FUERZA do o v Furaa s curdinamsTs.gav.co
!ﬂ}t @ﬁ planglancriasirofiusagataacundinamats gav ea

'5:31::_1,7' = A Tokkncs: 69 04 B — Fc 355 81 56

¥ Lires grauta: 4 8000 42 7070
CLIGAGASLIGA Cilvbem Mostat 252211

Pagina § de ¥
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INFORME DE IDENTIFICACION AREA REQUERIDA PREDIO TCBG-3-097

El presente documento tiene come proposite identificar el &rea requerida del predio TCBG-3-097, a partir del
andlisis de la informacion catastral, juridica y la recolectada en campo,

1. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO

ID INTERNC DEL PREDIC TCBG-3-087

VEREDA EL TRIUNFO

MUNICIPIO FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

CEDULA CATASTRAL 2524000010000000101 89000000000
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 167-38274

PROFIETARIO JOSE EDUARDO H%F.lrl*ll:{hnl\lsDEZ HERNANDEZ Y

2. INFORMAGCION CARTOGRAFICA CATASTRAL

Se procedid a consultar la informacion grafica v alfanumérica ascciada a la cedula catastral
262900001000000010189000000000 en |a base de dates del 1GAC, encontrande lo siguiente:

Por motives de actualizacion catasteal el Geoportal del IGAC no muestra la informacion alfanumérica
y geografica del predio en estudio, por tanto, se toma come referancia en la identificacion fisica del
inmuebls la informacion geografica y alfanumérica del Geoportal en la Base abierta — Shape predios

Cundinamarca — IGAC, Teniendo consistencia con lo chservado en campo como se muestra a
continuacion:
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3. INFORMACION JURIDICA

El predio de estudio fug adquitide por los sefiores JOSE EDUARDD HERNADEZ HERMNAMNDEZ y
OTROS mediante sucesion realizada mediante sentencia del Juzgado Sépiime de Familia de Bogota
del 237712014, segln se observa en &l fulio de matricula en su anotacidn No 007, aclo posterior a esto
se realizaron ventas de derecho de cuota,

Segin o expresa el folio de mabricula Mo 157-38274 en su anofacion Mo D05 se realizd una
compraventa parcial de 5655.08 m2 a favor del INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONESHINCD
mediante la escritura plblica Mo 747 del 03/04/2007 de la notaria 2 de Fusagasuga, compraventa que
consta de las siguientes coordenadas.
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Imagen 2. Coordenadas adquiidas porla INCO segin Escritira Publica No 747 del 3/4/2007 otorgadsa en la Notania 2
da Fusagasuga,

Sobre la misma escritura se realiza la declaracion de area restante del predio para el area total de 13
ha 301 6.36m2 area comprendida entre 193 siguientes linderos:
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imagen 3. Linderos fomadaos de la ER 747 del 342007,

Los linderos descritos en la imagen 2 corresponden a los estipulados en [a sucesion del predio segan
sentencia del 23/07/2014 del Juzgado Séplime de Familia de Bogota D.C.

4, PROCESO TECNICO

L]
Con el fin de ajustar el drea adquirida por el proyecto CABG, respecto a las caracter(sticas actuales
del predio, v a la Iocalizacion del mismo determinada mediante la identificacion de elementos
existentes en campo, la informacion de detalle del levantamiento topografico del Consorcio Ruta 40,
Tira predial' de CABG? y la infarmacion de linderos juridicos del predio se procede a realizar el ajuste

de la siguiente manara:

a, Se realiza la comparacion del poligone CABG respecto al levantamiento topografico realizado por

Consorcio Ruta 40, donde se evidencia gue existe un desplazamiento de norte y oriente.

! Tira predial suministrada por la Agencia Nacional de Infraestructura.
2 CABG: Concesidn Autopista Bagatd — Glrardot,

g
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: b. A partir de los detalles de borde de vig, eje de la tira CABG vy cercas colindantes fisicas del predio,
se procede a mover el area adquirida por el proyecto CABG hasta el punto donde se ubica la
cerca del pradio colindante sur TCBG-3-097.

¢. De la misma manera se revisa que no presenten traslapes con los demas poligonos por lo que
se analizan varias areas adquiridas por el proyecto CABG con este mismo desplazamisnto,

encontrando una gran relacidn con las cercas que se encuentran en campo y que lindan con la
via Bogota - Girardot,

| d. Aslmismo, con apoyo de los elementos que se encuentran en la zona como |o &5 ¢l borde de via
y el eje de |a via, se realizé el desplazamiento del poligone adguirido por la ANl a 1a par con 2l

‘ borde de via y se analiza que presenta gran coincidencia con o encontrado en campao y levantado
por la topografia del consorgio ruta 40 con o que se verifica que coinciden y no presenta traslape
con ofro predio u otra @rea de temmeno.

Predic CABG
Predipo Ajustadn TCBG-3-087-1

_____ Eje de via

Eorde de vis

Linza de compra
Predio TCEG-3-057

T

aneuend por Ia INCO pata el proyecta CABG.

- .f _,IUS .

5. DETERMINACION AREA REQUERIDA

Ce acuerdo al proceso realizado, para |2 elaboracidn de [os insumos se toma como lindaro sobre la via
Bogota — Girardot, &] poligone gjustado y adquirido por la AN| para el proyecto CABG, de igual forma se
toma &l levantamiento topografice realizade por el Consorcio Ruta 40 en la zona de requerimiento can
apoyo de |os linderos descritos en la Escritura Publica 747 del 3/4/2007 de la Notaria 2 de Fusagasuga ¥
la sentencia de sucesion del 23/07/2014 del Juzgado Septimo de Familia de Bogota D.C.
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-097

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: | LOTE 1

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°

: B8IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
PP""\M LLO RUTA 40) del dia 06 del mes de
Lol -t septiembre de 2017. Celebrado

entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

M BOGOTA D.C.

BOGOTAD.C,, ENERO 31 DE 2022

Telefax: 61233

AMEMBROS DE L4 CORPORACION COLOMEBIANA Avenida (Carrora) 15 No. 118-43 OF, 507
DE LONJAS Y AGRENMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: fonfainmobogofaThotmail.eom
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.
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i
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1.10.

1.11.

1.12.

B = =

MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 88IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
COMNSORCIO RUTA 40 v LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este: estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos an la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1897, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2008, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas nommatividad
legal vigente en materia de avalios.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote 1. '
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K008+723.22 D y abscisa
final KO0S+154,06 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Lote.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacidn del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es de uso CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES y
ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0001-0189-0-00-00-0000

Area de terreno

13 Ha 3016,00 m? de la totalidad del predio

Area de construccion 0,00 m? de la totalidad del predio

Aval(o Catastral Afo 2021 $ 3.680.670.000

RS
e

Fuente: Consulta catastral IGAC.

FECHA DE VISITA AL PREDIO; 19 de enero de 2022.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de enero de 2022.
DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-097.

- Cerfificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-097.
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- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicion.
DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudic de titulos de PREDIO TCBG-3-097,

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:; _
+ José Eduarde Hernandez Hernandez C.C. 19.312.5868
« Jaime Ulises Caicedo Baquero CC. 11.388.2335
+« Jaime Hernando Caicedo Roldan CC. 11.378.825
+ Jorge Enrique Caicedo Roldan CC. 19.388.305

| 3.2. TITULO DE ADQUISICION:

| s Escritura Pablica N 3028 del 19 de agosto de 1994, otorgada en la Notaria 34
de Bogota. (Compraventa parcial) Anotacion No 002.

s Escritura Publica N.° 0747 del 3 de abril de 2007, otorgada en la Notaria 2 de
Fusagasuga. (Compraventa parcial) Anotacidén No 005,

» Sentencia del 23 de julio de 2014 proferida por el Juzgado Séptimo de Familia
de Bogota, inscrita en el folio de matricula No 157-38274, Anotacion No 007. 5

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-38274.

3.4. OBSERVACIONES .JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 157-38274 emitido por la oficina de instrumentos plblicos
de Fusagasuga que reposa en el expediente, vy los titulos de adquisicion
analizados, se determing gue el predio objeto de estudio se encuentra libre de
gravamenes, medidas cauielares, limitaciones de dominio, tales como,
hipotecas, servidumbres y falsa tradicion, entre otros.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
4, DESGRIFG]QN GENERAL DEL SECTOR
41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el

predio objeto de avaldo se encuenira en un sector determinado de la siguiente
forma: se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera, al norte con las veredas El
Mango, Bateas, El Cairo y La Vega del municipic de Tibacuy; al oriente con las
veredas San Antonio, Espinalito v El Placer; al sur con la vereda San Rogue del
municipio de Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo.’

1 Pagina oficial del municipio, hitp:ihwawnw.Fusagasuga-Cundinamarca.gow.co.

Talefax: EJ; 78
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de enero de 2022,
hitps:fhennn.google.cam/mapsiplace/FUSAGASUIGA + CUNDINAMARCA

42. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende

principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual 6
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
comerciales.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalto es de topografia plana,

del 0 al 7%. .

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido seco. La altura promedio es de

1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas *:

4.3.

4.4,

4.5.

[ TIFQ DE
SUELOS

PIS0O
CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

R

Calido
3ec0

Dapdaitos
calivio
aluvlales
mazclados

Typic
Usztorthants,

Typic Calciustolls

Muy superficiales a
excesivamante
drenados,

Mo aplica

Fertilidad muy baja

4.6, SERVICIOS PUBLICOS: El secior cuenta con la disponibilidad de los servicios

de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios dende se encuentran viviendas, los demés lotes no cuentan atin con la

2 [bid.

3 Instituta Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamentn de
Cundinamarca. Clasifieacian de las tierras por su capacidad de use, Bogots D.C., 1994,

Tefefax: Agi%&??&
Avenida {Carrera) 15 No, 119-43 OF, 507
o-mail: fonjainmebogofadhotmail,.com

Bogots 8.8, Cofombla
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respectiva conexian, la disposicion final de aguas hegras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmugble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio,
por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede
acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y plblico
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el gentro
del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos. ’

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de

usc del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de 7
Fusagasuga, el predio objeto de avallo se encuantra ubicado en una zona de las

cual su uso es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES y ZONAS DE
PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA
CAMPESTRE. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suela).

Tefefax: 6183378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBLANA Avenida (Carrera} 15 Ne. 11943 _aélf. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-maif: lonfatnmobogotaihotmail.eom
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Fuente: Zonlficacion de uso de suele Rural — Municipio de FUSAGASUGA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado dentro de una zona suburbana del 8
municipio de Fusagasuga Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Gungl Earth, Consulta: 22 de enarn de 2022

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mali: lonfalnmobogotafhotmall.com
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno: :

AREA TOTAL TERRENO: 133.016.36 m~
AREA REQUERIDA: 15.792,24 m>
AREA REMANENTE: 0.00 m=
AREA SOBRANTE: 117.224,12 m*
AREA TOTAL REQUERIDA: 15.792,24 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-097.

6.3.. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

INCO ahora AGENGIA NAGIONAL DE
HOETE 45205 INFRAESTRUCTURA -ANI (] 1-7)
ik T JOSE EDUARDO HERNANDEZ HERNANDEZ Y

OTROS (M] 8-35) :
282 m INCO ahora AGENCIA NﬁClDNﬁL DE
ORIENTE ' INFRAESTRUCTURA -ANI -{Mj 7-8)
QCCIDENTE 9.37 m JOSE ISIDRO MARTIN PRIETO Y OTRO {Mj 35-1}
Fuenta: Ficha predial TCBG-3-097.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio cbjeto de avalio se accede por una
via Bogueran-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con

Boquerdn, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, can una calzada
en dos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del &rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 14.748,83 m?. Correspondiente a suelos
con unidad climatica Célido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Lote,
cuenta con disponibilidad de aguas vy energia, la norma de uso del suelo
correspande a Carredor Vial De Servicios Rurales.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 1.043,41 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Calido Seco, con pendiente plana, su usc actual es Lote, cuenta
con disponibilidad de aguas y energfa, la norma de uso del suelo corresponde a
Zonas de Parcelaciones Rurales con Fines de Construccion de Vivienda
Campestre.

Mﬁﬁ&
AHEMBROS DE LA CORPORACION C OLDMEIAHA vanida {Carrara)l 15 No., 118-43 o7, 507
DE LONJAS Y AGRENMTACIONES INMOBILIARIAS . a-maft-fonjzinmabagoatafhotmall.com
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6.6, AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicidn predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta tipificadas como anexo.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adguisicidon predial al momento de
visita presenta como cultivos yfo especies, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD

Rastrojo alto 15.792,24 m?

Orejero {D=0,10-0,20) 1

Raspayuco {D=0,20 - 0,40 q

Guayacan Amarillo (D=0,20-0,40) 3

Guayacan Amarillo {D=0,10-0,20) 1 10

Fuente: Ficha predial TCBG-3-097.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por Ia
Presidencia de la Reptblica, Ministerics de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1 y 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno en el sector se encontrd
las siguientes ofertas:

Falofax: 6728378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA %@Wl_i%
DE LONJAS YV AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mnail lanfalnmobogotathotmaflcam

YCORFELONJAS”® Bogeis D.E. Colombia
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ESTUDID DE MERCADD AIS AGASUGH
TEM | . onﬁ_cr o |MOMORECONTACTO Uﬂ?&:g:gg' SFEI;T mﬁc;g: " | VALORGFERTA ARE’"‘{LEETEN cnu?zm:nm
1 3102293240 Eduardo Lopez Fusagasuga | El tuni Lot 5 11, 500,000,000 115,000 a
2 | 2106805920 FelixForero Fusagasuga | El tdunfo Casalete 5 2.800.000,000 10.000 425
3| 31148797 Luis Ramirez Fusagasuga | Elidunio " Lot 5 160000000 1,240 0,00
4 331;:'13;?26':'35!:;22&3- Clara Lopez Fusagasuga | Eltiunio Late 5 260000000 2312 0404

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1y 2
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacién de mercado de inmuebles
similares al del ohjeto del avallo, se encontrd cuatro oferfas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:
ESTIOH] CEMERCAD0 FIRAGAIICEA 11
o i == o CORSTRIC OO0
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EDAMRTLETICH PRIERFPEE -
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9. INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion. 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo gue no s necesario realizar 1a investigacién directa.

9.1.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1y 2
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MERCADO
DIRECCION - VALOR
TEEM SRCLUE -VEREDA NOMERE TERRENOIM2

1 El triunfo Lote 3 100,000

] El triunfo Casa Lote 3 112,000

3 El triunfo Lote & 101.333

4 El triunfo Lots b} 107.958
PROMEDIO $ 105.323
DESVIACION ESTANDAR 5.650
COEF DE VARIACION 3,36
LIMITE SUPERIOR b 110.973
LIMITE INFERIOR 5 99673

Unidad fisiografica 1

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite inferior
encontrado en la zona dadas las caracteristicas en cuanto a su area, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terrenc:

12
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 metro | e $100.000
cuadrado
Unidad fisiografica 2
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite inferior
encontrado en la zona dadas las caracteristicas de uso del suelo, por [o cual se
adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
metro s
U.F.2 S Ly $100.000
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1y 2
Oferta 1: Lote sobre la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
Telofax: 623378
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con disponibilidad inmediata de servicios pablicos. Fuente: informacién verificada
en campo.

Oferta 2: Lote de terreno con construcciones, sobre la via panameticana,

| despues del peaje, con un area de terreno de 10.000 m? la compenen 3 pradios,
cuenta con dos construcciones, una vitrina en buen estado de conservacion junto
con una zona dura, tambiédn una casa campestre en buen estado de
conservacion, tiene una topografia plana, cuenta con todos los servicios publicos.
Fuente: informacién verificada en campo.

Oferta 3: Lote a 100 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo
Fusa - WMelgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios plblicos. Fuente: informacion verificada en
campao.

Oferta 4: Lote a 40 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo

Fusa - Melgar, topografia plana a semi plana, sin construcciones, el lote cuenta 13
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

10.3. SERVIDUMBRES

El predic objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicidén predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adguisicidn predial no presenta construcciones anexas.

Telafax: 6!.;33?3
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones anexas.

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultives yfo especies ohjeto
de avalio (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO [ ESPECIE Unidad PRECIO
Rastrojo alto 15792,24 m# $ 245

Carbanerno (D=0,10-0,20) 1 $14.500

Mapurito (0=0,20 - 0,40) 1 $12.500

Guayacan Amarillo {D=0,20-0,40) 3 $31.417

Guayacan Amarille {D=0,10-0,20) 1 $3.027

Nota: Se utilizo el valor del Carbonero por el de nombre comin Qrejero
Se utilizo el valor de Mapurito por &l de nambre comin Raspayuco 14
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

« El predio presenta una ubicacion con frente scbre una via principal Bogueran-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

+ E| predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarmcllo

urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios

publicos basicos.

El predio presenta un topografia definida como plana 0-7%.

El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en &l &rea requerida.

El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo

Econémico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado

desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

+ El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexio normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presionas externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

=« En cuanto a la incidencia gque scbre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de ofro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

+ Aclaramos que el avaluador no tiene ningin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indele en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

15

Telelfax: 64.‘?’\.!}_3_?.13
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avanfda (Carrera} 15 No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mail: fonfalnmobogotatifotmaiicom

SCORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombiz




i

8 Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. : c”
. Yzl
\[11:{;:!:11%

PREDIO TCEG-3-097

; Inscripcién Ciomara de Comercio d¢ Bogota: 00000815

15. RESULTADO DE AVALUO

; : VALOR

DESCRIPCION UNlDA.D; DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERREND '
TERRENO UF.1 m2 .| 1474833 - $100.000  §1.474.383.000
TERRENO JF.2 m? 1,043 41 $ 100,000 § 104.341.000
TOTAL TERRENO §1.579.224.000 |
CULTIVOS ESPECIES
Rastrajo alto mé 15702 24 b 245 5§ 3.869.089
Carhanero {D=0,10-0,20) un 1 § 14.500 § 14.500
Mapurito (D=0,20 - 0,40) un 1 $ 12.500 $12.500
Guayacan Amarilo {D=0,20-0,40) Un 3 b AT $84.251
Guayacan Amarilla (D=0,10-0,20} unu 1 3 3.927 §3.927
TOTAL CULTIVOS ESPECIES §3004.277
TOTAL AVALUO $1.583.48.217

TOTAL AVALUO: MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS 16
DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
{$1.583.218.277.00).

Bogota, D.C., 31 de enero de 2022.

Cordialmente,

L
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16. DOCUMENTOS ANEXOQS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CULTIVOS ESPECIES
COBERTURA ' COBERTURA

Tel=iax: &1, Z@ Fi
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16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE DAP {8,10- 0,20 m) |DAP {0,21-0,40m) | DAP {0,40-0,60m} | DAP (> 0,61 m)

CARBONERO 5 14.500 | & 55000 | & 116000 | 5 145,000

MAPURITO s 12.500 | & 50.000 | & 100000 | 5 125000

GUAYACAN 5 3.927 | 5 31.417 | & 130804 | 5 342,095

GUAYACAN 5 3.927 | 5 31417 | 5 130,90 | & 342,006

VALOR
CULTIVO f ESPECIE UNIDAD UNITARIO
RASTROIO ALTO m? 5248
21
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONQMICAS.

L CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avallios ANI da facha 01/08/2019, E|
valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por ¢l solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DA EMERGENTE ; b
} ITEM: : hid / | MONTQ COMPENSADD. wio o QBSERVACIONES -
1. Motariado v Registro 50
4. Desmonte, embalaje, translzdo v montaje de banes mueblos L8
3. Descanesidn da sendcios pibiieos 50
4. Arrendamierto o almacerarmients provisional 50
5. Irmpuesta Peedial S0
A, Adeeuacion ce drazs remaneates ' 50
7. Parjuicios derivados de |3 terminaddn €2 cantratos 50
LUCRD CESANTE -
j 22
1. Pardida de wiilidad por contratas que degenden 23l inmueble objeto de adquisicida 50
21, Pardida de utilidad por ateas actividades econdamicas . L00
VALOR TOTAL DARD EMERGENTE + LUCRC CESANTE bt e Y
Bogota, D.C., 31 de enero de 2022. .
Cordialmente,
: i
OMAR %LEXIS#},IN'Z N RODRIGUEZ
Panto Avaluadar
R#:L\‘.f;[:-_‘lﬂjﬂrﬂ 133
AP (\o\oo O

oy Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-097

En Bogata, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de enero ds 2022, sa reunieron en la sala de juntas de
la Comporacién, previa convacataria, los miembros inlegrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N* 68IF2CT748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 vy LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.,
JOSE FELIX ZAMORA MOREND.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Manroy Rodrigueaz.

Inmuebles objato de estudio:

iter] N* Avalio Tatal Avalio
1 TCB-3-097 $1.583.218.277 23

SOLICITANTE: CONSORCID RUTA 40

Se inicid la sesidn con la exposicion del Comisionado, S Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
urbane, aportande [a recopllacion de toda la informacidn  relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmante ubicacitn en suelo rural o urbano, drea de terreno v construccion, calidad
de materiales ulilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alluras e indices de construccidn permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avaldo asignado y demas factores propios aplicables a aste tipo de inmuebles,

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceplos sobre los mismos aportando el conocimiento v la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia wtilizada especialmente la referente  al Método de
comparacidn o de mercadeo, al método de costo de reposicidn a nuevo, depreciacion por métado Fitto v
Corvini, método polencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
coma conclusian obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de drea de
terrano, valor de construccidn y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidas en los
informes de los estudios valuatarios.

Tarminado el andlisis y cbtenidas las conclugiones de astos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaliios anteriormente mencionadas, se levants la sesidn, siendo la 02:00 a.m. del dia y fecha amriba
mencionados,

Telfefax: Eff»g .@E
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COMITE DE AVALUOS

)
="

I
SMWH"FW OPEZ PABON

jembro Comité
RAA AVAL-1024546304

]
REMO OMA A‘E_EF)(IS P%NZGA ﬁiGUEZ
erit

COSEFELK ZAMORA MO
Director del proyecto valdador
RAA AVAL-80095537 RABANALZTE14242133 24
_F__./
/l P m\ﬁfﬂ 1&0
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