


















PROYECTO:
AMPLIACION A TERCER CARRIL BOGOTA GIRAROOTIfiCOTUN CONTRATO DE CONCESlbN No 04 do 2016

CONSORCIO
CONTRATISTA: CONSORCIO RUTA 40SEG-INCQPLAN CONCESIONARIO : VIA 40 EXPRESS

AVALUOS 02 JUNIO 2022INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN

APROBACIbN AVALUOS POR INTERVENTORIA AVALUOS 09 JUNIO 2022

ESTUOIO OE TlTULOSFICHA PREDIAL AVALUOtip No.Predio NOMBRE PROPIETARIO FICHA SOCIAL OBSERVACIONES
PENALISA DE ENTRE RIOS S A EN LIQUIDACI6N 0TCBG-1-145 01 0 1
ARMANDO DIAGO MEDINA 02 TCBG-1-146 0 0 1

INVERSIONS INTER SERRANIAS LTDA. "INTERSER LTDA."TCBG-2-034 0 03 0 1

CARLOS ANDRES VARGAS GARZON 04 TCBG-3-072 0 0 1
TCBG-3-077 HUMBERTO CUELLAR DIAZ 05 0 0 1

CORPORACION EDUCATIVA POLITECNICO CENTRAL DE
SANTA MARTA LTDA - EN LIQUIDACION

6 TCBG-3-142 0 0 0 1

TCBG-3-273-1 ISABEL TRINIDAD CARDENAS FERRO Y OTROS 0 07 0 1
CLARA JANETH SUAREZ POVEDA, MARCO FIDEL SUAREZ
POVEDA, JUAN JOSE MORENO SUAREZ. JUAN PABLO 
VARGAS GALLO, MISAEL SUAREZ POVEDA Y HERNANDO 
SALCEDO TAMAYO

08 TCBG-3-436 0 0 1

FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ, BLANCA NELLY
PATIINO HERNANDEZ , ELBA ELISA PATlflO HERNANDEZ 
.GLADYS HERNANDEZ DE PATINO ,LUIS EDUARDO PATlftO 
HERNANDEZ

9 TCBG-3-496 0 0 0 1

10 TCBG-4-121-1 GMARTHSAS 0 0 o 1
11 TCBG-4-121-2 G MARTH S A S 0 0 0 1
12 TCBG-4-080 MUNICIPIO DE FUSAGASUGA 0 0 0 1

OBDULIA SAENZ DE NINO13 TCBG-5-123 0 0 0 1
CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARClA14 TCBG-7-070-1 0 0 0 1
CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARClA15 TCBG-7-070-2 0 0 0 1

TCBG-7-070-3 CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARClA16 0 0 0 1
CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARClA17 TCBG-7-070-4 0 0 0 1
MARlA ISABEL HELENA BERMUDEZ DE MORALES18 TCBG-7-115 0 0 0 1
EUFRACIO LOPEZ OSORIO, SARA OSORIO DE LOPEZ Y
ISIDRO ALFONSO DAZA

19 TCBG-7-165 0 0 0 1

20 TCBG-7-179 DUARTE GARZON ALVARO ALFONSO 0 0 0 1
FIDUCIARY DE BIENES ALBERTO MORALES VARGAS &
CIA S EN C EN LIQUIDACION

21 TCBG-7-250 0 0 0 1

/Welsonjuca CARVAJAL
Profeslonal Predial

CONSORCIO SEG-INC(
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AVALU0 C0MERCIAL C0RR0RATIV0

PREDIO TCBG-3-496

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LA PERLA DEL OTUN

VEREDA: LA PUERTA

FUSAGASUGAMUNICIPIO:

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., ABRIL 22 DE 2022

Telefax: 6123378
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INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 

desarroilo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Perla del Otun.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 016+951,52 D y abscisa 

final K 016+972,27 D.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso Comercial.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, el uso 
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

1.

4

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

25-290-00-01-00-00-0002-1105-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
0 Ha 5.203,0 m2 de la totalidad del predioArea de terreno

Area de construccion 0,0 m2 de la totalidad del predio
$481,463,000Avaluo Catastral Ano 2022

Fuente: Certificado Catastral

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de marzo de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de abril de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha predial del PREDIO TCBG-3-496
- Certificado Uso del Suelo
- Estudio de Tltulos del PREDIO TCBG-3-496

Telefax: 6123378
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Certificado Catastral 
Titulos de Adquisicion

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

DERECHO DE CUOTAIDENTIFICACIONNOMBRES
FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ 12,5%79.272.479

12,5%51.645.355BLANCA NELLY PATINO HERNANDEZ
12,5%52.110.301ELBA ELISA PATINO HERNANDEZ

GLADYS ELBA HERNANDEZ DE PATINO 50%20.290.462
(FALLECIDA)

LUIS EDUARDO PATINO HERNANDEZ 12,5%19.361.428
(FALLECIDO)

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
- Sentencia del 21 de octubre de 2012, del Juzgado Tercero Familia del 

Circuito de Bogota. Aclarada mediante Sentencia del 21 de febrero de 
2019, del Juzgado Diecinueve de Familia de Bogota.

5

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157- 35700.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula 
inmobiliaria numero 157-35700 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion 
analizados, se determine que sobre el predio objeto de estudio NO recaen 
limitaciones, gravamenes o medidas cautelares que afecten la disponibilidad del 
predio.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR 
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio 

objeto de avaluo se encuentra en un sector determinado de la siguiente forma: se 
localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita 
de la siguiente manera, al norte con las veredas El Mango, Bateas, El Cairo y La 
Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las veredas San Antonio, La Venta, 
Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez;

4.
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al occidente con la vereda el Triunfo en el municipio de Fusagasuga en el 
Departamento de Cundinamarca.1

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA

,< MW

^ -
St

t-Mwaa !um»
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Fuente: Google Maps, Consulta: 16 de marzo de 2022, 
h ttps://www.g oogle.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual 
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales. 6

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0 al 7 %).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico Calido Seco. La altura promedio es de 323 
msnm, y la temperatura media anual es de 28 °C.2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes 
caracteristicas 3:

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIRO DE 
SUELOS

PISO
CLIMA TAXONOMIA EROSIONLITOLOGlA

Superficial a moderadamente 
profundos, Buen drenaje y 

Fertilidad media a baja.

Typic Ustorthents, 
Typic Calciustolls

Calido
seco

Depositos coluvio 
aluviales mezclados N/AMWXb

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co
2 Ibid.
3 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.6. SERVICIOS PUBLIC0S: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de 
acueducto, energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del 
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier bora prestados desde el 
centre del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del 
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga, 
el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso 
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES (Ver anexo 16.2 - Certificacion uso 
del suelo).

7
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g cz> rxi n/ e rxi d cz> ixi e s
37-695.963,04 M2 
5'474.534.32 M2 
S’303.440 41 M2 

21 963.S14.89 M2

__ ZONA DE PROTECCION 
Bi ZOMA DE CONSERVAGION HlDROLOGlCA

ZONA DE AMO RTIGU AG ION DE AREAS PROTEGIDAS.
ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.
ZONA DE PARCELAClONES RURALES CON FINES DE 
CONSTRUCCION DE VlVlENDA CAMPESTRE 
ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 
PARGUE INDUSTRIAL ZONA 1R
PAROUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE 
COMERCIALIZACION Y EXPOSICIONES DEL SUMAPAZ >

□ ZONA SUBURBANA 1 
T ' ZONA SUBURBANA 2 
“ CENTROS POBLADOS 
l::i zona dr Sana 
I I ZONA EXPANSION-!
U ZONA EXPANSION-2 
I ! ZONA EXPANSION-3
__ZONA PLAINTA, TRATAMIENTO AQUAS RESIDDALES
& ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS 
©ZONA PLANTA DE SACRIFICIO ANIMAL REGIONAL

26 127.1 16,9-i M2 
7CT663.926.91 M2 

846.279 49 M2

SCO .634,63 M2 
3'782.964 46 M2 

1 4 591 .919.68 M2 
181.696.88 M2 

1 3 0 19.404,10 M2 
1 041.826,82 M2 

38.533.71 M2 
•63.091.52 M2

COR REDO R VIAL DE SERVICIOS RURALES.
TTTUT^mra l^1 r ' ^ i-.
RIOS PRINCIPALES 
DIVISION PREDIAL

Fuente: Zonificacion de use de suelo Rural - Municipio de Fusagasuga

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE 
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 9.2 kms aproximadamente del 

perlmetro urbane del municipio de Fusagasuga Cundinamarca.

6. 8

Fuente: Google Earth, Consulta: 16 de marzo de 2022
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:

AREA TOTAL TERRENO: 5.202,94 m2
AREA REQUERIDA: 71,51 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 5.131,43 m2

71,51 m2AREA TOTAL REQUERIDA:
Fuente: Ficha predial TCBG-3-496.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
____________________ ANI (M| 1-2)____________________

FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ Y OTROS (Mj 4-6)
NORTE 20,75 m

20,74 mSUR
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - 

ANI (Mj 2-3) /LUIS ARIEL RAMIREZ CASTRO Y OTRA (Mj 3-4)
CHRIS FLOREZ GRANDAS Y LEONOR FLOREZ GRANDAS 

______________________ (Mj 6-1)______________________

0,04/3,22 mORIENTE

3,61 mOCCIDENTE
9Fuente: Ficha predial TCBG-3-496.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Boqueron-Fusagasuga, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con 
doble calzada en ambos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 71,51 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es comercial, 
cuenta con disponibilidad de aguas y energla, la norma de uso del suelo 
corresponde a Corredor Vial de Servicios Rurales.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: El predio objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
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VIDAEDAD
APROXIMADA

AN0S
ESTADO DE 

CONSERVACION UTILCONSTRUCCION CANTIDAD MEDIDA
(ANOS)

M1: Cobertizo con parales metalicos 
circulares, cubierta parcial en teja de 
zinc y plastico negro sobre 
estructura en perfiles metalicos y
piso en tierra._____________________
M2: Porton de entrada a dos hojas 
con estructura en angulos metalicos 
y madera en tabla soportado en dos 
columnas de aproximadamente 0,53 
m X 0,53 m. 

60m2 Bueno1530,00

100Bueno151 un

M3: Cerramiento en muro de piedra 
de aprox. 1,00 m de altura y 0,40 m 
de ancho, sobre el cual se soportan 
postes de concreto con malla 
eslabonada y dos cerchas de varilla 
corrugada de 3/8", donde se 
muestra un letrero del predio 
contiguo.________________________

100Bueno1519,73 m

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita no presenta cultivos y/o especies objeto de avaluo.

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

10

7.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimarel costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
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estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terrene bajo el regimen normative 
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontraron las siguientes 
ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
AREA

CONST RUI DAUHCACION - 
MUNICIPIO

TEL SECTOR - 
VEREDA

DIRECCION • 
NOMBRE

AREA TERRENO
VALOR OFERTAITEM NOMBRE CONTACTO (M2)CONTACTO (M2)

$ 3.400.000.000 18.000 508,003016333745 Maria Camila Fusagasuga La Puerta Finca1
2 3107611100 Cecilia Padilla La Puerta Lote S 360.000.000 2.721 0,00Fusagasuga

S 1.800.000.000 6.900 600,003 3174428506 Martha Rueda La Puerta FincaFusagasuga
S 1.700.000.0003152238779 Giowany Ramirez La Puerta Lote 13.000 0,004 Fusagasuga

11S 3.450.000.0005 3152238779 Finca 23.000 350,00Giovany Ramirez Fusagasuga La Puerta

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea de 
terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto 
del avaluo, se encontraron cinco ofertas representativas en la zona, las cuales se 
presentan a continuacion:

ESniDtO DE MERCADO RJSAGASUGA
TERRENO CONST RUCCIONESuaiCAClO* - 

MUNICIPIO
SECTOR - 
VEREDA

DIRECCION - 
NOMBREra. CONTACTO NOMBRE CONTACTO VALOR OFfcRT A VALOR AJ US TACO

AREA (m2)AREA (m*) VALOR (m1) VALOR ''ml VALOR TOTAL

S 3.730.OOO.OOO.OO S3016333/45 Mara Camila FUSAGASUGA LAPUERTA Finca S 3.400.000.000.00 S ■GQ0.00Q

S 355.000.000.00 S s3107611-00 Cccilu Padilla FUSAGASUGA LAFUfcHTA S 36Q.OOO.OCQ.QO 2.721 130.467

3174428506 Marttia Rueda FUSAGASUGA LAPUERTA Finca S I 800.000 000,00 S 1.620.000.000.00 $
3152238779 Gio-wany Ramirez FUSAGASUGA LAFUERTA S 1.700.000.000.00 S 1 683.000.0&0.00 13.000 s 129.462 S sLote

31S2238779 Giovany Ramirez FUSAGASUGA LAFUERTA S 3 450 000.000.00 S3.415.500.000.00 23.000 S 137 087 35000 S 262.500 000GoDOAL

VEP1AAPITMET1CA S 137.973,10
DESVIACION ES TAM PAR 10.271,37 l IMTE SUPERIOR S 148.244.46

COEFiC'ENTE DE VARIAGlON LIMTE INFERIOR S 127.701.737.44«A

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
VALOR

TERRENO/M2
DIRECCION - 

NOMBREITEM SECTOR - VEREDA

$ 137.778LA PUERTA Finca1
$ 130.467Lote2 LA PUERTA
$ 155.0723 LA PUERTA Finca
$ 129.4624 LA PUERTA Lote
$Finca 137.0875 LA PUERTA
$ 137.973PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 10.271
7,44%COEF DE VARIACION

$ 148.244,46LIMITE SUPERIOR
$ 127.701,73LIMITE INFERIOR

12
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se 
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual 
se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA VALORUNIDAD

Metros
cuadrados m2 $138,000

U.F.1
$ 1.380.000.000Hectarea Ha

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar, 
topografla plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3 
habitaciones, cocina, 2 banos, edad aproximada 10 anos, estructura en muros de 
carga, estado de conservacion bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 baho y edad 
aproximada de 15 ahos, estructura en muros de carga, estado de conservacion
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bueno, con 2 cabanas con 2 habitaciones, 1 bano y edad aproximada 20 anos, 
estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega de 12x15m en muros 
de carga con edad de 15 anos aproximadamente, estado de conservacion bueno, 
cuenta con servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa - 
Melgar, topografla plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta 
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada 
en campo.

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa - 
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccion de 600 m2. La 
finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacion 
verificada en campo.

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al 
primer retorno del sentido Bogota - Girardot de la via Panamericana, vereda LA 
PUERTA, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote 
cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion 
verificada en campo.

13

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana 
a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado 
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota - Girardot de la via 
Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente: 
informacion verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.4.ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.
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11. CALCUL0S VALOR C0NSTRUCCI0NES
11.1. C0ST0S DE REPOSICION

La Franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La Franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizo mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
tipificadas como anexos: 14

VALOR
DEPRECIADO

EDAD EN % DE ESTADO DE 
CONSERVACION

VALOR REPOSICION VALOR ADOPTADODEPRECIACION VALOR FINALVIDA UTILItem EDAD VIDA
$ 34.000$33.999,65$7,340,18$ 41.339,8317,76%225,00%60M1 15

$ 1.919.200$ 1.919.186,41$2,154,808.23 5 235.621,822 10,93%15,00%100M2 15
$ 552.000$ 552.047,40$67,775,81$ 619,823,212 10,93%15,00%100M3 15

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.
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14. C0NSIDERACI0NES GENERALES.

• El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via principal Boqueron- 
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

• El predio presenta un topografia definida como plana (0-7%)
• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico 

comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos 
basicos

• La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
• El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 

requerida.
• De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

15
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15. RESULTADO DE AVALU0

DESCRIPCION l UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO

S 9.868.380.00$ 1.380.000.000TERRENO U.F.1 Ha 0,007151
£ 9.868.380TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
$ 1 020.000$ 34.000Ml m2 30,00

$ $ 1.919.2001.919.200M2 1un
S S 10.890.960M3 19,73 552.000m

£ 13.830.160TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
TOTAL AVALUO zz zzz £ 23.698.540

1/77

TOTAL AVALUO: VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL 
QUINIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($23,698,540,00).

16
Bogota, D.C., 22 de abril de 2022.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS RINZON RODRIGUEZ
Perijlo Avatu^cW------- —"
RAA: /W^L1Q>4242133

A
^RNAP F-01-96 
'AL-17035154
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16. D0CUMENT0S ANEXOS 

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNOENTORNO

VISTA GENERAL
VISTA GENERALVISTA GENERAL

17
1

ANEXOS
M2M1

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avert id a (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcripcidn C a mu r .1 dc Comcrcio dc BogotJi: 00000815 MBUOS

PREDIO TCBG-3-496

M3
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

3-496
Unidad
del Item

Canlidad por 
umdad de APU

Valor adoptadoValor por APU Total APUunidad valor unitDcsglosc del itemITEMANEXO

S 85.250,00S 2.8A2 00 30.00m2Replameo
3.00 S ■35.M3.OCS 21 781 00m3Excavacrcn manual general

S 144.627.915 6.601,00 21.912.5mm 16mlTubo estruc. Redondo galv 1
Ml Cobortizo con paraics metalicos circularos 
cubiorta parcial on te;o de zinc y plastico negro 
sobre eslructura en perfSes metalicos y piso en 

tlerra

27.00 S 123 714.QCS 4 582,00Parales B9
S 41.339,83 m2$ 1.240 194,9115.00 S 191 730.00m2 S 12.782.00M1 Teia de zinc

21 9300015.C0 Sm2 S 1 462,COPlasirco negro
30.00 •s 507 590 00S 20.253.C0HeMano de obra T 1.240.194.91Total coslo dlrecto

Area 30,00 $ 339 83Total Constr
http* //ww homecenter torn co/homMenter-co/p'oduct/?V-3?0/te|3-:inc-ondulaiJa iat8K080rm-f3l-3S-017mm/787063/^ld=bnnextl03l757asbop-8oogleSlioppmgagclld^AlalQobChMKIaeltbK9glVM8mUCR0q4wvjgEAQVA5ABEglE>!fD  BwF

co/homerenter• co/p'aduct/398<l 17/PROPACK Paral B9 3 5 8 X 1-1 4 dui?. 038mm 744m Paquete r-24und/39841?
.hamea?nter tom co/homerenter corproduct/287622/Plaiti':o Negro LSOxSm Ancho Cj 35/287622

http>://www.homecenter ■ 
http^ //w\

S 1 591 52j 2.842,00 0.56m2Replanieo
S 2 395,91S 21781.00 0,11Excavacibn manual general m3

6.40 S 1.366.732 80S 2 •3.552.00Cohimna 30cmx40cniM2: Porton de entrada a cos nojas con estruciura 
angulos metalicos y madera en labia 

soportado en dos columnas de 
aDroxirnadaniQMte 0.53 m X 0,53 m.

203.580,00S 20.363.00 10.00 S>\ngulo i "x l^om A36 un $ 2.154 808.23 S 2.154.808.23M2 T 336.005.896.00 16.00STahia chapa 10x1 8-2cmx2 9m eucalmlo
S 20.253.00 24.00 L 48oQ7l!.l)0Hefvtano de ohf3

2.154.808.23STolal coslo d.rccli)
S 2 154 808 23Unidad I.WToial CcnstmcciOn

7.89 5 22423.385 2,842.00m2Replanieo
3.15 5 68 827 965 2V/31.COm3ExcavaciOn manual general
7.89 5 284 182025 36.QI8.Mm3Raon de piedra T I 167 526.925 423.Qi7.COm3Ntoiero I 4

M3. Ceram lento en mure Oe piedra de aprox 
1,00m de aliura y 0.40m de aneno. solye el cual 

se soponan poaies de concrete con mala 
cslabonada ydos cerchas de vanlla corrugada 
de 378- donde se muesira un lolrero dd predo 

contiguo.

10.00 S 237.870.003 23.787.00Rosie para cetca I i»Hxl.5m i4akqi
3 62.17l.iXi 29,60 S I 840.261.60m2Cerramienlo nioll.1 oslabonodn

S 819.823,21T S 12.229.111915 17.379.00 30.00 536.370.00Vanlla corrugadaM3 un T5 421.667,00 346 I 332467,72m3Concrelo Ciclcpeo T5 660.500.00 3,16 2 087.180,00m3Zroalo en concrelo comUn 3000 RSI T5 2-1 147 X 19.73 ■1 165.930,31m3viqa 30X40 CM
5 20.253.00 24,00 S 486.072,00HeMano de obra

22» 12.229.111,91Total coslo direcio 1.Melro 19.73 619.823.21Total Constmcclon
htlpsi/Zelpaluslre cam co/inde*.plip7roule:|iraduct/producr&oroduct,..d--S5

16.4. PRESUPUESTO TRASLADO

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA 
ANALISIS OE PRECIOS UNITARIOS -APU

3-496

Unidad
del Item

Cantidad por 
unidad do APU

Valor adoptadoValor por APU Total APUITEM unidad valor unitDesglose del itemANEXO

S 162.024.008,00He 5 2Q.253.Q"*Mano de obra
S 15.202,4010.00%Herramienla menor 178.226,00S 178 226.00 $T1 Traslado materas T 178.226,40Total costo directo

1.00 178.226 GOTotal Construccibn

Fuente: Elaboracion Propia
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16.5. ANEX0 INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.

I. CALCUL0 ESTIMAD0 DE GASTOS

De conformidad con el protocolo para avaluos AN I de fecha 01/08/2019, El 
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo 
cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
MONTO COMPENSADO OBSERVACIONESITEM

$01. Notariado y Registro
$ 178.2262. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles Traslado de dos materas

3. Desconexidn de servicios publicos $0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial $0

$06. Adecuacidn de areas remanentes 23$o7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicidn $0

/$0,002. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $178,226

Bogota, D.C., 22 de abril de 2022.

Cordialmente,

DIEGO MON
RepresenJ^#}

OMAR ALEXIS PINZON..RODRIGUEZ
egal 03'

:1JK1W42133
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ANEXO ACTA C0MITE DE AVALU0S 
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 

COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 
ACTA N° TCBG-3-496

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 22 de abril de 2022, se reunieron en la sala de juntas de la 
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA 
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Valor AvaluoItem N° Avaluo
$ 23.698.540TCBG-3-4961

24
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicibn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas 
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSGASUGA Sector 
rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 

conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.

como
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OM<AR^r#TSflNzi
Perito avail 
RAA AVAI

DRIGUEZZAMORA MORENOJ.
Directorriel proyecto 
RAA^AVAL-80095537 2133
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MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE
SUR

ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID

CANT DENS

TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2

ITEM

SI/NO

No

No

No

No

N/A

FECHA DE ELABORACIÓN: 5202,94 m2 OBSERVACIONES:

71,51 m2

m2

5131,43 m2

71,51 m2

Pag 1 de 1

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 3

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO

ABSC. INICIAL K016+951,52
ABSC. FINAL K016+972,27 Derecha

20,75

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTÁ-JAIBANÁPREDIO No. TCBG-3-496

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 79.272.479 MATRICULA INMOBILIARIA

157-35700
FABIO ALBERTO PATIÑO HERNANDEZ Y OTROS

DIRECCION / EMAIL. 3108558818

LA PERLA DEL OTUN CEDULA CATASTRAL
252900001000000021105000000000

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA 
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

Predio requerido para: TERCER CARRIL 0 - 7 % Plana 3,61 CHRIS FLOREZ GRANDAS Y LEONOR FLOREZ GRANDAS (Mj 6-1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

20,75 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ( Mj 1-2) 

DPTO: CUNDINAMARCA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL

20,74 FABIO ALBERTO PATIÑO HERNANDEZ Y OTROS  (Mj 4-6)

0,04/3,22
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ( Mj 2-3) /LUIS ARIEL 

RAMIREZ CASTRO Y OTRA ( Mj 3-4)

DESCRIPCION UN N/A

N/A

Un

3
M3: Cerramiento en muro de piedra de aprox 1,00 m de altura y 0,40 m de ancho, sobre el cual se soportan postes de concreto con malla

eslabonada. y dos cerchas de varilla corrugada  de 3/8", donde se muestra un letrero del predio contiguo
19,73 m.

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

2
M2: Portón de entrada a dos hojas con estructura en ángulos metálicos y madera en tabla soportado en dos columnas de aproximadamente 

0,53 m X 0,53 m. 

M1: cobertizo con parales metálicos circulares , cubierta parcial en teja de zinc y plástico negro sobre estructura

en perfiles metálicos y piso en tierra .
1 30,00 m2

1

AREA TOTAL REQUERIDA

04/02/2022 AREA TOTAL TERRENO

Elaboró:
___________________________________

CRISTIAN CAMILO ARCILA C.

M.P. 25222-400760 C.N.D.

1) El área total del predio se toma de la sentencia S/N del 21-02-2019 del Juzgado Diecinueve de Familia de Bogotá

2) El nombre del predio se toma del certificado catastral nacional.

3) A la fecha de realización de la presente ficha predial, dos de los cinco propietarios se encuentran fallecidos, la

señora Gladys Hernández de Patiño y el señor Luis Eduardo Patiño Hernández, según información suministrada por el

señor Fabio Alberto Patiño Hernández a quien pertenece el número de teléfono relacionado.

4) En la parte posterior del predio objeto de estudio se aprecia una escorrentía o drenaje, cuya área de protección

por Ronda Hídrica no afecta al área requerida para el Proyecto Ampliación Tercer Carril Doble Calzada Bogotá -

Girardot, de acuerdo con lo estipulado en el certificado de uso del suelo, expedido por Planeación Municipal de

Fusagasugá.

5) la cobertura del área requerida es:56,42 m2 en tierra. y 15,09 m2 en  construcción anexa M1: Cobertizo

6) Fuera del área privada del predio, y sobre el predio INCO se encuentran dos materas las cuales deben ser objeto

de traslado.

7) En la construcción anexa M3 se encuentra una caja para contador de luz, la cual al momento de la visitar se

encontraba vacía.

8) La construcción anexa M1 se encuentra parcialmente sobre el área requerida, pero se incluye en su totalidad ya

que se vería afectada su funcionalidad.

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0,00

Revisó y Aprobó:

Ing. ANDRÉS MAURICIO AGUIRRE CANO

M.P: 25222-319866 CND

AREA SOBRANTE

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?
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967600 m.N

95
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TCBG-3-318
LUIS ARIEL RAMIREZ 

CASTRO Y OTRA
00-01-0002-0040-000 

LA PERLITA

967620 m.N

95
88

10
 m

.E

K016+951.52 D

K16+970

TCBG-3-318-1

INCO ahora AGENCIA NACIONAL D
E IN

FRAESTRUCTURA - A
NI

00-01-0002-3542-000 

LOTE .

TCBG-3-496
AREA SOBRANTE

M1
A=30.00 m2

TCBG-3-496-1

INCO ahora AGENCIA NACIONAL D
E IN

FRAESTRUCTURA - A
NI

00-01-0002-11
05-000 M

.E.

LOTE .

1

2
3

4

5

6

K016+972.27D

ESTE

COORDENADAS

NORTE DIST (m.)PTO

1 967590.43 958813.64

2 967603.49 958829.76
20.75

3 967603.46 958829.79
0.04

4 967600.96 958831.82
3.22

5 967594.24 958823.84
10.43

6 967587.64 958815.93
10.31

1 967590.43 958813.64
3.61

AREA REQUERIDA (m2): 71.51TCBG-3-317
CHRIS FLÓREZ GRANDAS Y 
LEONOR FLÓREZ GRANDAS

00-01-0002-0544-000 
LA SANTANDEREANA

TCBG-3-317-1
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA - ANI
00-01-0002-0544-000 M.E.

LOTE .

TCBG-3-496
FABIO ALBERTO PATIÑO 

HERNANDEZ Y OTROS
00-01-0002-1105-000

LA PERLA DEL OTUN

M2
Un= 1 U.

M3
L=19.73 m

.

K16+950

CUADRO DE AREAS (M2)

1:200
71.51 m²

FABIO ALBERTO PATIÑO HERNANDEZ 
Y OTROS

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN:

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

CRISTIAN CAMILO ARCILA 
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-400760 CND

CRISTIAN CAMILO ARCILA 
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-400760 CND

ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-319886 CND

304/02/2022 252900001000000021105000000000 

1 de 1 TCBG-3-4965202.94 m² 0.00 m² 5131.43 m² 0.00 m²

840
ESCALA GRÁFICA

10

m

CONVENCIONES

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

x x x

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRE


