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BogotaD.C, 26 90 2099

Senores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA GLADYS ELBA

HERNANDEZ DE PATINO (C.C. NO. 20.290.462).

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR LUIS EDUARDO
PATINO HERNANDEZ (C.C. NO. 19.361.428).

Predio denominado LA PERLA DEL OTUN

Vereda LA PUERTA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda La Puerta hoy Chinauta (Segun Escritura Publica)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacién,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril - doble calzada Bogota — Girardot”.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Aclaraciéon a la Oferta Formal de Compra
No. 202250000047151 del 06 de septiembre de 2022. Predio TCBG- 3-
496.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016 se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogoté - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.
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En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 06 del mes de septiembre del
afo 2022 expidid la aclaracién a la Oferta Formal de Compra No. 202250000047151 por medio
de la cual se dispone la adquisicién de una(1) franja de terreno sobre un predio denominado
LA PERLA DEL OTUN, ubicado en la La Puerta hoy Chinauta (Segun Escritura Publica),
Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, ubicada en las siguiente abscisa:
Area requerida 1: 71,51 m?, Abscisa inicial: K016+951,52 D vy Abscisa Final:
K016+972,27D; localizada en el margen Derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria
No. 157-35700 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula
Catastral No. 252900001000000021105000000000, cuyos titulares del derecho real de
dominio son los sefiores FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ identificado con cedula de
ciudadania N° 79.272.479 , BLANCA NELLY PATINO HERNANDEZ identificada con cedula
de ciudadania N° 51.645.335, ELBA ELISA PATINO HERNANDEZ identificada con cedula de
ciudadania N° 52.110.301, GLADYS ELBA HERNANDEZ DE PATINO quien en vida se
identificé con cedula de ciudadania N° 20.290.462 y LUIS EDUARDO PATINO HERNANDEZ
quien en vida se identificd con cedula de ciudadania N°® 19.361.428.

Que el dia 09 del mes de septiembre del afio 2022, se envio al predio la citacion con radicado
No. 202250000047161, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de
la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con numero
de guia CU002586053CO la cual certifico que el documento fue entregado en su lugar de
destino el dia 15 de septiembre de 2022, asi mismo la citacion enunciada, fue publicada en la
cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI, durante el periodo del 06 de septiembre de 2022 hasta su fecha de
desfijaciéon el dia 12 de septiembre de 2022, donde se informa las condiciones de tiempo,
modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignhado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los herederos indeterminados de los sefiores GLADYS
ELBA HERNANDEZ DE PATINO quien en vida se identificé con cedula de ciudadania N°
20.290.462 y LUIS EDUARDO PATINO HERNANDEZ quien en vida se identificé con cedula
de ciudadania N° 19.361.428, y a los herederos determinados que a la fecha del presente
aviso no hubiesen acreditado el parentesco con los fallecidos propietarios; en consecuencia, y
en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del predio
y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la
cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de destino de conformidad
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con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo
13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

APTISTE
Gerente General Suplente
ViIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6: CR40.

Revis6: EM

Aprobo: SN

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C.,, 0 [j SE&) 2022

Sefiores:

FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ (C.C. 79.272.479)
BLANCA NELLY PATINO HERNANDEZ (C.C. 51.645.355)
ELBA ELISA PATINO HERNANDEZ (C.C. 52.110.301)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
GLADYS ELBA HERNANDEZ DE PATINO (C.C. 20.290.462)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
LUIS EDUARDO PATINO HERNANDEZ (C.C. 19.361.428)
Predio denominado LA PERLA DEL OTUN

Vereda LA PUERTA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Puerta hoy Chinauta (Segln Escritura Publica)
Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble
calzada Bogotd - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta ACLARACION A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 202250000004631 del 8 de
febrero de 2022 notificada personalmente el dia 4 de abril
de 2022 y se dispone la adquisicién de una franja de terreno
Y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas inicial:
K016+951,52 - Abscisas Final: K016+972,27; localizado en
el margen Derecho del proyecto  AMPLIACION TERCER
CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad
Funcional 3, a segregarse del Predio denominado LA PERLA
DEL OTUN, Vereda LA PUERTA (Seg(n Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda La Puerta -hoy Chinauta (Segun
Escritura Publica), Municipio de Fusagasuga, departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
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252900001000000021105000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-35700 de Ia Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Fusagasugd y Ficha Predial No.
TCBG-3-496.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 e| 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril ~Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~-ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En este orden de ideas, el dia 4 de abril de 2022, se notificé de manera personal la
Oferta Formal de Compra No. 202250000004631 del 8 de febrero de 2022, emitida
por el Concesionario, registrada en la anotacion No. 021 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-35700 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasuga; en el cual se registra un mejoratario segtin avalué comercial corporativo
que no fue reconocido por parte de los propietarios, debido a esto, se hizo necesario
realizar un ajuste en el avaltio Comercial Corporativo TCB-3-496, en cuanto al valor
final y el Concesionario determiné la necesidad de emitir la presente aclaracién a la
Oferta Formal de Compra, por la cantidad de VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($23.698.540,00).

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta
Formal de Compra No. 202250000004631 del 8 de febrero de 2022, aclarandose en
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los siguientes términos: En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este Concesionario requiere por motivos de
utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un érea de
terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion
de la ficha predial No. TCBG-3-496, de la cual se anexa copia; area de terreno de un
Predio denominado LA PERLA DEL OTUN, Vereda LA PUERTA (Seguin Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda La Puerta hoy Chinauta (Segun Escritura Publica), Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
252900001000000021105000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-35700 de
la Oficina de Registro de Instrumentos P(blicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta
con un area requerida de SETENTA Y UNO COMA CINCUENTA Y UN METROS
CUADRADOS (71,51 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y
especies.

El valor del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C., el 22 de abril de 2022, por la suma de: VEINTITRES MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE ($23.698.540,00) Correspondiente al avalu6 del area de
terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 | Ha [ 0007151 [$ 1.380.000.000 $ 9.868.380,00
TOTAL TERRENO $ 9.868.380
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 30,00 $ 34.000 $ 1.020.000
M2 un 1 $ 1.919.200 $ 1.919.200
M3 m 19,73 $ §52.000 $10.890.960
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 13.830.160
TOTAL AVALUO $ 23.698.540

Adicionalmente, se reconoce la suma de CIENTO SETENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($178.226,00), que
corresponde al valor de dafio emergente (1. Desmonte, embalaje, traslado y montaje
de bienes muebles), en aplicacién del resarcimiento econémico de que trata la
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EXPRESS

Resolucion 898 de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo
61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

DARO
1 Notariado y Registro S
2 Desmante, embalaje, traslado y mantaje de hienes muebles $ 178 226] Traslado de dos materas
3. Desconexidn de servicios publicos 40
4 Arrendamiento y/o almace namients provisional $ 0|
5. Impuesto Predial 50
6 Adecuadion de dreas ramanentes S0
rA Puriulcios derivades de la terminaasn de contratos S0
5 LUCRO CESANTE

L Perdida de utilidad por contratas que degenden del inmueble objeto de
adquisici n S0

erdida de utilidad por otras actividades 20N Cas £ 0,00

Nos permitimos informarle que el Avaliio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los metodos valuatorio previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién
y/o impugnacién del mismo, seglin lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta
de compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo
cual debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que deberd
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en |a
ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al ndmero
telefonico 3013386685 o a los correos electronicos jsarmiento@consorcioruta40.com,
correspondencia@consorcioruta40.com v predial@consorcioruta40.com.
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de
1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notarfa y a la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de |a Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencién voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
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del proceso constructivo del proyecta, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 40 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hara con sujecion a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafo para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-496,
copia del Avaltiio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 22 de abril de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

Fma%s sgmmants poDEGO ARROYO BAPTISTE

OO TeSURENTE DEL GERENTE CENRAL
S4ARROYO BAPTISTE STREETSCR 136776 P 3 OF
301 ED ASTAF, SrBOGOTADC. QUCONVEOS - |

- TOKEN VIRTUA, SERMUIUUZER= 1267116,
OD 138141232672 33010054788

OD 13614 1256722:80871692,

OD138 14121267 21293, OsVIA & EXPRESS
SAS L=BOGOTADC, G=DEGO,
E=DARROTOGVIALDEIPRESS COM, 3

EDE50 ARG EAFTIOTE
Razéa S0y el 2o do esie documents
Uoeain la ubcasin & su foma squ
Fecra 2022.07 28 15 4 33-0500

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Fusagasuga.

Proyecté: CR40.

Revisé: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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ViA p SEE B INCOPLAN AMPLIACION A TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT CONTRATO DE CONCESION No 04 de 2016
EXPR[ . + & QNS QIR C 1O CONTRATISTA: CONSORCIO RUTA 40
CONSORCIO YIAL SEG-INEHPLAN CONCESIONARIO : VIA 40 EXPRESS :
INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN AVALUOS/023UNID; 2022
APROBACION AVALUOS POR INTERVENTORIA AVALUOS 09 JUNIO 2022
Mo No.Predio PROPIETARIO FICHA PREDIAL | ESTUDIO DE TITULOS FICHA SOCIAL AVALUO OBSERVACIO|
1 | TCBG-1.145 |PERALISA DE ENTRE RIOS S A EN LIQUIDACION [ 0 ) 1
2 | TCBG-1-146 |ARMANDO DIAGO MEDINA 0 o o 1
3 | TCBG-2.034 [INVERSIONES INTER SERRANIAS LTDA. “INTERSER LTDA." ) 0 ) 1
2 | TCBG-3.072 |CARLOS ANDRES VARGAS GARZON 0 ) ) 1
5 | TCBG.3.077 |HUMBERTO CUELLAR DIAZ 0 ) ) 1
CORPORACION EDUCATIVA POLITECNICO CENTRAL DE
6 | TCBG-3142 |o,NTA MARTALTDA- EN LIQUIDACION 9 9 o 1
7 | TCBG-3-273-1 |ISABEL TRINIDAD CARDENAS FERRO Y OTROS [ ) o 1
" |CLARA JANETH SUAREZ POVEDA, MARCO FIDEL SUAREZ
POVEDA, JUAN JOSE MORENO SUAREZ, JUAN PABLO
8 | TCBG-3-436 |/ARGAS GALLO, MISAEL SUAREZ POVEDA Y HERNANDO o o 9 A
SALCEDO TAMAYO
FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ, BLANCA NELLY
PATING HERNANDEZ , ELBA ELISA PATINO HERNANDEZ
9. | TCBG3496 | o) ADYS HERNANDEZ DE PATINO LUIS EDUARDO PATINO 2 > > 2
_ ' HERNANDEZ
10 | TCBG-4-1211 |G MARTHSAS o 0 o 1
11 | TCBG-4-121-2 |GMARTHSAS ) ) ) 1
12 | TCBG-4-080 |MUNICIPIO DE FUSAGASUGA o o ) 1
13 TCBG-5-123 (OBDULIA SAENZ DE NINO 0 0 0 1
14 | TCBG.7.070-1 |CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARCIA ) 0 3 1
15 | TCBG-7-070-2 |CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARCIA o o ) 1
16 | TCBG.7-070-3 |CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARCIA [ 0 ) 1
17 | TCBG-7-0704 |CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARCIA ) ) ) 1
18 | TCBG-7-115 |MARIA ISABEL HELENA BERMUDEZ DE MORALES o o ) 1
EUFRACIO LOPEZ OSORIO, SARA OSORIO DE LOPEZ Y
19 | TCEBG-T165 |i5IDRO ALFONSO DAZA 9 s 9 1
20 | TCBG-7-179 |DUARTE GARZON ALVARO ALFONSO 0 [ ) 1
FIDUCIARIA DE BIENES ALBERTO MORALES VARGAS &
21 | TCBG-7-250 |0iA S EN C EN LIQUIDACION ° ° g g

ELSON HICARDD CARVAJAL JOR
Profesional Predial
LA

CONSORCIO SEG-INC! N

RES

N




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. Qg F
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VHE MBROS
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI| siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en

materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: La Perla del Otun.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 016+951,52 D y abscisa

final K 016+972,27 D.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontré que tiene uso Comercial.

1.11.USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el uso
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

S QS
= =

— -
0 6o N o

1.12.INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-1105-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 5.203,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2022 $481.463.000

Fuente: Certificado Catastral

1.13.FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de marzo de 2022.
1.14.FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de abril de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-3-496
- Certificado Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-496
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- Certificado Catastral
- Titulos de Adquisicion

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

NOMBRES IDENTIFICACION | DERECHO DE CUOTA
FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ 79.272.479 12,5%
BLANCA NELLY PATINO HERNANDEZ 51.645.355 12,5%
ELBA ELISA PATINO HERNANDEZ 52.110.301 12,5%
GLADYS ELBA HERNANDEZ DE PATINO 20.290.462 50%
(FALLECIDA)

LUIS EDUARDO PATINO HERNANDEZ
19.361.428 12,59
(FALLECIDO) 5%

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
- Sentencia del 21 de octubre de 2012, del Juzgado Tercero Familia del
Circuito de Bogota. Aclarada mediante Sentencia del 21 de febrero de 5
2019, del Juzgado Diecinueve de Familia de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157- 35700.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 157-35700 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion
analizados, se determind que sobre el predio objeto de estudio NO recaen
limitaciones, gravamenes o medidas cautelares que afecten la disponibilidad del
predio.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4., DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avallio se encuentra en un sector determinado de la siguiente forma: se
localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita
de la siguiente manera, al norte con las veredas El Mango, Bateas, El Cairo y La
Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las veredas San Antonio, La Venta,
Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez;
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al occidente con la vereda el Triunfo en el municipio de Fusagasuga en el
Departamento de Cundinamarca.1

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

& cuten

Fuente: Google Maps, Consulta: 16 de marzo de 2022,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales. 6

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0 al 7 %).

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido Seco. La altura promedio es de 323
msnm, y la temperatura media anual es de 28 °C. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: E| area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas *:

TIPO DE PISO : : CARACTERISTICAS 2
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
- . . . Superficial a moderadamente
o | Caldo | Depostor cous | Ty Ustrient: | piotundos, Buen rensey | NIA
U Z yp Fertilidad media a baja.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co

2 |bid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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| 4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de

acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los

| predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso

|

|

|

|

|

I

|

!

minutos.
5. REGLAMENTACION URBANISTICA
del suelo).
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CONVENCIONES

M ZONA DE PROTECCION 37'695.963,04 M2
B ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA 5'474.534,32 M2
| ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 8°'303.440 41 M2
| | ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 21°'983.514.89 M2
B ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 267127.118,94 M2
ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 70°663.926.91 M2
W PARQUE INDUSTRIAL ZONA 1R B846.275 49 M2
B PARQUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE
COMERCIALIZACION Y EXPOSICIONES DEL SUMAPAZ ) 200.684.83 M2
CJ ZONA SUBURBANA 1 37782.964 46 M2
] ZONA SUBURBANA 2 14°591.919.68 M2
H CENTROS POBLADOS 181.696.88 M2
Bl ZONA URBANA 13°019.404,10 M2
[1] ZONA EXPANSION-1 1°041.826.82 M2
] ZONA EXPANSION-2 38.533,71 M2
[7]1 ZONA EXPANSION-3 68.091,52 M2

W ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS

©zonA PLANTA DE SACRIFICIO ANIMAL REGIONAL

I ——  CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. I

RIOCS PRINCIPALES
DIVISION PREDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE 8

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 9.2 kms aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO
‘ : Das, -

Y

j P
Fuente: Google Earth, Consulta: 16 de marzo de 2022
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: | 5.202,94 m?

AREA REQUERIDA: 71,51 m?

AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 5.131,43 m? B
AREA TOTAL REQUERIDA: 71,51 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-496.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 20,75 m INCO ahora AGENCIA N/;ilﬁ:\\lﬂfl{-gf INFRAESTRUCTURA -
SUR 20,74 m FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ Y OTROS (Mj 4-6)

0.04/3.22 m INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ORIENTE ' ' ANI (Mj 2-3) /LUIS ARIEL RAMIREZ CASTRO Y OTRA (M] 3-4)

361 m CHRIS FLOREZ GRANDAS Y LEONOR FLOREZ GRANDAS
OCCIDENTE ! (Mj 6-1)
Fuente: Ficha predial TCBG-3-496. 9

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por la via
Boquerdn-Fusagasuga, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con
doble calzada en ambos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 71,51 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es comercial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Corredor Vial de Servicios Rurales.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: El predio objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
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EDAD VIDA |
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | ESTEDO DR 1 g
ANOS (ANOS)

M1: Cobertizo con parales metalicos
circulares, cubierta parcial en teja de
zinc y plastico negro sobre 30,00 m? 15 Bueno 60
estructura en perfiles metalicos y
piso en tierra.

M2: Portén de entrada a dos hojas
con estructura en angulos metalicos
y madera en tabla soportado en dos 1 un 15 Bueno 100
columnas de aproximadamente 0,53
m X 0,53 m.

M3: Cerramiento en muro de piedra
de aprox. 1,00 m de altura 'y 0,40 m
de ancho, sobre el cual se soportan
postes de concreto con malla
eslabonada y dos cerchas de varilla
corrugada de 3/8", donde se
muestra un letrero del predio
contiguo.

19,73 m 15 Bueno 100

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de 10
visita no presenta cultivos y/o especies objeto de avaluo.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
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| estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
| Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
!
|

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontraron las siguientes
ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA

. AREA
TEL UBICACION - | SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA (M2) CONSTRUIDA

(M2)
3.400.000.000 18.000 508,00
360.000.000 2.721 0,00
1.800.000.000 6.900 600,00
1.700.000.000 13.000 0,00
3.450.000.000 23.000 350,00 11

3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca
3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | La Puerta Lote
3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca
3152238779 Giovany Ramirez | Fusagasuga | La Puerta Lote
3152238779 Giovany Ramirez | Fusagasuga | La Puerta Finca

(520 IR TR SN
e | lon|en

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea de
terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avaluo, se encontraron cinco ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO RUSAGASUGA

. —— — TERENO CONSTRUCCIONES.
usicACIaN sectoR DIRECCION NACGRSRERTA VALOR AJUSTADO

ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO

MUNICIP 10 VEREDA NOMERE AREA (m'} VALOR(m’) AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL

$ 3.230.000.000.00/ 18.000
$ 355.000.000.00! 2721
$ 1.620.000.000.00! 5.900

3016333745 Mana Camila FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca
3107611100
3174428506

137.778 508.00 GLOBAL 750.000.000
0.00 S

FUSAGASUGA | LAFUERTA Lote
FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca

165.072 500,00 GLOBAL 550.000,000
129.462 0.00 B
137.087 350.00 GLOBAL 282.500.000

3152238779 FUSAGASUGA | LAPUERTA Lots $ 1.683.000.000.00 13.000

$ 3.415.500.000.00 23.000

w|un|n|nlan

5 3152238773 FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca
MEDIA ARITMETICA s !37_971‘&1

DESVIACION ESTANDAR 10.271,37 |LIMTE SUPERIOR $ 148.244 46
COEFICIENTE DE VARIACION 7,“ﬂLINﬂE INFERIOR s 1174701.7‘ﬂ

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1.PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 LA PUERTA Finca $ 137.778

2 LA PUERTA Lote $ 130.467

3 LA PUERTA Finca $ 155.072

4 LA PUERTA Lote $ 129.462

5 LA PUERTA Finca $ 137.087
PROMEDIO $ 137.973
DESVIACION ESTANDAR 10.271
COEF DE VARIACION 7,44%)
LIMITE SUPERIOR $ 148.244,46
LIMITE INFERIOR $ 127.701,73

12
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio

encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metros 2
m $138.000
U.FA1 cuadrados
Hectarea Ha| $1.380.000.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3
habitaciones, cocina, 2 bafos, edad aproximada 10 anos, estructura en muros de
carga, estado de conservacion bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bafo y edad
aproximada de 15 afios, estructura en muros de carga, estado de conservacion
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bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones, 1 bafo y edad aproximada 20 afios,
estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega de 12x15m en muros
de carga con edad de 15 afos aproximadamente, estado de conservacién bueno,
cuenta con servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccion de 600 m2. La
finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al
primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda LA
PUERTA, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote
cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

13

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana
a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la via
Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacion verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4.ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1.COSTOS DE REPOSICION
La Franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La Franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1.COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 2011

12.2.DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

tipificadas como anexos: 14

{TEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN % DE
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR ADOPTADO

M1

15

60

25,00%

2

17,76%

$41.339,83

$7340,18

$33.999,65

$34.000

M2

15

100

15,00%

2

10,93%

$2.154.808,23

$235.621,82

$1.919.186,41

$1.919.200

M3

15

100

15,00%

2

10,93%

$619.823.21

$67.775,81

$552.047,40

$552.000

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

« El predio presenta un topografia definida como plana (0-7%)

« El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos

« La franja objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.

« El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 15
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 | Ha [ 0,007151 [$ 1.380.000.000 $ 9.868.380,00
TOTAL TERRENO $ 9.868.380
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 30,00 $ 34.000 $ 1.020.000
M2 un 1 $ 1.919.200 $1.919.200
M3 m 19,73 $ 552.000 $ 10.890.960
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 13.830.160
TOTAL AVALUO $ 23.698.540

7

TOTAL AVALUO: VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.698.540,00).

16
Bogota, D.C., 22 de abril de 2022.

Cordialmente,
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO - ENTORNO

17

ANEXOS
M1
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M3

M3

18
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PREDIO TCBG-3-496
16.3.PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-496

Cantidad por Unidad
ANEXO TEM Desglose del item unidad l valor unit ks Valor por APU Tatal APU Valor adoptada dalita
Reglantea m2 2.842.00 30,00 85 260,00
Excavacion manusl general m3__|S__ 21.781.00 3.00 55,243,00
W sl methicos cicarcs, UB085175: Redondo galy T esp. 2 mm 6m) m 5.:501,00 2191 144.527.91
e e v abiion nogre | Eamiea BO m 4.582.00 27.00 123.714,00
M1 _':mg N‘:;m'm;“ o r;“';'m‘e;;’::ﬁ . .:09; Teja de zine m2 12.782.00 15.00) 191.730,00 | § 124019431 | § 4133983 m2
sopres iy VPO ST [piasico negro m2 1462.00 1500 21.930
Mano de cbra e 20.253.00 30.00 507.590,00
[ Total costo directo 1,240,194,
Total Construccion Area 30.00 41.339.83
https://www_homacenter.tom co/hemecenter-co/product/234320/te)a-7inc-ondulada- 3048x080mt-cal-35-017mm/’ 82063/ 7| d=bnnext1031757&sha { Iid=EAIalQobCh MEMUCROg: AQYASABERLEXfD_BwE
https:/Jwww.h nt. o/homecenter-co/product/39841 2/PROPACK Paral-B9 3 5.8 X-1-1 4-pulg 038mm- 2&4m Pa ¥-24und /398412
https / ;www. hamecenter com co/hamecenter-co/product/287622/Plastico Negro- 150x3m-Anc ha €ai35/247%
Replanieo ma 2842,00 0.56) 159152
Excavacion manual general m3 21.781,00 0,11 239591
M2: Porton de entrada a cos hofas con estuciuraColimna J0cmxdtem m 2 ] 6.40) 1.366.732 80
en angulos metdlicos y madera en fabla  |Angulo 1" x 18" 6m A 36 un 20.363,00 10.00) 20358000 | .
M 2154.808.23 154.808,23
2 soportada en dos columnas de Tabla chapa 10x1.8-2cmy2 8m sucalipla un 5.896,00 16.00 54.336,00 ] 3 21D n
aproximadament 0,53 m X 0,53 m Mano da cbra e 20.253,00 24,00 486.072.00
Total costo directo € 2.154.808,23
Total Construccion Unidad 1.00 [ 2.154.808.23
Replantea m2 2842.00 7.89 2542338
Excavacién manual general m3 21.781.00 3.16) 58.827.96
Rajon de pledra m3 36.018,00 7.39 264.182,02
i Worero 14 m3 323.017.00 .76 1167 525,92
‘“);m“;"”z]"‘_‘f"‘“ :M‘W‘"” "" ’:""’“ r: ‘"’I"’" , [Pasta para corca 1117 5m (d48kg] un 23.787.00 10,00} 237.870,00
s r:;"“n‘;s;e\ i ":j’l;l':"c'l St ”“j“‘“a Ceramlento malla estabonada m2 52.171,00 23,50} 1.840.261.60
M3 B oty gt /;rll;?‘:\:'n:g: s [Vanila comugada un 17.879.00 30.00 53837000 | § s §19.823,21 m
de 8", donde se muesira un lorero del predio. [Soncreto Cickopeo m3 421,667,00 316 134246772
contigua, Zapata en concrato comun 3009 PS| m3 ©60.500,00 3.18) 2.087.180,00
V'E 30X40 CM m3 211.147.00 19,73 4.165.930,31
Nano de obra He 20253.00 24,00) 486.072,00
Totl costo diracio 12.229.111,91 2 2
Total Construccion Metro 19.73 819.823,21
https://elpalustre cam co/index.php Proute =product/product&product id=55
16.4.PRESUPUESTO TRASLADO
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3496
P A Cantidad por Unidad
ANEXO ITEl i !
’ I M Desglose del item unidad wvalor unit unidad de APU Valor por APU Total APU Valor adoptado | dalltem
Mana de obra He |5 2025300 8,00) 162.024,00
Herramienta menor % 10,00 16.202,40
T Trastado materas 400 17822600 8 178.226,00 | un
Total costo directo 1 178.226,40
Total Construccién un | 1.00 178.226.00

Fuente: Elaboracion Propia
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PREDIO TCBG-3-496
16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- De conformidad con el protocolo para avaltuos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo
cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

it DANQEMERGENTE L W
ITEM. s 'MONTOCOMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $178.226|Traslado de dos materas
3. Desconexion de servicios publicos S0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacion de areas remanentes 50 23
7. Perjuicios derivados de |a terminacion de contratos 50
B i ‘ LUCRO CESANTE ’ i
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00

/
VALORTOTAL DANO EMERGENTE + LUCROCESANTE R $178.226 /4 7/
5.2

Bogota, D.C., 22 de abril de 2022.

Cordialmente,
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-496

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 22 de abril de 2022, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C..

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Valor Avaluo
1 TCBG-3-496 $ 23.698.540

24
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSGASUGA Sector
rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdémico para llegar
al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304

25

om A ‘ RODRIGUEZ
Perito aval

RAA AVA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia


mailto:loniainmobociota@hotmaU.com

Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECTO DE CONCESION

CONTRATO No.:

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185
. a .
V|A4C / PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
EXPRESS TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

\ TCBG-3-496

\ K016+951,52

\ K016+972,27

UNIDAD FUNCIONAL 3

SECTOR O TRAMO

TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

20,75

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ Y OTROS

CEDULA

DIRECCION / EMAIL.
DIRECCION DEL PREDIO

79.272.479 | MATRICULA INMOBILIARIA
3108558818 | 157-35700
LA PERLA DEL OTUN | CEDULA CATASTRAL \

‘ 252900001000000021105000000000 ‘

VEREDA/BARRIO: \ LA PUERTA | LINDEROS LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: I FUSAGASUGA | NORTE 20,75 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ( Mj 1-2)
DPTO: \ CUNDINAMARCA | SUR 20,74 FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ Y OTROS (Mj 4-6)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL ORIENTE 0,04/3.22 TNCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANT ( Mj 2-3) /LUIS ARIEL
! ! RAMIREZ CASTRO Y OTRA ( Mj 3-4)
Predio requerido para: [ TERCER CARRIL |TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 3,61 CHRIS FLOREZ GRANDAS Y LEONOR FLOREZ GRANDAS (M 6-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN ‘ ‘N/A ‘
N/A [ | |
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 MT1: cobertizo con parales metalicos circulares , cubierta parcial en teja de zinc y plastico negro sobre estructura 30,00 m2
en perfiles metdlicos y piso en tierra . '
2 M2: Port6n de entrada a dos hojas con estructura en angulos metélicos y madera en tabla soportado en dos columnas de aproximadamente 1 Un
0,53 m X 0,53 m.
3 M3: Cerramiento en muro de piedra de aprox 1,00 m de altura y 0,40 m de ancho, sobre el cual se soportan postes de concreto con malla 1973 m
eslabonada. y dos cerchas de varilla corrugada de 3/8", donde se muestra un letrero del predio contiguo !
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:.

Elaboré:

CRISTIAN CAMILO ARCILA €.

M.P. 25222-400760 C.N.D.

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

04/02/2022

AREA REMANENTE

Revisé y Aprobé:

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO

M.P: 25222-319866 CND

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

5202,94
5131,43
71,51

2
m
2
m
2
m
2
m
2
m

OBSERVACIONES:

1) El rea total del predio se toma de la sentencia S/N del 21-02-2019 del Juzgado Diecinueve de Familia de Bogota

2) El nombre del predio se toma del certificado catastral nacional.

3) A la fecha de realizacién de la presente ficha predial, dos de los cinco propietarios se encuentran fallecidos, la
sefiora Gladys Herndndez de Patifio y el sefior Luis Eduardo Patifio Hernandez, segun informacién suministrada por el
sefior Fabio Alberto Patifio Hernandez a quien pertenece el nimero de teléfono relacionado.

4) En la parte posterior del predio objeto de estudio se aprecia una escorrentia o drenaje, cuya drea de proteccion
por Ronda Hidrica no afecta al drea requerida para el Proyecto Ampliacién Tercer Carril Doble Calzada Bogota -
Girardot, de acuerdo con lo estipulado en el certificado de uso del suelo, expedido por Planeaciéon Municipal de
Fusagasuga.

5) la cobertura del area requerida es:56,42 m2 en tierra. y 15,09 m2 en construccion anexa M1: Cobertizo

6) Fuera del area privada del predio, y sobre el predio INCO se encuentran dos materas las cuales deben ser objeto
de traslado.

7) En la construccion anexa M3 se encuentra una caja para contador de luz, la cual al momento de la visitar se
encontraba vacia.

8) La construccién anexa M1 se encuentra parcialmente sobre el area requerida, pero se incluye en su totalidad ya
que se veria afectada su funcionalidad.
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958810 m

/967620 mN

TCBG-3-318
LUIS ARIELRAMIREZ
CASTRO Y OTRA
00-01<0002-0040-000
LA PERLITA

967600 m.N

COORDENADAS \
PTO NORTE ESTE DISM.)
JIEBESSIT-1 O TCBG-3-496 1| 96759043 | 95881364
INCO ahora AGENCIA NACIONAKYDE FABIOALBERTO PATINO 5 467603.49 958829.76 20.75
RRASSIRUCTURA - 5 ERNANDEZ Y OTROS ' ' 0.04 ||
00-01-0002-0544-000‘M.E, 00-01-0002-1105-000 3 | 967603.46 | 958829.79 :
LOTE , 3.22
LA PERLA DEL OTUN 4 | 967600.96 | 958831.82 o
5 967594.24 958823.84 10.31
6 967587.64 958815.93 3 .61
Las cédulas catastrales a las que se les TCBG-3-496 1 967590.43 958813.64 .
agregan las siglas M .E_, corresponden a la hdl i
cédula del predio de mayor extension de AREA SOBRANTE AREA REQUERIDA (m2). 71.51
|, cada uno, ya que el IGAC no ha realizado el ESCALA GRAFICA
desenglobe en su base numérica y 0 4 8 10
cartogréfica, por lo tanto, no se cuenta con I ; ;
informacion atributiva disponible. LA SANTANDEREANA ! ! ! ! ! ' r'n
, REVISG:  JUAN FORERO MARROGUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE R XLZSEZE:U;:EJDMQOAGURRE <ot || soroE viaprovECTADA AREA REQUERIDA S

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-319886 CND

EJE VIAPROYECTADA

NTORIA:

CONSORCIO

coses, QQneorae,

Agencia Nacional de

LINEA DE COMPRA

vin 4O

DISENO Y CONSTRU
Ruta CHAFLAN DE LLENO
‘l/)/ CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA

ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-400760 CND

DIBUJO: CRISTIAN CAMILO ARCILA

CATASTRAL Y GEODESTA

FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ

Infraestructura CONSORCIO VIAL PROYECTADA
> BORDE CICLO RUTA
ELABORO: CRISTIAN CAMILO ARCILA PROPIETARIO: PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES m
ANEXAS

AREA REMANENTE
LINDERO

POSTE

CERCAS

FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

WP 26222.400760 OND Y OTROS VIAEXISTENTE SERVIDUMBRE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA Rewan: ||| 04/02/2022 252900001000000021105000000000
7151 m? | 5202.94m? | 0.00m* | 5131.43m?| 0.00 m? ESCALA: PLANG: 1 de 1 FICHA GRAF‘% INBOG 5496
1:200 -3-




