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Sefores:

CLAUDIA CONSTANZA DEL ROSARIO GAMA MARTINEZ (C.C. N° Sin
Informacién)

DIANA HERCILIA GAMA MARTINEZ (C.C. N° Sin Informacion)
LUIS ALEJANDRO GAMA MARTINEZ (C.C. N° Sin Informacion)
HERSILIA MARTINEZ DE GAMA (C.C. N° Sin Informacion)

Predio denominado VILLA KAREN

Vereda El Salero

Municipio de Melgar

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de

octubre
de 2016. “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccién,
Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de
la ampliacidon tercer carril - doble calzada Bogotd - Girardot”.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000049131 del 29 de agosto de 2022. Predio TCBG-2-069.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. ., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 ‘EXPRESS S.A.S. en delegacién de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI el dia 29 del mes de agosto
%’
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del afio 2022 expidi¢ la Oferta Formal de Compra No. 202250000049131 por medio
de la cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio
denominado Villa Karen, ubicado en la Vereda El Salero del Municipio de Melgar,
departamento de Tolima, localizado en las abscisas inicial: KOO0+305,077 - Abscisas
Final: KOO0+315,71; localizado en el margen Izquierdo, identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 366-12325 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Melgar y Cedula Catastral No. 73-449-00-01-00-00-0008-0166-0-00-00-0000, cuyos
titulares del derecho real de dominio inscritos, los sefiores , CLAUDIA CONSTANZA
DEL ROSARIO GAMA MARTINEZ DIANA HERCILIA GAMA MARTINEZ LUIS
ALEJANDRO GAMA MARTINEZ, HERSILIA MARTINEZ DE GAMA de quienes no
se tiene conocimiento de su numero de identificacion, toda vez que, en la
documentacion estudiada No Registra.

Que el dia 30 del mes de agosto del afio 2022, se envié al predio la citacién con
radicado No. 202250000049141, para la notificacidon personal de la Oferta arriba
indicada, a través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A. 4/72 con numero de guia CU002542534CO, citacion que NO fue
recibida en su lugar de destino, comunicados de esta situacién, la citaciéon enunciada
fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 26 de octubre de
2022 hasta su fecha de des fijacion el 01 de noviembre de 2022, donde se informa
las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal,
asi las cosas y trascurridos cinco (5) hébiles dias siguientes al desfijado de la
comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal a los
titulares inscritos de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo
69 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través de la
publicacién integra de la oferta formal de compra, junto con el avalué comercial
correspondiente ficha y plano predial.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
aviso ante la imposibilidad de notificar personalmente a los titulares inscritos. en
virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procedera a realizar la debida
publicacion en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de‘este aviso en el lugar de destino
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de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

i N

~DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., 99 NGO 2022

Sefores:

CLAUDIA CONSTANZA DEL ROSARIO GAMA MARTINEZ (C.C. N° Sin Informacion)
DIANA HERCILIA GAMA MARTINEZ (C.C. N° Sin Informacioén)

LUIS ALEJANDRO GAMA MARTINEZ (C.C. N° Sin Informacion)

HERSILIA MARTINEZ DE GAMA (C.C. N° Sin Informacion)

Predio denominado VILLA KAREN

Vereda El Salero

Municipio de Melgar

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion del predio junto con sus
Construcciones anexas, Cultivos y Especies, ubicados en las
siguientes abscisas inicial: K000+305,77 - Abscisas Final:
KO00+315,71; localizado en la margen Izquierda del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 2, Predio denominado VILLA KAREN,
Vereda El Salero, Municipio de Melgar, departamento del Tolima,
identificado con la Cédula Catastral No. 73-449-00-01-00-00-
0008-0166-0-00-00-0000 M.E, Matricula Inmobiliaria No.366-
12325 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Melgar y Ficha Predial No. TCBG-2-069.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “"Ampliacién Tercer
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Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., |a totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, el predio identificado en el asunto, conforme a la descripciéon de la ficha
predial No. TCBG-2-069, de la cual se anexa copia de la totalidad del terreno del Predio
denominado VILLA KAREN, Vereda El Salero, Municipio de Melgar, departamento del Tolima,
identificado con la Cédula Catastral No. 73-449-00-01-00-00-0008-0166-0-00-00-0000
M.E, Matricula Inmobiliaria No.366-12325 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Melgar. Dicho terreno cuenta con el area total requerida de DOSCIENTOS METROS
CUADRADOS (200,00M?2), junto con sus construcciones anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 25 de mayo de 2022, por la suma de:
CUARENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($41.489.944,00) Correspondiente
al avalu6 del area del terreno, Construcciones anexas, cultivos y especies presentes en el
terreno objeto, asi:

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
[U.F.1 | Ha | 0.020000 | $1.136.856.000 $ 22.737.120
TOTAL TERRENO $ 22.737.120
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m | 50,00 | $ 372.900 $ 18.645.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 18.645.000
CULTIVOS Y ESPECIES
Guarumo (D=0,10-0,20m) un 1 $ 3.324 $ 3.324
Limdn (D=0,10-0,20m) un 3 $ 18.500 $ 55.500
Cabertura en rastrojo medio m? 200,00 $ 245 $ 49.000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $107.824
TOTAL AVALUO 541,489,944
N Y-Y 7%
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Adicionalmente, se reconoce la suma de QUINIENTOS SETENTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($571), que corresponde al valor de dafio emergente 5. Impuesto Predial, en
aplicacion del resarcimiento econémico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion
1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de conformidad
con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que serd objeto de reconocimiento
adicional. Asi:

2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexion de servicios publicos S0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial 5571
6. Adecuacidn de dreas remanentes $0

7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0
MR AT A — el BN

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas _ $0

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual la propietaria tendra un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola
o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario mediante
comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los niimeros telefonicos 3013386685-3104527788 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y jsarmiento@consorcioruta40.com.
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencidén voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 93.de 1989, la notificacion del presente acto se hara
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con sujeciéon a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-2-069, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C de fecha 25 de mayo de 2022, copia del plano predial del terreno total a
adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

OYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Melgar.

Proyect6: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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PROYECTO:
AMPLIACION A TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT

CONTRATISTA: CONSORCIO RUTA 40

CONTRATO DE CONCESION No 04 de 2016

CONCESIONARIO : VIA 40 EXPRESS

INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN

AVALUOS 27 MAYO 2022

APROBACION AVALUOS POR INTERVENTORIA

AVALUOS 28 JUNIO 2022

No.Predio

NOMBRE PROPIETARIO

FICHA PREDIAL

ESTUDIO DE TITULOS | FICHA SOCIAL

AVALUO

OBSERVACIONES

TCBG-6-377

ROZO VELA GLORIA INES
VALERO GARCIA HERNANDO ALFREDO

o o

1

TCBG-6-556

PACHON GUTIERREZ NUBIA

0 0

1

TCBG-2-036

ANA PATRICIA SARMIENTO LOPEZ, ARMANDO HILARIO
SARMIENTO LOPEZ, CARLOS ALBERTO SARMIENTO
LOPEZ, GABRIEL AURELIO SARMIENTO LOPEZ, JAIRO
ALFONSO SARMIENTO LOPEZ, MARIA TERESA
SARMIENTO LOPEZ, MARTHA AURELIA SARMIENTO
LOPEZ, RAFAEL ANTONIO SARMIENTO LOPEZ, EL

TCBG-2-026-2

LUZ STELLA GUTIERREZ DE PEREZ

TCBG-2-028'

ANA LIGIA RODRIGUEZ ESCOBAR, FERNEY RODRIGUEZ
ESCOBAR, GLADYSRODRIGUEZ ESCOBAR ,HECTOR
RODRIGUEZ ESCOBAR, LUZ MARY RODRIGUEZ ESCOBAR,
MARIA YOLIMA RODRIGUEZ ESCOBAR, REINALDO
RODRIGUEZ ESCOBAR

TCBG-2-038

ELVIA ROJAS HERNANDEZ

TCBG-2-039

ALFONSO TRIANA

TCBG-2-042

ALFONSO RODRIGUEZ, ANA ELSA VARGAS RODRIGUEZ,
ANGEL MARIA VARGAS RODRIGUEZ, BEATRIZ DE LAS
MERCEDES VARGAS RODRIGUEZ, JOSE EMILIANO
VVARGAS RODRIGUEZ, LUIS ARTURO VARGAS RODRIGUEZ
Y MARINA VARGAS RODRIGUEZ

TCBG-2-043

ALFONSO RODRIGUEZ, ANA ELSA VARGAS RODRIGUEZ,
ANGEL MARIA VARGAS RODRIGUEZ, BEATRIZ DE LAS
MERCEDES VARGAS RODRIGUEZ, JOSE EMILIANO
‘VARGAS RODRIGUEZ, LUIS ARTURO VARGAS RODRIGUEZ
Y MARINA VARGAS RODRIGUEZ

TCBG-2-044-1

MARIA DE LOS ANGELES PEREZ DE AYA

TCBG-2-049

MARIA DE LOS ANGELES PEREZ DE AYA

TCBG-2-050-2

LADY ROCIO RAMIREZ AREVALO

TCBG-2-066

MARIA LEONOR SUAREZ DE SUAREZ Y RIGOBERTO
SUAREZ RICON

e |o|lo|e
o |e|o|e

14

TCBG-2-067

FABIO SOLANO PERDOMO, MARIA RUBIELA SOLANO
PERDOMO , ALBA LUZ SOLANO DE ALVAREZ , MARIA
AYDEE BETANCOURT PERDOMO, WILSON BETANCOURT
PERDOMO, JOSE WILLER BETANCOURT PERDOMO,
ANNELIES SOLANO CASTRO, KAREN LORENA SOLANO
LONDORO, CARLOS ANDRES SOLANO CASTRO Y

15

TCBG-2-068

FABIO SOLANO PERDOMO, MARIA RUBIELA SOLANO
PERDOMO , ALBA LUZ SOLANO DE ALVAREZ , MARIA
AYDEE BETANCOURT PERDOMO, WILSON BETANCOURT
PERDOMO, JOSE WILLER BETANCOURT PERDOMO,
ANNELIES SOLANO CASTRO, KAREN LORENA SOLANO
LONDORO, CARLOS ANDRES SOLANO CASTRO Y

CLAUDIA GONSTANZA DEL ROSARIO GAMA MARTINEZ,

B -JB

TCBG-2-069

17

TCBG-2-070

GAMA MARTINEZ Y HERSILIA MARTINEZ DE GAMA.

ISABEL CASTRO RODRIGUEZ

[ 0

18

TCBG-3-080

JAIME AUGUSTO ARCILA MONTOYA, CIRO ALBERTO
ARISMENDI OROZCO, JOSE OCTAVIO BOTERO GOMEZ,
OSCAR HERNAN BOTERO GOMEZ, NESTOR RAUL
CARDOZO CUELLAR, GERMAN RICARDO CASAS
BENJUMEA, JOSE ARNULFO CASTANO GOMEZ, OMAIRA
DEL ROSARIO GIRALDO BOTERO, JESUS ORLANDO GIR

19

TCBG-3-220-2

COLOMBIANA DE HOTELES LTDA EN OCUPACION

20

TCBG-3-481-1

SONIA CAROLA CRISTANCHO OLARTE

21

TCBG-3-481-2

SONIA CAROLA CRISTANCHO OLARTE

22

TCBG-2-053-1

MARIA MARGARITA SUAREZ SUAREZ

ole|o|e
ole|e|e

afalala

Profesional Predial
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-2-069

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: VILLA KAREN

VEREDA: LA REFORMA

MUNICIPIO: MELGAR

DEPARTAMENTO: TOLIMA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., MAYO 25 DE 2022 %) ZQ/VZO 23

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Tolima.

1.6. MUNICIPIO: Melgar.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Reforma.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Villa Karen

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 000+305,77 | y abscisa

final K 000+315,71 .
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontrd que tiene uso de Lote.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Melgar — Tolima el uso por norma
del predio es ZONA AGROFORESTAL CON ENFASIS TURISTICO.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 73-449-00-01-00-00-0008-0166-0-00-00-0000 M.E.
Area de terreno 0 Ha 300,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 0,00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2022 $163.000

Fuente: Consulta catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 11 de mayo de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 25 de mayo de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-2-069
- Solicitud Certificados Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-2-069
- Certificado Catastral
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- Titulos de Adquisicion
- Consulta Catastral del predio

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

PORCENTAJE DE
NOMBRE IDENTIFICACION COPROPIEDAD
LUIS ALEJANDRO GAMA MARTINEZ C.C. 79.531.409
En comun roindiviso
DIANA HERCILIA GAMA MARTINEZ C.C. 51.818.470 T — p)e/lrie del 50%
CLAUDIA CONSTANZA DEL ROSARIO GAMA C.C. 51.706.620
MARTINEZ
HERSILIA MARTINEZ DE GAMA o HERCILIA NO REGISTRA 50%
MARTINEZ DE GAMA

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
- Escritura Publica No. 2824 del 25 de julio de 1997 otorgada en la
Notaria 13 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 366-12325.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 366-12325, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Melgar, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio NO recaen gravamenes y limitaciones de dominio, tales como
hipotecas, medidas cautelares, servidumbres, etcétera.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Reforma, se localiza al nororiente
del perimetro urbano del municipio de Melgar, y delimita de la siguiente manera,
al sur con la vereda La Calcuta y La Cajita del municipio de Melgar en el
departamento del Tolima; al oriente con la vereda Boquerén y Montecristo en el
municipio de lcononzo; al norte con la vereda San Bartolo del municipio de Nilo
en el departamento de Cundinamarca; al occidente con la vereda Tokio y Las
Palmas del municipio de Melgar en el departamento del Tolimat .

1 PAagina oficial del municipio, http://www.Melgar-Tolima.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE MELGAR — TOLIMA
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*

Fuente: Google Maps, Consulta: 08 de abril de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Melgar, +Tolima

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
agropecuarios.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado seco. La altura promedio es de
323 msnm, y la temperatura media anual es de 28 °C. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQAg3, cuenta con un valor potencial de 06, y las siguientes
caracteristicas °:

TIPO DE PISO : : CARACTERISTICAS 4
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
— Lithic
MQAG3 Templado | sedimentarias UStEirttE::mS' Superficiales, bien drenados, 3
g seco (areniscas y Fertilidad baja.
arcillolitas) DYSIGTOpTE,
Lithic Humudepts

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la

2 |bid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Melgar.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Nororiente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de
5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento  Territorial del Municipio de Melgar — Tolima, aprobado
mediante Acuerdo 001 del 17 de Febrero de 2016 “POR EL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR- 7
TOLIMA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por

El Departamento Administrativo De Planeacion Del Municipio De Melgar, el
predio se encuentra en AGROFORESTAL CON ENFASIS TURISTICO. (Ver
anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia


mailto:loniainmobocfota@hotmail.com

vy

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. &
omp

MIENIBROS

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-2-069

AGROFORESTAL Ag
AGROFORESTAL AgT
CON ENFASIS TURISTIC .
SILVOPASTORIL svp eNad

TITULOS MINEROS @

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Melgar

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Reforma, el cual
se encuentra aproximadamente a 12,6 Km del perimetro urbano del Municipio
de Melgar - Tolima.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 08 de abril de 2022

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 200,00 m?
AREA REQUERIDA: 200,00 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 0,00 m?2
AREA TOTAL REQUERIDA: 200,00 m?2

Fuente: Ficha predial TCBG-2-069.
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 10,00 m ISABEL CASTRO RODRIGUEZ (M 1 - 2)
SUR 10,00 m LADY ROCIO RAMIREZ AREVALO (Mj 3 - 4)
ORIENTE 20,00 m GLORIA TRUJILLO DE HODAPP Y OTRO (Mj 2-3)
OCCIDENTE 20,00 m MARIA TERESA SARMIENTO LOPEZ (Mj 4 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-2-069.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por la
carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en un solo sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 200,00 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Seco, con topografia ondulada (8-25%), su uso actual
es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a AGROFORESTAL CON ENFASIS TURISTICO.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: El predio objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccion tipificada como anexa:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | o-oTP0O PR | GTIL
EN ANOS (ANOS)
M1: Muro en piedra
superpuesta y concreto de
110 m de altura y 0,30 m de 50,00 m 15 Bueno a Regular 100
grosor.
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6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Guarumo (D=0,10-0,20m) 1 Un
Limén (D=0,10-0,20m) 3 Un
Cobertura en rastrojo medio 200,00 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-2-069.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 10
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor de terreno bajo el régimen normativo AGROFORESTAL
CON ENFASIS TURISTICO se encontraron las siguientes ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO MELGAR RURAL
z i : AREA
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO U:‘SS?::Z' SECTOR - VEREDA U%MCBI:.::- VALOR OFERTA TER’:%(Ha) CONSTRUIDA
(M2)
1 321 3260216 Andrés Cardona Melgar La Cajita Lote de terreno | $ 20.000.000 0,0200 0,00
2 3204354435 John Castillon Melgar Altc de la Palma Finca $ 295.000.000 0,0800 300,00
3 3152505008 Carlos Melgar El Salero Finca $  177.000.000 0,1300 80,00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1 11
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO MELGAR RURAL
UBICACION - 5 TERENO CONSTRUCCIONES
T TEL CONTACTO NOMBRECONTACTO MUNICIP IO SECTOR - VEREDA | DIRECCION - NONBRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
AREA (HA) VALOR (Ha} AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3213260216 Andrés Cardona Melgar La Cajta Lote de tereno §20.000.600.00 S 18.000.000 00200 § 900.000.000 0.00 $ - |$ -
2 3204354435 John Castllon Melgar Altode la Palma Finca §295.00000000 |S 274,350,000 00800 § 891875.000 300,00 § 650000|$ 195000000
3 3152505008 Carlos Melgar El Salero Finca $177.000.00000 |§ 175.230.000 0,1300 § 978.692.308 8000 § 6000008  48.000.000
IMEDIA ARITMETICA $956.355.769.23
'Emcdusﬁum 49.677.758,76] UMITESUPERIOR | §1.006.533.527.99]
|COERCIENTE DE VARIACION 519% LIMTEINFEROR | §907.478.01047)
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA
NOMBRE TERRENO/HA
1 La Cajita Lote de terreno | $ 900.000.000
2 Alto de la Palma Finca $ 991.875.000
3 El Salero Finca 3 978.692.308
PROMEDIO $ 956.855.769
DESVIACION ESTANDAR 49.677.759
COEF DE VARIACION 5,19%
LIMITE SUPERIOR $ 1.006.533.528
LIMITE INFERIOR $ 907.178.010
|
‘ CALCULO COSTOS URBANISMO 2022
URBANISMO TOTAL 12
ITEM DESCRIPCION I UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
| |PRELIMINARES
Localizacion -trazado y replanteo M2 30.000.00 3.721 111.630.000
Descapote a maquina M? 26.378,00 10.110 266.681.580
Il |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO
tuberia pwc unién mecénica 4" rde 26 ML 2.856.00 32A969,0l 94.159.464
ALCANTARILLADO
Tuberia pw alcantarillado 12" Red Matriz ML 476,00 109.084 51.923.984
Relleno con material de excavacion M3 3.655,68 13.691 50.049.915
Excavacion a mano zanjas M3 3.655,68 22.818 83.415.306
Il [INSTALACIONES ELECTRICAS
Postes concreto h = 12 m. (inc atrague y camara) UND 12,00 1.327.917 15.935.004
Transformador 75 KVA - estructura UND 1,00 8.285.532 8.285.532
VI |ViAs
URB PRIMARIO
Base asfaltica MD-10 normalizado 60-70 [ M I 1.304,00 | 327.033,00 426.451.032
URB TOT
Calzada V3 a V8 en asfalto | M: [ 875,00 | 350.594,10 306.769.838
COSTO TOTAL DEL PROYECTO $ 1.415.301.654,62
AlU (5 %) [ 5% $  70.765.082,73
COSTO FINAL DEL PROYECTO $ 1.486.066.737,35
COSTO DE URBANISMO ($/M?) AREA LOTE s 50.000,00
Depreciacion para el costo de Urbanismo
" EDAD EN % DE ESTADO DE VALOR VALOR
ITEM EDAD | VIDAUTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION | VALOR REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
URBANISMO 25 70 35,71% 4 64,03% $50.000,00 $32.016,25 $17.983,75 $18.000
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Para el desarrollo de este ejercicio, se utilizé como valor del terreno para la
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): $956.856.000/Ha, el cual corresponde al valor
promedio del sector donde se encuentra el predio objeto de avallto. A este valor
de terreno se le adicionan los costos de urbanismo depreciados, arrojando como
resultado por hectarea de terreno urbanizada el siguiente valor: $956.856.000
Ha+$180.000.000 Ha=$1.136.856.000 Ha. Dado lo anterior, se adopta el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha $ 1.136.856.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote de terreno ubicado en el mirador de La Cajita, a 52 Km
aproximadamente de la entrada a la variante Melgar-lcononzo cogiendo la via a 13
La Cajita. Tiene 10 m de frente por 20 m de fondo. Se accede por via veredal sin
pavimentar.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Alto de la Palma, a 7 minutos de la via
principal Melgar-lcononzo. Cuenta con dos construcciones independientes que
en su totalidad suman 300 m?, cada una cuenta con 2 alcobas, sala-comedor,
bafio y cocina. Cuenta con acceso a los servicios de Agua y Luz.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda El Salero, a 500 m aproximadamente de la
carretera nacional Melgar-Boquerdn. Cuenta con un area construida de 80 m?2 en
Bahareque, con dos habitaciones y una cocina con estufa de lefia, cuenta con
acceso a los servicios de Agua y Luz. Hay sembrados arboles frutales y cuenta
con tanque de agua.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.
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10.4. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccidn en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
El predio objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
El predio objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccién se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se

tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201. 14

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

El predio objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion
tipificada como anexa:

irem | EDAD | VIDAUTIL ED‘DVIE;‘A“DE HIESTADO DES

M1 15 100 15,00% 2,5 16,01% $ 443.963,70 $71.093,24 $372.870,46 $372.900

DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Guarumo (D=0,10-0,20m) 1 Un $3.324
Limén (D=0,10-0,20m) 3 Un $18.500
Cobertura en rastrojo medio 200,00 m? $245

Fuente: Ficha predial TCBG-2-069.

Nota: Se adopta el valor de la especie de nombre comun “Yarumo” por el de la especie “Guarumo”
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e EIl predio presenta una ubicacién cerca a la via nacional que conduce de la
ciudad de Bogota al municipio de Girardot, via en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

e El predio presenta un topografia definida como Ondulada.

e El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 15
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

: ; VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 | Ha | 0,020000 | $1.136.856.000 $ 22.737.120
TOTAL TERRENO $ 22.737.120
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m | 50,00 [ $ 372.900 $ 18.645.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 18.645.000
CULTIVOS Y ESPECIES
Guarumo (D=0,10-0,20m) un 1 $ 3.324 $ 3.324
Limén (D=0,10-0,20m) un 3 $ 18.500 $ 55.500
Caobertura en rastrojo medio m? 200,00 $ 245 $ 49.000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $107.824
TOTAL AVALUO $41.489.944

, Ve Zg//f/zz
TOTAL AVALUO: CUARENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEV
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($41 .489.944,00).

16
Bogota, D.C., 25 de mayo de 2022.

Cordialmente,

RODRIGUEZ

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



mailto:loniainmobociota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. &0
Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 :

i

MIENIBROS

PREDIO TCBG-2-069

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

17

) CULTIVOS Y/O ESPECIES
MON Y RASTRJO MEDIO
i ; O e ) s el

GUARUMO

e
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
@ ALCALOIA DE MELGAR
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
ALCALDIA DE MELGAR DE PLANEACION

L lalema sliarvie s dela Tonee.t
3 K

LA SUSCRITA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL

DAPM-3547
CERTIFICA

APTITUD USO DE SUELO

Que luego de verificada 1z lecalizacion de forma planimetrica de los predics identificados
con ficha catastral, 00-01-0008-0166-000, se puede constatar que en el Acverdo 001 del
17 de febrero de 2016 por el cual SE ADOPTA LA REVISICN Y AJUSTE GENERAL
ORDINARIO DEL PLAN BASICO DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
MELGAR-TOLIMA, este sector estd catslogado como, AGROTURISTICO, el cual
reglamenta lo siguente:

-~ ~ USOS DEL SUELO RURAL CATEGOR{A DE PRODUCCION
AREA ZONA o | usos

Uso principal: wrsmo  eercative, ggromnsme v 18

lexnabico, rectencion acliva, pasva y contemplafy
locatizacion de infroesttuctun de servicies publicns |
aorvicwos 3 ls vin

Areas pam ka |
produccion apricols y | Zonas Agroforestal | Uso Compatible: cquupasuenio Wistico. comiereio

R l“!dt'ﬂ'l‘ N de | con énfasis turistico de Bajo specto, mstituesinl ¥ sexvics Je colsatea ‘
explotackin de recurses basca, vivienda del propictino v de trabajadires

naturales Agropaciuio vo forestal altnente teonificado o

mecanizindo

Uso prodibldo. mdustng en genceal actividid nunera
a ciclo alwerta o socavon. jardimes cunentenios,
purcelicones, cria de espoces maons § santicio de
todo tpo de ammales

La presente se expide a kos veintiin (21) dias cel mes de agosto de 2019,

Cordialmente.

Directora Dptp. Adminktrativo de Planeacion

— :.:a{zg..
3/
RS~

f Q.
ALCALDA MUNICINY / NT B9070103341 / COOGO POSTAL 730001 /CARRERA 16 NO 5« 56 EDIFICID PALADO MUNCIAL ESCUNA. .
CEL |S7+&) 246 20 11, (5748 743 20 14, (570357 365 41 72, [57) 317 54323 31, 759) 317 436 34 &5 MELGAR - TOUMA ,\1[[ GAR
D
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LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
2-069
ANEXO J ITEM I Desglose del item [ unidad valor unit uﬁ::;:f:: ::L Valor por APUJ Total APU Valor adoptado u"i:::del
Replanteo m2 2.842.00 15,00 42.630.00
Excavacién manual general m3 21.781,00 18,00 392.058,00
Rajon de piedra m3 36.018,00 18.50) 594.297.00
i . Viga 30x40 cm m 211.147,00 50.00, 10.557.350.00
. Mi: Mo on pieca Superpuesta ¥ [Cancreto Corriente Grava Coman 3000 PST ma 422.939.00 495 208380805 ¢ ) ool e gaoeazo|  m
RO ;’r’ow uray 0.90m 98 | Goncreto Ciclépeo m3 421.667.00 6,00 53000200 © S e
| Zapala en concreto comun 3000 PSI m3 660.500,00 6,00 .963.000.00
Mano de obra He 20.253,00 100,00, .OZS.SD0.0Q_‘
Total costo directo 22.198.185,05
| Total Censtruccion Metros 50,00 443.963.70
l‘_\:',. ] AC ) * Wt bt RILY 1B § Yeallead b A
GUARUMO ) i $ 110792 | $ 289.537
LIMON S 18.500 | S 74.000 | $ 148.000 | S 185.000
RASTROJO MEDIO| $ 245
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, El valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacién para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

- El célculo del valor del Impuesto Predial se realiza en base a lo
establecido en la resolucion 1044 de 2014, expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, IGAC.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

T T o Rt T o [ MONTOCOMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexion de servicios publicos S0
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0 20
5. Impuesto Predial $571
6. Adecuacidn de dreas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion S0
2 Perdlda de utnhdad por otras actmdades economlcas S0

R $571
Bogota, D.C., 25 de mayo de 2022.
Cordialmente,
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-2-069

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 25 de mayo de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Valor Avaltio
1 TCBG-2-069 $ 41.489.944

ol
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Melgar Sector rural,
aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad de
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

A

SMITH-YANINE LOPEZ PABON
Comité
RAA AVAL-1024546304

22
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i SISTEMA INTEGRADO ue GESTIGN copIGo ‘ GCSP-F-185
i ViAW PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION ‘ 001
EXPHESS
" Agencia Naclonal de |
Infraestructura ! FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL II 2 |
CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
TRANM:
PREDIC No. O TCBG-2-069 | LIS AR TUNEL COSTADO MELGAR - TUNEL COSTADO BOGOTA
ABSC. INICIAL K 000+305,77 |
ABSC. FINAL K 000+315,71 ] MARGEN
LONGITUD EFECTIVA [ 000 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S} DEL PREDID CEDULA |— 79.531.409 Y OTRAS | MATRICULA INMOBILIARIA
LUIS ALEJANDRO GAMA MARTINEZ Y OTROS GIRECCION  EMEIL. L 312507308 | =
DIRECCION DEL PREDIO [ VILLA KAREN CEDULA CATASTRAL |
| 734430001000000080165000000000 M.E. |
VEREDA/BARRIO: | LA REFORMA | LINDEROS 1 LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: MELGAR ] MNORTE 10,00 ISABEL CASTRO RODRIGUEZ (M) 1-2)
DPTO: TOLIMA | SUR 10,00 LADY ROCIO RAMIREZ AREVALO (M 3 - 4)
ACTIBADECONAMICRBELEAER® L0 ORIENTE 20,00 GLORIA TRUWIILLO DE HODAFP Y OTRO (Mj 2 - 3)
Predio requerido para: CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada CCCIDENTE 20,00 MARIA TERESA SARMIENTO LOPEZ (Mj 4 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A | |
{0=0,10-0.20m} 1 - Un
Limén {0=0,10-0,20m} 3 - Un
Cobertura en rastrojo medio 200,00 - m2 |
J
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |[M1: Muro en piedra superpuesta y concreto de 1,10m de altura y 0,30m de grosor. ] 50,00 m
|
- - |
§I/NO
Tiene el i ble licencia urbanistica, Urbanizaclén, parcelacidn, subdivision, idn, Inter ién, Espacio Pdblice? | NO |
Tiene el | ble regl: de Propledad Horlzontal LEY 675 DE 20017 | NO |
. Tiene el Inmueble aprobada plan parcial en el momento del | I de la Ficha Predial? | NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? | NO
De acuerda al estudio de titulos, Ia fran)a que estipula ¢l deereto 2770 debe adquirirse? | Ni& |
FECHA DE ELABGRACION: 10/03/2022 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elabord: CRISTIAM CAMILO ARCILA (HIDMIZA AREA REQUERIDA mz 1] :EI.érea total d.el predio es tomada de la Escritura Poblica 2824 del 25 dlejullo c'le }99]" de L.] notaria 13 fie‘Bcgut{l, por un error de
M.P 25335-400760 CHND 2 edician en el folia de matricula Inmobiliaria 366-12325 la focha de 13 escritura poblica se registro el 5 de julio de 1997.
AREA REMANENTE 0.00 m 2] El nitmera de contacto correspande a la sefiora Diana Hercllia Gama Martinez quizn también figura como propietaria del predio.
3} La direccidn del predio fue tomada del fello de matrleula inmabiliaria 366-12325. :
Revisé y Aprobs: /4 AREA SOBRANTE mz 4} La cédula catastral del predio objeto de estudio, carrespande a la cédula del pradio de mayer extensién ya que el IGAC no ha |
Ing. NELSON RICARDO CARVAIAL TORRES realizado el desenglobe en su base numérica y cartogrdfica, 1
]:'fp; 25222.327763 CND AREA TOTAL REQUERIDA m? 5} Los polliganc evidenciados en el Geoportal del IGAC, no coinciden ni corresponden con [a realidad fisica y jurfdica de los predios |
/%/ dentro del sector de ubicacion del inmueble objeto de analisis, por lo que no representan una base de apoyo para la identificacidn |
Z.& de los mismos. Ya que se ublcan las callejuclas invertidas al igual que la disposicidn de los predios.
6} La cobertura del predio se encuentra en su totalidad en rastrojo medlo.
7} En la visita téenica al predio no se evidenclaran acametidas ni medidores de servicios pdblicos.
8} El predio objeto de esta Ficha Predial no posee frente sobre ¢l Eje Principal Inferlar par tal motive no aporta Longitud Efectiva,
las abscisas relacionadas corresponden a un datoe de referencia.
9) De acuerdo con el Flano del PBOT |a Vereda es La reforma, pero que a la largo de 1a tradicidn del predio se ha relacianado como
wereda El Salera
T Pag. 1del




TCESag-070

4 ISAEI;'\CASTRO RSLRIGUEZ
OU-04-0008-0157 008

 VILLA ISABEL

Y E

: COORDENADAS i
™~|ptO| NORTE ESTE DIST (m.) '
1 964074.53 946138.52
2 964070.38 946147.62 L
- - 2000 |
3 964052.18 946138.32 P
4 964056.33 946130.22 2 .Elﬂ \"\
0.
1 964074.53 946138.52
‘--..\_‘\\‘
AREA REQUERIDA (m2): 200.00

: La cédula catastral ala que se la agrega las siplas| |.
|| |M.E., carresponde a la cédula del predio de|
| |maver extensidn, ya gque el IGAC no ha realizadol
-1 |el desenglobe en su base numérica |
cartografica, por lo tanto, no se cuenta con|
infarmacidn atributiva disponible.
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REVISO:  JuAn FORERC HARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE e RS CARATRT— | || 2oR0E vipRoYECTADA AREAREQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT . EJEVIAPROYECTADA  ————-——  AREACONSTRUIDA
LINEA DE COMPRA ————— . REGUERIDA
n P RERCAT: e AREA CONSTRUCCIONES
[i{\ h\\ij? Mgﬁ' T CHAFLAN DE LLENG AREACE B2
el HY E: P -/ CHAFLANDECORTE - AREA REMANENTE
e N ?!&é@ﬁf 41—‘/) EJE DE CICLO RUTA e LINDERO
fgenda Nacorat e . -y PROYECTADA POSTE )
BORDE LICLO RUTA —  CERcaS —
ELAGCR0: GRISTIAN CAMLO ARCILA PROPETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDR]CASO e
eI LUIS ALEJANDRO GAMA MARTINEZ Y CAMINO O SENDERD  —————  ZONADEPROTECCION
|3' o e Ceooesn OTROS VIA EXISTENTE SERVIDUMBRE m
CUADRO DE AREAS (Mz) FECHA ELAB. URIDAD FUHCICHAL: Ho, CATASTRAL
734450001000000080166000000000
AREA RLOUERIDA|  AREA TOTAL: AREA COWST: AREA SDBR: AREA REMAM: 10/03/2022 2 M.E.
20000m* | 20000m | 0.00m 0.00 m* 0.00 me | [|ESCALA: e 1de 1 b
1:500 e TCBG-2-069
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