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Radicado No. 202350000001391

Bogota D.C., 1 8 ENE 2023

Senores:

MARGARITA ROSA PABON GARCIA (C.C No 39.610.629)

MARIA CAROLINA PABON GARCiA (C.C No 39.612.386)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora MARIA
ELVIRA PABON GARCIA identificada en vida (C.C No 36.614.336)

Predio denominado HACIENDA LOS CAPES (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOS CAPES (Segun Escritura Publica)

Vereda Boqueron

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogotad -
Girardot”.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Aclaracién a la Oferta Formal de
Compra No. 202250000060781 del 19 de noviembre de 2022.
Predio TCBG-3-063.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble
Calzada Bogoté - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utlhdad Publica e Interés Social.
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En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 19 del mes de
noviembre del afio 2022 expidid la aclaraciéon a la Oferta Formal de Compra No.
202250000060781 por medio de la cual se dispone la adquisicion de tres (3) franjas
de terreno sobre un predio denominado HACIENDA LOS CAPES, ubicado en la vereda
Boquerdn, Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, ubicadas en
las siguientes abscisas: Area Requerida 1: Abscisa Inicial KO04+695,21 - Abscisa
Final KOO5+138,68; Area Requerida 2: Abscisa Inicial KOO6+146,71 - Abscisa Final
KO06+456,39; Area Requerida 3: Abscisa Inicial KO06+459,89 - Abscisa Final
K0O06+560,58; localizado en la margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER
CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 3, identificado
con la Matricula Inmobiliaria No. 157-47319 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Fusagasugd y Cedula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-
0001-0059-0-00-00-0000, cuyos titulares del derecho real de dominio son las
sefioras MARGARITA ROSA PABON GARCIA identificada con cedula de ciudadania
N° 39.610.629, MARIA CAROLINA PABON GARCIA identificada con cedula de
ciudadania N° 39.612.386, MARIA ELVIRA PABON GARCIA quien en vida se
identificd con cedula de ciudadania N° 36.614.336.

Que el dia 25 del mes de noviembre del afio 2022, se envi¢ al predio la citacion con
radicado No. 202250000060791, para la notificacién personal de la aclaracion de
Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS
POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con numero de guia CU002885066CO la cual
certificd que el documento fue entregado en su lugar de destino el dia 13 de diciembre
de 2022, asi mismo la citacion enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web
del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,
durante el periodo del 22 de noviembre de 2022 hasta su fecha de desfijacion el dia
28 de noviembre de 2022, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar a las sefioras MARGARITA ROSA PABON
GARCIA identificada con cedula de ciudadania N° 39.610.629, MARIA CAROLINA
PABON GARCIA identificada con cedula de ciudadania N° 39.612.386 y los
herederos indeterminados e indeterminados de la sefiora MARIA ELVIRA PABON
GARCIA quien en vida se identificoé con cedula de ciudadania N° 36.614.336 y que
a la fecha del presente aviso no hubiesen acreditado el parentesco con la propietaria
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fallecida; en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se
procede a enviar a la direccién del predio y publicar el presente aviso junto con la
copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del
Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANL.

Contra la indicada aclaracién de oferta de compra no procede recurso alguno y se
entendera notificada al finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en
el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley
1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

e

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D-C.. § 8/99,2022

Seforas:

MARGARITA ROSA PABON GARCIA (C.C No 39.610.629)

MARIA CAROLINA PABON GARCIA (C.C No 39.612.386) .
HEREDEROS DETERM,INADOS E INDETERMINADOS de la sefiora MARIA
ELVIRA PABON GARCIA identificada en vida (C.C No 36.614.336)

Predio denominado HACIENDA LOS CAPES (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
predio denominado LOS CAPES (Segun Escritura Publica)

Vereda Bogueron

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 201950000032561
del 09 de diciembre de 2019, de tres franjas de terreno
junto con sus construcciones anexas y Sus cultivos 'y
especies ubicadas en las siguientes abscisas: Area
Requerida 1: Abscisa Inicial KO04+695,21 - Abscisa Final
K005+138,68; Area Requerida 2: Abscisa Ir}icial
K006+146,71 - Abscisa Final K006+456,39; Area
Requerida 3: Abscisa Inicial K006+459,89 — Abscisa Final
K006+560,58; localizado en la margen Derecha del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 3, a segregarse del
Predio denominado HACIENDA LOS CAPES (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOS CAPES
(Segln Escritura, Publica),ubicado en la Vereda Boqueron
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Municipio de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-
00-0001-0059-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.
157-47319 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-3-063.

Respetadas sefioras:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, el dia 20 de febrero de 2020, se les notificé por Aviso la Oferta Formal
de Compra No. 201950000032561 del 09 de diciembre de 2019, emitida por el
Concesionario y registrada en la anotacion No. 08 del Folio de Matricula Inmobiliaria
No.157-47319 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga; No
obstante, de conformidad a ajustes al 4rea de terreno requerida, se hizo necesario
realizar actualizacion en los insumos prediales: ficha y avallio Comercial Corporativo
TCBG-3-063, asi las cosas, el Concesionario determiné la necesidad de emitir la
presente aclaracién a la Oferta Formal de Compra a las titulares del derecho real de
dominio,

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta
Formal de Compra No. 201950000032561 del 09 de diciembre de 2019, en los
siguientes términos: gt
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad puablica y de
conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de 1997, tres areas de terreno a segregarse
del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-3-063, de la cual se anexa copia; areas de terreno de un Predio denominado
HACIENDA LOS CAPES (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado
LOS CAPES (Segtn Escritura Publica),ubicado en la Vereda Boquerdn Municipio de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral
No. 25-290-00-01-00-00-0001-0059-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.
157-47319 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, dicho
terreno cuenta con un drea requerida de DOCE MIL QUINIENTOS SETENTA Y
OCHO COMA SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (12578,71M2), junto con las
construcciones anexas, cultivos y especies que alli se encuentren.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha 17 de junio de 2022, por la suma de
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($476.264.862,00) correspondiente al avalud del drea de terreno junto con las
construcciones anexas, cultivos y especies presentes en las franjas de terreno objeto,
asi:
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: VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENOD
TERRENOUF 1 Ha 0.860183 §125.882.700 $120.687 984
TERRENQUF.2 Ha 0.297588 5 1.000.000.000 $ 297.688.000
TOTAL TERRENO $ 418.375.994
CONATRUCCIONLD ANLXAD
M1 m 2,52 g 372.200 $937.94
M2 m 2,76 5 401,400 $1.107.864
M3 m’ 1,53 $ 123 800 $189.414
N m 548 S 426.100 € 2.339.28¢
W5 un 1,00 s 719.600 3 719.600
MG m? 13.54 $ 32.600 $441.404
M7 m’ 417 g 79.300 3 330,681
! m 47,10 S 32.600 $1.535.480
M3 m 6,16 g 22.300 5137.368
aan m? A40 5 152700 S 1,282 680
M1 m 1,05 5 28.200 §20.892
M2 un 2,00 5 602.2C0 §1.324.400
M13 m .11 5 24,600 $1,733.808
[EN m? 2.21 5 375400 5 823,634
Wi m 25280 5 #7400 § 22105480
W16 m 0.95 g "75.400 3 165.630
W17 m? 1.10 § 420.9C0 3 484.990
118 un 1.00 $ 1,538,600 $ 1.535.600
W10 m? 444 H 1R300 § 582250
W20 m? 17.50 S 358000 $ 6.265.000
N21 m? 132.90 s 24200 $7.203.180
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 51.251.655
CULTIVOS Y ESPECIES
Acacia blanca (D= 0.10-0.20 m) Un 1 3 8.558.00 3 8.558
Diomate (D= 0.10-0.20 m| Un 1 $ 3.927.00 $3.927
Guacima (0=0.10-0.2C m) Un ) S 14 500,00 $ 43.500
Gualancay (D= 0.20-0.40 m) Un 1 ] 31.4°7.00 § 31417
Liman (D= 0.10-0.20 m} Un 3 3 18.500.00 5 55.500
Naran:o agrio (D= 0.10-0.20 m) Un 1 $ 3.324.00 $3.322
tango {D= 0.20-0.40 m) Un | S 8£.090,00 §564.000
Pa'ma areca (D= 0.100.20 m) Un 2 $ 16.850,00 $33.700
Paima coco (D= 0.20-0.40 m) Un 3 $ 67.430,00 3337.000
Saman {D=0.10-0.20 m) Un 9 $ 3.927.00 $35.343
Saman (D= 0.20-040 m) Un 2 & 31.417.00 §62.834
Saman (D>0.60 m) Un 1 §  242.086,00 $342.09
Tulinan Arcanc (0= 0.10-0.20 m) Un 1 $ £.560.00 5 8.580
Ceberiura pasio nalural mZ 3336.78 3 245,00 $B17.511
Ceberura vegetacion naliva m2 8876.38 $ 432,00 $4.367.179
Liman (D= 0.10-0.20 m} Un 4 $ 18.530.00 § 72000
Naranie agrio (D= 0.10-0.20 m} Un 6 3 3.324,00 $ 19.944
Marqo (D= 0.10-0.20 m} Un Q g 16.020.00 § 144,000
Mandarino (D= 0.10-0.20 m} Un 12 $ 15.450,00 $ 184.800
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $6,637.213
TOTAL AVALUO $ 476.264.862
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Por Concepto del Valor del terreno a favor de las Propietarias la suma de
CUATROCIENTOS DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE

($418.375.994,00), Asi:

: : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,360183 9 125,692,700 $120.687.994
TERRENO UF.2 Ha 0,297688 $1.000.000.000 $ 297.688.000
TOTAL TERRENO $418.375.934
TOTAL AVALUO $ 418.375.904

TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE

($418.375.994,00). // /] 20/ Ul ‘o 0/2 02)

Por Concepto de Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor de la propietaria
MARGARITA ROSA PABON GARCIA; la suma de QUINCE MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SESENTA Y CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($15.266.065,00), Asi:
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A : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 2,52 5 372.200 $ 937.944
M2 m 2,76 S 401.400 $1.107.864
M3 m? 1.53 S 123.800 $189.414
M4 m 5.49 3 426.100 $2.339.289
M5 un 1.00 $ 715.600 5 719.600
MG m? 13.54 S 32.600 S 441.404
7 m? 4,17 S 79.300 $ 330.681
M3 m 47.10 $ 32.600 $1.535.460
| Mg m 6.16 $ 22.300 $ 137.368
' M10 m? 8.40 S 152.700 $ 1.282.680
M11 m 1.06 S 28.200 §29.892
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 9.051.596
CULTIVOS Y ESPECIES
Acacia blanca (D= 0.10-0.20 m! Un 1 5 8.558.00 $8.558
Diomate (D= 0.10-0.20 m) Un 1 S 3.927.00 $3.927
Gudcimo (D~ 0.10-0.20 m) Un 3 $ 14.500.00 $ 43.500
Gualanday (D= 0.20-0.40 m) Un 1 $ 31.417.00 $31.417
Limén (D= 0.10-0.20 m}) Un 3 S 18.500,00 $ 55.500
Naranjo agrio (D= 0.10-0.20 m) Un 1 3 3.324,00 $3.324
Manga (D= 0.20-0.40 m) un 1 S 64.000.00 $ 64.000
Palma areca (D= 0.10-0.20 m) Un 2 5 16.850,00 $ 33.700
Palma coco {D= 0.20-0.40 m) Un 5 S 67.400,00 $337.000
Saman (0= 0.10-0.20 m} Un 9 3 3.927,00 $35.343
Saman (D= 0.20-0.40 m) Un 2 $ 31.417,00 $ 62.834
Saman (D>0.60 m) Un 1 §  342.086.00 S 342.096
Tulipan Africano (D= 0.10-0.20 m} Un 1 S £.580.00 $8.580
Cobertura pasto nalural m2 3336.78 S 245.00 $817.511
Cobartura vegetacion naliva m2 8876,38 S 492.00 $ 4.387.179
TOTAL GULTIVOS Y ESPEGIES § 6,214,168
TOTAL AVALUO $ 15.266.065

Por Concepto de Construcciones Anexas a favor de la Compafiia BIOMAX identificada
con NIT N°900.072.847-4; la suma de VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE
($26.642.920,00), Asi:
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: : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M12 un 2,00 3 £62.200 $ 1.324.400
M13 m 50,11 5 34.800 $ 1.733.806
M14 m? 2,21 3 375400 5 B29.634
M15 m? 252,90 S 87.400 $ 22.103.460
M18 m 0,85 S 175.400 $ 166.630
Mi7 w 1,10 S 440800 $ 484.980
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 26.642.920
TOTAL AVALUO $ 26.642,920

TOTAL AVALUO: VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MiL
NOVECIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($26.642.920,00).

Por Concepto de Construcciones Anexas y Cultivos y Especies a favor del sefor
WILSON REAL MELO; la suma de QUINCE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA
Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE

($15.979.883,00), Asi:

| G : VALOR

| E:ft,mpuuw UNIDAD DIMENSION ARG SUB TOTAL

| CONSTRUCCIONES ANEXAS
M18 un 1,00 S 1.536.600 $ 1.536.600
M19 m? 4.63 $ 119.300 $ 552.359
M20 m? 17,50 3 358.000 $ 6.265.000
M21 m 132,90 S 54,200 $ 7.203.180
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 15,557.13Y
CULTIVOS Y ESPECIES
Limén (D= 0.10-0.20 m) un 4 B 18.500,00 $ 74.000
Maranjo agric (D= 0.10-0.20 m) Un 3 $ 3.324.00 $ 19.944
Mango (D= 0.10-0.20 m} Un g 3 16.000,00 S 144.000
Mandarino (D= 0.10-0.20 m) Un 12 3 15.400,00 S 184.800
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES S 422.744
TOTAL AVALUO $ 15.979.883

TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIFNTE ($15.979.883,00).
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Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS CINCUENTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.854.791,00), que corresponde al valor de dafio emergente 2. Desmonte,
embalaje, traslado, y montaje de bienes muebles (Traslado Enramada) 3.
Desconexidén de Servicios publicos (Traslado Contador ENEL), en aplicacion del
resarcimiento econémico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de
2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad
con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de
reconocimiento adicional. Asi:

mmo EMERGENTE
e E Momocommsm

: T 7 OBSERVACIONES
y Registro 50

1

2. Desmante, embalaje, translado y mortaje e bienes muebles § 256 368 traslado enramada
3. Desconexitn de servicos publicas $1.398.423 trastade contador engf
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Precial 50
6. Adecuacion de dreas remanentes 50
7, Perjuicios derivados de la terminacidn de contrates 50
-}‘ e T T S T B - \-‘ = LHCRD cfs,ﬁm"» " ::-::_-,-::":':_ ‘ 5 = T_.:‘_._:._. i :\“::._, v __:';;__ : :'_;:_...:.-_: ;v I TEAT:
1, Perdida de ulilidad por contrates que deperden del inmueble objeto de adquisicién $000
2 Perdlda :e ul |I|nad por olras actividaces econdmicas 50,00
' T VALOR TOTALDARO EMERGENTE £ LUCRDCESANTE (/0 i f s i 101 §101854,791

Nos permitimos informarles que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 a partxr de la notificacion de la presente
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oferta de compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
las propietarias tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad, bien sea aceptandola o rechazéndola, con ocasion de lo cual debera
manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las
oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de
Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse a los numeros
telefonicos 3013386685-3235725531 o a los  correos  electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com, jsarmiento@consorcioruta40.com s
predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificade por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mMismos
términos, se entenderd que las propietarias o poseedores del predio renuncian a la
negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos  los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dano emergente.
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestién Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucién de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion existen las siguientes medidas
cautelares, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No.157-
47319 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

o Medida cautelar, consistente en la Oferta Formal de Compra en Bien Rural,
constituida mediante oficio No.3-063 del 09 de diciembre de 2019, proferida
por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI-, debidamente
registrada en la anotacién No. 008.

e Medida cautelar, consistente en EMBARGO LABORAL DERECHO DE CUQTA,
constituida mediante oficio No230 del 11 de mayo 2022, proferida por el
JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO de FUSAGASUGA-, debidamente registrado
en la anotacion No. 010.

o Medida cautelar, consistente en la Oferta de Compra en Bien Rural Area
requerida 27673.28 M2, constituida mediante oficio No 74981 del 06 de
septiembre de 2021, proferida por Ia AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, debidamente registrada en la anotacion No. 011.

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de
la presente oferta formal de compra con codiﬁc_:aci_c’m interna TCBG-3-063, y
codificacion CABG-2-3-R~-199, del prbyéﬁto_g‘pncesién Autopista Bogota - Girardot,
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identificado con la matricula inmobiliaria No.157-47319 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga, corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-3-063 de fecha
02 de diciembre de 2022, los insumos prediales objeto de gestion por parte del
proyecto Ampliacion a tercer carril Bogota - Girardot se elaboran sobre el area
requerida excluyendo el drea determinada como pasivo predial.

Que mediante la Escritura Publica No 70 de fecha 3 de febrero de 2015 otorgada en
la Notaria Unica de Silvania se efectué la Compraventa parcial por un area de
27673,28 M2 compuesta por dos lotes, No obstante, la Escritura Plblica no ha sido
inscrita, por lo que esta oferta formal de compra respecto al drea contenida en la
mencionada ficha predial ABG-2-3-R-199, del proyecto Concesion Autopista Bogota
- Girardot, cuyo saneamiento no se ha realizado por parte de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, corresponde a un pasivo predial que es necesario para el
acometimiento de las obras que tiene que adelantar VIA 40 EXPRESS S5.A.5., en el
marco del Contrato de Concesién APP No. 4 de 2016, ya que el drea anteriormente
ofertada, corresponde a un area previamente requerida de 27673,28 M2 para la
construccién de la Doble Calzada proyecto Concesién Autopista Bogota - Girardot.

En el entendido de que la ANI “(...) adelantard la gestién para concluir los procesos
pendientes de la ejecucién del Contrato GG-040 de 2004 y asumira los costos para la
gestién predial y para concluir la adquisicion de los predios” del pasivo predial', segun
lo advirtié en el proceso de seleccién VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario
ha solicitado a la ANI, priorizar y culminar la negociacién para la franja de terreno
objeto de la precitada oferta formal de compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente

1 (...} los pasivos prediales estan referidos a aquellos procesos de adquisicion de predios que fueron requeridos para ia ejecucion del contrato GG-040 de
2004 v gue, al momento de la reversion, atn o han sido concluidos”; Definicidn tomada textualmente de |a observacién realizada rnimero 20 por 13
empresa Estructura Plural Vias a Girardot y respuesta dada por la ANI al:pliego de condiciones de la seleccion abreviada menor cuantia con precalificacion
No. VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observaciones realizadas durante 1a"a|,;diencia de aclaraciones al pliego de condiciones,
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acto se hara con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-063,
copia del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., de fecha 17 de junio de 2022, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacidn de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyect6: CR40.

Reviso: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-063

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: CAPES

VEREDA: EL TRIUNFO

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JUNIO 17 DE 2022
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad
legal vigente en materia de avallos.
1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: EI Triunfo.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Capes.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
- Area Requerida 1: Abscisa inicial K004+695,21 D, Abscisa Final
K005+138,68 D. 4
- Area requerida 2: Abscisa Inicial K006+146,71 D, Abscisa Final
K006+456,39 D.
- Area requerida 3: Abscisa Inicial K006+459,89 D, Abscisa Final
K006+560,58 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Mixto (Comercial-Residencial).

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio corresponde a CORREDOR VIAL DE SERVICIOS
RURALES y ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0001-0059-0-00-00-0000
Area de terreno 10 Ha 2.349,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 705,0 m2 de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afio 2022 $701.448.000

Fuente: Consulta catastral

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 07 de junio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 17 de junio de 2022.
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-3-063
- Certificados Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-063
- Certificado Catastral
- Titulos de Adquisicion
- Consulta Catastral del predio
- Folio de Matricula Inmobiliaria 157-47319

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

NOMBRES IDENTIFICACION DERECHO DE CUOTA
Margarita Rosa Pabon Garcia C.C. 39.610.629 1/3
Maria Carolina Pabén Garcia C.C. 39.612.386 1/3
Maria Elvira Pabén Garcia C.C. 36.614.336 1/3
3.2. TITULO DE ADQUISICION: 5
- Escritura Publica 1746 del 16 de diciembre de 2011 de la Notaria 55 de

Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-47319.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria namero 157-47319 emitido por la oficina de instrumentos publicos
de Fusagasugad que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion
analizados, se determiné que el predio objeto de estudio recae la siguiente
medida cautelar.

- Anotacion 008: Oferta de Compra en Bien Rural, Oficio 3-063 del 09 de
diciembre de 2019, proferida por el Agencia Nacional de Infraestructura —
ANI

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el
predio objeto de avalio, se encuentra delimitada asi: al norte con las veredas
Piedrancha y El Mango del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La
Puerta; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez; al occidente
con el municipio de Icononzo del departamento de Tolima.t

1 Pagina oficial del municipio, http:/imww.FUSAGASUGA-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g
. TO

MIEMBROS

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-3-063
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 14 de junio de 2022,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico y la ganaderia semi-intensiva en el sector
agropecuario. 6

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta (plana-
fuertemente ondulada).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico calido seco. La altura promedio es de
1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas 3

TIPO DE PISO " : CARACTERISTICAS -
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
- - . . Superficial y moderadamente
Célido Depositos coluvio Typic Ustorthents, . .
MWXb Seco aluviales mezclados Typic Calciustolls profur_lfios, blen_drena(_jos, No Aplica
fertilidad media y baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur-occidente del
municipio, por lo cual es de féacil acceso tanto vehicular como peatonal, al
sector se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o
moto taxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora
prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de

uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de
Fusagasuga, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en las zonas cuyos

usos son CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES y ZONA FORESTAL 7
PROTECTORA PRODUCTORA. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).
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CONNYVENCIONES

B ZOMA DE PROTEGCGICN ST G959 963,04 M2
B Z20omMA DE CONSERVAGION HIDROLOGIHSA 5'474. 534,02 M2
e~ Seane aer Al ha

I || ZOMNA FORESTAL PROTECTORA PRODUICTORA. 217963 614 89 !\u'l2|

= 3= == = =3 ) =
CONSTRUCCION DE WIVIENDA CAMPESTRE 267127.118,99 M2
ZONA AGROPECUARIA TRADICIOMNAL TO'AE3I 226,91 M2
B PARQUE INDUSTRIAL 20MA 1R

B4E.279.49 M2
B PARQUE INDUSTRIAL ZOMA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE

COMERCIALIZACION ¥ EXPOSICIONES DEL SUMAPAZ § 200,684,583 M2
0 £O0mA SUGL RBANA 1 3782.964 46 M2
[ Z0MA SUBURBAMNA 2 147691 219,68 M2
B CENTROS POBLADDS 181.896.88 M2
N 208 LIRBANA 137019.404,10 M2
B 20MA EXPANSION-1 1041.626 82 M2

i ZOMNA EXFANSION-2 38:533:]"1 Mz
i ZOMA EXPANSIORN-3 BE8.091.52 M2
W ZOMNA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
ZOMNA TRATAMIENT O RESIDUOS SOLIDOS
Z0OMNA PLANTA DE SAGRIFICIO ANIMAL REGIONAL

CORAEDOR VIAL DE SERWICIEES ALIFAL ES

— DIWVISION VEREDAIL
— RIOS PRIMNCIFALES
— DIVISKON PREDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Triunfo, el cual se
encuentra aproximadamente a 14.7 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 14 de junio de 2022
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 74.675,72 m2
AREA REQUERIDA: 12.578,71 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 62.097,01 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 12.578,71 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-063.
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

AREA REQUERIDA 1: 10.924,55 m?2
ABSCISA INICIAL: KO04+695,21 D
ABSCISA FINAL: KO05+138,68 D

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 470.81 m MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 1-39) 9
ORIENTE 22,00 m YUDY LISETH AMAYA RODRIGUEZ Y OTROS (MJ 39-40)

43008 m MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO
SUR ’ PREDIAL) (MJ 40-69)

2220 m INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
OCCIDENTE ' (MJ 69-1)

AREA REQUERIDA 2: 1.231,19 m2
ABSCISA INICIAL: KO0O6+146,71 D
ABSCISA FINAL: KO06+456,39 D

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO
NORTE 305,66 m PREDIAL) (MJ 70-73)
MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO
ORIENTE 6,06 m PREDIAL) (MJ 73-74)
SUR 308,10 m MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 74-98)
106m INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
OCCIDENTE ' (MJ 98-70)
Telefax: 6123378
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AREA REQUERIDA 3: 422,97 m2

ABSCISA INICIAL: KO06+459,89 D
ABSCISA FINAL: KO06+560,58 D

LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES
MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO
NORTE 101,34 m PREDIAL) (MJ 99-103) (
ORIENTE 2,52 m YUDY LISETH AMAYA RODRIGUEZ Y OTROS (MJ 103-104)
SUR 101,69 m MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 104-112)
6.24m MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO
OCCIDENTE ’ PREDIAL) (MJ 112-99)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-063.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la
carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las

siguientes unidades fisiogréficas: 0
1
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 9.601,83 m2. Correspondiente a suelos con

unidad climatica Calido Seco, con pendiente fuertemente quebrada, el uso actual
corresponde a comercial y residencial, con disponibilidad de aguas suficientes.
La norma de uso del suelo corresponde a ZONA FORESTAL PROTECTORA
PRODUCTORA.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 2.976,88 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climética Calido Seco, con pendiente Plana, el uso actual corresponde a
comercial y residencial, con disponibilidad de aguas suficientes. La norma de uso
del suelo corresponde a CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: EIl predio objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
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Construcciones anexas pertenecientes a Margarita Rosa Pabén Garcia C.C.

CONSTRUCCION

CANTIDAD

MEDIDA

EDAD
APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA

(ANOS)

UTIL

M1: Cerramiento con muro en
piedra tallada con mortero de
1,10 m de altura y ancho de 0,42
m, en parte superior con cerca en
postes de concreto separados
cada 2 m de 7 hilos de alambre
de puas.

2,52

10

Bueno a regular

100

M2: Muro en piedra tallada con
mortero de 1,30 m de altura y un
ancho de 0,56 m.

2,76

10

Bueno a regular

100

M3: Zona dura en concreto de
0,05 m de espesor.

1,53

10

Bueno regular

100

M4: Muro en piedra tallada con
mortero de 1,60 m de altura y
ancho de 0,56 m.

5,49

10

Bueno a regular

100

M5: Portdn a una hoja con marco
en angulo metalico de 1" y figuras
en trébol de 1/2", de 1,20 m largo
y 1,50 m de alto, anclado a muro
M4.

un

10

Bueno

100 1

M6: Zona dura en piedra tallada
con mortero de 0,12 m de
espesor.

13,54

10

Bueno a regular

100

M7: Jardinera con cerramiento en
muro de piedra tallada con
mortero de 0,40 m de alto por
0,12 m de espesor.

4,17

10

Bueno a regular

100

M8: Cerca viva en limén swinglea
con 3 plantas por metro lineal.

47,10

N/A

N/A

N/A

M9: Cerca en postes de concreto
separados cada 3,40 m con 4
hilos de alambre de pluas y 1 hilo
en alambre liso.

6,16

10

Bueno

50

M10: Enramada con estructura en
vigas y columnas metalicas con
cerramiento en tejas de zinc,
cubierta en teja de zinc y piso en
tierra.

8,40

10

Bueno a regular

100

M11: Cerca en postes de
concreto separados cada 2 m con
7 hilos de alambre de puas.

1,06

10

Bueno

50

“CORFELONJAS”
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Construcciones anexas pertenecientes a BIOMAX NIT 900.072.847-4

CONSTRUCCION CANTIDAD

MEDIDA

EDAD
APROXIMADA
ANOS

VIDA
UTIL
(ANOS)

ESTADO DE
CONSERVACION

M12: Placas de concreto (0,92 x 0,92
m) de 0,70 m de alto, que sirven
como anclaje a 2 columnas en 2
laminas de acero para valla o aviso
de estacion de gasolina Biomax.

un

10

Bueno 100

M13: Jardinera con cerramiento en
sardinel de concreto fraccionado con
pintura de 0,16 m de alto y 0,12 m de
espesor.

50,11

10

Bueno a regular 100

M14: Canal para recoleccion de
aguas de 0,30 m de ancho y 0,30 m
de profundo, con rejilla metdlica con 2,21
marco de 1 %" pulgadas y varillas
transversales ubicadas cada 0,05 m.

10

Bueno a regular 100

M15: Zona dura en capa asféltica de
acceso y salida de estacion de | 252,90
servicio, espesor 0,20 m.

m2

Bueno 20

M16: Muro en mamposteria de
ladrillo de 1,80 m de alto y 0,40 m de 0,95
ancho.

10

Bueno 70 12

M17: Caja de inspeccion eléctrica
con tapa en concreto (1,05 x 1,05 m)

espesor 0,05 m, profundidad 0,60 m 1.10

m2

10

Bueno 100

aproximado.
Construcciones Anexas Pertenecientes A Wilson Real Melo CC. 79.448.038
EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA COENSS-I—;I?[)\SAEEN UTIL

ANOS (ANOS)

M18: Porton de 2 hojas de 4,20 m de

largo y 1,20 m de alto con marco

metélico en 2" y 6 travesafios

horizontales internos en 1%2" en cada 1 un 10 Bueno 100

hoja, anclado a dos (2) columnas de

ferroconcreto de didmetro 0,25 m de

1,50 m de alto c/u

Ml?: _Zona dura de acceso en capa 4,63 m?2 10 Bueno a regular 100

asfaltica con un espesor de 0,10 m.

M20: Camas en bloque pafetado de

0,60 m de alto, 1,20 m de ancho y 17,50 m? 10 Bueno a regular 70

7,30 m de largo usadas como

germinadores.

M21: Jagley o estanque con una 132,90 m?2 NA NA NA

profundidad promedio de 1,00 m.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avalulo, los siguientes items:

Cultivos y Especies pertenecientes a Margarita Rosa Pabon Garcia C.C.

39.610.629

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD
Acacia blanca (D= 0.10-0.20 m) lun
Diomate (D= 0.10-0.20 m) lun
Guacimo (D= 0.10-0.20 m) 3un
Gualanday (D= 0.20-0.40 m) lun
Limén (D= 0.10-0.20 m) 3un
Naranjo (D= 0.10-0.20 m) lun
Mango (D= 0.20-0.40 m) lun
Palma areca (D= 0.10-0.20 m) 2un
Palma coco (D= 0.20-0.40 m) 5un
Saman (D= 0.10-0.20 m) 9un
Saman (D= 0.20-0.40 m) 2un
Saman (D>0.60 m) lun 13
Tulipan Africano (D= 0.10-0.20 m) lun
Cobertura pasto natural 3.336,78 m?
Cobertura vegetacion nativa 8.876,38 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-063.

Cultivos y especies pertenecientes a Wilson Real Melo CC. 79.448.038

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD
Limén (D= 0.10-0.20 m) 4 un
Naranjo (D= 0.10-0.20 m) 6 un
Mango (D= 0.10-0.20 m) 9un
Mandarino (D= 0.10-0.20 m) 12 un

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avalulo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata
de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de
reposicidén, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la
depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones
consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el
porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto
y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 14

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen de ZONA
FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA, se encontraron las siguientes

ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

ITEM

TEL
CONTACTO

NOMBRE CONTACTO

UBICACION -
MUNICIPIO

SECTOR -
VEREDA

DIRECCION -
NOMBRE

VALOR OFERTA

AREA TERRENO
(Ha)

AREA CONSTRUIDA
(M2)

3202555507

Inmobiliaria Gémez
& Guerrero SAS

Sibaté

Las Delicias

Finca

$760.000.000,00

4,80

330,00

3144589649

Brigith Huertas

Silvania

San Luis

Finca

$920.000.000,00

6,40

Global

Quebrada

Finca Las

0,00

3 3108172260 | Alexander Morales Silvania $219.000.000,00 1,47
Honda Quebradas

Unidad Fisiogréfica 2

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS, se encontraron las siguientes ofertas:
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ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA EL TRIUNFO
UBICACION - | SECTOR - DIRECCION - bl iR
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO e V=R e VALOR OFERTA TERRENO | CONSTRUIDA

(M2) (M2)

1 3102293240 Eduardo Lopez Fusagasuga El triunfo Lote $ 11.500.000.000 115.000 0
2 3105805920 Felix Forero Fusagasuga El triunfo Casa lote $ 2.800.000.000 10.000 825
3 3114487971 Luis Ramirez Fusagasuga El triunfo Lote $ 160.000.000 1.500 0,00

3108120612 - .

4 3017763029 Clara Lopez Fusagasuga El triunfo Lote $ 260.000.000 2.312 0,00

DEPURACION DEL MERCADO:

8.2.

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
fTem TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO “;fn“‘g“:’“o S |DIRECCION - NOMBRE | VALOROFERTA | VALORAJUSTADO (— TERRENO _ CONSTRUCCIONES)
AREA (Ha) VALOR (Ha) AREA (m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3202555507 mmz‘l‘e‘f&iﬁgﬁ& Sibaté | Las Delicias Finca $ 760000000 |$ 684000000 480 |$ 115000000 | 33000 |$ 400000 | $ 132.000.000 15
2 3144589649 Brigith Huertas Silvania San Luis Finca $ 920.000.000 | $ 828.000.000 6,40 $ 110.625.000 Global $ 120.000.000
3 3108172260 Aexander Morales Silvania Q:i:r;:a Finca Las Quebradas [ $  219.000.000 | $ 186.150.000 147 $ 126.632.653 0,00 $ - $
MEDIA ARITMETICA $117.419.217,69
DESVIACION ESTANDAR 8.273.493,81|LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711,50]
COEFCIENTE DE VARIACION 7,05%|LIMITE INFERIOR $ 109.145.723,88]
Unidad Fisiografica 2
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA EL TRIUNFO
: TERRENO CONSTRUCCIONES
MEM |  TELCONTACTO vourecomicro | BAT | SR ogecoov-touske | VALOROFERTA | VALORAIUSTADO
AREA(M) | VALOR(m) AREAMY) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3102293240 Eduardo Lopez Fusagasuga | Eltriunfo Lote $11500.00000000 $  11500.000000| 115000 |$ 100000 0,00 $ - |8
2 3105805920 Fel Forero Fisagasuga | Eltino | Casalole | $280000000000 |$  25000000| 10000 |§ 112000 82500 GLOBAL |$ 1400000000
3 3114487971 Luis Ramirez Fusagasuga | Eltriunfo Lote $160.000.00000 | $ 152.000.000 1500 § 1013 0,00 $ - |8
4| 3108120612 - 3017763029 Clara Lopez Fusagasuga El triunfo Lote $260.000.00000 |[$ 249.600.000 2312 § 10798 0,00 $ - |8
MEDIA ARITMETICA $1053205
DESVIACION ESTANDAR 5,650 36]LIMITE SUPERIOR $11091332
COEFICIENTE DE VARIACION 5 36%[LIMITE INFERIOR $9967259
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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PREDIO TCBG-3-063

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1.

Unidad Fisiografica 1

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

MERCADO
. DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Las Delicias Finca $ 115.000.000
2 San Luis Finca $ 110.625.000
3 Quebrada Honda Finca Las Quebradas | $ 126.632.653
PROMEDIO $ 117.419.218
DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
COEF DE VARIACION 7,05%
LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al

siguiente valor de terreno:

estudio de mercado realizado
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se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta la topografia y que el predio objeto de
avallo presenta frente sobre la via panamericana, por lo cual se adopta el

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

UF.1

Hectarea

Ha

$125.692.700

Unidad Fisiografica 2

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 El triunfo Lote $ 100.000
2 El triunfo Casa Lote $ 112.000
3 El triunfo Lote $ 101.333
4 El triunfo Lote $ 107.958
PROMEDIO $ 105.323
DESVIACION ESTANDAR 5.650
COEF DE VARIACION 5,36
LIMITE SUPERIOR $ 110.973
LIMITE INFERIOR $ 99.673

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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PREDIO TCBG-3-063

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas en cuanto a area,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea Ha $ 1.000.000.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibaté, cuenta
con un &rea de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable,
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 m? y otra del cuidandero de 120
m?2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis,

con casa remodelada, la finca esta rodeada por 3 quebradas naturales. 17
Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de
Silvania, con una extension de 14.700 metros cuadrados, por todo el centro de la
finca cruza una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

Unidad Fisiogréfica 2

Oferta 1:Lote sobre la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

Oferta 2: Lote de terreno con construcciones, sobre la via panamericana,
después del peaje, con un area de terreno de 10.000 m2 la componen 3 predios,
cuenta con dos construcciones, una vitrina en buen estado de conservacion junto
con una zona dura, también una casa campestre en buen estado de
conservacion, tiene una topografia plana, cuenta con todos los servicios publicos.
Fuente: informacion verificada en campo.
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Oferta 3: Lote a 100 metros de la via Panamericana, vereda E| Triunfo, Tramo

Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en
campo.

Oferta 4: Lote a 40 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo
Fusa - Melgar, topografia plana a semi plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avaltio presenta la siguiente zona de proteccion: Area:
9.601,83 m2. Correspondiente a suelos con unidad climéatica Calido Seco, con
pendiente fuertemente quebrada, el uso actual corresponde a comercial y
residencial, con disponibilidad de aguas suficientes. La norma de uso del suelo
corresponde a ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.

18

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
El predio objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
El predio objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccibn se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-063

p p A ” VALOR VALOR
ITEM | EDAD [ VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA| ESTADO DE CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL ADOPTADO
M1 10 100 10,00% 25 13,15% $428.550,16 $56.344,92 $372.205,24 $372.200
M2 10 100 10,00% 25 13,15% $462.107,64 $60.756,99 $401.350,65 $401.400
M3 10 100 10,00% 25 13,15% $142.565,90 $18.744,28 $123.821,62 $123.800
M4 10 100 10,00% 25 13,15% $490.605,23 $64.503,79 $426.101,44 $426.100
M5 10 100 10,00% 2 7,89% $781.270,60 $61.655,53 $719.615,07 $719.600
M6 10 100 10,00% 25 13,15% $37.547,94 $4.936,73 $32611,21 $32.600
M7 10 100 10,00% 25 13,15% $91.267,44 $11.999,66 $79.267,78 $79.300
M8 N/A N/A NA N/A NA $32.580,00 N/A $32.580,00 $32.600
M9 10 50 20,00% 2 14,22% $25.953,22 $3.691,25 $22.261,97 $22.300
M10 10 100 10,00% 25 13,15% $175.842,46 $23.119,41 $152.723,05 $152.700
M11 10 50 20,00% 2 14,22% $32.836,26 $4.670,20 $28.166,06 $28.200
M12 10 100 10,00% 2 7,89% $718.904,80 $56.733,81 $662.170,99 $662.200
M13 10 100 10,00% 25 13,15% $39.785,69 $5.230,94 $34.554,75 $34.600
M14 10 100 10,00% 25 13,15% $432.225,47 $56.828,14 $375.397,33 $375.400
M15 7 20 35,00% 2 25,56% $117.358,35 $29.992,92 $87.365,43 $ 87.400
M16 10 70 14,29% 2 10,48% $195.895,78 $20.539,64 $175.356,14 $175.400
M17 10 100 10,00% 2 7,89% $478.688,25 $37.776,64 $440.911,61 $440.900 1 9
M18 10 100 10,00% 2 7,89% $1.668.300,11 $131.657,24 $1.536.642,87 $1.536.600
M19 10 100 10,00% 25 13,15% $137.407,78 $18.066,10 $119.341,68 $119.300
M20 10 70 14,29% 25 15,59% $424.133,09 $66.121,76 $358.011,33 $358.000
M21 NA NA NA NA NA $54.185,28 NA $54.185,28 $54.200
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avallo:
Cultivos y Especies pertenecientes a Margarita Rosa Pabon Garcia C.C.
39.610.629
CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD VALOR
Acacia blanca (D= 0.10-0.20 m) 1Un $ 8.558
Diomate (D= 0.10-0.20 m) 1Un $3.927
Guéacimo (D= 0.10-0.20 m) 3 Un $ 14.500
Gualanday (D= 0.20-0.40 m) 1Un $31.417
Limon (D= 0.10-0.20 m) 3Un $ 18.500
Naranjo agrio (D= 0.10-0.20 m) 1Un $3.324
Mango (D= 0.20-0.40 m) 1Un $ 64.000
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Palma areca (D= 0.10-0.20 m) 2 Un $ 16.850
Palma coco (D= 0.20-0.40 m) 5Un $67.400
Saman (D= 0.10-0.20 m) 9 Un $3.927
Saman (D= 0.20-0.40 m) 2Un $ 31.417
Saman (D>0.60 m) 1Un $ 342.096
Tulipan Africano (D= 0.10-0.20 m) 1Un $8.580
Cobertura pasto natural 3.336,78 m? $245
Cobertura vegetacion nativa 8.876,38 m? $492

Nota: Se toma el valor del cultivo “Acacia amarilla” como nombre comun del cultivo “Acacia

blanca”

Se toma el valor del cultivo “Naranjo agrio” como nombre comun del cultivo “Naranjo”
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogotéa, 2022.

Cultivos y especies pertenecientes a Wilson Real Melo CC 79.448.038

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD VALOR
Limén (D= 0.10-0.20 m) 4 Un $18.500
Naranjo agrio (D= 0.10-0.20 m) 6 Un $3.324 20
Mango (D= 0.10-0.20 m) 9 Un $16.000
Mandarino (D= 0.10-0.20 m) 12 Un $15.400

Nota: Se toma el valor del cultivo “Naranjo agrio” como nombre comun del cultivo “Naranjo”
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e EIl predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e EI predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e EI predio presenta una topografia definida como mixta (fuertemente quebrada-
plana).

e El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avallo presenta una zona de proteccion en el rea requerida.
Area: 9.601,83 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido Seco,
con pendiente fuertemente quebrada, el uso actual corresponde a comercial y
residencial, con disponibilidad de aguas suficientes. La norma de uso del suelo
corresponde a ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 de 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidbn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

- . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,960183 $ 125.692.700 $ 120.687.994
TERRENO U.F.2 Ha 0,297688 $1.000.000.000 $ 297.688.000
TOTAL TERRENO $418.375.994
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 2,52 3 372.200 $937.944
M2 m 2,76 $ 401.400 $1.107.864
M3 m? 1,53 3$ 123.800 $189.414
M4 m 5,49 $ 426.100 $2.339.289
M5 un 1,00 $ 719.600 $ 719.600
M6 m?2 13,54 $ 32.600 $ 441.404
M7 m2 4,17 $ 79.300 $ 330.681
M8 m 47,10 $ 32.600 $1.535.460
M9 m 6,16 $ 22.300 $137.368
M10 m?2 8,40 $ 152.700 $ 1.282.680
M11 m 1,06 $ 28.200 $29.892
M12 un 2,00 3 662.200 $ 1.324.400
M13 m 50,11 $ 34.600 $1.733.806
M14 m? 2,21 3 375.400 $829.634
M15 m?2 252,90 $ 87.400 $22.103.460
M16 m 0,95 $ 175.400 $ 166.630
M17 m?2 1,10 $ 440.900 $ 484.990 22
M18 un 1,00 $ 1.536.600 $ 1.536.600
M19 m?2 4,63 $ 119.300 $ 552.359
M20 m? 17,50 $ 358.000 $ 6.265.000
M21 m? 132,90 $ 54.200 $ 7.203.180
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 51.251.655
CULTIVOS Y ESPECIES
Acacia blanca (D= 0.10-0.20 m) Un 1 $ 8.558,00 $ 8.558
Diomate (D= 0.10-0.20 m) un 1 $ 3.927,00 $3.927
Guécimo (D= 0.10-0.20 m) un 3 $ 14.500,00 $ 43.500
Gualanday (D= 0.20-0.40 m) un 1 $ 31.417,00 $31.417
Limo6n (D= 0.10-0.20 m) un 3 $ 18.500,00 $ 55.500
Naranjo agrio (D= 0.10-0.20 m) Un 1 $ 3.324,00 $3.324
Mango (D= 0.20-0.40 m) un 1 $ 64.000,00 $ 64.000
Palma areca (D= 0.10-0.20 m) Un 2 $ 16.850,00 $ 33.700
Palma coco (D= 0.20-0.40 m) un 5 $ 67.400,00 $ 337.000
Saman (D= 0.10-0.20 m) un 9 $ 3.927,00 $ 35.343
Saman (D= 0.20-0.40 m) un 2 $ 31.417,00 $62.834
Saman (D>0.60 m) un 1 $  342.096,00 $ 342.096
Tulipan Africano (D= 0.10-0.20 m) Un 1 $ 8.580,00 $8.580
Cobertura pasto natural m2 3336,78 $ 245,00 $817.511
Cobertura vegetacion nativa m2 8876,38 $ 492,00 $4.367.179
Limo6n (D= 0.10-0.20 m) Un 4 $ 18.500,00 $ 74.000
Naranjo agrio (D= 0.10-0.20 m) Un 6 $ 3.324,00 $19.944
Mango (D= 0.10-0.20 m) Un 9 $ 16.000,00 $ 144.000
Mandarino (D= 0.10-0.20 m) Un 12 $ 15.400,00 $184.800
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $6.637.213
TOTAL AVALUO $ 476.264.862
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TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($476.264.862,00).

Bogota, D.C., 17 de junio de 2022.

Cordialmente,

e

DIEGO'MONROY RODRIGUEZ
Represé'ﬁtante Legal

Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL1014242133
RAA AVAL-17035154
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15.1. RESULTADO AVALUO PROPIETARIOS

. . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,960183 $ 125.692.700 $ 120.687.994
TERRENO U.F.2 Ha 0,297688 $ 1.000.000.000 $ 297.688.000
TOTAL TERRENO $418.375.994
TOTAL AVALUO $418.375.994

TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE

($418.375.994,00).

Bogota, D.C., 17 de junio de 2022.

Cordialmente, 24

—
DIEGOMONROY RODRIGUEZ
Represéntante Legal F,
Matricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154

RAA: AVAL1014242133
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15.2. RESULTADO AVALUO MARGARITA ROSA PABON GARCIA CC. 39.610.629

. P VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 2,52 $ 372.200 $937.944
M2 m 2,76 $ 401.400 $1.107.864
M3 m? 1,53 $ 123.800 $189.414
M4 m 5,49 $ 426.100 $ 2.339.289
M5 un 1,00 $ 719.600 $ 719.600
M6 m? 13,54 $ 32.600 $ 441.404
M7 m? 4,17 $ 79.300 $ 330.681
M8 m 47,10 $ 32.600 $ 1.535.460
M9 m 6,16 $ 22.300 $ 137.368
M10 m?2 8,40 $ 152.700 $1.282.680
M1l m 1,06 $ 28.200 $ 29.892
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 9.051.596
CULTIVOS Y ESPECIES
Acacia blanca (D= 0.10-0.20 m) Un 1 $ 8.558,00 $ 8.558
Diomate (D= 0.10-0.20 m) Un 1 $ 3.927,00 $ 3.927
Guéacimo (D= 0.10-0.20 m) un 3 $ 14.500,00 $ 43.500
Gualanday (D= 0.20-0.40 m) un 1 $ 31.417,00 $31.417
Limén (D= 0.10-0.20 m) Un 3 $ 18.500,00 $ 55.500
Naranjo agrio (D= 0.10-0.20 m) un 1 $ 3.324,00 $3.324
Mango (D= 0.20-0.40 m) Un 1 $ 64.000,00 $ 64.000
Palma areca (D= 0.10-0.20 m) Un 2 $ 16.850,00 $ 33.700 25
Palma coco (D= 0.20-0.40 m) Un 5 $ 67.400,00 $ 337.000
Samén (D= 0.10-0.20 m) Un 9 $ 3.927,00 $ 35.343
Saman (D= 0.20-0.40 m) Un 2 $ 31.417,00 $62.834
Saman (D>0.60 m) Un 1 $ 342.096,00 $ 342.096
Tulipan Africano (D= 0.10-0.20 m) Un 1 $ 8.580,00 $ 8.580
Cobertura pasto natural m2 3336,78 $ 245,00 $817.511
Cobertura vegetacion nativa m2 8876,38 $ 492,00 $4.367.179
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $6.214.469
TOTAL AVALUO $ 15.266.065

TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SESENTA Y
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.266.065,00).

Bogota, D.C., 17 de junio de 2022.

Cordialmente,

DIEGO"MONROY RODRIGUEZ OMAR
Repteséntante Legal J." Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL1014242133

RAA AVAL-17035154

Telefax: 6123378
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15.3 RESULTADO AVALUO BIOMAX NIT 900.072.847-4

- . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M12 un 2,00 $ 662.200 $ 1.324.400
M13 m 50,11 $ 34.600 $ 1.733.806
M14 m? 2,21 $ 375.400 $ 829.634
M15 m2 252,90 $ 87.400 $22.103.460
M16 m 0,95 $ 175.400 $ 166.630
M17 m? 1,10 $ 440.900 $ 484.990
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 26.642.920
TOTAL AVALUO $ 26.642.920

TOTAL AVALUO: VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MiIL
NOVECIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($26.642.920,00).

Bogota, D.C., 17 de junio de 2022.

Cordialmente,

e e

DIEGO‘MONROY RODRIGUEZ
Represéntante Legal J
Matricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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OMAR XIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL1014242133

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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15.4. RESULTADO AVALUO WILSON REAL MELO CC 79.448.038

. z VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M18 un 1,00 $ 1.536.600 $ 1.536.600
M19 m2 4,63 $ 119.300 $552.359
M20 m2 17,50 $ 358.000 $ 6.265.000
M21 m2 132,90 $ 54.200 $7.203.180
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 15.557.139
CULTIVOS Y ESPECIES

Limén (D= 0.10-0.20 m) Un 4 $ 18.500,00 $ 74.000
Naranjo agrio (D= 0.10-0.20 m) Un 6 $ 3.324,00 $19.944
Mango (D= 0.10-0.20 m) Un 9 $ 16.000,00 $ 144.000
Mandarino (D= 0.10-0.20 m) uUn 12 $ 15.400,00 $ 184.800
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 422.744
TOTAL AVALUO $15.979.883

TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.979.883,00).

Bogota, D.C., 17 de junio de 2022.

Cordialmente,

e i

DIEGO-MONROY RODRIGUEZ |
Represéntante Legal i
Matricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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OMAR XIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL1014242133

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO VISTA GENERAL

VISTA GENERAL ~ VISTA GENERAL
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M21

ESPECIES Y CULTIVOS

COBERTURA VEGETACI()N NATIVA

COBERTURA VEGETACION NATIVA
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO | ~, ..
DEL SUELO URBANISTICO | Godipo: FO-DLOKX 1
PROCESO DIRECCIONAMIENTO [ Versién: 1
S ESTRATEGICO [' Péagina: 1 de 4
Ela| -: P yanal Uné i Revisd: Secretario de Plansacidn I Aprobé: Comité MEC] ~ CALIDAD - Alcalde
MECH-CALIDAD | Profecional Universitario

FECHA: 05 DE OCTUBRE DE 2018 RADICACION: 0240

IDENTIFICACION DEL PREDIO
A SOt

Fropietaric: PABON GARCIA MARIA-ELVIRA
Namere Catastral: 00-01-0001-0059-000
Namers Maticuls Inmobifars; 157- 47319
i Arex del procio: 102,348 m?
ClasFcacién del Suel: SUB-URBANO No. 03
Localizacidn: VEREDA EL TRIUNFO
Cireccitn: CAPES
Oatoe del soficitants: ANI AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRURA
Numero de recibo; 08-2018020143

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
S r——

Gecrefenciado; NO Cuadro de coordenadas: NO
Detalles del Entome - NO Cuadro de mojones y distancizs: NO
Curvas de nive: NO Cuadro de dreas: NO
Locaiizacion del predio: NO Iéentficscibn de Vecines de los predios colindantes: NO
DEFINICION
=== S P——
AFECTACIONES HINGUNA 33
HIDRICAS
Ronda Hidrica:
AFECTACIONES
' ViALES VIA PANAMERICANA
Plan Vial: 1. Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):
2. Arecigles o de primer orcden: Las viss que conforman ol sistema Nacional de Carveteras ¢ ted via
Nacional. 80 metros,
{ 3. Franja de aislamiento {Cecreto 4066 de 2008). 05 metros.
4 Caizads de desaceleracidn de ingreso al predio {Decrsts 4066 da 2008). 08 metos,

GO LA

P —
1
I

[ren | 4 H ) FJTT‘

el | v T |

AREAS DERESERVA O | NINGURA

ZON& DE

PROTECCION:

PATRIMONIO DE NINGUNA

INTERES CULTURAL

CTRAS NiNGUKA

AFECTACIONES

OBSERVACIONES
i\
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO

DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-0XX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
Sl ESTRATEGICO |Péagina: 2de 4
| Elaboré: Profesions! Universiaric lﬂevisé: Secretario de Flaneacidn | Aprobd: Comité MEC] - CALIDAD - Alcalda
| MECICALIDAD Profesional Universiterio |
FECHA: 05 DE OCTUBRE DE 2018 RADICACION: 0240

«  Dar cumpimiento & ks Normas Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 dei 97 Segln su categoria

*  Anexar Factibilidad de servicio pablices, con planoe de esguemas, enlace af sanvicio pablico (acuaducto, red cléctica )

+  Elpresents concesto de 150 de suelo se expida con baze an =l Acuerdo 23 del 2001 Plan de Ordenamients Tesritorial (P.0.T)
o Decretos que lo reglamentar.

+ El presents concepto o5 de cardcter informative, No constifuye un permise Ge funcicnamisnts. Ni oforga deseches oi

figack al ! N 13 Articuio $1 del Decreto 148¢ de 2010, recopilade por ol Decreto 1077 de 2018).

«  Sieste concepto de usa del suslo permite una actividad comercial deberd cumplir con ko siguiente:
2. Los requisites exigides en la ley 232 dal 95,
b, La scthidad ta! se debers en e infericr del establecimients y no en ol espack pibkco.

= Los usos que se pusden ejercer an el pradic son los awtorizados por ke respectiva fcencia de construccion,
+  Predio parciaimente construide,

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE)

FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO

34

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 028/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULO 316 — ZONAS SUB-URBANAS
DEFINICION: Bl susio suburbana Io constituyen las dreas ublcadas dentro del suck Tured, en las que se mezclan log usos de sucls v las
formes de vida def campo y la cludad, diferantes a las clasificadas como drens de expansion urbana que puaden ser chicto de desarrolic
con J de uso, de i idad y de densidad, g el i an icios pdblicos iliatios, de
conformidad con lo establecido en & ey 89 de 1953 yla ley 142 de 1894,

Seccién 2, ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para 13 ciasificacion de los uses del suslo en la zona rural se establecan ks sigulenites zerae: (Ver plano No. 12)

1.ZONA BE PROTECCICN

Z. ZONA DE CONSERVACION HIDROLCGICA Y DE NACIMIENTOS

3. ZONAS CE AMORYIGUACION DE AREAS FROTEGIDAS

4 AL PROTE DUCTORA

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE

VIVIENDA CAMPESTRE.
7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONCMICA
CORREDO CIOS R

9. ZONAMULTIPLE ESPECIAL

PARAGRAFO 1: En la zora rursl se estsbiece una categorie de zona suburbans. Para esta zona 26 le @signa ¢l uso de vienda
cempastie, receacional y turstic, de acuardo g fo establacido en ef plane de zondicackin del suels rursd {Piano No. 12).
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO | . ..
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PROCESO DIRECCIONAMIENTO |Version: 1
it ESTRATEGICO |Pagina: 3de 4
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4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA
Esta zona comprends el érea ubicada entre €l borde de la meseta de Chinauta, y los rios Chocho y
Cuja respectivamente, asf mismo hace parte de esta zona los relictos de bosque que bordean la
meseta del novillero. (ver plancs No. 12, 16)

Su finalidad es proteger los sueclos y demds recursos naturales; pero pueden ser objeto de usos
productive, sujetes al mantenimiento del efecto protector.

USO PRINCIPAL: Conservacion y establecimiento forestal.

USO COMPATIBLES: Recreacion contemplativa, rehabilitacién e investigacion controlada y cultivos
pemanentes.

USO CONDICIONADOS: Silvicultura, aprovechamiento sostenibie de especies forestales y 35
establecimiento de infraestructura para los usos compatibles.

USOS PROHIBIDOS: Agropecuarios, mineria, industria, urbanizacién, tala y pesca

8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES
Esta actividad se encuentra aledafia a las vias de primer orden y puede ser objeto a desarrolio
diferentes al uso principal. Se refiere especificamente a la franja paralela a |z via Panamericana, en
el tramo comprendido por la proyeccién de la via variante y el Plan de Chinauta en las veredas La
Puerta y El Triunfo que debe caracterizarse por un ancho de 200 metres 2 partir del borde de la via,
calzada de desaceleracion y parqueo y aislamiento ambiental de 15 meatros.
USO PRINCIPAL: Servicios de ruta: Paradores. restaurantes y estacionamientos, centros de acopio
de productos agricolas, centros de acopic pare almacenamiento y distribucion de alimentos,
artesanias y ciclovias.
USO COMPATIBLE: Terminal de transpories terrestre, de pasajercs y de carga.
USO CONDICIONADO: Comercic de insumos agropecuarios, agroindustria, industria,
establecimiento de vallas y avisos (segdn lo dispuesto en la ley 140 de 1997), estaciones de
servicio, depésites de gas, centros vacacionales.

Estos usos quedan condicionados al tramite de la licencia ambiental ante |a Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca CAR.

USO PROHIBIDO: Mineria y Parcelaciones.

Area minima de actuacion urbanistica: Ei 4rea minima del predio sobre el cual se desarroilara sera

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota®@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-063

FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO |, . _.
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-0XX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
| gl ESTRATEGICO Pagina: 4 de 4
Elaboré: Profesionsl Universitaric | Ravisé: Secretaric de Planeacién Aprobé: Comaté MECI — CALIDAD - Alcakie
MECI-CALIDAD Profesionsl Univessitano

FECHA: 05 DE OCTUBRE DE 2018

RADICACION: 0240

de (1) una hectarea.

VIVIENDA INTERES SOCIAL {Docretn 075 del 23 de Emero de 2008)
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OBSERVACIONES
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-063
- ] Cantidad
ANEXO fTEM Desglose del item unidad | valor unit antidad por Valor por APU Total APU Valor adoptado Unidad del item
unidad de APU
Replanteo m2_[$ 284200 106]$ 301252
6n manual general m3_|$ 2178100 032[$ 6.969.92
Concreto ciclopeo m3_|$ 421667.00 032[$ 134.933.44
|Viga 30x40 cm m_|s 21114700 252[$ 532.000,44
M;I Cerramle;‘vmdwn muro en piedra tallada con mortero de 1,10 né e Rejon de pedia w3 s 3601800 T16s 4175088
ML furay acho e o,: 2m . ‘Z’a“zs“;’:"‘“’ o e postes de Iyortero 1:4. m3_|$_ 416.400,00 035]8 14574000 $  1.079.946.40 | $ 428550,16 m
concreto separados cada 2 m de 7 hilos de alambre de pUas. o qte hara cerca 11 X 11 X1,5M (48KG) wn_|$_ 23787,00 2,00] 4757400
|Alambre de pias (400M) CAL16.5 m_|s 330,00 1764 582120
Mano de obra He s 2025300 8,00 162.024,00
[Total costo directo 1.079.946.40
[Total Construccion Metros 252[$ 428550,16
Replanteo m2_|$ 284200 155]$ 4.405,10
manual general m3 |$ 2178100 046) $ 10.019,26
Concreto ciclopeo m3_|$ 421667.00 046 193.966,82
|Viga 30x40 cm m_|s 21114700 $ 582.765.72
M M2: Muro en piedra tallada con d'e"g';’fnde 1,30 m de altura y un ancho ooy e piedra m3_|s_ 3601800 723918 127541708 | $ 46210764 m
’ Mortero 1:4 m3_|$ 41640000 249.840,00
Mano de obra He S 2025300 162.024,00
[Total costo directo 1.275417,08
[ Total Construccion Metros 462.107,64
Replanteo m2_[$ 284200 153]$ 432826
6n manual general m3_|$ 2178100 3267,15
Placa en concreto 3000 PSI 10cm malia elect m2_|$ 11111400 170.004,42
: e 142.565,90 2
v3 M3: Zona dura en concreto de 0,05 m de espesor o de obra e s 22530 wswo0] ¢ 281588 m
[Total costo directo 21812583
[ Total Construccién Area 142.565,90
Replanteo m2_[$ 284200 307 $ 872494
6n manual general m3_|$ 2178100 092[$ 2003852
Concreto ciclopeo m3_|$ 421667.00 u‘% $ 387.03364
|Viga 30x40 cm m_|s 21114700 549]$ 1.150.197,03
M: Muro en piedra tallada con mortero de 1,60 m de ahura y ancho d
w 0s6m. Rajon de piedra m3 |$ 3601800 492[% 17720856 | $ 260342269 | $ 490.605,.23 m
Mortero 1:4 m3_|$ 41640000 148]$ 616272,00 37
Mano de obra He [s 2025300 1600 $ 324.048,00
[Total costo directo $ 2.693.422,69
[Total Construccion Metros 5495 490.605,23
[Tubo cerramiento galvanizado 1" (6M) ESP.0.059" m_[s 577900 5405 31.206,60
|Angulo 1" X 1 (2,44M) cal 26 m_|s 111800 780§ 872040
VB: Porton a una haia con marco en dngulo metico de 1"y fguras en| SO0R0UIA electica de 332" 68 barras Kg_[$ 5115100 100/$ 5L.151,00
3 . A o ¥ 10U €N/ C e ramiento en malla eslabonada m2_|$ 126627.00 180[$ 227.02860|$ 78127060 | $ 781.270,60 un
trébol de 112", de 1,20 m largo y 1,50 m de alto, anclado a muro M4,
Mano de obra He [$ 3852200 12,008 462.264,00
[Total costo directo Is 781.270,60
| Total Construccion Unidad 100]$ 781.270,60
Replanteo m2_[$ 284200 13548 38.480,68
6n manual general m3_|$ 2178100 1625 3528522
Rajon de piedra m3 |$ 3601800 162]$ 58.349,16
V6 Me: Zona dura en piedra tallada con mortero de 0,12 m de espesor |Mortero 1:4 m3_|$ 416.400,00 032[$ 13324800 $ 50839906 | $ 37.547,94 m2
Mano de obra He [s 2025300 1200 $ 243.036,00
[Total costo directo $ 508.399,06
[Total Construccion Area 1354]$ 37.547,94
[Replanteo m2_[$ 284200 417[$ 1185114
Excavacion manual general m3 |$ 2178100 042[$ 9.148,02
Rajon de piedra m3_|$ 3601800 167]$ 60.150,06
. M7: Jardinera con cerramiento en muro de pieda tallada con mortero ms s 71640000 oxls Taem]s  0st22|s e 2
de 0,40 m de alto por 0,12 m de espesor
He S 2025300 8,00/ $ 162.024,00
[Total costo directo Is 380.585,22
[Total Construccion Area 417]s 91.267,44
Limoncilo m_[s 1108000 47‘1% 521.868,00
. Mano de obra He s 2025300 50,00 1.012.650,00
V8 W Cerca viva en imon swinglea con 3 plantas por metroneal ~f=rc s ‘ Thusio|$  LSH51800( 8 32.580,00 m
[Total Construccién Metros 47,10 32.580,00
Poste para cerca 11X 11 XL5M (48KG) | 23787.00 0298 6.898.23
[Nambre de pias (400M) CAL165 m_[s 330,00 4,00 1.320,00
M9: Cerca en postes de concreto separados cada 340 m con 4 hilos |Alambre cobre THHNTHWN-290°C 600V 18AWG m_|s 92500 1,00 925,00
e de alambre de paas y 1 hilo en alambre liso. Mano de obra He s 2025300 0,83] 1680999 | ° %82 8 a2z "
[Total costo directo 25.953,22
[ Total Construccién Metros 1,00 25.953,22
Replanteo m2_[$ 284200 8.40[$ 23872.80
6 manual general m3_|$ 2178100 084[$ 18.296,04
[Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0.17mm m2_|$ 1324856 840[$ 111.287,90
VL0: Envamada con estructura en vigas y columnas metdlcas con | 161221 Onduiada 3048x0.80mt Cal 35 017mm (Cerramiento) | wn [ 3230000 12008 387.600,00
MO g sy Estructura metalica para teja fibrocemento m_|s 3712100 1150 $ 43030193 | $ 147707667 | $ 175.842.46 m2
cerramiento en tejas de zinc, cubierta en teja de zinc y piso en fierra.
[Tubo estructural cuadrado negro 25MM esp.2.VM (6M) m_|s 1876300 1400$ 262.682,00
Mano de obra Ho [$ 2025300 1200 $ 243.036,00
[Total costo directo $ 1477.076,67
[Total Construccién Aea 840 17584246
P homecenter.com. duct/23432 dulada-3048x08 1-35-017mm/234320/
Poste para cerca 11X 11 XL5M (48KG) n_|$  23787.00 050 $ 11.89350
y |Nambre de pias (400M) CAL165 m_|s 330,00 700§ 231000
i1 ML2: Cerca en postes de conoreo separados cada 2m con 7hios 6@ |1 5o g He |$ 2025300 0.92's 1863276 3283626 |$ 32836,26 m
alambre de puas.
[Total costo directo $ 32.836,26
[Total Construccion metros 100[s 32.836,26
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Replanteo m2_[$ 284200 368/ $ 10.458,56
Excavacion manual general m3 [$ 2178100 037]$ 8.058,97
M12: Placas de concreto (0,92 x 0,92 m) de 0,70 m de alto, que sirven Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla elect m2 |$ 11111400 0,59 $ 65.557,26
como anclaje a2 columnas en laminas de acero para valla 0 aviso de |concreto corriente grava comdn 3000 PSI m3 |$ 422.939,00 0598 249.534,01
M12 N 71890480 | $ 718.904,80 un
estacion de gasolina Biomax. [Tubo estructural cuadrado negro 100MM ESP.4MM (6M) m_|$ 5071400 6,00 $ 304.284,00 $ !
Mano de obra He [$ 2025300 4008 81.012,00
Total costo directo $ 718.904,80
Total Construccion Unidad 100]$ 718.904,80
Replanteo m2_|$ 284200 6,01‘ $ 17.080,42
Excavacion manual general m3 |$ 2178100 0,60\ $ 13.068,60
M13; Jardinera con cerramiento en sardinel de concreto fraccionado Concretoadines 040 m m_|$ 3347000 I 167718170
M13 ' Pintura un [$  41.900,00 2,00] $ 8380000 |$ 199366072 | $ 39.785,69 m
con pintura de 0,16 m de alto y 0,12 m de espesor.
Mano de obra He [$ 2025300 1000 202530,00
Total costo directo [s 1.993,660,72
[Total Construccion Metros 5011 \ $ 39.785,69
https://www.homecenter.com. o/ product/135122/ pintura-p: blanco-1-galon/135122/2queryld=356eeeSh-76da-4d55-92dc-2ch 1fcfb97df
Replanteo m2_|$ 284200 2218 6.280,82
Mi4: Canal para recoleccion de aguas de 0,30 m de anchoy 0,30m - |Excavacion manual general m3_|$ 2178100 066/ $ 1437546
de profundo, con rejila metdlica con marco de 1 %" pulgadas y varillas |Rejilla sumidero transversal REO17 un_[$ 170.710,00 500 $ 853.550,00
s . 432.22547 2
) transversales ubicadas cada 0,05 m. Mano de obra He [$ 2025300 400/ $ 81.012,00 $ 9282813 3 m
Total costo directo $ 955.218,28
[Total Construccion Aea 221 [ $ 4322541
Replanteo m2 [$ 284200 25290[$ 71874180
Excavacion manual general m3 [$ 2178100 50,58| $ 1.101.682,98
M15: Zona dura en capa asféltica de acceso y salida de estacion de |Calzada en asfalto (incluye base y subbase) m2_[$ 106.156,00 252,90/ $ 26.846.852,40
L 117.358,35 m2
ML5 senicio, espesor 0,20 m. Mano de obra He [$ 2025300 50,00[ $ 1.012.650,00 § 26198 §
Total costo directo $ 29679.927,18
[Total Construccién Area 25290 | $ 117.358,35
Replanteo m2_[$ 284200 0,38‘ $ 1.079,96
Excavacion manual general m3 |$ 2178100 0,08\ $ 174248
. Pafiete liso muros 1:4 m2 |$  25.147,00 1,71] $ 43.001,37
M6 A Muro en mamposteria de;g;“f de180m dealtoy A0 de 1 i o en Bloaue Estriado No 5 m |5 3465800 171[s 5026518|5 18610099 | $ 195.895,78 m
: Mano de obra He [$ 2025300 4005 81.012,00
Total costo directo [s 186.100,99
Total Construccion Metros 095 \ $ 195.895,78 3 8
Replanteo m2_|$ 277000 110§ 3.047,00
Excavacion manual general m3 |$ 2178100 0,66) $ 1437546
lconcreto corriente grava comiin 3000 PSI m3 |$ 422.939,00 0,06) $ 2531634
MLT: Caja de inspeccion eléctrica con tapa en concreto (1,05x 1,05 {Muro Blogue concreto estructural Sem m2 |$  95.24400 252 $ 240.014,88
. 557, 478.688,25 m2
iy m) espesor 0,05 m, profundidad 0,60 m aproximado.. Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla elect m2 |$ 11111400 1108 122.22540 $ SHEET0 | $
Mano de obra He [$ 2025300 6,00 $ 121.518,00
Total costo directo [s 526.557,08
Total Construccién Area 110[s 47868825
Replanteo m2_[$ 271000 005['$ 13850
Excavacion manual general m3 [$ 2178100 001§ 21781
. ' (Columna 40 cm X 30 CM m_[$ 21355200 3008 640.656,00
M18: Portdn de 2 hojas de 4,20m de | 1,20m de altc
metéllcooe:;' yesvaovjea:aﬁeos hor’;o:tjzo‘\:temo's“enela‘/:"oecnoc"az‘: :“:Ia Tubo Esiuctual Redondo Negio 2 Esp 4t m_|S 60 1050 Z591680
M8 ancado ados (2 columnas de ferroconcreto d dismetro 025 de |, 50"“ Tubo Estructural Redondo Negro 1 1/2" Esp 3 MM (6M) m [$ 1449500 25200 $ 36527400 | $  1.668.300,11 | $ 1.668.300,11 un
dealtocly ! " |Soldadura electrica de 3/32" 68 barras Kg [$ 5115100 200 $ 102.302,00
. Mano de obra He |$ 2025300 15,00($ 303.795,00
Total costo directo [s 1668.300,1L
[Total Construccién Unidad 100 r$ 1668.300,11
Replanteo m2_|$ 28420 4‘63f$ 13.158,46
Excavacion manual general m3 |$ 2178100 046/s 1001926
M19: Zona dura de acceso en capa asféltica con un espesor de 0,10 |Calzada en asfalto (incluye base y subbase) m2_[$ 106.156,00 4633 491502,28
137.407,78 m2
ML m. Mano de obra He [$ 2025300 6,00($ 121518,00 $ 6619600 8
Total costo directo $ 636.198,00
Total Construccién Area 463[$ 137.407,78
Replanteo m2_[$ 284200 1750(s 49.735,00
Excavacion manual general m3 |$ 2178100 1758 38.116,75
[Muro en concreto 3000 PSI CM m [$ 13614700 36,40[$ 4.955.750,80
M20: Camas en blogue pafietado de 0,60 m de alto, 1,20 m de ancho y |Pafiete i muros 1:4 m2_ [$ 3388800 36408 123352320
42413309 m2
20 7,30 m de largo usadas c lconcreto corriente grava com(n 3000 PSI m3 |$ 422.939,00 1758 740.143,25 § Tanamm s
Mano de obra He [$ 2025300 2000($ 405.060,00
Total costo directo $ 742232900
Total Construccion Area 1750 [$ 42413309
Replanteo m2_[$ 277000 132.90[$ 368.133,00
Excavacion mecénica m3 |$ 3617600 132,90[ $ 4807.79040
ML M21: Jagliey o estangue con una profundidad promedio de 1,00 m.  [Mano de obra He [$ 2025300 100,00 $ 202530000 | $  7.20122340 | $ 54.185,28 m2
Total costo directo $ 7.201.223,40
[Total Construccién Area 132908 54.185,28
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PREDIO TCBG-3-063
16.4. PRESUPUESTO TRASLADO

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

3-063
‘ ANEXO ‘ {TEM Desglose del item unidad valor unit ui;n;d:gf\gb Valor por APU ‘ Total APU ‘ Valor adoptado (:Jewiﬁ:?ﬂ
Dentro del &rea requerida se localiza Mano de obra H [$ 20.744,00| 20,00/ $ 414.880,00
parcialmente una enramada con toldo donde se |Herramienta menor % 10,00 $ 41.488,00
1 covres;;?t;grﬂlea : C:n?:g;d::nzli); ﬁ(rnc;islante, Lot : BB w3800 8 EEED
estano se incluye en elinventario ya que se | Total Construccion un 100($ 456.368,00
considera puede
16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) |DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m) |DAP (> 0,61 m)
Acacia Amarilla (D=0.10-0.20 m) S 8.558 | S 68.460 | S 285.250 | S 745.455
Diomate (D=0.10-0.20 m) S 3.927 | S 31417 | $ 130.904 | S 342.096
Gudcimo (D=0.10-0.20 m) S 14.500 | $ 58.000 | $ 116.000 | S 145.000
Gualanday (D=0.20-0.40 m) S 3.927 | S 31417 | $ 130.904 | S 342.096
Limén (D=0.10-0.20 m) S 18.500 | $ 74.000 | S 148.000 | $ 185.000 39
Naranjo agrio (D=0.10-0.20 m) S 3324 | S 26.590 | $ 110.792 | S 289.537
Mango (D=0.20-0.40 m) S 16.000 | S 64.000 | S 128.000 | $ 160.000
Palma areca (D=0.10-0.20 m) S 16.850 | S 67.400 | $ 134.800 | S 168.500
Palma coco (D= 0.20-0.40 m) S 16.850 | S 67.400 | S 134.800 | S 168.500
Saman (D=0.10-0.20 m) S 3.927 | S 31417 | S 130.904 | S 342.096
Saman (D=0.20-0.40 m) S 3.927 | S 31417 | S 130.904 | S 342.096
Saman (D>0.60 m) S 3.927 | S 31417 | S 130.904 | S 342.096
Tulipan Africano (D=0.10-0.20m) | $ 8.580 | S 34.320 | $ 68.640 | S 85.800
ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) (DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m) |DAP (> 0,61 m)
Limén (D=0.10-0.20 m) S 18.500 | S 74.000 | S 148.000 | $ 185.000
Naranjo agrio (D=0.10-0.20 m) S 3324 | S 26.590 | $ 110.792 | $ 289.537
Mango (D=0.20-0.40 m) S 16.000 | S 64.000 | S 128.000 | $ 160.000
MANDARINO S 15.400 | S 61.600 | S 123.200 | $ 154.000
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES 245,00
VEGETACION NATIVA 492,00

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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, PREDIO TCBG-3-063
16.6. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

Contador Luz
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 66.997 | S 669.970
Caja modever trifasica 1|lun S 135.000 | S 135.000
Breaker riel 1lun S 40.000 | $  40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | $ 7.000
Tensor antifraude 4{un S 5.500 | $  22.000
Cable antifraude 10|m S 14.500 [ S 145.000
Retiro acometiday medidor 1|lun S 186.547 | S 186.547
Instalacion Medidor 1lun S 29.407 | S 29.407
Retiro de sellos 1lun S 105.352 [ S 105.352
Sello 1lun S 1.027 | S 1.027
Instalacion de medidor 1lun S 57.120 [ $ 57.120
Total $ 1.398.423
40
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) PREDIO TCBG-3-063
16.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante 0
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avallo.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $456.368 traslado enramada
3. Desconexidn de servicios publicos $1.398.423 traslado contador enel
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de areas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0,00 41
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $1.854.791
Bogota, D.C., 17 de junio de 2022.
Cordialmente,
B Jes
DIEGO. MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Repréesentante Legal 4 Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 1014242133
RAA AVAL-17035154
Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-3-063

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-063

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 17 de junio de 2022, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto Valor Avallo
1 TCBG-3-063 $476.264.862

42

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesioén con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Truijillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avalliios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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Représentante Legal
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JOSEEEALT AISRAMORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537
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COMITE DE AVALUOS

. ;
SMITH JYANINE LOPEZ PABON
Miembro Comité
RAA AVAL-1024546304

A 2

43
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Perito avaluador
RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




SISTEMA INTEGR/ 1 GESTION cODIGO GCSP-F-185
PROCESQ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSIGN 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION I AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDDT | UNIDAD FUNCIONAL 3 |
CONTRATO No.: [ APP No 003 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ]
PREDIO No. | —_TCBG-3-063 ] SECTOR IRAME TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA ‘
ABSC. INICIAL [ VER ANEXO |
ABSC. FINAL | VER ANEXO | MARGEN [ Derecha
LONGITUD EFECTIVA | 853,84
NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO CEDULA | 39.610.629 | MATRICULA INMOBILIARIA |
| 157-
A RS FEEON S ARG OTRGS DIRECCION / EMAIL. [ 3008108043/3187465653 ] | ) 7-47319 |
. DIRECCION DEL PREDIO [ CAPES | L. et ol S
252900201000000010053000000000
VEREDA/BARRIO: LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ' ]
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBAND
MUNICIPIO: l@ NORTE VER ANEXO
DPTO: CUNDINAMARCA, SUR p VER ANEXO
—————— ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE VERANERD
Predio requerido para: [ TERCERCARRIL _ |TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UM |[  [ua | | | | |
#icacia blanca [0=0.10-0.20 m) 1 un TOTAL AREA CONSTRUIDA | [_____
Diomate (D= D.10-0.20 m) | 1 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS (Margarita Rosa Pabon Garcia CC 39.610.629)
Guécima {D=0.10-0.20 m) 3 Un 1 M1: Cerramienta ean mura en pledra tallada con mortero de 1,10 m de altura y ancha de 0,42 m, en parte superlor con cerca en postes de cancreto separados | 252 | = T
1ay (D= D.20-0.40 m} 1 Un cada 2 mde 7 hilos de alambre de plas. | " |
Limdn [D= 0.10-0.20 m) 3 in —! 2 |M2:Mura en piedra tallada eon mortero de 1,30 m de altura y un ancho de 0,56 m. 2,76 m
Maranjo (D= 0.10-0.20 m} 1 un | 3 |m3:Zoma dura en concreto de 0,05 m de espesor. 1,53 m2
Mange {D=0.20-0,40 m} 1 Un | 4 |M4: Muro en piedra tallada con mortero de 1,60 m de altura y ancho de 0,56 m. T 5,49 m
Palma areca (D= 0.10-0.20 m} 2 Un | 5 |MS: Partén a una haja con marco en dngulo metdlico de 1" v figueas en trébel de 1/2%, de 1,20 mlargo y 1,50 m de alta, anclado a mure M4, i Un
Palma eoco [D=0.20-0.40 m) 5 Un | 5 |M6: Zona dura en piedra tallada con mortero de 0,12 m de espesor. 13,54 m2
Samén (D= 0.10-0.20 m) 12 Un 7 |M7:lardinera con cerramiento en muro de piedra tallada con mortera de 0,40 m de alto peor 0,12 m de espesar, 4,17 mz2
Samdn {D=0.20-0.40m} 4 Un g |M8:Cerea viva en limdn swinglea con 3 plantas per metro lineal. ] 47,10 m
Saman {0>0.60 m) 1 Un 9 |M3: Corca en postes de concreto separados cada 3,40 m con 4 hilos de alambre de pdas y 1 hilo en alambre lisa. 6,16 m
Tulipin Africano (D= 0.10-0.20 m} 1 uUn 10 |Mid: da con envigas ycol metdlicas con cer I en tejas de zine, cubierta en tefa de zine y pisa an tlerra, 8,40 m2
Cobertura pasto natural 3336,78 m2 11  |M11: Cerca en postes de concreto separados cada 2 m con 7 hilos de alambre de paas. 1,06 m
Cobartura vegetadion nativa | 8876,38 mz sIfNO -
| Tienaell ble licencla Istica, Urbanizacian, parcelacidn, subdivisidn, construccién, Intervencidn, Espacio Pﬁbllco;u i__ NO
= Tiene el inmueble reg) de Propledad H 1 LEY 675 DE 20017 | o |
| Tiene e ble aprabado plan parcial en ¢l momento del | de la Ficha Predial? | NO
| Aplica Informe de andlisis de Area | NO
De actuerde al estudlo de titulos, la fra n‘j‘;;ﬁe estipula el decreta 2770 debe adqulrirse? T IH Nf&

FECHA DE ELAB
Elabard: Ing. M&R DARIO LOZAND
252 Z 336932 CMD

E

02/12/2021 |

-4
3.7/ RE /M.& il
B25202

UIRRF CAND

AREA TOTAL TERRENG

74675,72 Im?-

AREA REQUERIDA 11573 71
AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE 209? .01 -'m

AREA TOTAL REQUERIDA

12573,?1 2

OBSERVACIONES:

*Del drea total del predio (102349 m* ), 27623,28 m? se encuentran en pracesa de adquisicién inlciado por la Concesidn Autapista
Bogotd Girardet eon el cédigo interno CABG-2-3-R-199, situacién evidenclada en 1a EF No. 1030 del 13/09/2013 de la Notarla de
Silvania (anotacion N* 5 y & del FMI 157-47319) ¢ pond a una camp parcial par parte de la Agencia Nacional de
wctura- AN, na ak la compi Inserita en ¢l folio fue invalidada per la Resaluclén No. 86 del 16/10/2013 de la
|Oficina de Registro Instrumentas Publicos de Fusagasugd. Posteriormente fue aclarada ean la EF No. 70 del 03/02/2015 de la
|Motarfa de Sllvania, perg esta ultima na ha sido Inscrlta en el folio. Por tanto, para efectas de la gestidn actual la mencionada drea
|serd catalogada como PASIVO PREDIAL, ef insuma predial se elabora sobre el droa requerida excluyendo el drea determinada como
‘-pash'n predlal,

*Conforme con lo anterior, ol 4rea total del predio se toma de la escritura pibfica No. 70 del 3 de febrero de 2015 de la notaria
Gnica de Stvanla, por Ia cual se efectud una venta parclal 3 la Agendia Nacional de Infraestructura - AN| por un drea de 27623,28
m?, de un drea Infcial de 102349 m? que pr ba ol predic inado CAPES, se declara el drea restante en 74675,72 m.

*De acuerdo con 1 visita al predia, al frente de 1a construccién anexa M6 [zona dura) se encuentra un portén andlade a dos
col en pledra tallada, sin embargo, ne se relaciona en |a ficha predial debido a que dicha construecién hace parte del)
frventario deserito en la £P No. 70 del 3 de febrero de 2015 de la notaria dnica de Silvania, Adicionalmente al frente de Ia":
construecidn anexa M8 (cerca viva) se encuentra un mure con un medidor de energla empotrade No, medider 120412406 de Enel|
Cadensa 5.4, dicha mure no se relaclona tampoco en el inveatarie por estar fucrd del drea requerida actual. |
*5e incluye 12 totalidad de la construccién anexa M7 (jardinera) toda ver que se ve afectada su estabilidad por la intervenclén
sobre el predio y parte de M4 {muro) el cual se encuentra contigue a la jardinera.

*a direccidn del predio se toma del certificado catastral.

*a vereda es tomada del certificade de uso del suclo expedide por la Secretaria de Planeatisn de Fusagasuga. |
*52 gstablece la actividad econdmlica come mixta debido a que en el predio hay residencia y comereio.

*El predic presenta una tapografla mixta con 9501,83 m? en fuertemente quebrado y 2976,83 m® plana.
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‘ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
! £| (W PROCESOD GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
: l" PRISS
mﬁa%ﬁm | FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL [ 3 |
CONTRATO No.t APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIC No. [ TCBG-3-063 | SECTOROTRAN) TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL [ VER ANEXO | -
ABSC. FINAL [ VER ANEXO - MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 853,84
NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO CEDULA | 39,610,629 i ] - MATRICULA INMOBILIARIA |
i DIRECCION / EMAIL. 3008108043/3187465653 157-47319
MARGARITA RO5A PABON GARCIA 'Y OTROS | = ]
I DIRECCION DEL PREDIO [ CAPES ] CEDULA CATASTRAL |
252200001000000010059000000000
VEREDA/BARRIO: [ ELTRIUNFO LNDEROS | LONGITUD COLINDANTES i
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: | FUSAGASUGA | NORTE .[ VER ANEXO |
DPTO: | CUNDINAMARCA | SUR | VER ANEXO |
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE : ] VER ANEXO
Predio requerido para: | TERCER CARRIL | TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE | | VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN [ [nja [ IR
T TOTALAREA CONSTRUIDA | | L |
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS {Blomax NIT 900.072.847-4)
.. | [ 2 M12: Placas de concreta (0,92 x 0,52 m) de 0,70 m de alto, que sirven cama anclaje a 2 eolumnas en laminas de acero para valla o aviso de estacidn de gasalina | 3 | fin
| Biomax. | |
13 |M13: Jardinera concerr en sardinel de concrata fraceionado con pintura de 0,16 mde alto y 0,12 m de espesor, | 50,11 | m
"' id M14: Canal para recaleceitn de aguas de 0,30 m de ancha y 0,30 m de profundo, con rejilla metdlica con marco de 1 4" pulgadas y varillas sales ubicadas 291 m2
cada 0,05 m. B !
| 15 |M15: Zana dura en capa asfiltica de acceso y salida de estacidn de servicio, espesor 0,20 m. 252,90 m3
16 |M16: Muro en mampasteria de ladrilla de 1,80 m de alto y 0,40 m de anche. . 0,95 m
17 [Ml?: Caja de inspeccidn eléctrica con tapa en concreto (1,05 x 1,05 m) espesor 0,05 m, p jidad 0,60 m apreximad 110 m
sifNa
| [Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacidn, subdivisién, construceidn, Intervencidn, Espacio Pablica? NO
| Tiene el inmueble regl, de Propiedad Horizental LEY 675 DE 20017 | NO
| ) Tiene el inmueble aprebada plan pardal en el momento del levantamianta de |a Ficha Predial? ~ NO
| Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? HO
De acuerdo al estudio de titules, [a franja que estipula el decreto 2770 debe adguirirse? ) MiA
FECHA DE ELABORACION: [ 0z/i2/2001 | AREA TOTAL TERRENO m2 OBSERVACIONES:
Elabord: Ing. QF1AR DARIO LOZANO CUEL] AREA REQUERIDA :|125?3,?1 mz *Las :nnstruo_ciones ane:lta‘s re[a.c].cll:mdas en [a presente ficha predial son proplledad dilz BIOMAX con Nrr‘goo,o:‘z.sa?-a, donde se
M.PF25222-336932 CND 5 ubiea la estacidn de servicio Quinini 2. Mumero de contacto 3102549695 Gabriel Redriguez Forero {administrador).
AREA REMANENTE 0,00 m *La construceidn anexa M12 correspande a dos placas las cuales conforman la base para la valla de la estacidn de servicio
Revisd y Aprgbd; |Biomax, por tanto, las dos se incluyen en el inventario, no abstante, uno de ellas se encuentra fuera del drea requerida.
MAR R AGUIERE CANO AREA SOBRANTE 2007.01 mz *Parte de la cidn anexa M13 (fardinera) se incluye en el inventaria, ya que la otra parte se encuentra dentro del drea
25222-3198 A ——— d inada como pasivo predial. Igualmente, parte de |a construccidn anexa M14 (Canal) se encuentra dentra del drea
AREA TOTAL REQUERIDA 12578,71 mz requerida y otra parte fuera de esta la cual no se incluye.
_____ ’ *Dentro del drea requerida se localiza parcalmente una enramada con toldo donde se desarralla una actividad comerclal
carrespondiente a vente de sandia, no abstante, esta no se incluye en el inventario ya que se considera puede trasladarse.
*La estacién de servicio cuenta con servicio publica de energia eléctrica, medidor No. 19012001 de |a empresa Enel Codensa 5.4
el cual se encuentra dentro del drea requegida empotrado a M6 (muro), el medidar deberd ser objeto de traslado.
Pdg. 2de 3




o SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO | GCSP-F-185
Vin4ww - PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION ,l 0oL
|
EXPRAELE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA F 18/02/2015
PROYECTD DE CONCESIGN [ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL | 3 _]
CONTRATO Mo.: | APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO No. [ TCBG-3-063 | SECTORLETRAMD ‘ TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA ‘
ABSC. INICIAL [ VER ANEXD |
ABSC, FINAL [ VER ANEXO MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 853,84
NOMBRE DEL PROPIETARIO[S) DEL PREDIO CEDULA . | 39,610,629 J MATRICULA INMOBILIARIA
: DIRECCION / EMAIL, 3008108043/3187465653 157-47318
MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS / [ ]
DIRECCION DEL PREDID [ CAPES ] CEDULA CATASTRAL
252300001000000010053000000000 |
VEREDA/BARRIO: | ELTRIUNFO | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: | FUSAGASUGA | NORTE : VER ANEXO
DPTO: [ CUNDINAMARCA | SUR | VER ANEXO
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIOD MIXTA ORIENTE i VER ANEXO
Predio requerido para: [ TERCER CARRIL | TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE | VER ANEXD
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN l |N/A | ! ’ {
Limdn (D= 0.10-0.20 m} a un TOTAL AREA CONSTRUIDA. | | | |
Naranjo (D= 0.10-0.20 m} 6 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS {Wilson Real Melo CC 79.448.038)
Mango (D= 0.10-0.20 m) £l | un 1 P18: Partén de 2 hojas de 4,20 m de largo y 1,20 m de alto con marco metdlico en 27 y 6 travesafios horizontales internos en 1%" en cada hoja, anclado a dos [2) i i
Mandaring (D= 0.10-0.20 m) 12 | Un col de ferroconcreto de didmetro 0,25 m de 1,50 m de alta efu.
| 19 |M15: Zona dura do accesa en capa asfaltica con un espesor de 0,10 m, 4,63 m2
| 20 |M20: Camas en bloque pafietado de 0,60 m de alto, 1,20 m de ancho y 7,30 m de largo usadas como germinadores. 17,50 m2
| 21 |M21:lagleyo que con una prafundidad p dio de 1,00 m. 132,90 m2
- | SI/NO
| Tiene el inmueble licencla urbanlstica, Urbanizacidn, parcelacién, subdivisién, construeelén, Intervencion, Espacio Publico? | NO
Tiene ef inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
i Tiene el inmueble aprobado plan pardal en el del levantamiento de |a Ficha Predial? NO
Apliea Informe de andlisis de Area Remanente? NO
|De scuerdo al estudio de titulag, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? MiA

02/12/2021 AREA TOTAL TERRENO m OBSERVACIONES:
Elaboré: Ing. OMAR DERIO LOZANO CUELLAR /@ﬁ) AREA REQUERIDA ILT‘ mz | *Las construcciones anexas y especies relaclonadas son propiedad del sefior Wilson Real Melo con C.C 79.448.038, numero de
M.P: 25222536931 CND : e i

contacta 3105795378, dande se desarrolla |2 actividad de comercio "Vivero Plantaciones Quinini”.

i ﬂ A ﬂ 4 AREA REMANENTE 0,00 mz *$e incluye en su totalidad la construccién anexa M21 {Jagliey), toda vez que se afecta su funcionalidad debide a la intervencidn
. sobre el predio, actualmente es usado en el vivero.
(o] AREA SOBRANTE [ 52097,01 mz *Del drea requerida 1, 69,41 m® hacen parte de |a construccién anexa M21 {Jagley), 876,82 m? presentan cobertura vegetacidn
e e nativa y 1578,32 m® presenta cobertura en pasto natural,
* o T = -
AREA TOTAL REQUERIDA 12578,71 mz Del drea requerida 2, 8,43 m® hacen parte dé una enramada {la cual no se relaciona en la ficha predial por estar fuera del drea
requeridal, 8,40 m? corresponden a M10 {enramada), 4,63 m? corresponden 3 M19 (zona dura), 0,84 m? correspande a una de

las dos placas descritas coma M12, 2,21 m? corresponde a la construccién anexa M14 (canal), 252,90 m? carresponden a M1S
{zona dura), 1,10 m? correspanden a M17 {¢aja de inspeceidn eléctrica), 1,60 m? hacen parte de M20 (camas germinadores) y
951,08 m? presenta cobertura en pasto natural {zona usada vivero),

*Del drea requerida 3, 1,53 m? corresponden a la canstruccién anexa M3 (zana dura), 13,54 m? corresponde a M6 {zona dura),
0,52 m* carresponde a M7 (Jardinera) y 407,38 m? presenta cobertura en pasta natural,
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i PROYECTO

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA

Viﬂ4o BOGOTA - GIRARDOT TCBG-3-063
EXFRESS

ANEXO FICHA PREDIAL: ABSCISAS

GedeAbsaiads) | L ahnal | logndeeiva
DERECHO K004+695,21 K005+138,68 443,47
DERECHO KO06+146,71 K006+456,39 309,68
DERECHO K006+459,89 K006+560,58 100,659
Longitud Efectiva Total 853,84

0 ELABORO!

%E CANO

IngfA Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR
M.P:25222-315866 CND MLP: 25222-336932 CND
Fecp: [§—D2 - (D27 FECHA DE ELABORACION: 02-12-21
v




PROYECTO =5

" FICHA PREDIAL -

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-3-063

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDERQOS

DETERMINACION DELAREAREQUERIDA - AREA

COLINDANTE

LONGITUD (m)

LINDERO
AREA RE QUERIDA 1
5 NORTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 1-39) 470,81 m
10.924,55 m
RIENTE: -
ABSCISA INICIAL ORIENTE YUDY LISETH AMAYA RODRIGUEZ Y OTROS (M 39-40) 22,00m
KO04+695,21
¥ SUR: N R
o MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO PREDIAL) (MJ 40-69) 430,08 m
K005+138,68 QCCIDENTE: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AMI (M) £§9-1) 22,20 m
. DETERMINACION DEL AREAREQUERIDACARER Z—— T
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
AREA REQUERIDA 2
i NORTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO PREDIAL) (M) 70-73) 305,66 m
ORIENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO PREDIAL) (M) 73-74) 6,06m
ABSCISA INICIAL
KO06+146,71 i
ABSCISEFIRAL SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTRQS (M) 74-98) 308,10 m
K006+436,39 OCCIDENTE: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI (M) 98-70) 1,06 m
B e 777 DETERMINACION DELAREAREQUERIDA-AREA 3. | T ——
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 2
422,87 m? NORTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO PREDIAL) (M) 95-103) 101,24 m
ABSCISA INICIAL ORIENTE: YUDY LISETH AMAYA RODRIGUEZ ¥ OTROS (M) 103-104) 252 m
KOOGALY 83 SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M 104-113) 101,69 m
ABSCISA FINAL
K056, 8 OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (PASIVO PREDIAL) (M) 112-99) 624m

/

REVISOY APROBON il 0

LABDRD. =

Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR

Ing. AN
M.P: 25222-336932 CND
FECHA: G- 0)Y=-2p 27 FECHA DE ELABORACION: 02-12-21
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TCBG-3-063
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00-01-0001-0199-000
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TCBG-3-063 [ w /
PASIVO PREDIAL CABG-2-3-R-199 L _ __ |
REVISO:  Ing. JUAN FORERO MARROQUIN
Del &rea total del predio, 27623,28 m? (conformada en 2 franjas) se encuentran AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE WP 2222001 N CONVENCIONES
en proceso de adquisicion iniciado por el proyecto Concesion Autopista Bogota . 5 - BORDE VIAPROYECTADA —— AREA REQUERIDA
Gir:’:rdot - CABG gon el cédigo inter?uo CAFI)BGYZ-B—RJQQ, situacion 2videncigda CALZADA BOGOTA - GIRARDOT RO Eg;‘%?@%?’;?;%%ggg‘omwmg one EJE VIA PROYECTADA _ AREA CONSTRUIDA
en la EP No. 1030 del 13/09/2013 de la Notaria de Silvania (anotacion N° 5y 6 LINEA DE COMPRA REQUERIDA
del FMI 157-47319), correspondiente a una compraventa parcial por parte de W ['NERvENToRI: pisERoY AREA CONSTRUCCIONES
la Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, la cual fue invalidada por la M y CHAFLAN DE LLENO ANEXAS m
Resolucién 86 Qel 16/10/_2013 de la Oficina de Registro Instrumentos Publicos § | JLonsorcio G.la‘;%!‘.’é, Uiﬁ4(‘)7f‘ CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
de Fusagasuga, y posteriormente fue aclarada mediante la EP No. 70 del N D e Sy 4 LINDERO _—
: ’ . ) ; . ~L encia Nacional ce EJE DE CICLO RUTA _—
03/02/2015 de la Notaria de Silvania, no obstante, esta ultima no fue inscrita e estructura | COMSORCIO VIAL PROYECTADA POSTE @
en el respectivo folio. Por tanto, para efectos de la gestion actual esta area = -— 1 BORDE CICLO RUTA CERCAS
sera catalogada como PASIVO PREDIAL, el insumo predial se elabora sobre ELABORO: Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICAS
el area requerida excluyendo el area determinada como pasivo predial. \¥7if7777——777/ Wi 25222 oz O MARGARITA ROSA PABON CAMINO O SENDERO ZONA DE PROTECCION
DIBUJO:  Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR
ln?gzi;;;.sa?;;ézycﬁmgm GARCIAY OTROS VIAEXISTENTE SERVIDUMBRE
sc G . c E E CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
ESCALA GRAFICA 0 =1
5 2 AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA Rewan: |||02/12/2021 3 252900001000000010059000000000
3 el
< < - PLANO: FICHA GRAFICA No.
om 125 % 375 S0m T T 12578.71 M2 | 7467572 M2 | 0.00M2 |62097.01M2| 0.00M2 |[[ESCAL: 1de 2
w w 1:1250 e TCBG-3-063




COORDENADAS

COORDENADAS
PUNTO DISTANCIA
NORTE ESTE

70 962921.74 | 949349.15 259.38
71 96291581 | 949608.46

16.65
72 962916.40 | 949625.10

29.63
73 962919.38 | 949654.58 o5
74 96291344 | 949655.77 -

7.05
75 96291320 | 949648.72

13.33
76 962909.50 | 949635.92

59.39
77 962909.56 | 949576.53

12.40
78 96290857 | 949564.17

8.01
79 96290834 | 949556.16

10.37
80 962910.71 | 949546.07

7.29
81 962911.08 | 949538.78

252
82 962911.17 | 949536.26

10.13
83 96291326 | 949526.35

32.84
84 962916.09 | 949493.63

6.31
85 962916.57 | 949487.33

17.83
86 962916.98 | 949469.51

13.00
87 962917.45 | 949456.51

10.04
88 962917.42 | 949446.47 o

0.0

89 96291855 | 949436.52

10.03
90 962918.00 | 949426.51

10.08
91 962919.12 | 949416.49

9.40
92 962919.32 | 949407.09

10.53
93 962919.83 | 949396.57

10.01
9 962919.24 | 949386.58

10.93
95 962919.24 | 949375.65

9.13
9 962919.56 | 949366.53

10.05
97 062919.67 | 949356.48

7.40
98 96292068 | 949349.15
70 962921.74 | 949349.15 1.06

AREA REQUERIDA 2 = 1231.19 m2

PUNTO DISTANCIA
NORTE ESTE
1 962899.70 | 949349.14 6.37
2 962896.85 | 949354.84
16.40
3 962886.59 | 949367.63
14.87
4 962874.72 | 949376.59
14.67
5 962866.49 | 949388.73
12.95
6 962855.80 | 949396.05 Py
7 962847.74 | 949401.69 >
8 962841.62 | 949406.70
5.98
9 062837.21 | 049410.74
433
10 | 962834.14 | 049413.79
433
11 962831.49 | 049417.22
5.62
12 | 96282810 | 949421.69 m_—
13 | 962824.03 | 949428.00 P
14 | 962819.24 | 949436.46 o
15 | 96281327 | 94944582
11.49
16 | 962803.77 | 949452.29 505
17 | 96279977 | 949459.32
17.59
18 | 96281386 | 949469.85
10.40
19 | 962817.20 | 949479.69
10.87
20 | 962817.69 | 949490.56
34.18
21 | 962812.77 | 949524.38
43.26
22 | 96277562 | 949546.55
23.85
23 | 96275246 | 949552.22 P
24 | 962751.34 | 949557.22 w2
25 | 962750.75 | 949564.02
19.34
26 | 962752.72 | 949583.26
11.37
27 | 96275254 | 949594.63 pp
28 | 96275239 | 949604.26 Py
29 | 96275353 [ 949613.99
12.76
30 | 96274943 [ 949626.08 555
31 | 96274826 | 949636.00 52
32 | 962747.82 | 949645.91
10.64
33 | 962749.42 | 949656.43 P
34 | o9e2748.87 | 949666.15
11.07
35 | 962753.18 | 94967635
11.25
36 | 962753.49 | 949687.59
12.39
37 | 96275623 | 949690.68
10.76
38 | 96275774 | 94971033
18.87
39 | 96275722 | 949720.19
22.00
40 | 96273560 | 949725.13
18.47
41 | 96273538 | 949706.66
10.02
42 | 962734.47 | 949696.69 e
43 | 962734.53 | 949685.51
20.13
44 | 962731.56 | 949665.60
20.23
45 | 962730.88 | 949645.38
10.23
46 | 962730.82 | 949635.15
15.53
47 | 962731.76 | 949619.64
13.84
48 | 962733.84 | 949605.96 -
49 | 962734.05 | 949594.45
20.54
50 | 96273191 [ 949574.03 Py
51 | 96273051 [ 949564.76 o1
52 | 96273045 | 949556.85 s
53 | 962731.88 | 949549.90 o
54 | 962733.84 | 949544.11
13.33
55 | 96274059 | 94953262
29.51
56 | 962754.93 | 949506.83
11.52
57 | 962756.04 | 949495.36
20.38
58 | 962767.64 | 94947861
10.32
50 | 96277323 [ 949469.93 P
60 | 962775.86 | 949465.45
23.93
61 | 96279075 [ 94944673
40.21
62 | 96281075 [ 949411.84 5
63 | 962814.35 | 949406.20
12.95
64 | 962825.01 [ 949398.84
28.34
65 | 96284851 | 949383.02
12,67
66 | 962856.82 | 949373.46 o
67 | 96286220 | 949361.61
11.29
68 | 962870.16 | 949353.61 o
5
69 | 96287750 | 949349.14
1 962899.70 | 949349.14 22.20

AREA REQUERIDA 1 = 10924.55 m2

COORDENADAS
PUNTO DISTANCIA
NORTE ESTE
99 | 962919.74 | 949658.13 377
100 | 96292012 | 949661.88
56.05
101 | 96293062 | 949718.97
17.20
102 | 96293475 | 94973566
2233
103 | 96293023 | 949757.54
2.52
104 | 96293672 | 949757.80
10.33
105 | 96293392 | 949747.86
10.01
106 | 96293191 | 949738.06
12.11
107 | 96292874 | 949726.37
17.92
108 | 96292487 | 949708.87
15.69
109 | 96292118 | 949693.62
2028
10 | 96291689 | 949673.80
15.00
11 | 96291355 | 949659.17 »
35
12 | 96201354 | 949658.82
99 | 96201974 | 949658.13 6.24
AREA REQUERIDA 3 = 422.97 m2

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

REVISO: Ing. JUAN FORERO MARROQUIN
ING, CATASTRAL ¥ GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

APROBO: Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
WP 26222-319866 CND

BORDE VIA PROYECTADA

EJE VIAPROYECTADA

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA
AREA CONSTRUIDA

INTERVENTORIA: DISENO Y LINEA DE COMPRA REQUERIDA
Ruta CHAFLAN DE LLENO ’/:EEQ:SONSTRUCC'ONES M
SEQINGOPLAN uij\40 y)ﬂ CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
Nackonlde. o EJE DE CICLO RUTA LINDERO
Infraestructura cONSORCIO VIAL PROYECTADA POSTE @
CERCAS
ELABORO: Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR PROPIETARIO: ESEBECCTI/(-\:[LJ(R RUTA FUENTES HIDRICAS
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
UI0 e oAk oan MARGARITA ROSA PABON CAMINO O SENDERO ZONA DE PROTECCION
. Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR
lsg CATASTRAL Y GEODESTA GARCIAY OTROS VIAEXISTENTE SERVIDUMBRE
M.P 25222-336932 CND
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELB-: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA Rewan: |||02/12/2021 3 252900001000000010059000000000
ESCALA: PLANC: FICHA GRAFICA No.
12578.71 M2 | 74675.72 M2 0.00 M2 62097.01 M2 0.00 M2 ' 2de 2 TCBG-3-063




