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Bogotd D.C., 02 MAR 2023

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora MARIA EDELMIRA
PULIDO DE FLOREZ identificada en vida (C.C N0.28.785.362)

Predio denominado LOTE EL RETIRO

Vereda Boquerdn

Municipio de Icononzo-

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacion,
Mantenimiento, Gestidon Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril - doble calzada Bogota — Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Aclaracion a la Oferta Formal de Compra No.
202250000079301 del 11 de enero de 2023. Predio TCBG-3-440.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril —-Doble Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Plblica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionarioc VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 11 del mes de enero del afio
2023 expidio la aclaracion a la Oferta Formal de Compra No. 202250000079301 por medio de
la cual se dispone la adquisicion de una(1) franja de terreno sobre un predio denominado
LOTE EL RETIRO, ubicado en la vereda Boquerdn, del Municipio de Icononzo, Departamento
del Tolima, ubicada en las siguiente Abscisa Inicial KO00+18,25- Abscisa Final KO0O0+24,56;
localizada en el margen Derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 366-43583
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Melgar y Cedula Catastral No. 73-352~
02-00-00-00-0001-0012-0-00-00-0000, cuya titular del derecho real de dominio es la
sefiora MARIA EDELMIRA PULIDO DE FLOREZ quien envida se identificd con cedula de
ciudadania N°28.785.362.

Carrera 13 No.97-76, Edificio AS loota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Que el dia 11 del mes de enero del afio 2023, se envid al predio la citacion con radicado No.
202250000079311, para la notificacion perscnal de la aclaracién a la Oferta arriba indicada,
a través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72
con numero de guia RA406987353CO0 la cual certifico que el documento fue entregado en su

lugar de destino el dia 13 de enero de 2023, asi mismo la citaciéon enunciada, fue publicada
en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI, durante el periodo del 12 de enero de 2023 hasta su fecha de desfijacion
el dia 18 de enero de 2023, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para
efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la |mp05|bllsdad de notificar a los herederos indeterminados de los sefiora MARIA
EDELMIRA PULIDO DE FLOREZ quien envida se identifico6 con cedula de ciudadania
N°©28.785.362., vy a los herederos determinados que a la fecha del presente aviso no hubiesen
acreditado el parentesco con la fallecida propietaria; en consecuencia, y en virtud a lo
consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del predio y publicar el
presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina
Web del Concesionario, vy la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de destino de conformidad
con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo
13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

DIEGO ARROYC BAPTISTE
Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No0.97-76, Edificio AS#HE o ota, Colombia — Teléfono: (57) (1)

press.com




ViAd

m Joow
I @mile
IGILADD
i SuperTransporte SR,

EXPRESS “pgenciaNacional dz
Infraestructura
p\o \. LAY
Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000079301
Bogota D.C.,
91 01 2093
Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la seiiora MARIA EDELMIRA
PULIDO DE FLOREZ identificada en vida (C.C N0.28.785.362)

Predio denominado LOTE EL RETIRO™

Vereda Boqueron #

Municipio de Icononzo

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 202250000005391 del 08 de
febrero de 2022, del terreno, junto con sus construcciones
principales, anexas y cultivos y especies, ubicada en las siguientes
Abscisas: Abscisa Inicial KOOO-+18,25- Abscisa Final KO00+24, 56;
localizado en la margen Derecha del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
Unidad Funcional 3, del Predio denominado LOTE EL RETIRO,
ubicado en la vereda Boquerdn, del Municipio de Icononzo,
Departamento del Tolima, identificado con la Cédula Catastral No.
73-352-02-00-00- 00—0001 0012-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 366-435837de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Melgar y Ficha Predial No. TCBG-3-
440.-

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordmaaon con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901. 009 478-6; en wrtud del Contrato de Concesién bajo el

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Of‘cma 3012 Bogota Colombia - Teléfono: (57) (1)
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esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VviA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, el dia 01 de abril de 2022 se notificé por AVISO, la Oferta formal de compra
No. 202250000005391 del 08 de febrero de 2022, emitida por el Concesionario, registrada
en la anotacidon No. 003 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 366-43583 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Melgar; No obstante, se hizo necesario realizar una
revision y ajuste en cuanto a unas Construcciones y Lucro cesante, asi las cosas, el
Concesionario determiné la necesidad de emitir la presente aclaracion a la Oferta Formal de
Compra a la titular del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No. 202250000005391/del 08 de febrero de 2022, aclarandose en los siguientes
términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al Articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, el terreno identificado en el asunto, conforme a la descripcidon de la ficha
predial No. TCBG-3-440, de la cual se anexa copia; area de terreno denominado LOTE EL
RETIRO, ubicado en la vereda Boqueron, del Municipio de Icononzo, Departamento del Tolima,
identificado con la Cédula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-0001-0012-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 366-43583-de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Melgar. Dicho terreno cuenta con un area total requerida de CIENTO VEINTE METROS
CUADRADOS (120,00m2), junto con sus construcciones principales, anexas y cultivos y
especies.

El valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C. de fecha 25 de agosto de 2022 el cual modifica el fechado de 31 de enero de
2022, por la suma de CIENTO TREINTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS DIECISIETE

MIL QUINIENTOS ONCE PESQS_'-'-:--MONEDA CORRIENTE ($132.717.511,00),x".

Carrera 13 No.97-76, Edificio AS‘if_AF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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AERT TR

correspondiente al avalud del area de terreno requerida, construcciones principales, anexas,
cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

, : VALOR

DESCRIPCION UNDAD | DIMENSION | oo SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF.. [ m2 [ 00 [ 523000 $27.600.000
TOTAL TERRENO §27.600.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Cl m2 65,89 $1.240500 $81.736.545
C2 m 256 $1.257.300 $3.218.688
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES §84.955.233
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M m2 1473 $ 250400 $3.691.338
M2 m2 5,65 $.603.900 313,384,935
M3 m2 1427 $ 153,000 $2.183.310
M4 ml 159 $181.400 $ 288426
M5 m2 065 § 155,300 $101.078
MB m2 238 $82.900 $107.302
N7 ml 129 $ 134,800 3 173,892
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §20.020.278
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Mango (D= 0.20-0.40 m) un 100 §64.000 $64.000] 19
Jazmin un 1200 $6.500 $78.000
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES § 142,000
TOTAL AVALUO $ 13917511

YA 72 b

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.157.116,00), que corresponde al
valor de Dafio Emergente: 3.Desconexién de Servicios Publicos (Cancelacion ENEL -
CODENSA $1.130.435); 5. Impuesto Predial ($26.681) en aplicacion del resarcimiento
economico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo
61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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do y Registro 80

2. Desmonte, embalaje, transiado y montaje de bienes musbies 50
3. Desconexidn dé servicios publicos 51.130.435 Cancelacion Enal-Codensa
4. Arrencamienta y/o almacenamiento provisionsl SC
5. Impuesto Fredial 526581
6. Adecuacidn de dreas remanentes 50

inacion de contra 50

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objete de adquisicién 50
2. Perdida de utilidad por atras actividades econdmicas 50
B ALORTOTALDANG EMERGENTE+ LUCRO CESANTE Saas7ad6]

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) aflo, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente aclaracion a la
oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacidon voluntaria, en la cual los
herederos determinados de la propietaria tendran un término de quince (15) dias habiles
para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual
deberd manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las
oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga,
Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse a los nimeros telefonicos 3013386685 o
3235725531 o a los correos electrénicos correspondencia@consorciorutad40.com,
isarmiento@consorcioruta40.com vy predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y en concordancia con Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013 que fue madificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, el cual indica
que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
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la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entendera que la propietaria o poseedores del predio
renuncian a la negociacidon cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

' El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4© del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracidon y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente aclaracién a la oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién
voluntario sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682
de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el
evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA gue se hace efectiva con
la firma del presente acuerdo v la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntario
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién existe la siguiente medida cautelar, conforme
con lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 366-43583 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Melgar:

¢ Medida cautelar: consistente en. OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, a favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI, mediante el Oficio No 0000005411
del 08 de febrero de 2022, acto debrdamentez registrado en la anotacion No. 003.
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 40 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-440, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C. de fecha 25 de agosto de 2022 el cual modifica el fechado de 31 de enero de
2022, copia del plano predial de la faja total de terrenc y la normatividad vigente que rige la
materia.

Cordialmente,

T

DIEGO ALF’;ROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIiA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporative y Certificacion de Uso del Suelo expedida por la
Oficina de Planeacién del municipio de Melgar.

Proyectd: CR40.
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 23 de septiembre del 2022

e

Doctor » Ho 2022-400 o2
FRANCOIS REGIS LE MIERE ??‘?{éc f}g"“ Destine. SERENCIA CANTRACTUAL
Director de Proyecto B Remitente, ESP S£G  CONSORTIC SEG !
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS

Ciudad. S oy, i

Referencia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion reer
Carril Doble Calzada Bogota — Girardot.

Asunto. Predial Avalios: Comunicacion Via 40 Express No. 202250000055621. Re
respuesta observaciones avalios alcance entrega julic uno, para respuesta de apratacion
de Intervenioria.

Respetado Doctor,

B atencidn of oficio del asurdn, se verifics a salisfancian las respuesias endlidas hor #
Concesivnario, refererie a las observaciones realizadas 4 in revisidn de fos informss de
sysinos se provede a la aprobacion de fos mismos, asll

REVISION DE 8 AVALUOS RECIBIDOS EL. 27 DE JULIO DE 2022

Aprobado
#! Avaiio . Nota
Si/No
informe de avaliio {Revisian) fechade of 25/
11 TCBG-3-079 i predio si presenta reproceso de insumos técnicos, con avallio previamente

vigente hasta el 05-0c1-2022 {sabana de avalios del 30-06-2022) conr
oferta formal de compra {sabana predial del 30-
] informe de avalto (Revision) fechado el 25/ 2022
11 TCBG-3-284 S predio si presenta reprocesa de insumaes téonicas, ton avalldo previamente bado
vigente hasta of (11-feb-2023 {sabana dre avalbos del 30-06-2022), con ¢ o de
uferta formal de compra {sabana prediai del 30- G223,

R St
3| TCBG-3-316 o1 20-nov-2020 {sabana de avaldos del 30-06-2022), ron registro ofena

compra ol 26-jul-2021 (sabana predial del 30

informe de avaltio {Revisién} fachado 1 25/,
S predio si presents reproceso de insumos 1écnicos, con avaldy prevismente 8
41 TCBG-3-350 of 24-now-2020 {sabana de avaldos del 30-06-20272}, con registra oferta
compra el 10-1un-2021 {sabana predial del 30

Informe de avalln {Revisidn) fechado ¢l 16/
5 | TCBG-3-440

CONSORAD SEGINCOPLAN - NIT: 90L.005.268-5
Calle 71 Mo, 11-71 Bogotd - Colombia



Aprobado

#i  Awvalio Si/No

WNota

- predio s presenta reprocese de insdmes téenicas, con avalde previamente aprabado
vigente hasta el 04-dic-2022 {ssbana de avaluos del 30-06-2022], con registro de
oferta formal de compra {sabana predial del 30-06-2022).

6 TCBG-5-061]

informe de avaltio {Revisidn) fechado el 25/apo/2022

predic st presenta reproceso de insumes téenicas, con avaliie previamente aprabado

vigente hasta et 04-dic-2022 {sshana de avahios del 30-06-2022}, con registro oferts
formal de compra e} 13-may-2022 {sabana predial del 30-06-2022)

7 TCBG-5-164 3

informe de avalio {Revision} fechado el 75/ag0/2072

predio s presents reproceso de insumos téenicos, con avahiio previamente aprobado,
vencido el 26-muy-2022 {sabisna de avsldos del 30-06-202), con registed de oferta
farmal de compra (sabena predial det 30-06-2022),

8 TCBG-5-187 Si

Informe de svalio {Revisién) fechado ef 25/4g0/2022
predio si presents repraceso de insumos técnicos, con avalto previarmente aprobado
vigente hasta 1{3-3g0-2022 (sabana de avaldos del 30-06-2022), con registro oferta
formal de compra el 24-mar-2022 lsabana predial del 30-06-2022)

OBSERVACIONES GENERALES:

- Se reitera al Concesionario, incluir dentro de cada informe de avahio (en & item que
corresponday, las fuentes bibliograficas,

- En el item documentos citar e} certificado de tradicion.

- Elcertificado FMI, su fecha de expedicion no debe superar los 3 meses.

- Se le recuerda nuevamente al Concesionario que ef avaliio se hace para el 4rea total

requeriaa, lo amterior para ser tenido en cuenta en la redaccidn dentre del infarme

valuatorio.

- Nuevamente se solicita al Concesionario revisar con la lonja el cumplimiento normative
referente a los avaldos ya aprobados ¥ que adn no han perdido su vigencia.

Cordialmente,

Tutsage By s LEOLDRRTIALL

CARLOS ARTURO

CONTRERAS DURAN SR e

YA pa Y,
R PSR Sl anLLR 505

BB LORIIALL,

At AL LS, e D8 St AL

B T

CARLOS ARTURG CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c; Archivo

c.¢: Or. Jorge Eliecer Riviltas Herrara, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infrasstructura-ANLL

Proyecta: NC
Aprobid: CACD

CONSORCIC SEG-RCOPLAN - NIT; 901.605.2629-5
{alfe 71 No. 11-71 Bogatad - Cedombia
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-440

CLASE DE INMUEBLE: URBANO - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: C 8 2 46 RETIRO

BARRIO: BOQUERON

MUNICIPIO: ICONONZO

DEPARTAMENTO: TOLIMA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 03 DE 2021 '
FECHA DE ALCANCE: AGOSTO 25 DE 2022/ /1 zg/ Q 79
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogotd D.C. Colombia
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVA_LUO: Avallo comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en

materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Tolima.

MUNICIPIO: Icononzo.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Boqueron.

DIRECCION DEL INMUEBLE: C 8 2 46 RETIRO.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO0O0+18,25 D y abscisa

final KOO0+24,56 D.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontré que tiene uso Residencial.

1.11.USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Icononzo — Tolima el uso por norma
del predio es AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA.

— o —
Poi

R N W G
woo~Now,m

1.12.INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 73-352-02-00-00-00-0001-0012-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 120,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 46,0 m? de la totalidad del predio
Avallio Catastral Afio 2022 $ 7.623.000

Fuente: Consulta catastral.

1.13.FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de noviembre de 2021.
1.14.FECHA DE INFORME DE AVALUO: 03 de diciembre de 2021.
1.15.FECHA ALCANCE DE AVALUO: 25 de agosto de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-3-440
- Solicitud Certificados Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-440

Telefax: 6123378
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- Certificado Catastral
- Titulos de Adquisicion
- Folio de matricula inmobiliaria 366-43583

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

- Maria Edelmira Pulido De Florez C.C. No 28.785.362 (fallecida).

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

- Escritura publica No. 454 del 21 de abril de 1958 de la Notaria primera de
Fusagasuga

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 366-43583.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 366-43583 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Melgar, que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion
analizados, se determind que el predio objeto de estudio se encuentra libre de
gravamenes, medidas cautelares y limitaciones al dominio, entre otros.

NOTA: El presente resumen na canstituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Boquerodn, en donde se ubica el predio
objeto de avaluo se encuentra en un sector que delimita de la siguiente manera: al
norte con la vereda Piedra ancha del municipio de TIBACUY vy la vereda San
Bartolo del municipio de NILO en el departamento de Cundinamarca; al oriente
con la vereda El Triunfo del municipio de FUSAGASUGA vy la vereda San Roque
del municipio de ARBELAEZ en el departamento de Cundinamarca; al sur con la
vereda Montecristo municipio de ICONONZO en el departamento de Tolima; al
occidente con la vereda La Reforma municipio de MELGAR en el departamento de
Tolima. '

1 Pagina oficial del municipio, http://www.lconanzo-Tolima.gov.co.

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-3-440
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE ICONONZO — TOLIMA

Fuente: Google Maps, Consulta: 26 de noviembre de 2021,
https://www.google.com/maps/place/|ICONONZO, +Tolima

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
agropecuarios.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de 6
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional Bogota-Girardot, esta via
se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en un solo sentido,
de la cual comunica con vias pavimentadas en buen estado, con una calzada.

4.5. TOPOGRAFiA; La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto, energia
eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde se
encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva conexioén,
la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico individualizado
para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Icononzo.

4.8. TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio, por lo cual es de facil
acceso tanto vehicular como peatonal, se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales),
a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de ICONONZO-Tolima, aprobado mediante
Acuerdo 001 del 17 de Febrero de 2016 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ICONONZO-TOLIMA" y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por EI Departamento
Administrativo De Planeacion Del Municipio De ICONONZO, el predio se
encuentra en Proteccion y conservacion dadas las especificaciones normativas
contenidas en el plano rural No 7 “USO POTENCIAL DEL SUELQO" y de
conformidad con el plano no 3 “Cobertura y uso actual del suelo” se evidencia que
el predio cuenta con la zona definida AREA AMENAZA NATURAL. No obstante lo
anterior, la franja objeto de estudio se encuentra dentro del uso normativo
CENTRO POBLADO (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

Telefax: 6123378
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LUNMNIFICALUILLNY ANIDIE N L AL
A
CLASE DESCRIPCION =5 %] 5Mewo | S
Rosque Protecior m que "mmm sor conservados o 1858,37) a98| 8P |
AREAS PL | Rasarv. Forestal iy ro per ay] 3337] 0at] v | e
’m“:‘ Bosque Plantad ""'" “"‘J‘m “‘"’m e eoarfiiolos] 40280 198] RC |
i dal Du i L] Iw]c ulﬁnd egralegiea 131,08] o88] M =
Bosque Munlclpal 184,61! 0,88 Bm ===
Piiisiin. Aeidte] yox h::m;" l'f:“ Pem .. 241784 11,89 TPA |1 |
. pac endas :i Rioa y Ol'wbﬂldal
Protecclén Abecluts | Frogilided Amblentel 27.20) 013 | Fromb | sl
| Manslo expecial
Res. Soildes, Saerifl
Mansjo sepacial m‘;o Tratom. ﬂml‘inwuo::
AREAS SF |Aman. Nahurales ___mmdnng_'_’mm:! Sohde Doy scelén 1899,01/9,18 | sP || i
NATURAL w usa L4 hidrices.
Eroslon 25,66 0,12 Erc | IEEEE
Cf::ul Semipermonentes y/o 8350,44) 40,38 | M1 e
foreatal | €990 = Banano = Forestales 205.11j09% | ool |0
Cafa - Banane - Ferssicias 1568,30/ 7,58 cref |
= Hortallzea=blsit=Frijel=Frulsies Foresicles 471,40 (2,28 Hmft |
AFLAS
Roooocs | Aprostvopartorn | Tosierss ZRARNe 162,54 9.01| Tz | W
Agropscuaric Cofla Pansiera 125,15 | 0,60 | Cn [
Ganaderia dobla prepesiio 100715, 4,87 PeCa | I 8
Expletocion Miners i e etcrass v el = ,
r CENTRO POBLADO RURAL 4274| o21| crn | | |
SUELO URBANO o35 03 v | Emm
SUELD OE EXPANSION URBANA 1488 | 0,07 LU =
[ AREA TOTAL WUNICIPIO 20877.10
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de lcononzo.
Nota: Para efectos del presente avaluo comercial y de acuerdo can lo definido en el Plan Basico
De Ordenamiento Territorial Del Municipio de lcononzo-Tolima donde se define el CENTRO
POBLADO de Boquerdon como un area urbanizada, se determinan las unidades fisiograficas de
acuerdo a lo mencionado en el presente acapite.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el Centro Poblado de Boquerdn,
del Municipio de Icononzo - Tolima.

UBICACION DEL PREDIO

\_,’ ‘ , - ' 9

Fuente: Google Earth, Cosulta: 26 de noviembre de 2021

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 120,00 m2
AREA REQUERIDA: 120,00 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?2
AREA SOBRANTE: 0,00 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 120,00 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-440.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS ,r LONGITUD QOLINDANTES

NORTE 6.12m LUZ MARINA MARTINEZ [;?MINGUEZ Y OTRA (MJ 1-

SUR 6,88 m ViA DE ACCESO (EJE AUXILIAR 02) (MJ 3-4)

ORIENTE 18,34 m ROMAN AYA PULIDO Y OTRA (MJ 2-3)

OCCIDENTE 21,01 m MUNICIPIO DE ICONONZO (MJ 4-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-440,
Telefax: 6123378
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6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avallo presenta forma irregular.

6.5. FRENTE: La franja requerida cuenta con un frente de 6,88 m.

6.6. FONDO: La franja requerida cuenta con un fondo de 18,33 m.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: La franja requerida cuenta con una relacion frente
fondo 37:100.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por una via
Carreteable la cual comunica con la carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via
se encuentra sin pavimentar, en buen estado y cuenta con una calzada en un solo
sentido.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallo tiene disponibilidad inmediata
a los servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural vy
telefonia

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 120,00 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Residencial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Centro Poblado.
10
6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.
6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales.

- EOAD ESTADO DE VDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | . ero ) ey | UTIL
ANOS (ANOS)
C1: Construccion de 1 nivel con estructura | ‘
en muros de carga en blogue con panete,
estuco y pintura, piso enchapado en|
ceramica, cubierta en teja de zinc termo |
acustica con soporte en vigas metalicas con |
cielo raso en laminas PVC, perfileria de
aluminio en puertas y ventanas, muro de 65.89 m2 5 Bueno 100

fachada y posteriores enchapados en
ceramica. |
Distribucién: Tres (3) habitaciones, dos
presentan bano privado, cada bafo
enchapado en ceramica en piso y paredes
con instalacion de sanitario, lavamanos y
ducha con divisién en vidrio.
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C2: Construccion de 1 nivel con estructura
en muros de carga en bloque sin acabado,
correspondiente a un cuarto o deposito, con
cubierta en placa de concreto (2,86 m?) de
0,10 m de espesor, piso en cemento afinado
y puerta metalica.

2,56

m2

3 Bueno 100

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales.

iTEM CARACTgRFSTICAS CARACTERISTICAS ]I
1 c2
CIMENTACION Concreto cicldpeo Concreto ciclopeo
ESTRUCTURA Muras de carga Muros de carga
ENTREPISO No aplica No aplica
FACHADA | Enchape Ladrillo a la vista
CUBIERTA Teja de zinc termo aclstica Placa de concreto
|  ciELORASO Laminas de PVC No aplica
PISOS Ceramica: Cemento afinado
COCINA No aplica No aplica [ 11
BANOS Mabiliario sencille No aplica
Acgzagos Enchape paredes y pisos No aplica
Achfus;ggs Pafiete y pintura No aplica
OTROS No aplica No aplica
VETUSTEZ 3 afos aprox. 3 anios aprox,
ESTADO DE Bueno Bueno
CONSERVACION

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

‘. EDAD ESTADO DE VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | . ucrovicign | UTIL
[ ANOS (ANOS)
M1: Enramada correspondiente a un pasaje
0 acceso al predio con cubierta en teja de
zinc termo acustica con soporte en vigas| 14,73 m? 10 Bueno 100
metalicas y en muros de construccion
principal, pisoe en concreto (espesor 0,20 m).
M2: Piscina construida sobre rasante, muro
en bloque (espesor 0,20 m) con pafiete en
el exterior e interior con enchape en| 16,65 m? 10 Bueno 100
ceramica, altura 0,90 m con borde
superficial en granito. Conectada a tubo
Telefax: 6123378
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interno PVC (0,10 m) para desaglie en zona
dura (M4). No posee cuarto de maquinas.

M3: Zona dura con enchape en ceramica
(zona parcial en concreto 5,50 m?), espesor | 14,27 m? 10 Bueno 100
0,10 m.

M4: Dos (2) escalones enchapados en
ceramica, paso 0,24 m y contrapaso 0,18 m.

1,59 m? 10 Bueno 100

M5: Zona dura en concreto correspondiente
a un canal de 0,10 m de espesor, 2,42 m de 0,65 m? 10 Bueno 100
largo y 0,32 m de ancho.

M6: Jardinera con muro en blogue con
pariete y enchape en ceramicade 0,46 mde| 2,38 m? 10 Bueno 100
ancho y 0,45 m de alto.

M7: Zona dura en concreto de 0,05 m de

1,29 m? 10 Bueno 100
espesaor.

6.15.CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

12
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Mango (D= 0.20-0.40 m) 1 un
Jazmin 12 un
7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciaciéon por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo Centro Poblado se encontro las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO CENTRO POELADO- BOQUERON 1 3
ITEM TELCONTACTO NOMBRE CONTACTO “E:JCN’:E:T?]%‘ SECTOR D':;a";[:: “| vAior oFerTA TE}}E}{Q CON‘[SEE?FJID!
1 3134840190 Reclo Arteaga lconanzo Bogueran Casalote |§  270.000.000 1.200 200,00
2 3114280748 Enrgue Florez lcononz Bogueran Casalote | $ 120.000.000 1200 54,00
3 3183138822 Luls Lopez lconanz Boqueran Casalate | §  120.000.000 | 2.000 7700
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTLOH) DE WERCAD) CENTRO POBLADG- BOQUERON

TR0 CORTRICCONS
ma TE CONTACTO HIMERECONTACTD SEGTOR -VEREDA | DEECCINNCUERE | VALOROFERTA | VALORANSTAIG

ARER (M VALBR|m WEE {m?) VALCRIm! VALDRTOTAL

1200 § 435e7 File] H SSI00FS 150000000

§  4aEHD0

% § 44453 T H ELodu) & e RRERRE

[T
382421 | LMTE SUPERICR [ETTRE)|
7484 LMTE NFERIOR 4805

9. INVESTIGACION DIRECTA 14

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1.PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 Bogueron Casa lote $ 48.667
2 Boqueron Casa lote $ 51.930
3 Boqueron Casa lote $ 44.693
PROMEDIO $ 48.429,89
DESVIACION ESTANDAR 3.624
COEF DE VARIACION 7,48%
LIMITE SUPERIOR $ 52.054,19
LIMITE INFERIOR $ 44.805,58
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Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas
similares al avaluado y considerando que se trata de un terreno urbanizado,
se realizé un ejercicio, el cual consistié en aplicar el Articulo 15° de la resolucion
620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacién del precio de un terreno en bruto,
cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,
se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la
siguiente formula:

VIB=%AU { Vtu_ - Cu}

1+4
En donde:
% AU Porcentaje area atil.
Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar,
Cu Costos de urbanismo.
Para el desar (Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra) hecho que

: . Lo 15
se tiene el valor de terreno en bruto, se aplica de la siguiente manera:

VTU
VT.B= OfﬁAU{——- CU}
14+g

Se utilizé como valor de terreno en bruto $52.000 m?, el cual corresponde con el
valor del limite superior del mercado encontrado en la zona, dadas las
caracteristicas de ubicacion con frente sobre la via Panamericana del predio
objeto de avalto.

EJERCICIO PARALOTEO
AU Area Util 60%
VTIU=[VTB + CU] 1+g VTB Valor Terreno Bruto ) $ 52.000
%AU CU Costos de Urbanismo $122.000
g Ganancia por Urbanizar 10%
V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado $229.533
V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado Adoptado $230.000

Fuente area atil: Articulo 88 del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de ICONONZO — Tolima
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro |
U.F.1 Cusdrado $230.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Casa Finca en Boquerdn, ubicada al respaldo del Hotel la Rivera. Tiene
1.200 m? de terreno, el area construida es de 200 m?. Tiene 2 cocinas, una
convencional, otra artesanal, con estufa de carbon para cocinar en cantidad.
Cuenta con varios arboles frutales.

Oferta 2: Casa quinta ubicada en Boquerdn, cuenta con mirador, arboles frutales,
entrada en cinta, parqueadero. La casa construida cuenta con 3 habitaciones, 2
banos, sala comedor, hall. El acceso al predio es calle pavimentada, a 5 cuadras

de la avenida principal. "

Oferta 3: Casa Finca en Boqueron, tiene 2.000 m2 de area construida, cuenta con
una casa de campo de 100 m? contando un corredor de dimensiones 10m*2,80 m,
la casa es hecha en piedra, es de tipo artesanal, tiene 77 m?. Hay arboles frutales,
pozos para pescado, piscina pequefia, acueducto, derecho a sacar agua de la
quebrada que pasa cerca.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalluo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4.ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1.COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
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que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales.
fiou | oo | oAU | eovscevn | SR | neeckcdn | VAGRREPOSOON | VAOROEEGAI | VAGRRNA | VAGRAGPTAD
1 ] 100 100 i 40 §129m0 S52266,08 §1.140500
@ 10 10 4043 §1310204.0 $51975,10 §1257300

12. CALCULO VALOR ANEXOS

12.1.COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

17
12.2.DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones o
anexos.
. ESTADO DE ‘
ITEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION |VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL [VALOR ADOPTADO
M1 10 100 10,00% 2 7139% $§272.125.08 §21.47525 525064977 § 250,500
M2 10 100 10.00% 2 T349% $872.733.68 $58.87152 $803.880,17 5803.500
M3 10 100 10,00% 2 789% $186.155. 4 S13.112.48 515304286 S153.000
4 10 100 10,00% 2 739% $198.91378 $15.333.84 $181373.34 S 181.400
M5 10 100 10,00% 2 789% $168.862,02 §13328 08 515553534 §155.500
Ma 10 100 10,00% 2 7.89% 390,009,536 37.103,28 581505,28 §82800
M7 10 100 10,00% 2 7.89% $148.369.07 51135101 513481806 5134800
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo: -
CULTIVO / ESPECIE | CANTIDAD UNIDAD VALOR
Mango (D= 0.20-0.40 m) 1 un $64.000
Jazmin 12 un $6.500
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmabiliaria de Bogota 2022.
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14, CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual
comunica con la via Panamericana, via en buen estado de conservacion vy
mantenimiento

» El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico

campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios

publicos basicos.

El predio presenta un topografia definida como plana (0-7%)

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o Dafio

Emergente sobre el predio objeto de avalto.

e Al no poder ingresar a las construcciones principales C1 y C2 y sus anexos M1,
M2, M3, M4, M5, M6 y M7, se toman los acabados evidenciados en el registro
fotografico de los insumos prediales suministrados por el Solicitante.

« De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 18
representativas de las condiciones del mercado inmabiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

- . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION R SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F 1 [ m2 | 120,00 ] $230.000 $ 27.600.000
TOTAL TERRENO $ 27.600.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 65,89 $ 1.240.500 $ 81.736.545
C2 m3 2,56 $1.257.300 $3.218.688
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 84.955.233
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 14.73 $ 250,600 $3.691.338
M2 m2 16,65 $ 803.900 $13,384.935
M3 m2 14,27 $ 153.000 $2.183.310
M4 m2 1,58 $ 181.400 $ 288426
M5 m2 0,65 $155.500 $101.075
M6 m2 238 $ 82.900 $ 197.302
M7 m2 1,29 $ 134,800 $173.892
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $20.020.278
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Mango (D= 0.20-0.40 m) un 1,00 $ 64,000 $ 64.000 19
Jazmin un 12,00 $6.500 $78.000
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $142.000
TOTAL AVALUO $ 13/717.511

7] 2 /
TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS DIECISIETE MIL ; ?
QUINIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($132.717.511,00).

Bogota, D.C., 25 de agosto de 2022.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL1014242133
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

AL BT PEANE AT
T,

e

SPIM- 670

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTRURA DEIL
MUNICIPIO DE ICONONZO TOLIMA

HACE CONSTAR

Qo ol preda herdifiendo con ficka calasiral Mo O7-(H1-0001-001 2000, ubicadn Cue 8 ¥ 2-
48 el eeniro pobiafe de Boquerin &t seciior Urtune del Maaiipo de loonome, temendo
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PREDIO TCBG-3-440
16.3.PRESUPUESTO CONSTRUCICONES PRINCIPALES

LONIA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS LINITARIOS -APU
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Fuente: Construdata 201
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PREDIO TCBG-3-440
16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOT A
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-440
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Fuente: Construdata 201

16.5.PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

s
MANGO S 16.000 | $ 64.000 | S 128.000 | S 160.000

JAZMIN S 6.500 | $ 26.000 | $ 52.000 | $ 65.000
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmaobiliaria de Bogota 2022,
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16.6. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

CONTADOR LUZ
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Cuadrilla Electrica especializada hr S 66.997 | S 401.982
un S 135.000 | § 135.000
S 40.000 | S 40.000
Boquillas de 1" S 3.500 | S 7.000
Tensor antifraude un S 5500 S 22.000
Cable antifraude 10{m S 14500 | S 145.000

S

$

S

$

)

Caja modever trifasica

Breaker riel un

un

N O S I

Retiro acometida y medidor 1lun 186.547 | S 186.547
Instalacion Medidor 1{un 29.407 | S 29.407
Retiro de sellos 1lun 105.352 | S 105.352
Sello 1lun 1.027 | S 1.027
Instalacion de medidor 1lun 57.120 [ $ 57.120
Total $ 1.130.435
26
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PREDIO TCBG-3-440

16.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- El céalculo del valor del Impuesto Predial se realiza en base a lo establecido
en la resolucion 1044 de 2014, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, IGAC.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafo Emergente sobre el predio objeto de avallo.

ll. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro SO
2. Desmante, embalzje, translado y montaje de bienes musbles 50
3. Descanexidn de servicios publicos §1.130.435 Cancelacion Enel-Codensa
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial $26.681
6. Adecuacidn de dreas remanentas 50 2
7. Perjuicios derivados de |a terminacion de contratos 50
' LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S0

\VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $1.157.116

Bogota, D.C., 25 de agosto de 2022.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-440

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 25 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avalio Valor Avalto
1 TCBG-3-440 $132.717.511

28
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio6 la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diege Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de ICONONZQO Sector
urbano, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
camparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia vy
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valar de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levantd la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

SMITH YANINE LOPEZ PABON
Miembro Comité
RAA AVAL-1024546304

= 29
JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Direcfor del proyecto Perito avaluador
RAA/AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133

/
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A ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
I \ﬂA40ﬂf‘ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
nicla Nacional de
truchra FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL ‘ 3 ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. I TCBG-3-440 ] SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL [ K000+18.25 |
ABSC. FINAL | K000+24.56 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 6.31
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 28,785,362 | MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. \ 310278051 ]| 366-43583 |
MARIA EDELMIRA PULIDO DE FLOREZ
DIRECCION DEL PREDIO C82 46 RETIRO [ CEDULA CATASTRAL |
| 733520200000000010012000000000 |
VEREDA/BARRIO: BOQUERON LINDEROS LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
MUNICIPIO: ICONONZO NORTE 6.12 LUZ MARINA MARTINEZ DOMINGUEZ Y OTRA (MJ 1-2)
DPTO: TOLIMA SUR 6.88 VIA DE ACCESO (EJE AUXILIAR 02) (MJ 3-4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL ORIENTE 18.34 ROMAN AYA PULIDO Y OTRA (MJ 2-3)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 21.01 MUNICIPIO DE ICONONZO (MJ 4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN C1: Construccion de 1 nivel con estructura en muros de carga en blogue con pafiete, estuco y pintura, piso enchapado en ceramica, cubierta en teja de zinc termoaciistica
Mango (D= 0.20-0.40 m) 1 Un q |con soporte en vigas metélicas con cielo raso en laminas PVC, perfileria de aluminio en puertas y ventanas, muro de fachada y posterior enchapados en cerdmica. 65.89 m2
Jazmin o Un Distribucion: Tres (3) habitaciones, dos presentan bafio privado, cada bafio enchapado en cerdmica en piso y paredes con instalacién de sanitario, lavamanos y ducha con ’
division en vidrio.
,|C2: Construccion de 1 nivel con estructura en muros de carga en blogue sin acabado, correspondiente a un cuarto o deposito, con cubierta en placa de concreto (2,86 m?) de 256 2
0,10 m de espesor, piso en cemento afinado y puerta metdlica. ’
TOTAL AREA CONSTRUIDA 68.45 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1:Enramada correspondiente a un pasaje o acceso al predio con cublerta en teja de zinc termoactitica con soporte en vigas metalicas y en muros de construccién 1473 2
principal, piso en concreto (espesor 0,20 m). )
, | M2:Piscina construida sobre rasante, muro en bloque (espesor 0,20 m) con paiete en el exterior e nterior con enchape en ceramica, altura 0,90 m con borde superficial en 1665 2
granito. Conectada a tubo interno PVC (0,10 m) para desagiie en zona dura (M4). No posee cuarto de maquinas. )
3 |M3:Zona dura con enchape en ceramica (zona parcial en concreto 5,50 m?), espesor 0,10 m. 14.27 m2
4 |M4: Dos (2) escalones enchapados en ceramica, paso 0,24 m y contrapaso 0,18 m. 159 m2
5 | M5: Zona dura en concreto a un canal de 0,10 m de espesor, 2,42 m de largo y 0,32 m de ancho. 0.65 m2
6 | M6: Jardinera con muro en blogue con pafiete y enchape en cerdmica de 0,46 m de ancho y 0,45 m de alto. 238 m2
7 |M7: Zona dura en concreto de 0,05 m de espesor. 1.29 m2
sI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, L 6n, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: [ 15/10/2021 ] AREA TOTAL TERRENO 120.00 m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR *De acuerdo con los titulos de adquisicién consultados y el folio de matricula inmobiliaria, no indican el drea de terreno ni describen la
M.P: 25222336932 CND =5 AREA REQUERIDA longitud de los linderos, segiin la escritura publica No. 454 del 21 de abril de 1958 de la notaria de Fusagasugd, se indican los
S siguientes linderos para el predio en estudio: "Por el Norte con lote prometido en venta a Mercedes Macano viuda de Diaz, en el
AREA REMANENTE m2 Occidente con lote prometido en venta a Juan Martinez; por el Oriente, callejuela del vendedor, y por el Sur con terreno también del
Revis6 y Aprob: vendedor". Posteriormente mediante la escritura publica No. 153 del 30 de julio de 1981 de la notaria de Pandi, se efectud una
Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO AREA SOBRANTE 2 compraventa parcial, no obstante, no se precisa el drea objeto de venta parcial ni se establece el 4rea restante del predio.
M.P: 25222-319866 CND m *En el Apéndice Técnico 7 del contrato de concesién bajo esquema APP No. 4 del 2016, Capitulo V, numeral 5.3, literal (a) inciso (iii)
, establece que; "Cuando se trate de un requerimiento total, en donde existan diferencias entre las dreas de terreno sefialadas en los
AREA TOTAL REQUERIDA 120.00 m titulos de adquisicion y la ficha predial... se tomara como base la menor drea”, en este caso, el titulo traslaticio de dominio no indica

el 4rea de terreno del inmueble ni menciona la longitud de los linderos, ahora conforme con los linderos fisicos verificados en campo se
determino un 4rea de 139,76 m? la cual difiere del drea que reporta el certificado catastral de 120 m2. Con base en lo anterior y
siguiendo los lineamientos del Apéndice Técnico 7 se adopta para los insumos prediales el 4rea del certificado catastral, debido a que
se requiere en su totalidad el predio, el 4rea requerida serd 120 m?. Se sugiere proceder con la actualizacién y/o rectificacién del 4rea
del predio segun lo establecido en la Resolucién Conjunta IGAC No. 1101 SNR No. 11344 del 31 de diciembre de 2020.

*Segun el Sr. Roman Aya Pulido, familiar de la Sra. Maria Edelmira Pulido de Florez al cual corresponde el numero de contacto
consignado, indica que la propietaria fallecié y suministra certificado de defuncién, del cual se adopta el nombre de la propietaria para
la ficha y plano predial, debido a que en los documentos juridicos se protocoliza que la sefiora "Maria o Ana Edelmira Pulido de Florez"
se trata de la misma persona, en el certificado catastral figura como "Ana Edelmira Pulido Florez".

*Las abscisas de determinan a partir del eje vial denominado "EJE AUXILIAR 02", ver plano predial.

*La direccién del predio es tomada del certificado catastral y la vereda del certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacién del municipio de Icononzo (Tolima). De acuerdo con el cédigo catastral, el predio hace parte del perimetro urbano del
municipio y segdn la norma de uso se ubica en el Centro Poblado Boguerén.

*El certificado catastral no registra el numero del folio de matricula inmobiliaria.

*Del 4rea total requerida 68,45 m? corresponde al area ocupada por las construcciones C1 y C2 y 51,55 m? corresponde al &rea
ocupada por las construcciones anexas relacionadas en el inventario predial. Cabe aclarar que la construccién anexa identificada como
M7 presenta un drea mayor a la relacionada e igualmente al frente de la construccién C1 se encuentra otra jardinera con un 4rbol de
mango, no obstante, se excluye la zona dura adicional, como la jardinera y la especie por estar fuera del érea requerida, mientras se
adelanta el proceso de actualizacién y/o rectificacion del drea.

*De acuerdo con la visita fisica, en la parte posterior de la construccién identificada como C1 se ubica una valla publicitaria soportada
en 4 ejes en cercha (un eje se encuentra dentro de la construccién C2), la valla y su estructura debern ser objeto de traslado. La valla
le pertenece al sefior Oscar Humberto Barbosa Garcia representante de Visualnet Publicidad E.U. (NIT 830098236-3) numero de
contacto 3103000126/3102586879.

*El predio cuenta con servicio publico de energia eléctrica, medidor No. 66260735 de la empresa Enel Codensa S.A., la acometida
debers ser objeto de cancelacién. Al frente de la construccin principal C1, se encuentra un registro del acueducto comunitario de la
Junta de Accién Comunal de Boquer6n.
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