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UNIONBEL SUR

PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 222 defecha ©3 de ﬂ\on\\ de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,

Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama

Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia

administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165

del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,

administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacioén Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia quince (15) de enero de 2019, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-
OFC-1004-01-19 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA
ISABEL REVELO DE TORRES, para la la adquisicién de un area de terreno a segregarse del
predio requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a

continuacién:

[8] www.uniondelsur.co

© facebook.com/viauniondelsur thc";g‘ 'f: RITCIP‘:\L
visunfoidels alle 0. 14 - 49 - Edificio EAR piso 4 Bogota
gUnIén delSu:r Cra. 228 No. 12 sur - 137 San Miguel de Obonuco
Contacto: (+57) 27364584 - Pasta - Nariito - Colombla

Scanned by CamScanner



VIGIL ADC

Superfranspol te

,_.
=S

3 ,& ..
‘ﬂ

> ."n { 5
o
3 <

N
U

7 A . CONCESION &
ng"%‘ ; Rumichacas ety

i 4 Pastg =
UNION DEL SUR

R T T SEANNBIT IS e T ‘
\
1

LESIR W w sty

o v . . et : ; K
A ' 70057

) |
e .-‘\
& S conctua
TSR A..gr? Rumichaca
Pasto
SN WAl g 2.

NION DEL SUR

DP-OFG+1004-01-18
- San-Juan de Pasto, 15 de enero de 2019,

Seflores;
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE .

MARIA ]SABEI_. REVELO DE TORRES
A Predlo denominado "Lt 25 Condomlnlo Arco Irls" ylo *Sn Direcclén Lola 25 ‘Condomlqlo
Campestre Arco |ris Reservado* Vereda EI Parvenir Mplo lles-Narifio” y/o Lote No, 25

Vereda Pllcuén Municiplo Imués.
Departamento de Narifio.

Referencia: Contrato de Gonceslén Bajo o] Esquoma do APP No. 15 do 2015 Suscrito ol
11 de septlembro de 2015 Proyecto Rumichaca - Pasto,

Asunto: . Oficio por ol cual sa dispone la adqulsicién del prodio denominado “Lt 25
Condominlo Arco Irls” y/o “Sin Direccién Lota 25 *Condominioc Campostre
‘Arco Irls Reservado® Vareda El Porvenir Mplo lles-Narliio" ylo Loto No, 25",
ublcado en la Vereda Pllcuan, Municiplo Imués, Departamento de Narlfio,
Identificado con Cédula Catastral 523520002000000030912000000000 Yy
Matricula Inmobillaria nimero 244-103545 de la Oficina do Reglstro de

Instrumentos Piiblicos de Ipiales. :

" . Cordial saludg, - .- _ ,
" Como es de. conoclmiento genaral, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA — AN,
agencla nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto niimero 4185 de 03 de
.noviembre de 2011, mediante el cual se camblid la naturaleza jurldica y denominaclén del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscriblé con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Identificada can NIT 900.880.846-3, el Cantrato de Conceslén APP No.
15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamlento de una conceslon para que el conceslonario por su
cuentay riesgo llsve a cabo la financlacién, construcclén, rehabilitaclén, mejoramlento, operacién
y mantenimlento y reversin del Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado balo el esquema de
Asoclaclén Publico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este (iltimo modificado por el Decrelo 2043 de 2014, en concordancla con
. lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento Integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Naclonal de Desarralle 2014-2018 ~Todos por un Nuevo Pals' donde se determind el esquema
de Asociaciones Piblico Privadas, en virtud del cual se desarroliard el proyecto en menclon,

1 como parte de la modernizacldn de Infraestructura de Transporte en Colombla.

f : " Una de las actividades necesarlas para la ejecucién del proyecto conslste en la adquisicién de

{lslcas requeridas para la construcclén de la vig, aclividad que de acuerdo con fo
ioa. fregs Jaipes e ; 7.1 (a) del Contrato de Conceslén, debe ser adelantada

establecido en el Capfulo 7, numeral
por el concesionario g favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a lravés de
Ia figura de delegacién de la gestién predial co'rétem lada en el aticulo 34 delaley105de 1883, . . .o
] suptevined]altsride ksorsdioventos de adquisicilti | N .
ATRad oy thllessacatempla de bricoya®xinol BederRapitutor X} dedertietpudfffacto
queR gfolaaceien pldoienel Cepio anmeme HOSTRASLADAREMOS: ;
0 Vanlonds oF . Via Oboriuco, Carrera 22 Bur - Sactor La Pastucldad.
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de 1987 y Titulo IV de la Ley 1682 da 2013, en concordancla con las demas normas que regulan

la materia.
Dentro de este marco nermativo, por motivos de utilidad pilblica y con destino al proyecto de la

referencla, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la ndquisicién del drea
de terreno del predio Identificado en el asunto, conforme a la afectacién de [a ficha predial RUPA-
3-0037, cuya copia se anexa, la cual tiene un 4rea de terreno DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS

COMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (236,46 m’), junlo con las mejpras y
especles descritas en la Ficha Predlal. El drea requerida se encuentra debidamsnte delimitada y
alinderada segun los estudios y diseflos del proyecto, dentro de las abscisas Inicial K 394508,55

Dy Final K 39+526,01 D de la Unidad Funclonal No, 3 del proyects.
Elvalor de la presente oferta es la suma de TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA
Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($30.477.446,00), discriminado conforme el inferme avaldo RUPA-3-0037.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigente, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a fravés de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.,

cancelar4 los gastos de escrituraclén y reglstro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley $* de 1989, el anticulo 61 cela
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentaric 1420 de Julio 24 de 1888, y los artlcules 25y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
{écnico de Avallio de 31 de oclubre del 2018, elaborado por la Lonja de Propledad Rafz de Narifio
y Putumayo_“FEDELONJAS", el cual incluye la explicacién de la metodologla ulllizada para la

determinacién del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 medificado por el articulo

10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un témino de quince (15) dlas héblles
luntad en relacidn

contados a partir de la notificacién de la presente oferta para manifestar su vo
con la misma, blen sea aceptandola, o rechazdndola. )

El Ingreso obtenldo por la enajenaclén de los Inmuebles requeridos por motives de utilidad
stituye, para fines tributarlos, renta gravable nl ganancla ocaslonal, slempre y
claclén se produzca por la via de la enajenacién voluntara, de acuerdo con lo

publica no con
cuando la nego
dispuesto por el Inclso 4° del artlculo 15 de Ja Ley 9* de 1989,

Por ofra parte, segun el arllculo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el artlculo 10 de la
Ley 1882 de 2018, serd obligatorio inlclar el proceso de expropiacién sl transcurridos quince (15)
dlas hébiles después de la notificacién de [a oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo

e~ A VIGILADC L
o }“‘;{r/’ SuperTransport
\ 4

formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contralo de promesa de compraventa ylo

escritura ptiblica; en estos mismos términos, se entenderé que los propielarios o poseedores del
predio renunclan a la negoclacién cuando: a) Guarden silenclo sobra la oferta de negociacién
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fjados en la

presente Ley por causas Imputables al mismo,
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garse a un ncuordo on ln etnpa do onujenaclén voluntaria, ol pago del predio

cancelndo dentro do In olapa do expropincién Judicinl o adminlairativa, do forma provia,

tonie

serd

ndo en Cuentn el avaldo catasiml y [n Indomnlzaclén colculada ol momoento do la oforta do
compra, segun lo dispuesto por ol inclso 3° dol artlculo 37 do ln Loy 10882 do 2013, En cclo caso,
tnstral quo se tenga on cuonla parn el pago sord proporcional al drea requorida 8

el valor ca
y ¢l thular no serd bunoficlario do los boneficios tributarlos contemplados en ¢l Inclao

exproplor
4° del antlculo 15 do In Loy 8* do 1089,

Do conformidad con lo dispuesta en ol Inciso 4° dol articulo 61 do la Loy 388 do 1,897, en
concordancln con ol articulo 13 do la Ley 9* da 1989, la noliflcaclén dal presente acto se roaliza

con ﬂu]

ocion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y da lo Contencloso

Administrativo, ¥ no dard lugor a recursos an sede administrativa,

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Loy 0* do 1988, el presente oficlo
quedara Inscrifo en el correspondiento follo de matricula inmobillaria dentro de los cinco (5) dias
hablies sigulentes a su notificacién; o partir de entonces el blen quedarh fuera del comerclo y
ninguna outoridad podrd conceder licencla de construccidn, do urbankzaclén, o permiso de
funcionamlento por primern vez para cualquler establecimlonto Industrial o comerclal sobre el
Inmuoble objoto de la oferta da compra. Los que so oxpldan no obstanle esta prohiblclon, serdn

nulos do pleno derecho.

Esperamos conlar con su aceplacién dentro del término legal contomplado, para lo cual podra
dirlgir su respuesta a la Oficina do Geslién Predlal de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL

SUR S.A.S., o contaciar a nueslro(s), Profoslonal del Aren Jurfdica Predlal ADELA MARITZA
CERON BASTIDAS en el teléfono 3102025485, o al correo electrdnico acsron@uniondelsur.co,

Se anexa para su conocimiento capla de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topogréfico da la

faja de terreno a adquirr, copla del Avalio Comerclal Corporalivo, Partalollo Inmobillarlo y la
transcripclén complete de las nommas que regulan el procedimienlo do adqulsicién de predios
requeridos para |a ejecucion de obras publicas por enajenacién voluntaria, exproplacién por via

Judiclal y adminlstrativa.

Agradezco la atenclén que le brinden a la presente,

Cordlalmente, — __,

L NG
GERMAN DE &%
Goranto Goneral,
Conceslonarla Vial Unlén del Sur S.A.8.

Apep E. Obanda.
ICR .uniondalsur.co

Ay . ﬁ%‘l‘bgok.conmaunlondelwr

4 ‘;'lg": e ) viaanlondelaur

Fa% @ Unléndsl Sur

HioaCanngd

€ viauniondelsur

© Unién del Sur

OFICINA PASTO; Carrera 30* Nro 128~ 24 Barrio 8an 1m;|o
PROXIMAMENTE NOS TRASLADAREMOS: s —
Vs Obonuco, Carrera 22 Bur — Bactor La Pastucidad.
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Cra. 228 No. 12 sur - 137 San Miguel de Obonuco
Contacto: (+57) 27364584 - Pasta - Narifio - Colombia
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Que mediante Aviso No. 212 de fecha\y_Ae MOY10 de 2019, se publicé el Oficio de
Citacién No. DP-CIT-1004-01-19 de fecha quince (15) de enero de 2019, dirigido a
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA ISABEL REVELO DE
TORRES, para efectos de surtir Ia notificacién personal del Oficio de la Oferta Formal de
Compra No. DP-OFC-1004-01-19, sin que a la fecha se haya efectuado la misma.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predjal” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
arealizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-1038-01-19 de fecha
veintiuno (21) de enero de 2019 y publicarlo en las paginas web WWW.ani.gov.co Y
WWw.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial Union del Sur S.AS.,
ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco en la Ciudad de Pasto (N)
por un término de cinco (5) dias, notificacion que se considerara surtida al finalizar el dia

siguiente al retiro del aviso.

pra no procede ninguin recurso en sede administrativq, de
el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 199‘_{ y el articulo
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la Oferta Formal de Com
conformidad con lo dispuesto en
75 del Cédigo de Procedimiento

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL_2% d¢ abul 20\q A LAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

T JZ%Oi‘OQL)BNé?A.

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Unién del Sur S.AS.

Anexo:  Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avalio y normas.

Proyecté: A. Gémez
Revisé: V. Sarralde¥
Aprobd:  E. Obando. A;

E E www.uniondelsur.co “:—n

O facebook.com/viauniondelsur OFICINA PRINCIPAL

viauniondelsuf Calle 98 No. 14 - 49 - Edificio EAR piso 4 Bogota
E_ Q Cra. 22B No, 12 sur - 137 San Miguel de Obognuco

© nlen dot sur | - Contacto: (+57) 27364584 ~ Pasto - Narifio - Colombla
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REVISION:
CONVENCIONES
PROYECTO RUMICHACA-PASTO
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— EJE DE VIA PROVECTADA ~ —— AREA REQUERIDA A
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NI § s BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo N

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
Lonja de Propledad Rafz F;Emggg;gmNM;u’ma
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

\(NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-3-0037 ~
_ RADICACION AVALUO No. 2018-10-31 — 0352
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: LT 25 CONDOMINIO ARCO IRIS’
VEREDA: EL PORVENIR ,
“~ MUNICIPIO: ILES /
"\ DEPARTAMENTO: NARINO
\_ PROPIETARIO: MARIA ISABEL REVELO DE TORRES,

SAN JUAN DE PASTO, OCTUBRE DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

F Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
, e FEDELONJAS
Lonja de Propiedad Raiz TABLA DE CONTENIDO FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

.. INFORMACION GENERAL

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE

5. INFORMACION JURIDICA

+ DESCRIPCION DEL SECTOR

s. REGLAMENTACION URBANISTICA

. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

7. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

s. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
&) 5. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

1. CALCULO VALOR DEL TERRENO

11 CALCULO VALOR CONSTRUCCION

12 CALCULO VALOR ANEXOS

5. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

1+ CONSIDERACIONES GENERALES

;5. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

15, CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
O 7. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

5. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR
20. ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
i www.lonjanarinoyputumayo.org
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INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
\ CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 30 / 09 / 2018.

1.2. \TIPO DE INMUEBLE
Rural

1.3.\_ TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
. \Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5 \DEPARTAMENTO
Narino

1.6\ MUNICIRIO
Iles

1.7.\VEREDA O CORREGIMIENTO
El Porvenir /

1.8.\ DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Lote 25 Condominio Arco Iris

1.9. . ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
\ABSCISA INICIAL: Km 39+506,55 ~
o \ABSCISA FINAL: Km 39+526,01
ARGEN: Derecha . /
\ LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros ~

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote Urbanizado no construido o edificado.
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1.11. USO POR NORMA

2

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado mediante
acuerdo No. 019 de 30 de noviembre de 2003 del Municipio de Iles, se establece
que el predio se clasifica de la siguiente manera:

Clasificacién de Suelos: Suelo Rural. '
Uso de Suelo: Areas con Problemas de Erosion, Sequias y Quemas (AS

Uso Principal: Regeneracion Natural/

Usos Compatibles: Reforestaciones, Sistemas Slivopastonl /

Usos Condicionados: Sistemas Silvoagricolas, Asentamientos Humano

Usos Prohibidos: Agricultura Transitoria, Ganaderia Extensiva, Industria, Mmena/

1.12. INF RMACION CATASTRAL
\Numero Predial: 5235200020000000309120000000
. Area de Terreno: 236,00 m?2
“Areas de Construccién: 0,00 m2 ~
\\Avallo Catastral: $ 495.000

1.1 FECHA VISITA AL PREDIO
15 de octubre 2018

1. I\Q\ FECHA DE INFORME DE AVALUO
31 de octubre 2018 /

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.

Estudio de Titulos Ficha Predial N°® RUPA-3-0037

Consulta de Informacién Catastral.

Certificado de Tradicion y Libertad No. 244-103545

Certificacion de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacion
Municipal y Plan Vial.

Plano elaborado por Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.

e Registro fotografico.
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3. INFORMACION JURIDICA

3. \I:IROPIETARIO:

aria Isabel Revelo De Torres:

Escritura PUblica No. 2.319 del 30 de junio del 2015 de la Notaria Primera de £
Ipiales.

3.2.‘\1'iTULo DE ADQUISICION

3.3. \_MATRICULA INMOBILIARIA
44-103545 /

3.4. \. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Porvenir se ubica en el sector rural, al nor-oriente de la cabecera
urbana del municipio de Iles, presenta vias de acceso vehiculares afirmadas en
buen estado de conservacion; sector que se puede delimitar de la siguiente
manera:
/
NORTE: Vereda Pilcudn, Municipio de Imués.
SUR: Vereda Urbano
ORIENTE: Cauce del Rio Glaitara
OCCIDENTE: Veredas San Javier y Loma Alta.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia esta basada en la agricultura de cultivos de pan coger y actividades
agropecuarias de pequefia escala, por su clima medio se presentan loteos o
parcelaciones en los que se desarrollan actividades recreativas y de descanso.

43. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar topografiags moderadamente escarpadas con
pendientes entre los rangos del 8, 12y 25%Zn. su mayoria las zonas inclinadas
son las que unen la zona de la via con la zona baja hacia el Rio Guaitara.
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4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18° y 24° C. Clima calido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afo
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 -2190 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Asociacion Pilcuan (PI)
FASE PIcd, PIde, PIdel, PIde2, PIe2
Suelos de vertiente de cordillera, con relieve fuertemente quebrado a escarpado y
pendientes predominantes 25-50% y mayores, ubicados en alturas de los 2000 a
los 2900 metros sobre el nivel del mar. Son suelos superficiales, originados a partir
de tobas y cenizas volcanicas; de color pardo muy oscuro y texturas
moderadamente finas a finas. Presenta ligeras variaciones en color, textura y
profundidad. Son fuerte a medianamente acidos, alta capacidad de intercambio
catidnico, regulares las bases totales, alta la saturacion de bases totales, regular la
de calcio, pobre a regular la de magnesio y pobre la de potasio; contenido normal
de carbdn organico en el primer horizonte, muy pobre el fésforo aprovechable.
Drenaje externo muy rapido, interno medio y natural excesivo. Con pendientes 7-
12% vy 12-25%, suelos superficiales a moderadamente profundos, aptos para la
explotacién ganadera y la reforestacién; pendientes 12-25 y 25-50%, suelos de
relieve quebrado a fuertemente quebrado; superficiales; aptos para la reforestacion
y la ganaderia; pendientes12-25% y 25-50%; suelos con erosion ligera a
moderada; relieve quebrado a fuertemente quebrado; aptos para la reforestacién_.

Estos suelos se localizan en las veredas de: Loma Alta, San Antonio, San Francisco,
San Javier, Tamburan, Tablén Alto y Bajo, El Rosario y Villa Nueva.

Asociacion Funes (FF)

FASE FFab, FFbc, FFc, FFabl, FFbcl, FFcd

A esta asociacion corresponde un conjunto de pequefias terrazas escalonadas de
origen fluvio volcanico, disectadas por profundas carcavas angostas. Estas terrazas
estan influidas por materiales coluviales en muchos sectores; asi los suelos se han
formado tanto de coluviones finos, como de tobas y algo de cenizas volcanicas.
Tienen un relieve fuertemente ondulado a moderadamente inclinado con
pendientes predominantes de 3-7% y 7-12%; estan a alturas comprendidas entre
los 1500 y 2700 metros sobre el nivel del mar. Estos suelos presentan limitantes en
su profundidad efectiva, ya sea por la presencia de capas duras o de tobas
superficiales, sobre rocas diversas, vertientes escarpadas y materiales mas o
menos sueltos. Con pendientes 1-3, 3-7 y 7-12%. Suelos moderadamente
profundos a superficiales, relieve plano a ondulado; pendientes 3-7, 7-12 y 12-
25%, ligera a moderadamente erosionados, superficiales, fuertemente ondulados,
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aptos para la ganaderia; pendientes 7-12 y 12-25%; superficiales, en planos
inclinados; aptos para la ganaderia.
Este tipo de suelos se encuentra en las veredas de: Urbano, La Esperanza, Tablon
Alto y Bajo, El Rosario y Loma Alta

Asociacion Guaitara (GS)

FASE GSf3

Suelos ubicados en los cafiones del rio Guaitara, donde se aprecian escarpes de
800 a 1000 metros de altura y un alto porcentaje de afloramientos rocosos
constituidos principalmente por andesitas y tobas alglomeraticas con fragmentos
de diabasas, andesitas y granitos. Se presentan en alturas entre 1900 y 2900
metros sobre el nivel del mar, de relieve escarpado y pendientes mayores del 50%.
Estos suelos no son aptos para actividades agropecuarias; su uso mas adecuado es
la reforestacion y la conservacion de la vegetacion nativa existente que impida la
erosion y contribuya a conservar las aguas.

Con pendientes mayores del 50% y erosion severa. Suelos muy superficiales y muy
escarpados, con alto porcentaje de afloramientos rocosos; no aptos para
actividades agropecuarias.

Este tipo de suelo se encuentra en las veredas: El Rosario, El Porvenir, El Capuli,
Tabldn Alto y Bajo, La Esperanza y Urbano.

Clases agrologicas por capacidad de uso del suelo

Clase II1

Son suelos apropiados para cultivos permanentes utilizando métodos intensivos.
Estos suelos presentan severas limitaciones que reducen la eleccion de plantas o
requieren practicas especiales de conservacion, o ambas a la vez. Pueden ser
utilizados para cultivos agricolas, pastos, pastoreo extensivo, produccion forestal,
mantenimiento de la vida silvestre, etc.

Las limitaciones de los suelos de esta clase pueden resultar del efecto de uno o
mas de los siguientes factores: pendientes moderadamente elevadas, alta
susceptibilidad a la erosion por agua o viento, o efectos adversos severos de
pasadas erosiones, frecuentes inundaciones, fertilidad del subsuelo muy baja,
humedad o condiciones de hidromorfia que continlian después del drenaje, poco
espesor hasta la roca madre, baja capacidad de retencién de agua, baja fertilidad.

En el municipio de Iles la clase III cubre una extension de 390.82 ha, Yy
representan el 4.65 % del total de hectareas del municipio; encontrandose en las
siguientes veredas: San Francisco, Villa Nueva, Tablén Alto, Urbano y Tamburan.
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Clase IV

Son suelos apropiados para cultivos ocasionales o muy limitados con métodos
intensivos. Estos presentan limitaciones muy severas que restringen la eleccidn de
la clase de cultivos o requieren un manejo cuidadoso, o ambos a la vez. Pueden ser
usados para cultivos agricolas, pastos, produccion forestal, mantenimiento de la
vida silvestre, etc.

El uso de cultivos agronédmicos viene limitado por uno o mas de los efectos de
caracteristicas permanentes tales como: pendiente muy pronunciada,
susceptibilidad severa a la erosién por agua o viento, severos efectos de erosiones
pasadas, suelos superficiales de poco espesor, baja capacidad de retencion de
agua, frecuentes inundaciones, humedad excesiva, salinidad o alcalinidad.

Los suelos de esta clase cubren una extension de 2446.08 ha, que representan el
29.12 % del total del territorio de Iles, y se encuentra en las siguientes veredas: El
Comun, San Francisco, Urbano, Tablén Bajo, San Antonio, El Mirador, El Rosario
Occidente, Bolivar, Villa Nueva, Loma de Argote, Iscuazan, Yarqui, Tablon Alto, La
Esperanza, El Porvenir, Loma Alta, Capuli.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto veredal y telefonia
celular. El Condominio Arco Iris Reservado al que pertenece el predio cuenta con
red de alcantarillado. ‘

4.7. SERVICIOS COMUNALES
La Vereda El Porvenir cuenta con instituciones de educacién basica y media,
localizadas en el centro poblado, asi como los servicios bésicos de salud. La
asistencia técnica, administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas
que se encuentran establecidas en la cabecera Municipal de Iles.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La principal via de acceso al sector es la Panamericana Tipo 1, via nacional que se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses
escaleras, de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por
el mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Municipio de Iles y los
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Municipios de Pasto, Ipiales, Tuquerres y Tumaco entre otros, es realizado por las
Empresas Organizadas. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero
sobre la via Panamericana presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado mediante acuerdo
No. 019 de 30 de noviembre de 2003 del Municipio de Hes, Establece que el predio
con No. predial 523520002000000030912000000000/ubicado en la jurisdiccion del
Municipio de Iles (N) area Rural/se encuentra ubicado en una zona cuyo uso de
suelo es de Areas con Problemds de Erosion, Sequias y Quemas y se clasifica de la
siguiente manera;;o

. Clasificacion de Suelos: Suelo Rural./ - /
Uso de Suelo: Areas con Problemas de Erosiénéequias y Quemas (ASQ)/

La siguiente es de reglamentacion de uso del suelo para estas érea;/

Areas con Problemas de Erosién, Sequias y Quemas (ASQ)2/Son ecosistemas de
alto riesgo, con problemas de erosion, sequia y quemas, cuyo uso actual son los
rastrojos bajos enmalezados, son areas donde el uso debe esta;z(ientado haciala |
regeneracion natural y mgjoramiento. Cubre un area de 328,62 Has, el 4,39 % dey
area total del municipio. f

Reglamentacion de uso de suelo para esta zona es de siguiente:

Uso Principal: Regeneracion Natural/

Usos Compatibles: Reforestaciones, Sistemas Silvopastoriles s/

Usos Condicionados: Sistemas Silvoagricolas, Asentamientos Humano

Usos Prohibidos: Agricultura Transitoria, Ganaderia extensiva, Industria, Minerl'e;/

Q 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION , '
El inmueble esta ubicado en la/vereda/’El Porvenir del municipio ;l(lles; inj iande/
en la abscisa Km 39+506,55 4 terminando con Ja abscisa Km 39+526,01/g:bre la
margen derecha del tramo Pilcuan-El pedregal.
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6.2. \ AREA DEL TERRENG\Las areas del predio son:
Area total del predio:*236,46 m?
\\erea requerida: 236,46 m2’
"\ Area remanente\0,00 m2
\ Area sobrante:\Q,00 m2
“\Area total requerida:, 236,46 m?2
Fuente: Ficha predial elaborada por Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segun Escritura PUblica No. 2.319/;1é| 30 de junio del 20__15/4
de la Notaria Primera de Ipiales y soryfl !
NORTE. En 10 metros con zonas comunes via principal al medio;éUR. En 19.21/
metros con lotes No 31 y 39,¥fa interna No,2 al medio; ORIENTE/En 15 metro

con Iot7No 26; OCCIDENTE. En 19.39,Mmetros con lote No 24 via-peatonal al’/
medio.

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha Predial RUPA-3-0037 y son los,”
siguientes:

/ORTE: En longitud de/ﬁ),()[) m con Aida Doris Yandar Villot{(4 AL1) -

gun: En longitud de 19,21+ con Aida Doris Yandar Villota,¢2 AL 3).” ,
_JORIENTE: En longitud de 15,00 1 con Marfa Isabel Revelo Dé Torres (1 AL2)/
/OCCIDENTE: En longitud de 19,39/rﬁ con Aida Doris Yandar Villota{3 AL 4). -~

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallio es un carreteable con placa huella que
ingresa exclusivamente al Condominio Arco Iris Reservado, que se comunica por
un carreteable veredal vehicular afirmado en buen estado de conservacion que
enlaza con la via Panamericana Tipo 1 en buen estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
alcantarillado y telefonia movil, Actualmente Inactivos.
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD
FISTOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
Lote urbanizado No Areas con Problemas de
o 0,
1 8-25% Ondulada Construido o Edificado | Erosidn, Sequias y Quemas

6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
No Aplica.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No Aplica.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

Estado de
conservacion

1,44 // M2 | 2afios / Bueno |-

Item Descripcion Cantidad | Unidad Edad

A{ CAIA Recolectora de aguas lluvias en
* lladrillo de 1.20m*1.20m*h=1.10m

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

iten‘_l Descripcion Cantidad Unidad
Guayacan Buen estado fitosanitario 2. A, Und/ |
Higuerilla / Buen estado fitosanitario 1 /] Und /

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomo
como base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial”.
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ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
depreciacion acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de érea, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del 4rea de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.
Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustanciaimente del encontrado, deberd
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
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mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las
técnicas masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito
deberd dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avaltio no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avallan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avallan por RENTABILIDAD.
3- Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Donde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EL.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida (til
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).
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CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto
estado fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman
parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta
para la adopcion de los valores individuales.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 16 ofertas que
relacionamos a continuacion:
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TIPO DE AREADE | CONSTRUCCION TELEFONO o
No.
0. | NMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO TERRENO M2 AREA ENMZ OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE FUENTE
1 Lote Pilcuan Intemet $ 350.000.000,00 1.600 0,00 Pilcuan Intemet particular 310894,2189
2 Lote Lote entrada $ 55.000.000,00 216 Lote entrada particular 317308,3698
0,00
3 Casa |Casa amarilla $ 90 000.000,00 272 100,00|Casa amarilla particular 321242,9144
4 Lote El Porvenir $40.000.000,00 160 0,00 El Porvenir particular 310436,9695
5 Casa |Otra Atras Escuela $ 260.000.000,00 160 200,00{Otra Atras Escuela particular 315522,9822
6| Lote |UbamzaconMimdor | ooc00000000 | 225 Puerta del Sol particular 315579,7158
del Sol - Pilcuan 0,00
7| Lote |UrbanzacknMirador | <ppnogpog00 | 225 Condominio Mirador del Sol ~|Samuel Vallejo 3155797158
del Sol - Pilcuan 0,00
8| Lot |UrbanizacionMiador | gopnnnpooon | 225 Condominio Mirador def Sol 1, ) cafos Bustos 3162931003
del Sol - Pilcuan 0,00
9 Lote Urbanizacion Remansos $ 70.000.000,00 189 Condominioc Remansos del Liiks Potosi 3128253085
del Ponenir - Pilcuan 0.00 Porvenir
r
10 Lote Pilcuan Viejo - Imues $ 696.000.000,00 1.740 0,00|Entrada antigua va lles Alejandro Moran 3148722234
1 Lote Bamio El Paraiso $ 65.000.000,00 200 0,00|Bamio El Paraiso Pilcuan lles |Nelson Quisquialtud
12 Lote Pilcuan - llies $ 75.000.000,00 200 0,00|Loteo por la antigua va a lles |Aviso 3168347261
13 Lote Pilcuan-lles $80.000.000,00 552 0,00/Pilcuan lles Alejandra Coral 3164437079
= 7 - — -
14 v [ite Arco Ins Reser\@do- $ 25.000 000.9 200 Lote en el mismo Condominio Alino Burhano/ 3104190746
P4 vereda E| Ponenir 0,00
15 Lote Arco Iris Reservado- $30.000.000,00- 200 Lote en el mismo Condominio Letrero en el / 3168347261
1 vereda El Porvenir 0,00 condominio  #|
Arco Ins Reservado- $25.000.000,00 200 Lote en el mismo Condominio Filipo Ortega 3216476916
16 Lote :
1 vereda E| Porvenir P 0,00
.
DESCR|VALOR
AREADE | VALOR |IPCION|DE LAS
VALOR %. VALOR NOMBRE | TELEFONO
No.| UBICACION TERRENO | TERRENO |{CONST|CONST OBSERVACIONES
PEDIDO NEG. | DEPURADO M2 M ruccl | RuCCH FUENTE | o FUENTE
ONES | ONES
Lote en el mismo Condominio -
Topografia ondulada - acceso
Arco Iris por via con placa huella - Lote Alirio
14 |Reservado-vereda |$ 25.000.000,00{ 3% | $ 24.250.000,00 200 $121.250, Urbanizado m_constrw‘dco Burbano 3104190746
El Porvenir edificado - Areas con
/ Problemas de Erosion,
Sequias y Quemas
Lote en el mismo Condominio -
Topografia ondulada - acceso
Arco Iris por via con placa huella - Lote Leu'e: o
15 |Reservado-vereda |$ 30.000.000,00f 10% | $ 27.000.000,00 200 $ 135.000,00 Urbanizado nu_:onshuido o S 3168347261
/ El Porvenir ; edificado - Areas con ” o
/ Problemas de Erosion, /
- Sequias y Quemas
Lote en el mismo Condominio -
Topografia ondulada - acceso
Arco Iris , por via con placa huella - Lote Fili
16 |Reservado-vereda |$ 25.000.000,00| 3% | $24.25000000( 200 | 121.250,00 / Urbanizado no construido o onep;a 3216476916
€l Porvenir / edificado - Areas con
/ / Problemas de Eresion,
Sequias y Quemas /
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Nota: De las dieciséis ofertas, se depuraron tres que son las mas similares al
predio de avalio, por ubicarse dentro del mismo conjunto residencial.
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACI(')N DIRECTA):
No Aplica.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

VALOR
TERRENO
OFERTA DIRECCION m2

1 Lote Condominio

Arco Iris Reservado - | $121.250,00],
5 Lote Condominio

Arco Iris Reservado | $ 135.000,00
3 Lote Condominio N

Arco Iris Reservado., | $121.250,00
PROMEDIO 1S 125.833,33| °
DESVIACION ESTANDAR T $7.938,57
COEFICIENTE DE VARIACION “ P 6,31%
LIMITE SUPERIOR 1$133.771,90
LIMITE INFERIOR \,.S 117.894,77

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacion de mercado encontrd lotes en oferta que tienen las mismas
caracteristicas del area valorada, los datos obtenidos muestran que, aunque se
trata de un terreno rural, en el sector se desarrollan loteos y parcelaciones de uso
residencial recreacional beneficiados por el clima templado que se presenta.

El andlisis anterior arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado del area

valorada es el promedio obtenido del andlisis estadistico realizado equivalente a

125.833,33 adoptando para el presente avalio el valor de\CIENTO
\gEINTIcmco MIL PESOS ($125.000,00) por metro cuadrado. ’

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.
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10.3. EJERCICIOS/RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccién de los anexos en el municipio de Iles se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y
Constructores, estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion
en los diferentes tipos de construccién del Municipio y luego de homogenizar el
valor y restarle la depreciacién obtenida mediante la aplicacion de las tablas de
Fitto y Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro
cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI) ~

o
= (=]
w =
o) = <
Sl e jusl g 3 = z £
o = & < 2 o o < — o
= |2|2|z8|82| 5 | %@ Sg o &
= < < i <
= wioj|o = Bl g e § x S o
> 2 Pzl & W wi < o
i |"8| 8 : > 7
>
Anexos / / / / / ;
Al Caja | 2/] 20'] 10,00%] 2 /] 7.89%| $564.851,67 | $44.576404 $520.275,27,/ $520.275,00
v 7 rd ’
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13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD /" UNIDAD ESTADO /CONSERVAC!UN |_VALOR UNIDAD 7 VALOR FINAL o
Guayacan K UND /| Produccion/|  TipoB <| $69.600,00 /] $139.200,00 ~
Higuerilla 1 UND | ProduccionA~  TipoB+” | $31.550,00 /4 $3155000 7 |.
/" $170.750,00

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

e El predio se encuentra ubicado en la zona rural de la Vereda Porvenir del municipio /
de Iles, al interior del Condominio Campestre Arco Iris Reservado, sobre via interna
del conjunto con placa huella en buen estado.

e El acceso final al condominio y al predio objeto de avaluo consiste en un
carreteable angosto para un solo vehiculo con placa huella con una pendiente
aproximada del 25%, que dificultaria el transito continuo de vehiculos en
contraflujo.

e FEs un sector rural donde existe la presencia de vivienda campesina, vivienda
campestre y condominios o urbanizaciones cerradas, con beneficio de clima
agradable para veraneo.

« Debido a su ubicacién/cercana a la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico. /

e El condominio cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal, alcantarillado, energia eléctrica y servicios comunales bésicos de
educacion, salud y religiosos.

e No se observo ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de
variacién positiva. /

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e FEs un predio rural con un area de 236,46/4etros, al interior de un condominio
residencial cerrado, su destinacion es para la construccion de vivienda recreacional/./-
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» El condominio residencial se encuentra en su etapa de desarrollo y ventas,
cuenta con vias con placa huella, todos los servicios plblicos, porteria de acceso y
estd proyectada la construccion de una piscina y un salén comunal.
» El predio tiene topografia ondulada y presenta forma de un poligono rectangular.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO \ :
Terreno [ m» |  23646| $ 125.000,00] \$ 29.557.500,00
ANEXOS
A1 Caja [ w2 | 1,44] $520275,00] \$749.196,00|~
ESPECIES VEGETALES
Especies Vegetales I Glb | 1,00] $170.750,00[. ™ $170.750,00

VALOR TOTAL “$ 30.477.446,00 \y

SON: TREINTA » MILLONES _~CUATROCIENTOS . SETENTA Y SIETE ~MIL i
CUATROCIENTOS ~CUARENTA Y SEIS ~CON 00/100 ~PESOS M/CTE.
($30.477.446,00 /»

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del aval(io es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella

en que se decidié la revisién o impugnacién. Por tal razén, los avallos que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices 0 metodologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

 Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
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e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

e Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e FEl valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e FEl valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hard con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en gue el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
INGENIERO LIVIO NESTOR BOLANOS NARVAEZ

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A. AVAL No. 12961630

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningin tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacidn, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo;
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no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no

acepta responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

ING. L NESTOR BOLANOS NARVAEZ

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
RAA AVAL- No. 12961630 ‘

Especialidades Avalios Urbanos y Rurales

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
NIT. 814.000.496-2" "
Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Especialidades Avaliios Urbanos — Rurales — Especiales — Maquinaria e
Infraestructura 4

RAA No. 98383321 - AVAL /

DIRECTOR EJECUTIVO

e
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotografico.

Ficha predial y plano

Acta de aprobacién de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

e CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
calculo del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa
y/o expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentaciéon urbanistica, la destinacién econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por €l responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoraciéon se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avalio comercial deberda dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados,
asi como de los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el cdlculo de la indemnizaciéon se debera tener en consideracion la informacién
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacién, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(numero de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalto se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada
en los célculos estadisticos. '

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la
investigacién, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avallio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o0 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de
cotizacion, segun corresponda, no existe este niumero de personas idoneas, evento en el
cual se hara el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

¢ CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

1. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona
natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion
administrativa de incorporacién al dominio publico de los predios requeridos,
por un término maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasion del proyecto de modernizacion vial.

Il DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual serd determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,
y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacién para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacién para la utilizacién de las areas construidas remanentes,
en caso de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos a presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los
mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL S
Gastos de Notariado y Registro porventa a S =
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble S -
Gastos pordesmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles S -

Gastos de Desconexidn y/o Traslado de

Servicios Publicos S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento

temporal o provisional S =

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado S -

Gastos por Perjuicios derivados de terminacién

de contratos (Clausulas Penales) $ -
AVALUO DANO EMERGENTE $ -

«NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las
expensas de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar
los comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

« NOTA 2: El municipio de Imues es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado.

¢« NOTA 3: Como las matriculas de acueducto y alcantarillado no se encuentran
activas, no contempla costos de desconexion y cancelacion de las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se presentaron actividades o contratos a contemplar. /

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000,00

B
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO =
AVALUO DEL PREDIO /" $30.477.446,00
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 4 /$0,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE

750,00

TOTAL

$30.477.446,00 /

SON: TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS SETENTAY SIETE MIL CUATROCIENTOS,

CUARENTA Y SEIS CON 00/100 PESOS M/CTE. (530.477.446,00}/

b~

pr

VI

ING. LIVIO NESTOR BOLANOS N.
PERITO AVALUADOR COMISIONADO

RLANDO CAICEDO RUEDA
COGRDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucidn 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el
tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente
periodo fiscal. Para efectos del célculo se deberd establecer el monto del impuesto pagado por el
propietario, sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa
aplicada al area objeto de adquisicion La entidad adquiriente reconocera y pagara el valor diario
establecido por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en
que la propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucién 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avalug, asi”

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
2o Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerad el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%

A continuacién, se presenta el apartado de calculos que se adelantd para la estimacion de la
indemnizacion por Impuesto predial:

PREDIO RUPA-3-0037

AVALUO CATASTRAL $ 495,00]

IMPUESTO PREDIAL - TASA 5 X 1000 $ 2,48

TRIMESTRE Tnmestre:lde/ 1o f’e octubre al 31 de diciembre, se
reconocera el 0%”.

INDEMNIZACION POR IMPUESTO PREDIAL. $ -

* |La fuente de la tasa presentada corresponde a una estimacién adelantada por el cuerpo de
profesionales avaluadores, de conformidad al analisis previo realizado entre valores tipicos fijados
por los estatutos de rentas de cada uno de los municipios afectados por la obra de infraestructura.
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ITEM I?_ESCRIPCION UNID | CANTID| VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 PRELIMINARES
1.1 Localizacion y Replanteo M2 1,44 $ 2.930,00 $4.219,20
1.2 Descapote y Limpieza M2 1,44 $ 3.000,00 $ 4.320,00
1.3 Excavacién manual y retiro de sobrantes M3 0,60 $ 20.500,00 $ 12.300,00
14 Recebo compactado m2 1,44 $17.174,00 $ 24.730,56
"\ § 45.569,76
3 MAMPOSTERIAY CONCRETO
3.1 Muros en ladrillo comun e.= .15 m. m2 6,80 $ 45.902,00 $312.133,60
3.2 Placa m2 1,44 $ 47.000,00 $ 67.680,00
3.3 Pariete sobre muros M2 6,80 $18.915,00 $ 128.622,00
34 Tapa de concreto reforzado m2 1,44 $ 60.247,00 $ 86.755,68
Total Capitulo \$ 595.191,28
4 ASEO GENERAL
4.1 Limpieza y aseo general m2 1,44 $ 3.500,00 $ 5.040,00
Total Capitulo N\ § 5.040,00
COSTO DIRECTO N\ $ 645.801,04
AUl % 25 $ 161.450,26
UTILIDAD 5% 32.290,05
IVA SOBRE UTILIDAD 19% \ $6.135,11
COSTO TOTAL N ©$813.386,41]|
VALOR M2 DE CONSTRUCCION ™\, $ 564.851,67
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PROPIETARIO: MARIA ISABEL REVELO DE TORRES

,

PLACA HUELLA /

VEGETACION NATIVA /

TAPA ALCANTARILLADO




BOSQUES NATURALES
1B valor promedio de bosque natural de acuerdo con las condiciones y caracterfsticas tipicas de arboles y especies vegetales que se encuentran én un bosque nativa de la zona se define en $ 2.000.000,00 Ha. O § 200 m2, para
etapa de desarmolio, $ 5.500.000,00 Ha. o $ 550 m2, para etapa de produccidn y $3.500.000,00 Ha. o $ 350 m2 para etapa de decadencia.

Nomsbre DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
TIPOA TIPOB TIPOC TIPOA TIPOB TIPOC TIPCA TIPOB TJIPOC
JALBARRACIN | 5 12300001 615000 1%  68400001¢ 4105000 s 3420000 ¢ 15 1025000 |
|ALTAMISA - MARCD 105000 1% 650001&  300001$ 35000015  2100001$ 10500018 LZ00 15 10500015 55000 |
ARBOL DE HOJA DE
CUCHARA - ARBOL DE 19.800,00 | § 11.900,00 | $ 5.950,00 | $ 66.000,00 | § 39.600,00 | § 19.500,00 | $ 33.000,00 | § 19.800,00 | $ 9,900,00
230000 | & 1.050,08 | ¢ 1160000 | 6950,00 | & 2500,00 | $ 5.800,00 | $ 3500,00 | $ 1.750,00
s  S570000)%  285000]%  31600001$  16950001¢  ©950000)s  1560000)s  9500001$ 475000
2.100,00 | $ 1.050,00 | 1180000 | § 6.950,00 | $ 3.500,00 | § 5.800,00 | $ 3.500,00 | $ 1.750,00
150000 1% 950001 % 10.500,00 | & 6300001 % 31500018 5250001% 3100018 160000
650,00 | § 350,00 | $ 370000 | $ 2200,00 | § 1.100,00 | § 1.850,00 | § 1.100,00 | § 550,00
230000 | & 11500018 12.600,00 | & 75500018 3800001 % 630000 1§ 280000
1§ 2685000 1% 1450001 158000018 9500001 47500018 1900001S 47500015 235000
L& 210000 {8 1.050.00 11600001 6950001% 35000018 580000 1% 35000018 175000
|4 035000 1% 4.700.00 52.000,00 | § 312000016 156000018 260000015  15600001S  7.800.00 |
18 75500018 380000 42.00000 | 5 252000018 126000018 210000015 126000015 630000 )
£200018 30000 3500001s  2100000s  1050001s = 1750000% 1030001 250.00 |
(s  230000fs 11000 12600001c  7550001¢  3800001s 630000
12.300,00 | $ 6.150,00 | § 68.400,00 | & 41.050,00 | $ 20.500,00 | § 34.200,00 | $ 20.500,00 | $ 10.250,00
5.700.00 | 5 316000018 J095000 18 95000015 @ 1SH00001$ = 9S0000iS 473000 ]
1960000 13 7300013 61.000,00 1% 4580000 15 2430000 13 2050000 13 243000015 1215000 |
12.300,00 | § 6.150,00 | $ 68.400,00 | § 41.050,00 | § 20.500,00 | § 34.200,00 | § 20.500,00 | § 10.250,00
415000 | & 210000 23.100,00 | § 1385000 | § 6950001 ¢ i1 5 69500018 3.450.00 |
s 1o0000ls 950.00 10.500.00 15 6300018 3150001s  S250000s  31S0001§ 160000
16 2500001s 125000 139000015  8350001s  4150000s 69500018  4150001$ 210000 |
1§ 123000018 615000 68400001¢  41050001s  2050000{& 342000018 _ 205000018 1025000 |
3 12300001 5 6.150.00 68.40000 | ¢ 4105000 1 & 2050000 1 & 3420000 1 205000018 1025000
$ 650,00 300001 3500001  2u0000]s 1050001 ¢ 1750001 10500018 550,00 |
190000 /s  95000f/$  10500001s  630006!s 315000} | 31500016 160000/
13 230000)s 125000}  13500001s = @3c000ls 4350001  6ONO00)S  4350001s 210000 ]
650,00 | $ 350,00 $ 3.700,00 | § 2.200,00 | $ 1.100,00 | § 1.850,00 | § 1.100,00 | § 550,00
520000 s 255000 3 5 1895000 | & 95000018 1580000 18 9500001s 475000 )
1900001s 95000 10500007s 30000  3i5000fs  s2s000fs 3150008 1.600.00 |
s 210000 fs 105000 116000015 69500018  3.500001¢ 580000 s 175000 |
& 210000 | 11600001s  6950001s  350000]s  5800001s 35000018 1.750.00 |
|8 1200001s 95000 105000014 63000016 31500014 ~ s5250001¢ 3asocols  1e0000 |
570000 15  2.850.00 3160000 1§ 1895000 1§ 2500001 198000018 9500001 475000
14 230000 | 12600001 755000 s 6300001¢  3800001¢ 190000
I 210000 |8 105000 116000015 69500018 3500001 ¢ 58000016  3500001s  1750.0 |
5 5200018 300.00 3200001¢ ~  1900001§ 95000 1S 16000018 95000 1§ 500.00 |
SS00001S 475000 60000 | § JS0N0 LS 1580000 1§ 2630000 1§ 1580000 1 § 290000 4
s 62000018 330000 AJ0001s 20800018 30400018 173500018 50400001
s  S5200001%  2.600.00 20000001¢  17400001¢ 87000018  14500001($%  B7000018  4.350.00 |
s 250000 1¢ = 125000 13900001  B350001s  415000{s 69500018 4150001 210000
5 1190000 (% 595000 66.000.00 | ¢ 360000 1§ 1950000 1§ 3300000 15 1980000 15 9.900.00 |
6500018 30000 3.500,00 | 5 2100001 % l050001% 17500018  1050001s 55000
38000018 1900004 2100000 s  6300001¢  10500001%  6€300001¢ 315000
10.400,00 | s 57.900.00 | § 34750001¢  1735000fs  28950001s 17350001  8.700.00 |
s  o4000001¢  S20000]$ 57.900,00 | § 37500005  17350001s  2895000ls  17350000s 870000
2.500,00 | $ 1.250,00 | $ 13.900,00 | $ 8.350,00 | $ 4.150,00 | § 6.950,00 | § 4.150,00 | § 2.100,00
s 10.400.00 115.700,00 [ § 69490000 1 § 70000 15 2785000 1% z.m.m__s_im
5 300001 % 35000018 21000018 1050.00} s 10500015 550001
210000 {§ 105000 11600001s 6950001s  3500001$ 58000018 25000018 175000 |
0001 20000 50001s 20000l  j0so00ls  ygsools 2050001 s 55000 |
10.400,00 | § 5.200,00 | ¢ s7.900,00 | ¢ 34.750,00 | § 17.350,00 | $ 28.950,00 | § 17.350,00 | $ 8.700,00
1§ 23000015 100001 % ;600,00 1 & 5900018 30001s  SH001S  3S0001s 173000
1§ 21000015 10500015 600,00 | s  5800001% 35000018 175000}
5 190000 [ & 950001s .500,00 [ § £.300,00 | s 31500006 160000}
2.500,00 | $ .90000]s  B8350001% 4150001 § 6.950.00 1 & 4150001% 210000 |
206800 15 1.044.00 1.600,00 | § 69600018 34800018 58000018 34800018 174000 |
1§ 104000015 520000 57900001 34750001  1735000(s 289500018  1735000{s  6.700.00
104000018 520000 5790000 1§ 34750001 17.350.00 | |§  1735000/8 870000
1$ 250000 {s 125000 3.900001s  ©8350001¢  4150001% 695000 | § 41500018 210000 |
230000 | § 115000 | 1260000 | § 7.550,00 | § 3.800,00 | § 6.300,00 | § 3.800,00 | § 1.900,00
25000018  1250001$ 139000013 835000 1 41500018 210000
3 65000 1§ 300001 3.500001¢  2100001% 10200015 17900016 105000 1% m
(s 3800001%  1900001%  2L000001% 12500001 s 630001% 315000 |
380000 Ts  1900007s  2100000]s 126000075 630000 1050000 [s 6300001s  3.15000]
2.100,00 | $ 1.050,00 | ¢ 11.600,00 | $ 6.950,00 | $ 3.500,00 | § 5.600,00 | $ 3.500,00 | § 1.750,00
% 250000 | § 1250001 % 13.900,00 | & 8350008 4150001 % 69500014 4100018 210000 |
57000018 285000 s  o500000s 475000
250000 |5 12500016 13.900,00 | § 83500018 41500015 6950001§ 41500015 210000
s 570000 (¢  28S000}¢  31600001s = 18950001¢  950000'$ 1580000 1§  9.500.00)
s  570000)s  2850001s  31600001%  18950001S 950000 S 1580000 S 25000015 4.750.00 |
10.400,00 | $ 5.200,00 | $ 57.900,00 | § 34.750,00 | $ 17.350,00 | § 28.950,00 | 17.350,00 | $ 8.700,00
190000 | § 950,001 % 10500001  6300001s  3150001¢  5250001s 31300018 160000
11900001 595000 66000001¢ 39600001  19.800.00 | |$ 1080000 {¢ 990000
20000 1% 100.00 1060001 6500014 30000 15 S0001¢ 3500048 150,00/
L150.00 1§ 550.00 £6.300,00 | § 3.800.00 | 5 190000 15 25000
$ 1.250.00 13.900,00 | § 835000 4150001¢ 69500018 4150001s 210000
1190000 1 & 5.950,00 66.00000 | § § 19800001  33000001¢ 10800001  9.90000 |
% 1.150.00 1260000 | § 2550001 % 3.800,00 | s 38000018 190000
2.500,00 | § 125000 | $ 13.900,00 | 8.350,00 | $ 4.150,00 | § 6.950,00 | § 4.150,00 | $ 2.100,00
s  3a00001s  34700001% 2080000 | § ¢ 173s0001s 104000048 520000
250000 15 12500018 1390000 | s 83500018 4150001 ¢ £.950.00 | s 210000




DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
TIPO A TIPO B TiPOC TIPOA TIPOB TPOC TIPOA TIPOB TIPOC
3 630000 | 5 3800015 19000015 L0001 5 126000015 630m 5 1050000 5 6300018 315000
s 790000 8 475000 s 235000 | * Caasandadl X 1580000 | 8 7.90000 | § 13.150,00 | § 7.90000 | & 395000
7.900.00 | 8 4.750,00 | $ 230000 | ¢ s 7 $ 131500008  7.80000
[ 13.90000] & 835000 415000 | & 46300001 8 2780000 | § 13,900,00 | § 23.150,00 | & 13.90000 | & 5.950,00
1390000 | § e3s000ls  sasoo0l® 630M)s 2780000 13 s 221500018 1350000 6.950,00 |
600,00 & 950,00 [ & 500,00 S S300,00 | 1.600.00 [ & 2.650,00|'$ 00,00 |
r 5 12000015 50001 520000 |5 250000 |5 s 140000 |
500,00 | s 47500015 23500005 Js3o000]s 7. 5 13.150,00 |5 3.950,00 |
7.900,00 | 4 s 23s000[s 2630000 158000018 7.90000]s 150,00 s 500,00 3.550,00 |
0.600,00
s 320000 s 900,00 ssogl® 7 as000ls  amomwls  sxoools 30000 500,00 |
$ 2.85000 | & 700,00 850,00 | § 9.500,00 700,00 | § 2.85000 [ & 4.75000 ] & 2.850,00 450,00 |
s 3.500,00 | § .100,00 1.050,00 11.600,00 6.950,00 | s 800,00 [ & 750,00 |
s 7.900,00 1§ 750,00 2.350,00 26.300,00 15.800,00 7 s 1315000 s 900,00 950,00 |
3 2.200,00 s 1.300,00 650,00 7.400,00 450,00 [ 8 220000 [ ¢ 700,00 | $ 200,00 [ 5 1.100,00 |
$ ’ 1.900,00 1060000 | ¢ 6350,00 | ¢ 3.200,00 530000 320000 | 1.600,00 |
$ 21,000.00 12.600,00 6. 70.000,00 | § 4 $ 21.000,00 350000016  21,00000({$  10.500,00 |
3 260000 950,00 500,00 3 200,00 | ¢ 600,00 650,00 ¥ 800,00 |
3 500,00 500,00 750,00 840000 |5 s 500,00 4.200,00 2 1250,00 |
340000 19.000,00 | 3 700,00 500,00 700.00 2.850,00 ]
700,00 400,00 700,00 [§ 19.000,00 11.400,00 700,00 500,00 2.650,00 |
700,00 3.900,00 700,00 | $ 19.000,00 k 700,00 500,00 5.700,00 2.850.00 |
300,00 3.800,00 90000 TS 2100000 12, s 10.500.00
s 900,00 4.75000 ] § 350,00 | & 26.300.00 15.800,00 50000 & 13,150,00 ,900,00 3.950,00 |
s 300,00 3.600.00] & 500,00 | 5 21.000.00 12.600.00 630000 s 10500005 300,00
s 900,00 4.750,00 ¢ 350,00 [ ¢ 26,300.00 7900001 13450001 ’ 950,00 |
3 1700,00 s 850,00 [§ 9:300,00 280000 s 465000
5 2000015 475000 (s 23500018 263000018 1580000 7900008 131500018 ; 395000
s 1 835000 aisopo|®  460My swpols 1300000 ssoo0ls  pasonmls 950,00 |
$ 1.700,00 s 930000 | $ 560000 | $ 4650001 2.80000 1% 400,00 |
s 900,00 4.750,00 2350001s 263000008 158000018 900,00 1315000 (s 7.90000 1§ 3.950,00 |
s 3.200,00 1.900,00 950,001 $ 10500015 6350001% 5300001 3200000% 600,00 |
s 220000 10000ls  osgol® 100%0), 63s000|s 3200005 5.300,00 200,00 500,00 |
5 3 21000016 1.050.00 $ 3500001 5,800,00 750,00
s 2780000 1670000 | & 835000 S 57 S5 36.500,00 27.800,00 13.500,00 |
s 7.900,00 475000 8 2.350,00 26,300.00 15,800,00 [ § 7.900,00 13.150,00 900,00 950,00 |
800,00 70000 | § 850,00 9.30000 | 8 X $ 500,00 4,650,00 _2.80000 [ & 1.400,00 |
900,00 8350008 915000 30008 3 13.500.00 13900,00]
800,00 700,00 850,00 300,00 | § 600,00 800,00 4.650.00 2.500,00 | $ 1.400,00 |
500,00 2,100,00 1.050,00 11.600,00 | & 950,00 500,00 1§ 5 3.500,00 | s
350,00 100,00 100005 350005 550,00 350,00 150,00 |
3 2.100,00 1.050,00 11.600,00 | & 3 3.500,00 [ 5.800,00 3 1.750,00 |
3.500,00 2.100,00 1.050,00 11.600,00 [ § 6.950,00 3.500,00 | 5,500, 00 1.750,00 |
12.600.00 755,00 3.500,00 42000005 25.200,00 12600005 21.000.00[§ 12, 6.300,00 |
s 12.600,00 | § 7.550,00 | $ 3.800,00 | § 42.000,00 | $ 29.400,00 | $ 12.600,00 | $ 21.000,00 | $ 12,600,00 | $ 6.300,00
5 595000 L5 das000ls 22000015 231000015 138800018 _ 695000 1% 1155000 15 £32000 L5 2:450.00 |
$ 12.600,00 | $ 7.550,00 | § 3.800,00 | $ 42.000,00 | § 29.400,00 | & 12.600,00 | $ 21.000,00 | § 12.600,00 | $ 6.300,00
3 375000 | 5 2850008 1450008 15.800,00 | 9.500,00 | § 475000 s 7.900,00 [ & 3750005 235000
$ 46.300,00
$ 13.90000 | § 835000 4.150,00 27.800,00 13,90000 § 23.150,00 00]$ 6.950,00
(s 70000018  4750001s  235000]% 263000015 1580000 [ ¢ 790000 (8 13.15000 7.90000 15 3.950.00 |
s f0s00.00]s 653000008 31500015 3500000 2loco00ls — Joso000]s 1750000 |6 s 5250
s 7900001 ¢ arsoo0le  23s0001% Loyl 15.800.00 | ¢ 79000018 1315000ls  7o00p0ls 395000 |
s 1ooools  masopols  as000]% 63000015  so000ls 1390000 s 13000000s 695000
3 330000 & 1,900,001 5 Ss0,00 [ T0E000 18 535000 | 32000018 5300005 32000016 16000
s sion0m]s 830,006 4150008 463000015  27.80000[¢  13.90000]% 2315000 | 135000018 695000
essoools  aisoo|® #0001y meaoels 13000 2315000 | & 695000 |
7.900,00 4750001 % 235000 $ 15.600,00 7.900,00 13.150,00 7 3.950,00 |
_650,00 400,00 |5 200,00 '$ 2.10000 % 250,00 650,00 1.050,00 650 300,00 |
250000 150000 1 ¢ 750,00 [ 8.400.00 [ § 050,00 Z 4 i 1.250,00 |
8.700,00 | § 5200005 260000 | § 29.000,00 | § 17.400,00 8.700,00 14.500,00 8,700,00 4.350,00 |
s 750,00 | s 840000 1§ 2.500.00 420000 $ 2.500,00 1.250,00 |
$ 10.600,00
3 320000 s 1.90000] ¢ 950,00 s 6350001 ¢ 320000 s 530000 s 32000018 160000
DESARROLLO PRODUCCION. DECADENCIA
TIPOA TIPOB TIPOC TIPOA TIPOB TIPOC TIPOA TIPO B TIPOC
s zo7mo0ls — pswols 620000 3 4140000 1€ 20700008 34500000 2070000(€ 1035000 |
[ 207000008  1240000] 69.000, 5 4140000 | § 207000016 345000015 2070000 1% 1035000 |
(s 34p0000 s 209000018 1045000 116.000,00 |5 (s 450000]s  5000000s  34800001S 1740000 |
[ 6930000 (¢ 416000018 2080000 231.00000(s 13860000 |8  6o.30000s 11550000 & eo3000s 365000
s momools — imocoools 945000 105.000,00 [+ oso000[¢ 31500006 15750001
s 2070000(s 124000018 620000 69.000,00 |5 4140000 (8 207000075 345000018 202000018 1035000
s wi7o000(s  2s00000]s 1250000 13500000 s 6340000 (s  41700007(¢ 6950000 & 4170000 (s 2085000
% WTNNM | S 12400001 % 200,00 s 6§9.000,00 % 4140000 | § 2070000 | $ 3450000 | § 2070000 | § 10.350,00
[s  Zo70000s  1240000ls 6200001 69.00000 |5 4140000 |8 2070000 | s Zozooo0ls 1035000
$ 7.900,00 | § 4.750,00 | § 2.350,00 | $ 26.300,00 | § 15.800,00 | § 7.900,00 | § 13.150,00 | § 7.900,00 | $ 3.950,00
- s Jeoogols 4750001 [ 2630000|s  {spoooo s 7.900001s 1315000 |5 75000015 395000
5 3480000 | s 209000015 1045000 116.000,00 s 69,600,00 |
= 3 B70000 | § 520000 1§ 2.600,00 29 $ 1740000 | & 8700005 14.500,00 | § 8.700001 % 4,350,00 |
s eo300000s  aus0000fs 2080000 231.000,00 | s 11550000
s 2090000(s 1045000 —_116.000,00 | s 34800008 58.000.00 | & 3450000 1S 12.40000 |
s 200000015 1045000 116.000,00 | s 3ep00001s 5800000
s 470000 290000 15.700,00 [ 5 940000718 470000 s 4700001
(s o000 (s 20000001s 1045000 116.000, S 3480000(s 5000001 34800001
s 20700001s  12400001s 620000 69000005 4140000 [ 2070000 | s 2070000
s 2070000 1%  J240000{S& 620000 €9.000001s 4140000 (5 2070000 | & 2450000 | & 20,700.00
PINC) - (EPRBR - 5 20.700,00 | § 12.400,00 | § 6.200,00 | 69.000,00 | § 4140000 [ 2070000 | 34.500,00 | § 20.700,00
I3 Deoools  Jowools  3poogols  42000001s  2so0000)s  1260000ls 210000015 1260000
[ 6oa0000(&  41600001¢ 208000008 2310000015 13860000 15 6930001 11550000 14  69.30000
s zoom00(¢  ipacopols  qoo000fs — €9.000001s s1s0000 s 2000000 1% 3450000 |5 2070000
s weoools awmols ™ sismools™ seaoocols  aewools 1250000
s 207000015  12400p0ls  6zoo00ls  69.000000s  61400000s 20700001
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
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(| : Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
Ldn]a de Propledad Raiz Fspgﬁhgﬁ:r,m‘ A‘S
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
1
RUPA 3-0037
COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 0352 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 30 de octubre del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON

LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

ING. LIVIO N. BOLANOS NARVAEZ

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Francisco
Arteaga Cerdn

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4, Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay gquérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y los
ponentes.

2. Presentacion avallio:
El Ing. Livio N. Bolafios y El Ing. Luis Meneses Marroquin, rinden ponencia del avallo solicitado por
la Concesion Unién Vial del Sur al predio RUPA 3-0037, predio denominado “LT 25 CONDOMINO
ARCO IRIS", ubicado en la Vereda El Porvenir — Municipio de Iles - Narifio.

NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
No FICHA P INMOBILIARIA
1 RUPA 3-0037- ILES //523520002000000030912000000000/
44-103545

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se

ajustan con los parametros requeridos para la elaboracion del avalGo y se aprueban los valores

resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion: y -
\

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

LI Avaluos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
Lonfa de Propldad Raz FEDELONJAS
~ P FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE Psommn RAIZ
RUPA 3-0037
iTEM UND AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno | wm |  23646]  $125.000,00] $29.557.500,00
ANEXOS
A1 Caja [ M2 | 144]  $520.275,00] $ 749.196,00
ESPECIES VEGETALES
Especies Vegetales | cib | 1,00  $170.750,00 $ 170.750,00
VALOR TOTAL $ 30.477.446,00
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $30.477.446,00
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
. TOTAL $30.477.446,00
SON: TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y SEIS CON 00/100 PESOS M/CTE. ($30.477.446,00)

ING. L BOLANO RVAEZ
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
.A. No. 12961630- AVAL

ZQOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
A.A. No. 12960418 - AVAL

m Q?a. A PR Z
ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO FRANCISCO ART CERON
7

R.A.A. No: 12983012- AVAL R.A.A<No. 12970308 — AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Pasto (Narifio) _ 5 de et de 2018 d gﬂawg
\e=%=16
Sefora:
. MARIA IS_ABEL REVELO DE TORRES (v
DIRECCION DEL PREDIO: LOTE 25 CONDOMINIO ARCO IRIS /
MUNICIPIO DE ILES
Ciudad Iy -
ST e i
Ly Mome T orce i .

REFERENCIA: Contrato de  Concesiéon bajo esquema APP  No. 15-2015-
. “Financiacion, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento y reversién del Corredor - Rumichaca -Pasto, de

acuerdo con el Apéndice Técnico 1 y demds apéndices del Contrato”

ASUNTO: Solicitud entrega de documentos conforme a lo dispuesto por la
Resoluciéon 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte (RUPA-3-0037,
CEDULA  CATASTRAL 52352-00-02-0003-0912-000, MATRICULA
INMOBILIARIA 244-103545).

Respetado Sefior,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI-,
suscribié con el Concesionario Vial Unién del Sur S.AS., el contrato de concesién bajo
el esquema de APP No. 015 de 2015, para efectos de adelantar Ia
“Financiacion, construccion, rehabilitacién, mejoramiento, operacién y mantenimiento y
reversion del Corredor - Rumichaca -Pasto, de acuerdo con el Apéndice Técnico 1 y
demas apéndices del Contrato”. En virtud del instrumento de la referencia, la adquisicion
de las franjas requeridas para la ejecucion del proyecto fue delegada en el Concesionario.

Para efectos de valorar los elementos de dafo emergente y lucro cesante que deben ser
objeto de avalud, en los procesos de adquisicién predial para proyectos de infraestructura
de transporte se expidio la Resolucién 2684 de 06 de agosto de 2015.

Entre los conceptos que pueden generarse dentro del marco del procedimiento, se
encuentran: i) Dafio Emergente: a) notariado y registro; b) desmonte-embalaje-traslado y
* montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias; ii) Lucro Cesante: perdida de uiilidad
por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién y la perdida de utilidad por
otras actividades
+(6) meses, de conformidad con lo establecido en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014

Bajo esta perspectiva, el beneficiario de la eventual indemnizacion, sea persona natural o
juridica, el titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula
inmobiliario yfo al respectivo poseedor regular debidamente inscrito ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos, debera entregar al Concesionario Vial Unién del Sur
S.A.S., la documentacién necesaria para el reconocimiento del dafio emergente y/o lucro
cesante, a fin de que la entidad avaluadora lo considere dentro del avalio comercial
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corporativo a practicar, para lo cuai se le concede un término maximo de
diez (10) dias calendario, después de recibir la presente comunicacion. Los documentos
requeridos son:
Si_usted(es) como propietario(s) tiene(n) contrato(s) de arriendo en el predio por
favor aportar jos siquientes documentos:

Si NO esta obligado a Declarar Renta:

1. Fotocopia de los contratos “tales como arrendamiento o aparceria...” (Capilulo 2
resolucién 2684 de 2015), con toda la informacién necesaria, que cumpla con la
normatividad vigente y fotocopia de la cédula del arrendatario correspondiente.

2. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble (Si LO

TIENE).

Si est obligado a Declarar Renta: .

1. Fotocopia de los contratos “tales como arrendamiento o aparceria...” {(Capitulo 2
resolucion 2684 de 2015), con toda la informacion necesaria, que cumpla con la
normatividad vigente y fotocopia de la cédula dei arrendatario correspondiente.

2. Fotocopia del RUT actualizado del (ios) propietario(s) del inmueble.

3. Folocopia de la Declaracion de Renta del ultimo (1) afio del (los) propietario(s) del

inmueble anteriores a la fecha de esta comunicacion. ~]
Si_usted(es) como propietario(s) desarrolla dentro del predio una actividad .
economica diferente a arriendo por favor retina los siquientes documentos:

Si NO esta obligado a Declarar Renta:

Actividad formal

1. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.

2. Balance General y Estado de Resultados. .

3. Certificado del contador en el cual se reporten las utilidades mensuales

generadas por el desarrollo de la actividad en el drea requerida, en el cual se

identifique el predio (Matricula inmobiliaria, ceduia catastral, en su defecto Ia

direccion del predio)

4. Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania y Tarjeta Profesional del Contador
Publico.

Actividades Informales

1. Certificado del contador en el cual se reporten las utilidades mensuales

generadas por el desarrollo de la actividad y se identifique el predio (Matricula

inmobiliaria, cedula catastral, en su defecto la direccién del predio)

2. Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania y Tarjeta Profesional del Contador
Publico

3. Declaracion juramentada.

Si esta obligado a Declarar Renta:

‘ 7o e e e S s SO
=% =] www.uniondelsur.co :
S h : el OFICINA PRINCIPAL:
Pag: 2 % g E.'c"‘b.wtcf S Calle 98 No. 14 - 48 - Edificio EAR piso 4 Bogota
- . © viauniondelsur Carrera 30 A No. 124 - 26 ~ Barrio San lenacio




-

»®

]

Rum'ic';llgacu.v
asto o
; It “':b NG AD O
UNION DEL SUR b ) SUPERTRANSPORTE

RP 036-18

- Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.

. Libros contables (Opcional).

- Balance General y Estado de Resultados del ultimo afio fiscal anteriores a la

fecha de esta comunicacion.

4. Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania y Tarjeta Profesional del Contador
Publico.

5. Fotocopia de la Declaracién de Renta del Gltimo afio de (los) propietario(s) del
inmueble anteriores a la fecha de esta comunicacion.

6. Si es su caso, adjunte también las Declaraciones de IVA, ICA y Retencion en la
Fuente del ditimo afio de (los) propietario(s) del inmueble anteriores a la fecha
de esta comunicacion. Si aplica.

7. Si esta inscrito en la Camara de Comercio, por favor anexe la fotocopia del

certificado.

W R —

Por lo expuesto, en caso que usted considere que la adquisicién del area requerida por
motivos de utilidad publica, pueda generar perdidas por los conceptos sefalados,
agradecemos realizar entrega de la documentacion solicitada, dentro de los plazos
legales previamente sefalados, de lo contrario, no podran ser valorados los elementos
constitutivos de dafio emergente y lucro cesante, en etapa de enajenacién voluntaria
directa, segln lo establecido en el paragrafo segundo de la Resolucién 2684 de 2015,
expedida por el Ministerio de Transporte.

Acompafiamos para su conocimiento copia de la Resolucién 2684 de 06 de agosto de
2015 del Ministerio de Transporte.

En caso de requerir mayor informacion lo invitamos a que se acerque a nuestras oficinas
ubicadas en el del municipio de Pasto en la Carrera 30 A N° 12a -24 - Carrera 24 N° 20-
58 Centro de negocios Cristo Rey Teléfono: (+57 2) 736 45 84.

Cordialmente,

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA
Director Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Copia Resolucién 2684 de 2015
Proyectd: M Cuitiva
Reviso: S. Velasquez
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