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AVISO
Sefiores
MARIA ELOISA AGUDELO ALVAREZ O
ELOISA AGUDELO DE SANCHEZ CC 21.439.759
Ao savchezcesw neommoon |
Usufructuarios 04-01-20190215003 o
Persona: NATURAL “oncesionaria Viai :‘;‘"““ B e e
- n OISA AGUDELOD
Predio denominado Esperanza (La) / La Esperanza L %;, "del Pacifico Fon 5 FOLIOS - ANEXO: 20 FOLIGS
Vereda; Z.E N1 Camilo Cé / El Pedrero
Municipio: Amaga
Departamento de Antioquia
Referencla: Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexién Pagifico 1.
Asunto: Predio ACP1-02-053 - Concesionaria Vial Del Pacifico SAS-Covipacifico. Notificacién por Aviso

del Alcance a la Oferfa Formal de Compra con Radicado N°04-01-20190124003489 del
24/01/2019 para la Adquisicion de un Area de Terreno {Para Compra Parcial) y sus Mejoras,
Ubicado en las Siguientes Abscisas: Inicial: K26+607.68 |, Final: K26+620.31 1, de! Proyecto Vial
Autopista Conexién Pacifico 1, Predio Denominado Esperanza (LA) / La Esperanza, Ubicado en
la Vereda Z.E n®1 Camilo Cé / El Pedrero, del Municipio de Amaga, Departamento de Anfioguia,
Identificado Con Cédula Catastral 0302002301000300009 Y Matricula Inmobiliaria No. 033-2439
de |a Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Titiribi.

Respetados Sefiores,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud del
Contrato de Concesion de |a referencia, procedid a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo {Ley 1437 de 2011) con el envio de la solicitud
de notificacion personal del alcance a ia oferta de compra con radicado N°04-01-20190124003489 expedida el 2@
de enero de 2019, a la direccién del predic denominado juridicamente “ESPERANZA (LA) / LA ESPERANZA”
ubicado en la vereda Z.E N°1 CAMILO CE / EL PEDRERO, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA,
mediante Ja empresa de mensajeria "ENVIAMOS”, empresa que certifica mediante "Constancia de enfrega de
comunicaciones y avisos judiciales” N° 230268901, “la persona a notificar no reside o labora en esta direccion. LOTE
VACIO NO TIENE CASA NO AHI QUIEN RECIBA” (sic), ademas el oficio de solicitud de nofificacion personal fue
enviado a la direccion calle 32 F # 63A 74. Apto 16 Edificio E! Cerro, mediante la empresa de mensajeria
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Concesionaria Wial

"~ del Pacifico

*SERVIENTREGA" con numero de guia 991504823, indicando que fue recibido por "Julio Ortiz", sin que hasta la
fecha se haya podido surtir la notificacion personal de los sefiores MARIA ELOISA AGUDELO ALVAREZ O ELOISA
AGUDELO DE SANCHE? identificada con CC 21.439.759 y FELIX ANTONIO SANCHEZ del cual se desconace su
identificacion, en calidad de usufructuarios del inmueble.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se procedio a dar cumplimiento a lo establecido en
el Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011),
se requiere notificar del presente acto administrativo a los sefiores MARIA ELOISA AGUDELO ALVAREZ O ELOISA
AGUDELO DE SANCHEZ y FELIX ANTONIO SANCHEZ con el objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a
NOTIFICAR POR AVISO del alcance contenido en el oficio bajo el radicado 04-01-20190124003489 expedido el 24
de enero de 2019 a la oferta formal de compra con radicado 04-01-20160427002397 de fecha 27 de abril del 2016,
por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través de CONCESIONARIA VIAL
DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere comprar una zona de terreno del predio identificado con Cédula
Catastral N°. 0302002301000300009 y la Matricula Inmobiliaria 033-2439 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Titiribi, predio denominado juridicamente "ESPERANZA (LA) / LA ESPERANZA" ubicado en la vereda
ZE N°1 CAMILO CE / EL PEDRERO, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con
un érea de ferreno de DOSCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS (212 m2), el cual presenta lo siguiente:
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 25 UND de CAFE (8 afios), 1 UND de GUAYABO (9 afios), 1 UND de
NARANJO (7 aftos), 1 UND de ANON (8 afios), 1 UND de AGUACATILLO (4 afios), 1 UND de MANGO (4 afios), 1 UND
de GUAMO DAP 50 cm, H 10 m, 61,60 m2 BOSQUE NATURAL;

El predio esta debidamente alinderado dentro de las abscisas: INCIAL K26+607.68 I; FINAL: K26+620.31 I, del
Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo — Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia del alcance contenido en el oficio bajo el radicado 04-01-
20190124003489 expedido 24 de enero de 2019 a la oferta formal de compra con radicado 04-01-20160427002397
de fecha 27 de abril del 2016, junto con la ficha técnica predial, copia del avallo comercial corporativo de fecha 07
de diciembre de 2018 y del plano topogréfico de la franja de terreno a adquirir, certificacion del uso del suelo. De
igual forma, le informamos que el proceso de enajenacién voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989,
388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la
Ley 1882 de 2018.

Contra el oficio del alcance a la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437
de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacion sobre
el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina elecfronica de la

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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Concesionaria Vial

~del Pacifico

Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infraestructura y en todo caso en
un lugar de acceso al plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro det aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a fa presente.

Cordialments,

. AL D]
MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Anexcs:  Copia integra del alcance oferta formal de compra, ficha técnica, plano lopografico, avalud, certificacion de uso del suelo y normatividad.

VoBo: Direccion predi
VoBo: Conpacifico
Elaboro; Conpaciﬁw%k.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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Seflores

BLANCA SALAZAR DE OROZGO CC 21.263.173

Nuda Propietaria

MARIA ELOISA AGUDELO ALVAREZ O

ELOISA AGUDELQ DE SANCHEZ CC 21.439.759

FELIX ANTONIO SANCHEZ CC SIN INFORMACION
Usufructuarios

Persona: NATURAL

Predio denominado Esperanza (La) / La Esperanza H“E"EEI ”Eg EHIEEEEI

Vereda: Z.E N°1 Camilo Cé / El Pedrero ' 04-01-20190124003489

Municipio: Amagé Concesianaria w/is(Sn 03000 S am. tsuae
Departamento de Antioquia (i ded Pacificon o Balite Titos LIS o1 PLANG

Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexién Pacifico 1.,

ASUNTO: PREDIO ACP1-02-053. OFICIO POR EL CUAL SE DA ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA CON RADICADO N°04-01-20160427002397 DEL 27/04/2016 PARA LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERRENO (PARA COMPRA PARCIAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS
SIGUIENTES ABSCISAS: INICIAL: K26+607.68 1, FINAL: K26+620.31 |, DEL. PROYECTO VIAL
AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1, PREDIO DENOMINADO ESPERANZA (LA} 1 LA
ESPERANZA, UBICADO EN LA VEREDA Z.E N°1 CAMILO CE / EL PEDRERO, DEL MUNICIPIO
DE AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
0302002301000300009 Y MATRICULA INMOBILIARIA NO. 033-2439 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI,

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre
la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. NIT:
900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por Documento Privado del 19
de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Ndmero 00102447 del libro 1X, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en desarrollo

del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, en cumpiimiento de lo establecido en el

Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y Articuo 19y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742
de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie,

obtenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y

mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esla Concesionaria,
realizé notificacion de Ja Oferta Formal de Compra con radicado N° 04-01-20160427002397 def 27/04/2016 a la
sefiora BLANCA SALAZAR DE OROZCO, identificada con cédula de ciudadania N°21.263.173, por un area de

Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5.
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CINCUENTA Y DCS COMA TREINTA Y UN METROS CUADRADOS {52.31 M?), la cual se ubicaba dentro de las
abscisas INICIAL: KO+81.18 |, FINAL: K0+92.43 I, quedando debidamente notificada el dia 20 de junio de 2016 e
inscrita en el folio de matricula inmobiliaria N°033-2439 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Titiribi
en [a anotacion N°4. No obstante, medianie radicado RA-COSE 1084-2017 se meodifica fa linea de compra de
acuerdo a informe ejecutivo mensual , determinando nuevas abscisas y area a requerir, ademas se modifico ef area
total del predio debido a CERTIFICADO PARA PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
N°325509 del 16/04/2018, inscrito en ta anotacion N°5 del citado folio de matricula inmobiliaria.

Por lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionaria, con base
en los disefios dehidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferidas por la
autoridad competente, requiere por motivo de utilidad pblica, comprar la franja del predio de la referencia, conforme
a fa afectacion de la ficha predial No. ACP1-02-053, la cual se anexa copia, de una franja de terreno del predio
denominado “ESPERANZA (LA) / LA ESPERANZA”, ubicado la vereda Z.E N°1 Camilo Cé / El Pedrero, del
municipio da AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno de DOSCIENTOS DOCE
METROS CUADRADOS (212 M2), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 25 UND
de CAFE (8 afios), 1 UND de GUAYABO (9 afios), 1 UND de NARANJG (7 afios), 1 UND de ANON (8 afios), 1 UND de
AGUACATILLO {4 afios), 1 UND de MANGO (4 afios), 1 UND de GUAMO DAP 50 cm, H 10 m, 61,60 m? BOSQUE
NATURAL: alinderado dentro de las abscisas: INCIAL K26+607.68 |; FINAL: K26+620.31 |, del Proyecto Vial Autopista
Conexion Pacifico 1, tramo Bolombelo — Camilo Cé.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 368 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4°
de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014;
Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avaliio comercial corporativo N°ACP1-
02-053 de fecha 07 de diciembre de 2018, en sus partes pertinentes, elaborado por la empresa de avalllos
Corporacion Avalios - CORPOAVALUOS, contratada por esta Concesionaria para la elaboracion de los avalios
comerciales corporativos, de conformidad con lo establecido en fa Ley 1682 de 2013 y demas normas concordantes
que rigen fa matetia, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes
en el drea afectada, de acuerdo a la Seccion 4.6. numeral (viii) Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion APP
de 2014, utilizando uno o varios métodos de valoracion contemplados en la Resclucion IGAC 620 DE 2008, de
acuerdo con las condiciones fisicas y econdmicas de cada predio, arrojande como resultado el precio mas justo a
reconocer por sus caracteristicas particulares.

Segln el avallio comercial corporativo No. ACP1-02-053, la presente oferta formal de compra se discriminara asi:

DANO EMERGENTE

A VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: OCHO MILLONES NOVECIENTOS
' CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE
($8.956.442) EL CUAL INCLUYE EL AREA DE TERRENO AFECTADO Y LAS MEJORAS PLANTADAS

EN EL,

1.2. GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: CUATROCIENTOS DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA 'Y SIETE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($417.997)

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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TOTAL DANO EMERGENTE: NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
TREINTA'Y NUEVE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($9.374.439)

LUCRO CESANTE ,
2.1 PERDIDADE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION:

0
2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: 0
TOTAL LUCRO CESANTE:

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal 1. de la
Resolucion N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, seran pagados a nombre del propietario directamente en las
Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la fiquidacion del valor total a pagar por parte de las mismas
dependencias.

Por lo antetior el valor del presente alcance a la oferta formal de compra es por la suma OCHO MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA LEGAL
VIGENTE ($8.956.442), el cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no
fue incluido los gastos de Notariado y Registro.

Por ofra parte, se le informa que, si sobre ef predio objeto de compra recae alguna fimitacion al dominio, gravamenes,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios plblicos y contribucion de valorizacion, esta Concesionaria
podra descontar fa suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
deposito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, o a quien corresponda, de acuerdo con o contempiado enel
articulo 8 de la Ley 1862 de 2018,

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario de
la Agencia Nacionai de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, se debera
susctibir escritura pibiica de compraventa o contrato de  promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias

habiles siguientes e Inscribirse la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos del iugar

correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en |a presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja coniratada de conformidad con ias normas, métedos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC),

T
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Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de! alcance a la Oferta se determind teniendo en cuenta la

reglamentacion urbanistica municipal vigente, |a refacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica.
lguaimente, se procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en
cumplimiento del ordenamiento juridico que reguia la materia, parficularmente lo dispuesto en la Resolucion IGAC
898 de 2014 modificada por la Resolucidn 1044 de 2014,

A partir de la notificacion del presente alcance a la oferta formal de compra, usted cuenta con un piazo de quince (15)
dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la
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Ley 1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea aceptandola, o rechazandola, mediante
oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de [a Concesionaria Vial del Pacifico SA.S. en sus
instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur Ne. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera
usted puede comunicarse con la Abcgada Predial, Mariana Arango Arkboleda al niimero telefonico (094} 5209300 en las
oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion antes mencicnada, o al commeo electidnico
notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terrenc en el &rmino sefialado, la
Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme o
esfipulado en elinciso 5° del articulo 61 de la Ley 338 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada poi fa Ley
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al
pago del predio para la exprepiacion judicial, se realizara con el avallic catastral y la indemnizacion que ya fue calculada
en esta Oferta formal de compra,

Contra la presenie comunicacion no procede ninglin recurso en fa via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en
los arficulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso
Administrativo.

Acompafio para su conocimiente copia de fa Ficha Técnica Predial y del plano topografico de la franja de terreno a
adquirir, copia del Avallo Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion
por via administrativa y judicial segtin corresponda, certificaco del uso del suefo, Permiso de intervencion Yoluntaria y
Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo efementos de dafio emergente y lucro cesante,
en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco {5} dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en lfos términos establecidos por fa Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 v
Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

/4

/i/;//z,/c//é’ P /

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Viat del Pacifico S.A.S.

Yobo Direccion Predlal\ 4
Vobo Conpacifico |~ °
Vobo Conpaclfico 51 - ..
P j"%lx’f&’/}
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-05 053

NUDA PROPIETARIA:
BLANCA SALAZAR DE OROZCO C.C. 24.263.173

‘ USUFRUCTUARIOS:
ELOISA AGUDELO DE SANCHEZ C.C 21.439.759
FELIX SANCHEZ C.C S/l

DIRECCION: La Esperanza
VEREDA/MBARRIO: Camilo Cé

MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMEMTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: diciembre 07 de 2018

V0712

CL 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com




AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-053 ’ V-07-12

CONCEPTO DE AVALUQ COMERCIAL

1. INFORMACGION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 04/07/2018
Tipo de inmueble: Lote
Uso Actual: Agropecuario
Tipo de Avalito: Comercial Rural

Uhicacién: La Esperanza; Vereda/Barrio: Camilo Cé; Municipic: Amaga; Departamento:
Antioguia; Pais: Colombia.

Fecha de Inspeccidn: julio 31 de 2018

Fecha del Informe de Avalto: diciembre 07 de 2018

Fecha de Entrega al Solicitante: diciembre 07 de 2018

Avaluader Comisionado: Ismael Diaz Mahecha. R.A.A AVAL- 80.863.991

OGbjeto y Alcance del Availdo: Determinar el valor comercial actual del predio o area requerida

con sus mejoras y anexidades, para fines correspondientes al proyecto de Concesion
Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y Venecia del Departamento de

Antioguia.
Marco Normativo:

— Ley 388 de 1.997

— Decreto 1420 de 1.998

—  Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
~ ley 1682 de 2.013

— Resolucién 898 de 2.014

— Resolucién 1044 de 2.014 del IGAC

2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Area parcial de lote sin ningun tipo de construccién y mejoras, cuenta con
arholes de diferante variedad y una topegrafia mixta.

CIL 53 No. 46-14 Of, 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavalues@hotmail.com 2



AVALUQ CORPORATIVO No. ACP1-02-053 ‘ V-07-12

Abscisado de Area Requerida:  Inicial K 26 + 607,68 1
Final K 26 + 620,31 |

Informacidn Catastral: (informacion obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral; 03620023G1000300003000060000

No. de Ficha: 606467

Area de Terreno; 0,1143 Ha

Area Construida; 0,00 M2

Avalio Catastral: $5.297.805= Vigencia 2.015

Destino Economico: 031

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimienio e
identificacion de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacion, topografia y tipo de construcciones, a partir de las observaciones, toma de
fotografias y conceptos aportados permitiende sustentar el avallo.

Politica del Avalto: Este avallio se realiza con fines de estimativo comercial sobre el predio
como documento guia para framites de compraventa. El resultado mostrado en este informe as
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor gue se otorga a este predio se debe al momento mismo de su realizacién, como
concepto de fa relacion de diferentes formas de avalio comercial, entendiéndose la posibilidad
de negociacion con libertad frente a cualquier factor externo a futuro en relacion con el bien

enlie comprador y vendedor,

Deniro del estudio o realizacion de este avallo se pretende establecer el valor comercial del
bien, a parfir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avalio,

La revision, modificacion o impugnacion de éste avallo, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realizd el avallio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avallo: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econdémico, el presenie avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de ia
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones exirinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademas se tendra en cuenta lo establecido en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avallo comercial tendrd una vigencia de {1)
afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y
notificada la revisidn yfo impugnacion).
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2. DOCUMENTACION SURMINISTRADA:

~  Ficha Predial del 15/05/2018

—  Plano predial del 03/11/2017

— Estudio de titulos del 17/05/2015

-~ Alcance al estudio de titulos N1 del 03/11/2017.

— Alcance al estudio de titulos N°2 det 15/05/2018.

— Certificado de Libertad vy Tradicién, expedido por ia Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Titiribf el 14/09/2018

— Registros 1y 2

— Normas y usos del suelo, expedido por la Secretaria de Plansacion y Obras Publicas del
Municipic de Amaga el 03/11/2017.

—  Complemento Técnico ACP1-02-053 del 30/08/2018, resoluciones 888 Y 1044 de 2014.

—  Complemento Juridico ACP1-02-053 del 30/08/2018, rescluciones 898 Y 1044 de 2014.

—~  Complemento Social ACP1-02-053 del 30/08/2018, resoluciones 898 Y 1044 de 2014,

4. ASPECTOS JURIDICOS:

NUDA PROPIETARIA:
BLANCA SALAZAR DE OROZCO C.C. 21.263.173

USUFRUCTUARIOS:
ELOISA AGUDELO DE SANCHEZ C.C 21.439.759
FELIX SANCHEZ C.C S/l

Titulo de Adguisicion No
Sentencia S/N de 16/12/1985 del Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Amaga.

iatricula inmobiliaria No. 033 — 2439, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Ptiblicos de Titiribi, ’

Observaciones Juridicas:

El inmueble ohjeto de estudic se encuentra limitado con RESERVA DEL DERECHO DE
DOMINIO Y USUFRUCTO a Eloisa Agudelo de Sanchez y Félix Sanchez, sin embargo, en la
Sentencia de adjudicacidn por sucesion del Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Amaga
del 16 de Diciembre de 1985, se indica que tal como se demuestra con |os registros civiles de
defuncion, los usufructuarios fallecieron, por lo dichos gravamenes deben ser cancelados, pese
a lo anteriar, en el folio de matricula inmobiliaria sigue inscrita dicha Emitacion, la cual debera
ser cancelada al momento de realizar Escritura Piblica de Compraventa a faver de la Agencia
Nacional de Infraestrustura.

Informacion sustraida del Estudio de Thulos def 15/05/2018.
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5. DESCRIPCICN DEL SECTOR:

Pertenece a un sector ubicado en suelo de rural, corregimiento de Camilo Cé, del Municipio de
Amaga, se encuentra a 500 metros aproximadamente desde la via gue conduce de Camilo Cé

al Municipic de Fredonia.

Delimitacidn del Secto:

NORTE: Con via que conduce al Corregimiento de Bolombolo
SUR: Con zona urbana del corregimiento Camilo Cé
ORIENTE: Con via gue conduce al Municipio de Fredonia
OCCIDENTE: Con zona rural de la vereda Camilo Cé

Caracteristicas Clhimaticas:

Temperatura: 21°C
Piso Térmico: Templado
Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-Noviembre
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Condiciones Agrologicas:

Clase lll: Suelos con relieve similar a la Clase | o con los sigufentes rangos: fuertemente inclinados a
fuertemente ondulados con pendientes gue no exceden del 25%. Erosién hasta de tipe ligero en no mas
del 30% del area, de tipo moderado en areas inferiores al 10%. Profundidad efectiva superficial a muy
profunda. Sin piedras hasta pendientes del 280% y pedregosos en pendientes del 12 al 25%. La salinidad
no excede det 30% del érea para suelos saiinos o salinos sodicos. El drenaje natural excesivo, bueno ha
moderado, imperfecto 0 pobre. Encharcamientos ocasionales en lapses coitos con un maxime de 30 dias
acumulados por afio; inundaciones hasta por un maximo de 30 dias acumulados por afio. Retencion de
agua bajs, mediana, alta o muy alta. Permeabilidad lenta, moderadamente rapida o rapida. Nivel de
fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitacicnes mas altas que las de fa Clase || que inciden en
la seleccidén de los cuitivos transitorios o perennes, Requiere practicas de mangjo y conservacion de
aplicacion rigurosa; control de erosion y de agua, drenajes, fertilizacion, recuperacién de areas salinas ¢
salino séddicas.

Informacion tomada segin Resolucidn 2965 de 1.995 del INCORA.
Elevacidn sobre el Nivel del ifar: 1,495 metros.

Los sectores préximos: Zona Urbana Municipio de Amaga y sector El Castillo.
Actividad Predominante: Residencial, agropecuaria y campestre.
Topagrafia: Presenta una condicion ondulada del 8 al 25%.

Estratificacion Socioeconomica: N/A por fratarse de un lote.

Seguridad: Buena. No presenta afectacién de orden pablico de ningtn tipo.

La principal via del secior es: Via que conduce de Camilo Cé al Municipio de Fredonia y via
que conduce de Camilo Ce al corregimiento de Bolombelo.

La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial primario de doble sentido pavimentada en
buen estado de conservacién.

Transporte Plblico: Bueno, sistema de transporte publico de microbuses intermunicipales con
frecuencia de 20 minutos aproximadamente.

Servicios Pablicos: El sector cuenta con servicios publicos basicos de energia eléctrica y
acueducto.

Servicios Comunales: El sector cuenta con servicios comunales moderados. En su area
inmediata se ubica Institucion educativa primaria y secundaria en el area urbana de Camilo Ce,
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los centros de salud, de seguridad y demas se ubican en el casco urbano de Amaga, ubicado a
unos & minutos del sactor. ‘

Perspectivas de Valorizacidn: No se observa un crecimiento acelerado o determinante en el
sector, &rea urbana que se conserva sin cambios importantes a través del tiempo. Se considera
un incremento de valorizacién a futuro con Ia gjecucion del proyecto de infraestructura vial
Pacifico 1.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Amaga, Antioquia; se reglamenta por medio
del Esguema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 03 del 2.000.

Tipo de Suelo: Rural.

Tipo -~ Usn
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rEnat magnited, por ejemplo:
Droguerta,
; shaicenss, miscaliness, olichas Area de
§ Rt Vivienda gl Ga}}san_tls_ mpacin varcelociin:
1 nrii“vnii‘ér urbahistics, aaibisrial y A
j N 1 encuentran i socisl byjo, ferie
L‘:g ? "“pf_,:‘; selividades £ Be gz comerdin sayorista, )
i |~ Fmg 4 dadicadss g iz imde&ggs, piaza do marsaiy, H2Esuna m_zit;sfna e
Tona ks Ao ,e-;!izcadém,_ cufie, _ tu;usm?}, e:.c-.i‘C::ussmU ul n\,ayg;:‘;a%lllzujy won
A IS i recTeacifn, un impscio libanisiico y andisntal | un elevedo gradode [ -
FE E;;Ea.n é{in;i Ré‘i;;ﬁ‘;}:’;ia atﬁminiq&mcﬁﬂ. afto, yun ;smpac!c: seotal medis. senfaningeicn ! “"ﬂzzgw'm
- b Muncinat | mulitemiiar saf&dt menestar Il:A}am 52 encusatran lag a!nb:snfaé. Freducs un dm.
sion | Kamiei v it 1 E0CIAL CUye aclividadas dedicadas a la impatio amblerdaty |, struneir
utbsna :,uygﬂm{,i.) Efm fmpacio edutacidn, cullo, socal alin, @ impack L’ﬁii‘ri?'céé”;zcs
e:rnfe{:ﬁi ﬁ:l ambienfal social rec‘seﬁcién, adminislrecic_i_n, salud, ufaniatics medis. agigaa -
'Lfﬁpsc:ie ¥ bianestar sockal: cu;:nmpacic Mayeres de
anibiental oz | VEaRsloo &5 amblental seciat y avuedn
Bl baje wbanistico a5 bajo. 1 esiugios
i ST:Es un tipo industrial artesanat a ‘2. el
merar ascals come ks OGS
confecciones,
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alimentos; ef impacle whanistlco
ambiental y social
causado por esfe tpo g2
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Informacién tomada del certificado de usos de suelo del 03/11/17, expedido por la oficina de la
secretaria de planeacion y obras ptiblicas del municipio de Amaga.

v
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Observaciones:

- El'municipio no cuenta con cartografia especifica de la normatividad para el Esquema de
Ordenamiento Territorial £.0.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

- la normatividad indicada corresponde a la aplicada dentro de este informe de avallo
para el predio objetc de anélisis.

7. DESCRIPCION FISICA DEL PREDIO:

Se trata de un lote, en area afectada cuenta con diferentes especies vegetales, sin ningun tipo
de construccion y mejoras.

Ubicacion del Predio: Se ubica cerca de los cascos urbano de Amaga y Camilo Ce,
ingresando de la siguiente manera: desde la partida vial Camilo Ce hacia Amaga se encuentra
a 500 metros hacia Amaga. El predio se ubica en el costado izquierdo en este sentide Camilo

Ce a Amaga.

Via de Acceso al Predio: Via principal que conduce a los cascos urbanos de Ce hacia Amaga.

Servicios publicos del predio: Cuenta con Energia Eléctrica y Acueducto Veredal, el area
requerida no cuenta con servicios publicos por tratarse de un lote.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDAL

LONGITUD COLINDANTES
NORTE 9,61 GUILLERMO OROZCO ORQZCO ACP1-02-0511 (1-2)
SUR ‘ 15,50 HERNANDO ANTONIO SANCHEZ OCHOA ACP1-02-052A (4-6)
ORIENTE 16,40 CON VIA QUE CONDUCE DE CALDAS A TITIRIBI (2-4)
OCCIDENTE 19,44 CON EL MISMO PREDIO ACP1-02-053 {6-3)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

Café de 8 afios - , - 25 PLANTA
Guayabo 9 afios - - 1 FLANTA
Naranjo de 7 afios - - 1 PLANTA
Anon de 8 afios - - 1 PLANTA
Aguacatillo 4 afios - - 1 PLANTA
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Mango 4 afios - - 1 PLANTA
Guamo 50 10 i ARBOL
Bosque Natural - - 61,60 M2

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

No existe ningln tipe de construccion principal o anexa dentro del area afectada.

Ubicacidn Geografica: Fuente Google Earth.
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FOTOS DEL PREDIO

8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustralda de la Ficha Predial.

Area Total Terreno: 0,153600 Ha
Area Requerida: 0,021200 Ha
Area Remanente: 0,000000 Ha
Area Sobrante: 0,132400 Ha
Area Total Requerida: 0,021200 Ha

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avallio practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del
[GAC.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, se visitd formalmente
con el propdsito de realizar el correspondiente analisis del mismo, deniro de este proceso se
tuvieron presentes los siguientes aspectos:

FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores del inmueble, gue permiten determinar los procesos de
valorizacion o desvalorizacion vy que inciden sobre el predio objeto de avalto.

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos de los inmuebles tales como ubicacion,
construcciones, areas, cultivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas.
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METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Es [a técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial,

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. (0620
del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se
utilizaron los siguientes métodos de valoracion.

Para tal efecto se procedid a la investigacion de transacciones comerciales, oferta de inmuebles
similares (fincas y lotes) en la zona de influencia inmediata. Como primera medida se recurrié a
la investigacion y procesamiento de ofertas de venia de fincas y lotes en la Camilo Ce, al cual
pertenece el inmueble objeto de avaliio y en sectores aledafios a este, obteniendo un total de
tres (3) ofertas, de las cuales, teniendo en cuenta factores como vias de acceso, ubicacion,
area, topografia y potencial comercial, entre otros.
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Para calcular el valor del metro cuadrado de consfruccién de la oferta No. 1,2 y 3, se toma como
valor de reposicion a nuevo de la construccion, la tipologia UNIFAMILIAR VIS por un valor de
$1.059.725, descritas en ia-revista Construdata edicion 188 de fecha septiembre - neviembre de
2018, las cuales se deprecian teniendo en cuenta sus respectivas edades (suministradas por
los vendedores), su vida util acorde a las caracteristicas propias de cada tipologia adoptada y
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estado de conservacion definido por el avaluador por medio de consulta telefénica y verificacion
sobre las fotos disponibles de las mismas; como se ohserva a continuacion:

OEERIA 20 | 70 {2857% 20,43% $1.059.726 | $216.494 138432311 $ 845.000
OgiRg Al 20 | 70 |2857% 20,43% $1.050.725 | $216.494 | $843.231| § 845.000
OZERST Al 2o | 70 |2857% 20,43% $1.060.725 | $216494 | $843.237| $845.000
Oferta N° 1

Oferta N° 2
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Oferia N° 3

Mapasinnombre .
EOREFERENCIAMUESTRADE ESTUDIO DE MERGADG
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METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalud de especies forestales se fomareh en cuenta variables como la altura del arbol
en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determind ef volumen comercial por cada arbol y
se hayo el valor final teniendo en cuenta el valor comersial por {im”) de la madera segun el tipo
al que pertenezca ya sea madera comun o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para
cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encueniran en el mercado

local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, edad del
cultivo, el costo de establecimiento gue incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y
ahonado). Adicionalmente se tomo en cuenta el rendimiento esperado en Kg por plantafafio
segtin las condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios histéricos de
vehta por Kg tomando como referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de

Antioquia.

En la valoracion del cultivo del café, los datos como numero de plantas, costo de
establecimiento, rendimiento, se hallaron con relacién a una hectarea de 5000 plantas. El valor
comercial se obtiene de sumar el costo de establecimiento y el valor comercial de la produccion

astimada.

Tomado de Corporacion Avallios; Informe de valoracidn de cobertura vegetal, proyecto conexién vial pacifico
1. Medellin; Ingeniero Agrénomo Héctor Ivan Patifio Tiria, noviernbre de 2018.

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

- De acuerdo al estudio y analisis de mercado inmobiliario obtenido, se realizd
homogeneizacién garantizando aque los cadlculos  estadisticos se  ajustaran
correctamente.

— El area requerida no afecta el normal desarrollo o uso actual del predio.

— El predic presenta una Ronda Hidrica de 5,4 M2, pero no se hace descuento (ver oficio
“ANALISIS DE VALORES DE PREDIOS CON RONDA HIDRICA PARA EL MUNICIPIO
DE AMAGA”. Octubre 17 de 2018, Realizado por la avaluadcra DEISY OSPINA
ARANGO R.AA AVAL- 1.017.141.314.
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1. VALORACION COMERCIAL:

Luege de anaiizar las caracteristicas del inmueble, &l resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la experiencia profesicnal, realizo la siguiente valoracion: :
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AREAS Ha VALOR Ha VALOR TOTAL
LOTE 0,02120| & 383.756.600 $  8.135.640
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General s 820.802

VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA

S 8.956.442

Valor en Letras: ocho millones novecientos cincuenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y dos

pesos ml,

Cordialmente,

ISMAEL ARTURO DIAZ MAHECHA
Avaluador R AA AVAL- 80.863.991

Y L,
.lvtﬁé@ﬂ/&f*g’ﬁ’* :

RUBEN FRANCO MEDINA
Representante Legal

Deisy osamn A

DEISY OSPINA ARANGO
Coordinadora del Comité
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ANEXO FOTOGRAFICO

GUAMO AGUACATILLO

V-07-12
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VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION
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Avaliais

ACTAN® 135

BROYECTO: Concesion Auiopistés Conexidon Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioguia.

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1
FECHA: diciembre 07 de 2018.

LUGAR: Oficinas de Corporacién Avalios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.

CONTIENE:

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.
2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO
3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

NUDA PROPIETARIA:

BLANCA SALAZAR DE OROZCO C.C. 21.263.173
USUFRUCTUARIOS:

ELOISA AGUDELO DE SANCHEZ C.C 21.439.759

FELIX SANCHEZ C.C S/l

N. PREDIO: N°® ACP1-02-053

CEDULA CATASTRAL: 0302002301000300G09000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033 — 2439, expedida por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Titiribl.

tUbicacién: La Esperanza; Vereda/Barrio: Camile Cé Municipio: Amaga, Departamento;
Antioquia; Pais; Colombia.

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.
Siendo las 09:00 am de la fecha y lugar ya mencionades al comienze de esta acta, se da
inicio al comité de avalios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y anélisis
realizados por el perito avaluador HECTOR JAIME HERNARNDEZ TORRES. RAA AVAL-
8.293.857, quien fue comisionado para ejecutar dicho Avallo.

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

¥ Validacidn de metodologia utilizada.
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» Estudios de mercado inmobiliario v valores comerciales para las construcciones.
1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

# Se dainicio ai comité con la revisidn del avallo, verificando e identificando la
normatividad urbanistica.

7 Analisis de las condiciones y caracteristicas del area del lugar.

» Verificacién de la documentacion suministrada por la concesionaria: ficha predial,
abscisado, area del predio, aspectos juridicos.

» Verificacion de los Valores ajustados en el mercado.

» Detalle de las construcciones anexas.

4.3 CONCLUSIONES:
Siendo fas 10:00 am, se da por terminada la reunidn del comité de avaltios y se da por
aprobado el avaldo comercial del predio descrife anteriormente por un valor de QCHQ

MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS Mil. CUATROCIENTOS CUARENTA Y
DOS PESOS WMIL. ($ 8.956.442).

2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTROQ.

| VALOR BASE LIQUIDACION

fTEM CONCEPTO CTARIEA CANTIDAD 'SUBTOTAL

1 Derechos Notariales 0,30% 3 26.869
2 |Hojas Protocolo $ 3.600 208 8 72.000
3 [Capias Protocole 5 3.600 S 144,000
L TOTALESANTESDEWA™ 700 i s 242.869

4 |IVA Derechos Notariales 19% S 46,145
5 {Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2018) 2,25% S 17.600
6 |Derechos Registrales S 34.000 S 34.000
7 |Folios de Matricula S 16.300 2 8 32.600
8 |Rentas Departamentales 0,50% ) 44,782
N e © TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO | & ‘417,997

Conforme a la tabla el valor estimado para gastos notariales y registrales por la venta del
inmueble de referencia es.de CUATROCIENTOS DIECISIETE RIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y SIETE PESOS M/L. ($ 417.997).

2.1 Observaciones

2.1.1 El calculo de fos valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuestos en la Resolucién No. 858 del 31 de Enero de 2.018 expedidas por la
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Superintendencia de Notariado vy Registro, La base gravable para el calculo de

derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del avaltio comercial. |

2.4.2 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se calculd sobre el 50% del valor del inmueble.

2.4.3 [l valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas que
contenga finalmente la escritura pablica de venta.

2.4.4 Fueron estimados dos Cettificados de Tradicion y Libertad, teniende en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento fue valorado por
concepto de Lucro Cesante y dafio emergente, como lo cita la resolucién 898 de 2014, a
continuacion se describe la documentacion suministrada por la concesionaria vial del pacifico
— pacifico 1 para dicha compensacion:

Segun ORDEN DE SERVICIO, se tiene:

e Solicitud ACP1-02-053

o Certificado de Gestién (30/08/2018)
o Complemento Juridico (30/08/2018)
o Complemento Sociai {30/08/2018)

e Complemento Téchico (30/08/2018)

NOTA: Solo se valora el célculo por dafio emergente, constituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro.

3.1 DANO EMERGENTE

iTEM S CONCEPTO S TOTAL
1 | Valor del inmueble calculado en avalio S 8.956.442
2 Valor de derecho de notariado y registro s 417.597
3 Desmonte, embataje, iraslado y montaje de bienes muebles. N/A
4 Descenexion de servicios piiblicos. N/A
5 | Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. : N/A
6 Impuesto predial. N/A
7 | Adecuacidn de dreas remanentes N/A
8 Perjuicios derivados de la terminacién de contratos . N/A
Lo * TOTAL DARNO EMERGEMTE Y LUCRO CESANTE  © ' 4 9374439
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3.2 LUCRO CESANTE

3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: § 0
3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $ 0

TOTAL LUCRO CESANTE: $ 0

TOTAL DE INDEMNIZACION POR BANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE E£S DE
NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA YV CUATRO ML CUATROGIENTOS
TREINTAY NUEVE PESOS M/L. (§ 9.374.439).

NOTA: no se presenta documentacion para el célculo de lucro cesante por ende no se hace

indemnizacian.

Conforme a lo anterior, se tiene como valor indemnizatorio de acuerdo a la resolucién
698 de 2014 es de NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS M/L. {$ 9.374.439).

Para constancia firman,

Ty ;

i

! ”
[ méw;/bawa’)tm«_ '
/

RUBEN FRANCO
Representante Legal

ISMAEL ARTURO BIAZ MAHECHA
Avaluador. R AA AVAL- 80.863.891

el osen b

DEISY O3PINA ARANGO
Coordinadora del Comité

-

Es

o ~ J
: a [ ey
Q st “vi s Lf T ) Li cotuniTh

%,

CINDY SIBAJA BAMOS
Profesional Universitario
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Territorial) esie establecimiento se encuentra ubicado en una zona cuyos Usos del suelo son los
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. UUso ilso - . , ..
S / o . S i i il
uelo 83:]() Vereda Principal Gomplementario Uso Restringide Uso Prohibide | Densificacion
C1:  Establecimienios  comercizles
dedicados a ta venta de
bienes y servicios en general de manor
magnitud, por gjemplo:  Drogueria,
almacenecs, miscelaneas, oficinas, etc.
R1: Vivienda Causan un impacto  urbanislico, | ¢p z5 yng | Ares de
o ambiental Y- - o
unifamiliar, . . 7 | Industria de | parcelacion:
cuve impacto | 11 Actividades social bajo. mayor 72m2
urganist?co déd'icadas z la Cz:  Se da comercic mayorista, mayn':lud con |} Qcupacion:
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. o ' lelc. Causan ° .

Zona bajo recreacion, ! - . grado de | . Conslruccion:

de ZE Nt | R2: Vivienda | administracion, ;m |mup;n:tc it:;izrgltzﬁco ioacr;;?lemi::dltig’ contaminacion 1 70%
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. ¥ M ambiental social Yoi: ' y
impacto bajo L .7 Himpacto acuerdo
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haio S1: Es un tipe industrial artesanal a medio ionicos

J menor escala como las confecciones, ) n

panaderiz, procesadora de alimentos,
el impacte urbanistico ambiental ¥
social
causado por esie tipo de actividades es
hajo.
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