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NIT.: 200.302.591-7

Bogotd, 10 de junio de 2020
5 Requiers respuesta: 51 [ X MO ||

Sefior:

LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ YI0

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denomindo Imantago/Cr 27A N* 494 -19/59 (segln ficha predial)
Ubicado en s Vereda Imantago/B0 (s=gin ficha calastral)

Municipio de Cafiasgordas

Departamenta de Antioquis

CONTRATO: De Concesitn Mo, 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Realizachin de los estudios y disefios definitivas, financiacion, gestion amblantal,
predial v soclal, comstruccion, mejoramiento, rehabilifacidn, operacién,
Mantenimiento ¥ reversién de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2
del proyecto autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1
y demés apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200310001002
facha 10 de marzo de 2020, por la cual se dispone la adquisicion de un area de
tarreno v sus mejoras ubicadas en la abscisa Inicial K01+824,30 abscisa final:
KD1+875,91, de la margen Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA
AL MAR 2, Unidad Funclenal 1, a segregarse del predio de mayor extensidn
denominade *Imantaga/Cr 274 N* 49A-15/59, ubicado en |a Vereda ImantagovEl
(segun ficha catastral) del Municipio de Cafiasgordas (Antoquia), Kentificada con
cédula catastral  138-1-001-001-0060-00010-<0000-00000, Nomero Predial
Macional 05-138-01-00-00-01-0060-0010-0-00-00-0000 y folio de matricula
Inmabiliaria No, 011-16493 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Plblicos de
Frontino (Antioquia).
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Respelados Sefiores:

En razon a que mediante oficio de citacidn nimeno 03-03-20200310001001 de fecha diez (10) de
marza de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba 5.A5, 56 instd a comparscer a
notificarse de la Oferta de Compra 03-03-20200310001002 fecha diez (10) de marzo de 2020, por
el cual se dispone la adguisicion de un drea da lemeno, culfivos y especies, ubicadas entre |a
abscisa inicial K01+824,30 - abscisa final: K01+875,91 de la margen Derecha proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, vy teniendo en cuenta que la cifacion fue enviada a traves
de [a Empresa de Comen Cerificado Servicios Postales Macionales 5.4, - 4-72 mediante nimero
de guia RB759852373C0 el doce (12) de marzo de 2020, publicado en |a en la pagina web de la

Apencia Naclonal de Infraestractura - ANI (nlips e ani ooy cofsenicios de-informacion-al
uiladanorotificacionas-por-aviso) el dia frece (13) de abril de 2020, publicada en la pagina web
de la concesion (hitp.favlopislasuraba comiavanee-concesion/geslion-prediall } el dia brece {13)

de abril de 2020, publicada en la carfelera de la oficna de atencion al usuano del Municipio de
Cafiasgordas, locallzada en 1a Calie 27 Mo: 30 - 20 Bamio centre of dia irece (13) de abril de 2020,
¥ &n la cartelera de la Personeria Mumicipal del Municipho de Cafiasgordas, ubicada en la calle 25
No. 294, el dia el dia trece {13) de abril de 2020 v que a la fecha no sa ha podido surtir la notificacian

parsanal,

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO danda aplicabilidad &l inciso 1° del Articulo
649 del Codigo de Procedimiento Administraiivo y de lo Contencioso Adminisirativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a travas de la GONCESION AUTOPISTAS
URABA 5.A.5., expidic |a Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200310001002 fecha
diez {10) de marzo de 2020 “por el cual 58 dispone fa adquisicion de un aréa de lerreno y sus
majoras whicado en las sigwenfes abscisa inicial K01+824,30 - abscisa final: K01+875.81
localizado n la margen Derecha tel proyecto vis! CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funcional 1, a segregarse del predie denominade "Imantago/Cr 27TA N® 494 -19/80, ubicado en la
verada Imantago/G0 {segin ficha catastral), del Municiplo de Caftasgondas (Antiogwia), identificado
con cédwia catastral 138-1-001-001-0060-00010-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-138-01-
00-00-01-0060-0010-0-00-00-0000 y folio de matricwla inmobiliaria No. 011-16493 da la Oficina de
Regisiro de Instrumenios Plblicos de Frordino (Anfioquia)”
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Contra la Oferta de Compra no procede ningdin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesto en & inciso 4 del articulo 51 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codgo de
Procedimiento Administrativo v de ko Contencioso Administraiiv,

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20200310001001 de fecha diez (10) de
marzo de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Liraba S.A.5., se bes infarmo las condiciones
de moda, fiempo, y legar para efectuar |a respectiva notificacian personal.

D igual manera se le advierte que la notificacion se conslderara surtida al finelizar el dia siguiente
&l de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

ACOMpanc para suU conocimiento copia de la Cferta de Compra 03-03-20200310001002 fecha diez
(10) de marzo de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-052A, copia del
Avalio Comercial Corporalive elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha
09 de julio de 2019, copia del plano topografico de la fala de terreno a adaquirr y [a nomatividad vigente
qua riga la materia.

RONG GUIMIN
Representante Legal (E)

CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.8

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

E! presente AVISO se fija para los fines comespondientes en la cartelera de la oficing de atencitn
al usuario de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en |z Calle 27 No. 30 - 20
del barrio Centra del Municiplo de Cafasgordas, Antioquia, en [a cartelera de la Alcaldia Municipal
de Cafiasgordas Anfioquia, v en las paginas web www.anigov.co y weww.autopistasuraba.com, &l
cual permanecerd fijado por &l terming de cince (5) dias, con el fin de notificar a los sefcres LUIS
RAMIRO LONDORO VASQUEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de
la Oferta de Compra 03-03-20200370001002 facha diez (10} de marzo de 2020, por ol cual se
dispone la adquisicion de un srea de fefmeno v SUS mejoras uwbicado en as Sguientes abscisa
inicial K01+824,30 - abscisa final: K014875,981 localizado en la margen Derecha del proyecio
vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 Unided Funcional 1, & segregarse del predio
denominado “Imantage/Cr 274 N* 494 -19/58, ubicado an [a verada ImantageBl (segun ficha
cafasfral, del Municipio de Cafiasgordas (Antioguia), identificado con cédula calastral 138-1-001-
001-00€0-00010-0000-00000, Namero Predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0010-0-00-00-
0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16493 de & Oficina de Registro de Instrumentos
Frblcos de Fronling [Ankioguia)

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE
AL RETIRO DEL AVISO.

Con el presents aviso se Pablica fa Oferta de Compra 03-03-202(H13 10007004 fecha drez (1U) oe
marzo de 2020, contenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha diez (10) de noviembre de
2017 contenida en cinco (05) folios, plano predial de fecha de noviembre de 2017 conbenido en dos
(2) folios, usos del swsto de fecha 02 de agosto de 2017 contenida en tres (03) folios Avallo LONJA
INMOBILIARLA DE BOGOTA, de fecha 09 de julio de 2019 contenido en veinticines (85) folios v
normas que regulan la adguisicidn predial por motivos de utilidad pdblica en once (11) fobos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA
CONCESION AUTOPISTAS URABA §.A.5. DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS, ANTIOQUIA,
ALCALDIA MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOGUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI ¥ LA CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS,
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RONG GUIMIN

Representante Legal (E)
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS
En delegacién de la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogotd, 21 de abril die 2020

Requiere respuesta: 81 [ X NO [ ]
Sefar:
LUIS RAMIRO LONDORO VASQUEZ (Q.EP.D.) YID
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS A i,
Pradio denamindo Imantago /Cr 274 N° 48A -19/59 (seqin ficha predial)
Ubicado en la Vereda Imaniago / 60 (segln ficha catastral) -
Departamento de Antloguia '
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CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Reallzacibn de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
peadial y social, construccidn, mejoramianto, rahabilitacion, oparacidn, Mantanimiento
y reverslon de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto
auopistas para ks Prospendad, de acuerdo con el apéndice tenico 1 y demas
apéndices del Contrato,

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-202003 10001002 facha
10 de marzo de 2030, por la cual se dispane |3 adquisicion de un area de ferreno ¥
sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K01+E24,30 abscisa final: K01+875,91,
e lamargen Derecha del proyesio vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funciona 1, a segregarse del predio de mayor exiension denominado “Imaniaga/Cr
2TA N° 49A-19/59, ubicado en la Verada Imantago | 60 (segln ficha catastral) del
Municiplo de Cafasgondas (Anfioquia), identificado con cédula catastral 138-1-001-
001-0060-00010-0000-00000, Mumero Predial Macional 05-138-01-00-00-01-0060-
0010-0-00-00-0000 v folio de makricula inmobiliara Mo. 01116493 de |a Oficina de
Raqgistro da Instremantos Plblicos de Fronfing,

Respetado Sefor:

En razdn a que mediante oficio de citackon nimearo 03-03-202003 10001001 de fecha diez [10) de marzo
de 2020, emitido por ka Concesion Autopistes Liraba 5.A.5., se insth a comparecer a notificarse de la
Oferta de Compra 03-03-20200310001002 fecha diez (10) de marzo de 2020, por & cual se dispona la
adquisicion de un area de temeno, cullivos y especies, ubicadas entre [a abscisa iniclal K01+824,30 -
abscisa final: K01+875,91 de la margen Deracha proyecio vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,
¥ teniendo en cuenta que |a citacion fue anviada a iravés de la Empresa de Comeo Certificado Senviclos
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Posiaes Nacionales 3.4, - 472 mediante nimerode gula RB7S9852373C0 el doce (12 de marzo de
2020, publicado en la en k3 pagina web de la .ﬂ.garu:ua Ma:uunai a.la ran'EIEEh'I.H:'ﬂJrE ANI
hflns i BNl gon coMSenCins-de-inhe miacicn-s-Cids ] !

{1.3) de abril de 2020, publicada an la pagina web de la concesion (hilp /autopistasurabacoma
conceslongestion-predial | el dia trece (13) de abrl de 2020, publicada en Ia namlammﬂnfmlna ue
atencion al usuarlo del Municipio de Caflasgordas, localizada en |a Calle 27 No. 30 - 20 Bamio centro
el dia trece (13) de abrl de 2020, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de
Cafasgordas, ublcada en la calle 25 No. 234, o dia el dia trece (13) de abril de 2020 y que a lafecha
o 52 ha podido surtir la notificacion personal.

Se procade 2 efectuar [a NOTIFICACION POR AVISO dando apkcabilidad al inciso 1° del Articulo 69
del Codigo de Procedimlente Administrativo v de lo Contencioso Administrative asi:

AVIE0

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.5., expidid la Oferta de Compra conlenida en & oficio 03-03-20200310001002 fecha diez
{10) ¢e marzo de 2020 ‘por ef cual se dispone fa adgWsicion de un drea de ferreno ¥ SUS meioras
ubcado an las sigientes abscisa inicial KO1+824,30 - abscisa final: K01+875,91 locafizado en fa
margen Derecha del proyecio vial CONCESION AUTORISTA AL MAR 2, Unidad Funclonal 1, &
segregarse el predio denominado *Imantago / Cr 274 N® 494 -19/59, uwhicado en /s vereda imantago
# 60 {sagun Acha catasirall, del Municipio de Caflasgordas (Anffoquia), idanfificadn con cdolia catastral
138-1-001-001-0060-00010-0000-00000, Mamero Predial Macional 05-138-01-00-00-01-0060-0010-0-
QO-00-0000  folie de malricwia inmobiliara Mo, 071-16493 oe ia Oficing de Regisfro de Insfrumentos
Publicos de Franfing [Anfiogura)

Contra fa Oferta de Compra no procede ningUn racurse en la via gubemativa, de conformiddad con lo
dispuesio en el inciso 4 del articulo 61 de |a ley 368 de 1967 v & aniculn 75 del Codgo de Procadimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Ex5 de indicar que en &l oficio de citacién nimero 03-03-20200310001001 de fecha diez (10) de marzo
ge 2020, emitido por la Concesion Auopistas Uraba 5.4.5., se les informo |2 condiciones de modo,
tiempa, v lugar para electuar 1a respeciiva notificacion personal.

De igual manera se le adviere que |a nolificacidn se considerard surtida al finalizar ol dia sigulente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su canocimianto copia de la Oferta de Compra 03-03-20200310001002 fecha diez (10}
de marzo de 2020, copla de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-052A, copla del Avallo
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Comercial Comorativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 02 de julic
de 2018, mplada! plano iopagrafico de la faja de tereno a adquine y la normatividad vigente que rigs la

REPRESENTANTE LEGAL (SUPLENTE) S 26 MAY 200
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S '
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA \ o R0 u:l.:IJITE
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Bogots 0.5, 02 de marze de 2020

Ragquien eapussta Ll Li ND |

LUIS RAMIRO LONDORO VASQUEZ (Q.E.P.D.)YI0 = )
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS ﬁr —%\

Pradio dencminads ImanlagnCra 274 N* 284 19258 (segan ficha cataslral) i cnl’ ARSI n!ﬁh.’i'w‘__\_.
Ubicado en s Versda knantago | 60 (sogdn ficha catasiral) ' o
Municipio de Cafiasgoendas - 78 WAy el =)
Departameants Antioguia \ : |

Y NOROICDENTE, f
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Contrato: De Concesion Mo, 018 de 2015, Autapists al Mar 2

Refarencia Reabizacidn de los estudios y disefos definiivos. financiacion, gestion ambsantal, predial
y sociad, conslrucciin, mejoramienio, rehatilitazion, operaclin, manleniirient y reversion
de [ Concasion Auiowsta paa o Prosperdad al Mar 2.

Asunton CHicin de Oferta Formial de Compra por @l cual 52 dispone la adquizacdn (e un anea da
lerreno ¥ Sus mejaras ubloade an lag siguicnies Absclzas Inicial: KH+824,30 Absciss
final: K01+875,81; localizado en e margen |zquierds- Darecha; del provecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2. Unidad Funcionrd 1, del precio denominaa
ImantagaiCra 2TA N* 4041958 (sepdn ficha catasiral), ubicado en |a Vareda Imantago
160 (sagun ficha catasbal), Municino de Cafasgordas, Departamento ge Anfloguia,
Wentificado con Cédula Catasira 138.1-001-001 -0060-00010-0004-00000, Nimer
Pradial Macional 05. 13801 -0:0-00-01-0060- 004 0-0-00-00-0000 ¥ Folin de Mabdcua
Inraohiliara Mo 011-16483 de la Oficina de Resyistre de instrumentos Pubilizrs de Fronting,

Raspetado sefior,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.8. sociedad coniercial identlicada con NIT B00.902.581-7,
adquint |a obligacidn contractual de reaizar 2 adquisiibn predial bagp delegacion, &n nombee Y
iepresentacién dela AGENCLA NACIONAL DE INERAESTRUCTURA ~ANI=_ con ocasda dal CONTRATO
DE CONCESION BAJD EL ESQUEMA APP Mo 018 de noviembea de 2015, EX proyasts fue declarado de
Utiidad Piiblica medients Resolucién Mro. 380 del 10 dre febreme da 2015 de la AGENCIA NACIDNAL DE

INFRAESTRUCTURA -ANL.

En it de ko antedior, In AGENCEA NAGIONAL OF INFRAESTRUCTURA-ANI, a Iravis de este
Concesionario requicne un area tolal de wiring del preds idenificado e ol asuna, corlome ¢ Ja dascripeitn
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AUTOPISTAS URABA: wlalls
WIT,: 900.902.591-7 EH;..'-:M .'.-'._‘E.‘-&.l'w'-.'-ig.
: Senore %

de 1s fcka predial Mo, CAMZ-UF1-CCG-D52A, de la cual 5@ angxa copla; fea de leneng de un predio
denomingci 274 N® 4i0- 1959, ubicads e ka Varda lrantagol [segin boha catasie) et Whurncioi de
Cafiasgorczs, tal Depatamentn de Arliogua, Asrtificarln ¢on fa cédula catasiral No 136-1-001001-0060-
00010-0000-00000, Mogmero Predisl hacona 0542284 -00-00-01-0060-0010-0-00-00-0000 ¥ Fuolio de
Manicula Inmchifaia Mo 011-16493 de fa Oficina ca Reqsir de nstnamentos Pidices de Fronting. Dicha
{nrmenn Cuaria con o Aned requenda de MIL DOSCIENTOS SEIS PUNTO CUARENTA Y CCIHO METROS
CUADRADOS [1.206,48 m2) junko con 503 EOfICnES mejoras, oulivas ¥ ssecies

Asl las cosas, 8l valor del Avalbo Comercial Componsivo shabovado por ki LONJA [NMOGILIARIA DE
BOGOTA ¢ 02 de ulio de 2019, por 18 suma o8 OUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS DIECISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESCS MCONIDA CORRIENTE
1§564,917.757,00) cormespondianits al avain comercial del area de tarrend y BEpecis planiadas en ¢l irea
de terano ohieto de ofenia

Me permito informarie que of Avalis Comercial Carporative mediame @l cual se chiiens o vakr de
adquisiciin, se elabord con fundamento & ko consagrac e el Decreto 427 oz 2000, y &0 desarralio de log
metodos evalustons previstos por la Resolucibn 620 de 200, & Decralo Resglamentain 1420 del 24 de julis
de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, mot ficada por b Liy 1742 dal 26 do diclenbee de
2014, E1 nismo, teiedrd una vigancia de un (1) sio. conado desde taincha di 50 comuniced:on 0 desde
lecha en que fug teciida y notificads 1a revisiin Yo impLgnacicn dal mismo, SEUR 0 dispuesio en ¢l
paragrafe 2* del sniculo 24 de la Ley 1652 de 7013, modificado por el articala 9 de ks Ley 1852 de 2018,

D acuerda con o eslablecido en el aricuis 25 de (8 ley 1632 da 3013 modificeda por f articulo 10 de la
ley 1802 de 2018, a parir e la nolificacan de e presants ofe rta da oompra, s enenderd inciada la stapa de
enajenaciin voluntaria, en ia cusl el propizar el un bming de guince (15] thias hibiles para manifestar
g voluntad, bisn soa sceptindola o rechazandsta.

Por olra piirte, el aiculo B de la ley 388 te 1907, indw:a cue serb obligetono iniciar ol proceso de
axproplacin s bransouTilgs irainta {30} dias habilis desputs de la comunicacian de ta olerta de compra,
no sa ha fegado a un acuerdo fomal pars la erajenacinn woluntara, corendo on un conbrlo ile promesa
d compraventa yio escrilura piblica; en ashos ISmos weamings, se enienderd que el propatario ¢ poseador
del predio renuncian a la negociacion cunnde; &) Guarden silencis sobra la-vlens de neguaiackon directa, bj
Dentro del plazo pora mmnmdmarrﬂaﬁatummwamrm o ) Mo suseriban & escrilura o la
promesa de compravenia respectiva en los plazos Macos en la pressenie By por CAUSDS impuiables a elos
mismos.

El ingreso obtenide por k8 enajenacion dis fos inmuekles requeridos por mofisos Wy utkdad plblics no
constiluyo, para fnes iibutaios, renta gravable M ganancia seasional, sempre y cuando I8 negociacidn s2

[ oL B
Cermpa, Arrigous Win tapenal PR Er o e e ks iuwonal §200 Ex senid0 Ciegs ¥ Chgosadd,
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produrica por la via de ka enajenacidn wolunienia, de acuende con o dequesio por el intise 4* del ariculo 15
de la ey 3* de 1960

Finalmenie, el articido 27 de la ey 1682 de 2013, modificade por el articulo 11 de 13 Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Inlervencion Voluntaru', segin 1a cual Tediants vocurmento esorlo
suscrita por fa onlilad y el Widar instrlo on & Jolo ds nialfca o posasdor regar o s hevedsms
daterminados ol hien, poded pactarse un paimiso do inienencidn voiunlans del innveke oo i
pdquisicion o expropiscin. B permise serd ivevoceble uia vez se pacty, Con base an of acirtes &
infanesicin suscrt, e anliad debarg mniciar o prayecio o ifseshuchurs de ranspor's. Lo aiteriar, si
perjuicio de log derachos de tercaros sobie el il s cuales fio surtiran elsclacion o delrongnio algung
con & pannizo de infervencian voluntaria, asl como of debar del responsatile duf proyecio de inifraastriching
Ve fransporte de confinuer con & Process e BiaEnactn wilNN, BgNopRCion aomnsiaie o judicral
seqin cormespanda Pacigraln, En el proceso sdmialsiiive, o 2650 gg e haberes pactalo of panniso g
ilenvencii vokmlario dal inmueble objste de adguisicitn o expropiacion, dentio d los guince (13} dias
siguientes o la ejecuforin dal sclo admimsirelive que i dispuse, fa enidad inferesida sofictara o b
raspectve aulonidad da pobela, fa practics de la dlgaichs de desrlon. qus debard realzame con &l CONCUrse
da eata illima y con ol scompanismients de fa Defensars del Pinils i el perscnens mmiipal (e debera
qaranlizar fa prafeccion du g Derschos Hummnos. denirg go un Mmoo perenlono de cmco (5} das, oe fa
diigencia. 52 kevantin m acla i en ella 16 procedin 0posiIio alguns’,

Se gvidencia, dderenca de dreas de erre ficha predial sisteme de mfoanarmn y calasino F s GO0 Un
area reporteda de 2,107 md; pars folio de makicula innobllada i 01 1-10443 v Senlencie SN dol 08 de
julis de 1986 profenda por el Juzgade 2° Promiscuo du Cafesgordas no sa delerming ansa.

Por In anterior, v atendiendo a ko establecido en el numeral 3.3 (a) gel hpdndice 7 Gastian Predial del
Conbraie de Coacesin APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente e3cit salicilamos 3 la
vz S Boentacin par suscibir un permiso de intervencion oluntana que faclits ejacuiciin de kas obrs
civiles progias del procese constructivo del proyecta, enforng a i establecidn por o aiticuio 27 de 12 ley
1607 da 1072 modilicada por el articuls 11 de a ley 18E2de 20168

De conlonndad co ko diepuestoen el inciso 4" del aniculo €1 de ba by 368 de | 897, an cuncordancia con
ol articuln 13 de i3 ley ¥ de 1983, la nofificacion oel proseie acio $0 hard con supsiin 3 lis reglas del
Chdigo de Procedimientn Adminstrativo y de i Contencioso Adminssiraiiva, y i dari hegar @ FECUTs0S &n
la via gubemativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso akgune, e coafomidad con 1o Sspuesic an log Erficulos
&1 de s Loy 388 de 1997 an concordancia con ¢l ingiso primero 2l aticulo 13 e la Ley 9 de 1339 y anlculo
75 del Cealigo o2 Procedimiento Adminisirativo y de o Lantanciuss Addrinistrativg,

Esperamos contar con 5 aceptacion donbm o3l \srmiiees eyl contemplcio, pera e cudl podrd dingie su
espuests a b Oficing g Gestion Prechal ubizada en el Km 54300 via Caiasgordas |lramila, vereda

Cpepps. Ansogas W catmna FA FLea e i s el BAC L En menbdn Darme b GH GO Do
Fognull DG, Aeanids Garens 1b M 0 68 O ara 06 Edfen Venpueea
JBEs
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Guadual del Municiio da Cafasgordas. Aniogua o a las of cinas de [ Concesitn Autspistis Urabd S.A.5
ubicada en fa Calle 10 No. 13-526. Al fado de la estacion e gasclng Terps, del Wunicipiio de Dabetha,
fnticquia, o corlactar & e Abogado Magtar  Acube Daa, celilar 5113677837, emal
MLAGHNASE N prorni gk im A com

ACOmpanc pas S0 cINoGrieils copia 8- @ Ficha Ti=nica Precis o CAMZUF1-C0G052A, copia dal Avaklo
Comersial Carparave elaborado por la LONJA [NBACBILIARA DE BOGOTA, 9 de jula de 2019, copia dal
an topodgracn de la fag de lareno @ Al v la normatividad g gue rige ksl

Agradezen |a stencidn que ke binden a In preserie.

Cordialimente,

LU CAR UBIANG GROOT GALVIS
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. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cadligo: GL4P-F-133
ﬂ Nl 1 GESTHON CONTRACTUAL Y
== d W8 | proceso | - SEGUIMIENTO DE PROYECTOS OE W | Veien0L
m INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | pamomsTAS URABA:
el s
49 ln"--'l ‘“ﬂ.__" FORMATO REGHTRD FOTOGRAFIOD PGES Fecha; 05/09/2014
2o b -
]
o W AUTOPISTA AL MAR 2
st CONTRATO DE CONCESION NO, 018 DEL 2015
g >/ PREDIO: CAMZ-UF1-CCG-052A
L]

Descripoidn: Vista del predio desde & frante do- | Descripcidn: Vista construcclon 1 Jescaleras 5,
Vi pocin 3 e b

Descripcién: Yista cerramiento 1, portan 1

3
&

-_rr‘l?ﬁ".r Tt :r;5 lm:{

“Descripcion: Vista fachada construccién 2 Descripcidn: Vista interlor bodega construccion
Z

Avesida Calle D6 Nro. 59-51 Tove A yo Calle 344, Kna. S0-4E Tooe & Mo 2,

PR AR TR0 weanw anl poercn, Mk A31150E0DE-R
Figna 1de i1
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AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
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le:ﬁﬁasgurdii =

Descripcion; Vista interlor garaje consbruccdn
F

=

>

N

=
=i

i
Descripchan: Vista de corredor 1 Descripeidn: corredor 1
|

Avworida Calle 26 Nro, 50-51 Torns 4 yio Calle 24 Nra, 58-a2 Tore 4 Piso 2
PR FPO TR0 www, ardgare.cu, MIE AB0125096-9

Pl e 11 FFI[
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3 e
el |
Fecha: 10/11/2017 "
Lugar: Cafiasgordas

Descripcida: Vista corredor & patho
cormredor 2

central v

Descripeitn: Vista sala

Descripcidn: Vista alcoba 2

Descripeidn: vista alcoba 3 acceso a bafio

Avanilils Calla 76 Ko, 58:51 Toms 4 wio Calle 284 Nro, 5943 Tare 4 Pac 2.
PEN: TT9 720~ wwewrand gov oo, NIL BI0E25696-5
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CONTRATO DE CONCESION NO., 018 DEL 2015

FREDICK

CAM2-UF1-COG-052A

Fecha:10/11/2017

Lugar; Cafiasgordas

s

e —

| Descripeitn: Vista alcoba 4 acceso a bafio

'1

-

Descripeldn: Vista comedor

Descripcidn: Vista alcoba 5

| Descripcion; Vista alcoba 6

Descripoidn: Vista slooba 7

dovenicla Calle 20 5w, 3531 Toere 8

wio Colle 244 Hro. 3947 Torme 4 Fiag 2
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| Fecha: 10/11/2017

Lugar: Caflasgordas

Descripcion: Vista alcoba 8

FEFEERTAS

O
EFEgEEEEE. -
i EEEEE

-

Descripeldn: Vista alacena

Descripcidn: Vista ropas

Descripoidn: Vista escalera acceso a cubierta

Ayanida Cadlo 36 Ny, 5851 Tore 4 wo Calle 240 s 5540 Tarme 0 Pan 1.

FEC 3790700 www.anl gov oo, NIl B30125956-5

Pagine 5 aie 11

. A



. SISTERA INTEGRADD DE GESTION r Codigpo: GLSP-F-132
A NI GESTHON COMTRACTUAL ¥
SRS NS, | ma0ceso | SEGUMAIENTO DE PACOVECTOS DE | ‘ Viersidie: 001
Vit | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | aurometns Lagi:
FORMATD i REGHTRD FOTOGRAFICD PEGES Fecha: 05/00/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015

PREDID;

CAMZ-UF1-COG-0528

Fecha: 10/11/2017

H.m -Esl";a:.gurd:u

eSS =i

6n: Vista cublerts

Bescripeidn: Vista cublerta

il |
b

Descripcidn; posterior del lote

ﬁ#l:fl-p:l-ﬁl‘l:"l'ii-tﬂ Mura 3

Descripeion; Vista fachada posterior
construceidn 1

Al Callo 26 Hie. 5551 Tome 4 wfo Calie 2hA keo. 5343 Towrs 4 Pag T
P 315 E 20 www anl. govooo, M. B30 E35556-9

Phjing 6 de L1




- SISTEMA INTEGRADOD DE GESTION Cdigo: GCSP-F-133
ﬂ Nl GESTION COMTRACTUAL ¥ :
_'____ PROCESD |  SEGUIMIENTD DE PROYECTODS DE “ Warsidne 000
Vit i INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | aumopsias ik “g
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PeGs Fecha: (30477014
'Ir"-'. ‘:':51 . _L .
AUTOPISTA AL MAR 2 |r . e
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015 VG O *'rz,:
PREDIO: CAMZ-UF1-CCG-052A '

Fecha: 10/11/2017
Lugar: Cafiasgordas

Descripcidn: Vista cubierta transitable

Descripeidn: Vista escalera 4
construcclon

Descripidn: Vista interior rona dura 3 | Descripcidn: Vista bafio construccion 2

Avesida Calie 26 Mio. 5951 Torna & yf's Cale 244 Miro. 5842 Torne & Plso 2.
PEO: IT81T30- v A g oo, Kt B30115096.8

Figea 7 da 18



SISTEMA INTEGRADO DE SESTION Cédlgo: GCEP-F-133

ﬂ Ni = GESTION CONTRACTUAL ¥

sl UN | pRoceso | SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE ® | vesinon

Wt aestrn e INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | wuromstas uragi:

FORMATO | REGISTRO FOTOGRARCO POGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015
PREDID: CAMZ-UF1-CCG-052A

Facha: 10/11/2017 - 1
| Lugar: Cafiasgordas

Descripcidn: Vista cuarto de maquinas

ﬁEir.rEpddn: Vista cuarto de maguinas

construccion 4

construccion 2

Descripei

simrrmzsm

ey

Descripeidn: Vista escalera &

| Descripcitn: cublerta transitable construccidn 2 |

Awocida Calle 26 Mro, 59-31 Torne 4 wo Colle 244 Nea. 59-47 Tore 4 Pisd 3.
IR JP91 T 20 werwe ank gor, o, Wit D30135096-0

Figiw Bde 11




. : .
| = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Chdiges GOSP-F.133
A NI GESTION CONTRACTUALY |
,I ‘-'__‘_ PROCESD SEGUIMIENTD DE PROVECTOS DE | Warsidn: D01
| Wwmenches | | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | auomstas nagh
FORMATO | REGISTAO FOTOGRAFICD PGS | Facha: 05/09/2014
I__ — = . _.;‘__.r'_'.r._ I: '.'l'Jl"l.'|_l_
'.‘1.!.::::? "'.;. .
e
AUTOPISTA AL MAR 2 e A
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015 H‘-:?.j Qb s
PREDIO: CAMZ2-UF1-CCG-052A B e

Fecha: 10/11/2017

| Lugar: Cafiasgordas

Descripeidn: Vista cubierta transitabia
construccidn 2

Descripeidn: Visia escalera 3

Dﬁﬂ;ﬂpl:h:!;.l'.l:. 'u'ls.ta plscina

Avenids Cole 76 Mre, 58-51 Tare 4 o Calle 204 Mro S8-83 Tore 4 Ples 2.
BN ATSE 7 20= wen R o0, ML B SURE-S

Pagisa 9 oe 11




» SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133
h NI GESTRON CONTRACTUAL ¥
-____ PROCESD SEGLIMIENTD DE PROYECTDS 0F ‘ Viersidn: (01
inrasiTiCtua INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | suvomstas urasd
[
FORMATD | REGISTRO FOTOGRAFICD PGGS Fecha: 05/09/1014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESHIN NO. 018 DEL 2015
PREDIO: CAMZ-UF1-COG-052A
Fecha: 10,/11/2017 .
| Lugar: Caflasgordas - -

(A%

Y

Descripcion: Vista cublertakioske | Descripeisn: Vista ducha

Descripcidn: Vista EE_FIEE|E!_+__

fosenidy Cole T8 Mo, 50-51 Tome 4 yio Celle 304 Nra, 5843 Torre 4 Piia 2.
PRN- 3P0 M- v mel potiat, ML ARITIS90 -0

Prilgghme 10 U 18




SISTEMA EINTEGRADD DE GESTION

ﬂ Ni B GESTION CONTRACTUAL Y
PROCESD SEGUIMIENTD [ PROVECTOS DE
O rucey INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICD PGES

@

ALTTIASTAS LRASA:

Cédige: GLSP-F-133

Versidn: (1

Fest hurt 009,008,/ 20044

I:;‘. ':1 _-'\-"‘:' 2 '-lil I.:l.-
AUTOPISTA AL MAR 2 <P
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DEL 2015 £
PREDIO: CAMZ-UF1-CCG-052A e T
2
Fecha: 10/11/2017 o
Lugar: Caflasgordas

Descripcian: Vista externa sotano

.

Descripcidn: Vista externa sitano

e ——

Descrlpeidn: Vista zona dura 4

Descripcidn: Vista zona dura 4

Arsunida Calle 26 M. 5951 Terre 4 w'o Cafle 24 Mo, 5042 Teere 4 Tao d
PEN: IT0LTI0- wwrn ani gov oo, MR, 100 2EEE-T

Pigina 11 de 11




IR Teldil
™ —_—1 b } |._.....|.r_
ey e — na b LW RATY _,....rl,. | — |
T T T e I _._fl..
L = —
relaa, Tu n LR AT VIR P ————
[iT] wiTa ST YA L P !.lln.:.l.-.r...-.ﬂ...ﬂ:.-._.-. S {l
AR e L | DSITEELL TRADL WEIY | CIEL-wawn T
L LS S |y SR S S T W S ¢ S
n
— E = 2 !
o Pk 8 A 4
el = P =y
e
T TR T L
(2] = i ST
TSR P S T S W S TR T ST e P o MRS ST R TS ] e
a e e r— R
EFEIN TSN T R TR ] e il
. L Ty s R
ke e e R e
e e A TV T IR R SRAE e
P N A i DS B . TN i B D G ] N R Sy ] .
= BT e . o |
O, L 8 T O b i
Bkt BT Ld AN G RE LLE F)OTEATE, MpTEA = = rrres
e mEEE L RS EN RMMI e e eTia | TR e A Ew G eSS o [
] | STy LT
] F Ay mras
1 f
e " nm [P e————
i e ) ks
eSm e A e R | S e e S e ' -
e Lann | P g | Py ..__...l " e ! A LT e u
il i W[ Y e s e S =y e = 1 _ I N TP R
ES ELTRD e —— a0 e T ]
. AT R T i T BT ey e L ety & SSRENG M e el [ e R 1o _ -
- maia ay L R R i e LTI e | R i S
u -y PR P s A ¥ » | gy ——
R g VR o Tk T i Rl | Vs S s b [
e ST N S W . B N N R SR S e i i I CT el B RAT
o - b ey =
il o m— ] r— - Ty
T} R ERaproTi s 0 O NGOMRCHET. - SR SOTC IS RN
o = S U Y [T ] . D R [ =T et LI PR A O
| I
K OTTE §iS, E 1 DT
Hltﬂ.—ll g H— T RO TETRELLTE - S fiia]
R B2 LTI BE i e | i RTINS R ]
LTS Ilu._.lu FEIT ' O T SR LT TRl Ea i Te st ]
M R |
' mmTE L WD NOIIRE Arine
T T LT ot i LRI CRd UG POy Lirsa Dt T D
™ SR LT isd
L] SR T BTN s
. BT i i
¥ ey Dl EOESTHLE AT T —1
nxoam -




ke
=== T e ONOAHSTN
A T — ot
o 1 —
3 - [+ me EvEEoE T .,-._.. )
- - iy . " wral uismiTTHiz TiET Fp
= e BTN T =y - “memnen
T £ 5 e DRIRCLL WoEL Ty - il WL s————
" ...IIIiEI..!..I.ll..I.....I...I.II.i.II.II
[ e e wid o bl Tl
™
- e res v -
= ey -
-y
- - . - — el ey o b e bW |
= -y WA Tt o M R
B AT | e—
. — T R e P W Lk
- W T - S
- arar e e
T ey Ve, [ il i g o B ik s
- -E —— S—p— NP —— -
- N e SR i mm g B SRS U@L s Tem i
PP —
- L] - - =
— e
= (31 s 5 [ 3
- ey A e w4
—-—TT- 1
- e - — p ===y
i 1 — [
- iy e = B o e S s d g e
—F S — |
: |
= il
- o [, Ae— i
- T ary TEAA: I
- e 1w =
- # vare =an —
- ] S e |
-
ol . - —— il - ¥ _
™ Pl ) b el e LTI T |
- mi Temmm g "
- ol —.nﬂ.l-’l‘.l.la.ll. L] |
3 S el
- Lkl 4 A | ul mad Ay L ]
Ll i ] AL e ]
UL AR L -1 I e g B e
- e -
L TH TCATELD TEIVALTE Y LA
T 4 e | E—_— [ Reomicicii 14 P TR
T e ez AN e TN TG T  SRETGTEdT
WL A el e TR R DRy e ST
] | il SO0
(L1 T w—
—wELis e i T —
= ] A
o Ta =1 -
FETHETN T FERr U LT -
l.ll | BRI ]
Im TR e TR o — T —— i LTI R
=TT |
TEETRAN WAITH TR BCH T Sk e i T - -]
< il B
e TS o
o= I YRRV ST % 00 L Deie 0 O IR L AT irlr il ‘-
TR =] FeCELER 4 WL i
|




R L T LT F = P = TR T L]
= o ] SUOANEN
T = DD EobE MTTI oo o ek i -
T P i ANEECT Y AT _..rr...____. ._..,.r-... ety o p——
e e CrETT o sEE o ETHUTRE TA S T
e pra " e uz ki T TR e
\\.\.urlu b na . FORDTOE YR T Y NofOn O hars BT ST Pt
»......".._,.,_.._. L - TIRGCTVARITES T = DAUENIL TYLOL VRIY g :‘H__. RO R
3 £
Fo i .__...,lw__..... - [l nerE
¥ = L n N} iy
_ -J.I.u m (e L T .I amy
L - Wﬂ.[ y o Lt Ut 1 i el i A B ek i i
H L. g = Y] —— i dniag
- mn
.mm_u =T
o, ¥
.._.“”._...n.._._u.m o
o= rens g e e na wli slnmE e e S g s I..-..._
- Ly e e
el el ol i il P TN
] T byl EPRE I NN O Fpeaar s = L L T
i es o B LE ] A ey
=i ] 8 g P LT
- g ok i g C e B ] LAY 18 R DNl 0 ] e |
- - L] T LS. PR R E I T il
P il.-’.i'lri. B LTI R, S iy e i Y
e i L= 15 n O T B
i SEELES SRR LS ) B R G LT b
[E i L e bR ] Lol WRTED rred cpEre ke pLL
= [ ]
Ire L] T T30 YTV CROMILLIT ‘TR e
A e—— i R Prn e E— I R s LSO
E!
R rne bl Caciiia Ty NSENNII
F (a7 0T TENENEA, D D00 IR S
LT g L -
i ' e W TR LRYVEIT -DAQTEG 0 | CI0NE LIR00A TI0 TReie
B wF— DR e
R ] e
rurreyr ity 5
a - WO I 1N D ]
itk e I T HICEY
e L T O
————— -—
BUNEI0) SYEHIN S Skl | (R -
—z
d
EE S ¥




AREA REUERION

SEREY m2 |

AOSCISA BICIA L

KO1482430 |
AHSCESA AL |
Kiisg75.91 !

CRITNTE)

OCCIRENTE:

COLINDAMNTE

LONGITUD [mi)

LUIS RAMIRD LODORD VASGLIEZ (0.0.E.P] [PTO 1AL 5) F1.73m

QUEBHADA BANUEL MOSE [PTD 5 AL 10} 214,48 m

LUIS RAMIRG LODORG YASOUEZICLOE. P ¥ NICOLAS AUGLETD .
CADAVID GUZMAN [FTO 10 AL 15) y ;

LUIS EMILIC SIERRS, GARCIA |PTO 16 AL 1) 2844

AREA REMARINTE

180124 m*

ABECISA IMICIAL

K01+855,33
AHICIAA FINAL
EOE+R7E.19

HORTE:

CARHERA 274 [FTO A AL E) 28.29m
OUERRALA MANLEL JOSE (PYOEALF) | 030 m
LUIS RAMIRO LOGORD VASOUEZ |CL0.E) (PTO F AL} 11Em
LUIS ERSILIY SIERRA GARCLA (PTO § AL A) E391m
—_—

——
] ¥ = =
Elabert: Jmumaw_ﬁm
ROJAS i
CONTRATISTA: M.F, GB20E2381A8-5TD
PRESOAM 5.4.5
N
326 may 020
G
ORGTUDEN T

o]



- :
ﬂ NI ‘ AUTOPISTA AL MAR 2
A A |
10 S AUTOPISTAS LRABA: | G — - ;
A ANENO FICHA PREDIAL: AREAS ¥ LINDERDS
LINDERG COLINDANTE LONGITUD [mi
“‘:E'::"n:"“ NORTE: LLILS RAMBIO LODORD VASQLEZ (0.0.E THITO M AL 0 25.26 m
Eas OPSINTE: NICOLAS AUGLISTC CADAVID GUZMAN (PTO ) 0,00 m
:;Lﬂ:l'i i NICOUAS AUGLISTD CADAVID GLZMAN [9T0 D AL O 2038 m
e OCTIDEMTE: LUIS EMBLIE) SIERRA [T €1 AL M| 107 m
= =1
TETERMIMACIGN DEL AREA RIRANENTT
LUNDERD COLNDANTE LONGITUD ()
AREA RENSANENTE i
ABSEISA FINAL i

BINERAL L PHECD
LINDERD COLINDANTE LORGETUD i)
BEOETE: CAORPERS 2TA FE.2%m
GRIERTE: FUERRADA MANLEL HOSE 14,87 m
SLR} MECONLAS ALIGUSTO CADAVID GUTRAN F6.39 m
OCOCIMENTE LLIS ERMBLIC SEEHEA ¥ 53,249 m

A |
Elabord: JUAN JOSE
AVENDAND ROJAS
CONTRATSTA: 11 P. 882022381B6-5TD
PRESOAM B.AS,
[Frcsia; | FECHA DE ELABGRACKM: 10-now-2017 o Il
g
E R
mgi“-'m‘?-':'.""r.'. :;:\‘
& 26 HAY 2mp
| VI il
OROCDENTE
b




W G o - i - R M
[ i
ﬂ*ﬁﬂ 4 BEAN | Mk 2200 2 ) AREA 148 w3 RREA 2660 m3
%ﬁ\' : : B I R - M-""' 1 a6 LA F.l. H
ah PoTita K 5'”"""_ il AREL 29010 mi W |
i R b ESCMERA 1
fE AT SEE ml N
. i ESGALERAL < =
T b T i
L . S ) i = g
I'il & o - A F.I'-I‘_;::".':*'Il -;ﬂu‘ﬂ.: AR
T e AT FELE
[ g | . {LHESAERIG T o
LHaE e 4,63 i D
Iilul_l_:_' i -51 ml'" — = FHIIE |.: :_.I;
1ol A E A m il ™ ;
SE5 i S PRI 2/ Sm =
o I un Ll il ¢ ;.
T T —— IEEA 3 #
. TB mi
o LORREDOR 1 = —
AREA #h31 m2 x_.:.-ﬂ.liﬂi' 4\
i L} n||
" ,;r -.ﬁi:'."u' fib
. O TS g v
ATIE b RLMANTNTT 2 - sl
_ rA , ESCAERA D -
CUACRD OF COORCERSDAS ARES s ; fl : \h-.\x 250l
= REQUERIDA raME-uF ] Boc-anaa S COMSTRCDIGK 2 3
PG| HORTi E4TE fist FAE ) T GBS BIOLE ARER BLT2 m3 -
T . LS RAWAG LONODRG PAhDLES [t L _[_:'_I.H_Jduhl
E TV TN S ot tEAgl BN 1?4 n.' e :
3 | samssia | unistenan |0 n -
A LUSELAR | LTS TN et MREASREH mA I'ﬂf-" E'F'Ji?'rr'-' J i "'l.‘
g | z3spnnss | 1oa9ine a8 2.-, ,,. LF L7
35 R |!|}| I
b | Taeaman i — "'-.. i '1-':‘” red A
T | mEssErTs | s e
8 | aiaaa | N i im 6T
» |samsEiea | Lsus a0 ﬁ : AR T I SA
10 | 12w mesa 11.1.11:&1;'-&—“ 4 [ I :,1 Wit
ol il MILTEL A ALY VD | ALARTET G e AN
& e L 288 (1= 1B040
12 [ aammir7se | suaen - o
3 [dmmye e | Lusiece ‘27"?3 A Mo
18 | 1339352.71 | L1ISER0.19 ":, l|1:|. Wy ¢
(5 o | issse b—— & -._’f-_f"l.’a.'E,r..-..|,7l“:"1‘g;"'alL /
16 | IS T [ s o 15'35 # '{_HH o /
17 W02 A7 | 1115543 40 il 15
18 -::m Tii%i43 6 E‘ i 4 ffﬂ; i ESCALA GRIFTA
i, - |20 IANAERAT S 'g;ﬂ'ﬂﬂi-f“‘d e
i | 1237330 | tianien,ia §- -0 ﬂﬂ'ﬂ.‘? e A e Hw  a Pe
— [kmaeen smna | N
GESTION SOCI0-PREDIAL CAGORCIC IMTEAVENTOR BORB W PROVEDTAG ——— smga
ALTOPISTA AL KR 2 AP EEGHERDA, E——
o O HTERVENTOR FE WA FROECTIEH —— smiarme [
m ARCH FELUATNTT
AEA ALTH TENES
DOAAS T4 L& W
PNES O TR '
MY &
MBI N
D CALERL
UMIDAD FURMGIONAL 1 1380100108030 01 600200500
T QIR Ha, O ARG
CARARGORDAS, ANT EM- U0 | GO =DRT-5

nn ba e




ELIAORE DE CODRDEN ADAS AR CUADHO OE COORDENADAS ARER | Ancantl | 5 34|
BEMANTINTE RENWAMENTE 2 AREARE] ial! I

s HOHTE ESTE W5 lprol  mowtE ESTE DIST__ | AREA TOTAL RE HIESm'|
A [umeamso] tumnsd| oo » -
N FELE T e M | 111504501 | 12383533 | g
¢ |imamines | aasendt o= N | 111515236 | 123038808 |—
b | tamines | s o 1 o -
Himi oo | ¢ e lowa -,
| 119963007 | 111517085 T
el BT Dk X 550
a | Laasaii43 1.1151{“!—3% P | IS15671 | 132058444 2048
ICR EFEL TR T F T 0 ) L11514a54 | 125058833
: '-m"':::‘: :1“'1“:; v | M| wisison | s 0

1133 1a%ien |
i | i3waaaa | tasleead :ﬁ AREA REQUEROA s m -
L || nssa l—
A | Laemse | Lssnea ) 07 ;
thAes REGUENDA wram

ELIADAD DE EOORDENADLE S .
. TUCCIAN L CLIAIAD BE COORDENADAS AREACL | moidm
I B consTRICCION ¢ MEAEL | gzed
PR R T (Frol_ NORTE | 65T | 06T lieeavoiar]  ssisom
b | 13 a0 | 1315158 51 J—r—] RERAOLEE | LTISEAER | oy
& L EF1953 | 111516323 b | RO, 6 11917298 -‘]_I.i“
(o [assisien | teins o | [VS0A.0 [ Ind i ——
e |1 | s s e ™ _HIIG35E.19 | 1E15169.36 (—
a 1232403.11 | 111515656 n SXI0Y0S 63 | 1115169.0% L
PRI A T o MR BT e
™ lmwﬂ 1115143 £2 n | 1391%.19 | 1115153125 T
| [ 190413.37 | 13514a 38 =" | p | iqosm @0 | LIs1easz -ty
s [isasiie] nisid6a]| 1067 | | | LO00LG [ 11516400
AREAMECUERIDS  20018m2 - JARGAREQUENDA  g1mim

LUINE Ps ey
mn-::ﬂqn e

=3
\._."i|’nL-'r"ﬂ-J'.ﬁ.k_




Cafiasgordas Florece con Amor
Administracldn 2016-2018

. ~ ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO TERRITORIAL DE
CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Oue el acusrdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas —=Anthogqula
"por madio del cual se adopta ef Esquema de Ordenamiento Territorial del Munlcipio de

Cafiasgordas”; y de acuerdo a la cartografia contenida en & y con la finalidad de dar atencidn a la
consulta elevada por ol proyecto "AUTOPISTA AL MAR 21" a trawés del consecutlvo PSA-

- 201707310B05-1, con radicado en el municipio de Caflasgerdas N* 1543 del 01 de sgosto del 2017,
& biene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titule 1, Contenido
Estructural, Capitulo |1: Clasificacidn del suelo, Articulos 18 v 20, definen la Clasificacidn Ganeral de
los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales, Complementarios, Restringldos ¥
Prohibldos,

Cig el bien inmueble dentificads con ciedula catastral N* 138 01 001 060 00010 Inscrits a nombre
de LUIS RAMIRD LOMDORO VASQUEZ con folio de matricula inmobilaria N* 011-16493, g5 un
predio URBAND localizade en un sector con direccidn CR 270 No 499 - 19/59, de acuerdo al Mapa
N*13 de la cartografia del EOT con el Titulo Mapa de wsos del suelo SECTOR URBAND DEL
MUNICIPIC DE CARASGORDAS, tiene la siguiente clasificacion de usos:

= o USOS R oo U S SR
l:lﬂ;l Residenclal, conservando retiros a fuentes hidricas y vias, dentro
e psbos serd de proteccidn
Usns Complementarios Areas y corredores de actividad miltiple -
Lisns Restringidos Aprovechamientos forestabes domésticos
i Usos Prohibidos Establecimiento de nuevos ssentomientos homanos, bn el
cumplimianto de requisites legales

:,":ﬂ"" T,
ﬁ‘"‘mr”"" n *f‘:‘_\
E , -\
226 MAY 2mn
TR |

MRG0

LR
"Eé_ﬁrnh-.- A

Calle 25 N* 29 A-03 - Palacio Municipal PBX; 85684534~ 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057060 - email; planeacion@canasgordas-antloquia.gov.co




Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

.  ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

Definicion:

*fona Urbana: Constituye esta categoria las dreas gue se encuentran dentro del perimetro urbano

Localizacidn General;:

';;'_::'I.EI.-.
& g, a
B Fuente: Catastro M: 25 BT
-"S’,.;!;.- i

Calla 25 N" 28 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564834- 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 067060 - email: planeacion@canasgordas-antiogula.gov.co




Canasgordas Florece con Amor
Adminlstracion A16-2019

AL;arnh DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

DBSERVACIOMNES:

& La presente Informacidn sobre usos de suelo ¥ norma general es onkcamente de cardcter
Informativa, no otorga permise alguno para adelantar ningdn tpo de obras de urbanismo
o construccion en el predio.

* El presente concepto se expide con base en i3 informacion presentada por el solicitante,

¢ Cualguier diferencia que pueda existir o presentarse entre b informacidn presentada y la
realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de deminia,

El wso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econdmico del Munkelple.

Dado en Cafasgordas, a los 02 dias del mes de agosto del 2017,

rio de Planeaciin y l:l‘nra:s Piblicas

5b4634 — 3136529636
Dlrew:l:ldrn Calle 25 N'29 A=03
Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P,
Revisd: Conrado R.
Aprobd; Armaldo O,

Calle 25 N* 28 A-D3 - Palacio Municipal PBX: B564634- 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 0570680 - email: planeacion@canasgordas-antioguia.gov.co
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

BARRIO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N*;

SOLICITANTE:

SOLICITUD:

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

URBANO - FRANJA DE TERRENO

5IN INFORMACION ﬁ i
;. P

qa-{:lds- "'l T:.IJ . s
IMANTAGO | Y )

Yo, @ )
CANASGORDAS &, b, 4

"":'l_gp:}-_!__..a

ANTIOQUIA
013-2019
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S5.A5
El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.5 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JULIO 09 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-082A
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- Tipo de avalio.

. Marco Mormativo.

. Departamento.

+  Municiplo.

i Vereda o Corregimiento.

1.8, Direccion del inmueble,

1.9 Abscisado de drea Requerida.
110 Uso Actual Del Inmueble.
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avaliio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contralo de presiacion de serviclos celebrade entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS, y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C: De conformidad con el recibido del oficio del dia T de mayo de 2019,

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terranc.
TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo

MARCO JURIDICO: En la realizacitn de este estudio hemos tenido en cuenta los
paramatros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 1908,
Resclucion E20 de 2008 del IGAC, Resolucion BSB de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normalividad legal vigente en
materia de avalios,

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Cafasgordas,

BARRIO: Imantago.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Sin informacién.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KD1+824,30  abscisa final
KD1+875,91

- USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidn del predio se

encontrd gue tiene uso RESIDENCIAL.

. USC POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Tersitorial

de 2013 para el Municipio de Cafasgordas , v el ACUERDO No. 036 de 2013
"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA FL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.O T) DEL MUNICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOQUIA® expedido v
aprobado por el Concejo Municipal de Cafiasgordas, Anfioquia y el cerificado de
uge del suele expedido por la Secrslaria de Planeacién del Municipio de
Cafasgordas - Anfioquia, el predio se encuentra en una zona URBANA y como
ugo principal tiene RESIDENCIAL

—
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A

1,12 INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.13.

1.14,

2.1.

L

3.1.

3.2,

3.3.

Cadula. Catastral actuasl 138-1-0011 -001-0080-0001 D-0000-00000

Area Terreno 2 107 mt | -

Arga Construccion 457 16 me

Area Construccion Anexa 157,556 m?

Avaluo Catastral $ 837037634

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Mayo de Z018. Solamente
son validas las consideraciones presentadas.

sl

|‘f| !.I:.

FECHA DE INFORME DE AVALUO: 08 de julio de 2019,
DOGUMENTOS CONSULTADOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial dei predio CAM2-UF1-CCG-0524, del 10 de Noviembre de 2017 .-

- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-052A, de Noviembre de 2017

- Gediicado Uso del Suelo, def 02 de agosio de 2017, .

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-052A, del 11 de Noviembre de i
2017,

- Folio de Matricula Inmobifiana No. 011-16493, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Fronting del 08 de julio de 2014,

- Ficha predial catastal No. 5701368 conespondienie ai predo CAdviz-UF i-
CCG-052A. -
MNota: La Consuita catastral ficha predial No. 5701368 Correspondiente al
predio CAM2-UF 1-CCG-052A no cuenta con fecha de expedicidn.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS: Luis Ramiro Londofio Vasquez.

TITULO DE ADQUISICION: Sucesion, segun Sentencia del 08 de Julio de 1988
proferida por el Juzgado 2" Promiscuo de Cafasgordas registrada en el Folio
da Matriculs Inmoblliaris No 011-16492. Paraonas gua [nterviensn an &l aclo
De: Jesis Antonio Londong Marin, A Luis Ramiro Londofio Vasquez.

MATRICULA INMOBILIARIA: 011-18493 ‘de |la Oficina de HRegistro de
Instrumentas Pablicos de Franting.

AMIEMBROS DF LA CORPORACION COLONWERIANA Ak (Carmernl 18 No, {8-43 &, 50T
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A
34. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que sagln el estudio de titulos del
predio cuyo folin de matricula inmobiifaria es No. 011-16493 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Poblicos de Frontino, sobre &l predic no recaen
observaciones juridicas
NOTA 1: El presante resumen no constiluye un estudio juridico de los titulos.

MOTA 2: La informacian juridica del predio objelo del prezente avallo tiene como
fuente el Cerfificado de tradicion y libertad del folio de matricula inmobiliaria No.
011-16463 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino,
suministrado por la Concesion Aulopistas Uraba SAS.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: E! Bario Imanlage, se localiza an el norte del
perimetra urbano del Municipiode Caflasgordas, y defimita de la siguiente
manera, al nore con el Bario la Esperanza, al occidente con la Vereda El
Canelo, al oriente con el Barrio Los Balsos, al sur con la Ruta 62"

LOCALIZACION DEL MUNICIPIODE CANASGORDAS — ANTIOQUIA [ 54%
™ SARRED Imantego
1
Antioguia, Colombia Cafasgordas, Antioquia
Fusie: Google Maps. Cansulta; Mayo 13 de 2018,
hitips Jeass goo gle. comvmapsiplaces Cafiasgordas , +anikguia

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En &l sector se desamolan algunas actividades
econdmicas de agricultura vy algunas aclividaedes de comercio sobre el corredor
VIAI Ruta Nacional 62

I Pagne ofcal del inunieanio, hilp: N conaspordas-anlicquia. gov co

Tedetun: 6123370
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Comrwenl 15 No. §18-43 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS amalt: baniainsmabogetsdha tmall -am
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A
4.3, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMOMICA: Da conformidad con la cerificacion

suministrada por la Concesidn Aulopistas Uraba 5.A.5. el predio cuenta con
ESTRATO 3.

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: En el sector la via de acceso, Carrera 27 A
conecta con la Ruta nacional No. 62, es la que genera una zona de influencia con
dindmica sorial v enmercial_el predin nhietn da avalin eata snhre asta

4.5. INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector al que pertenece el inmueble objeto de
avaliio cuenta con la disposicion de energia eléctrica mediante redes de cableado
en alfura y Ia via de acceso la Ruta nacional No. 62 (Carrera 27 A), la cual cuenta
con una calzada doble sentido en afirmado y en buen estado de conservacion.

4.6. TOPOGRAFIA: La supericie del predio objelo de avalio es de topografia mixta,
entre plana con una pendiente aproximada de 0 al 7% y ondulada con una
pendiente aproximada de 8 y 25%.

A7, SERVICIOS PURLICOS: El sactor cuenta con |z disponibilidad de los senncios de v
acueducto, energla eléctnca.

4.8. SERVICIOS COMUMALES: Los servicios de educacion son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el
Caolagic 1AUR y & Institute CTofarmnk, &n gl 3aCior Tural esie zaTvicio 83 prastato
mediante Centros Educativos Ruraies de caracter oficial que se localizan en cada
vereda y Uenen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son
prestados en el perimetre urbano por el Hospital San Carlos, las asislencias
técnicas y financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de
Cafiasgordas, entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales
bancarios de Bancolombia.

4.9. TRANSPORTE: El sector se ubica en el norte de la cabecera municipal, cuenta
con acceso lanto vehicular como peatonal de servicio panicular, en cualquier
hora. La via principal del sector es la Ruta Nacional 62, en cuanto a vias
secundarias se encuentra la Carrera 27A. P i

F, ‘;:: L -I.'I:,'ITI_
iy
i ...:;'. c ’(Eﬂﬁr ':::? .
e ,1.' ol
% I-J'ﬂ} ; Sy,
o, ﬁfd"-’ﬂ..ge
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Crdenamiento Terilonal de 2013 para el Municipic de Caflasgordas v el
ACUERDO No. 036 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (£.0.T) DEL MUNICIPIODE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" v el cerificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Plansacion del Municipio de Cafasgordas - Antioguia, el predio se encuentra en
una zona URBAMNA con uso principal RESIDENCIAL. Para el predio objeto de
avalio comercial se evidencia que la norma comesponde a RESIDENCIAL Y
RONDA DE RIO (de conformidad con el plano de usos del suelo Urbano y la ficha
predial CAM2-UF1-CCG-052A),

UsS0Ss ZONA URBANA
| Residencial, conservando retiros a fuentes hidricas y
vias, dentro de estos sera de proteccién
Usos complementarios | Areas y comedores de actividad miltiple
Usos restringidos Aprovechamiento foreslales domaslicos
) Establecimiento de nuevos asentamientos humanos, sin
cumplimiento de requisios legales
Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por ia Secretaria de Planeacion del

Municipio de Cafasgordas el D2 de Agosto de 2017

Uso

Pirg. B e BY
Usos prohibidos

AMIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Wm_[m_ﬂf
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIAKIAS T R PP re D ey

“CORFELONJSAS™ Boweid &5, Cwivniie



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C

Inscripcion Cimara de Comercia de Bogats DOODOS TS h ol

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

CLASIFICACHON DE USO DE SUELD
i
e Ras]
o
> T
"%
L% 2
Y &
T a
ey i )
Dspy -
s
P Ddagl
Edicvi ifall Brinkn
Laiegonn
- Al Foresinal
B escsciopatics
E:- Aread mRInCine I
| | Emppemeoiim
- Armas y il e (0 achvedsd mdiuple
| - Araus y Coradanmm do uss Eapecaboatdn
Ares requerida
Fradio CAMELIF1-COG-0R2A J
Fuents: Closhicacien de uso do sucko Urbans — Municipic de Cafiasgordas”
2 Esfquama da Ordenamianin Tarmiodal de 2013 para el Municipio do Cafipsgordas y el ACUERDD Mo, (560 DE 2013
“POR MEDNO DEL CUAL SE APRUERA EL ESQUEMA DF ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EQ.T) DEL
MLOWCIPIODE CANASEORDAS - ANTIOOUIIA"
Firdfna: §LEIITE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avpmids (Carrerpl {5 Mo, 1 1P-4F OF. 507
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TRATAMIENTOS URBANISTICOS

—
Pim 10 de&d

LEYENDA

mm Perjmstro ubano
Tratamenins

[ 1[I} Mejoramento integral

] Desatrolio

(2] Redasanmaio

m Tratamienio Especial por Rissgo

. Arga raquanda
s Prizcks Cﬁ.tﬂMF i-E:G-I:IE:?A
Fuente: Tratamientas urbanisticos y proyectos = Municipio de Canasgordas, 2 =

i'~..

3 Esnuama da Crdenamienis Temional de 2013 para o Muniipio de Cafasgondas el ACUERDD Mo, 038 DE 2043
"POR MEDND DEL CLAL 55 APRUEAA EL ESQUEMA DE ORDENAMENTD TERRITORIL (£.0.T) DEL
MLUAICHIPIODE CANASGOROLS « ANTIOEL

Favdrdan; §F 25378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMELANA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A
Para los ratamignlos de Conservacion y de Consolidacion las dreas de actividad, usos,

edificabilidad y demas estan regidas de conformidad con el articulo 114, 105 v 108 del
Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante & Acuerdo No. 038 de 2013,
se dispone que:

“ARTICULO 114: TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Son los  instrumentos s
novmalivos que onentan de manera diferenciada las intervenciones que se pueden

reafizar en el terftorio, e espacio publico y las edificaciones segin. las -
caracleristicas fsicas y las dindmicas del ambito de aplicacion acorde al mﬂdﬂl'q,-ﬁ::&""'?;:_'
de ordenamiento adopfado, para el Municipio de Caflasgordas  se f':fegl_iﬁan 3 s '
siguientes fratamientos LA

Urbanisticos: {...) 4. Conservacidn: Se proponen como zonas de interés .:i'.-afn'm
las manzanas enfre la calte 30 y 27 vy las carreras 30 y 31, incluyendo fa Iglesia princi
y el pasaje peatonal de kg calle 29, enlre carmeras 30 y 31, {...) 5 Consolidacidn: EI resla %
del area urbana del municiplo.” Ospu _

En cuanto al tratamiento de Eapecial por Riesgo, las édreas de sctividad, usos,
edificabilidad v demas astan regidas de conformidad con el articulo 108 del Esquema de
Ordenamiento Temitorial, aprobado medianie el Acuerdo No. 036 de 2013, se dispone

que;

“"ARTICULO 108: SUELOS DE TRATAMIENTO ESPECIAL POR RIESGO: Se
deben considerar Zonas de Tralamienio Especial por Riesgo, las que requieren de
una intervencidn directa por parfe del esfado para su incorporacion al modele de
orgenamisnto,

Corresponden a las Zonas de Alfa Amenaza ocupadas por asenfamienios con Npoiegia

te wivienda wvulnerable a fendmenos de remocidn en masa e fnundacion, donde

las condiciones de servicios publices. infraesiruciura y equipamienta comunitano son

deficlentes y por lo lanfo, generadoras de agenies delonanles gque aceleran eslos
—_ fendmencs.”

NOTA: Conforme a ka informacion consultada en el Esquerna de Ordenamignto Territorial
dal Municipio de Cafiasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el marco
normativo en o referente a las densidades maximas de ocupacidon para los usos
catalogados como de proteccion, tanto rural como urbana, expuesta tal situacion, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA dvenids (Carrernl 13 Mo, {1843 0% 50T
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e mail: hempminmed o 50 tadi tmail. cor
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

6.1. UBICACION: Se trata de un predio de forma irregular que se requiera an su
totalidad (1.208,48 metros cuadrados) estd ubicado en el barrio Imantago, el
cual se encuentra en el perimetro urbano del Municipio de Canasgordas -

Antioguia,

'UBICACION DEL PREDIO

[ JArea Requerida del Predio CAM2-UF1-CLG-0624

Pigg 17 4n 03

Fuente: Google Earth, Consulta: Mayo 13 de 2019,

8.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes

dimensiones respecio & su terreno:

AREA TOTAL TERRENO:

3 1.206.48 m?
Wﬁf GRE i ,,TE
AREA REMANENTE: 237 65 M2
AREA SOBRANTE: T p.0om2
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.206.48 2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-D52A,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion $e relacionan a continuacion.
AREA REQUERIDA - AREA 1: 968,83 m
ABSCISA IMICIAL: K01+824_ 30
ABSCISA FINAL: KO1+875.91

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES o
NORTE 31.73m | Luis Ramiro Lodahe Vasquez (Q.D.EP) (FTO VAIS) |
ORIENTE 3448m Quebrada Manuel José {FTO 5 Al 10}
26,98 m Luis Ramire Lodofio Vasguez (O.0.E.P) Y Nicolas Augusta ) .
SUR ok Cadavid Guzmén (PTD 10 Al 16) ,,.;aumu
OCCIDENTE | 28.44m Luis Emiic Sierra Gaseia (PTO 16 Al 1) ,«;&“ b
AREA REMANENTE - AREA 2: 181 24 m* s Ay "
ABSCISA INICIAL: KO1+855.33 L E_' '3 3
ABSCISA FINAL: KD1+278.19 ¢ i o 0 ‘RE."E;
LINDEROS LONGITUD Colindantes -ts
NORTE 2B.29m Carrera 27a (FTO A ALE) } Ez: i
ORIENTE 038m Quebrada Manue! José (PTO E AIF) : L
S5UR 322 m Luis Ramiro Lodofo Vasquez (Q.0.EP) (PTO F Al J)
; DCCIDENTE | B6.594m Luis Emillo Siera Garcia (P10 J al A)
AREA REMANENTE — AREA 3: 46.41 m* g 1 da 63
ABSCISA INICIAL: KO1+834.45 -
ABSCISA FINAL: KO1+859 36 -
LINDEROS LONGITUD . COLINDANTES
MORTE 25.26m Luis Ramiro Lodofio Vasquez (QD.EPHPTOMAIG) -
ORIENTE 000m | Nicolas Augusto Cadavid Guzman (FTO O
SUR 20.28 m Nicolés Augusto Cadavid Guzman (PTO O Al Q)
OCCIDENTE TO0Tm Luis Emilio Seerra (PTO O Al M) n
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1- CCG-052A
6.4. FORMA DE LOTE: La franja cbjslo de avallo presenta forma irregular.
6.5. FRENTE: La franja requerida cuenta con un frente de 28,19 m sobre la Camera
2TA,
e §.6. FONDO: Dadas las condiciones de la forma geometrica que liene la franja
requerida no es posible determinar un fondo.
67. RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condicionas de la forma geomélrica que
tiene la franja requerida no es posible determinar un la refacion frente fondo
Tedafux; 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenisia (Carraenl 18 M, 11043 O 587
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§.8. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede a través de
via secundaria que comunica con fa via Nacional - Ruta B2 en el perimetro urbano
del Municipio de Cafiasgordas. Esta via se encuentra destapada, sin pavimentar, y
cuenta con una calzada en un solo sentido.
€.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueductlo y electricidad.
6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta las sigulentes
unidades fisiograficas:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area; 316.78 m* Conespondienta a suelo rural,
con pendignte entre B y 25%, cuya actividad econdmica actual es de Profeccion y
con disponibilidad de aguas suficientes. Se considera segun las obsenvaciones de
la ficha predial CAM2-UF1-CCG-052A, tal que esta drea pertenace a ronda de rio.
Unidad Fislografica 2 (UF.2): Area 888,72 m® Corespondiente a suelos
urbanos, con pendiente ondulada B y 25 %, cuya aclvidad econdmica actual ™ Wl
Resdencial, con disponibilidad de aguas suficientes vy cuya norma de uso del
suelo Residencial.
8.11. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adguisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales.
CONSTRU CARACTERISTICAS M ECHI ;ﬂ EETAIM DE | WIDR OTIL
' CONBERVACION | |AMDS)
ANOE |
Construccion 1, Casa (1 Piso) en |
arguitesiura solonial, Con un kD I
geElruchura  oon | columnes Y vigas  en
concreto de 0.28m x 0.25m, pisd para loda
i@ casa en placa de comorebo Con wn
espesor oe 0.30m enchapado en baldosa
caramica omamenlal  mamposiera  en
bigquae edlriado, pafieado y pinlado, 11
- puartas y 7 oventanas metahcas. cubierla il - HUEND o —
mizts en lga de barmo sobre cercha en
madera y placa an concreln, cielo (Ess en
machimbre &n ados [of GEgasios, codina
COM U Esdn an concrata sobre divisicnes
en  hiogue  enchapadas en  Baidosa
ceEramica esdicoas] meastn &n soeminio con
lavaplatas de acors inoxidabls, al mesdn
Folefax: 4111178

AMIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMOIANA
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tiene une salpicadero h=075m, musbles
supenoras & mfariores en medérs | un
homo con chimenea en ladrillo prensado
jncade, cuaro de servicio con un lavadero
dotile BN concree MAS Ul tangus, dazde el
cuario de servicio s8 accede & la cubierta
por un escalara intsme, bafoe con piso
muros enchapados en baldosa cerdmica
comun, sltura de enchape en muros de
h=2.25m, mobiliarie comgiedo, sardario,
favamanos y ducha, Distibucktn: Lin
Inferno com un  cofmier  perimabral, 3
comedores inlemos 1 escalera jnlema,
cacing, rona de rfopas  despensa; B
dleotas, 5 bafios, sala, comedor, Sotano;
mampoatenia en  blogue esliado, con
ladrillo & la vista, piso an placa de concrato
con espesar 010m; en Su parte extenor
sus paredes se encueniran paneiadas y
pintadas. tense 5 wvanos 3 de  esios
cublerios con iadnlios omamentalos

C2

Construcciin 2, Estruciura (1 Piso) con
cokmmnas y vigas on concraio de 0.28m x
0.25m, plao en placa an concrelD Bon udn
espasor da 0.30m, mamposteria an blogus
estriado, panelade y pintado, 2 peartas, un
portdn comedizo de pemuesdero y 1
venlana melelica, terraza transilable en
concredo, con - piso enchapads con retal
baldosa cerdmica y grdvida favada, Ia
[arraza Bene poyo 8N concreto H=020m y
sobre efla una balawsirada con posles en
concrelo pafietados y pintados h=0, 50, as|
mismo Giene la ramada “descrta en o
presente cha” y un mao perimetrsl,. Bano
Con piso Y mus enchapados en baldosns
cerémica comun, allura de enchape en
muros - da h=2.5m, mobiiano completo,
sanilano lavamanos ¥ ducha, cualio de
maguinas con piso enchapado en ceramica
normal, mamposterda en blogue esbriado
gin  pafhelar Cintribucidn,  bodaga,
parquesdero, termaza  trensitable  con
ramada y mur parimetral, 1 bata, 1 cuate
da milquinas gara placing

B1.72m*

20

Feay 15 dail]

BUENC

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIAMA
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6.12. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial

no presenta conslrucciones prncipales.

CARAC. CARALC,
fTEm = —
CIMENTACION Fapalm Cicibpen
ESTHUCTURA Vg y Coksmings Cancreln
ENTREPISO Mo presenld Mo preaenta
FAGHAIA Fingue eiTia0 priao Panala gt
CUBIERTA Tesin cie Barg Praca e Concneto
CIELD RARO Machimitre B Mo plesarta
F— Car Caramicn y giolln
Mesan enconcrelc snchepeds en bakims
CEEAMIGE R [ Al 8
CRCINA boldosa cemimia i s con chimenea 8 i rl.u
il feebancdy fariz sk o
S Can piac y mitcs enchapedos an hedos nm‘:':":; il
carhm e
ACARADOS BAaND Haidosa pethnics Eallcaa cardmica -
AR 1Py 16 s
A ——— mmpwpulnr:emm et pahatadn, “'mlw”"'n Ihhq"* 2
P ¥ S prilai y eAmpada
OTROE Mo piesenils el gt min
VETUSTEZ 20 afors apioe. 20 Afos mpics
Enixﬁm::ﬂﬂ Hiser = Reguls Hoero a Reguidi
£.13. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja cbjeto de adquisicion predial
presenta las siguentes construcciones tipificadas como anexos:
LOAD VHIA
COMNETRUY, CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | EE“ETE E.n"!u'nl u[Em” TR
AROS taliag
Muro 1, murd perimedral an Ddgoe de BUEND A
A concrein athurs vanetle sntra 1,00m y| 20.30m 20 REGLULAR T
2 50m.
|Comedor 1, cubleric  estuctura  con
columnas ¥ vigas en concrelo de 0.28m x
0.26m, pist o0 placa de Conereta con un e
espaszor de 0 A0m enchapado en balddas
epramics  omameantal, balausirada con 1
LCAZ postes en b pafiatados y pintec a6 11m? 20 HLIE MO an
h=05) sobde un poyo en  ooncrelo
F=030m, cubidrta mixts en teja de barm
gobre cemcha an madara con canal ¥
baanies, ciedo rE50 &n machimbre ="
Tadetwn; @ {21078

MIEMTROS DF LA CORPORACION ¢ OLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIOMES INMDEILIARIAS
SCORFELONJIAS™



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inzcripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-D52A

g

CAd

Escalera 1, Con esbructura en concrelo
confrahustizs y husllas con retal beldosa
cerdmica y gravilla lavada enchapada en
baldosa cardmica y husllas en granilo
lavada, ancho=085 huellas=027m y
conirahedlan=0 1 8m

5 68m

20

REGULAR

70

A4

Portén 1; En rega meltdhcs da 1.70 % 3.60

.00 un

15

BUEND

CAS

Matera 1; Malera panmebral de zone dua

do amtpsn, con una hilsda en lndhlls
cotida, anchg=0 70m

B.9%m

16

BLUEND A
REGLILAR

Zona dwra 1. Pl=o enchapado en baldosa
Corimicn, gravilla Iovada y piedra,

123 28m*

BLENC

Ta

i

Cerambienls 1, Eslructura an  ladio
cotido pintade con columnas de 0.37m x
0.37m h=2.50, murd en &l mismo matesal
b=y FOmM  Sobre mum i Diodues  os
concreto y maka eslabonada h=1.80

24.63m

BLIEMICY

100

Portn 2. En reja meldlica de 2.00m x
2 50m

100 un

REGLULAR

Pusie. Pleca an concrelo, apoyada
sobre muras en Concrso espesor 0.30m y
ancho=2 50m

4 30m

Matera 2; Matara pasmeiral de zona dura
da acteso, con una hilada en ladnlio
cocide, ancho=0. F0m

520m

BUENG

T

BUEND
REGULAR

o

Murg 2 Muro penmeiral en biogue de
concrelo alure varsble enire 2.00m y
7.00m

15 (Bm

20

REGLILAR A
MALD

CATZ

Escalera ¥, Con estructura an concnala,
conirahueliss ¥ huella con retal baldosa
ceramica y gravida lavada enchapadas en
baldosa coramica y Meeela en  grando
lavado, ancho=085 huellas=D27m y
conirahuslias de 0,18m

2.50m

15

BUEND
REGULAR

CAT3

Enramada; § Columnas en ladrifle cocida,
pisa enchapado coon  retal  baldosa
ceramica vy gravilla bavada, Dalaosiamds
perimairal ©on  posles a8n  Goncrelo
pafislados ¥ pintados h=0.50 sobra poyo
en concrete da h=0.20m, cubigrs mixia

an beja de bamo sobre cerche en madera
con cangl y ntes, clelc @50 en

mschimbre, ubicada sobes Ia placs de

12 00 m?

10

BLIENC

£nire piso de |a consinuccion 2.

oAt

Escalera 3. Con esruchura en concreho,
contrahuaiias y huellas con redal baldosa
cardmica y gegvilla lavada anchapadas an
baldosa ceramica ¥ Muolas en gienio
lavado, ancho=0 86m, husllas = 0.27m vy

2.50m

15

BUEND

condrahuwelas de O 18m

BAFE STINIR %

Pag 17 a6l
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CATE

Zong dura 2, Fiso en concrelo con un
espasar de 0, 30m enchapado en baldosa
caramica y gravilla lavada,

174.22m?

1%

BUENGC A
REGULAR

To

c

CA16

Piscina;, Fiscma de usQ receatvo
enchapadas en baldosa ceramica nariz
parimaotral e gravids Iavads, prefundidad
1.50m.

52 52mv?

15

BUER

70

caly

Himnoo, 4 Columnas an concrels, pso
enchapado con ratal baldosa cerdmica,
baipusirada  perdmedral con  posles  en
concrate pafelades y pentados h=0.50
sobre poyo &n concrebs de h=020m ¥
escalata da 3 escalonas, cubera mika
an bega da asbasto cementa sobra canzha
2 madiers

9 Bm?

10

BUEMD

CAla

CATH

BEQ, mesdn an ooncretd sobra diEsionss

3 0Fm

g

REGULAR

Escalera 4, Con estructura an Comcraba,
contrahuelies y huelles con retal baldosa
cerdmica y gravilla lavada enchapadas en
baldosa cerdmeca y hasilas en granido
lavado, ancho=0 06

2.00m

15

BUERO A
REGULAR

CAZ0

Zona dura 3. Fise en pheka de BIC v
granifla lavada

28.21m*

BUEMNO

7a

CAZ1

Ducha;, Piso enchapado en  baldoes
cerdmica con sifdn y povo penameiral
punta & sgua.

Ca22

045

15

REGULAR

Caramionto 2, Masla aslabonada con
sptniciura o8 tubos  galesnipados
k=1, P0m  sobré mure en blogue de
concreto con albure variabie endre 2.0m y
£.0m

AR

56.50m,

15

Mo 3 mure ®#n Dlogue de conceelo
gura 1,05 m, y aspesc 0,15 m

10 18m

15

T

CA24

Escalera ¥, Con esineclura en concreto,
contranuellas ¥ husllas en gravills Evada,
anchio=0 86 husllas=0,2"m y
contrahusiias de 0 18m

2.36m

15

CAZE

Murg & muro en plades alwra vanabie
grtra 0.50m v 0. T0m

33.70m

15

CAZE

CazZT

Escalera 8§ Con esiructura en concrata,
contrahualias y nualias con retal baldosa
ceramica v gravilla lavada enchapadas an
baldosa cerdmeca y haslles en gramo
tevada, ancho=0BE  fusllas=037m y

| contrahueallas de &, 18m

1.00m

16

]

Ezscelers 5 Con esirnuchers &0 concreto,
contrahualies y bussllas con delal babdosa
caramice y gravilla lavada anchapadas an
baldosa ceramica y hwellas en grando

lavado, ancho=080 hueles=023"m y

2.83m

a0

BUEMD

4]

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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contrahualias de 018m

Coredor 2, ubicado Intemaments an la
constrocsién 1, en balkiosa ceramica
omamantal, cielo rase en machimbre. con
cAZE cublerts en laja de baro, canalata da
desaglie metalica, soportsda en 8
columnas en concrato refarzado de 0, 15m
x 0.15m x 2.50m, el agua recogida es
descargada an un patio centrai

Zona dura 4, placs en Conciels con
CAZE  |vegelacion abundane en su superficie, | 1364m® | 20 REGLULAR Filt
gepesor de placa015cm. o

Patia, &l are libre &n tableta de concrelo, 5
CAM | luger cantral de desogiio do lsviienda. | -1 | A ™

3860m* | 20 BLIEND 100

6.14. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objelo de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cullivos yio especies objeto de avallo los siguentes:

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD
= Mandarina DAP=0.25m h=4m 1un v
Ern:ln DAaR=0.20m h=3m 5 un p——
Guayabo DAP=0.25m h=4m 1 un
[Naranjo DAP=0 25m h=3m ~ 1un
Paima omamental DAP=0.30mh=2m | 1un
Palma omamental DAP=0.50m h=5m 7ung
Jardin lineal especies omamentales 61 32m:
[Pasto mejorado Gramalote 2|0 m |

Fuente: Ficha predial CAMZ-UF1-CCG-052A

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo @ o eslablecido en el Decrelo No. 1420 del 24 de Julio de 1988,
expedido por la Presidencia de la Repdblica, Ministerios de Hacienda vy
- Desarrollo ¥ su comespondients Resolucion Reglamentana No. D620 del 23 5 [
Septiembre de 2008, expedido por el Institulo Geografico Agustin Codazzi

Tebetax; 6133578
AMIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBLIANA Arpeide (Carrernl 135 M. 11963 OF 507
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7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO,
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial dal bien, a partir
del estudio de las oferlas o lransacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e inlerpreladas para Hlegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto da avalio, y restare la depreciacion acumulada.

Y& que no se frata de una edficacién nueva, el punto de partida sera determinar
2l valor de reposicion, o de construira nuevo y aplicar un factor de depreciacidn
fisica y la depreciacidn por estado de conservacidn, para eso se ulilizaron las
ecuacionaes consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la wida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinl, para asl| hallar el valor aciual de la consiruccion, o 10 0T

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS DBTENIDAS :
Unidad fisiogréfica 1
Para determinar el valor por metro cuadrade de tereno baio el régimen normativo
aptitud torestal, se encontraron las siguientes ofertas:

g . FATLEM) [ BIRCAR 'M'j AR BTN, LRSRRART: - P 1R PR T L
m rchinil | amacaca SECTOA- | TR i e
. TarTE lmm.-rn pririgeash b orera | WAL R m“ﬁm PP AT
[ I Fropa rnle vl sl sle Dsosgonies e 15
S fuiri i ke W el gl 3 berislasimn s waks ¢
I Ml Tnidinwge | Carlaw g oo e Fmcs U R T T i E ] LT ke coomm P F i P Darnls e o
o e e d o ealersd e @ V40 B
ol | LA
i | momor) T gt | beoets | Eme (4 tescosss | rmeges i Finiem. o Y-y -l g,
Chiani sy, s b werecta Emarcis
E— R | | 1 N
S Fomsa planis ool ciid ol @l diadda RasdE g
J Jashmanan] L | Detesgeiae | Chomagss | e 1 WDaea0ad | Daodhan D [lissssts s genss hecis aloe an by el
gt ns
Fadatamn; &1 ZLTTF
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Unidad fislogrifica 2
Para determinar &l valor por metro cuadrado de temeno bajo el régimen normativo
residencial, se enconird las siguientes ofertas.

- —
™ MEEE | WcAsN. | BCTOR- | TPOm 1 ra—
T cowracro mnl v I T II"""“’“'"‘| Im-:u !“"‘“‘“ s PO
| Lite als barwotrit b bainili ms sl parmiain
EET] P 1 [ ATE T S S PR T e T ]
b Aremsaary . Cafanpualni | Liaies CAl LA ¥ |iﬂmm| 14 i s AR S, flo Labkd e RN A
Chise o Wt 4 pevsrs Frldess Gepes oy e opb gl
Al
— i‘ Loto 6a Lariena Ubecads as 8l peciman
el ! e e Calahgorddi Son Una
| O | Cotaguein 0 iy, ks } ISSDOE00 P WSS Do ‘topcgritd SR G SAER R BER
* B ekl i | ERAT R itk f B
Car 0 |4 Al nacke 67|

& | s

Luim da deren ibonibe afi

3 | muisan | TE |cabespuies | SRS | e vinimamo | esooe | os H"::::"""' m.h%

| & law rades i Il:b..
$20 0 %)
; 8.2. DEPURACION DEL MERCADO : " i 4¥ 2y
WY fnge, o v nimps

Unidad fisiografica 1 '%% N S

g spv
Método de Comparacidn o de Mercado: Para delerminar el valor de mmrﬁ"'/
cuadrado de Aptitud Forestal en la zona urbana, por practicas valuatorias, se
realizd la investigacion de mercado de los valores de |los mejores agropecuarios
de la region, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, lag cuales se
presentan a conlinuacion:

TV T MR AN LPEA W TTLE IR
I VAL TR oo ETRCHAE
5 ] T et -
b b B e B RS e P o T:: "‘hﬂlmrq: RO
|| s | et | Colopee | Bt | Fun |50 M| 410 e 30 R TR R T
I
SRS l;: Civsgim | sty | Tes | BTRO00ORO0| SUOOREN | BmAN| TIZ) B0 (3 - |6
R ; Pidiagrien | Shemeles | Peem [1IMEEG0®| YTENDN0 | Mueoe| § 10| MO | § SO0 § 00
| i
AETTETICA [EErir
o = PIEOE [T
=TECE o | |
WILDR ADOPT DO | m2 b ]

TFdefan: 7 ZIFTH
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Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de residencial en |a zona urbana, por practicas valuatonas, se realizd |a
investigacion de mercado de los valores de los mejores agropecuarios de la
regidn, se encontrd lres oferlas representativas en la zona, las cuales ss
presentan a continuacion;

I TLEKES O WAL o Sl LR PRSI,

i l'lﬂrrm.::m_ b | WEER | vessEEEETA | WALOUESEA unmm_ﬁ;“ _n.ﬂ-?- —
T T s Zafim o ik |L$.EIC s LR R i o '1.Tl'..':'r.:|:':1ti1 1 -:-rr._1_ i §
. i | e pouns | | |
NI | e _-:-'-;,rm!j':;"':" an FHamme |1 I::ut-r..:f:-ﬁ.niq wies| o (1 - |1
i . 4 k -
| | | g | 2 s oo |1 oo s I|_] i Wt el
LIy BT RATY
?thw z O Ty T,
(LT ETY 0T en [ T = I T
VALOR AOFTADG !t [
: oy 22 el
8. INVESTIGACION DIRECTA
9.1, PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :
De acuerdo con el ariculo 9 de |a Resalucidn 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron cfertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
MERCADO
TIFOD DE VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENO/MZ
1 Buanos Aras Finca 5 7.713.30
: Lioroncita Finca 5 7 722.00 | ==
3 Chentaduro Finca £ 747000
PROMEDIO 5 7.635,12
DESVIACION ESTANDAR [ 143,08
COEF DE VARIACION 1,87
LIMITE SUPERIOR 3 777,18
[LOWITE INFERIOR 5 7.492,04
Tabefmas @7 S330N
MIEMBROS DE LA CORPORACIIN & OLOMELANA Avenids (Corural 18 Mg ¢ 1243 Df S0F
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Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en suelo de proteccion
urbano; al no encontrar ofertas representativas para dicha normatividad, de
conformidad con técnicas valualorias se analizaron transacciones recientes y
olertas de inmuebles en el municipic de Cafiasgordas de termenos en el mejor
suelo rural, los cuales representan valores de proteccion en la zona urbana. Se
seleccionaron tres ofertas representativas y se adopta el limite superior del estudio
de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de 7. 778,

Definido el valor anferior, se adiciont por unidad de terreno un urbanismo por
valor de $25.000, de acuerdo con las condiclones urbanisficas con las que cuenta
el sector, tales como redes, vias y otros. constatados en la visita de inspacciin
realizada.

TFF Rl

UNIDAD
FISIOGRAFICA UNILIAD VALOR
U.F.1 Metro Cuadrado m2| $ Ja.rre
Py I8 deBl
Unidad fisiogrifica 2
MERCADO
TIPD DE VALOR
FTR | BECTOR- VEREDA OFERTA TERRENDIM2
Puenie los Leureles, CAl Lok
1 DE POLICIA $ 136 500,00
2 Carca al Hospilal Lol £ 143.5!15,-_‘__‘!_
a Via al Frigorfico Lote 5 127 894,74
FROMEDO 5 137,013,772
DESVIACION ESTANDAR 5 B.164, 88
COEF DE VARIACION 5,96
LIMITE SUPERIOR ) s 145.178,58
ILIMITE INFERIOR 5 128,548, 86
Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en sueld urbano
residencial; se analizaron transacciones recientss y ofertas de inmuebles en el
Municipio de Cafasgordas. Se seleccionaron tres ofertas reprezeniativas y se
adopto el vator del limite inferior del estudio de mercado adelantado en la zona
dadas las condiciones de ubicacion y area EEI _predio objeto de avaklo comercial,
&l cual corresponde al valor de $128.849, é‘“,_' r.g:v.:-;,..-
r':_r‘:’- By
i R —‘E;,f A
/A : ¥ 2 1
4 ] 1 Tetafax: FLENITE
o e, &
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UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
u.F.1 Metro Cuadrado (m2| $ 128.849

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca en la entrada de Cafasgordas, con una casa de 890 m2 con 3
habitaciones, sala - comedor, cocina y 2 bafios. Cuenta con una piscina de agua
de natural y tiene 9,140 m2 de area total.

Oferta 2: Finca de 25 Ha, con senvicio de energia. Ubicada en la verada
loronciia

Oferta 3: Finca plana con casa de 9x4 ubicada frente a la escuela gque queda
hacia &l rio &n |a vereda chontaduro, Pasg. 94 da 2T

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Lote de lerreno ubicado en &l parimetro urbano de Cafasgordas con una
lopografia plana, que cusnia con acceso a senvicios piblicos. Cerca de la mnula al
mar.

Oferta 2: Lole de terreno ubicado en el perimefro urbano de Cafasgordas con una
topografia semiplana, que cuenta con disponibilidad de senvicios plublicos. Cerca
de la rula nacional 62,

Oferta 3: Lote de terreno ubicado en &l perimetro urbano de Cafasgordas sobre
via principal, con topografia mixta y acceso a las redes de servicios pablicos.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES =
11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la detarminacion del costo de [a construccion se realizd mediante la metodologla
de coslo de reposicion teniendo en cuenta el lipo de los materiales y la tipologia
constrnuGtiva, aplicando depreciacion segun formuta de depreciacidn basada en Fitto ¥
Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se

Tefefax: §123178
AMIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMTIANA e (Cacomnnl 15 M. § R4 O 897
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tuvieron en cuenta los costos descritos en |a revista Construdata 190, Conforme a la

informacidn obtenida de la ficha predial, la franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construccionas tipificadas como anexas.

Phila 1
ERELL AL 3
Cilnctira maderyzara foja de harm m | mamalg i
Flaga toneieto H00FS| Mowmallaelecerirepiso | %83 | ) ¢
Ligtde gl i gara mackentie 14 [Lird I3.th | & inoado | 4 SMEAFAD |
T3 mi Eﬁ%ﬁg E F ;
. == i
| ] .00 113, 108 - 15, 578,00
e ey YT T |4 abancfs A%
Whiehie oo 1, 310 1 pie e w [ Lo | & %mm %
wa ] 1 Lo = 3
Camby hapgrycon seigpidene 154 i fonl = 1,55 0 0 |
Tutha Tipn i = Tk un B G ARSOEAD0
r 0 SEH) Sem L8k ml AL 1T D
I i 1100 LI L A8 00 |
e e e
tioa b reptul 3u1 1 :
L i i O T ¥
straci 8,555 311 i |
e K] i 6,500, LB
p [T
Tatal Al ] 15 34 0
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YOArE i I ’

| Acern Comugade FIG 14711 - : L
arik hwddutﬂ%%- L om |3
faima Caruga G-60 372" () i a1
Canerata Corriente Grava Lomun 3000 P CE E 0,08 H
L caframbe amulilonsdo ur E 0,0 ]
Distanciador CW-20 om 6,5 mum i 5 4,00 5
Durmiente donsdcmis 4m un [ im 5
FEaeramisnta me o L 5
Haia euadrills éon prestaciones he 3 17} 3

cimibvana ouragara mraseal 208 !E ¥

rikilka can cabera i
Regiss Helrmy} Smeordinario W .30

bda chapa 3L Jemcd, i an ] 100
Vibrador concrete 3-Am 25-Hi mm d 5 L8

—
Phg. 24 de )
5
Biarra Carmaga G-60 30" (B ]
Concrato Corriente Grava Comun 3000 PS) )
Desencafrants amulsionado [Tk g
Listariciadar CM-20em E.Em&.fg‘ 5
rrarierita menar 5
[Hora ruadriila can prestacianes 3
I_F'Thluﬂhma ouradors curasel A ]
nitilla concabeza 3" 5
5
>
. [
Co—
Tiriefarsy &1 505
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_'__M FIG 10a% 17 10, 1) #51
| Alambre Megro Beoocido C-17 { 30kg) a5 5
Lo min Comienie Crawa Camun J00 PH mi 5 435 a6 0,30 5
Desencofravds smubticnsde [16kg) wn 3 iR 0,03 ]
Wﬂgﬂ‘-ﬂmllhu 14" w 5 | 4 5
HEramianta ine e ] U r
Wﬁ AR o e idione) hc EAR 100 >
wleetraknlilads ¥A-159 6. X 2,55 M i 1188 o 5
mibsana curacdora curaseal 10 kg 507 0,19 H
zem| o s
11450 ] 5
9n[ 440 |5

Concrin Comentn Grava Carsin 1530 PEL £ [ LMl PRI
[ERCT] [ un 10als 1000 5 E00
mnaldiica At m 1 d 1.00: & 08000 z
Auao ot Fig, 11" 1] g IO FEAMES 28RO
Rusodd o H I_g_i 302m (4 A6
ounthiia 88cnx n ke 1200 § a8 T
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07|

ini
ma BL7I LS
mi L5
mi [FETY
" TN
= iga 0, 5ur, 50 i M
Cime i cldope 181 md [ER ]
Placa #m concrato J000 P5 16H m2 75
Finca fad] Hoguedon 196 mi Lo Lashio |5 BT 12
- Ladrillg magizg 0,24 u 8,13 % Gem 1 1 pri =1 W (el 143,350,100
Campnte iy £ ] kg o0 |4 SR | & 13,5350.00
B il 3114 5 AB,706.00 [ 6 146,000 Aty 10 da 33
[ i 314 %m £ I350AT
i Lot SIS WG
] mi FAN B §1.447.00 LTI Y
) mi m.g ; ﬂ[;%'ﬁ_ &l
147 iz 137, 501 905,350, 38 |
i un a0 % 0054000 | 5 5 QR0 |
sermeabiiirads i md @[F 50 3
iy ma [N R L)
7 un_ m| S aEh.00 |
70 un imls 38400
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-062A
11.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI: La franja objeto de adquisicidn predial
prasenta una construcdion principal.
roe [ o fvonn [ i | v | i | ot | o | iien
ci - 185 |H_:m | LR i B A g il W o vl b
L S 1 L z g L] LR Frmes | e

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
121. COSTOS DE REPOSICION.

Para la determinacion del costo de la construccidn se realizd mediants la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la Gpologia
constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion basada en Fitlo y
Convini, 1o que praoduce como resultade el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descrilos en la revista Construdata 190. Conforme a la
informacion obtenida de la ficha predial, la franja objete de adquisicitn predial
presenta las sigulentes construcciones tipficadas como anexas,

; 5 ;
Replaptea 15| mi LEY | % 2.606.00 | & & 6116
Fxtavacion mecanic 165  m3 203 |5 3820000 | 5 77,564.27
Muro bloque concrato estrsctural Scrm 1% m2 4568 |5 B7,132.00 | § 3,980,189 76
[ *Wlga 0.25u0, 250 ‘ m 030 | & 154.512.00 [ § 3,217 79360
[ stos . * 116K 5 778,630
Mgty GTE3I T8

Py 30 423
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Hea' OH 3,50

Reja ldmina 1790 m2 595 (5 1500900 | § B4 0LES

Blsagra Plston 1/2pg 2und Fiaser L un 100 |§ 1090000 ) 5 10, 9. Kb
{Hora cuadiilla HA con prestadones B3 he 400 | 5 5,082 | & 140,328

Impreyisto

- _ -'I'-'-"'.-E UNITARIO |

Fupete: itin v, homecerer, com codomesn Ler-to i uckee 1 UGS [Bisagra: M spon- 12 pgSe o Tend (16093 -

uﬂﬁ'hti miqulni . hi5 3 I:l 5 !t.

S L8675
{Roplantea 165  m2 4|8 2e0600]6  I6IELA4
|Ladriflo-comin rosado 30« 10 6 om Ardesa . A9.00 |5 4500015 3305000 —
|Hora cuadeitla AA con proststdanes 3 147,378 22 de )
ar e % 5

Replantos 30 m2 12328 | § & 311,268
Descapoto a magiing 165  m3 36ER | 5 9,825 | & 363,368
Fxcawadion mesEird oo 165] m3 1233 ] & 38,208 | & 417
Concreto Cte, Grava comin 2000 P51 18  m3 636 |$ 2[5 1243731
|Gravilla de rin 1/2" Bl m3 616 |5 61727 |5§ 3A0,238
Piedra de canto rodado B2 i3 1232 |5 A4441 |5 547,513
Pisa formato 20x20om 198 mi BLEA |5 4L651 | & 2629008
Heora Cuadrilla AA prestaciones 6] he woo |5 84z |5 1420
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Descapote & magquina - S.F25.00 | & ;
lieplanteo 165, m2 500(5 26060015  13,030.00
Ewcavacdnmecinics 165 ma L00[S 38Ke00 |5 5820900
Cimentacidn Ciclopea {Meacla Obra) 181 mi 1.00 | 5 370.297.00 { 5 370.227.00
1 blogue B4 estandar 10x 20 % 15 cm 4 _un MO0 [ 445000 (5 94,500.00
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Cemento Gris 9% kg TE00 (5 SEAE0[S  3RESOO0
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Impravistos . . 1000
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Cancraln Cofisnle Gravs Corin 1500 P31
Baima Comugadn G-B0VUE" (B m)
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o oo Fig. AM1" 60 000 PS f1 | 261800 7,854,000
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v i ing

Replantea 185 mi | 1200

£ & $ 5 FITLW
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Hara cuadrilla Af con prestaciones 63 he 3005 122 | % 55, 166
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Cononstn Coments Crava Commin 1500751
Batra Comigadn 560 35" ¢ m)
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*Cobyrnna (), 25m%0, 25m " 930 | 5 186487.00 | 5 1,715,680.40
Pisa formato 33,8633 Bem ma 960 |4 ABTELO0| S5 46175040
Balaustro cordoba % un B0 (5 20704 T85,764.91
Canrretn corients grava comisn 1500 P51 m3 036 | 23951200 (5 B62M.37
TﬂhTIhrﬁuﬂmt_a_Hu.-l !ﬂ mz 9e0 (4 FISMO00|% 331 HINAD
Estractura gn maders paa tefa flrocemeig ii ifi 1E00 |5 2951000145 531180400
Fmipreviston - [0 5 S
Funmla pisatl |l bt iwmw bomecnnte

[escapote a maguina bis] i oog | BAI5M | 5 JRE K
Excavaritn medinicn 65  m3 Do | 5 MHE.00 | & 1520 3
*Calurnna [ Z5m40 25m 1 m na |5 186487.00
Lisel il eparrniin rosavko 20 5 108 6 om Ardesi . un apm | 5 45000 [ & 3620000
iCancreto coniente grava comin 1500 P5| H

% 0L

—
Teisfey: STETI70
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripeion Camara de Comercio de Sogots: DO0DOS 1S

YERFSENAR s
PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

m:m&mmc_pm1mm ] ml 5 MoEEaEon | § o, e
E-!‘?BE'M*!E‘EEEL__-. | m . _i_ga_i RETTIIES 2,16 80
omealets metbiea bordlos B30 % 12 m 1 d 300 & 200000 [ £.27000
Az con Fig ;&15@_@ 8l kg s-ﬂ ] e 7,A54 0
Alainbie Magro Reccciin Al kg 100 5 020008 £, .0 |
Granko nanral cusdraads 3 mm =] m2 _ isgs  mEmsim[s — Fadasan
Cimtamica bini 36 x 35 Am mz 1ays  1eponoo s 3,040.00
| Hora euagelin AL con prasianinne a7 Ijl 1A ATEG0 | § B, ()
P 1000 j 1 105, 70510

feplanten ' | | 5 2606] % ah 7 e

Descapote o maguina 1-55_| m3 085 |5 9815]% B351
| Excavacion mecdnica 165 m3 282 |5 3820915 107,749
|Concreto Corrlente Grava Comin 1500 P51 I 085 |5 JeRames |S  ZaEss
Gravilia de rio 1/ = &2l m3 180 |8 BLTIP|S 172836
Piedra de canto rodads B2 mi Lbd |5 #4415 HMBEN
IFrprevisios . % 10,00 5
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

bnacripeion Camara de Comercio de Bogots: 00000815

AN SN LI RES

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

65, 3
bl 2
o corrente grava comin 1500 1 1] $
| Acomatida PVE 102° 2% un i3
Purio Fedrdulico ducha & Fria 2y un 15 5
Fﬂn hdrindico sandario PYC 12" 6 m 0.4a) 5 5
Purto hidréulics PUC 102" 2 m easls  als 14,575
Ladd|lo comiin rosado 20x 10 6 om Ardesa £ L 00 | % 45000 [ & FLTRE A
Cerainica bunl 25 x 15 13 m2 40 | % 199000 | & 7,860k
- ] 14,00 ¥

-

Tk 40 do 1
| Oestapote 2 macgiina 185  md 017 15 amsogs L,emas
Heplantea A mz 565 | &  remmis  lavraso
Excavackin smaniial i s m3 A51 |§ 1910600 (6 74448
[Eesramiznta on malla eslabonada cAL 10 ‘g m3 9605 |5 634340013 G0N1R357D
Tubo ceramiento gahvanizada 1” (Gm) E50, 0,058" m 00 |6 SEI600|%  3amon
| *Viga 0, 25mX0 25m - m 55.50 | § ISES1T00 | $ 805502800

husra i blogus de cenoeto evrecend 9om n? 1w |5
—
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Lonja inmaobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camars de Comertio de Bogota 00000815

€.

YRR

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

Pescapote 3 maguina 155 m3 0es | % DE25.00 | 5 491,25
Replantea 165 m2 153 % 10600 | 5 3,587.18
Excavacidn mecinics 165 i3 0is | 5 38,205.00 | 5 5, 73135
Cimentacion Ciclopea [Meacla Obra) 181 m3 L5385  3MII00 (5 56644731
Mo blsgue conoreto estructural Som 194 m2 W60 | & EL13200F5 02359900
lmprevistes " 1000 5

Canceelo Corrients (rave Comiln 1500 P81
| Gwra Cerrugsdn G-60 38° {6 m)
Formaieta metitica borfiis 0,20 % 1.3 7 [in

Aarire Hgrs Recacda
aweils Lavmda de i 1020

Fhora rmusdriin A4 con prastacionas

Dascapole a maguing gL m3 0506 983500 | & 4,517 50
T Replanieo 165 m 1011 |5 60600 5 procie TN
Excavacldn macdnica 1E5 il LES |4 3\ I0000 | 5 5457371 |
Cimentacion Cldipes 181 mid L69 | 537072700 [ & 625,683.63 |
Rajdn de predra 82 mi _GO6 |5 4196500 |5 5430790
: 1
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Inseripdion Chmare de Comercio de Bogota: 00000815

SIRN SRR

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

Concrein cm_ummimm oy o
; w 1.7 3 24,085 10
i 300 5 BTN
by [ )
=eet kg 2 8,064, 00
Srantn natural cuagriada 20 i I 0% & 81508500 318, 243,37
Caramivs ki 25 ¢ 35 a a 5 Womm[s &M

Zo0l &

gm0 T O SO RV LATTHIN 1ol S 3 nhaanco ]S . -
8 Gornugads G50 30 (5 1m]) : 3 | 5] & L V17 BT S 43 da 61
ATAlAt et bondos 0,30 0 1.2 m il i 100§ 200000 & 87000
Acern catr, Fig. 14° 1 60060 P& n g T P ) 7,864 0
Al Himgro Frecaoido _ [ = g | ?g‘ e g __B064.00
s 20 i A [IF; 108y mEBEAII[E 137651 44 |
Cormmicn b 26 v 3% L3 m3 FAE S 00000 [3 5, 504.00
Hara A, com o |rcunes 1] He [Tk 18477200 § T3 HAA 01
b ] 1 ¥ E I T
*Ciedumna = m MM iR TALAIEO0 | % RNORG4N00
s ol B000 B31 WA fbulla Bl uirogalceds - m2 s {6 1i7oman 4,51 747550
ety Tormal o ATH2 e lﬁ mi FEN R ARG 1,516 333 60
ul-n-d-'-itw:d ma SMAOJE  SHMEO0 |2 LISLISLED
LR g FrEsd T s LE[S U BT _‘;ﬁ ol amioh L% anson [ 5 LHIASG000 _—
M il ping para machimbres mI £ R ] I ko [ % T RER M0 |
rual ravinges {3y k ._"_I._;I L] 2000 85 SO |G any oo
e rainga e " - il 00| % b4 Lot ] T B, (X0 |
ki “ W 374
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Imcripeion Camars de Comoroio de Bogots 0000081 5

VITF SR

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A.-

L

Mrncm L T GUL DKL)
Alambe Megro Recochids C-17 [I0KG]
|arvia Coeruips B—ﬂlﬁ :|iH:I
Concreto Corfgr e Grava Comyun 3000 P35
Oesenroérande emulsionada {Lkg]
szl ad o Ch- 10 e, S e 5085
Ourmisnte dembdemid, Sm
Hirramignia menar

Hivra coadrifin con perstociones.
[dembrana curadars eursies Mgy

Fauntilla gon enboga 1°
B pisa Roderea Ben-andinaria
Tibila chapa 30x 1,8 Jorned, Sim

R =

b i el i il L

Replantes s 3606 | 5 35,546 |
e 0 maguina 165 m3 4l wAzS | 5 4,028
Excaviacide mecinica _ tesl  md 206 |5 I | 5 328
"ﬁ:;n:rm garrante grave comun 1500 P e LLE 205 | 5 IGU.ERROD | 5 SGL,2 16 30 |
Horn Cuadrifla Ad prestacianes BBl he 200 | % 18422 | & 36844
wpreuntos w 0 — 1
Pise gres formato 3k 30cm 5 1,584 465 BH
(Hora euadrilla A4 con prestacianas 3 147.3%
g 173,183
Tefefng: §1 23370
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

bnscripeidn Chmars de Comercio de Bogers: 00000815

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNL.
Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de

avallo son susceplibles de ser depreciadas:

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

.I"ﬂ

; YALOA :
FTRERE T mu‘]'un‘:m! e ) a0 il B
-Elﬂ 1 b 15 15 it FHEMO ueiln | fmaE | A
Ch? o in pLE Y ) i FETATLE LT T L IR
Ay e -_zur'l. i 11 LT g3y Suddck | llxe
A 15 5 i H itim Frieeads | s | famam | fsmme
A5 15 ] 1w ] Man tRsm i LGS | SsEM
CAll o ¥ e l13 | ) Fldim L E R 511,1% LT 42000
LA7 i e 15, H Lo Lmae b1/ Ex L I 4 RPN T
i ] | LT ] san SrEME | S | fmaim | A |
CAY Jﬂ # 53y i Ind SLatamm | swine | Lo | L0000
T 5 | m T 1= IEDiK $EMOm | mam | foms | fmoe -
CAT o w Ty 14 ind PEF M e | sRLAS | Gnem Py, 84w B3
CATE 15 | JIEE 15 1ol 24 TR EI TR Y
[} 4] 4 ] TR Y 3 AT 384Tl i ina e | STEae
Al 15 m HE b 17 18150 s SEETI | duid
Ciig 1 1] FIT ] 15 iLim Fnaim Lo kA BELINY | e
CAta 1 it A H LFIL] T WL | Wras | germe
CRIT L | n (o 1 Lo Ay 142 Em B | BTN | e |
CH16 i ] 1 TIAMS 1 o N Lk 1] kb SRR | nem
CAt0 -] N HEE 17 nHy b & inkes | lEasn S
CAXI N n iy H b1t al fRMmm 1] ShmE | S
£An 15 il itk i 1B LBE o Suzose ) ESALSE | 4iEUma
CATE H ta A : 15074 58, 150 LR L smnEm
CAZY i T am i 5 115 nom Sam | fems | jEmme
Ay 1t ) s 15 P § M im | Sheites | 6o e
Chds 18 h e 25 i 183500 LRI iam L5 e
Ao 1 i Mk 74 o Tl Milie | S | hanpes o
4T 9 i 1a AT 1 oS e 1138 k1 Wil | danmm
| LG i i b, T+ 1 EE o A MR | s
| Cam x b1 HATS i B {510 s | smoe | osmacs
'_T 1 L] MW .| Indis LR f1an b | Sewnae
Fefelas GTE3070
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Lonja Inmebiliaria de Bogota D.C.

Inscripoian Camara de Comercio de Bogota: 00000815

'

TATF WEB i

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A,

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el &rea a intervenir s& encuentran los siguientes cullivos ylo especies objeto de

avalio:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | PRECIO
Mandarina DAP=0.25m h=4m 1un § 184,102
Limén DAP=0.20m h=3m 5 un 590178
Guayabo DAP=0.25m h=4m 1un % 154 327
Naranjo DAP=0.25m h=3m Tun | § 133869
Paima ornamental DAP=0.30m h=2m 1un § 100,935
Palma omamental DAP=0.50m h=5m 7un $ 340,806
Jardin lineal especies ornamentales 61.32m | $18.500
Pasto mejorado Gramalote 250 m? $ 520

By A5 e 51

{Limén DAP=0.20m h=3m $ 450 890 00)

abo DAP=0_25m h=dm 1,00 N5 327 00 3 154 237 no|

|Hmn]n DviPa(l, 25m hedm 100 1L BE £ 13088 00

]Fairrra arnamental DAP=0.30m h=2mn 1,00 & 100,965 ) 4 100285 00

Falma smamental DAP=0,50m h=im 1m § 240085 00 § 2 388272 00

Jardin urmai aspadea arnamenlalios ' §1, 198 74000

£ 130.000,50

e &7,
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g’

bnseripeion Camars de Comercio de Bogots 000008 1S

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A
14. CONSIDERACIONES GENERALES.,

= El predio presenta acceso a través de la via secundania que comunica con la via
Nacional - Ruta Mo. 62 en el perimetro urbano de! Municipio de Cafasgordas.

Esta via se encuentra destapada, sin pavimentar, calzada en un solo sentido,

» El predio presenta construccionas anexas.

= El predio esta ubicado en zona urbana con uso principal Residencial

= [l predio cuenta con un drea 316,76 m* én ronda de rie, de conformidad con la
ficha pradial CAM2-UF1-CCG-0524,

= El predio cuenta con un area lotal de 1.20648 m? la franja requerda por ef
proyecto es de 868 83 m*, por lo cual se afecta productivamente el drea restante,

y se requiere de un draa remanente de 237,65 m?.

= El predio presenta una topografia definida como ondulada.

« El valor final de! avallio comerclal corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valualona, dado que es més usual el intercambio de moneda en
pascs Y no en centavos,

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1098 v 422/ 2000, expadidos FMM;‘
por ministerio de Hacienda y Crédito Publico, v por el ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas ¥
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
lampoco se presanten varaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliaro comparable.

= El valor defimdo en este estudio es el mas probabla en un contexto normal del
mercado inmobifiano, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
blen inmuable, sin presiones exiemas y mantenendo las condiciones tipicas de
ransacciones comerciales por cada una de las partes interasadas.

= Encuanto & s incidencia que sobre al valor pueda lener la existencla de confratos
de arendamiento o de otro género, asumimos que el fitular del derecha de
propledad tiene al uso y goce de lodas las facultades que s derivan da ésta.

= Aclaramos gue el avaluador no tiene ningln intarés financiero. presente ni carcano
ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar Inleresadas
en esta propiedad en la fecha

Tirketany 67 20078
WIEMBROS DE LA CORPORAGION COLORMEIANA Averids (Carmpral 15 Mo, 17§43 OF Sg97
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcicen ©amara de Comercio de Bogots: 00000815

é
PREDIO CAM2-UF @ & i

15, RESULTADO DE AVALUO., ; '
FREO CAMILINTCOO-ONT8 N o Erlf_j../”
PRSI D LU, P L DR AR R 4 - -
OESCRErCION LIMIARY CANTITUAL VALCH LINITARID A1 TOTAL
TERREMI}
IR G (1 1) i 516 70 7 0 7
TERRERL (LIF#) el Bau. 12 & 128 840 10 #7174 800 =2
TUTAL TERRERD == % 128,nzz 1 Sa]
CEMETRAOCMONES PRIMCIPALES
&1 ] FTEL % 71K1,000,00 300, 112 TA0LE
ot | ] LY % 704 000 00 3 A2 A= ann
TOTAL CONSTITCCIONES PINCE ALES § a7
s THUCCAORES ANE LAS
[=rY] - FrE] & 204,000 .00
[FLC] ] XL R
[= D) m Lnn % 1H2,000. 00
fey ¥ [T i % @03 O 00
CAB = T 5§00 0
GAS il T ] & da,00m 0l E fazt 1
CAT s 4 11 § 247 Do on| b R AR
Al -~ i & ol O0er O & e Ban o)
AR " " — il § 1 163,008 00 & 4 G D00 )|
CAID — " m ¥ & 30,00 04| % 0 oo,
= OALY ™ V5. ik B H TR ) & 4_gsH_dnn |
CALD " Fh & 477 0 0 & B, BLL2 R 0
QAT mi L] I?E-Eu‘il[ﬁ EF & Lol l'|'|-|| Piij. 47 da B
[= AL ¥ 15 Ilﬂ.ﬂm_ﬂﬂ L] I.Jﬂ.m]
CANE mi 17422 & F2k (HH. GO LR R N
CAE mE Rrng % A e & A6 EGH DA 00
CAlT ma T 5203, [0 Ea) £ e O I
CAals m 1a7 & 13000 00f & A, 055,00
EATR O 3 & 45,000 o0 3 50, oo 0|
Eh30 o wid T T B 7G.000.00 § 723, s nn|
EAET wg | s % RS n00 6y % a3, ooan|
CAR? = L
GARN = 014
N Cazd = 2,55
CATE = [T
TCAIN - i
EAnT = ERT
Azl =) s
TAz = "l Aned eI |
CAMD W | mo [RERCLTON |
TOTAL CORGTHIFG L B ANE KA i R
TOTAL CHLTIVOE ¥ ERFECIER LENALALEN
(TITTAL MEJNLAS & 40N, RS, AEN
e i AL i & AT, R

TOTAL AVALUO: QUINIENTOS SESENTA ¥ CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
DIECISIETE MIL S TOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($564.917.757 00)
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Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C. oF

T
Intertpeion Camars de Comaercio de Bogots: 00000815 o

PREDIO CAM2Z-UF1-CCG-052A

Bogota, 0.C., 08 de Julio de 2010

Cordialmenta,
-
o f o R T
DIEGO MONROY RODRIGUEZ o ORA MOREND
Representants Legal /

Director del Proyecio
Migmbro del Comilé
RAA: AVAL-BODSS53T

Matricula RNAP FLO1-06

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ s
Farito Avaluador

Pag Al d= 43
Miembro del Comite
RAA AVAL-1014242133

S
Tedafeas GTETIN
MIEMERCS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Alznids (Carrans] 15 M. fT047 84 207
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

T 4
E. |-1'h

Irscripcion Camara de Comercho de Bogota: 00000815

15.1 AVALUO PROPIETARIO

PR A L - Dl
FELC P TR LU LET i [Nl

SITFAINH

PREDIO CAM2-UF1-CCG-D52A

DESCRIPCICM URIDAD CANTICHAD WAL CHT LINITARID HUE TOTAL

HHER
TERAC D AIF 4§ mF 18 TH & W TTH I|I'||_ 0 Ju TR E
TERRIEMCE (L3 [ HER 7 B 128 Rap o0 CEEERIE ST .lul

TOTAL TERRERD

TErTAL A0 8, e

¥ 1-l5.ﬂﬂﬂ‘.ﬂii|

TOTAL AVALUO: CIENTO VEINTICINCO MILLONES VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS
NOVENTA ¥ DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($125.022.292,00)

Begota, D.C., 09 de Julio da 2019

Cordialmenta,
P

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-85
RAA AVAL-17035154

N RODRIGUEZ
Perito Avaluador

Miembro del Comité

Fas AVAL-101424 2133

MIEMEROS DE LA CORFORAGION COLOWEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJAST
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= T
JO MORENO
Director dal Proyecto
Miembro del Comite
RAA AVAL-80085537
ik .._1II.
s f._-,..:
9 2 T
&
, £ H?{'P
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Inpcripcion Camara de Comercio de Bogeta 0000081S

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A

16.2 AVALUO MEJORATARIO 1: SILVIA ELENA MANGO LONDORNO

(LT T TTERTE e o SR T

P IPAT AN S VAR, HEH AT o T
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(K] m iR § 30 i 2| i g
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| AT e nh TR dm b mnme
- [ = 142 i AL (e 1 it e
G o 1 B %k [N £ 0 R
LA - M B an T
Saa1 wa W 4 N ks ey il B BRE | e ]
A2 i LT 1] B iy g e [EIEIToTT
DA n mis 1 1300000 00 B F R
[ ] [0 150 (EFIETT I 1 EE
LS 43¢ I..II:JII:IH |ﬁﬁ
CA3S 1 B A7 'TE nmnll
(LT 11 & b B2 0.
cAte i lmwa 'ﬁ?ﬁ'i'iu"niF
- __ChAp (R b o if PR T
] 2 ul E 1| SEF [El 0
 TRITAL 000 B TG Gl AR LA A . ‘“Mﬂ
FITAL CULTIVIES ¥ EEFEER B ATV A RS
TOTAL MEJBMAL B Al S ARS
TuliaL svaLwn o S

TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS TREINTA ¥ NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS

NOVENTA ¥ CINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE (5 439.895.465,00)
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. e::#

acripdion Camara de Comerco de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A
Bogotd, D.C., 0% de Julio de 2015.

Cordialmente,
.

DIEGO MONROY RODRIGUEZ

JOSE-FECH ZAMORA MOREND
Representante Legal Director del Proyecto
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INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-0524.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO
Direccion: SIN INFORMACION
Barrio: IMANTAGO.
Municipio: CANASGORDAS
Departamento: ANTICQUIA.
Cédula catastral: 138-1-001-001-0060-00010-0000-00000
Titulos de adquisicién: Sucesin, seglin Sentencia del 08 de Julio de
1988 profenda por el Juzgado 2° Promiscuo de Cafasgordas reglstrada
en el Folio de Matricula Inmobiliaria Mo, 011-168483. Personas que
intervienen en el acto De: Jesis Antonio Londofio Marin, A Luis Ramiro
Londodfio Vasquez.
Matricula  Inmobiliaria: 011-18493 de |a Oficing de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino, ;
Propletario: LUIS RAMIRO LONDORO VASQUEZ (Q D.EP). TR
. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS
Este itemn se determina de conformidad con las disposicicnes de las resoluciones
BB8 y 1044 de 2014 del IGAC; no obslante dicho valor es determinado
puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de compra venta
del area requenda, por lo cual, cualguler cdleulo presentado en un informe de
avaldo comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria unicamente el
cardcter de ser una estimacidn de valor, al desconocerse datos exacios como el
nimero de hojas a ser prolocolizedas

lll. CONSIDERACIONES

- El valor corespondiente a los gasios de notarado v registo no serd
considerado en el presenta avalio comercial por reguerimiento  del -
solicitanta, toda vez que esie calculo es un valor de referancia el cual pueds
variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las autoridades
competentes.

- De conformidad con el Paragrafo del articulo 11 de e Resolucion 898 de 2014 del
Institute Geografico Agustin Codazzi: “En ef calowo de la indemnizacion se deberd

Toketar: dT21178
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lener en consideracion la informacion reporiada a les aulondades tributarnias por el
beneficiado,” A revisar la documentacitn suministrada, se evidencia gue los
Ingresos brulos relacionados son superiores a 1,400 UNT de corfarmidad con lo
dispussto en el Estatulo tributario Nacional; por lo tanto se requiere se suministre
registro Gnico tributario y |a declaracion de renta del (itimo ano.

Iv. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
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{_ Notariada y ragisno {Estritura de compravesta y egiaral i PR
Ko Aol compERSATinn por

i, A taja.

¥ {muimnnte, embalEe, iraslde y nien je 5 iAo

1. perdida de utdidid 0T ronsrato. que depereicn del inmisebie : . mﬁﬂnm rromnos

oifeti di2 arguisicdi, ;

| |H.:|

i Perditls t unissad g enras actnvelailes sconomice: ¢ Aplica comgnsaTion (kor
gyle gantoplo

Py, 53 e 7]
Bogota, D.C., 09 de Julic de 2018,
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‘DIEGT MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal Director del Proyeclo
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUODS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Hn-guta D.C. siendo las 8:20 a.m. del dia 09 de Julio de 2019, & reunieron en la sala de juntas de fa
Corporacion, previa convocatorda, los miembros integrantes del comité de avalios comisionade en e

contrato de prestacion de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS, v LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUDS ———
DIEGO MONRDY RODRIGUEZ a0 Fag,
LESANDRO CASTAREDA ¥ G
JOSE FELIX ZAMORA MOREND p B
OMAR ALEXTS PINZON RODRIGUE? b A
E'IEE:._,* T 2
Actuio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodiguer. -ﬂm ;_ r:ig" ' .;:Il'
L "Fr. &
Inmuetles objeto de estudio: " *-'.,-g 4
— . Spy
Ho. Avaliio Vator Discriminada Valar Total ey sl
Propielanc | 5 125 022 262
1 | CAMZ-UF1-CTG-052A Mejoralario | § 438 B85 485 £ 564 07 757

Se inicid la sesion con la esposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguesz, sobre las
caracteristicas generales y particidares de los mmuebles obieto de estudio del Municipios correspondientes
a bos soficitados por la Concesign Autopistas Urabd 5.A.5, aportando lo recopilackie de toda la informacion
relscionsda con les especficrciones de ks inmuebles, fundamentalmente ublcacdn en suslo rural o urbann,
area de terreno vy construccidn, calidad de materiales utilizados en les construcciones, estado de
conservaciin, normas & infraestructura urlandsticas, usos permiticdos, alturas @ indices de construccion
permitidos, analisis econdmics para legar al valor de avalio asignado y demds factores propios aplicebles
2 este tipo de inmuebles,

Los miembros del Comité parbiciparan activamente en los andlisls de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportands ¢ conocimiento y [ experiencls de cada uno de ellos,
haciendo melacidn, igualmente, a kb metodologis uliizada sspecialmente la referente  al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depredackén por método Fitto y

- Convinl, metoda potencial de desaroblo, reslizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia ¥
como conclusitn obtenida del justiprede comandal se obiuvieron los resultados  para valor de drea de
terrena, valor de construccidn y valor de svaldo para segiund. en los casos que aplics, contenidas en los
informes de los estudios valuatonios.

ferminadio el andlisis ¥ obtenidas las canclusiones de estos estudios, e levanto [a sasion, slendo la 10:30
pun, del dia ¥ fecha arriba mencionados.
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA; NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDICS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ANEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO

AUTORISTAS LIRARA: DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA,
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