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, ] CORRESPONDENCIA ENVIADA -
Monteria, Cérdoba RUTA AL MAR

Radicado; 48-1 478-20200316002903
Fecha: 16/03/2020 10:58:54 a.m.
Usuario: erika.esprielia

. CATEGORIA:
Seriores: EXTERNA

BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA
CARMEN MARCELA RAMOS ARTEAGA
LINDYS MARCELA RAMOS ARTEAGA
Las Marcelas

San Antero- Cordoba

Referencia: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION
DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO - OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO N° 48-147S-20200304002781 de fecha 04 de marzo de 2020.

Cordial saludo.

En razén a que los escritos de citacién con radicado N° 48-147S-20200304002778 de fecha
04 de marzo de 2020, N° 8-1475-20200304002779 de fecha 04 de marzo de 2020, N° 8-147S- -
20200304002780 de fecha 04 de marzo de 2020, enviados por Concesion Ruta al Mar S.A.S,
instandolos a comparecer a notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con
radicado N° 48-147S-20200304002781 de fecha 04 de marzo de 2020, sobre el inmueble
Identificado con el nimero de matricula N° 146-30857 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Cereté, denominado Las Marcelas, ubicado en la vereda Las Nubes, jurisdiccién del
Municipio de San Antero, Departamento de Cdrdoba, sobre el cual se encuentra un area
requerida para la ejecucién del proyecto conexién Antioquia- Bolivar, segtin consta en los
documentos enviados al predio y recibido por el sefior Antonio Cantero el dia 05 de Marzo
2020, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacién personal, por tal motivo se procede
a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cadigo
de Procedimiento Administrativo y'de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
Diciembre de 2014 asi: '

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado N° 48-1475-20200304002781 de
fecha 04 de marzo de 2020, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacién por la cual se
presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno
incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies végetales en ella existentes, que
hace parte de un predio en mayor extensién denominado Las Marcelas, ubicado en la vereda
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Las Nubes, jurisdiccion del Municipio de San Antero, Departamento de Cérdoba, ubicado
entre las Abscisa Inicial K 12+511,50 D y Abscisa final K 12+912,92 D, identificado con la
Cedula Catastral N° 23672000200000170031000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria
N° 146-30657 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Lorica. Predio identificado
con la ficha predial No. CAB-6-2-018. Ubicado en la UFI 6, SUBSECTOR 2 LORICA -
COVENAS.
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, vy en lugar
publico de sus Oficinas de Gestidén Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitirad una copia al predio denominado Las Marcelas,
ubicado en la vereda Las Nubes, jurisdiccién del Municipio de San Antero, Departamento de
Cordoba, a fin de notificarle a los sefiores BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA,
CARMEN MARCELA RAMOS ARTEAGA, LINDYS MARCELA RAMOS ARTEAGA, la oferta
formal de compra N° 48-1475-20200304002781 de fecha 04 de marzo de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N° 48-1478-20200304002781 de
fecha 04 de marzo de 2020, no procede ningan recurso, Y la notificacién se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de procedimiento administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S ENMONTERIA, COLOMBIA.

ruapoEL 49103 2020 aras7o0am
DESFIJADO EL _2Y| OS! %220 ALAS 6:00 P.M.

IEGO (0] A VELEZ
Coo predlal C sion Ruta al Mar S.A.S
Proyecto: EEC
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N° 48-147S-
20200304002781 de fecha 04 de marzo de 2020, a los sefiores BRISEYDA MARCELA
RAMOS ARTEAGA, CARMEN MARCELA RAMOS ARTEAGA, LINDYS MARCELA
RAMOS ARTEAGA vy se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de
Concesion Ruta al Mar S.A.S, alas _2:00 am. del dia 449 ';O 3! 2020

Kot

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas 6:00 p.m. del 2+ 0212020 , por cuanto
N°® 48-147S-20200304002781 de fecha 04 de marzo de 2520, a los sefiores BRISEYDA
MARCELA RAMOS ARTEAGA, CARMEN MARCELA RAMOS ARTEAGA, LINDYS
MARCELA RAMOS ARTEAGA conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Firma: W
DIAL

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Plancta Rica.
e RO PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
s@ SuperTransporte contacto@rutaalmar.com | www,rutaalmar.com




CONCESION
gy Ruta al Mar

Rutas para el progreso del pais NIT: 900.894,996-0
Pagina1de6
; ; CORRESPONDENCIA ENVIADA -
Monteria, Cérdoba RUTA AL MAR

Radicado: 48-1475-20200304002781
Fecha: 04/03/2020 05:04:23 p.m.
Usuario: erika.esprislla

Sefiores: CATEGORIA: EXTERNA

BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA
CARMEN MARCELA RAMOS ARTEAGA
LINDYS MARCELA RAMOS ARTEAGA
Las Marcelas

San Antero- Cordoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“Construccion, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversion del
sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioguia - Bolivar’.

ASUNTO: Comunicacién por la cual se presenta oferta formal de compra y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos yfo especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio
en mayor extensidn denominado Las Marcelas, Municipio De San Antero,
Departamento De Cérdoba, Identificado Con La Cédula Catastral N°
23672000200000170031000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-
30657 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Lorica.

Predio identificado con la ficha predial No. CAB-6-2-018. Ubicado en el Sector
Lorica- Covefias,
Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de
la Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declard de utilidad pablica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato
de Concesidn bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacién y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioguia — Bolivar'.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo de! proyecto vial, iabor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de
acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones
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contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989,
Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley
1742 de 2014 y la ley 1882 de 2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta
incluido dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la
presente Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno
identificada de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-2-018
Fecha de ficha 06-julio 2018
Tramo / Unidad funcional UFI6 Subsector 2
ﬁ:;?ha)de terreno requerida 107512 M2
Abscisa inicial K 12+511,50 D
Abscisa final K12+912,92 D
Municipio San Antero
Departamento Cérdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 146-30657

ORIP Lorica

Cédula Catastral N° 23672000200000170031000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Escritura
Piblica No. 513 del 23 de noviembre del 2001, otorgada en la Notarfa Unica de lorica, y son los siguientes:

“... ESTE, Con predios de Cristina Santos y Teresa Galvis; OESTE, Con Ia carretera que de Lorica conduce
a Covefias; NORTE, con predios de Boris Burgos Zapata; y SUR: con predio de Zriel Carmona”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmabiliario No. 146-30657 de la Oficina de
Registra de Instrumentos Plblicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:
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D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de Ia CONCESION
RUTA AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de
acuerdo con el Avaliio Comercial No. RM-N-191_CAB-6-2-018 de fecha 15 de octubre de 2019, elaborado
por la CORPORACION AVALBIENES GREMIO INMOBILIARIO , de conformidad con lo contemplado en
el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420
de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucién 620 del 2008
del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determiné que el pago total del precio
de adquisicién es de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA MIL CIENTO CINCUENTAY CUATRO
PESOS M/L. ($ 6.890.154) suma de dinero que comprende los siguientes conceptos:

o Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones, Cultivos y Especies a favor del Propietario; la
suma de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO
PESOS MIL. ($ 6.890.154).

anrenu
rem | 1% DESCRIBCION. 7 JUND | -AREAAFECTADA .| VALOR UNITARIO. | VALORTOTAL:
i Torrenc HA 0,107512 $ 27.£00.000 € 2.067.331
Construccionas Anexas
fTEM . [~ - DESCRIPCION « ©|UNB| i CANTIDAD: ™ VALOR UNITARIO" » || ™ V/TOTAL. "+
2 Censtruccianes Anexas Gt 1 4 3.4062.567 4 3.462.587
Cultivos y Especies .

freme. - o oo pESCRIPQIGN ' . JUND|L | CANTIDAD. . [ .. VALORUNMITARIO™/ [r v V/TOTAL~ -
3 Cultivas v Espacias Gi : § 460,256 $ 480.255
VALORTOTALDELPREDIDGAREAREQUERIDA T $ 6.890.154

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven
de la legalizacién de la escritura pablica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al
estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a
titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencién en la fuente en caso
de que ese cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuande come Delegatario de la Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.
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N°de Delaciudad. Tipode = Tipode  N°de  Entidad- Ciudad
Nombre

Identificacion de adquisicion documento documento  Notaria  Notaria
BRISEYDA CC No. , Escritra 513 del : .
TQEE:(I;_: RAMOS 1.063.160.628 Lorica  Compraventa Publica  23/11/2001 Unica Lorica
CARMEN CC No. Lorica  Compraventa Escritura 513 del Unica , L.orica
MARCELA RAMOS 1.063.174.981 Publica  23/11/2001
ARTEAGA
LINDYS MARCELA  CC No. Lorica  Compraventa Escritura 513 del Unica  Lorica
RAMOS ARTEAGA 1,063.165.472 Publica  23/11/2001

C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

dentificacién del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-68-2-018:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total;: 210.330,00 M2
Requerida: 1.075,12 M2
Ficha Predial N° CAB-6-2-018 Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 209.254,88 M2
Total Requerida: 1.075,12 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de
la Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Puntos | ongitud  Unidad Nombre Colindante

Lindero Inflexién y _
NORTE PG 0.00 LI\(II\IJE[ETEI?E% BRISEYDA f\/IARCICE)LT/;a EQMOS ARTEAGAY
SUR P9-P1 6,11 LY;;EESS ESMERALDA DE JESUS LOPEZ MARTINEZ
ORIENTE P6-PY 403.28 LY{EES&Z BRISEYDA i\/IAF{C[(E)%‘/:\Q I:QMOS ARTEAGAY
OCCIDENTE P1-P6 401,54 Lr\ﬂl\l.lzg,ARi_OESS VIA EXISTENTE LORICA - COVENAS
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En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adguisicién en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
economica. lgualmente, se procedié al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia,

E. PERMISO DE INTERVENCION

Ef articuio 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el
propietario pacten permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion,
permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicién de la franja de terreno, se realizara a fravés de enajenacion voluntaria
directa segin los términos de que trata el Capitulo |1l de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de fa Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC,
Resolucién 898 de 2014 y demds normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicic a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conager su
voluntad en refacidn con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince {15) dias
habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacién escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesién Ruta al
Mar S.A.S, ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega
N° 4, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono
3104612215 o al correo electronico erika.espriella@elcondor.com,

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacién via Judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de !a nofificacion de la oferta de compra, no se ha llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa
y/o escritura piblica.
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Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo,

Acempanio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaliio Comercial Corporativo No RM-N-
191_CAB-6-2-018 de fecha 15 de octubre de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la
Expropiacion judicial, y el formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente,

Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archivo {Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Ceretd, propietario y Expediente Predial
Elaboré: E. Espriella

Revisd: J, Ospina
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R SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cdDIGo GCSP-F-185
X 3, PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTC DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
A Ruta al Mar TRANSPORIE
FCRMATO ’ FICHA PREDIAL . FECHA 18/2/2015
FoTECTODE ConeTon | CONEXIAN VAL ANTIOQUIA-BOLVAR : UNIDAD FUNCIONAL [ UF6 B
CONTRATO No.: i APP N* 016 del 14 de Gctubre de 2015 l
PREDIO No. r CAB-6-2-018} SECTORO TRAMO SUBSECTOR 2 LORICA - COVERAS
ABSC. INICIAL K 12+511,50 (D}
ABSC FINAL K12+912,92 (D) MARGEN | Derecha.” ]
LONGITUD EFECTIVA [ _40L4Zm -}
NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO CEDULA L 1.063.160.628 } §( - MATRICULA INMOBILIARIA ]]
{ ! DIRECCION / EMAIL. f LAS PRARCETAS i 145-30657 ~
BRISEYDA MARCELA a5 ARTEAG ;
{ RAM A Y OTRAS DIRECCION DEL PREDIO f RS MARCELRAS ] [ CEOULACATASTRAL - |
1 236720002000000170031000000600 /J
VEREDA/BARRIO: L LAS NUBES - ;CLASIFICACION DEL SUELO ; U - UNDEROS i LONGITUD COUNDANTES AREA :
: RURAL
MUNICIfO: SANANTERO NORTE __6oom /" |BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA ¥ OTRAS, {P6). o
) ) DPTO: CORDOBA AGROPECUARIO SUR 6.11m .~ |ESMERALDA DE JESUS LOPEZ MARTINEZ, (P9 a P1).
] ACTIVIDAD ECONQMICA DEL PREDIO ORIENTE 403,28 m/  iBRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA Y OTRAS, (P63 P9)
Predlo requersido para: f MEJORAMIENTO gTOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE {40154 m - -INTAEXSTENTE LORICA - COVENAS, (P13 F6)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM - DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCICNES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN o
Matarraién 250,20 m [ R UN .
Huevg de perro #£0,20m - 1 - UN
Papaya - 2 - UN —_ -
Mango $50,20m - 2 - UN TOTAL AREA CONSTRUIBA 9,00 m2
umén@#<£020m 1 - UN
Totima B<0,20m ~ 2 - UN_|| 1TEmM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS —
lobo B<0,20m 3 - UN 1 {CAL. Cercs Interna de altura 1,30 con estacones de madara separadas cada 1m, con S hifos de alambre de piias L10 m
3 CA2. Azcess en conerete de ancho promedio 3,791, longitud de 5,41m, espeser prornedio de 0,18m, incluye tubo concrete de " 2
250mm de fongitud 4m ubicado transversaimente on of accena. 051 m
3 CA3, Adecuacion para proteccion de tuberla de agus potabie 1 eninitalacidn de tube galvanizado de 4, instalada 8 600 ™
0,50m de profundidad per debajo de cota de terrena, . ”
. SUND
Tiene el Inmueble icencis urbanistica, Urbaniracldn, parcalacion, subdivisién, conatruccién, Intervencion, Espacio Pobiica? NO
Tiene of Inmusble remlamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NG
Yiene ol I bie aprobado plan parclal en ef de] levantamienio de fa Ficha Pradial? | __NO
Aplica Informe de anatisis de Area Remanente? ND
{Ce 2euerdo 3l estudio de titulos, la frania que estipula el decreto 2770 debe adquirirsa? R : ] i
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CUADRC DE COORDENADAS

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 51.76 ° | 105°22'26" | 811529.00 | 1524330.58
P2 P2 -P3 107.56 181°5'48" 81154260 | 1524380.51
P3 P3-P4 81.563 180°8'55" 811568.86 | 1524484.80
P4 P4 - P5 110.57 180°0'0" 811588.56 | 1524563.91
P5 PS5 - P6 50.12 =] 177°14'44" | 811615.28 | 1524671.19
P& P6 - P7 136.84 ° 2942'38" 811629.71 | 1524719.17
P7 P7 - P8 187.08 180°17'8" 811596.79 | 1524587.42
P8 P8 - Pg 80.36 "| 180°43'28" | 811552.35 | 1524405.73
P9 P9 - P1 6.11 72°24'53" 811534.26 | 1524327.47
Area: 1075,12 m2
Area: 0,107812 ha
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUQ CORPGRATIVO No. RM-N-191_CAB-6-2-018

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-6-2-018

DIRECCION:
LAS MARCELAS
VEREDA/BARRIO; Las Nubes
MUNICIPIO: San Antero

DEPARTAMENTO: Cérdoba

PROPIETARIO:
BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA Y OTRAS

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Octubre 15 de 2.019

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 1
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-4

AVALUO CORPORATIVO Na. RM-N-191_CAB-6-2-018

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION GENERAL.

1.1.Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S,, solicitud del 01/10/2.019.
1.2.Tipo de Inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avaliio: Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
-~ Resolucidon 820 de 2.008 del IGAC.
—  Resolucién 2684 de 2.015

1.5.Departamento: 23 - Cérdoba.
1.6.Municipio: 672 — San Antero.
1.7.Vereda o Corregimiento: L.as Nubes,
1.8.Direccidn del Inmueble: Las Marcelas.

1.9.Abscisado de! Area Requerida:

ABSC, INICIAL | K 12+511,50 D
ABSC. FINAL | K124912,92 D

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuaric.
1.11. Uso Normativoa: Forestal protector — productor.

1.12. Infermacién Catastral: Certificado IGAC.

- Numero Predial: 00-02-00-00-0017-0031-0-00-00-0000
- Ndmero Predial Anterior: 00-02-0017-0031-000

- Areade Terreno: 11 Ha 2500 M2

- Area Construida: 0,00 M2

- Avallo Catastral: S 59.069.000=

1.13. Fecha de Inspeccion: Oclubre 10 de 2.018.

Visita: E! propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condicicnes en cuanto a ubicacién, topografia,
destinacion actual, tipo de construcciones y demnéas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avallo: Octubre 15 de 2.018.

SEE Y |
e Tndr
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AVALUQ CORPORATIVO No. RM-N-191_CAB-5-2-018

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacién corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion del presente informe de avallo comercial corporativo:

a) Certificade de Libertad y Tradicion No. Matricula 146-30857, expedido el 16/09/2.019
b) Certificade Usos Normativos, expedido el 22/08/2.017.
¢) Certificado Catastral IGAC, expedido el 26/09/2.019.
d) Estudios de Titulos, con fecha de elaboracion del 06/07/2.018.
-e) Escritura Publica No. 513 del 23/11/2001 Notaria Unica de Lorica.
f) Plano de Afectacién Predial, con fecha de 06/07/2.018.
;g) Ficha Predial, con facha de elaboracidn 06/07/2.018.
‘h) Registros 1y 2, sin fecha de expedicion.

3. .INFORMACION JURIDICA:

3.1. Proptetarios: Sustraido de la Ficha Predial.

BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA  C.C. 1.063.160.628
CARMEN MARCELA RAMOS ARTEAGA C.C. 1.083,174,281
LINDYS MARCELA RAMOS ARTEAGA C.C. 1.063.165.472

3.2. Titulo de Adquisicién: Escritura Publica No. 513 del 23/11/2001 Notaria Unica de Lorica.

*3.3. Matricula inmobiliaria- No. 146-30657, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
: Publicos de Lorica, Cordoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el folio de malricula inmobiliaria N° 146-30657 sobre
el predio requerido NO se encuentra registrados gravémenes, limitaciones al dominio w/o medidas
cautelares.

Informacion sustraida del Estudio de Titulos.

4. . DESCRIPCION DEL SECTOR:

* 4.1. Delimitacidn del Sector: Por el Norte, delimita con el perimetro urbanc del municipio; por el
Oriente, con el perimetro urbano del municipio; por el Occidente, delimita en el sector conocido
como Tijo; por el Sur, delimita con los sectores La Bonguita y Guasimal.

4.2, Actividad Predominante: Agropecuaria,
' 4.3.Topograffa: 8-25% Ondulada

. 4.4, Caracteristicas Climaticas:
! — Temperatura Media: 23°C
, — Elevacion; 7 M aprox.

- Humedad: 96% aprox.

~ Vientos: 8 km/h

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com z.
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4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE [}

“Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 0 moderadamente inclinados & ondulados, con pendientes
inferiores al 12%. Sin erosion o con erosidn ligera en un maximo de 20% del drea. Moderadamente profundos a
muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sédicos no deben afectar mas del 20% del drea y ser facilmente corregibies,
aungue la correccion no sea permanente, Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto,

Encharcamientos, si se presentan, con duracién no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores dafios a los cullivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duracion en inviernos
rigurosos y no mayores de 1 a 2 dias, no producen daiios de consideracion. Retencion de humedad muy alta a
mediana, pemneabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente rapida o rapida. Nivel de fertilidad
moderado, moderadamente alto a alto. FPor las pequefias limitaciones gue ocurren en esta class, la eleccién de
citivos transilorios y perennes no es tan ampiia como en la Clase 1. Eslos suelos requieren praclicas de
manejo mds cuidadoses que los de la Clase 1, aunque faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Publicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicies Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el
casco urbano de Lorica, donde se tiene acceso a servicios .administratives, financieros,
educativos, religiosos, y demas; también se pueden encontrar servicics comunales en menor
capacidad dentro del casco urbano de San Antero.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via para acceder al sector corresponde a via primaria
Tolu - Lorica, en donde se puede encontrar transporte plblico formal intermunicipal,
adicionalmente se identifico transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de San Antero, Cérdoba; se regtamenta por medio del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo No. 033 del
03/12/2.007.

- Clasificacion del Suelo: Rural
- Uso del Suelo: Zona Forestal Productor Protector (Z.F.P.P.)

- Uso Principal: Forestal prolector — productor; plantaciones de arboles natives, introducidos y
exaticos, para distintos usos madera, lefia y sub productos del bosque, proleccion de los suelos y
otros recursos nalurales renovables.

- Uso Compalible: Asociado Silvo pastoril; asociade Agroforestal, ecoturismo e infraestructura
asociada.

- Uso Condicionado: Turismo convencicnal, Recreacion.

- Uso Prohibido: Todos los demas.
- El predio no s encuentra considerado como Zona de Alto Riesgo No Mitigable.

- Licencia de Construccion: No se ha expedido en ninguna de sus modalidades, no se encuentra
ningdn tipo de Licencia en trAmite, asi como tampoco se establecieron los Planes Parciales para
la misma.
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Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al plan basico de ordenamiento territorial P.B.O.T.
aprobado mediante Acuerdo No. 033 del 03/12/2.007, ademas de ser confrontado con el Certificado de
Uso de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacién Municipal de San Antero, Cérdoba el pasado 22
de Agosto de 2.017 firmado por el Secretario de Planeacion Municipal MARTIN ALONSO MURILLO DIZ.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

8.1.Ubicacion: El predio se ubica en la Vereda Las Nubes.
Para llegar al predio desde el casco urbano del municipio de San Antero se debe partir desde la
interseccion entre la carrera 18 y la via nacional Told - Lorica, por la cual, se debe recorrer en
sentido hacia Lorica 5,72 km aproximadamente hasta llegar al predio ubicado sobre ta margen
izquierda. .

. | caBs-2-018 o ’ Leysnds
! - L Borgu ta 4 capg20m [

, ‘ Tunsioit
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‘Leticia

Google Earth A

A
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Fuente Google Earth ©2019.
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6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 210.330,00 | M2
AREA REQUERIDA 1.075,12| M2
AREA REMANENTE 0,00 | M2
AREA SOBRANTE 209.254,88 | M2
AREA TOTAL REQUERIDA 1.075,12 | M2

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 06/07/2.018

6.3.Linderos:

: RLCONINDANTESE ¥

BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA ¥ OTRAS (P6}
SUR 6,11m ESMERALDA DE JESUS LOPEZ MARTINEZ (P9 a P1)
ORIENTE 403,28 m BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA Y OTRAS (P6 a P9)
OCCIDENTE 401,54 m VIA EXISTENTE LORICA — COVENAS [P1 a P6)

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 08/07/2.018

6.4.Vias de Acceso al Predio y Servicios Publicos: El predic cuenta con via de acceso vehicular
nacional de primer orden (Toll — Lorica),
E! area requerida por el proyecto no cuenta cen instalacién de servicios publicos.

6.5.Unidades Fisiograficas: E! area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

8-25% Ondulada Agropecuario Forestal protector - productor.

6.6.Areas Construidas: No aplica, el drea requerida no afecta ningun tipo de construccion principal.

6.7.Caracteristicas Constructivas: EL area requerida no afecta ninguin tipe de construccion.

6.8.Construcciones Anexas:

N[DE[IASICONST RUCEIONESTANEX RS Y MO
DESCHICION LR : AR - ]

CAL: CERCA INTERNA DE ALTURA 1,30M CON ESTACONES DE MADERA SEPARADAS CADA 1M,
CON 5 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS.

g

CA2: ACCESQ EN CONCRETQ DE ANCHO PROMEDIO 3,791 M, LONGITUD DE 5,41 M, ESPESOR
2 PROMEDIO DE 0,18 M, INCLUYE TUBO CONCRETO DE 250 MM DE LONGITUD 4 M UBICADO 20,51 M2
TRANSVERSALMENTE EN EL ACCESQ.

CA3: ADECUACION PARA PROTECCION DE TUBERIA DE AGUA POTABLE CONSISTENTE EN
3 INSTALACION DE TUBO GALVANIZADO DE 4", INSTALADO A 0,50 M DE PROFUNDIDAD POR 6,00 M
DEBAJC DE COTA DE TERRENQ,

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33/ 444 69 23 avalbicnes@hotmail.com 6
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6 9.Cultivos y Especnes

MATARRATON <@ 0,20M ' 8 UND
;| HUEVO DE PERRO < ¢ 0,20M 1 UND
" | PAPAYA 2 UND
MANGO < 4 0,20M 2 UND
UMON < @0,20M 1 UND
TOTUMO < @ 0,20M 2 UND
JOBO < @ 0,20M 3 UND

7.  METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodes valuatorios establecidos en Iz Resolucion 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1,998 se procedié a valorar el costo comercial del predio objeto de avalto en este
informe:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valustonia que
busca establecer el vaior comercial del bien, & partir del estudio de las ofertas o transacciones
recienles, de bienes semefantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para flegar a la estimacion del
valor comercial.”

“ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaldo a partir de estimar el costo total de la consiruccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y reslarle la depreciacién acumulada. Al valor asf
oblenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para Valoracion de Cultivos y Especies:

Para el avaltio de especies forestales se lomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
enimetros, el didmetro a la altura del pecho; se determind el volumen comercial por cada arbol y se hallé
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m%) de la madera segun el lipo al que pertenezca,
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
que se encuentran en el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, Diametro, Altura, el
costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y abonado).
Adicionalmente se tomd en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio segtin las condiciones
€n que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios histéricos de venta per Kg tomando como
referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de Antioquia. También se tomd en cuenta un
costo de mantenimiento que-incluye (podas, plateos, controles fitosanitarios, fertilizacién) para determinar
un.valor total por planta, Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Tomado de Corporacidn Avalbienes; Informe de valaracidn de cobertura vegetal e informe complementario,
proyecto Concesidn Vial Ruta al Mar, Medellin — Antioguia.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 98 33/ 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 7
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacion o de Mercado)

8.1.Relacién de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacién general obtenida en
las Investigaciones realizadas sin depuracion.

Mgl
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avaliio comercial
NO se aplico dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO:

Determinacién de los procedimientos y célculos estadisticos y matemadticos aplicados para la
determinacion del valor de terreno al predio objeto de aval(o.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucién 620 de 2.008 del

.

A

-

CEYS

IGAC.

PROMEDIQ $ 27.614.876
NUMEROQ DE DATOS 3
/5?, DESVIACION ESTANDAR $1.714.835
T COEFICIENTE DE VARIACION 6.21
B RAIZN 1.73
LIMITE SUPERIOR $ 29.329.510
LIMITE INFERIOR S 25.600,241

VALOR ADOPTADQ
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'10.2. Anélisis Descriptivo: La totalidad de fos datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y .analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares y

! para la determinacion del valor comercial.

homogéneas al predio objeto de avallic en cuanto a pendientes, uso actual y normativo,
. ubicacién y demas caracteristicas, por lo cual, nos permite que dichos datos sean comparables

Los datos encontrados y utilizados se ubican en entornos cercanos e inmediatos, dentro del érea
de influencia del proyecto y corredor de ubicacién del predio objeto de avalio.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siquiente andlisis y calculo matematico se realiza de
' conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la Resolucién 620 de

12.008 del IGAC,

§11.1. Costos de Reposicién: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos de
: construccién Construplan Net de Legis, [ndice precios Construdata No. 192.

{PRESUSUESTO CONSTRUCCIONJANEXA H1% CERCO:FRONTA RN

. item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
VARA CORREDOR @8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 1,00 $11.332 $11,332,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL.14 M '6,00 $463 $2.778,00
GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 1,00 $ 6.500 $6.500,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 1,00 $18.290 $18.290,00
Valor Total Fipologia $33,900,00
: Tota) Cantidad 1,10 M
R R e . .. "Valdrunitario | $35.363,64 | M
* GUIA MAESTRA CONSTRUCTOR, SODIMAC CORONA, EDICION 15, 2019, PAGINA 306
AL PR PRESUBUEST0.CONSTRUCC QN ANERA B2 ACCESD B |
[tem Insumo Unidades | Cantidad | Valor unidad Total
DESCAPOTE ) M2 21,00 $ 5.487 $115.227.00
PLACA EN CONCRETOQ 3000PS1 18CM MALLA ELETR. M2® M2 21,00 $144.064 1 $3.025.344,00
TUBQ CLASE || CONCRETO SIN REFUERZO 10" M 4,00 $69.591 $278.364,00
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - PRESTACIONES HC 3,00 $ 18.290 $54,870,00
]
! valor Total Tipologla $3.473.805,00
5 Total Cantidad 20,51 | M2
o BT T, T R T 2T NalorUnitario f:  $165.371,28 | M2

* PRESUPUESTO ELABORADO (SE APORTA

CUADRO DE PRESUPUESTO)

; A

I ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Unidad Tatal
ACERO CORR. FiG, 1/4"-1" 60,000 PS KG 2,35 $ 2.618,00 $ 6,152,30
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO C-17 KG 0,50 S 3.032,00 5 1.516,00
CONCRETO CTE. GRAVA COMUN 3000 P3) M3 0,18 $  452.4564,00 S 81.443,52
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DESEMCRQFRANTE EMULSIONADO [16KG) UN 0,03 $ 283.315,00 $ 8,485,45
DISTANCIADOR CP-30 CLIP PINZA 1/4" UN 400 |8 335,00 < 1.340,00
HERRAMIENTA MENOR % 0,10 S5 18.290,00 S 1.829,00
HORA CUADRILLA AA - PRESTACIQNES HC 1,00 S 18.290,00 - 18.250,00
MALLA ELECTROSODADA XX-1596°2,35M UN 0,08 S 129.182,00 S 10.324,56
MEMBRANA CURADORA BLANCO {20KG) K3 0,10 s 5.301,00 S 530,10
PUNTILLA CON CABEZA 2" [1:] 0,20 3 2.900,00 S 580,00
REPISA 8*4CM*2,9M - QRDINARIA UN 0,20 $  11.459,00 S 2,291,80
TABLA CHAPA 30"1,8-2CM*2,9M ORD. UM 0,40 S 22.906,00 $ 9.162,40
VIBRADQR CONCRETO GASOLINA 3-4W 25-40MM D 0,08 $  26.180,00 S 2.084,40

Valor Total Tipologia 5 144.063,53

Valor Adoptade Tipologia s 144.064

. FEREPRESUPUESTO/CONSTRUCCION ANEXA H3 - ADECURCIGN Iy

[tem insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total

EXCAVACION A MANO DE ZANJAS M 4,00 $20.658 $82.632,00
TUBO GALVANIZADQ 4" (EM) ESP.3.81MM M 6,00 $66.672 $400.032,00
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - PRESTACIONES HC 2,00 $21.554 $43.108,00
RELLENOS DE EXCAVACION M3 4,00 512.071 548.284,00
Valor Total Tipologia §574.056,00

Total Cantidad 600 | M

‘Valar Unitatio $ 95.676,00 | M

11.2. Depreciacidon: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resclucidn 620 de 2.008 del IGAC.

. CALCULOS CONSTRUCCIONES - CAB-6-

UNIDAD EDAD u::;;g:‘ citllg:u COEF) VALOR  [»:- VALOR - | vatorTOTAL
mem | concerto | cantionn | o | EDAR | VIDA|EN [ TCE ol TaaLa | CENTE [ UnmDaD DE | UNIDAD DE ADOPTADO
wenioa | AFROX-fum | pe | e o | fre | DEPRE | MEDIDA [ MEDIDA | CONSTRUCCIGN
VIDA | L supugsta | corving | CACHON | DEPRECIADD 1AD0PTADD ANEXA
CALCULADO o
CAL CERCA 1,10 1l 3 10 30 $ 35,363,649 15 19,52% $ 28.460,65 “N_s 2 § 31.506,72
ca2 | accsso 951 M2z s 0 | 25 | sies3nie| 2 17,75% [ 5139307.88 | §135.307.88  $2.85%.20462
A3 M;ia‘;:‘;gj“ 6,00 1 NIA [ N/A | ONJA (59567600 N/A N/A | 595.676,00 |55 95:676,00 $ 574.056,00
VALOR TOTAL $3:462.567,33:

- —n

n | B a2 ®
BT T P I LT
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12, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

] /AL ITALEN PESOS

MATARRATON ' @500 8 $4.948 $ 39,584
1080 @ <020 3 57422 $22.266
TOTUMO # 0,20 2 $4.948 59.896
VALOR TOTAL | §71.746

CULTIVOb/AGRICOLAS EN, e R B T O 0 b

LI RECIO DES R [V AL O 5

IENTG camg%@ VALORRORE(ICO ggg’};%
TAREOLH PO N | STPLANTARY B 10 AL ENS
L EPESOS ke [ L | L IPESOSEL S

S

PAPAYA | @50,20 $3.296 30 $1068| $43312|  $86624
MANGO | <020 z S 36,176 530436 30 $1070|  $98712| $197.42d
UMON | #5020 1 $22.704 $ 25398 40 $609|  $made2]  $84462

VALOR TOTAL -] s3ss.s10

R
e L] A % T 2]
; ,ZEVAL/G_)% A
: :Q"ﬁiﬁi&é B
: o STOTALEN BESOSY
$ 15,000 ) 20.000 | $20.000

VALOR TOTAL | § 20.000°

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

-7 Luego de realizar la inspeccion técnica al predio, su area requerida y entorno del drea de
influencia sobre el corredor del sector, no se evidencia ningun tipo de zona de bosques o cobertura
forestal de alta densidad, las especies forestales existentes en la zona corresponden Unicamente a
individuos sobre linderos y algunos esparcidos sabre las areas de potreros. Por lo cual consideramos que
notexisten areas de densidad boscosa o algtin tipo de cobertura forestal que requieran de Proteccién
Forestal como lo indica el certificado de Usos de Suelos.

Teniendo en cuenta la anterior consideracion y anélisis realizado per nuestra parte, se considera que el
usc de Suelos que recae sobre el predio no afecta en ningln sentido el potencial de destinacién actual
del predio, ademdas de ser coherente con el desarrcllo econdémico actual de la zona, desarrollandose
como actividad agropecuaria en un 100%. Por lo tants, para efectos de |a determinacion del valor
comercial y liquidacion del avallio comercial se utilizaré el valor pleno resultante de los calculos aplicados
enla metodologia, sin lugar a depreciacion o castigo del valor.

Fin de las consideraciones generales.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

i AVALbiemsss

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181084-1

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizo la siguiente valoracién:

a fh"!-, e r!-"'\‘rig' /N N 'l

- UDESCRIBCION

1 Terreno

$3.462.567

DESCRIPCION

‘ Al
3 Cultivos y Especies $460.256
T ALOR TOTAL DER PREDIOIO AREA REQUERIDS $6.890.154

Valor en Letras: Seis millones ochocientos noventa mil ciento cincuenta y cuatro pesos m/l.

Cordialmente,

Femnuna dgialwnte por

MONICA INES - ST INESEERLIN CASTARS
FERLIN CASTARIO  reru myiad sarent asn0

MONICA FERLIN CASTANO
Representante Legal

JUANCAMILO  sevempae s
FRANCO FERLIN e mamsitiss sz
JUAN CAMILO FRANCO
Miembro Comité de Avallos
R.AA. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN tros thtsemm e

FRANCO FERLIN

Fucha 2015,10 31 192740 059

NICOLAS ESTEBAN FRANCOQO

sy

SoNSOREID R

1.332.367

e R
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REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area Requerid Area Requerida

12 .

Qarrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmali.com 13

'




CERTIFICADO
L
Tipo de Inmueble: Finca

Direccion: Las Marcelas: Vered
Pais: Colombia.

Matricula inmobiliaria No.

Propietarios:
CARMEN MARC

IR

LINDYS MARCELA RAMOS ARTEAGA

AVAL bienss

Gremio lnmoblllario
NIT. 800181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. AM-N-191_CAB-6-2-018

DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

IDENTIFICACION DEL PREDIO

a/Barrio: L.as Nubes; Municipio: San Antero; Departamento: Cérdoba;

Cedula Catastral: 236720002000000170031000000000
Titulo Adquisicién: Escritura Publica No. 513 de! 23/11/2001 Notaria Unica de Lorica.
146- 30657

BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA

C.C. 1.063.160.628
C.C.1.063.174.281
C.C. 1.063.165.472

ELA RAMOS ARTEAGA

VALORACION COMERCIAL.

AL Tl My

. - Terreno _
TREM 4 20 DESCRIPCIONES 20 v |POND 7 CAREAAFECTADAY, B ,;é‘?’IVAloR TG)TAL
1 Terreno HA 0,107512 $2.967.331
: . ! Construccnones Anexas '
ATEME o e o D ESCRIBCION: 1 W/TOTAL
2 Construcciones Anexas $ 3.462.567
- CultIVOSVESPECIES i ’ ] o
frem. ol '-.;?D’ESCR REIONT JUNDZ L CANTIDAD S 2L S VALOR UNITARIOS SVITOTAL ..
3 Cultavos y Especies GL 1 $ 460.256 $ 460.256
el s A VALORTQTALDEE PREDIDIQMAREA' REQUERIDA Shiny By $ 6.890.154

Cordialmente,

MONICA INES
FERLIN CASTANO

MONICA FERLIN CASTANO
Representante Legal

i Sgitaltian e pos MDA
RIES FEALN CASTARO
beechid, 101990 01 15,3447 4N °

E‘GNSURCIO R CONGES\ONES

JROBADO

Valor en Letras: Seis millones ochocientos noventa mil ciento cincuenta y cuatro pesos m#.

Fur-adognatinente por

JUAN CAMILO JUAN SAMIO FRANCO FERLIN
FRANCO FERLIN ’;::1 Jom sl san
JUAN CAMILO FRANCO
Miembro Comité de Avallos
R.AA. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN 10 bt <o
FRANCO FERLIN  recha mvead s 52002 asea
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional

R.AA, AVAL-71.332.367
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econdmicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de la Resolucion
898 de 2.014 del IGAC.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Finca -

Direccidn: Las Marcelas; Vereda/Barrio: Las Nubes; Municipio: San Antero; Departamento: Cdrdoba;
Pafs: Colombia.

Cedula Catastral; 236720002000000170031 000000000
Titlfxlo Adquisicion: Escritura Publica No. 513 del 23/11/2001 Notaria Unica de Lorica.
Matricula inmobiliaria No. 146- 30657

Propietarios: BRISEYDA MARCELA RAMOS ARTEAGA  C.C. 1.063.160.628
CARMEN MARCELA RAMOS ARTEAGA - C.C. 1.063.174.281
LINDYS MARCELA RAMOS ARTEAGA C.C. 1.063.165.472

I CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

& WEBRY ATORIBASEIGUIDACIEN
e T AENCON CErTO R T AT AR SUB TOTAIRR ok
Derechos Notariales 0,30% s © 20670
2. Hajas Protocolo S 3,700 20 5 74.000
3 | copas Protocalo 3 3,700 s0| s 148.000
L gy $ 262,670 |
4 IVA Darechos Notariales 19% ] ' 46,107
5 | Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2019) 2,25% $ 18.600
6 Derechos Registrales ] 34.000
7' | Retencién en la Fuente 1,00% $ 68.802
8] | Folios de Matricula $ 20.500 2| s "41.000
9! | Rentas Departamentales 1,05% $ 72,347
.- . TOTALGASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO | '~ . 573.626
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ill.  CONSIDERACIONES.

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avaluo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
madificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV.  VALORTOTAL INDEMNIZACIONES

BT O AN DE VNI ZACIONES (DAY CJEMERGENTE, Y LUCROICESANTE )
e LT j,"'.zM;‘~~ COMPENSADO OB‘“SERV»‘,AC'QNF_SQ'
Notariado y registro (Escritura plblica de compraventa y registro) $ 523.626 | Ver Cuadro Numeral. Il

$0 No aplica compensacidn

Desmonte, embalaje, traslado y montaje
por aste concepto.

Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble 80 No aplica compensacidn
objeta de adquisicidn . ’ por este concepto.

$0 No aplica compensacion
por este concepto.

Perdida de utilidad por otras actividades ecendmicas

TOT A NDEMNIZACIONE S R ‘ §523.626

Total Indemnizacién: Quinientos veintitrés mil seiscientos veintiséis pesos m/l,

Total Indemnizacién en S.M.M.L.V.: 0,6323

»
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTERO
Sistema de Gestidn Integrado
Proceso: PLANEACION TERRITORIAL

Procedimiento: Para la Expedicién de Licencias de Usos del Suelo
Cadigo: PT - P02

Version: 2.0

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SAN ANTERO, CORDOBA:

CERTIFICA:

Que seguin el Acuerdo No. 033 de 3 de diciembre de 2007 “POR EL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION ORDINARIA Y LOS AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN ANTERO", en su Articulo 10°, estabiece la
clasificacion como Suelo Rural: el cual esta constituido por los terrenos no aptos para los
usos urbanos por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agrarios,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades andlogas.,
segun lo establecido en las normas del componente Rural, del Plan Bé&sico de
Ordenamiento Territorial y se encuentra enmarcado dentro del modelo de ocupacién
territorial establecido; por Io tanto el predio 00-02-0017-0031-000, cuya normatividad
solicita Claudia Patricia Reyes Gémez, Coordinadora Predial Concesién Ruta al Mar
SAS, se encuentra ubicado en un area apta para actividades relacionadas con las
actividades agropecuarias en cualquiera de sus modalidades e infraestructura asociada y
no genera conflictos de uso del suelo.

Los usos reglamentados generales del suelo en esta zona descrita, son los siguientes:

Zona Forestal Productor Protector. (Z.F.P.P}). Esta zona comprende en San Antero Ia
mayor parte de su territorio, ubicado entre los limites con Covefias, Purisima y Lorica y el
eje vial de la carretera regional Lorica — Covendas, la cual presenta problemas severos de
erosién en algunos puntos y una deforestacion generalizada, como resultado de intentos
de aprovechamientos en actividades ganaderas que no son las mas aptas por sus
caracteristicas de suelos vuinerables. Comprende un total de 7.581,510 Has, las cuales
equivalen un 37.53% del total def territorio municipal.

Uso Principal Forestal protector — productor: plantaciones de
arboles nativos, introducidos ¥ exdticos, para
distintos usos madera, lefia Y sub productos del
bosque, proteccion de los suelos y olros recursos
naturales renovables.

Uso Compatible Asociado Silvo pastoril: Ascciado Agroforestal,
ecoturismo e infraestructura asociada.

Uso Condicionado Turismo convencional, Recreacion.

Uso Prohibido Todos fos demas

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”

SECRETARIA DE PLANEACION - PALACIO MUNICIPAL "FELICIANO PEREZ GARCIA”, Carrera 14 N° 12D-13
Codigo Posta: 231520 Tel. (094) 811 0102 PBX —106 EXT San Antero — Cérdoba, Correo elactrénico:
solaneacion@sanantero-cordoba.cov.co .




ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTERO
Sistema de Gestion Integrado
Proceso: PLANEACION TERRITORIAL

Procedimiento: Para la Expedicion de Licencias de Usos del Suelo
Cadigo: PT - P02
Version: 2.0

Que el drea donde se ubica el predio con referencia catastral el predio 00-02-0017-0031-
000, con ubicacion en colindancia con la Carretera via San Antero — Covefias y Matricula
[nmobiliaria N® 146 — 24234 (Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica), de
confermidad con lo sefialado en el Articulo 127 y siguientes del Acuerdo N° 033 de fecha
3 de diciembre de 2.007, POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LA REVISION
CRDINARIA Y LOS AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN ANTERO, no _se encuentra considerada
como Zonas de Alto Riesgo no mitigable.

Que sobre el predio con referencia catastral 00-02-0017-0031-000, no se ha expedido
Licencia de Construccion en ninguna de sus modalidades, no se encuentra ningdn tipo de
Licencia en tramite, asi camo tampoco se establecieron 16s Planes Parciales para la
misma.

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”

SECRETARIA DE PLANEACION - PALACIO MUNICIPAL “FELICIANO PEREZ GARCIA”, Carrera 14 N° 12D-13
Codigo Posla: 231520 Tel. {094) 811 01 02 PBX -106 EXT San Antero - Cordoba. Correo electrénico;
splaneacion@sananiero-cordoba.qov.co

s .




ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTERO
Sistema de Gestién Integrado
Proceso: PLANEACION TERRITORIAL

Procedimiento: Para la Expedicién de Licencias de Usos del Suelo
Caodigo: PT - P02
Version: 2.0

La expedicién de este concepto no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de posesion sobre el inmueble o inmuebles sujeto de él.
El presente documento se expide a solicitud de Claudia Patricia Reyes Gémez,
Coordinadora Predial Concesién Ruta al Mar SAS, mediante Oficio N° 48 — 147 —
201708030001667, de fecha 08 de agosto de 2.017.

Para constancia se firma en San Antero, a los 22 dias del mes de agosto de 2.017,

Proyectd: Ing. Richard Vergara Negrete
Asesor de Gestion Territarial

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”
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