COMUNICACIONES EMIaDas

Radkea (03202008 1002351
-ﬁ Fachi 1008102085708 p. m.
Lsuanin peargas

AUTOPISTAS URABA: Facha mpreslon: 1006220 70135 p. m.

NIT.: 900.902.591-7

Bogota, 10 de jumic de 2020
Requiers respussta S [ X] NO [ ]

Safores:

GABRIEL ANTONIO RESTREPO CIFUENTES
CARLOS ENRIQUE RESTREPO CIFUENTES

JOSE VICENTE RESTREPO CIFUENTES Y10
HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio Los Naranjos'E| Paso (Segin ficha catastral)
Litscado an ka Werada El Paso

Municipio de Cafigsponias

Departamento Anfioguia

CONTRATO:  De Concesion Na. (18 da 2015. Via al Mar 2

DBJETO: Reslzacion de los estudics v dizefios definifivos, financiackn, geslion ambiental, pradial
¥ social, construccién, majoramianta, rehabdtacion, aperacidn, Manlenimianta ¥ reversion
da |la Concesidn Aulopista para la Prospenidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demés apéndices dal Confrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO d2 Iz Oferla de Compra 03-03-20200305000042 fecha 08
de marzo de 2020, por k& cual se dispone |a adquisicion de un draa da terreno v sus
mejorag ubicadas en |a absclsa inicial K04+103,56 abscisa final: K04+131,28, de la
margen Izouerda- Derecha del provecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,
Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extensidn denominado “Los
Maranjos/El Pase (segin ficha catastral), ubicado en ks Vereda El Paso del Municipio de
Cafiasgordas (Antioquia), idendificede con cédula catastral 138-2-001-000-0020-00054-
0000-00000, Maman: Predial Nacional (05-138-00-01-00-00-0020-0054-0-00-00-0000 ¢
folio de matricula inmobiliana Mo, 011-17482 de la Cficina de Registro de Instrumanios
Pibkcos de Fronting (Antioguea).

Respatados Sefiores:

En razan a que mediante oficio de citacidn ndmero 03-03-20200306000943 de facha seia (08) de marzo de
2020, emitido por la Concesidn Autopistas Urabd 5.A.5,, se nstd a comparacer a natificarse de la Oferla de
Compra (3-03-20200306000542 fecha sals {06] de marzo de 2020, por e cual se dispone |8 adgquisician de
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MNIT.: 900.902.591-7

un area de ferrena, cultivos ¥ especies, ubicadas enire la absciza inicial K04+103,56 - abscisa final:
K04+131,28 de [a margen [zguierda-Deracha proyecto vial CONCESION AUTCPISTAAL MAR 2, ¥ taniando
en cuenta que la citacion fue eniada a través de |s Empresa de Comen Cartificado Servicdos Posfales
Nacionales 5.A - 4-7¢ madianie numero oe gea RETHSE34ZTC0 el doce (1) de marzo de 2020,
publicada en la en Ia p&glna web de la Agaﬂcm Na:lnnal da Infraeslruciura - ANI

(hifpe. ! wwi. ani.qoy. covsenicios-de-informacon-al-cudadanonolificas _'_'-=-_-:__:_'___ 5] ﬁEIdlalrEtEI:ﬂ'- I:IE
al:ml de a:ua} punllcada an la pﬁglna web da |a -D:Iﬂl::l?.ﬂhf.‘n‘-u P {p.! iputopistEsyuralE. oomiGyer
poncesionigestion-predial | el dia el dis trece {13) de abril de 2020, publicada en |a cartelera de Iau::ﬂ:lna

da mannﬁn al usuaﬁn -:Eel Municipio de Cafiasgardas, localizads en la Calle 27 Mo, 30 - 20 Barrio centro &l
dia trece (13) de sbrl de 2020, ¥ en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas,
ubicada en 1a cae 25 Noo 294, ol gl trece (13} de abrl da 2020 y que ala fecha no ge ha podida surtr a
natificacin personal

Se procede @ efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° ded Articulo 69 del
Ciédigo de Procadimianta Administrativa y de lo Contancioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
8.A.8., expifid la Oferta de Compra contenida en e oficio D3-0E-2020030800084 2 fecha sais {06) de marzo
de 2020 “por &l cual 58 dispons la adquisicion de un drea de ferano y sus mejoras ubicado en las siginantes
abscisa inlcial K04+103,56 abscisa final: K04+131,28 localizado en fa mangen lzquierds-Derecha del
proyecio wal CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 Unidad Funclional 1, & sagregarse del predio
denominadn “Los Maranjos/El Paso, whicado en I8 versda Ef Paso del Municipio ds Cadesgordss
[Anficqura), idenificads con cédis cafasiral 138-2-001-000-0020-00054-0000-00000, Mimero Pradial
Maciongl 05-138-00-01-00-00-0020-0054-0-00-00-0000 ¥ folie de matricula inmobilena No, 011-17492 de
ia Diicing de Regisirn de Instrnamantos Pibcos de Fronfing (Anfiogura)”

Conira la Clerts de Compra no procede ningdn recurso en la via gubemaliva, de conformidad con lo dispuesto
en & inciso 4 del aticule 51 de la ley 368 de 1857 v el aiculo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
da |z Contencingo Adminiztrativa,

Es de indicar que en & oficio da cilacién numerg 03-03-2020030600004 3 de fecha esis (DE) de marzo de
2020, emitido por ks Concesidn Autopistas Uraba 5.4.5,, s les informo las condiciones de modo, tiesmpo, ¥
lugar para efectuar la respactiva natificaciin personal.

De igual manera 52 le adviers que ka nefficasidn se considerara surlida & finglzar ¢l dia siguiente al de
la entrega de este aviso en & lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200306000942 de fecha seis (06)
de marzo de 2020, copia de la Ficha Técnica Fredial No, CAME-UF1-CCGE-082, copia ded Avallo Comercial
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COMUNICACIDNES ENVIADAS
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MIT.: 900.902.591-7

Cormarative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de facha (M da |ulio de 2015, copia
del planc topogréfico de |a faja de termang & adquidr y la normatividad vigente que rige la materia,

Representante Legal (E)
CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.4.5
En delegacion de |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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El preserte AVISO 5= fija para |os fines comespondientes en la carelers de |a oficing de atenciin al usuarna
de lz CONGESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5. - ubicada en la Calle 27 Mo, 30 = 20 del barrio Centro del
Munizipio da Cafiaspordas, Antioquia, en |a carielera de la Alcaldia Municipal de Cafasgordas Antioquia, v
en las paginas web www.ani.oov.co ¥ W sulopisiasuraba com, el cual parmanecera fijado por &l terming
de cnco (5) dias, con & fin da notificer & los sefiores GABRIEL ANTONIO RESTREPD CIFUENTES,
CARLOS ENRIQUE RESTREPO CIFUENTES, JOSC VICENTE RESTREPO CIFUENTES YIO
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de la Cferta de Compra 03-03-20200306000%42
da techa seiz (06} de marzo de 2020, “por of cusl 2o dispone 3 adquisiciin de un drea de femane y Bus
majoraz uhicano an ls siguanies abecisa Infclal KD4+103,56 abacisa final: K04+131,28 localizado en fa
margen lzquierds-Oerecha de! proyecfo vis! CONCESION AUTORISTA AL MAR 2, Unidad Funcionat 1, a
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AUTOPISTAS URABA: Fcti Reposits: {NE IR

NIT.: 200.902.591-7

sagregarse dal pradia derominada “Log Marsmios(E| Pasn, ahicade an la verada B Pasn. dal Munisinio e
Caflesgordes (Antioquig), identificade con céduls cefastral 138-2-001-000-0020-00054-0000-00000,
Mdmero Pradial Macional 05-138-00-01-00-00-0020-0054-0-00-00-0000 v follo de matriculs inmabifara No.
011-17492 dle fa Oficina de Registro de fnstrumentos Pabiicos de Fronting (Anfioquia)”.

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Plblica la Oferta de Compra 03-03-20200306000542 fecha seis (06) de marzo de
2020, contenida en cuatno {4} folios, |a ficha predial de fecha acho {08) de sepliembee de 2017 confenida en
uni (1) follo, plana predial de fecha de septiembre de 2017 contanido en un [1} follo, usos dal suelo de fecha
cuatr (04} de junio de 2018 contenido en dos (2) folios, Avalio Comercial Comarativo eleborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha cuatro (04) de julio de 2019, contenida en fremta (30) folios y normas
fue regulan la adquisicion predisl por motivos de wlilidad pdblica en once (1] falios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.AS. DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEE DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI ¥ LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S,

B 23 Juoie 20000 ALasE00PM.

A LAS 5:00 P.M.

Sr. RONG GUIMIN

Representante Lagal (E)
CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.8
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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AUTDPISTAS URABA el S L

NIT,: 900.902.591-7

Begota, 21 de abril de 2020

Sefores:

Requisse respueste. 81 [X] MO [ ]

GABRIEL ANTONIO RESTREPO CIFUENTES
CARLOS ENRIQUE RESTREPO CIFUENTES

JOSE VICENTE RESTREPO CIFUENTES (QLE.P.D.) YID -
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS ¥

Ublcads anla Vereda El Pasao
Municipio de Cafiaspordas

& 28 ma f
Predic Los Naranjos | EI Pasa (Segin ficha catastral) Z6 Hay ey 3
\«"‘ g

Departaments Antioquia ?

CONTRATO:

OBJETO:

ASUNTO:

De Concesidn No, 018 de 2015, Via a Mar 2

Realizagén de los estudios v disefics definitives, financiacion, gestion amblental,
pradial y social, construccidn, mejoramiento, rehabilitaciin, oparacion, Mantanimiento
y reversion de |a Concesidn Autopesta para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto
afopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apendice ¥cnico 1 y deméas
spéndices del Confrain.

NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 05-03-20200306000842 facha
06 de marzo de 2020, por |a cual s& dispone |a adquisicion de un area de termeno y
sus mejoras ubicadas en la abscisa Inicial KI4+103,56 abscisa final: KO4+131,28,
g la margen lzquierda- Deracha del provecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR
2, Unidad Funcienal 1, 2 s2gregarsa dal predio de mayor extensién denominado "Los
Naranjos/El Paso (segln ficha catastral), ubicado en la Vereda El Paso del Municiplo
de Cafiasgordas (Antioquia), idenfficado con cédula catastral 138-2-001-000-0020-
00054-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0054-0-00-00-
0000 v follo de matricula Inmobiliaia Mo, 011-17452 de la Oficing de Reqisto de
Instrumentos Publicos de Fronting.

Respatados Sefores:

En razdn aque madiante oficio de citacidn ndmero 03-03-20200306000943 de fecha seis (06) de marzo
de 2020, emitido por la Concesion Autopistas Urabd 545, se Instd a comparecer a noffficarse de |a
(derta de Compra 03-03-20200306000342 fecha seis [08) de marzo e 2020, por &l cual se dizspone la
adquisicidn de un érea de temeno, cultivos y especies, ubicadas entre ka abscisa inicial K04+103,56
- abscisa final; K04+131,28 de la margen lzquisrda-Darecha proyects vial CONCESION AUTOPISTA
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NIT.: 900.902.591-7

AL MAR 2, y tenlendo en cuents que Ia citacion fue enviada a través de la Empresa de Comeo
Certificado Sandcios Postales Nacionales S.A - 4-72 mediante nimero de guia RETS8E52427C0 el
doce (12) de marze de 2020, publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestruciura
- AN (hitps:/wweani.oov.colservicios-de-informacion-g-ciudadangmolificacionas-por-aviso) ol dia
rece (13} de abrl de 2020, publicada en la pagina web de la  concesidn
{hitsfaulppistasuraba comiavance-concesionigestion-pradiall ) of dia el dia tece (13) de abril de
2020, publicada en |a cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio de Cafasgordas.
localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro € dia trece {13) de abril de 2020, v en la cartelera
de la Personeria Municipal del Municipic de Cafiaspondas, ublcada en lacalle 25 No. 294, el dia rece
(13) de abril de 2020 v que a la fecha no se ha podido surtir |a notificacidn personal

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad & inciso 1° del Articulo 69
del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioss Administrativo ask

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de |a CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.AS., expidid la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200306000%42 fecha seis
{06} de marzo de 2020 ‘por el cual se dispone ls BQUISICON de wn drea oo fermans ¥ SUS MEoras
ubicado an fag sigwenfes abscisa inicial K04+103,56 abscisa final: K04+131,28 focalizado en la
margan lzquisrda-Derecha del proyecto vl CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funclonal
1, & segregarse dlal pracie denominado “Los Naranjos/El Paso, ublcado en Ja vereda EI Pase, del
Municipio de Cafasgordas (Antioguis), identificado con cédula catastral 138-2-001-000-0020-00054-
0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-04-00-00-0020-0054-0-00-00-0000 y folio o matricula
Inmmobiliarta No. 11117492 de i Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Fronting (Antioquia) ™

Cantra |a Oderta de Compra no procede ningln recursc en |a via gubemnativa, de conformidad con o
dispuesto en el Inciso 4 del articulo 61 de la ley 368 de 1857 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencloso Administragve.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20200306000943 de fecha seis (06) de marzo
de 2020, emitide por la Concesidn Autcpistas Uraba 5.A.5,, se les inform a8 condicionas de moda,
fiempo, ¥ lugar para efectuar ka respectiva notificacion personal,

Da igual manera se be advierte que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de desting,

Acompaho para su conocimiento copéa de la Oferta de Compra 03-03-20200306000842 de fecha sels
(06) da marzo de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAMZ-UF1-CCG-082, copia del Avalio
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AUTOPISTAS URABA:
MIT.: B0 902 .591-7

COBLBICACIDeES ENVIE0AS
Radicado: (0-00-20H043 1 S0 105
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T
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Fecha imprersader HOACOA) B20842 p.m

Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 04 da jullo
de 2019, copla del plano topografico de |a faja de temeno 8 adquidr v la nomatividad vigente que riga la
rmabaria,

Condalmenis,

RONG GLIMIN
REPRESENTANTE LEGAL {SUPLENTE)
CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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AUTORISTAS URABA:
meins DRCLE 04 4 ENE |
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Bogota D €., 02 de sz de 2020 -
Requaerpuesta 5 [ N[

Sedior

GABRIEL ANTONIO RESTREFO CIFUENTES _

CARLOS EMRIQUE RESTREPD CIFUENTES Pty

JOSE VICENTE RESTREPO CIFUENTES [QEP.D) IO A Gapge e

HEREDEROS DETERMINADCS E INDETERMINADOS. "“*‘m.{’-ﬁ\

Predio Los daranjos/E| Paso {Segin Ficha Calastrl) L‘*- 26 Mgy o

Ubicado en | Vereda £l Paso L gy

WMuniciplo de Cafasgorias ILl\ 1;"!'(2-,35;:'.5 e o

Departamanto Antioquia i DNy /
T E_ff,//

Contrato; [ Concesion Mo, 016 da 2015, Autopisti al Mar 2 o

Referancia: Reatzacion de los esiudios y disehos definfivos, financiacon, Geston amizianal, predial
y sosial, construscion, meipramianto, rebabililacion, opetacin, manibiimtanio y raversion
de b Concesion Autopists para la Prospanded af Mar 2,

Asuniat {Oificia de Ofesta Formal de Compra por @ cual se dispone |la adquiiscidn de un area de
Wt 4 sUS mejorss uhicado en N siguisnies Bbscidas Inicial: K04+103,56-4D
Absciga final: KO4#131,28 1-D 3 caizado en el mepen |2quisrds - Domcha; dhinl
proyecto vial CONCESION ALITCRISTA AL MAR 2, Unidzd Funcloral | 3 seyrogarse ded
predic denaminado Los Haaros/El Paso (Seqin Ficha Catasiral, ybiad en I Werads
Ei Pazo, del Municipio de- Cafiasgorlas, Depatamsante g ANBOID idendificada con
Cédula Catasiral 138~ 2-004-£00-003-00054-0000-0000E, Numer Fredal Macional 03~
138-00-01-00-00-0020-0054-0-00-00-0300 y Fola de Matricula Inmotikiada No 011-17482
4o I Oficina tie Regista de Instrumentos Piilicos de Frosing

Respetadals) sefiores),

La CONCEMON AUTOPISTAS URABA 5.A.5 sociedad comarcial dantificada coa NIT 030 902.501-7,
adquirio b oblgacion conlraciusl de reaizar la adquisicion predsal bajo delegacicn en nombae §
rapreseniacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCT LA ~ANI-, con oot dil CONT RATO
DE CONCESION BAJO EL ESQOUEMA APP No, 018 de novsmmiore de 2015, B proyecta fue declarado ce
Ltdad Pabica madians Rosoiucicn Nio, 380 del 10 de felwem da 2015 de la AGENGIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - AN

En virud de lo aneroe, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, o lrawts de st
Concaskano requiees i Bres de terrinn a sgreJars de! predio identificarc en & amiald, sonlfomme & 2
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AUTOPISTAS URABA: \ ot
NIT.: 900,902.591-7 ' '

descripaitn de ta ficha peodial No. CAM2-UF1-CCG-082, de f cusl se sNiLG Copra, e (e by e L presdo
denominado Lo Nargnios/El Pase, ubicado en ia Vereds EI Faso del Municipio de Satasgondas, del
Departamento te Andoguda, deniicado con la codula catastrd Ho 138-2001-000-0020-00054-0000-00000,
Nismes Predial Macional No 05-138-00-01 £0-00-0020-0054.0-00-00-0000 y Fobko de Matricula Inmobiiana
Mo. 01117492 de |z Oficina de Registro de insinumentos Piilicos da Fronting. Dicho feneno cugata (on un
4rea requenita de TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE FUNTO [GEE METROS CUADRADOS (38012 m2)
jlo £On SIS CONSINCENES MEjORas, CLETVDS ¥ CapEties.

Asi las cosas, ol velor dil Avsido Comarcial Corporalivo slgborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 04 de julio de 2019, por e suma de QUINCE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y DOG
MIL SEISCIENTOS VEINTIIN PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.282.621,00] corzspondinie al avellio
comarcial del 4rea de tereno y especies plantadas an &l Grea de bemeno obem de olarts,

Me permilo informare que el Avalio Comercial Comarativo mediante el cual se cbiene 3l valor de
, 5e elabond con fundamsanto en o consagrado en el Decretn 422 de 2000, ¥ an tesamolo de los
miiodos evanatonn previstas por la Resglucin 520 de 2008, el Decreto Reglamantario 1420 del 24 de jul
de 1989, 1o aricules 23 y 37 de |a Lay 1682 de 2013, todificada por la Ley 1742 oal 2fi de dicembre de
2014, Bl mismo, ferdrd una vigencia de un (1) 3%, contato desde ba fecha do s comunicecin o desdd [
facha en que he decidida y nofilicada |a revisitin Yo impugnasicn del mismo, segin 1o dispumesty en o
paragrao 2° def articula 24 e la Ley 1687 de 2013, medificdo por of arthuk 4 e | Ly 1HE? de 2018,

Die acuardo con lo eatsblecklo en el articulo 25 de la ey 1632 do 2013 modficado gor & articulo 10 de la
ley 1832 de 2018, a partir da la nofificacion de la presento ofe:ta de Compra, e ptendeed iniciznda la etapa de
enaanacion valuntena, en la cual los peoplelados Badran un Bnno de quince (15) dizs hibiles para
manifestar su valuntad. bien sea aceptiwola o echazinddi.

Par olra perte, al arlicule §1 de a ley 398 oe 1097, indica qua serh vhligalono iniciar €1 proceso e
exproplacion si transcumidos treinta (301) dias hisbiies despuis o2 fa comumicaciin da la dlada de compra.
no 52 ha llegad a un acusrdn tormal pars 1 enmEnackn wilnlada, conenido en un contiako 3 IOMESA
dia compraenta ylo ascriture plbiica; en seios MISHOS bermings, sa erendenh gue el propietara o poseador
del predio renuncian a fa negociacion cusndo: ] Guarden sikncio sobe fa olirta de negodiackin diecta, )
Dwniro del plazo para eceplar o rachazar a ofrla no 5¢ logre acuanda, o o) o sugeriban la escrilure o 12
promeasa de compraverda respectiva er oz plazng fijadus e la presenie lay por causas rrputablos a ellos
Migmas.

El ingresa oblendo por la onajenadda de los inmuebies raquandas por movos di iilidad piblica no
conslituye, para finss nbutaros, renta gravable ni ganancia ocasiongl, SEMAE y cuando b negociacbn 52
produzca porla via oe la enajenacitn voluntads, de acuerda con o dispuesto por él inciss 4* del anicua 15
di la ley & de 1988

i

e gipng, ARLEGUE. Yis pateonel MR BRONE di I st satilen) Babi £ panaidd Damjis o Cagomgi
fngols 10, Avenids Caara th b y00 08 Oidng 30 Bl koo Vergianks
2gad
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Finalmanis, & arficulc 27 de la ley 1632 de 2113 modificodo jor ef articul 11 de La Lay 1632 de 2018
satabloce L figiira del “Permisa de Intervencion Voluritaric', sequn 12 cusl ediatds Jocwneno escTilo
suscite por fa oniidad y el Mufar inscnlo en of folio og matimauta o os@ader raguley o Jof heredens
deteiminudos cef bien podrd pactasd i pemiso de inienvoncion valieno del innuoble objelo oe
adquisiciin o exprpiacidn. Bl pemiso serd inavocable una vaz 56 pachi, Con base an of acuerdo do
infarvension suserio, f edidad deberd miclar ol prayects o Mirsesioci s imnspons, [e by, Sin
periugo de 10s derechos de lerans sobie of nmuehie ks clales no strhrén shectacion o delimonlo agan
con of permizo de infenencion valustank, a8 como ol disher def ras pongable dol proyacte de inlrassirucrs
de Iransporte die confiiuar con &f procoio 4 eNaienaciin WiLnlang, ookl adminiiraiiva o judic,
ool cormesponds. Parigralo, En el proceso admivistratig, 81 case de no habese pactiy of permiiso ds
inlrvencion veltade del musbie abjeto de adquisicidn o exwopiacion, dante de fos quince (15) dlas
shquierites @ |5 ejeculois del solo adriWslrtvo que [a dspusy, f2 enidad locsida siicitad a fa
respoctive sufondad do pelcia, 1 practica de fa difgencia de dessin, gae debar Faaiizarse coi &l CVicLYED
da esta llima y con of acompanarmienite de fa Defansoria del Dueiio i &l parsonero mnicpel quien debert
garantizar |5 profeccion de los Derechos Humienos, dantro do un femmmg perentono de ciieo (5) das, dela
didgancia, 56 Jevaniard un acta y an alfa no procednrd opoaicidn alqura”

e eviflenca, dileroncia de Areas de entre fichs predial sistema de infarmaciin y catastm Andioaguia on un
&rea repoitada de 05397 He; para folic de malviculs inmobiians K 011-17492 y Escrtwa Plilkca N® 145
de 07 de noviembre de 1952, otorgada porla Notaris Urica de Cafesgerdas reporta un area de 1/2 hectarea.

Por lo antenar, y alendendo a lo establecido en of numaral 5.3 {a) dul fpindine 7 Geetion Predial del
Contrato de Concesitn APP No. 018 da noviernbre de 2015, mediants o presoie 53cala soaciamos a la
vez 5u aceplacion parm suscabir un permiso de mtrvencitn voluntaia que laclis ejzcucitn de las obras
civiles propias del proceso constnuckivo del proyeci, conforma a o estabiecdo por o artkculo 27 de la ey
1687 de 013 modifcedo sor el articulo 11 de ia ey 1882 de 2015,

D conlomiidac son o dispuesto en el inciso &* de! articala 01 da la'ley 388 de 1997, en cuncortiansa oon
el articalo 13 do la ley B de 1988, la notificaciin uel presents alio fo hend con Swasdn a ls neglas del
Dédigo ge Procadimienty Administrativo y de In Conbencios. Admunisiraivo, ¥ no daa lagar A recursos an
la via gubamativa.

Conlra el prasente comunisado no procede reciase alguna, o2 confarmidad con o dsouasi un o3 anlculos
81 de laLey 398 de 1997 on concordancia on el inciso prms:m dof articulo 42 do la Ley 9 de 1989 y arlicuo
75 del Gidigo de Procedimiento Administrofivo y de o Conlencioso Adminstratve.

Esperarmos conlar con su eoeplacion dent dal tirming Jejal contemplado. par bo cual pédrs diigic su
respuesta a ba Oficing de Gestion Predial ubicado en &l Km 5+300 via Cafiasgordas- Liramita, verada
Guadual de! Municipio de Cafasgordas, Antioquia o a ks oficings de la Cormesitn Autopistas Urabd SAS
ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al ladn de |3 estacian de gasolina Terpel. del Wiunicipin de Dabeiba,

Carern. ARkGEE Vi SEeGnE PR L0 e L ulo dacmel B35 En aockds Campen Chijondd.
Bixotd DG, Avmnila Sairera T8N 10050 G asL i Eiholn ‘Wil il
e &
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Anfioids, o econlacty & & Abogado  Nesion Beufe Deza, cohear 5113677837, emdd
rasr e e By A0 mail.com,

hcompaia pars su conocinienko copia dr §a Ficha Tecnica Prudsal ka CAMR-UFY-CCG-082, copia del Avalin
Comertial Comorativo elaboradn por la LONJA INMOBIIARIA TE BOGOTA, 04 de jua e 2019, copss ded
plano topografico de ia 1 de temeno a adquin  la sommalivicad vigente gue e L malgna

Agradozes |3 alepciia que k2 banden 3 | presonin,

Cordisirméns,

’_'ﬁ‘i
o LU@UEM‘ID GROOT GALVIS
Geren neral

CONCESION AUTOPISTAS URABA EAS
En dalegacion da k2 AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA

v Cpn ) e practl
o | Bepy Prlial
i ¢ e A Mg |
(Cpain Pt goes reqobiv 1 ik puinii predial por vilank g o' pubisa
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

AN

e =1 |

GESTHOM CONTRACTUAL ¥ SEGLIBAIENTO

Codigo: GESP-F-1323

Fecha: 1/09/2017

—

Lugar: Canasgordas, Antioguia,

' Dascripeldn: Vista 2ona Dura,

[

Descripelon: Vista Columnas y Zona Dura,

deranids Ealle 16 Nro. 5551 Torie & yho Cofs BA S, 5540 Tapre 4 Pisg 2
PRE: 3708 T30 v anl posonn, ML B0 25085649

Fagna Lde 2

I
W8 | PROCESD | DEPROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA OF Versidn: 01
infaseruchim | TRANSHORTE | .MEM=
| l -~
| FORMATO REGISTRD FOTOGRARICD PEGS Flthlti!E-.le.n'Jﬂj.-F‘
_ s
g Pﬁ'
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015 .
I';i_ b
PREDIO: CAM2-UF1-CCG-082 .'\15"




I:Ies-:_rlpch}n: Vista Gallinero y Especie Guiban, .

SISTEMU INTEGRAD DF GESTION Codigos GCSP-F133
A Ni GESTHIN COMTIACTLAAL Y SEGUIMIENTO
w8 WE | PROCESD | DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE W | Versknoo
fofawin.chien | TIANSPORTE ASTOPSTAS (RABA
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICD PGGS Fecha: 05,05 2014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015
PREDID: CAM2-UFL-CCG-082
Fecha: 1/05/2017 = '
Lugar: Cafiasgoddas, Antioguia, -

| Descripeion: Vista Especle Naranjo.

Descrigchin; Vista Espacio FIT:nn.

Auwnida Calle 20 W 53.51 Tore d y'o Celle 2048 Nro, 5841 Toive 4 Ples 1

FEA: 5790 730 wewme anlgav.co, Wi, BI0L 259563

Flgine 2 de 3




SETEMA INTEGRADD DE GESTHIN

.
ﬂ NI | GESTHIN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTD
__.

PROCESO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE

FORMATO | AEGETAD FOTOGAAFICO PGS

E Ciddigo: GCSP-F-133

‘ Warson: 001

it 1 TIAMSPORTE AUTCRISTAS LR ARA|

Fachas 050 7014

AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION NO, 018 DE 2015

PREDIO: CAM2-UF1-CCG-082

Fecha: 1/08/2017

Lugar: Cafiasgordas, Antioquia.

Dascripchon: Vista Especie Yuca. I bé;?!nﬁdl!: Vista Espacie Palmas

=y ——=

dvenids Celle 35 Mo 53-51 Tore 4 w'o Calle 248 Mro, 9982 Torme & Piso 2

PRI 300720 wessy.anlgoaco, Mit B301155%.9

Fagna 3de 4 I -
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Cafiasgordas Florece con Amor
Administracian 2016-2019

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE EAFI&SGGED&S—!HHGQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas -
Antiogula “por medio del cual se adopta el Esquama de Ordenamiento Territorial del
Municiplo de Caffasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en &l y con fa finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecta "AUTORISTA AL MAR 2% segin el
provecto con ficha predial CAMZ-UF1-CCOG-082, se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estroctural, Capitulo |I; Clasificacion del suela, Articulos 15 v 20, definen la
Clasificacidn General de los Usos del swelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prehibidos.

Qua & hien inmueble identificado con ceduls  catastral Mo,
1382001000002000054000000000, s un predio RURAL, ubicado en |la vereds EL PASO, de
acuerde al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos del suelo
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente clasificacidn de usos:

; . ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

LSOS ZONA RURAL
Usos Principales Agroforestal
Usos Complementarios | Agricola =
Usos Restringidos Apravechamientos forestales doméstico. Extraccion de
especies forestales no vedadas por la legislacion.
_L_.l_gun;_frn_a_h_lhh:lni Minerla

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos o las
wias principales el desarroflo de otras acthvidades [comerciales o turisticas) siempre y
cuande no generen impactos ambientales negativos v cumplan con la normatividad
vigente,

Calle 25 M* 2O ACE - Palacko Munkcipal PR S504054 - 8664107 Fax: BHOA0ET
Codign posinl: 0L FED - amal: planoaciondtsanaegorone-anthooquila. gpow.eo



Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2018

: . ALCALDIA DE
Secretaria de Plangacion CANASGORDAS

Definickn:

“Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que s& encuentran por fuera del
perfmetra urbano,”

OBSERVACIONES:

* La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es dnicamente de
caracter informativo, noe otorga permiso alguno para adelantar ningun tipo de
obras de urbanismo o construccidn en ef predio.

= El presente concepto se explde con base en la informacidn presentada por el
solicitante,

o Cualguier diferencia que pueda existir 0 presentarse entre |2 informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econdmico del Municipio.

Dado en Cafasgordas, @ los 4 dias del mes de junio de 2019.

. Rl P
o de Planeacidn y Obras Piblicas iw 2f M s =_‘:\
Tel: 8564634 - 3136529636 :. ¥ 2y o
Direccidn: Calle 25 N2 29 A - 03 Hiape wf
Palacio Municipal Piso 2 " *'vr,} /

Proyectd: Martha P,
Revisd: Conrado R,
Aprobd: Armoldo O

Clabla 86 MY 0 AL - Palacio BMunicipnl PEX: BEEAGIA- AG64 107 Fax: 5601
Crodigo proatal; 0ST060 - amail: planaaconffcannsgorcika- AntRocpala. gk oo



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E
Inscripeion Camara de Comercio de Rogots: 00000815 A

AVALUD COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO
DIRECCION: LOS NARANJOS-EL PASO -
VEREDA: EL PASO

MUNICIPIO: CANASGORDAS

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

AVALUO N*: 025-2019

SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
SAS

SOLICITUD: El siguiente avalio comerclal

corporativo se realiza en desarrolio
del contrato de prestacion de

5 servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., JULIO 04 DE 2019

Teiefwx: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenida [Carrprn) 15 Mo, 119-43 OF. 507
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
BE LOMNIAR ¥V ACREWIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 'E: :

Imacripcion Camara de Comentio de Bogots: DODOOR 15

PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El sigulente avalio comercial comporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA SA.S y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C, De conformidad con recibido del oficio de solicitud de avalios
comarciales del dia 7 de mayo de 2019,

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.

TIPOQ DE AVALLO: Avalio comercial corporativo

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1987, Decreto 1420 del 1998,
Resclucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucién 858 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avalios

DEPARTAMENTO: Antioguia.

MUNICIPIO: Cafasgordas.
VEREDA O CORREGIMIENTO: El Paso.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Los Naranjos-El Paso,

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K04+103,56 y abscisa final
KDd4+131.28,

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la Inspeccién del predio se
encontrd que fiene uso AGRICOLA,

USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento
Territorial de 2013 para el municipio de Cafiasgordas adoptado mediante el
ACUERDO No. 036 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUAA" expedido por el Concejo Municipal de Canasgordas y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de
Cafiasgordas — Antioquia, el predio se encuenira en una zona RURAL y como
uso principal tiene AGROFORESTAL.

-
Fag 4 e 2

Tatelau: SFE1ITH
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Inicripoion Camara de Comercko de Bogotd 00D00R1S

1L R

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-082

1.12 INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

[Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0020-00054-0000-00000
Area Terreno 0.5987 Ha| -
Area Construccion 125.01 m2
Area Construccién Anexa o 34 58 m2
Avalio Catastral $ 4 608 928
Fuente: Ficha predial catastral No. 5703363 Cormrespondients al predic CAM2-UF1-
CCG-082.

113 FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Mayo de 20149. Solaments a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas.

1.14 FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de Julio de 2019,

2 DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Ficha Predial ded predio CAM2-UF1-CCG-082, del OB de sepliembre de
2017,

- Plano Predial del pradic CAM2-UF1-CCG-082 de sepliembre da 2017

- Cerificado Uso del Suelo, del D4 de junio del 2019,

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-0B2, del 08 de septiembre
dal 2017,

- Certificado de tradicion y libertad del Folio de Matricula Inmobiliana No
011-17492 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fronting,
del 03 da Jullo de 2018,

Consulla catastral Ficha predial catastral No. 5703363 Correspondiente al
predio CAM2-UF1-CCG-082.

Nota: La Consofta catasiral fiche predial Mo, 5703383 Correspondiente al predia CAM2-
LIF1-CCG-082 no cuanta con fecha de expedicion

o

Tk

.lr-l

1 INFORMACION JURIDICA o EASpSEOnON <"

£

1.1 PROPIETARIOS: Gabriel Antonio Restrepo Cifuentes
Carlos Enrique Restrepo Cifuentes
José Vicente Resirepo Cifuentes

3.2 TITULO DE ADQUISICION: Adjudicacién por sucesion mediante Escri g
Plbllca N® 345 de fecha 7 de Noviembre de 1982 otorgada en la Notaria Unica
de Cafiasgordas. Personas gue intervienen en el aclo De: Teresa Cifuentes

E;'E' 26 MAY 2000

*.-' e(12d I{'E.Fe."f

Pig 5 fo 18

ua
0
]

Py

rr—1f_l| Ej-illl

Feiefass 4923378
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3.4

Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. OF

Imeripoion Camara de Comerclo de Bogots 00000815 i
PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
Carmona y Pedro Luis Restrepo Cardona A: Gabriel Antonio, Carlos Enrique y
José Vicente Restrepo Cifuentes,

MATRICULA INMOBILIARIA: 011-17492 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Frontino,

OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segin el estudio de titulos del
predio cuyo folio de matricula inmobiliaria es No. 011-17492 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Frontino el predio objeto de avalud no
presenta observaciones jurldicas.

NOTA 1: El presente resumen no constiluye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion |uridica del predio objeto del presente avalio tiene
como fuente & cartificado de Tradicion y Libertad del Folio No 011-17492 de fa
Oficina de Regsiro de Instrumentos Publicos de Frontino, del 03 de Julio de
2018, suministrado por la Concesion Autopistas Urabd SAS,

4 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

oy

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda E! Paso se localiza noroccidente gel
perimatro urbano del municipio de Cafasgordas, Limita, por el norte: con |a vereda
El Ladn, al oriente: con vereda Loma de La Alegria y al sur- con la vereda El Canelo
y al occidente con la vereda La Balsita '_
Lm:.m:r;ac:au DEL MUNICIPIO DE EAFIAEEEEEAE = ANTIOQUILA
- Woredsa El Paimn
1
Antogaia, Colombia Cafasgordns, Antiogquia —:
Funniar Google Maps, Consulta, Mayo 13 de 2019,
"EEM.“_W';E?@WWW'M- +frhoquia
1 Pdgna ofcial ded muricipio, hetp-fwsa canasgandas-anoquis. gov.oo.
Torlofimns A121570

MIEMBEROS DF LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIAGIONES INWOBILIARIAS
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4.3,

4.5.

4.6,

4.T.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF

Imycripcion Camara de Comercio de Bogota: DODD0ETS h

T NN e

PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan

actividades agricolas y algunas actividades comerciales sobre la Ruta Nacional
62.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objelo de avalio es moderadamente
inclinado a muy inclinado, con una pendiente aproximada entre de B - 25%,

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima estd clasificado en tres pisos
térmicos predominantes: Calido con una extensidn de 20 Km, Medio con 218 Km

y Frio con 160 Km. La temperatura promadio en Cafiasgordas as de 21° C y se
encuentira ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar. ¢

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida, se encuentra en zona rural,

se encuentra en l@ Unidad Cartografica ESf1, cuenta con las siguienies
caracteristicas

TIFODE CARACTERISTICAS
supLos | oo GLIMA LiTaucala TANGNOMIA ey EROSKN
st Rocas sedirmenlaies [aenscas Typic Uysinuclapts, ““""—“#ﬁdtﬂm gy
EEH I v amllollas) v cenizea Hurria media, fueriemants - a7 da 18
hiirssdn ke Diyuliiciaphs; | ok, himn s, | SN AR
Andic Dyswudegts | Odico y profanda

SERVICIOS PUBLICOS: En el drea rural el sector cuenta con la disponibilidad
de los servicios de acueducio veredal, energia elécirica y la disposicion final de
aguas negras se realiza an pozo séptico individualizado para cada inmueble

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacidn son prestados por

instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del municipio el Colegio

IAUR v &l Instituto Corferrini; en el sector rural aste servicio es prestado mediante W
Centros Educativos Rurales de cardcter oficial que se localizan en cada vereda y @"-"..—.' 2 \\

tisnen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el § ;5 .H-%

i

perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias técnicas y
financieras se encuentran en la cabecera urbana del municipic de Cafiasgord :‘
entre ellas fa del Banco Agrario y algunos comesponsales bancarios % &
Bancolombia. N,

M A

r

7 Pagina oficial dal municipio, hilp it canasgomias-anlioguEs, gov oo,

3 |mantuto Ceografico Agustin Codazrl — Subdimeacicn de Agrologia. Estudio Ganeral te suslas del Dapartamento de
Anfinquia. Clasificacidn de las farrag por sy capacidad de wao, Bogoty DUC,, 1084

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJSAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. :ig ]

Inscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-082
48. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del

municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Nacional 62. Este
cuenta con acceso lanto vehicular como peatonal de servicio parlicular y
maotataxi, en cualquier hora prestado desde el centro del municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Fsquema de
Ordenamiento Territorial de 20713 para el municipio de Cafasgordas adoptado
mediante el ACUERDO No. 038 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA
EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EC.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA® expedido por el Conoejo Municipal de
Cafasgordas v el cerlificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion dal municipio de Cafasgordas — Antioquia, &l pradio se ancuenira an
una zona RURAL y como uso principal tiene AGROFORESTAL.

usos ZONA RURAL
. Usos Principales | Agroforestal
Lisos Agricola =
Camplementanos i i
Usos Restringidos | Aprovechamientos foreslales domésltico. Extraccion  de
| especies forestales no vedadas por la legislacion.,
( Usos Prohibides | Mineria
Fuente: Cerfificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacidn
del Municipio de Cafasgordas el 04 de Junio de 2019,

Telofax: 0F23178
MIEMBRDS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida Camessl 15 No, 119-43 (N, 507
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g 4
Inscripeion Camara de Comercio de Bogots: 000008 1§ o
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-Da2
CLASIFICACION DE USO DE SUELD

.,'. L5
o
o A
e, Why X
NS +
\_ .LI‘T [

LEYEMDA
Zomilcacsm de Tarras e 2ot
Ve achain Ui
| [
O |
] Aarcons
T
- Apasd e uales ¥ GRS O S
l._.l Assa nequenda
Predio CAMZ-UFI-COG-082
Fuente: Clasificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Caflasgordas!
Para los suelos con destinacion agroforestial de conformidad con los articuloa 152 y
- 157 del Esquama de Ordenamianto Teritorial, aprobado mediante & Acuerdo No. D38
de 2013, se dispone que:
*ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL): Para los usos forestales: Se enfienden convenientes fos usos foresfales
4 Esquems dp Ordonamienio Tarmicial de 2010 pars ol municipo de Cofesgordas y ACUERDC Mo, 036 DE 2014,
Fafefpa; &1 25578
MIEMBEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrernl 18 Na, 11943 OF FoF
DE LOMJAS ¥V AGREMIACIONES INMOBILIARIAS =malt: tanfplomabega felfralme foom
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘.EE" :

tnscripcion Camara de Camercho de Bogota 00000815 Piprrs i

PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
toda vez gque su implementacién disminuye la presibn sobre las dreas de bosque de la
Estructura Ecoldgica Frincipal, Su desamoffo estard condicionado asi -E! uso forestal
deberd privilegiar las modalidades sivopastoriies, agroforesiales y agrosivopastoriles.. "
"ARTICULD 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Estabiézcase como densidad méxima dreas de produccidn agricola y
ganadera una {1) vivienda por Unidad Agricola familiar = UAF Para tal efecto la UAF
minima sera la sigulente segln estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hecldreas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectdreas UAF Ganadera: Entre 57 y 7T Heclareas”

NOTA: Conforme a la informacién consullada en el Esquema de Ordenamiento
Terrtorial del Municipio de Cafiasgordas, se pudo constatar gue hay un vacio en el
marco normative en lo referante a las densidades maximas de ocupacion para los usos
catalogados como de proteccion, tanto rural como urbana; expuesta tal situacion, no es
posible precisar en al presente informe dichos apartes normativos,

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la zona rural del municipio de
Canasgordas-Antioguia an la verada El Paso. Aproximadamente a 3,32 km de
distancia de la cabecera municipal.

UBICACION DEL PREDIO

—
Famg 10 da 7%

i i-l'i-m requenda Predic CAM-UFL-COL-THI
Fuente: ‘Google Earth, Consulla: Mayo 12 de 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Interipeion Camara de Comerclo de Bogots: 00000815 h’l whil
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-082

6.2, AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensianes raspacto a su terrena:

AREA TOTAL TERRENO: 5.000,00 m?

AREA REQUERIDA; 389,12 m2

AREA REMANENTE: 0,00 me

AREA SOBRANTE: 4.610,88 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 3:[5,12 m-i B

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-082

6.3. LINDEROS: Los linderos del drea de adquisicién se relacionan a continuacion;
AREA REQUERIDA: 389,112 m?

ABSCISA INICIAL: K04+103,56

ABSCISA FINAL: KD4+131,28

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
B NORTE 2831 m WVIA AL MAR (PTO 1 AL S _
GABRIEL ANTOMIO RESTREPO CIFUENTES ¥ OTROS
ORIENTE | 1408m =" (PTO 9 AL 10) b
28 28m | GABRIEL ANTONIO RESTREPO CIFUENTES Y OTROS
SUR A (PTO 10 AL 14)
OCCIDENTE | 11,04m__ | JOSE VICENTE RESTREPO GIFUENTES [PTD 14 AL 1) |

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-082.

B.4. ViAS DE ACCESD AL PREDIO: Al predio objelo de avalio se accede a través
de la via Nacional - Ruta 62 en el sector rural del municipio de Cafasgordas. La
cual esta pavimentada sa encuentra en buen estado y cuenta con una calzada
doble senlido,

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de serviclo publico
de acueducto veredal y electricidad,

— 6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Comespondiante a suelos rurales, con pendients
entre B y 25%, uso actual Agricola, con disponibilidad de aguas suficientes y
cuya norma de uso del suelo es Agrofarastal.

Fafefay: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avwyiids (Cwrrara) 75 Ma, TT8-43 OF, 507
OE LONJAS ¥ ACREMIACTONES INMOBILIARIAS il fenialmmetore trde g fmall-oom
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Lonja Inmaobiliaria de Bogota D.C.

lmcripeion Camara de Comertio de Bogots: 00000RT1S
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-082
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja obieto de adquigicién predial
la sigulente construccidn principal,
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objelo de adquisicidn predial
presenta las siguientes construcciones tipficadas como anaxos:
EDAD }
ESTADODDE | VIDA UTIL
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA A:ﬂﬂ[?;.. CONSERVACION | (AROS)
- |Gallnera; Estructura  en
madera, y mala eslabonads BUEND A
LAl plaslica con oubiara an teja 10 50
de bafro sobra carcha on i e
madera
. Lo DUra: an cofcreln con
CAZ . | 540 s e p4E3Im2 | 16 HUENO 70
Columpas; en concreto con —as _
una wiga da amams en Mo 13 28
concreto ge 090 m » 0 10m
de &l y 5.00 m de longitued;
cada colamns lana eg BUEND A
oA3 palalsires en concredo qua| Sun 16 w0
l@ conforman  con un PEASIAR
digmetro 3o 095 m § una
allura de 080 m, Ia wiga
fisne uwn sl en  Angulo
mm‘alm - e ————— —
6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeio de adguisicidn predial al momento de
visita presenta como cultivos yfo especies objeto de avalio los siguientes:
B CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
Pigtano DAP=025 m h=3.5m 8 und
| Yuca DAP=0,10 m h=2.5m 20 und
Naranjo DAP=0,15 m h=1,5m & und
[Giban DAP=5, 5m hes m 31 und -
Guanabano DAP=0,10 m h=2 m fund
Orquideas 248und
E‘IEEI: CiAP=0 10 m F=3m 1 und
F'H!TEEIUHF"H.‘ID m =2 m 5 und
Fuente: Ficha predial CAMZ-UF1-CCG-D82.
Teletnn 6123370
AMNEMBROS DF LA CORPORACION COLOMBLANA Avwiridiy (Carrers) 15 Mo, #1543 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS matls fanjninmpbogs e tael, o am
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-082

7. METODO DE AVALUOD

7.1

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a o establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1988,
expedido por la Presidencia de la Repdblica, Ministerioe de Hacienda vy
Desarrollo v su correspondiente  Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comarcial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejanies y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones debedan ser

e

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el gue busca astablecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya gue no se frata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirio nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en |2 Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales
ralacionan el porcentaje de ia vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi haltar el valor actual de la construccion

Pig. 13 de 28

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrade de terreno bajo el regimen normativo
oz agroforestal con pendientes planas u onduladas, se obtuvo las sigulentes ofertas:

Felefox: 8133778
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8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro

cuadrado de terreno, se realizo la invesfigacidn de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaldo, se consiguid tres ofertas representativas en la zona, las

4.‘.-1.I-H1EE se presentan a continuacidn:
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INVESTIGACION DIRECTA
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por o que no 85 nacesano realizar ia investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

O

Sy

T LT

PREDIO CAM2-UF1-CCG-082

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1 :
o8 o
MERCADC s £ o
VALOR F i - I
ITEM SECTOR - VEREDA TP DE OFERTA n—— E n; =
1 Loma de la Alogria Finca 3 208500 \% 5 o
2 La Bafsita Finca 5 I TE500| NFp o~
3 Pesilta Finca 5 _1.880,00 i e
PROMEDID ] 1.8943. 2
DESVIAGION ESTANDAR IE SR )
COEF DE VARIACION 7,30
LIMITE SUPERIOR [ 2.086,59
LIMITE INFERIOR 3 1,799,748
De acuerdo al esludio de mercado realizado en el sector donde se localiza e
predio objeto de avalto, =e adopta el valor del limite superior del andlisis de
mercado realizado en el sector ya que el predio objeto de avallo comercial — rig B
presenta un drea menor a los predios analizados en el estudio de mercado.
ﬁﬂ'ﬁg%l UNIDAD VALOR
UF.1 Matro Cuadrade | m2]$ 2.087
LLF.1 Hectirea Ha!% 20,870,000
10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiogrifica 1
Ofarta 1: Finca *Jardin de Om” ubicada en la vereda La Loma de la Alegria, con una
extension de 10 Ha, con 1 casa de 150 m2, 1 cabafia y 2 quiosquitos, cuenta con
cultivos transitorios, 4 Ha de pastos, topogralia semiplana.
Oferta 2: Finca de 40 Ha en la vereda La Balsita, constituida por 1 casa de 130 m2
cultivos transitorios, frutales, pastos para ganaderia, topografia semi Inclinada.
Ubicada a 5 min del pueblo,
Oferta 3: Finca de 1.5 Ha, en la vereda Pemilla, fruiales, con energla electnca y
pendients semiplana. Ubicada 15 min del pueblo de Cafasgordas.
Tedetus: 8133378
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Inicripeitn Camara de Comencio de Bogotd: 00000075 iy
PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial no
presanta construecciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para la determinacion del coslo de la construccldn se realizd mediante la
melodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el lipo de los materiales v la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segin formula de depreciacion
basada en Fitlo y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para esle ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 190. Conforme a la informacién oblenida de la ficha predial, Ia franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas

COmo angxas,
nllrliI:I-llilnlrlr.lﬂ'-n'lm-ﬂm,rmh“m.ﬂ-ﬁm““ﬁmmm“m. Py Hml
trene i | | VAioR PR —
.y Loiriliids L cors -
[ epimmes I ] mZ |%  2E0500 5728 TS
@ e Hare Manuia | 1 m 5 70500 328 A
ESME0ia £ misdeda o 4 defe de e 184 m 45 3641 TS A5 M2 L
wr eervetar @8 104w | 3m) eudipin ] oh |8 7ABAD0 a3 578 00
i Cprrannd el Hiscon Il BUigmas 1.5 0 I
Colinales = wn_ | § 4880800 100 ’ S,
Hara suachila A i s lionm, o he |3 1847300 [ET3E] [EFE T
— SUBTOTAL e S 3 Fi TaT 2n |
iRt |__ [ = | Ll { TR0
. ?“:-i...’!"...!‘ ¥ R ATRO |
AL CANTIOAL = i A
AL G MTTRD CLARDRAY o K ] II'-l-ll-|
Pt | ST J s A il s e 4 it ey rre i e opoyime 5 SRS U S nd e vis- ierea - L g s 5 wnoes e Pl
] mh—mnnw. ; =
Timagiase dol ftem o gl W | valrUes | CANTIORD | ValorTotal
mz_ |8 e BE3 S T84 B, TH |
mi [§ HLE26 00 18035 1R5 P&7. TR -
ml |5 35443000 BEEISE  2adaTed M
e |5 a2 | ist [ 877 567, 4
Ho [E I i) 'S Gﬁ'ﬁﬁ'
T | 1 1
] B 1S G5
; stie]

Twiwfan: §7IIIFE
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LREE %83 e

PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
CAN; Cobartin &} 41 frneretn fon Uns vigs de senm e sonrmis de 89 4 B0 m de stio § &89 o de inagiius caes oaliBnRG ERE FEs
B enore s quet b confonmem com e diimetne de 8,95 m y ina sfh de 8080 e 1 sge Seme us el e Angoio metilcs
: Pigina VA [
f1es Aol Ly i CANTIDAD WALD TOTAL
s s m3_|$ 260400 [F3E3 B
Estmacion manal 5 mi | & V010600 nav [ & 1337 A2
Rlerg Materin o st 185 m3_ |3 10AZT00 005 (3 071,36
i i s oo i md l :lﬂ;jﬂ_l!] I:II_:'_'_M | -3V
pialils - m | § 1880 H | 1 52 BSA 00 |
0T X 3ME 17 M ATIGED 128 m | § TRABL0 0,00, & 134,090.00 |
Coumna d=0.15m" ; m__ |4 10513700 WADE 1 RI3E2EED |
Hory cuadrila A con prestciones m he | & 1a423,00 IR ) 5, 504,00
SUBTGTAL (8 330828013
{mpreaitue | - 3 0 ] LA Y |
VMO TA TS
e S—
IEnarre Flabscdiidn pross.
*Colurnna 0,15m de dametro, por mi
Py VALOR
imem Construdsts | USIDAD CANTIDAD | VALDS TOTAL
190 LIRITARID
Acers Cormugado FIG 441" 60,000 P3) 187 kg |S 26i8] 1w |5 1m4m
Alambre Negro Recodidn C-17 (¥KG] 187 kg |5 3on] om |5 am Fig. 17 de 2l
Barra Cotruga G-60 L/ {6M)] 17 un |5 som| 24e |5 mas4m
Corzreln Comdeide Grava Coimun 3000 PS) 167 ml % amsal om |4 RSN
Deseritolrasts emutsicandn {16kg] 187 wn | amame{ oo |4 RML00 #
Tinkarvcd e Ch-20 e 6,5 i SR 187 um §8  gas| 4m0 |5 pua000
Durmiente demit4emicd, 187 wm |4 smul 1w [5 s7eu0
Hara passhifla con prestadones 187 he |5 1842 130 |5 BEK
Membrana cirsdoes curaveal XKy 157 kg It som] am |3
{Purtdla ron cabera 2 187 b |s a2m0] o |35
Regisa Budcroid Se-ardinana 187 un |5 uess] om |5
Tatil chapa 30w 18- Termcl, 9m 187 wn |5 mes| 1w s
Wibwatlor comsmeto 3-4m 25-40 mm m | d 5 M| om |
Herramieria manor ¥ 2 5
TOTAL §_105.127,08
TOTAL CANTIDAD
VALDR ADOSTADG POR BAL £
Fkliiag: 61283978
MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avrmiva iTarrers) 19 Na, (1843 OF ST
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WIGA 2,10 0,13 M - Rangitud 1M
t-u]
ITEm Construdats | VAR | CANTIDAD oA
1%
Acrr o, Fig. 141" BLO00PSI gy 184 5 LEIR L] 5 2180
Alambirs Mipra Secocisn g 189] 5 Wl oom |4 5T
Barra Comugada -6 4/4° [6m| un 180} [Lm| LA | FE W ]
Corerats te. Grava comyn 000751 mid AR IITIRE pLAY]
Desersafrante amusinnzda [16Kg) wn f Al samM| oo | [y
Distanciador ow - 65 mm - §E im 18| 5 smi a0 (& L 840,00
Fearyasmienta meter % | wels  ume| o |3 BEO. 14
Hara euadilba Ak - Pragtacanss LI MI'|5 107 LM 4 6 518,40
[Membrama curadon bance [TV kE s sn| amw [& i)
[Paistila com cabesa 7 I s  Liw| o |4 56,00
Regisxx & o 1% m Dnfinana i ol aam| om [ L1
Tabla chapa 30 18- 1om 2 29 m Oud un WS pwel L |3 pakm
Vilirador ds soncreta d was  wd| om |5 WL
WALDR TOTAL TIPOLOGIA L e
WALDR ML L 175
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI. -
Fig 18 de 78
Las siguientes consfrucciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avallo son susceptibles de ser depreciadas:
' 1
] T AT }m“ H!ﬂ;‘l-ﬁ BTADDCE TR WALCH VLR 'I:T LT
GA1 | - i g b i Pl Mg | hwdm | L
| CAZ i | bl N : | 510N A kR 51 B FLTE ]
i-' GAd 5 | n LERELY | i FLAL] WTnm Hiisa S0 §
13, CALCULOS VALOR CULTIVOS YID ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el drea a intervenir se enceentran los siguientes cultivos yio especies objeto
de avalin: S _
CULTVO | ESPECIES CANTIDAD F:'i?}“ —_—
Pigtano DAP=0,25m h=3.5m & und 537,824
Yuca DAP=0 10 m h=25m 200und 0
Maranjo DAP=0.15m h=15m 4 5 108.822
Giliban DAP=0,15mb=3m | 3und | $11133
Guandbano DAP=0,10m h=2m 1 und § 127 E47
Tardardaas 7 L1310
MIEMBROS DF LA CORPORACION COLOMBIANA Avwnice [Carreral 15 Mo, 11943 OF S0
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fnscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 .
PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
| Orquideas JaBund | § 35000
Mango DiP=010m h=3 m 1 und 583713
Palmas DAP=0,10 m h=2 m 5 und § 100.985

Nota 1: El cultivo de yuca no se tendra en cuenta para la liquidacion del presente
avalio debido a que & ciclo vegetativo de dicha especie es corlo y se considera como

cultivo ransiionio.

Nota 2: De conformidad con la inspeccion ocular del area requerida del inmueble objeto
de avalut comercial, se pudo evidenciar que varias de las plantas perenecientes a la
familia de orquideas actualmente se encuentran en asiado de marchitamiento yio
muartas, por lo cual estas no seran objeto de valoracion, a la fecha de visila se constato
gue la cantidad de orquideas vivas es de 157 unidades, por lo cual el presente avalio

comercial se liquidara de acuerdo con lo mencionado americrmente,

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
- CULTIVCE ¥ EBPECIER AHIDAD TANTIDAD VALSR UNIT. VALDR TOTAL

If"‘l-ul:nn DP=0 25 m h=3.5m un 8,00 5T B4 57303302
Marano DAP=0,15 m =15 m um 4,00 § 108.822 54235 288
Gikikin DAFP=0, 15 m =3 m L 3,00 %11 133 § 345133
Guandbane DAF=0,10 m h=2 m up 1, 04 A 137.547 B 137-54T
Orjakieas um 157,001 4 35.000 5 025 000

o D=0, 0 m b= m W 1,060 § 56.743 g 08 713
Palmas DAF=0,10 m h=2 m un 4,50 £ 15 as % 50 025]
TOTAL CULTIVOS ¥ ES § ETY006 |

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DFE LONJAR ¥ AGREMIACIONES INWOBILIARIAE
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-082

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta acceso a traves de la via Naclonal — ruta 62,

* El predio presenta construcciones anexas

= E| predio esta ubicado an zona rural con uso aclual agricola ¥ uso por norma
agroforestal.

= E| predio cuenta con un drea folal de 5.000,00 m® |a franja requerlda por el
proyecio es de 38912 m?, por o cual no se afecta productivamente el area
restante y no e requiere area remanente,

= El predio presenta una topografia definida como ondulada.

= El valor final del avalic comercial corporative se aproxima al peso mas cercano
por practica vahuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en
pasos vy no en centavos en el terftono nacional,

» De acuerdo a ko establecido por los decretos 1420/19098 y 422/ 2000, expedidos
por &l Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y por el Ministerio de Desarroflo
Econdmico, el presente avaldo comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cusndo las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como  pig s
tampoco se presentan variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparabla.

= El valor definido en esle estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

= En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de olro genero, asumimos que el litular del derecho
de propiedad bene el uso y goce de lodas las facultades que se derivan de éste,

« Aclaramos que el avaluador no fiene ningin interés financiero, presente ni
cercano nl de otra indole en la propiedad avaluada en este informe vy no fiene

interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

Fleifnr G133 P8
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMELANA Averids (Carrera) 15 N 1719-43 of, 50T
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
15. RESULTADO DE AVALUO.
PREE DD A LR O T GRS
[ 3 CANLOS ENEICLPE MERTHERD CIFLENTES ¥ DR
BESCHIFCION CATTEWAL WAL ST LANIT AR BUN TOTAL
TERRFHE e —m—
TERRERQ |UF1) | Hu CLELCIE | 30, 470, 000,00 # Hitd, i dg
TEAEAL TEMMEMC b Braae34
| CONSTRUCCIONES ANEXAS = =
A mz 373 3§ #84.000.00( # T10,630.00
——— o - —LL T ST
TOTEL CONSTRLECCIDSNES ARNE AR [ ] l;ﬂ'@“-'ﬁh
T AL CULTRGE ¥ ERPECIES § 6,730, mw ud|
TEAT AL R oA o ¥ T, AR R
TOTAL SVALIIG 18,283 1 Q :
TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MI Q
SEISCIENTOS VEINTION PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 15.282.621,00).
= Bogota, D.C., 04 de Julio de 2018, L
Cordiaimente, Fig.2ide
A
— : '_-‘
DIEGO MO RODRIGUEZ JOSE  MORENO

Heptmnlﬁnte Legal )}
Malricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035164

Miembro del Comité
RAA AVAL-101424213

MIEMBROS DE LA CORPORAGION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
"CORFELONJAS™

Director del proyecio
Miembro del Comité
RAA: AVAL-80085537
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-D82

ENTORNO

VISTA GENERAL

Pl E‘?|:.E'H
--'..-;: -"'..I “!J' v sl
ANEXO 1: Gﬁ.LuL;E!_iEHU' — ANEXO 2: ZONA ﬂUﬂﬂ |
J I ::._1 X2 .".5: 3
k-

ANEXO 3: COLUMNA ESPECIE: PLATAND -
Tdafans F7I30F0
MIEMBROF DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avwnialy (Carrera) 15 M $13-47 0 J2F
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ESPECIE: GUANABANO ESPECIE:NARANJO

Fag 75 de 38

ESPECIE: PALMAS

[L

Falorfa: 8T253H
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-082

16.2. CERTIFICADO USO DE SUELD

mr‘mﬂgmmﬁu con Amaor
Kdeinintrogion 3016 2017

EL SUSCRITO SECRETARID DE PLANEACION, DBRAS PUBLICAS ¥
DESARROLLD TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTTDHITA

ALCAL DO [
Ceoctana o2 PIonpacign CANAEGONDAS

CERTHHCA CLE:
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Murackno de Cofasgordes”, ce soverdo & i cotografia contenads e el v con @ (inekded
du dar EDEncicen 8 L CESuits eleveld por @l Froyeite CAUTOFLITA AL MAA I° ingur o
prosemits com ficha pradiol CAME R CEAGET s hene due

Paie al pessan tonjuilade y &0 Cancod@angis oon lp dipoetis an @ BOT. Thwils 0

Contenide Extructurcsl Captuip Clatifcaccn del suwio, Artcuics 19 § 26, defeen -
CugMicarde Ganersl e 04 Ude: &4 teein  estiblecasds sster wmr Srincipala, Pag M dadf
Cormplamsntiesi, Hagtningdas v Fralibido)

alsT] " (HETH el @ il e fon ceduia crimairal W
TR T00 ] DOCC0 000N DS SO D000, a5 v prad s RIURAL wboads e s varsds BL FALO, A4
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

Inscripgion Camara de Comerclo d¢ Bagota: 00000815 iy e

PREDIO CAMZ-UF1 -CCG-'IJEI“I
16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

f T COSTODE | COSTD Dt
cOMBRA | FLANTAS AOLECIMIE| MANTENIMIES |  VaLDR
BCE NTO Tof ADOPTABD
g it {Ha ARG
WA JCRECIIENTO) % 1.0/ ™ 57,380,000 | $6.208000 | 458713
MARAMES [CRECIENT D] 2758 m SAETLMS | S5.0BL156 | 5 I0RES
GUANARANG [CRECMENTD] | 51430 | 204 156557744 (510371541 | 5137.547
PLATAND [FRODUCOION] 5436 10 |$RE0E.514 | S T.A56.736 | 537024
VALOR VALOA WALOR VALOR
MOMBRE DE LA ESPECIE | MINBIO POR | INTERMEDID | MANBG ABOPYADO
PLANTA | POR PLANTA PLANTS
OROUIDEA £320.00080 | 52500000 |94 3000000 | & 25.000,00
RETORK 1™ et e VALOR
ESPECE NARGED AR mw COMERCIAL MRLDIR (m") UNITARID
GLERAMYNARANILIFLG il ! (2474 sasoomel 1114

. Fin S

s e

B L
Pl el i o | Pl Hﬂnﬂh| Poecoinkds | VDR

asin | ADOFTAR
PALLAA IR ABTTR 1 | B 3 R A B | BIRRLnS) 4] 5 v | Sioiees| Pig. Mde 1
—
i Tiedwfanr §135378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Mvamide (Carmens)l 15 Mo, 1T8-43 OV S0
BE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWMOBILIARIAS ety fovnfiiaprntrompod i preail oo
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

i
tracripcion Camara de Comercio de Bogota 0000081 § ST AT

PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 888 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

L IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-082.

Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERREND
Direccién: Los Maranjos - El Paso
Vereda/Barrio: El Paso.
Municiplo: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-001-000-0020-00054-0000-00000
Titulos de adquisicidn: Adjudicacidn por sucesidn mediante Escritura
F:Iihlir:ﬂ N* 345 de fecha 7 de Noviembre de 1992 otorgada en la Notaria
Unica de Cafiasgordas registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 011-17492, Personas que intervienen en el acte De: Teresa
Cifuentes Carmona y Pedro Luis Restrepo Cardona A: Gabriel Antonio,
Carlos Ennique y José Vicente Restrepo Cifuentes

- Matricula Inmobillaria: 011-17482 de la Ofigna de Registo de
instrumantos Publicos de Fronting,

. : Pig. 27 du 38

Propletario: Gabriel Antoria Restrepo Cifuenles s
Carlos Enrique Restrapo Cifuentes /:".;::;‘ e
Jose Vicente Restrepo Cifuentes P RDAS

{3 : g
w 28 MAY amp I

e |
[GROCEInEN
#r;:f:{.;l. _rﬂ:?ﬁ
. _ J SN0 3
Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las -
resoluciones 808 y 1044 de 2014 del IGAC,; no cbsiante dicho valor es
determinado puntuaimente al momento de protocolizar la escritura plblica de
compra venta del area requerda, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avalio comercial sobre los gasios de Notariado y registro, tendria
unicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el nimero de holas a ser protocolizadas.

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Fletpx §125T7
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA dvenids (Earreral 15 N, 11047 of FaF
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS p-mal: lonlalomedsgefadhalmalloan

“CORFELONJAS™ Sogota 0.C. Colembis



I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. _J‘E

Imycripeidn Camara de Comerncio de Bogots 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-082
I. CONSIDERACIONES

- El valor correspondiente 8 los gastos de Notariado y registro no sera
considerado en el presenta avalio comercial por requerimiento del
solicitanfe, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual
puade variar al momento de realizar los framites de fraspaso anite |as
autoridades compeientes.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

ITEM COMPTNAADD Fiss bt
1. Wl ety iy eghirs (Esoiiuea de rompe i § regram], 5 ::':::_:m""ﬂ'"_h""“
2. Dy, wmialsie, irslsco v smoniake 5 :::::"' T ey
3. merrids de waiban por conieaos que dgenden del bmnetln | ~ [Fn Apliea compensacicn por
olijets die adquiekie - Bl DO —r
X A ‘Hn.ﬁ.ﬂﬂu T sl
A, Egagiids du stibdanl por ulsas ueir T £ v Fank
5 Total indpmnlascioney i ] -

Fag !‘l-‘l:"ll
Bogota, D.C., D4 de Julio de 2019,

Cordialmente,
r
. , e sy,
m%; e
- DIEGO-MONROY ROORIGUEZ JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Representanie Legal / Director del proyecto
Malricula RNAP F-01/06 Migmbro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-80095537

0 LEX{S PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador

Miembro del Comilé

RAA AVAL-101424213

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OFE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARTAS
“CORFELONJAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C, a:
inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Oy

TR

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D,C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:20 a.m. del dia 04 de Jublo de 2019, se reunicron en la sak de juntas de o
Corporacion, previa convocatoria, los miemibros integrantes del comité de avahios comistonado en
contrato de prestacidn de servicios cefebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS. v LONIA
TNMOBILIARIA DE BOGOTA DL,

MIEMBROS COMITE AVALUODS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRD CASTAREDA

JOSE FELDY ZAMDRA MOREND
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUET

Achio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguesz,
Inmuebles objeto de estudio:

= No. Avalio Valor Total
T | CAMZUF 16082 | § 15262 621 00

e inkcd la sesion con b exposicion del Comigionpdo, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caractenisticas generales y particulares de Jos inmuebles objeto de estudio del Municipies cormespondientes
a lns solictados por la Concesidn Autoplstas Urabd 5.4.5, aportando [a recopilaciin de toda fa informacidn
redacionada con las pspecificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ublcacdn en suelo rural o urbang,
area de berreno v construccion, calidad de materales utlizados en las consbrucciones, estado de
Conservacian, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, akuras e indices de construccidn
permitidos, andlisis econdmico para Begar ol valor de avallio asignado y demds fackores propios aplicables
a este tipo de inmuebles,

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes ¢ sobre los mismos aportando < conocimiento v 8 experienca de cada uno de ellos,
hadiends , lgualmente, a kb metodologia utilizada espedalments la referents  al Método de
coimparacidn o de mercaden, al método de costo de reposicidn a nuevo, deprediacion por matodo Fitho y
Corvinl, método potencial de desamollo, reallzando los cjerddios aplicables dentro de esta metodologia ¥
como conclusion obtenida del pestipreco comercial se obtusieron los resullados para valor de drea de
terreno, valor de construccidn y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, cortenidos en log
informes de los estinlios valuatoriog,

Terminado & andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanto la sasion, siendo b 10:20
pom. del dia v fecha arribs mencionados.

Tefofasy £S3I7E
AFIEMBROR DE L A CORPORACION COLOMEIANA Aprewnly (Corrernl T8 Mo, 11843 04 507
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS Wi IO D] SR N T RITT

“CORFELONJAS® Bowets .. Colombio



Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. E |

Imyeripeidn Cimara de Comercho do¢ Bogots: 00000815 b

COMITE DE AVALUOS
A
= - v
. . -.f e I EF i _I_l—--_-_'r"'
DIEGO MONROY HIDIIIGUEf L RO CASTANEDA
Miemibro comitd Miembno Cormiba

ad .=/~'-?_—j;—j{
LT
JOSE FELTY FAMORA MORENDG
Miembiro comiteé

Teletax; §12137E
MIEMBROS DF LA CORPORACION COLOMBIANA Apwmida [Carreea] 15 Mo, 1947 OF SOT
OEF LONJAS ¥V AGREMIACHONES INWMDBILIARIAS -l fonladnmabogo LASRormail cam

“CORFELONJAS"™
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AMEXO A OFERTA DE COMPRA; NORMAS QUE REGULAN EL PROCESD
BE ADGUISICION DE PREDIOS BOR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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