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COMUNICACIONES ENVIADAS
é Fadcadn (032020051 0000540
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AUTOPISTAS URABA: ot lometr: 11040021 4046 4

NIT,: 800.902.581-7

Bogota, 10 de junio de 2020

aohor:

Requiere respussta: I [] MO [_]

LEOMEL DE JESUS GARCIA PINEDA

Predic denominado Guadual o El Pase/El Pass (sagln ficha catastral)
Ubizado an la Vereda GuadualEl Guadusl (segin ficha catastral)
Municipic de Cafiasgordas

Degartament de Anfioguiz

CONTRATO:

OBJETO:

De Concasidn Mo, 018 de 2015, Via al Mar 2

Realizacion de los estidios v disafios definiives, Snanciacion, gestion ambentsd, predial
y social, consfruccidn, mejoramianto, rehabditacion, operacian, Mantenimiento y reversion
de la Concesién Auloplsta para la Prosperidad al Mar 2 del proyeclo aulepistas para la
Prosperidad, de acuerdo con &l apéndice técnico 1 y demas apéndices del Conlralo.

NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200310000688 de fecha
diaz (10) de marzo de 2020, por k2 cual se dispone la adquisicion de un Srea de terreno y
sug meicras ubicadae en la absclsa inlelal KOS+187 51 abaciea finsh KO5H2E1,3E de
la margen lzquierda-Derscha ded proyecto vial CONCESION AUTORISTA AL MAR Z,
Unidad Funcional 1, & segregarse del predio de mayor exfensin denominada *Guadual o
El Pasa/El Paso (segin ficha catastral) ublcado en la Vereda Guadual’El Guadual {segdn
ficha calastral] del Mumicipio de Cafasgordas (Antiogusa), dentficada con cédula
catastral 138-2-001-000-0049-00029-0000-00000, Mimere Predial Macional 05-138-00-
04-00-00-0018-0029-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria Mo. 011-18551 de la
Oficina de Reglstro da Instrumentos Piblcos de Fronting (Antiequia).

Respatado Sehor:

En razén a que mediante oficio de cilacidn niemero 03-03-2020031 0000968 de fecha dez (10) de marzo de
20120, emitida por la Concesion Autopistas Urebd 5.A.5., se instd a comparecer 2 nofificarse de la Oferta de
Compra 03-03-20200310000989 de fecha diez {10) de marzo de 2020, por el cual se dispone la adquisicion
de un drea de tereno, cullives y especies, ublcadas enire |3 abscisa inicial K05+187 61 abscisa final:
K05+261,35, de |3 margen lzguisrda-Desecha proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y
teniandn en cuenta que la citacion fue envisda & través de la Empresa de Comreo Ceriificado Seniclos
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AUTOPISTAS URABA: st

NIT.: 900.902.591-7

Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediants nlllﬂ&rﬂ-dﬁgula RETEAB52838C0 el catcrce (14) de abril de
2020, puuﬂnm en fa en ia pagina web oe [a Agencia Nacional de Infraesiructura - AN

(bt Marwow, @i gov cofsenvicos-de-nformacion-akciudadana/nolificaciones-par-aviso) ol dia tes (03] de
JerlrJ de ol puﬁlcm-a en la pégina '-ﬁ't- de a o "III-I"IZ'F'EIII!'II'I {hitp:Vaulopstasuraba, comiavance-
mezsinnigestion-pradial’ ) ef dia tres (03) de junio de 2020, pul:ﬂl:ﬂdﬂ B E&n:ﬂrtehra de la oficina de

atunmﬂ al usuario del I'.-'Ium:::pln da Cafasgordas, localzada en ka Calle 27 Mo, 30 - 20 Bamo centro el dia
fras (03) de junio da 20020, an la cartelara de 1a Personeria Municipal dal Municpio de Cafasgordas, ubicada
&n I3 calle 25 No. 294, & dia tres (D3} de junio de 2020, y el dia tres {03) de junio de 2020 an &l Km 5+300
viz Cafasgordas- Lramita, varedz Guadual def Municipio de Cafizsgardas, Anlioqua, y que 8 lafecha no
a2 ha podido surtir la notificacion personal,

Sa procede a afectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando apfizabilidad al inciso 17 del Articulo 89 del
Cadigo de Procedimiento Adminsirative y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISD

L& AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & través de [a CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.5., expidit la Oferta de Cormgea condenida en el oficio 03-03-20200310000989 de fecha diez (10) de
marzo de 2020, “por la cual se dispone ka adguisicion de un @rea de terreno y sus mejoras ubicadas en la
abscisa Inlcial K05+187 61 abscisa final: KO5+261,35, de |2 margen lzquisrda-Deracha del proyecio vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a eegregarse del predio de mayor extension
denominade "Guadual o El Paso/El Paso (segun ficha catasiral) ubicado en la Vereda Guadual®l Guadual
(segin ficha catastzal] del Municipio de Cafasgordas (Antioquia), idenfificado con caduls catastral 138-2-
001-000-0019-000:26-0000-00000, Niumero Pradial Naconal 05-138-00-01-00-00-0018-0029-0-00-00-0000
y follo do matricula inmobiaria No, 011-18551 de la Oficina &¢ Registro deo Instrumantos Piblecs do
Franting {Antiaquia).

;:I::-rTIIE la Ofaria de Compra no procede ningln recurse en la via gubamative, de conformidad con lo dispuesto
an &l inciso 4 dal aiculo 61 de fa ley 338 da 1997 y el antiouo 75 del Cédigo de Procedimianto Administratvg y
de lo Conencicso Adminisirativo,

Es da indicar que en of oficio de citacian ndmero 03-03-20200310000968 de fecha diez (10) de marzo de
2020, emifido por la Conoesion Aulopistas Urabd 5.4.5., se les informa kas condiciones de modo, Gempa, ¥
lugar para efectuar |l respactiva notificecion personal.

Die igual manera se ke advierte que la notficacidn se considerard surtids al finalizar el dia siguiente al de
ls entrega de este aviso en el lugar de destine,
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COMUMICACIONES ENVIADAS
Fladizade; f0-03-20006 1000216
Fadea: 10062020 054144 p.m.

AUTOPISTAS URABA : e s

NIT.: 900.902.591-7

Acompario para su canocimeento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200310000585 de fecha diez (10
fe marzo de 2020, copia de & Ficha Téconica Predial No, CAMEUF-CCG-094, copia del Avaliuo Comercial
Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 04 de jullo 42 2018, copia
del plano topografico de ta faia de bermena a adquinr y B nommatividad vigente que rige 13 materiz

Cordigimenta,

Sr. RONG GUIMIN

Representante Legal (E)

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.8

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-09

El presente AVISO se fija para los fines comaspondientes en la cartelera de la oficina de atencidn al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5. - ubicada en la Calle 27 Mo, 30 - 20 del barrio Centro del
Municipio de Caflasgondas, Antioguia, en la carielera de la Alcaldia Municipal de Cafasgordas Antioquia, ¥
an las paginas web wiww anloos co ¥ wew dulopistasuraba con, el cual permanecera fijado por el terming
de cinco (5) dias, con &l fin de notificar al sefior LEONEL DE JESUS GARCLA PINEDA , da |a Cferta de
Compra 03-03-202003100009080 de focha diez (100 de marze de 2020, por of cual 50 dispone lo adquisiclon
da un drea de farrano y sus mejoras ubicede en fse iguientes K0S+187,61 absclea final: KOS+261,35,
localizado en la margen izquierda-Derecha a del proyects visl del proyects vial CONCESION AUTORISTA
AL MAR 2, Unidad Funciona! 1, & segregarse del predfo denominadeo = Guadual o Bl Pago/El Paso (segin
ficha catastral) uticado en la Vereds GuaduséEl Guadusl (segun fiche catastral] del Municipio de
Cafiosgordas  (Antioquia), |demiificods con cédule cafastral 138-2-001-000-0019-000:209-03903-09000,
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Nimero Predial Nacionsd 05-138-00-04-00-00-0049-0026-0-00-00-0000 y folio de matricua inmebdiaria No.
011-18551 de la Cficina de Reglatro de Instrumentas Pablizos de Fronting (Amioguia).

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGLNENTE AL
RETIRD DEL AVISO.

Con & prasentes aviso se Plblica la Oferta de Compra 03-03-20200310000:989 de fecha daez (10) de marzo
de 2020, contenida en cugtro (4) fefios, |2 licha prodial de Techa vaintidds (22) de julio de 2017 contanida an
cuatro (4] falles, plano predial de fecha de julie de 2017 contenido en dos (2} folios, usos del suelo de fecha
cuslro de (4) de junio de 2019 cortenido en dos (2) folios, Avalio Comercaal Corporativo elaborado por la
LONJA INMOSILIARIA DE BOGOTA, de fecha cuatro (04) de julic de 2019, contenido en cuarenta y custro
(d4) folics y normmas que regulan la sdguision piedal por motivos de uliidad publica en once {1 1] fulios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.5. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANIY LA CONGESION AUTOPISTAS URABA 8.A.5.,

e 23 Jowe 2020 asassoorm

oesriapoEL 4 Julio 2023 A vassao P,

RONG GUIMIN
Gerente General (S)
Autopistas Urabé 5.A.5
En delagacién de la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA
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Cartify
AUTDPISTAS URABA: sty i i
Lisuigeda:
NIT.: 900.302.591-7 fmh;m 1NS2020 130538 p. m.
Bogotd, 11 do jinlo de 2020
Requiere respuesta: 51 [ K] MO ]
Sefor.
LEOMEL DE JESUS GARCIA PINEDA e b
Predio dencminado Guadual o E| Paso/El Pasa (segin ficha calasiral) Ve r TS,
Ublzado en la Vereda GuadualE) Guadusl (segin ficha catastral) /: =
Muriicipio de Cafiaspordas 12 JUN 2020
Departamentn de Antioquia I
1] i
N, MORGTUDERTE,
1""h:,‘_::‘E';'-..'r.:f.:n :, 4

CONTRATO: Da Concesidn No. 018 de 2015, Via 2l Mar 2

OBJETO:

Realzacitn da los esludios y disafics definfivos, financiacidn, pestitn ambiental, predial
y social, consiruecion, mejoramiento, rehabilfacdn, operacin, Mantenimianio y raversion
da la Concasidn Aulopista pars la Prosperidad al Mar 2 dal proyecio autopistas para la
Prospendad, da acuardo con al apéndica téenica 1 ¥ demas apéndices del Contrata,

NOTIFICACION POR AVISO de Iz Oferta da Compra 03-03-2020031 0000889 de fecha
diez (10} de marze de 2020, por i cual se dispang fa adquisicidn de un rea de termano y
siis mejoras ubcadas en [a abscisa inicial K05+187 61 abscisa final: K05+261,35, de
la margen |zquierda-Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,
Unidad Funcianal 1, a segregarsa del pradia de mayor extension denominado “Guadual o
El Paso/El Paso (segin ficha catasiral) ubicado anla Verada GuadualEl Guadual {segin
ficha catastral) def Municipio de Cafasgordas (Antioquia), identificado con cidula
catastral 138-2-001-000-0019-00029-0000-00000, Nimern Predial Macional 05-138-00-
01-00-00-0018-0029-0-08-00-0000 y folio de matricula inmobiaria No. 011-18551 de la
Oficina de Regisiro de nstrumentes Piblicos de Fronting (Antioguia).

Respetada Sefior:

En razdn a gue mediante oficio de citacion nimare 03-03-20200310000988 de facha diaz (10) de marzo da
2020, smitido por ks Concesitn Autopisias Uraba S.A.G., 58 Insld 2 comparacer & nofificarse oz ks Olara da
Compra 03-03-20200310000080 da fecha diez {10} de marzo de 2020, por &l cual se dispona |3 adguisician
da un drea de tereno, cullivos ¥ especies, ubicadas enire ta sbscisa inlclal KO5+187,61 absclsa final:
K05+281,35, de la margen Izquierda-Derecha proyecto vial CONCESION AUTOFISTA AL MAR 2, y
tenigndo en cuenia que ka cltacidn fue enviada a través de la Empresa de Correo Cenificado Senvicks
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Pestalee Macionales SA. - 4-72 mediants nimaro de guls RETSOREIEACO ol catore (14) de shd da
i'ﬂ-’!‘ﬂ putlcmﬁrlﬂﬁ:ﬂfamﬂa mhdalaﬂmnmwaﬂ:nadelmlamﬂura-m

|ur'rru da i'ﬂl’ﬂ pllt-ﬁ::ﬂda an Ia pagha u.'qh de Iu mn-.r_'ﬂaﬁnr- fhitp:fiautopisiasyraba comiavance.

concesionigestion pradiall ) el dia tree (03) de junlo de 2020, publicada en la carlelera de & oficina de
atercidn al usuario del Municipio da Cafiasgerdas, bealizada en la Calis 27 No. 30 - 20 Bamia cantro of dla
tres (03] de junio de 2020, en la cartelara da la Personaria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicads
en |a caile 25 No, 234, ol dla tres (03) de junio de 2020, v el dia tres (03) de junio de 2020 en &l Km 5+300
vla Caftazgordas- Uramits, verada Guadus! del Municpio de Cafizegordas, Antioquls, i que 2 Iz fecha na
&8 ha podido surit la notificacidn personal,

Se proceda a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad &l inciso 1° del Articulo 69 del
Cidigo de Procedimients Administrativa y da lo Contercloso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
5.A.5., expidid la Oferta de Compra contenida en al oficle 03-03-20200310000989 de facha diez (10) de

marzo da 2020, "por la cual se dispons 2 adquisicidn de un &rea de femeno y sus mejoras ubicadas en la
sbscisa inicial KO5+187,61 abscisa final: K05+261,35, de la margen [zquierds-Derecha del proyects vial
CONCESION ALUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funclonal 1, a segregarse del precio de mayor extansidn
denominade *Guadual o El PasalEl Paso (sagin ficha calasiral) ubicado en la Vereda Guadual/El Guadual

(seglin ficha catastral) del Municipio de Cafissgordas (Antiaquia), identficado con cédula catastral 138-2-
8-00029-0000-00000, Nimeno Predizl Nacional 05-138-00-01-00-00-0019-0028-0-00-00-0000

001-000-001

y foilo de matricula inmobdiaria No. 041-48551 da b Ofizna da Regeto da Instumentos Pibcos de
Frontino {Antioguis).

amhhmmdacmmnumadanhw recursy en la via gubamativa, de conformidad con lo dispuesto
en al Inclso 4 del articulo 81 da kaley 388 de 1997 y ol aficuls 75 dal Cddigo de Procadimiento Adminisiraive y
de lo Contencinso Adminisirafve.

Es g indicar oua an e ofica de cltadtn admars 0303-202003100009B8 de fachs dez [10] de mame do
020, emitido por la Concesidn Aulopistas Uraba 5.A.5., se les informo ias condicores de modo, iempo, y
hugar para efeclyar la respactiva notficacion personal,

De |gual manera se le advierle que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia sigulente al de
la entrega de este aviao en of lugar de destino.
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: Radicardc: 00-000-2000051 1002455
AUTOPISTAS URARA; Fachs 14062920 100422 5. 1,
Usuprle: evarpas
NIT.: 900.902,581-7 Facha impeesdn; VSR 100538 o,

Acxnpafio para su conocimientn oonla de la Ofertz de Compra 03-03-2020031 0000980 de fecha disz (10)
da marze de 2020, copla de |a Ficha Téerica Pradia Mo, CAM2UF1-CCG-096, copia dal Availo Comercial
Corparativo elabarado por ls LOMIA INMOBILIARM DE BOGOTA D.C de fecha 04 da jufio de 2018, copia
del plana topeqrificn da fa faja de temenn a adquide v la normasividad vigerds que rio la materta.

Cordia ‘_-"-_._'d-.'-' . _ZI y
Ly 4 ¥ 5
12 JUN 2020
maﬂﬂlﬂ'ﬂ 3 I| i (oL ER'FIT ] 1 I'
Representante Legal (E) NG5 e

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5
En delsgacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Prespmct: P Coertl Precial WG
Fowiea: CM Crerr. Ereckal S0 Disctor Bl L Ter Técnin
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Bogods D.C. D4 de rne de 2020

Reguiee rspuaste: £ | . HO|

Sefior

LEONEL DE JESOS GARCIA PINEDA ,
JOSE 3ILBERTO URREGO CORREA AN
Pradio dentminado Suat el o B Pase/Tl Pasc jstqln hohe calastal) - CARREEINETS e \
Ubiczoo en la Yereda Gucdoal | E] Guedal {segan focha sate stra) [ = e
Munisijia 2 Canasgorias PRV ey

Departamento fAntioguis aed |
-I:'II-'E{{!'.DEE:H:-.:A
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ol

Referencia; Realizaciin de los eshifos y disefios defuitacs, Tnancizaion, gasiin amblental, predial
¥ social, construction, mejoramia o, rehabilitacion, oparacion, manienisisio ¥ revershin
07 la Coacasiin Autopesla para e Prospar-ts) a Me 7

.‘_ﬂ'\_l. +

Contrata: De Coneasion No, 012 de 2015 Aulopists & War 2

Asunty. Criica dhe (et Formal de Compra por et cued e dispor2 12 adguese:ae de un area de
ferrena v sus imajoras ubicado én @8 siguintes Abecisas Inicial: K 05 147,67 - Abscisa
final: KO5436135; Iscalzpio on & named kgwersa (leechy, o8l poyscin vial
CONCESION AUTORISTA AL AR 2 Unidod Funciona! 1, o segregavse dal predio
danorminado Guadugl o El Paso 2l Puso segun hhi catashall, wacaco ol Vereds
Guadua / £l Guadal (sogim fiche calastal;, Municipic de Cafasgoetas Depedamnto de
Antiequia, Wenliicado con Cédule Catastod 133-2-001-000-0019-00028-0000-00000,
Numers Predial Maconal 031 38-00-01 00-00-0018-0029-0-00-00-0000 y Falio de
Watricula lamobiliada He 01138551 ve & Oihcing de Hegisio de wstrunectos Pabicss
de: Fronming

Respetadols) 2aflonen),

La CONCESION AUTOP.ETAS URABA S.AG. eociadad comorcial identificisda con NIT 000 902.501-7,
adquirih la obligacion Soniraciual de realzar In adquisicion predial baj vslepacion, e nombre ¥
reproscntacida ce ln AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- con ocixita ol CONTRATD
DE COMCESION BAJO EL ESQUEMA APP Me 018 de noviembrs de 2015, FI peoyocks R declarado de
Litlidad Fiklice mediarda Resolacion Mro, 380 del 10 do lebrern da 205 2 la AGENCIA KACIONAL DE
INFRAESTHUCTURA ~ANI,

Tl Arboque. Vip naten (S ECRE da i el @cial B0 S sl it o Zi=]anan
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AUTOPISTAS URADA:

MNIT.: 900.907.591-7

et ar [V L|"-'::'-
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En virdud de &y anencr w AGEMCIA MACHINAL DE (NFRAESTRUCTURA-ANIL 3 tawie de esle
Canca seangne ragleses & e de len o 8 sen gans. def predia ideniicadn an el asovio, confrme a s
desereciba the b fiehs preca Mo, CAM2 UF1-CO G008, co ba cusl e ang copss: amea e homarn (e u predio
dencmnade Guadil o El Paso/El Paso [segin licha calasbal) | abiczdo anla Vorad + Gozdue ' B Guadsl
{segin ficha caiastial) dd Municipin de Caflasgardas, del Deparamensa g8 Anbiogaa henlifeadn con la
ceduta calastra Mo 133 2-001-000-0015 - 00028-C000-00000, Minaro Pradia Macionsd 0§-130-060-01-00-00-
0019-0024-0-96-00-0000 § Fohio de Malricula Inmobilana Mo M1-10551 fle 13 Ofving da Regisio da
Instrurentos Poblieas e Franting. Dicho terong zuenta con i dnes eguerdz do WMIL OCHOCIENTOS
VEINTITRES PUNTO CINCUENTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS {1.823.58; jmde con sus
consinceones mejoras, sulivos y especies

Asi 1o cosas, el waor dad Avalio Comerclal Conporeliva alibocads por b LONJA INMORILIARIA DE
BOGOTA & 4 de julio de 2019, par ls swna de OCHENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ TRSS PESOS MONEDA CORRIENTE
($84.427.353,00), comespondiemte al avalio comersia del ea de lermano v anpecles planiadas en o dres
de terrene objeta e oferin,

Me pammiie intormane qee & Avales Comercld Corgoraivg madianks o cudl 56 obfiere &l valor de
adiuisican. & clalxm cen kindamesits o i coasigraca e el Decreio 420 oz 2X00, y e deammlio de hos
milcados evikg:sons paeides porfa Fesobucion 520 de 2008 el Uegreto Reglwnentans 14240 dal 24 de juso
de 1993, los anticuios 22 4 57 de la Ley 1682 de 2013, rmodificada por bz Ley 1742 dal 26 da dickamibre de
014, Bl wiigmo, tevdrd i a vipencla de un (1) 0. contiado desde [ fecha de su oomunicicdn o desda i
fecha un que hue decslids vy rotificada la revisian ylo unpugnacion dal misme. g2g7n 9 dipeesto en gl
paragralc 2° ded arliculs 2 de ta Ley 1682 de 2017, medficada porel antical 2 de b ey 1627 de 2018

De acuerde con b esleblecido en e arlicuis 25 de la ley 1682 de 3013 moddicada por of aticuln 10 da la
ley 1382 de 2018, & pariir e |8 noifcacion de iz presentz oferta de compra. 52 smenders imiciac a elapa de
enajenacian vokntaia, an y cual los propistarios endcin on Ennine de quince (13) dizs habiles para
manifesiar su voluntad. Lien sea acepléndola o rechasbidola

Por olra parls, &l articulo 61 de la ley 388 de 1997, ind:a gue: serd ohlgataro inkcla ¢l proceso de
expropiacion & transcurmicos trainta (30) dias hibifas despuss de |a comunicacion d= la ofsda de comara,
na se ha begado a un acuarde formal para la esajenecion voluntana, conienido en un cond o de promasa
dé covripravanla yio excriturn piblica; en estos mismas temminns, 56 entendend gue el gropeiEno O posector
del predio renuingian a la negociacion cuando: &) Guasdon sitnc sobea fa aferta da nogeoiaciin directa, b
Dientre del plazo para aeeptar o rechazar la oferta no se lopre soverdo, o ¢) Mo suscribisn [ ssciera o 3
promesa de campravenia fospactiva an fag plaros fades e & pagante dz por saess anouiiaks 3 ellos
mismps.

i, RO, W s o T8 e I e e hude necsgnel 8001 Enanotiles Dpaga o Shgongs
e g LG, Awidda CRirarm o WY 0020 OFizing 104 iy Wanpsl sie
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AUTOPISTAS URABA: \ kg /;
HWIT.: 200.902.591-7 Nt i S

El ingresa ablomido por & pralenacion de loe miateblss eqeondos pov mobaes o vilkds! pibhica o
conslitaye, pars fines inbideios, renta oravable of vane @ densonal simpe v ousado |3 negaciantn se
prodizea por & vig de 15 enajenacibn voluntane, de acuerdo con o dispuesio por el ingse 47 del aticuko 15
defa &y 2 de 19681,

Finalmantz. & sticulo 37 de o ley 1657 de 2913, modificsdo por el arbiculs 17 de b ey 1932 da 2018
estabicoe 1s figura del "Famio de inksrvencion Volurdanc, segqun o cuat Tiegianie doowemfo esoriy
guscity por 19 onfiiad y e Binar ingerdo o of fulip 12 paldcirg of posesdor eqular o 103 hededocs
determimdos el tien godm pactarse i penmso o niananain wolonsne del ekl objso 9o
AOQUISTON 0 Eqropizicn, E permise serd bravorabio wa =7 e pacte Con base an e dtuurdo J0
imenvencion susorkn, fe entiad deberd inkciar o proyecio ao ieesimci de ismaporfe. Lo anferior, i
pogucie de oz oenchos Do teowos ot o ko Dl fos cuaies o st wfanlecion o deliimenhy sgune
covt ol ganhicio da hifgvier Son valualans, eai ooome of dilar del iegongadio ded ool do wdiaesinriyg
o ey isoorte da confid can &f PRocesd 8 Sraerachan velurling, daproriannyy auminysinaidg o jafinial
gequn corresponda. Pardarafn. En &f groceso adminslilivg o cado e o Gabome et o pemiee Jo
fifarvenoon voiuiano def nmuebls oluslo o8 AdGuisicin o axpropick, e a2 fos ownce (T3 tias
ghnondas & e ejeculons del acky saniisiratve guo o dispuso, fo ot MerEsEdn BOTTEE o &
regpactiva autoridad da pekela, Ta practica da la diligancta do dession, que doba ralzare po & concmrsn
de gelen ilima y con o ecompadarmienio de 12 Duer covs del Pualio o af posstmoro L anuge! gis) debera
para bz [ prdeccidn de iog Derechos Homanos. dinlio o i i peenton g gocd |3 ols, o2 e
diliputcla, 39 e santard on scla y en efle no procsgerd opossion uni’.

Se avsdentn, diferencia de reas enlre Ti:ha predial sislong e rfamacion y calising Anboglie coa un dred
reporieda di 00999 He, para follo de nudriculs inmcbiliada N° 01118557 rageina w0 Sma de 158582 Ha y
Escritura Piblica M° 047 e 23 de febrerg de 2017 otorgada por la Notada Daca de Canasygordas, repods
un Aea de 10067 Hactémas, sin embamo, & 8«5t una deciaandn e pane resiare, no pocadeni
aclualizacén du catida 7 inderas.

Por ko antericr, y siendeads a lo estaliecikdo en ol numecal 5 5 (8) del Apdndice 7 Cuslion Prdial dd
Conlrale e Concesidn APR Mo, 018 de novienibee de 2015, nediante el prsente esonio soicilamcs a la
WEZ 51 Aceptaciin para suscibir un permiso de infervencion volurlania que tacllite @ Gacucion de las obres
civiles propas del procas construclivo del proyacen, condorne & b establesido por & ariiculo 27 de [a ey
1682 da H013 madilcado oorel arficuln 11 de In ley 18582 de 2014,

Die conformidad con ko dismiasia en o inclso 4° del antlculo U1 de la ley 228 e 1,997, on concordandcia $on
el anticulo 13 de la ley 9° de 1989, la notificaca Sl presenle woio s 1aia oon Supcin 0 las neglas cel
Cadigo de Procedimiensa Adminislrative y de lo Cuaterciosn Adminstralive, y 0 deé g & lecursas a0
la via gubematia,

Toowj i ACBOGUIS. Wi FADDAAT 1 BT <300 Uy T sk ~asongs B00 6 paticks Uemyi=i o G0 ol odi
B T, Arvwridi Crrdrn 10 W " HOD U Ot S0e Bdigie Vo ag. s
T
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NIT.: 500.907.531.7 . Navpie 2

Contra el prsante com:ancado no proc:de recurse alguao, ce comformidad con o dispuesio en os aticuls
61 dela Loy 388 de 1867 nn concondancia oon £l inciso pams o dal articule 13 de |a Ley Bde 1988 y adiculs
75 gl Chdino da Pracediimionio Adminsirativa y de o Conlncioss Adminislaliva

Esperamos conlar con su aceplacion dento del leming legal conteniplado, para Io cual poded dingir su
raspuesta a 13 Dlicing da Gestdn Predia! ubkcado en al lim 54300 wia Canasgordas Uramita, veredn
Guadual del Municipio de Cafasgordas, Antioquia & 8 ies oficinas de la Concesidn Aulopistas Ursbd S.A.5.
whicada en ta Calk: 10 Mo, 13526, N lade de ta estacidn de gasoling Terped, ded Munizipio de Dabeiba,
Anlioquia, o confacta & el Abogado Méstor Acufa Doza  celular 3118672837, email

1 DN 5000 ol O PSS e o ..1..'.":\'__'!'!':

Acompaiio parg suU conacimiento copea de la Ficha Tagrca Predial Mo CAMZ-UF1-CCG-096-, copia del Avallo
Comensial Corporativo elaborado por 15 LOMJIA INKOBILIARIA DE BOGOTA, (4 de juho de 2018, copia del
planc bopog-dics de la fajs de temend & adquidr y & nomnatividad vigenie que hge ka makens

Agradezon b alnncidn que e binden 3 la presente,

Caordaimenla,

;E CA UBIANG GROOT GALVIS
d

Gerente
CONGCESION AUTOPISTAS LIRABA 545
En dedgacan de ln AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA

Anpaan Copea e peanil
Coplil Ml Aok
Cogna A dorr e s
G O T e e e el proeha poe Bt o uPIRT pobic e
Capida Aeofaro Doaoaraq Avaeks o Loabd £ 65
s e
]
Ml Coidsi - |y - b
Ppradl Lk
Erpimaa Savnd

CoiEs SEregu . Vi celimal FRE Fednd Up i rote apipnml $301 En s a0 Cpoepa @ Claginedn
di-getl o0, vemassa Careera T MY OG-0 Otginn 205 Edban Vanpueiie
id-ded
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AUTOPISTAS URABA; SN0
INVENTARIO PREDIAL
UNIDAD FUNCIONAL:
PREDIO Mo, * _ fh tir'l--‘ifﬂ- 16
'NOMBRE PROPIETARIO; _ Jese e o m' £,
DIRECGION PREDIO: _
AREA REQUERIDA
Na. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIOAD L/ Um
i ﬂ]:-.nh"}.'ugddh 1. - Vivieada A, iy
2 : |
3 Oonshuccsn 2 = Taller 42,25 | m’
‘ L
8 densvicign & - Baho 1,38 o
B
7|
N a.:.mpmmmmmw:muesm CANTIDAD UM
1 pomedor _Ilaler A el 7wy
2 Enramucda L. _ HBO |
3 Ec—.—rﬁ;; y 220wl
4 Atcess, ‘- S n :
5 Vel 1 f AR
8 En;umudn 2 4"{“'1 -m.
i ealline (K%
8 Envue  Mgs | 111;‘
8 2ono ~I:ﬁr)mm. ‘| 17 ,,-Ii‘-l A m
10 Laeades 9 1 i
1 Actesa 2
un DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES || CANTIDAD UM
Hal'l.urmhn "l_’-g L 1 LL:"“
H.Er”{]ﬂ X
:1 = il
4 E-l.-:. a oo 5 L)
5 '{i nlales g uin
B Lyron 4 L
E e R 5 LAT)
s 5ol
8 bangg 1 ur)
10 2 - N

My uHinke
Yo, ﬂm@%%u_umm con cédula de cudadania Mo, _T.035. 3049. 120 qunifiesto estar de
BT Con 1 o layan

HhED Mhﬁpi}#ﬁ% &
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‘ AUTOPIBTA AL MAR 2 \ MoiOGAIE
b
AUTOPISTAS URABA: ’ !
INVENTARIO PREDAL

UNIDAD FUNCIONAL: 14

PREDIO Mo : Eﬂmf uri-tm ﬂh-!.:

'NOMBRE PROPIETARIC: Llr-f'dd (o ire G

DIRECCION PREDIC:

AREA REQUERIDA

Mo, DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UM
|

2

4

£l

5

6

T

Na, DESCRIPGION CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UM
1 RlUd | : ] A4 el
2 Coireda_ uth:e-’re P el m?
3 Zonu Lhirg 2 | |__BhyEa | my
4 TONG Dhirtl D - n‘.q??: ﬁlln
5 vullu ” ot
6 (unal 4.4 !
? —

B

a

10

11

o, DESCRIPCION CULTIVOS ¥ ESPECIES CANTIOAD LM
1 Guume - g un
£ VG ¥ ; LI
3 E{h.l ame 4 L
4 ! Hj Yeun oA VT
B

i
[

B

g

10

vo, Movio_dlt_fa #P@____f_ danslicadn can chduls de ciudsdania No, 1035, 304 . 139, macimesto ester de
menimdo con la infamesdn Bva

Hmuaatwﬂu Q6
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SISTEMUA INTEGRADD DE GESTION

Codigo: GOSP-F-133

Y | PROCESD | DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE W | Vesion 001
m:':ﬂunmn: THANSPOATE AUTORIFTAS DRABA
FORMATD REGISTRO FOTOGRARICO PGGS Faeha 05,000/ 2014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015 12 i

PREDIO: CAMZ-UF1-COG-096

Fecha; 04/07/2017

| Luger: Caflasgordas; Antlogula.

A — =

Descripridn: Vista Frontal,

Descripcldn: Vista Construccion 1.

Descripcidn; Vista Construccién 1 - Habitacidn, | Descripcidn: Vista l:nrytrm:d:'.t 1 - Habitacién. | q

1. --‘i':"”l

Aankls Calle 36 Mra 50-51 Teen 4 w'a Calle 244 Mo 5882 Torre & Po. F.
Pl TPOE T30 wewiani gov oo, Nit B30 50081

Pilygina 1 de 4

e



CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015

PREDND: CAMZ-UF1-COG-096

E SISTEMA INTEGRADIO DE GESTION Cdigo: GCSP-F-133
ﬂ NI GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMENTO
sl U | emoceso | D PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE W | venisman
Frimralnmtorn TRANSPORTE AUTCRISTAS URARA:
FORMATOD | REGISTI0 FOTOGRAFICD PGOS Fecha: 05,05/ 2014
AUTOPISTA AL MAR 2

Fecha: 04/07/2017

| Lugar: Caflasgordas, Antioquia,

Descripcidn: Vista Construccln 1 - Habitacldn,

Descripoidn: Vista Construccion 1 -~ Habitacidn,

Descripoidn: Vista Construccidn 1= Habitacidn,

Rrywnichs Cidle 36 Nra, 50-51 Torre 4 w'o Calle 244 Pro. §9-43 Torre d Pia 1
PBA: AT TR0 wrmwt i o ta, Mit BED1IS00G-D

Pigina ? dn 0




o SSTEMA INTEGRADO DE GESTION Codlgo: GLSP-F-133
ﬂ NI GESTRON CONTAACTUAL Y SEGLHMIENTO ’
e, B WE | pROCESD | DE PROYECTOS DF INFRAESTRUCTURA DE - Versldn: 001
e mptrn st st TRANSROATE ALTTOIPESTAS URABA |
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS lmuusm.&m | et
AUTOPISTA AL MAR 2 12 JuN 200 =
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015 1. DEEAT /,
Lif I e {TE .
b 1.‘.1;-, HA R .-_"'-:' %]
PREDIO: CAM2-UF1-CCG-096 \Spymo 5/
Fecha: 04/07/2017

Lugar; Caflasgordas, Antioqula.

Descripcion: Vista Construccion 1— Cocina,

Deseripebtn: Vista Construcelon 11— BaRa,

Avarnida Calie 26 Heo 53-51 Tome 4 wio Colla 344 fea. 5543 Tome 4 Fiso L
P : 000 T30 wibel, Ao, GOA. 0, NI B3DAQ 55562 l_
Figina Joe 3



- SISTESAA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GLSP-F-133
ﬂ NI | GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO
w8 WH | pROCESO | DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE W | Versiéni001
inftaesliuchan - TRARSPORTE MITOPETAS LR ARA |
FORMATD REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05,09,2014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015
PREDIO: CAM2-UF1-CCG-096
Fecha: 04/07/2017 ==
| Lugar: Caflasgordas, Antioguia.

Especie Ahuyama,

Descripeiin: Vista Enramada 1 - Gallinero y Descripelén: Vista Enramada 2

| Descripcion: Vista Enramada 2.

Avenids Calle 246 Meg, 53-51 Tors 4 we Cale 244 Mg, 59-4F Torre @ Prea 2,

I 10 i weaar o g oo, W EDOUDEERES

Pk, e O




- SETEMA INTEGRADO DE GESTION Cddiga: GCSP-F-133
B NI [ GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO ;
w8 WE | ppoceso | DE PROYECTOS OF INFRAESTRUCTURA DF W | Versiéniont
inframsbeuctue TRANSPORTE MUTORSTAS UHARA|
FORMATD REGISTRO FOTOGRAFICD PGGS Fecha: 0508, 2014
AUTOPISTA AL MAR 2 i
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015
12 JUN ZED
PREDIO: CAM2-UF1-CCG-096
Fecha: 04/07/2017 S PR P 4
Lugar: Cafiasgordas, Antioguia. il

Descripcian; Vista Zona Dura 1.

Descripeldn: Vista Zona Dura 1.

Aonibcla Calle 36 Mra. S0-51 Terre 4 yi'o Calke 248 Nro. 59.42 Torre 4 Pho 2

PR PRRT20- whanw Al Eoy.2D, Nit B301250095-9

Pighee 5 e 9



SFISTEMA INTEGRADO DE GESTION

iCodlgo: GC5F-F-133

AN

GESTIIN CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTD

s B UW | PROCESO | O PROYECTOS D INFRAESTRUCTURA DE W | Venidnio0t
|Im";:lll:rl.ﬂ'.'l||lll T RANSPORTE AUTORSTAS URERA
i- FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICD PGGS Fechar 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015
PREDIO: CAM2-UF1-CCG-096
Fecha: 04/07/2017_

| Lugar: Cafiasgordas, Antiogula.

DEEl:rlpclr.'l: :nnsuu-:rll Carredor
Cublarto 2,

Descripcidn; 'n.-' construceldn 2 v Corredor
Cublerto 3,

Descripcidn: Vista construccién 2 — Habitaidn,

Averide Calle 36 Wro. 5551 Tome & yio Calle T4A Wro, 59-82 Torre & P 2.
FiRK: 3791 730~ wwewr et gorcces, W, B301355%6-9

Pigmabde®
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

n Ni GESTION CONTRACTUAL Y SEGLIMIENTD
e B SF | PROCESD | DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTLIRA DE P Versidn; 001
e mewirctunt TRANSPORTE AUTOIPSTAS URABA:

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO FGEGS Fecha: 05092014 -i “

AUTOPISTA AL MAR 2 ¥
CONTRATO DE CONCESHON NO. 018 DE 2015 RN

PREDIO: CAM2-UF1-CCG-096

Fecha; 04/07/2017 |
| Lugar: Cafiasgordas, Antloqula. I

Descripoidn: Vista Zona Dura .

Descripcidn: Vista Canal, X _ Descripcion: Vista Valla, q

fomnids Calle b6 Mro. $5-51 Tame 4 yfo Calle 344 Nra, 39-44 Tere 4 Piao 2,
PRE: AP0 720 v B .50, NiL B30135006-9
Fasgina 7 de 3



- SETEMA IIH.THI.IL[H:I-IIEEEIIII:H'I :ﬁﬂ'ﬂ'—' GOsR-F-143
A Nl GESTION CONTEACTUAL ¥ SEGLIMAIEMTD:
mem 8 WN | pROCESO | DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE T Version: 001
AP A TRANSPORTE AUTORSTAS URABA!
FORMATO | REGISTRO FOTOGRARCD PGS Fetha: 05,/00,/2044
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015

PREDIO: CAM2-UF1-CCG-096

Fecha: 04/07/2017

| Lugar; Cafiasgordas, Antioguia,

Descripeldn; Vista Acceso 1.

Descripoidn: Vista Acceso 2.

Descripcion: Vista Cerca 1 y Especles
_Drnamentales y Matarraton.

Descripcldn: Vista Especies Aguacabe ¥ Pino.

Descripcion; Vista Especie Platana, ﬁ

heaprida Calle 26 Mro. 59.51 Torne & w'o Calla T Nro. 50-42 Terms 4 Pao 2.
PRY: 3751720~ vearw anl goworn, Nit. R31135095.9

Pagine de 9




. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cadigo: GLIP-F-133
ﬂ NI [ GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTC |
=¥ BN | procEso | DEPROVECTOS DE WFRAESTRUCTURA OE @ | Venin: 001
s truciur TRANSPORTE AUTORSTAS URABL
FORMATO REGISTRO FOTOGRACD PGGS Firtha WWI_:IH
AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION NO. 018 DE 2015 12 JUN
PREDIO: CAM2-UF1-CCG-096 \, N2
o iy it
Fecha: 04/07/2017 i S
| Lugar: Caflasgordas, Antiogula.

e

Descripcidn: Vista Especias Heliconia y
Guayabo,

Mango.

Descripebdn: Vista Especle San Joaquin y

Fvenids Calle 36 Kra, 50-51 Tarre 4 who Cala 244 Ko 59-47 Torms & Plsa .
(FRS: ZPDLT 0w i o £, WG B30 255865

Figradded
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ANI &
gy I URABA
4 fa e AUTOPISTAS 1
s ANEXD FICHA PREDIAL: AREAS ¥ LINOERDS
B
W
' LNDERD COLSTANTE LONGITUD i}
‘.:11 B,:.I:M I||I HORTE: JOSE GILEERTO LIRREGD CORRER ¥ OTRO (PO 1 ALS) . 89,00 m
ABSCEA INCIAL ORENTE: DAVID ANTORKD QUIROT CORDORA (PT0 9 4L 14) 4118m
ﬂﬁh ' SR KISE GILBERTO URREGO CORAEA'Y OTRO (PTC 14 AL 19) 37,24 m
wsvaeLss | STIENTE: Vih AL MAR [PTE 18 AL 1) AL m

2 IMDERD COLINDANTE ~ | LanGITuD jmi]
i
”';':Tﬁm_r KOATE: JDSE GILBERTD URREGE CORRER ¥ (TR (PTO A AL F) ¥4 m
" (1.1
SAINTE: DAVID ANTOMIO CUIROZ CORDDBA (PTOF AL}~ 1437 m
NBICISA INICIAL |
SO n: VIAALMAR PTOH ALK} ¢ 24,98 m

H MOse224,57 | SOCBENTE: VIAALMAR (PTO K ALA} 045 m I

Elshord:
MCMICA ALERANDRA ACFRD L
WP F5335-281177 CHD
PRESOAM 5.4.5
FECHA DE ELARGRACIGN: 7
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Cafasgordas Florece con Amor
Administracién 2016-2019

DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE: \

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas -
Antloguia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en &l y con la finalldad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 2" segin ei
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-096, se tiene que:

Para efl predio consultade y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo N,
Contenido Estructural, Capitulo |1; Clasificacion del suela, Articulos 19 v 20, definen la
Clagificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos v Prohibidos.

Que el bien nmueble  identificade  con  cedufa  catastral No.
1382001000001900029000000000, &5 un predio RURAL, ublcado en [a vereda GUADUAL,
de acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EQT con el Titulo Mapa de usos del sueln
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS, tiene ja siguisnte clasificacidn de usos:

12 gy

Us0s ZONA RURAL
Usos Principales Agroforestal
Usos Complementarios Agricola
U505 Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccién de
especies forestales ne vedadas por la leglslacion.
Usos Prohibidos hdineria

OBSERVALCION: Ef uso principal ¥ complementario permite en los predios paralelos a fas
wias principales el desarrollo de otras actividades (comerdales o turisticas) siempre y
cuanda no generen mpactos ambientales negativos v complan con 18 normatividad

vigente.

Comlbm 20 Nt 20 A-03 - Polacio Flianlcipal PR BOEAG3EA - BLES 10 Foas: BOOArR
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Caniasgordas Florece con Amor
Administracién 2016-2019

ALCALDIA DE

Secretaria de Planeacion CANASGORDAS
Definicidn:

"Jona Rural: Constituye esta categoria las dreas gue se encuentran por fuera def
perimetro urbano,”

OBSERVACIONES:

» La presente infarmacidn sobre usas de suelo y norma general es dnicamente de
cardcter Informative, no otorga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo 0 constreccidn en el predio.

« El presente concepto se explde con base en la informacion presentada por el
solicitante.

+ Cualguier diferencia que pueda existir o presentarse entre |3 Informackdn
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio,

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econdmicd del Municipio,

Cado en Cafasgordas, alos 4 dias del mes de junio de 2015,

ario de Planeacidn y Obras Publicas
G634 - 31365020636

Direccidn: Calle 25 N2 29 A - 03

Palacio Municipal Fiso 2

Provectd: Martha P,
Revisd: Conrado R,
Aprobd: Arnoldo 0.

Coabler 28 MY 2D A-DE - Palacio Biordo il P ALGADSA - ARO4Y0T Fas BLGA089
Codigo pemilal O5F0ED - mimadl ooy ®oonmes gesnd s - am T oo in. g o oo




ID Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. J :
bnscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 h.1'....

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-096
CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO
DIRECCION: GUADUAL - EL PASO
VEREDA: GUADUAL

= MUNICIPIO: CANASGORDAS
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA 12 )
AVALUO N 029-2019
SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

- corporative se realiza en desarmolio
del contrato de prestacidn de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S5.A5. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JULIO 04 DE 2019

Telufas STIIIFE
MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMBIANA Avenidy iCarrenal 15 Mo, 11543 OF_507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS Emeails fands frme boge Emidig fme il c o
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

1.
1.1,
1.2.
1.3
14,
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.8
1.10
1.11

1.12,
1.13.
1.14.

2.

3.

3.
3.2,
4.3
3.4,

Inscripeion Camara de Comercio de Bogots: 0000081S

INFORMACION GENERAL

Solicitante

Tipo de Inmueble,

Tipo de avaluo.

Marco Normativo.
Departamento,
Municipio.

Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.

Abscisado de area Requerida.

Uso Actual Del Inmuehile.
Uso Por Norma.

Informacidn Catastral,
Fecha visita al predio,

Fecha del informe de avalto.

DOCUMENTOS
INFORMACION JURIDICA

Propietario

Thulo de adquisician
Matricula inmobiliaria
Observaclones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia

Caracteristicas climaticas
Condiciones agroldgicas
Servicios pablicos
Servicios comunales

Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Ublcaciton

Area del terreno
Linderos

Vias de acceso al predio

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMELANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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I | Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 87

inicripcion Camara de Comercko de Bogota: DO0D0R1S

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-09%6
6.5. Servicios piblicos

8.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas

£.9. Anexos, otras construcciones

6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

B.4. Relacidn de ofertas obtenidas
B.2. Depuracién del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamlento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
- 10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Anilisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION i e

11.1. Costos de reposicion o o

11.2. Depreclacidn (fitto y corvinni) o e K}

12, CALCULO VALOR ANEXOS 2 w700

12.1. Costos de reposicion A B

12.2. Depreciacién (fitto y corvinni) criri= /.

13, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES NPEnmo £

13.1. Soportes de valores de cultivos y especies T

14. CONSIDERACIONES GENERALES

16. RESULTADO DE AVALUO
E 16, DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Frlofus: 8123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION CoLOMEIANA Avewinly (Carracs) 15 Mo, TT0-43 O SOF
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMWOBILIARIAS il fanlaimmipbeaeimeh o fima oot
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E
Inacripcion Camara de Comercio de Bogots: 000008 15 "
PREDIO CAM2-UF1-CCG-096
1.  INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativa se realiza en
desarrollo del contrato de prestacién de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA SA.S y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C. De conformidad con reclbido del oficio de solicitud de avalios

comerciales del dia 7 de mayo de 2018,
1.2, TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avalic comercial corporativi,

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los. parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 808 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
malerna de avalios.

1.5. DEPARTAMENTO: Antinquia =
1.6.  MUNICIPIO: Cafasgordas, Pig 4 de 42

1.7. VEREDA: Guadual
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Guadual-El Paso.

1.9.  ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inlcial KOS5+ B7.61 y abscisa final
KO5+261 35

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momenta de la Inspeccitn del pradio se
ancontrd que tiene uso AGRICOLA,

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento
Terntorial de 2013 para el Municipio de Cafnasgordas y el ACUERDO Mo. 036
DE 23 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E0.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido v aprobado por el Loncejo Municipal de Cafiasgordas,
Antioguia y el certificado de uso del sueln expedido por la Secretarla de
Flaneacion del Municipio de Caflasgordas — Antioquia, el predio e encuenira
8n una zona RURAL y como usa principal AGROFORESTAL,

MIEMBROS DE LA CORPORACION Can oarErANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOEILIARIAS
SCORFELONJAST




I -l Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. OF

Mricripeion Camara de Comercio de Bogota: DOODOB 1S F”
PREDIO CAM2-UF1-CCG-09%
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO;
Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0018-00025-0000-00000
Area Terreno 00,5998 Ha
Area Construcclén 102,36 m2
Area Construccion Anexa 0 m2
Avaluo Catastral 5 3.943.442
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Mayo de 2019 Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas, iy .::;}\,\
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de Julio de 2018, \
1 1 ¢ JUN ?-I]Eﬂ
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS s

- Ficha Predial del predioc CAMZ-UF1-CCG-088, del 22 de julio da 2017, : “lll;'f'#-"-‘n ’-c-//
= Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-098, de julio de 2017, S

- Cernificado Uso del Suelo, del 04 da Junio da 2018

- Estudio de Tiulos dal predio CAM2-UF1-CCG-006, del 23 de julio de

Pag G ded2
2017,
- Certificado de tradicion y libertad del Folic de Matricula Inmoblliaria No
011-18551 de la Oficina de Registro Instrumentos Pablicos da Fronting,
del 03 de julic de 2018,
- Consulta catastral ficha predial No. 5703284 Correspondiente al predio
CAMZ-UF1-CCG-086,
Nota: La Consulta catastral ficha pradial No. 5703284 Correspondiente al predio CAMZ-
UF1-CCG-085 no cuenta con fecha de expadicidn,
3. INFORMACION JURIDICA
31. PROPIETARIOS:; Leonal de Jes(s Garcia Pineda.
José Giiberto Urrego Cormaa
. 3.2, TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escriura Publica No. 200
de fecha 01-09-2007 Otorgada en la Notaria Unica de Caflasgordas. Personas
gue intervienen en el acto De: Mazo Henao Jorge Mario A: Borja Henao Jhon
Fredy, Garcia Escobar Martin Alonso, Garcla Pineda Leonel de Jesds, Henao
Mantoya Luz Dary, Urrego Correa Jose Gilberto.
Turfafan: 61ZFI78
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avwmicts (Carrecal 15 Mo, 118-43 OF, 507
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS E-mails farfainredege tadfrotmai g m
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E
Interipcion Camara de Comercio de Bogots OOODORIS : .
PREDIO CAM2-UF1-CCG-098
Compraventa mediante Escritura Poblica No. 047 de fecha 23-02-2017
Otorgada en la Notaria Unica de Caflasgordas. Parsonas que intervienen en el
acto De: Borja Henao Jhon Fredy, Garcia Escobar Martin Alonso, Henao
Montoya Luz Dary A: Garcla Pineda Leonal de Jesus, Urrego Correa José
Gilberto

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-18551 de |a Oficina de Registro de
Instrumentes Publicos de Fronting,

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca gue segin el folio de matricuta
inmaobiliaria No. 011-18551 sobre el predio no recaen observacionas juridicas.

- NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de Ios
titulos,
- NOTA 2: La informacidn jurdica del predio objeto del presente avalio
tiene como fuente el certificado de Tradicitn y Libertad dal Folio de
Mairicula Inmobiliaria No 011-18551 expedido 03 de julio de 2019,
suministrado por la Concesitn Aulopistas Urabd SAS. -
Pag & da d3
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Guadual s& localiza al cccidente del
Municipio de Cafiasgordas, v delimita de la siguiente manera. al norte con las
veradas Santa Barbara, al oriente con la vereda El Ledn y Ia Balsita, al sur con
la vereda La Balsa y al occidente con la vereda Chontaduro.

LMo R - -

LOCALIZAGION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS ~ ANTIOQUIA
" SECTON Grindual

Antesqun, Caolmmbin Cofaspordas, Antioguis

Fuenta: Google Magy, Consulta: Maye 13 de 20189,
hﬂm-hwmguup.mmp:mmnnm +Antiogiig

| Pdgina oficiad dal rrundcipio, Risp; e cuanaspilas-Anloguin gov oo

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES TR L TARTA S
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E |

Imieripclsn Camara de Comercio de Bogots 0000015

PREDIO CAM2-UF1-CCG-096

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector se desarrollan algunas achividades

econdmicas de agricultura y de comercio sobre el corredor vial de la Ruta
Macional Mo. B2.

4.3. TOPOGRAFIA: El sector cuenta con sectores que presentan topografia plana &
moderadaments inclinada, con una pendiente aproximada entre 0 y 7%,

44. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: E| clima estad clasificado en tres climas
principales: Calido con una extensidn de 20 Km, Medio con 218 Km y Frio con
150 Km. La temperalura promedio en Cafnasgordas es de 21° C y se encuentra
ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar, ?

4.5, CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida, se encuentra en zona rural,
se encuentra en la Unidad Cartografica ESH, cuenta con las siguientes

caracteristicas
g —
PO OE PIS0 CARMCTERISTICAR
Mg | ipoee] LITOLOGM TRACINOMIA s ERGSION
T Hecan sedimamaras Typia Drymirucapis, Cem Tamhlidad baja y media,
EEN ;"“"E”[ (emrisoas ¥ arclolias)y | Humes Dyalredopts, fuplomente dodos, ben Wiy DRjs P 7 de &3
G- il kbl Aexhe Dystnadesis | gennadon, (doo y profusdd »

46, SERVICIOS PUBLICOS: En el drea rural el sector cuenta con la disponibilidad
de los servicios de acueducto veredal, energla eléclrica y la disposicion final de
aguas negras se realiza en pozo séptico individualizado para cada inmuetle,

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los senicios de educacién son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el
Colegio IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural esle senviclo s prestado
mediante Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada
vereda y tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son
prestados en el perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias

técnicas y financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio dé N
. Cafasgordas, entre elias la del Banco Agrario y algunos corresponsales = 50Tl
E bm v ey
bancarios de Bancolombia g !
T tia L] §
# Pagna oficia! del municipio, hipifewe canadgonias-anlioqua gov.co, W N "'.j
Sl = IR
3 [maklulo Geogrifica Agustin Codars — Subdireccén de Agrefagia. Esludo Gengral de suslos dad Dopadamanio de e it
Andioeuia Clasificacsdn de las ligrras par su cepackiad de wso, Bogotd 0.C., 1984
Tedefao: & 1 53370
MIEMBRORE DF LA CORPORACION COLOMBIANA Aveminy (Correva) 15 Mo 11847 OF 07
DE LONJAS ¥ AGREMIAGIONES INMOSILIARIAS esnafis fpnlainmpboga talhebmatl com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

Inicripcion Camara de Comercio de Bogots 00000815 i
PREDIO CAM2-UF1-GCCG-096

4.8, VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del

Municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Nacional 62. Este
cuenfa con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular yio
molotaxi, en cualquier hora prestado desde el centro del Municipio,

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1.

Usos ZONA RURAL

Usos principales Agroforastal -

Usos Complementarios | Agricola B | Pig adesz

Uszos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico Exiraccion

. de especies forestales no vedadas por la legisiacidn,
Usos Prohibidos | Mineria
Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por 2 Secrelaria de Planeacién del
Municipio de Cafasgordas el 04 de Junio de 2019,
Tulafins 6123329

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenidy (Carrera) 15 No. 118-43 07, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOSILIARIAS e-maflr denfminerodnpes tadiva tie it.cam

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esqguema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Canasgordas y el
ACUERDO No, 038 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.Q.T) DEL MUNICIFIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA™ expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Cafiasgordas,
Antioquia y el cedificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cafiasgordas — Anlioguia, el predio se encuentra en
una zona RURAL y como uso principal AGROFORESTAL

CORFELONJAS™ Bowpta D.C. Cotpmibia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E
Aev

Inscripgion Camars de Comercio de Bogots: DODDORITS

LU LR E T

PREDIO CAM2-UF1 -CCG-0896
CLASIFICACION DE USO DE SUELO
%, iy )
LEYENDA
Zonilicoclén do Tiarras P § de 43
Wacashin Uso
- G e i 1
FrimsLi
[0 Agrotnmiu
Agrcola
B canscnn
B Aowws coniidan y dis najes oblas
| Aren Requenidn
ey & = : Predio CAMZ-UFE-O0G-09%
Fuente: Clasificacidn de uso de suelo rural - Municipio de Cafissgordas.
Para los suelos con destinacién agroforestal de conformidad con los articulos 152 y
157 del Esquema de Ordenamiento Ternitorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036
™~ de 2013, se dispone que:
4 Eaguama e Ordenamiento Tarmitonal de 2013 adoptado mediante sl ACUERDO Mo, 036 DE 2013 *POR MEDIO
DEL GLH.L SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDEMAMIENTO TERRITDRIAL (E/Q.T) DEL MURICIPID OE
CARASGORDAS - ANTIOOUIA"
Tedefax: 6123370
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-096
"ARTICULO  152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL) : Para los usos forestales: Se entienden convenientes los usos forestales
foda vez que su implementacién disminuye la presion sobre las dreas de bosque de la
Estructura Ecolégica Principal Su desarroflo estard condicionado asi: -El uso forestal
deberd privilegiar las modalidades silvopastoriies, agroforestales y agrosivopastories, ”

"ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad maxima areas de produccion agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar = UAF. Para tal efecto ka UAF
minima serd la siguiente segin estudios elaborados por CORPOURABA y hasta fanto
esia corporacidn las modifique. UAF Agricola: Entre 6 v 8 Hectdreas UAF Mixia: Entre
24 y 32 Hectdreas, UAF Ganadera: Entre 57 ¥ 77 Hectdreas”.

NOTA: Conforme a la informacién consultada en el Esquema de Ordenamiento
Terrtorial del Municipio de Cafasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el

marce normativo en lo referente a las densidades méaximas de ocupacion para los Usos
catalogados como de proteccién, tanto rural como urbana: expuesta tal situacion, no es .
posible precisar en el presente Informe dichos apartes normativos. Puig. 10 da 47

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se frata de un predio ubicado en zona rural del Municipio de
Cafasgordas — Antioquia, se encuentra en el Sector Guadual, el cual se
encuentra ubicads al oecldente del Municipio de Cafasgordas - Antioquia.
Aproximadamente a 4 8 km de distancia de |a cabecera municipal

Tefefay: 8121178
MIEMBROS DE LA CORFPORACION EO OB TANA Svenidy [Gaceral 18 My, {1043 058 S07
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UBICACION DEL PREDIO

[ Ara Reguenicn Predio ©AM2-UF| -COG-96

Ty W

T

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objetc de avallo presenta

Fuente: Googhe Earth, Consulta 13 e Mayo de 2018

dimensiones respecio a su temano;
AREA TOTAL TERRENO: 1nlmmm2 L Ii:'r::';.-',a:\“
- AREA REQUERIDA: 142183 m2 %5 w9
AREA REMANENTE: 401,76 m2 2 " %
 AREA SOBRANTE: 8,634 m2 & of
AREA TOTAL REQUERIDA: S e
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-098., oA
6.3. LINDEROS: Los linderos del rea de adquisicion se relacionan a continuacion:
AREA REQUERIDA 1: 1.421,83m*
ABSCISA INICIAL: KO5+1B7 61
ABSCISA FINAL: KO5+261.35
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES B
JOSE GILBERTO URREGD CORREA Y OTRO
NORTE 68,01 m (PTO 1 AL 9)
DRIENTE £2 18, m DL.T-I'I.D ANTONIO QUIROZ CORDOBA (PTO 8
Tiedeta: §123378
MIEMBROS DE LA CORPORAGCION COLOMBIANA Avenids (Cacraral 15 Mo, 11943 OV, 597
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_ AL 14) |
— JOSE GILBERTD URREGO CORREA ¥ OTRD
SUR ]| ___{PTO 14 AL 19)
OCCIDENTE 46,60 m VIA AL MAR (PTO 19 AL 1) =
AREA REMANENTE 401, 78m
ABSCISA INICIAL: KO5+184, 03
ABSCISA FINAL: KD5+224 57 -
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
JOSE GILBERTO URREGD CORREA ¥ OTRO
NORTE _ 37,24 m  (PTOAALF) )
ORIENTE 457 m DAVID ANTONID ﬂlilfﬁ;?. CORDOBA (PTO F
SUR 24,98 m VIA AL MAR (PTO H AL K)
OCCIDENTE | 2046m VIA AL MAR (PTC K AL A}

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-098

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de aval(io se acoeds a lravés
de la via Nacional - Rita 62 en el sector rural del Municipio de Cafasgordas.
Esta via se encuentra asfaltada, cuenta con una calzada deble santido y sy P fad
esiado da conservacion es bueno.

g

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disporibilidad de servicio plblico
de acueducto veredal y energia eléctrica.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta las
sigulentes unidades fisiograficas;

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1823 48 m*, Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido humedo, pendiente enftre gl 0% ¥ 7%, uso actual agricola,
ubicado en la zona rural y con disponibliidad de agua suficientes. La norma de
uso ded suelo comesponde a Agroforestal,

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 0,11 m?, Cormespondienie a suelos rurales,
con pendients enlre 0 y 7%, uso actual de proteccion ¥ con disponibilidad de
aguas suficientes. Se considera segUn las observaciones de la ficha predial
CAMZ-UF1-CCG-096, tal que esta srea partenece a ronda de rio.

Terfg s 6 TEIT70
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las

sigulentes construcciones principales:

=

COMSTRL,

CARACTERISTICAS

METHDA

EDAD
APROX
ARGE

ERTARG DE
CONSERVATION

UTDA
OTiL
{ARCOS)

Ct

C1, Constuccidn de un (1) pso, Gon
gstruciura an guadus ¥y muros de canga,
mamposteria mixia an bahareque y bioqus
pstiado, pafietado y pintado, puertes. y
ventanas en madera, cubieta en igja de
zina sobré cercha mixla en madesa ¥
gusdua, pieo en place de concrets con un
espesor aproximado de 010 m Cocina
con esbructora en murss e canga, sin
vantanas, cublera en teja de Zing sobra
cercha en guadus ¥ piso on placa de
concreln con un espasor da 0,20 m; lene
un meson con esiueciura en concredo de
200 mx 084 m vy 0.B2 de allo ¥ un
lavadera ©on estuchuora en concrale de
142 m % 1,27 m y 0,73 m de alio. Bafio;
con  asbuciura en  muros  de  carga
mBmposteria en blogue astrindo, pahetado
y pintado, cublerta en 18ja de znc sobre
carcha en guadua, piso en placa de
concrala, ool sanitarfc y  dicha
Distribucian; tres (3) habitaciones, cocina y
bafia

100,18 m2

BUEND A
REGLLAR

7o

Py, 11 04 &1

Conatruccion de un (1) piso, con estruciura
gn maros de carga, mamposieris an
biogue estiedo sin pafietar y pindado al
imdaror como & exterior, verdanas y pusnia
meldica, cublera en teja de Zinc sobre
carcha mixta en guadua y madera, piEao en
ploca de concreto con un espesar de 0,10
m; tene un mMeson oo une placa en
concrelo de 0,10 m de espasor soportedo
en dos murss con estructura en Biogue
gstriedo sin pafistar d¢e 2,50 m = 065 m ¥
0,80 m de ato Distioucda, una (1)
Fabitasidn

12,25 m2

a0

BLENC

70

c2

Construccidn da un (1) pise, con estuciura
ef muroe de carga, mamposieda en
blogue estriado sin pafiear y pintado &l
imterior ¥ ol exlenor, sin venlanas v puena

1.7B mi

BUENC

TO

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMNBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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010 m lione sanitaro
DHetnbucksn: Bafo.

metalica cublera mixta en leja piastica y
iea de zinc sobre cercha en madera y piso
&n placa de concredo con un espesar de

diezha

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicibn predial
presenta |as sigulentes construcclones principales:

CARAL, CARAC. CARAL,
ITEM
1 o2 03
CEMENTACIGN Clekdipis Clehdpea Ciplopea
ESTRUCTURA Gmuaﬁ;::h‘m e Muras de cargs Maros do canga
. ENTREPISO Mo proasita Fio preseren Mo precants
Hiooue edAndn Biogim eslrixo Eloous ssliado piniaco
FACHALA, ikado ntyom :
CUBIERTA Jinc aokod c&ichi en T gpbee corcha an Teja plishon y de Zio
nadea y Euadun mackers y Gundus sibirg cercha en mades
CIELO Ra&0 I tananta o preserta o presenii
PSS Piaca dha concreio Flec de concrms Piaca de comersla
Kssnin mn concrain y Mo pepsanta ko mespnia -
COCINA A s
Hisglie ealiads con Bllejue s con Birue ealaan san P 14 da 43
(1T miatsliano senclio frartsliato sancilh mobRane nenciio
nn-nu:.ﬂn— carmiphatin coeripiela
ACABADDS RARD Ho presenia i presenta ha presanta
Mampesterla o Mameasiens oe Mampnstarin oo biooue
ACARADDS MURDS blegd sdlriado bloimss esbrindis ain esiriadd s pafistar
| pafgtads y prisdo pafei
OTROE Mo prosania s preannia Mo preserda
VETUSTEZ 30 afos apron 20 afos aprox 20 afion aprom
ESTADD DE SOMNSERYACKIN Bienn " Busnn L
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion pradial
presenla las siguientes construcciones tipiticadas como anexos:
EDAD | ESTADO DE ViDA UTiL
CONSTRU, CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA (ARDS)
afios CION
Comedor  cubieriio 1, oon T -
gitruciura &0 madera, columnas
gri madera de 017 m x 0.07 m
CAT  |cublerta en tsf@ de zinc sobre| 3881 m2 | 20 :Egmﬁ 50
cercha en madera y piso mido
BN placa de conereto con un
Bspasor o6 020 m en un drea
Tettarfing: @7 Z3ITH
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOWEIANA Avprily (Carrera] 185 Mo, T19-43 38 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS sl fenlainmebagetathetmati.com
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drea de 388 m2, con semimurn
permetral con esiruclura  en
guadua ¥ madera con una altura

o 33,03 m2 piso an fierra an un J
I
de 0,65 m '

FR‘IED'ID CAM2-UF1-CCG-096

Enramada 1, con estruciura an
madera, columnas en madara
CazZ oo un diamebro de 015 m, | 5B80m2 15
cubserta &n plastico ¥ pso en
lierra,

BLIENC A
REGULAR

Enramada 2; con asbuciura an
imadara, columnas an madara
de 0,17m x 0,07m, cubiera en
inja dio =ine Sobra carcha an
guadus y éaramienia  an
polisombra, plso en Hera

CA3 11,19 mid 16

BUENC A
REGULAR

50

T

Enramaga 3, con  dos(Z)
columnas en ladhillo macize de
038 m & 0,40 m, bena dos (2)
- muEs O Cangé en ladrio
Cad macizs, und de 445 ml ¥ ofro [ 17,85 m2 20
gda 083 mi, con cubiarta en ieja
de zinc sobre carcha an guadua
¥ pis0 8N pleca o8 concrels con
un espesor de 0,10 m.

BLIEMN &
REGULAR

o

Zona Dura 1, placa de concrato

con un espasor da 0,10 m, e “

BLEMD &
REGULAR

T

Lavadero 1, con oslruchura en
CAS concredo da 150 mx 082 m y(| 1.00wn 20
0,88 m de alo

BUERND &
REGULAR

T

Accasn 1) temeno  adecuado,

afrmado an Gravilla, W, 18w PEA

CAT

PRy

BliA,

Acceso 2 tefrend Sdecuado,

| afrmado on Gravilla. GaIm2 | MA

caAl

PR

MiA

Carca 1. con postes da madara
comin separedos cada 1,75 mi
Cag y euatro {4} hiles de alambre da | B5.20mi 15
plas y Ccerramiemo an maka
eslabonada plastica

BLIEMD &
REGULAR

S0

Mure 1, muro dé carga con
estructura  &f blogub Bairade
pafistado v pintado dé 1,03 m =
0,71 m y 1,40 m de alio, Hena
una esiructura en concredo de
DFimx020my 0,70 m de

CAID 1,74 ml a0

BUEMO A
REGULAR

MIEMPROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OF LONJAS ¥ AGREMIAGCIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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alio. |

Comedor Cubierto 2, con
Bslfuctura en concrein, dos (2)
Columnag on concrédo con un
diEmelro de 0,20 m ¥ 2,20 m o8
allo aproximadamente. culveria
CA1Y BN 8@ de 2inc sachre cercha an | 1062 mo
guadua y piso en paca de
concredo con un EEpEROr da
010 m, bene un ceramiento
penmetral en madera y guadua
-I:Iﬂﬂ.ﬂ-? m e s,

Zona Dura 2; placa e concrelo
COn un espada’ da 0 10 m

Zona Dura 3, piaca de concrelo
Lo un eapesar da 0,10 m,

Wolla, con estruchwra meldfica
00§ (2) columnas en  angulo BLENG A
CA14 motiice de 058 m de ancha y | 1.00 un 25 REGLILAR 3T
una altura aproximada de 220

r-I-I —
Galnaro; con  estruclura  an P B g}
madera, columnas & maders
e 070 m x 0,10 m, carramiants
en tablas ¢ meders. cublera
an iefas de zinc sobre cercha en
madara y piso en madera de
8% m ® 072 m, 18 esiruciura
esta efevads 0,78 m

Cangel, ¢on  esiructure  e&n
CA18 soncren de 0.37 m de ancho y
g profundidad promedio de
010 m

BUEND A
! REGLILAR &

CALZ 250m2 20 IUIEMD To

Ca13 0,73 m2 20 BLUEND 0

0,40 m2 15 BUEND A 50

ATa REGULAR

BUEND A 7

444 mi “C | REGULAR

C—

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicidn predial al moments de
visita presenta los sigulentes cultivos Vo especies objeto de avaldo:

CULTIVO ¥ 1O EBPECIE CANTIDAD -
| Matarraltn DAP=0,10 m F= 2.5 m 13 Und
Heiiconia DAP=0058 m b= 1.5 m 7 Und
o DAP=0.20 m =4 m 2Und |
“Guayaho DAPE0 10 m h= 2 m Eund |

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOAEIANA
OF LONJAS ¥ AGREMIACIONES ANATOBIL A RIA S
“CORFELONJAS"
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Crmameanta DAP=05m b=1m 35 L
"Limon DAP=0,10m h=15m & Und
Maranjo DAP=0,10m h=1.85m & Und
[ Fistano DAP=0,10m h=2m 37 Und
Mango DAP=0,20 m h= 3m Tund |
Aguacale DAP=0,16 m h= 3 m 2 Und
Guemo DAP=BAEmh=am | aund S Dle TRy
Wiao DAP=0,10m hi= 1.6 m gund i 2 T, %)
Ahuyama DAP=0,06 m h= 1 m 4 Und dpy o o :\]
San Josquin DAP=0,05 m =1 m I___‘.‘ EL ‘i:'i;': N @g
Fuente: Ficha predial CAMZ-UF1-CCG-096 ol
0 P
7. METODO DE AVALUO T —

Para la determinacién del wvalor comercial del inmueble en esludio y de
acuerdo a8 lo establecido en e Decreto No, 1420 del 24 de julic de 1888,

- expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Haclenda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por @l Institulo Geografico Agustin Codazzi.  pag ot

7.4. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las oferfas o transacciones recientes, de bienes samejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
pomercial,

7.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION.

. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejants
al del objeto de avalle, y restarle la depreciacidn acumulada
Ya que no se frata de una edificacion nueva, el punto de partida sera detsrminar
el valor de reposicién, o de construirio nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica v la depreciacién por estado de conservacion, para eso se ulilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales

MIEMBROS OF LA CORFORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INNMORILIARIAS
“CORFELONJ/AS”
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relacionan el porcentaje de la vida y el estado de consarvacién basadas en las
tablas de Fitio y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construeeitn

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA,
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS -
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de lerreno bajo el régimen

normativo agroforestal con pendientes planas u onduladas, se obtuvo |as
siguientes ofertas,

ERTLENLS (0 IR TN ALk el RS WP Erin e T, AL REEHTE = o
EL = L &
o e gas L R T TR OE ‘
| emmacre [commecan | uisscmn e oewrra | PALOR e ":'l “"::' W—
1 — - Forwrs "lavolia b 1" w1 w0 08 dn pepn b
beren fels BAE Ny o o e e B
AtarTEE- | Vaanms | Lotk iy b i ome R iy e DI el | 2kl g
[ mmdamn | aipege | e | O Fama [0 JStomand| smioes | swiie e e e
A NS Comwin mun pul i Nabd o
4 Hp e il Pondil O g presplaas
U E R LEIHERE A REEE o TY M TS
ATTHEAE (=] bemrrlt o o0 P | o WLk e W, iy
gy u..r.-n.' R R T LA fissls FFid 4 LI R LI O PRI e, L T L sk
e b Bl i i
PSR i Ben kel waebda.
Plemin e B4, 96 i owreds Rervirily
¥ & St o b i s e b
i | LS T TT) F T NMeeg Fisia | § 35 0o0oon 18003 wim i ol U I iy
|_ | i | l ey g b

Unidad fisiografica 2

Para determinar el valor por metro cuadrade de terreno bajo el régimen normativa de
proteccion, se encontrd las sigulentes oferias:

i —— ST _ﬁ_'iEﬂ_ Tﬂ?p?—’_ e
m Tl LA i - TrEnom
. | TRTAEHE | coMAe WiBiiyes  |SEETEE VT rmnrs | TALOADRETE | e | cremiwsne DR
= T e 0 P il
i bt s g, e s e 0 T e
YT S . | Wi
I 'Inli'lll-m 2"“"-’-’ (=L T TN [l pang " en BV OTARODAGOGG | ipooa e vokuy A i il vim p Ao rai L gt

':H"llﬂi-ﬂﬂl.-m.uu.‘r“l-
ml
] Poesn i L T ey s g
by e || S e bl i n g meTEL, Gl g e 3
=TT O T Erew | W En0ceated | oo TALDE | e . o T g ki, i b 4
YR Lk o e e O i, b
Lo P kT B B g =

1 RN i

1 Flmcs i 0w w b Calaig s e ryere 6
B svrvia hwvareia o TS vawiroja
I I | e e T [N Fees | & WG 06E | ooooe are Enderon. IR dlavn e B ik ke
e e R, ol P DR e

Fud i 1@
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-096
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiogréfica 1

Método de Comparacidn o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de ferreno. e realizd fa invesfigacion de mercado de inmuebles
similaras al del objeto del avalio, se consiguid tres ofertas representativas en la
20ona, |as cuales se presantan a continuacion:

Al s o e e ST |, WAL S BTIT = 14 = _—
—— [ R T e
i | v oy | TERI | S g min | v i o o AL LRATIO —y
i iy | e iy L] LR T Tl S S T Lt
r (s . 3 I ik L AT ST —
' Elm el 1 L [ s |6 i b | e | N = N THLE Ce—— -
_' e e — — ————————————————— 1 ¥
J'h::' ..-","' celegrdic nim= L] i o | o semciond mameom | 8 oA | (1] (T At | =1
-------- — = = H
1 2
(] ':-" | TElhegibin | P Faa bbb | a0 mvimdsn| teomess | sammee s ¥ ¥ - "I =
— I
I'!'L'l!!".. L i
& — r S, T .
WAL RO ADD | D LT "-"\--.——' .
- Unidad fislografica 2

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro P i5ses
cuadrado de terreno en Proteccidn se realizd la investigacion de mercado de
inmuebles similares al del objeto del avallo, se obtuve tres oferlas representativas
en la zona, las cuales se presentan a continuacion:
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
e acuerdo con el articulo @ de Ia Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como sa
encontraron oferlas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necasario realizar la investigacion directa.
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10. CLCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fislografica 1
MERCADD
VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA ity OE OFERTA TERRENGIM2

1 Loma de ko Alegria “Finca 5 2.065.00

2 La Balsita Finca 5 1.785.00

3 Pemilia Finca [3 1 860,00
PROMEDIO $ 1,943,337
DESVIACION ESTANDAR [ 143 56
COEF DE VARIACION “7.38|
LIMITE SUPERIOR 3 2.086,89)
LWITE INFERIOR § 1.788,78

De acuerde al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el predio
objeto de avalio, se adopia el valor de la media del anslisis de mercado realizado
en el sactor ya que el predio objeto de avaliio comercial se comporta de manera —

similar que los puntos de Investigacian. Pig. 20 43
UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
WF.1 Wetro Cuadrado | m2 (s 1.844

Unidad fisiografica 2

MERCADD .
TIPO DE VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENOIM2

1 El paso Finca B 467 14

2 La Balsts Finca [ 524,95
I Liorona Finca 1 485,00 |
[PROMEDID 5 485,71
[GESVIACION ESTANDAR 3 28,83 -
COEF DE VARIAGION 5,84
LIMITE SUPERIOR [3 £34 84|
[LIMITE INFERIOR 3 468,78

De acuardo al estudio de mercado realizado en gl sector donde se localiza el
predio objeto de avalio, se adopta ¢l valor de la media del andlisis de mercado
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realizado en el secior ya que &l predio objeto de avalio comercial =& comporta
de manara similar que los puntos de investigacion. Se adopta & valor promedio
del estudio de mercado adelantado en la zona, &l cual comesponde al valor de
§ 495.7 por m2

UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR - T s

W.F.2 Metro Cuadrado mzls 498 s, \#\‘
10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: W ;@ﬁ? o f
Unidad Fisiogréfica 1

Oferta 1: Finca "Jardin de Ora® ubicada en la vereda La Loma de la Alegria, con

una extension de 100.000 m2 , con 1 casa de 150 m2, 1 cabana y 2 quiosquitos

para un total de drea construida de 200 m2, cuenta con cultivos Fansitorios, 4 Ha

de pastos, fopografia semiplana.

Pay 1 do 42

Oferta 2: Finca de 400,000 m2 en la vereda La Balsita, constiluida por 1 casa de

130 m2, cultivos transitorios, pastos naturales para ganaderia, lopografia semi
inclinada. Ubicada a 5 min del pueblo,

Oferta 3: Finca de 15000 m2, en la vereda Pernilla, frutales, con energia
gléctrica v pendiente semiplana. Ubicada 15 min del pueblo de Cafasgordas.

Unidad Fisiogrifica 2

Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal, con un
area de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a
guebrada y casa de 160 m2.

Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de la cabecera municipal
caminando, con un érea de 8 Ha, con coberfura de pastos, cuenta con un area
en bosgue y 2 nacedercs de agua, cuenia con 2 casas.
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Oferta 3: Finca a 30 min de Canasgordas en carro, en la vereda Lioroncita, de
70 Ha, rastrojo y potreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones,
con 20 Ha de bosque forestal.

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacidn del costo de Ia conslruccion se realizd mediante |a
melodelogla de costo de reposicitn teniendo en cuenta el tipo de los materiales v la
Upologla constructiva, splicande depreciacicn segin formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, o que produce como resultado el valor final adoptado
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 180. Conforme a la Informacion obtenida de fa ficha predial, la franja
objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones principales:
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial
presenta fas siguientes construcciones principales:
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12. CALCULOS VALOR ANEXDS

124. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologla de costo de reposicion teniendo en cuenta &l tipa de los materiales y la
Upologla constructiva, aplicando depreciacién segun formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado,
Para este sjercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 190. Conforme a la informacian obtenida de la ficha predial, la frana

objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones tipificadas
COmMo anexss:;
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. Ee:
inscripeion Camara de Comencio de Bogota: 0OOD0R 1S i

TR

PREDIO CAM2-UF1-CCG-096
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.
Las siguientes construcciones anexas que se encueniran en la franja objeto de
avallo son susceptibles de ser depreciadas:
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objelo de adquisicion predial al momento de visita presenta los

CULTIVO Y 10 ESPECIE CANTIDAD | PRECIO |
{und)
Matarraion DAP=0,10 m h= 2,5 m 13 Und $12370 |
Heliconia DAP=0,05 m h= 1.5 m 7 Und § 35,000
Pina DAaP=020 m h= 4 m 2 Und £33399
Guayabo DAP=0,10m h=2 m & Lind 174413
- Omamental DAP=0,05 m h=1m 35 Und §6.500
Liman CAP=0,10 m h=1,5m & Uno § B4 A6z
Naranjo DAP=0,10mh=15m EUnd § 08822
Piatang DAP=0,10m h=2 m 37 Und % 26,880
Mango DAP=0,20 m h= 3 m 1Und §120.112 e
Aguacats DAP=0,15mh=3m 2Und 5 36861
Guamo DAP=015mh=3m 3 Und 5 0B
Felelfox: SEERITH
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Lonja Inmobiliaria de Bogots D.C. Q"

Imacripeion Camara de Comercia de Bogots: OOO00R1S A
PREDIO CAM2-UF1-CCG-096

Viao DAP=0,70m h= 1.6 m T Bind £ 6500
Ahuyama DAP=0,05 m b= 1 m 4 Und 5324
San Joagquin DAP=0.05m b= 1 m 1 Und § 6500

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-096.

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES

GULTIVOS ¥ ESPECIES WEOAD | cANTEMD | vaLomuwT, VALGRTOTAL
Matarnitn DAP=0 10 m h= 25 m un 13 §123000 | § 160 810.00{
Hekconia DAPe0 05 m b= 15m un 7 § 35.000.00 § 245 000,00
[Pits DAP=0.20 m b= 4 w 2 | $mImw 5 8679800
Guttyatbe AP0, 10 m b= 2 m m 5 $ 74.413,00 § /206500

Omamorgadl DAP=0 06 m k= { m n a5 3 6.500,00 5327500
Liende DBP=0,10 m he 15 m i [ 5 84 462,00 $ 50577200
e DAP=010 m b= 1 5 m w 5 £ 10882200 $5M.110.00
fitano CAP=R 0 m h= 2m n w 5 26 88000 § 0B S804
Mango 0AP=0 20 m b= 3m it i 5 rfﬂﬂ?,m F1zhizon
’I-E'I-I-I:.ih CAP=0 15 m b= 3 m u a £ 36.BE1 00 ﬂ'i.'.".ﬁl'.l:l:ll
me BAP=615m = 3m [P 3 § 5808 00 i 2962000
Vies DAP=0 50 m h=15m i L) 5 6.500 00 § 5850000
Aluyama OAP=0,05.m b= 1 m pe A § 324,00 §1.208,00
St Juaquin [AP=0,08 m he 1 an 1 | sEsmamn §6.560,00
TOTAL CULTRVGS ¥ EBFECIES ) § 3407 431,00

CONSIDERACIONES GENERALES.

El dia 10 de Mayo se realizt la inspeccidn ocular al predio objelo del presente
avalie, donde se pudo corroborar que ya habia sido intervenido y por tanio el
reqistro folografico presentado difiere del suministrado. Para Ia valoracidn de las
construcciones principales y anexas se lomd como base af registro fotografico v
la ficha predial suministrados por la Concesidn Aulopistas Urabd SAS.

El predio se encuentra en zona rural dei Municlpio de Cafasgordas, con uso
actual Agricola,

El predio presenta accesc a través de la via Nacional - Ruta No. 62,

El predio asta ubicado en zona rural tiene uso normalivo agroforestal.

El valor final de! avalio comercialcorporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es més usual el intercambio de moneda en
pesas y no en centavos en el lerrtorio nacional.

“CORFELONJAS™
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Inscripcivn Camara de Comercio de Bogots: 000008 i 5

PREDIO CAM2-UF1-CCG-096
=« El predio cuenta con un érea total de 10.662,00 m* ka franja requerida por al
proyecto es de 1.823.59 m?, por lo cual no se afecta productivamente el darea

restante y axiste drea remananta.

= El sector cuenta con sectores gque presentan una topografia plana a ligeramente
inclinada, con una pandienta aproximada antra 0y 7%.

« [ea acuerdo a lo establecido por los decrelos 142001898 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédilo Pablico, y por el Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un aflo, contado
desde |2 fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenfen variaciones representalivas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparabile.

= E| presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la
fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normalivas del
inmueble avaluado, no sufran camblog significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones reprasentativas de las condiciones del mercado

= inmabiliario comparabla.

= E| valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto narmal del
mercado inmobilfario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manieniando las condiciones tipicas
de transaccionas comerciales por cada una de las partes interesadas.

= En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencla de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimes que el tilutar del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de lodas las facultades que se derivan de ests

« Aciaramos que el avaluador no tiene ningin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra Indole en la propledad avaluada en este informe y ng liene
interés personal o sesgo alguno én relacidon con personas que puedan estar
interesadas-en esta propiedad en la fecha.

Pag 11 de 42
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E

Intcripeidn Camara de Comercio de Bogots: DOOOORTS

] PREDIO CAM2-UF1-CCG-096
16. RESULTADO DE AVALUO.

CRME ] 05066
PROFHTARME 04 CRMSEI406E 63 CORIER ¥ LYWL 51 Hul-u..nunl;u
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TOTAL AVALUO: OCHENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA

CORRIENTE ($84.427.353,00)
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Felolux; §12I378
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I.f . Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E
Inscripcion Camara de Comercho de Bogota 00000813 h

Bogota, D.C., 04 de Julio de 2018,

Cordialmeanta,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal

Malricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154

Perita Avaluador
Miembro dal Comite
RAA AVAL-10142421323

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJASY

i) Fb AR R

PREDIO CAM2-UF1-CCG-096

T
L
JOSE Mn;nem

Director del proyecto
Miembro del Comité
RAA: AVAL-B0085537
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

Inacripsion Camara de Comercio de Bogats: 00ODOBTS
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~ CONSTRUCCIOMES ANEXAB-

ENRAMADAS 2Y 3

MATARRATON
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 0O000B1S 11 s}

EDIO CAM2.UF1-CCG-096

GUAYABO

s E | i
PLATANO ¥ AHUYAMA AGUACATE
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l. - Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g
Inseripeion Camara de Comercio de Bogota: 0OO00ETS 1

PREDIO CAM2-UF1-CCG-096
16.2. SOPORTES ESPECIES Y CULTIVOS
e o ) e T costo - =)
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o VALOR VALOR VALDR VALOR
NOMBRE DF LA ESPECIE MINIMO POR | INTERMEDIO |MAXIMO POR ADOPTADD
PLANTA | POR PLANTA | PLANTA |

HELICONIAS 5 20.000,00 | % 35.000,00 | §50.000,00 35.000,00 |
ORNAMENTALES 5500000 | 5650000 | $8.00000 | 650000
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inacripcion Camara de Comerche de Bogota: GO0000R1S

LTI ATTEN

PREDIO CAM2-UF1-CCG-096

16.3. CERTIFICADO USO DE SUELO
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
irpcripion Camara de Comercio de Bogota: 00000B1 5

PREDIO CAM2-UF1-CCG-096

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 888 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

IDENTIFICACION DEL PREDIO CAMZ2-UF1-CCG-096.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO
Direccién: GUADUAL-EL PASO.
Vereda: GUADUAL.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-001-000-0018-00028-0000-00000.
Thulos de adquisicion: Compravenia mediante Escritura Poblica Mo,
200 de fecha 01-09-2007 Otorgada en la Notaria Unica de Canasgordas.
Personas gue intervienen en el acto De: Mazo Henao Jorge Mario A
Borja Henao Jhon Fredy, Garcia Escobar Martin Alonso. Garcia Pineda
Leone! de Jesis, Henao Montoya Luz Dary, Urrego Correa José
Gilberto,
Compraventa mediante Escritura Publica No. 047 de fecha 23-02-2017
Otorgada en la Notaria Unica de Cafasgordas. Personas que
Intervienen en el acto De: Borja Henao Jhon Fredy, Garcia Escobar
Martin Alonso, Henao Montoya Luz Dary A: Garcia Pineda Leonél de
Jesis, Urrego Correa Josa Gilberto
Matricula Inmobiliaria: 011-18551 de la Oficina de Registro de
Instrumentes Publicos de Frontino.
Propletario: LEONEL DE JESUS GARCIA PINEDA.

JOSE GILBERTO URREGO CORREA

CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este Hem se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC, no obslante dicho valor es
determinado puntualments al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualguier calculo presantado en
- un informe de avalio comercial sobre los gastos de notanado y registro, tendria

Unicamente el cardctar de ser una eslimacion de valor, al desmr-nr::er_sa
exactos como el numero de hojas a ser prolocolizadas. o
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I : Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 'g :

Intcripcion Camara de Comercio de Bogola: 0O0D0B1S 2]
PREDIO CAM2-UF1-CCG-096

.  CONSIDERACIONES

- Bl valor correspondiente a los gastos de notariado ¥ registro no sera
considerado en el presenta avalio comercial por requerimiento del
solicitante, toda vez que esie calculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las
auloridades competentes.

V.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Tt mmw
S OBSERVACIINES
ITEM LOMFENSADG

1. Metainda y regastra (Eseriturn de ComMpravenls v fegicleog 4 :::fu::::m“"mw
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Tokai Indnmniaiciones )

Bogota, D.C., 04 de Julio de 2019,
Cordialmente,

- DIEGUHO
Represeritante Legal Director del proyecto
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-80095537

Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133

Tolotan: 57123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. §
Inicripcién Camara de Comercie de Bogota: 00000815 E:

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUDS

LOMIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogold, D.C. siendo las 6:20 a.m, def dia 04 de Julio de 2019, se reuniaton en 8 sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatorls, jos miembros integrantes del comité de svalios comisionado én el
contrato de prestachon de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS, y LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA DL,

MIEMBROS COMITE AVALUDS
DIEGD MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

HISE FELIY ZAMORA MORENCG
OMAR ALEXTS PINZON RODRIGUEZ

Artiio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodrigues,
Inmuebtes objetn de estudio:

™ Avalge |  Valor Total
T [CAMZUFI COG.096 | §94.427.353,00 |

Se micd lo sesidn con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caractensticas generales y particulares de los inmuebles cbjeto de estudio del Municiplos correspondientes
a bos soficitados por la Concesidn Autopistas Urabd 5.4.5, aportando |z recopdacion de toda 1a informacion
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suslo el o urbano,
drea de terreno y construccidn, calidad de materiales uiiizados en las construcciones, estado de
canservacion, normas @ infraestructura uwbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, andlisis econdmice para Begar al valor de avallo asignade y demis factores propios aplicables
a este Hpo de inmuebles,
Lot miembros del Comité participaron activamente en los andlisls de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimlento y la experiencia de cada uno de ellos,
haclendo relacidn, igualments, & & mebodologia utlimada especldments la referente  al Mot de
comparadidn o de mercadeo, al método de costo de reposicidn A nuevn, deprediacion por método Fitto ¥
Corvini, mitodo potencial de desarrollo, rearando [os ajerciclos aplicables dentro de esta metodologa v
como condusidn obtenida del justipreclo comercial se obluvieron los resultados para valer de drea de
= terreno, valor de construcchn y valoe de avaliio parp seguro en los casos que aplics, contenidos en los
informes de los estudios vahiatorins. _
Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estidios, se levantd la sesion, siends la 10:30
pm. del dia y fecha arriba mencionados, Do
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PIEGO MONROY RODRIGUEZ DRO CASTAREDA
Miarmbro comitd Miembro Cometé
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JOSE FELIX ZAMORA MORENG
MiEmbirg comites
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROC
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