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CARMEN CECILIA GALVAN RUIZ (C.C. M. 39.274.400)
Predie CR & Este M 2B Sur-31 MZ 12 L0 14

Barrio Las Malvinas

Cawcasia- Antioquia

REF: CONTRATO 008 del 10 de diciembre de 2014, bajo &1 ¢squema de Asociacién Piblica Privada
No. 009 en los idemings de la Ley 1508 del 2012 Otorgamtenta de la Concesidn para la elaboracién
de los estudios y disefios definitives, financiacion, gestion amblental, predial v social, construcddn,
mejorarnients, rehabilitacion, operacidn, manlénimiento v reversién de la Concesidn Autopista
Comexidn Norte, del provecto "Avtopistas para la Prosperidad®.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferts Formal de Compra ADN-GP-0132 del 19 de
diciembre de 2024. Predic: ACN-02-0315.

Respetada Safiora,

De conformidad con 1o establecido en el articulo 89 del Codige de Procedimiento Administrative v
de lo Contenciose Administrativo que textuaimente dispone: NOTIFICACION POR AVISO. “Sino
pardiere hacerse In nolificacide persomal al cabo de fvs cinco (5) dies del ennia de ln citacion, estw se Tard por
imedio de aviso que st remiting o la direccidn, el mimero de fox o al corven electrinicn que figuren e of expediente
o puredie obtemerge del registro meveantil, ecompnitada de copia micgra del acte adwinisteative, B! miso deberd
indicar fn fechn y In del acto que s nedifiea, In autoridad que lo expidid, log rorursos guee legatmente procedes,
les auborinades ante quienes deben inlerponerss, los plazos respectivos v le adverkencin de que o nobiffcacidn se
congiderard surtide ol fnnlizar el die siguizite al de lo entrega del oviso en ol lugar de destine.

Cuando se desconczon Ia informacide sobre el destinataria, ol avise, con copis bdegra del acto adwinistratioe,
se publicard en la plging electrinics y en todo case en us luger de acerso ol piblice de In respectiva entidad por
el ifrmring de cinco 15) dlns, con do adeertencia de aeie [e matifcacidn se considevand siertida al fimalizer ef din
afgecienbe al reliro def auise.

En ¢l expediente se dejard consimireie de lo remisicn o publicacidn del awviso v de In fecha o que por este medin
quedard surtidn Ie notiffercidn persosal, ©

Teniendo en cuenta que, o oficio de citacidn ADN-GP-4133 del 19 de diciembre de 2024, fue enviada
# Ia direccion del predio ACN-02-0316, mediante guin No. CUDM9E5657C0 del Corren Certificada
472, con constancia de develucion de fecha 19 de diclembre de 2024, en el cual el Concestonaria
Autopistas de Nordeste 5.A.5,, les insth a comparecer para notificarse persenalmente de la Ofertn
Formmal de Compra ADMN-GP-£132 del 19 de diclembre de 2024, com asunto “Oficio por el cual za
dispone la adguisicion de una franja de terreno del predio urbano denominado CR 8 Este N 2B Sur-
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31 ML 12 143 16, ubicade en el Barrig las Malvings, i,1:|1'i.g;.'iil:r||.‘|r| del Auncipic de Cavcasla,
Lepartamento du Antioguia, identificado oomn ia Cilula Cateslirai Wi
051540 1000 700EMROCI000N000, Matricula Immobiliaria Mo 015-67470 de la Ofécing de Begisirn de
[restrumentos Pablicos de Coucasin v Fichs Predial Mo, ACNLZ051E.7, v a la fiecha no se ha podida
surtit I potificacion FlErH-ill.'l.B] del mencionado acho.

Se procede a efectuar In notificacion por avigo dando aplicabilidad al inciso 17 ded articulo &9 del
Codign de Procedimientn Administrative v de la Cantencioso Administrativo asi:

AVISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.4.5,, expidia la Oferta Formal de Compra ADMN-GP-4132
del 19 de diciernbre de 2024, con asunto “fick por el conl sedispene {n adquisicion de wma franitde errem
el prodio wrinoo denariivade CK-8 Este N 2B Sur-31 MZ 12 LO 16, whivado e of Barrio las Malvtines,
Jrrsdivgidar ded Mleoicipiv de Cauwcasia, Departamemio de Antiagian, ertificada con by Cidule Crinstral Mo
115 1S40 H A0 MNINGE, Mebricide Tirmioldlinria Mo, DI5-67470 e T Oficing de Negistro de
Instrieinendes Peblicos de Caporsie y Pioioe Predial Mo, ACN-02-02 H{ e

Contra la Oferta Formal de compra anteriormimie enunciada NO procede ningln recurso de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 v 73 del Codigo de Procedimiento
Administrativo ¥ de lo Contencioso Administrativo,

Es de indicar que en lz comunicacidn de citacidn con consecutivo ADN-GP-4133 del 19 de diciembre
de 2024, se Iz informé las condicisnes di madn, empa v lugsr para efectuar ba nsspectiva notificact on

persnna'l.

Dee |gual manera se le advierns que la nutificocidn se considerard surtida al Analizar el din siguients
al de la entrega de este aviso en el lugar de desting,

Acompaiio para sn conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GI'-4132 del 19 de
dliciersbre de 124, objeto de nslificacn

Cardialmente,

DAY

Jdan Danlel Sdnchez Rodrign

Gierente Caneral
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ADN-GP-3132
DEL HORDESTE —_—
Bogotd, D.C.J] § DIC 2004
Sefiora

CARMEN CECILIA GALVAN RUIZ (C.C. Mo, 30.374.400)
Predio CE 2 Este M 26 Sur-31 MZ 12 L0 16

Barrio Las Malvinas

Caucagia- Anbioquis

REF: CONTRATO 009 del 10 de didembre de 2014, bajo e esquema de Asocacion Pabfico
Privada No. 009 en los términes de fa Ley 1308 del 2012 Otergamients de la Concesidn para la
elaboracion de los estudios y disenios definitivos, fmanciacdn, gestion ambiental, predial v
secial, construccidn, mejoramients, rehabilitacidn, operacidn, mantenimiento ¥ reversidn de la
Concesidn Autopista Conexidn Norte, del provecto “Autopistas para la Prosperidad®,

Asunte: Oficio por el cual s& dispone la adquisicon de una franja de terreno del predio urbano
denominado CR 8 Este N 26 Sur-31 MZ 12 LO 16, ublcado en el Barrio las Malvinas, jurisdiccidn
del Mimicipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificada con la Cédula Catastral
Mo, 1515401000047 004 6002000000000, Matricula Inmobiliaria Mo, 015-67470 de la Oficina de
Registro de Instrumenios Pablicos de Caucasia v Ficha Predial No, ACN-02-0316.

Respetada sefiora,

Como es de conocimiento genaral, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
identificada con Mit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionaria AUTOPISTAS DEL
MORDESTE 5.A.5,, identificado com MNie, 900.793.591-0, en virtud del Contrato de Concesidn
Mo, 009 de 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexién Merte, “Autopistas para la
Prosperidad”, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencicnade Contrate de Concesion v con fundamento en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOFISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., 1a totalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la ¢jecucidn del mencionado Proyecto Vial,

En virtud de lo anteriormente expuesto, ATTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANT, de conformidad con lo establecida
en el Articulo Articulo 13 de 1a Ley 9* de 1989, el articule 61 de la Ley 386 de 1997, articulo 23 v
37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1998, Resoluddn Mo. 620 de septiembre 23 de 2008 del Institnto Geografico Agustin
Codazz (IGAC), Resoluddn No. 896 de 2012 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Regolucidn 1044 de 2014 ded Instituto Geogrdfice Agustin Codazal (IGAC), la Resolucidn 316 del
18 de marzo de 2015 del Instituto Geogrifios Agustin Codazzi {(IGAC), requiere comprar por
motivo de wulilidad pdablica e interés social ¥ de conformidad con los estudics de viabilidad
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trnicn un drea de SETENTA METEQS CUADRADNS (7000 m2) del inmueble en referencia,
incluida las construcciones anexas y cultivos y/o especies que all se encuentren, drea
debidamente delimitada v alinderada dentro de las Abscisa Inicial 80+320.851- Abscise Final
KB+ 327551, conforme al .naqu.erimirn.lr; contenido en la ficha predial No. ACN-02-0316 de fecha
015 de diciembre de 2022, copla que se acompaia.

El valor total de la oferta de compra s Ia suma de DIECISIETE MILLONES DOSCIENTOS
MOVENTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOSs CON SETENTA
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE (§17.290.455,70M/CTE) *.-'-Egl.':n avaluo  Comercial
elaborada por |a Corporacion Registro de Avaluadores v Lomja Colombiana de 1a Propiedad
Raiz, de fecha 15 del mes de jublio de 2024, ¢l cual se discritmina asi:

¥
ITEM DESCRIPCION U o b s i VALDR TOTAL

AFECTADA | UMITARID
TERRFHOD
70,00  §244.523.81 $% 17.116.666,70 |
Total Terrano L 17.116.666,70
CONSTRUCCIOHES
Ho poses COnStruCCings 5
Total Construcchnes

ANE XS
Cal: Cerca me 7,00 % 10,800 | % 75.600.00

Elementos permanentes 5 $8.189,00 |

Total Culthvos v/ o Elementos Permanesntes

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA | $ 17.290.455,70

En ese orden de ideas, nos permitimas comunicarle que de conformidad con lo estipulado en Jos
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articuio 6 de 1a Ley 1742 de 2014 v la Resolucion BS8
de 2014 del 1GAC, modificada parcalmente por la Resoluadm 1024 de 2004 del IGAC, dentro
del Avaloo Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoraciin de la indemmizaciin par
concepto de dafio emergente v lucro cesante, 5in embargo, del valor que == notifica por medio
de esta oferts de compra se excluyen log dereches notanaies y de registro contemplados en la
citada resolucidn, tida ves que tales valores seran cancelados directamente por La Concesion a
las entidades correspondientas

Segin ¢l estudio de titulos, la zona de terréna que sé requiete pertencce 4 1a senora CARMEN
CECILTIA GALVAN RUIZ, identificado oom cedula de ciudadania No. 39274400, guien
ad quiric mediante transterencia de dominio de Bienes Fiscales, mediante Resolucion Mo, 665
del 30 de dicembre de 2017, expedida por la Alcaldia Munidpal de Caucasia, acto debidamente
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registrado en Ja anotacion 2 del folio de matricula inmobiliara MNo. 015-67470 de la Oficina de
Instrumentos Priblicos de Cancasia.

En caso de que se llegare a uma enajenacion voluntaria en log precisos términos de Ley, ¢l método
para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, sera la formula aritmética mds
expedita para distribuir ¢l page a cada beneficiario seglin su participacién en el dominio o
posesitn regular inscrite, v el plaze para entrégario g2 pactard de comun acuerde en la Promesa
de Compraventa o Escritura Pablica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelara sdlo
cuando se verifique [a mscripeion del acto de Compraventa en el Folio de Matricula Inmaobiliaria
en favor dé la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI.

Le informamos, ademas, de manera completa, para su conodmiento, los posibles procesas que
se pueden presentar como som:

1. Ennjenacion Valuntaria: A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un plazo de guince (15) dias hébiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptindola o rechazdndola, mediznte oficio dirigido a las oficinas de AUTOFPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100,
vin Zarageea-Caucasia-Ant oquia, teldéfono: 3228182790,

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del pradio renumda a la negociacion cuando:

a. Guarden silencio sobra la oferta de negociacidn directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

t. Mo suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente por causas imputables a ellos mismaos.

En cazo de acepterla, se suscribird Escritura Publica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a la aceptacidn.

2. Expropacion Judicial: En casa de no llegar a un acuerdo de enajenacidn voluntaria durante el
bérmino establecid o anterlormente, serd obligatorlo iniciar €l proceso de expropiacion judicial si
transcurridos treinta (30} dias hébiles después de la comunicacidn de esta oferta de compra, no
g2 haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrate de promesa de compraventa vio
escritura piblica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de
204 que adoptd medidas y disposicdones para los proyectos de infraestructura de que trala la
Ley 1682 de 2013,

Mo ebstante, durante el proceso de exproplacion y slempre y cuando no se haya dictado
sentencia, serd posible que los propietarios v AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.5,, firma
delegataria de [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANIL, lleguen a un
acuerdo para la enajenacidn voluntaria, caso en el cual se pondra fin al procese.
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Con el objeto de fadlitar la comunicacidn entre usted v la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTLRA-ANI, puede dirigirse a las pficinas de Ia sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., ubicadas en El Centro de Control de Cperaciones (OC0) Km 214104, wia
Zaragoza-Caucasia-Antioquia, telétong: 25182790,

Esta Oferta Formal de Compra serd inscrita en el respective Folio de Matricula Inmobiliara,
saguidaments de su notificacion, en consecuencia, e Registracdor se abstendrd de efectuar la
inscripoion de actos, limitaciones, gravimenes, medidas cotelares o afectaciones al dominio
sobre el inmueble,

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 3868 de 1997 v 75 de l1a Ley 1437 de
2m- Cadige de Procedimiento Admimstrative y de lo Contencicss Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Picha y Plano Predial, Avalio Comercdal
Corporativo y Certificade del Uso del Suela. Asi misme, le indicamas en el cuerpo de eske ahicio
las normas refativas a la enajenacidn voluntaria y 8 la expropiacidn por via judicial.

Cordialments,

DO

uan Daniel Sanches Rodoigues
erente General
AUTOFISTAS DEL NORDESTES.AS
Firma delegataria de la Agenda|Macional de Infracstructura = ANI

Anesirs: Copéa de In Ficha Prodsel, sopin del Plao oo predial, copia del Avala Comimsial Corpombive procticado y
copin del Certtficad v del ter del quels expedido par la Ofiona de= Placeacdn d=l mumidpls de Caucazia
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Aprobd: The. Predial (C Salamanoa)
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AvALUO ACN-02-0316

Avaluo Comercial Corporativo
Urbano.

Lote, Anexos y Especies.
Ficha Predial ACN-02-0316.
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Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Norte.

Nombre del predio: CR 8 Este N 2B Sur-31 MZ 12 LO 16

Barrio: Las Malvinas.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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AvALUO ACN-02-0316

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo de
la orden de servicios para elaboracion de avallos comerciales corporativos N°060-
DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacidon Registro
de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote, Anexos y Especies.
1.3. Tipo de avaliio: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC. Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Barrio: Las Malvinas.

1.8. Direccion del predio: CR 8 Este N 2B Sur-31 MZ 12 LO 16

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: K80 + 320,851
Abscisa Final: K80 + 327,551
Margen: Derecha

1.10 Uso actual del inmueble: Residencial.

1.11 Uso por norma: Residencial.
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1.12 Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 154 - CAUCASIA

Cedula Catastral: 051540100004700460020000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-67470

Zona Fisica: - 35

Zona Geoeconodmica: - 10

Area de terreno: 70,00 m?

Area construida: 0,00 m?

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direcciéon de Sistemas de Informacién y Catastro de la
gobernacion de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 03 de julio de 2024.

1.14. Fecha del informe de avalto: 15 de julio de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

A. Certificado catastral:
- Informacidon Suministrada por la direccion de Sistemas de Informacion y
Catastro de la gobernacién de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:
Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio con
nimero catastral 051540100004700460020000000000, Barrio Las
Malvinas, CR 8 Este N 2B Sur-31 MZ 12 LO 16, firmado por Stefany
Bohdrquez Pérez secretaria de planeacion del municipio de Caucasia, con fecha
del 31 de agosto de 2022.

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-67470 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia
del 17 de abril de 2023.

D. Ficha Predial:0020
- ACN-02-0316.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0316.
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3. INFORMACION JURIDICA
—

3.1. Propietario:
- Carmen Cecilia Galvan Ruiz.

3.2. Titulo de adquisicion:

- Resolucion No. 01665 del 30 de diciembre de 2011, expedida por la Alcaldia de
Caucasia, otorgada por la Notaria Unica de Caucasia, inscrita en la anotacion No. 2

3.3. Matricula inmobiliaria:
- 015-67470 de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Caucasia.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-67470 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 17 de abril de 2023.

3.4. Observaciones juridicas:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N° 015- 67470 que obra en el
expediente, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos e
Caucasia, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio,
recae las siguientes Limitacion al dominio:

Anotacion No 3: Fecha 30-12-2011 Especificacion: CONSTITUCION DE
PATRIMONIO DE FAMILIA. Personas que intervienen en el acto: de: CARMEN
CECILIA GALVAN RUIZ; a: SU FAVOR Y EL DE LOS HIJOS MENORES HABIDOS Y
POR HABER.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-67470 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 17 de abril de 2023.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

—

ACN-02-0316

Nomenclatura del Predio Barrio
CR8EsteN 2B Sur-31 MZ2 1210 16 LAS MALVINAS
Departamento
Municipio
CAUCASIA ANTIOQUIA

El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cérdoba y en la subregién antioquena del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacion
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
rio Cauca y el rio Nechi. El drea rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cérdoba y Sucre, en el lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera
(costefo).

El barrio Las Malvinas se ubica en el centro del municipio de Caucasia por la via que
conduce de Caucasia a Zaragoza se ubica al oeste de Vereda La

Esperanza y Vereda Florida Baja y al sur de Vereda La Florida alta.
Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e inspeccién ocular.
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4.1. Delimitacion del sector:

El barrio las Malvinas hace parte del corredor vial suburbano, limita al norte con la
vereda campo alegre, al sur con vereda Los mangos, al oriente con la vereda El
Tigre y el occidente con el Rio Cauca.

Fuente: Link Descarga de Informacion Geografica Catastro Antioquia.
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&savelLastPath=false
&_58_struts_action=%2Flogin%?2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdesc
arga-geografica e Inspeccién Ocular.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregién, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la regién. Se
destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal
se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

El predio presenta cercania al corredor de expansidén de los Mangos, sobre la via
Caucasia- Zaragoza.
Fuente: http://www.caucasia-antioguia.gov.co/informacion general.shtml e Inspeccién Ocular.

4.3. Topografia: Plana pendientes entre el 0% y el 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml y http://es.climate-
data.org/location/50344/

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica,
acueducto veredal Y Gas Natural, prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM,
que satisface las necesidades del Departamento de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se
encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de
Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcidn, Estadios Orlando Anibal Monroy,
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Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza — Caucasia —
Zaragoza.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia — Zaragoza
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia — Zaragoza.
Monteria-Caucasia Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia — Zaragoza.

Vias desde Medellin

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Zaragoza.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

e ——BMNnrp

Que de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) DEL Municipio
de Caucasia Antioquia, aprobd mediante acuerdo No 019 de 2015 con
algunas modificaciones segun acuerdo 028 de 2016 y el acuerdo 006 de
2019 el siguiente predio esta zonificado para los siguientes usos.

Corregimiento: CABECERA MUNICIPAL, barrio Las Malvinas, CR 8 Este N 2B
Sur-31 MZ 12 LO 16, propiedad de Municipio De Caucasia con cddigo
catastral No. 051540100004700460020000000000 y matricula
inmobiliaria 015-67470.
- Residencial: 80% en uso residencial.
- Usos: Residencial
- Uso Principal: Residencial. El 80 % del indice de Construccion IC o
edificabilidad es para usos residenciales y el otro 20 % es para otros
usos diferentes al Residencial (Comercial) en C-1.
- Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en
un 80 %.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico
del caso ACN-02-0316 a los 31 dias del mes de agosto de 2022.
Firmado por: STEFANY BOHORQUEZ PEREZ
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Fuente: Plano Formulacion del Suelo Urbano, Revision y Ajuste Del Plan de Ordenamiento Territorial- POT- Del
Municipio de Caucasia Mayo 2015.

TITULO II - TRATAMIENTOS URBANOS
Articulo 188 Tabla de aprovechamientos y obligaciones.

En total en el suelo urbano y de expansion se definieron 32 poligonos de
tratamiento que se presentan a continuacion:
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TRATAMIENTO cODIGO AREA (HA) BARRIOS

CONSOLIDACION NIVEL 2 ZN1_CN2_1 30,01 Barrio El Camello
Barrio Santa Elena

Parte de Barrio La ¥
ZN1_CN2 2 1718 Barrio Los Almendros

ZN2 CN2 1 8,24 Parte de Barrio La Y
Parte de Barrio Las Gaviotas

Parte de Barrio Paraiso

ZN2 CN2 2 11,74 Parte de Barrio El Basque
Parte de Barrio Correa Garzén
Parte de Barrio El Ferri

ZC1_CN2 3,61 Parte de Barrio El Aguila
ZC2 _CN2 4,28 Parte de Pueblo Nueve [Parte baja)
Z0_CN2 3414 Barrio Asovivivenda

Barrio Buenos Alres 1
Barrio Buenos Alres 2

£5 CN2 1 15,64 Barrio Villarabia
Barrio Brisas del Cauca

Z5 CN2 2 8,52 Barrio Caracoli
Barrio El Poblado
Barrio La Paz

Z5 CN2 3 62,95 Las Malvinas

En la siguiente tabla se consolidan los aprovechamientos y obligaciones
establecidos para cada uno de los poligonos de tratamientos urbanos.

T
12 | som2 ks de suslo NO
et | Resiten | T0%" | Roge | SM2Mab620| 10% | 25% del irea | posgancial En | < PO C20
uso R dol rea vivienda. Usos
7S CN2_3 o | Ol |y | a2 vendacy L | nemdellole | Pmy Lo o
las Malvi 60 |sttano| caly y [ipclogia Uf; B "85 | asi: 15% por | Residenciales | - . 1% dad
sy |vriatis | oot | vaisbl | Thy ME VISy 1 [EPE y 10% pof minimo el 80% w"‘""‘" S
semis | en olos S aen VIP. P EQC debe ser VIS- .,
otang alro VP construida.
50
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TITULO IV — ESTRATEGIA RESIDENCIAL (Pg. 123)

Articulo 190. Concepto

La capacidad de acogida de un piso como el residencial y en particular las
areas de oportunidad para el desarrollo y localizacion de proyectos de
Vivienda de Interés Social VIS, depende de factores como el suelo con
aptitud para la urbanizacién en suelo seguro libre de riesgos para el
asentamiento humano, como la inundacién, de alli la importancia de
identificar las tierras altas o que estan por encima de la cota 56 m.s.n.m. en
la zona urbana y de expansidon de Caucasia.

Por lo anterior, la zona de las Malvinas; Santa Helena; Los Camellos; El
Triangulo y Buenos Aires que actualmente son receptores de proyectos de
vivienda de interés social VIS y prioritaria VIP; se perfilan como zonas
residenciales de oportunidad para consolidar la VIS, a menores costos de
localizacion, para crear condiciones para la mezcla o participacion de otros
proyectos residenciales No VIS. Igualmente la zona central puede redes
arrollarse y configurar una sana mezcla de usos en centralidades y
corredores, con un zbcalo de actividades comerciales y de servicios
complementarios y compatibles y en pisos superiores vivienda multifamiliar
VIS y NO VIS.

Articulo 162. Tipologias de Vivienda Urbana.

Vivienda Unifamiliar: cuando se corresponde (1) una destinacion residencial
o vivienda por (1) una unidad predial, esta puede desarrollarse en uno o
varios niveles o pisos, pude ser continua o aislada. Lote de terreno de area
minima de 40 m2 sin antejardin y 70 m2 con antejardin. La unidad de
vivienda tendra como minimo 50 m2 construidos con (2) dos cuartos de
habitacion, (1) area de cocina y ropas, (1) servicio sanitario y (1) ambiente
social.

Vivienda Familiar: cuando en (1) una unidad predial se desarrolla dos
destinaciones residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también
pueden desarrollarse en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente
y area minima de 90 m2 sin antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de
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vivienda tendra como minimo los 54 m2 y las areas estimadas para la
vivienda unifamiliar.

Vivienda Trifamiliar: cuando en una unidad se desarrolla tres destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden
desarrollarse en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area
de 90 m2 sin antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra
como minimo los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Multifamiliar: cuando en una unidad predial se desarrolla cuatro o
mas destinaciones residenciales o viviendas con un acceso comin o punto
fijo y comparten otras areas y estructuras, estas se desarrollan en varios
niveles o pisos y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal o
copropiedad. Lote minimo 8.00 metros de frente y area minima de 90 m2
sin antejardin y 120 m2 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra
como minimo los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Apartaestudio: es una vivienda de dos ambientes uno social y de servicios
(cocina y bafo) con un solo cuarto de habitacion. Cada unidad de
apartamento tendra como minimo 36 m2 y se puede generar o derivar de
cualquiera de las anteriores tipologias, pero solo se permiten en las
centralidades o areas de actividad multiple.

Unidad Basica de Desarrollo Progresivo: es la unidad basica de vivienda en
un predio con posibilidades de ampliacidon para configurar la vivienda con el
espacio privado adecuado en la tipologia prevista, la Unidad Basica tendra
un area minima construida de 36 m2.

Vivienda Compartida o Inquilinato: es la vivienda que comparte servicios o
areas comunales como la cocina, las areas de ropas o lavanderia, areas
sociales y/o servicios sanitarios: dispone de cuartos en arriendo por persona
o por hogar y son reguladas por autoridades de vivienda, sanidad o
ambientales y gobierno en asuntos de convivencia; solo se permiten en la
Zona de Actividad Multiple (ZAM -5) de Centro Tradicional y Representativo
(CTR) y con caracter de restringida en otras areas centrales de barrios
tradicionales.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

e ———

6.1. Ubicacion:

/

Nomenclatura del Predio Barrio
CR8EsteN 2B Sur-31 MZ2121L0 16 LAS MALVINAS
Departamento
Municipio
CAUCASIA ANTIOQUIA

(

«

E| predio se ubica al costado Izquierdo de la via que comunica al municipio de
Caucasia con el municipio de Zaragoza, en la Barrio Las Malvinas,
aproximadamente en el km 80 del Casco Urbano del municipio de Caucasia.
6.2. Area del terreno:

Area total del terreno: 70,00 m?

Area requerida: 62,34 m?
Area Remanente: 7,66 m?
Area Sobrante: 0,00 m?
Area total requerida: 70,00 m2

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0316
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6.3. Linderos:

Norte: En 10,00 m (P5-P1) ACN-02-0327-MARIA GARCIA BUSTAMANTE

Sur: En 10,00 m (P2-P4) ACN-02-0326-MUNICIPIO DE CAUCASIA

Este: En 7,00 m (P1-P2) CON POLIGONO CATASTRAL No.
1541001047004600003

Oeste: En 7,00 m (P4-P5) CON VIA PUBLICA

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0316.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal Pavimentada y en buen estado de mantenimiento.
Caucasia — Zaragoza:

6.5 Unidades Fisiograficas:

Unidad , .
Fisiografica Topografia Uso Actual Norma Area
1 0-7% Residencial Residencial 70,00 m?

6.6. Areas construidas:

El predio no cuenta con construcciones.
6.7. Caracteristicas constructivas:
El predio no cuenta con construcciones.

6.8. Anexos, otras construcciones:

N° Anexo Descripcion Cantidad Und

CERCA, CON POSTES EN
MADERA CADA 2 METROS,
CAl CERCA CONSTA DE 4 HILADAS DE 7,00 m 10 Bueno
ALAMBRE DE PUAS Y MALLA
DE POLLO EN PLASTICO

*Edad
(Aios)

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0316.
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6.9. Cultivos, especies:

Estado

Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario

HABICHUELA 3 MESES 7 UND Bueno
PAPAYA 1 ANO 7 UND Bueno
LIMON 2 ANOS 1 UND Bueno
NAME 3 MESES 3 UND Bueno
AJI 4 MESES 8 UND Bueno
PLATANO 3 MESES 1 UND Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0316.

20



AvALUO ACN-02-0316

7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método
de Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de
avallos. Los datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso
estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de Procesamientos
Estadisticos (Item 10.1) que forma parte del presente avaluo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo.

Para determinar el valor del metro cuadrado de anexos se aplicd el Método
de Costo de Reposicion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avaluos.
Los valores adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que
forman parte del presente avaluo.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo
en cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consulto a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se
aprecia en el Cuadro respectivo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total
de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones,
es necesario que en la presentacion del avallio se haga mencion explicita del
medio del cual se obtuvo la informacidn y la fecha de publicacion, ademas
de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor
del terreno y la construccidon deben ser analizados en forma independiente
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para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y
valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad
horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada de
construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean
coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias
de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién
para facilitar su posterior analisis.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo
en cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se
aprecia en el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA IND

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
Unidad Fisiografica 1:
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| Construccién | Anexos | Valor Total Detalles de la Oferta
m Area (m2) | Valorm2 | Area (m2) | Valor m2 Descripcion del Inmueble Fotografia If\:::::t
1 0 $ 450.000,00 0 $ - 3 - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malinas En Campo
Casas de regulares especificaciones ene el
2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia
3 70 $ 90.000,00 0 s S s 6.300.000 $ _Lote con adecuaciones de Viga perimetral y En Campo

columneas en el barrio paraguay

8.2. Depuracion del mercado:
Unidad Fisiografica 1:

Tarrero
Makz
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i % Mt f | mwooy | G aoeC | GUAETEA | Gesd k1 HOSOAEL . v 1 EEONMEs W HEHLE
=
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Valor Total Detalles de la Oferta

Descripcion del Inmueble Fotografia

e |
1 0 $ 450.000,00 0 $ - 3 - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malvinas En Campo
Casas de regulares especificaciones ene el
2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia
3 70 $ 90.000,00 0 s S s 6.300.000 $ _ Lote con adecuaciones de Viga perimetral y En Campo

columneas en el barrio paraguay
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENC

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

No aplica.
10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERi_

10.1. Procesamientos estadisticos (Método de comparacion).
Unidad Fisiografica 1

| item  |Dats
SR 244.285,71
R S 25357143
B 235.714,29
BT $ 244.523,81
8930,952064
3,65%
0,119882748
B LI © 253.454,76

Limite Inferior S 235.592,86
$ 244.523,81

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Unidad Fisiografica 1:

Oferta 1: Lote ubicado en el barrio Las Malvinas.

Oferta 2: Casas de regulares especificaciones en el barrio Campusano 1,
cerca a los barrios Malvinas y Paraguay Caucasia.

Oferta 3: Lote con adecuaciones de Viga perimetral y columnas en el barrio
Paraguay

10.3 Otros ejercicios o aplicaciones:
No aplica.
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11. CALCULOS VALOR COHM'

11.1. Costos de reposicion.
CA1

Malor Fag

& _ & 135,00
§ Ivoop o0 8 M0 -
Hc' % 38530 Lad § 3E530.00 135
Lt I T A
Mm% 4sn MBOD % 1344000 B0
s 11384500

16.263,57

“yiga o ping te Loom x 10om = Eme hetp
== Mals Gallesero 1750 5 Ll metros hitps

WAL OH LI TR
FINAL AT AD0

Fa7eree | g |

Cal Carta 1o a1 v a,3 13, 7% £ LA e
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12. CALCULOS VALOR CULiim

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

(LT muaniEn
iy & i b d fad LR R e R LE TN

12.2 Valores de cultivos y/o especies

VALOR VALOR
DESCRIPCION m UNITARIO |PRODUCCION| o ot VALOR TOTAL
5

7 wd § 677,58 100 | § 67,0 § 4757900
L nd s B s BXS0 § 1338900
8 £
§

mrameses | id § 434,12 1,00 439100 §  34728,00
PLATANO 3 MESES 1 und | & 2.493,29 1,00 2.493,00 $  2.493,00

VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES %  98.189,00

Nota: por sus especificaciones y caracteristicas de cultivo transitorio, la habichuela y el
filame no se incluyen en la liquidacion del informe.
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13.CONSIDERACIONES GENERALES.

Eje de referenciacién de las abscisas (calzada izquierda).

El predio cuenta con la siguiente anotacion ju,rl'dica: Anotacion No 3: Fecha
30-12-2011 Especificacion: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE
FAMILIA. Personas que intervienen en el acto: de: CARMEN CECILIA GALVAN
RUIZ; a: SU FAVOR Y EL DE LOS HIJOS MENORES HABIDOS Y POR HABER.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0316.

Los valores empleados para el costo de reposicion de construcciones y anexos
fueron tomados de la Construdata No. 211, con valores de referencia de
Medellin.

Para el célculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0.8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAIO 0,5 PR3 BAID 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3

28



avALUO ACN-02-0316

14.RESULTADO DEL AVALUO.

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: CGaucasa.

BARRIO: Las Malvinas.

FICHAPREDIAL: AON-02-0316.

DIRECCION: CR 8 Este N 2B Sur-31 MZ 12 LO 16

PROPIETARIO: Carmen Cedlia Galvan Ruiz

z AREA VALOR
DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

1 UF1 m? 70,00 $ 244.523,81  $ 17.116.666,70
Total Terreno $ 17.116.666,70
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ -
Total Construcciones $ 0,00

ANEXOS
Cal: Cerca m? 7,00 $ 10.800 ' $ 75.600,00

Total Anexos $ 75.600,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMA NENTES
Elementos permanentes $ 98.189,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 98.189,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $17.290.455,70

Son: Diecisiete Millones Doscientos Noventa Mil Cuatrocientos
Cincuenta Y Cinco Pesos Con Setenta Centavos M.L.

Director de Avallios

! AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ J o o
'/ N2-001 = P N y 7
e .
Ve ey s e - i 2 2
ohanna Ramirez Beltran I§ fia Vanegas
/" Comité Técnico ) valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 RA.A. N°,AVAL-1032435523
Miembro Lonja Cglombiana de la Propiedad Raiz

N° 038
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15.FOTOGRAFIAS

’

-

Cerca CA1 Papaya / Name
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Platano / Aji

Habichuela

31




AvALUO ACN-02-0316

16.Documentos e Informacion Anexa.
4

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Ano 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs Si2/La%?20achira%?20tecnicas%20de%20cultivo%20y%?20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 ~ Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica
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Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%?20del%20cultivo%?20de%20granadilla%20en
%?20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%20la%20uva%?20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%?20la%?20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva......Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%?20calido _2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afo 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afo 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En: Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis ‘Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?Id=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html
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16.2 Cotizacion elementos a reponer.

Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m
Vigas en Pino de 10 cm x 10 cm x 3mts nnu

M Gy 304 L0 i 1 140 v

Saund,

fare - — e ——

Fuente: https://acortar.link/trDSwD
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0316
En la ciudad de Bogota D.C. a los quince (15) dias del mes de julio de 2024, se reunieron
en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial
solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio denominado CR
8 Este N 2B Sur-31 MZ 12 LO 16 en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado
y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria.

= AREA VALOR
m DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

1 UF1 me 70,00 $244523,81 % 17.116.666,70

Total Terreno s 17.116.666,70
Mo posee construcciones g -
50,00
ANEXOS
Cal: Cerca m? 7,00 § 10.800 | % 75.600,00

5 75.600,00
Elementos permanentes $ 98.189,00
5 99.189,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Diecisiete Millones
Doscientos Noventa Mil Cuatrocientos Cincuenta Y Cinco Pesos Con Setenta
Centavos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los quince (15) dias del mes de julio de 2024.

< Barahona Guerr&o

Director de Avallios

AL-19163731

R.AA N° A R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colompiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/N°.0o1 . N° 002
A > 7
Johanna Ramirez Beltran Luis fia Vanegas
_/ Comité Técnico ' Avaluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N;fVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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DEFARTAMENTO DE ANTIOGULA Codigo: Defi- Ad-01
MUHIGEIFIO DE CALGASIA Veratamn: 2
MIT- B20906445 - 2
Fecha do Aprobecion
SECRETARL DE PLANEACION ¥ DBRAS PUBLICAS | 28 do Diciembre de 2097
Pigina 266 do 2171

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE CAUCASIA
CERTIFICA:

GQue de acuerde al Plan de Ordenamiento Terntonal (FOT) del Municipio de
Caucasia Anfioquia, Aprobade mediante acuerdo Mo 019 de 2015 con algunas
modificaciones segun acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente
predio esta zonificado para los siguienies Usos.

Corregimiento: CABECERA MUNICIPAL, Barrio: LAS MALVINAS, CR 8 ESTE N
28 SUR-31 MZ 12 LO 16, propledad de GAEMEN C;EELLM GALVAN RUIZ, con
identificacian o Codige Catastral 051540100004700460020000000000 y matricula
inmobiliaria 015- 67470.

Recidencial: BO% en uso Residencial:

Usos: Residencial.
Uso Principal: Residencial. EL 80% del indice de Construccion 1C o edificabilidad e
para usos residenciales y gl otro 20% es para otros uscs diferentes al restdencial
{Comersial) en C-1,

Uso Prohibido: Todos los demds uscs diferentes al residencial @n un BO%.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a sobcitud al comeo alactrénico del caso ACN-02-
0376-1 a ke 31 dias del mes de agosto de 2022,
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STEFANY BOHORQUEZ PEREZ.
Secretario de Planeacion Municipal
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