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AVISO No. ADN-GP-3490
ACN-0L-D175

FECHA: Tlumo  Digte (O3 de 2023

T susarito, Gerente General del Coneesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
virtud det Cantrato de Concesion No. 009 det 10 de Diciembre de 2014, baje el ezquema de
Agoriacion Publico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, para la
claboracidn de los estudios v diserios definitivos, financiacidon, gestion zmbrenial, predial v
social, construecidn, meoramianio, rehabilitacion, operacion, mantenimiento ¥ reveTsion de
la Concesion Autopista Conexide Norle, del proyecty Auiopistas para la Prosperidad,
procedid a dar cumplimients ale consagrado en el articulo 65 del Codigo de Provedimiento
Adminislralive v de lo Contencicso Administrative - Ley 1437 de 2001, con el enivin de del
aficio de citacion ADN-GP-3364 del 15 de mayo de 2023, & la direccion del predio ACN-GT-
G175 denominado Playa Rica, ubicado enlz Vereda El Veinte, jurisdiccion del Municipio qe
Zatagoza, Departamenio de Antioquia, mediznte f—_;ufa Mo, REFEISIEFTIZCO de] Coreeo
Certificado 472, con constanca de recibo o] 19 de moayo de 2023 en el cual el Concesionario
Autepistas de Nordeste 5.A.5., Te inslo a comparecer para nosficarse personalménte de ia
Oferta Formal de Compra ADN-GP-3363 del 15 de mayo de 2023, sin que hasta la fecha se
hava podido surtit Ta notificacidn persanzl a a Los heredezos indetarminados de [a titular del
derecho real de dominio sefiora FLOR MAREA S50TO DE ORTIZ {quicn en vida se
identificaba con CC Ne. 22.1596.290), propietaria del predio ACN- 01- 0175,

Agotado €] término legal de la dtacidn para la notificacion persanal. se procedio a dar
cumplimienio alo establecddo en el m—;fulr} &9 cel Cadigo de Procedimiento Administratvo
v de |o Contencioso Administrativo - Lay 1437 de 2071, se requiere notificar el presente
acte administrativo a log HEREDEROS INDETERMINADOS de |z schiora FLOR MARIA
SOTO DL ORTIZ (quien en vida se identificeba con OO No. 22,196,290, con el olreto de
dar cumplizniento a la ley, se procede a NOTIFICAR POR AVISC s Oferta Formal de
Compra ADN-GP-3263 del 13 de mayo de 2023, con asunto "0Ofido por el cus? e dispone
la adgiisicién de una franja de terreno del predio denominado Playa Rica, ubicade en Iz
Vereda El Veinte, jurisdicoion del Municipice de Zaragoss, Departamenta de Andoguis,
idensficado con la Cédola Cakastral Noo 03-892-00-01-02-00-0070-0034-0-00-00-000k,
Metricula Inmebilizria No. (127213405 de la Oficina de Regisire de nstriumentos ik licos de
Segovia v Ficha Predial Ma, ACN-01-01737,

TE-A0-12%'er B
Tu 22 # 98 -52,/23 Edificia ot 100 OFSna 1002, Bogotd OVE, ~ Calerbig
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El presente AVISO EMPLAZATORIO, se fijard por el fermino de cineo (5] dias enun Jugar
puablico de las oficinas del Concesionario ubicadaz en la en el Centro de Contrel de
Chperaciones (CCO) K 214100, via Zaragoza- Caucasia- Anioguis, Teléfonos: 322-344 5047,
cozforme a 1o eslablecido en el parrafo segundo del articulo 8% del Codigo de Pracedimiento
Administzalive v de lo Contendoso Adminjstrative, a fin de que las personas que
consideren tener un derecho sobre el inmueble puedan solicitar adminisTativamente s
reconocimiento pecuniato.
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FLOK MARIA SOTO DE ORTIZ (quien en vida se identificaba con CC Mo, 221962905 -
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Admindsirativa v de lo Contendoso  Admingstragve, le  solicitamos presentarze
personalmente, dentro de los cneoo (39 dias habiles sipuientes ai envio de la presenie
citacdon, en la Clcina de Predios de la Concesion Autopiztas del Nordeste 5.A.5., localizads
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Mo, 027-12403 de la Ofidna de Registro de Instnumentos Priklicos de segovia vy Ficna Predial
Mo, ACK-01-0173
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Cortancioze Administrativo, con copia infegra del acto cdministradvo a le divecddn del
predio o a la direccidn de netificacion proporcionada por el propletario, endendiendose
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pase ACN-03-0175

Avalto Comercial Corporativo
Rural.

Lote y construcciones

richa Predial ACN-01-0175.

Diciembre de
2022

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexidn

Norte.

Direccion del predio: Playa Rica
Vereda: Fi Veinte

Municipio: Zaragoza.
.Departamento: Antioguia.

CORPORACION COLOMBIANA
AUTCHREGULACHORA BE Aval LIADDRES

JER: BSE 4108 CRA, 48 Ao, 9435 8 WOWRVLONJATPRD B ONT 2000253575




avaiin ACN-01-0175

_CapfTuLOS

1. Informacian Genzral

2. Documentos

: 3. Informacion Juridica

| 4. Descripcion bBel Sector

| 5. Reglamentacidn Urbanistica

6. Descripcidn Del Inmuesble O Predio

7. Métodos Valuatonos

8. Investigacion Econdmica Indirecta {Ofertas)
| 9. Investigacidn Directa {Encuestas)
, 10. Calculos Valor Terreno
11, Calculos Valor Construccion y Anexos
12. Calculos Valor Especies vy Cultivos
. 13. Congideraciones
14. Resultado De Avalio
15. Fotografias.

16. Documentos o informacin anexa.
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avatio ACN-01-0175

CONTEMIDD POR T

1. INFORMACION GENERAL
1.1, Solicitante,

. 1.2. Tipo de inmugble.

i 1.3, Tipo de avalio.

1.4 Marco Nommativeo,

1.5. Deparfamento.

1.6. Municipio.

: 1.7. Vereda o Comegimianto.

" 1.8. Direccian del inmueble.

: 1.9 Abscisado de drea Requerida.
1,10 Use Actual Deal Inmusble,
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral,
1.13. Fecha visita al predio.

i 1.14. Fecha del informe de avalio.

. 2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION IURIDICA
3.1, Propietaric

3.2, Tituio de adquisicid
3.2, Folio de Matricula

3.4. Observaciones jurdicas

i 4. DESCRIPCION DEL SECTOR
- 4.1. Delimitacién del sector
42, Actividad predominante

- 4.3, Topografia

. 4.4, Caractensticas cimaticas
4.5. Condiciones agrolagicas
4.6. Servicios ptblicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transports

5. REGLAMENTACION URBAMISTICA

' 6. DESCRIPCION BEL INMUEBLE O PREDIO
-6.1. Ubicacion
3'_6.2. Area def terreno

N

: %%ﬁ%zﬁ__
: FRE

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADDRA DE AYALUADGAES

Fax: 333 4132 CR2 42 AMNo 2435 B wasaw LONJACFRCON B MIT. 5005263676




avatio ACN-01-0175

&.3. Linderos.

6.4. Vias de Acceso al predio.
6.5. Unidades Fisiograficas.

£.6. Areas Construidas.

£.7. Caractensticas Constructivas.
6.5, Construcciones Anexas

' 6.9, Cultivos y Espadies

| 7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONGMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracidn del rercado

L 9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
: 9.1 Procesamiento Estadistico {Investigacian Directa)

10. CALCULOS VALOR TERREND

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente.

10.3. Femicios residuales.

© 11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.
11.2. Depreciacion (fitto y corvini).

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/0 ESPECIES
i 12,1 Soparte de lus valores de cultivos y/o espedes
12.2 Valores de cultivos yfo especies

13, CONSIDERACIONES GENERALES

. 14. RESULTADO DE AVALUO

i 14.1. Resultado avallo Propietario
14.2. Resultade avallic Mejorataric 1
14.3. Resultado avakio Mejoratario 2

15. FOTOGRAFIAS ’
. 16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

CORPORACIOM COLOMBIANA
ALUTORREGLILADCAA DE AVALUADDAES
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1. INFORMACION GENERAL

ah

1.1, Sobicitod: Bl presente informe de avakio comercial s2 realiza en desarrolio del
contrato de prestacion de servicios N° 010-DP-2019 para eleboracion de avaliios
comerciales corporatives, Incluida la liguidacidn del dafio emergente yfo lucro
cesante, suscrita entre Autopistas del Mordeste S.A.5., v la Corperacion Registro de
Avaluadores ¥ Lonja Colombiana de la Propiedad Rafz.

1.2, Tipo de inmuebie: Lote vy construcciones.
1.3, Tipo de avalno: Comerdial Corporativo Rural.

1.4, Marco Iuridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Institute Geografico
: Agustin Codazzl, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucidn 1044 de 2014 de
L IGAC.

1.5, Departaments: AntioguiE.
- 1.6, Municipio: Zaragoza.

1.7, ¥Yereda o Corregimiente: El Veinte
1.8, D¥reccion deld predio: Playva Rica

. 1.9, Abscisado de Area requerida;

Abscisa Inicial: 43 + 337,59 ¥Km. I
Abscisa Final: 43 + 428,66 ¥m. I
Margen: Izquierda

Longitud efectiva: 0.00

1.18.Us0 actual dof inmueble; Agropecuario.

1.11 Uso por norms: Ganaderia, Agricultura de subsistencia. Rural.

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULANCIFS DE SVAL LaDDAES

L OWAAMWLONJACARCDN B nT 800023576




s C ACN-01-0175

1.12 Informaciton Catasteal:

Bepartamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 895 - ZARAGOZA

Cedula Catastral: 0589500010000001080634000000000
Matricula Inmobiliaria: (127-13405

Zonas Fisicas: - 302

Zonas Gepecondmicas: - 302

Area de terreno: 0,8847 ha

Area construida: 0 m2

1MUY DHL FRE R

Fuente: Certificadn Catastral suminfsirade por la diraccicn de sistemas de Informzcion vy @@stra de la
Fohermadidn de Anticgiia.

1,13, Fecha de Ia visita af predio; 13 de febrero de 2021,

1.24. Fecha de ia visita af predio {aicance): 23 de agosto de 2.022
1.15. Fecha del informe de avaldo: 26 de febrera de 2,071

P 315, Fecha del informe de availio {alcance); 13 de didembre de 2.022

CORPORACION COLOMEIANA
ALUTORRESLADDIRA DE Avial LARORES

Fax: 533 4122 CR& 49 4 Mo E4-35 # wyn W LOMNIACFACON B MT 850065578
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DEPARTAMENTO: ArtionLi.,

MAUNECTFEO: Zaragoza.

VEREDA: B Veinte

FICHA PREDTAL; ACN-01-0175
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DEPARTAMENTD: Artinquéa,

MUMNICTPIO: Zaragoza.

VEREDA: E Vente

FICHA PREDIAL: ACN-G1-0175

DIRECCION: Piva Rica

PROPIETARTO:N For Mara Soto de Oriz.
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14.2 RESHLTADG T

DEPARTAMENTQ: Artioqis,

B SNTCTRED: Zaragora.
VERFDA: £ Veirte
FICHA PREDIAL: ACN01-0175
DERECCION: paya Rica
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14.2 RESULTADRO DEL AVALDD MEIDRATARID S

MU ICIPIO: Zaraesza,
VEREDA: B Veie
' EECHA PREDIAL - ACN-O1-0175
DIRECCION: Paya Rica
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14,7 BTG TADS DEL AFALUD MEI

DEPARTAMEN TO: Amooui,

MUNECIPIO: Zaaguza.

YEREDA: H veinte

FICHAPREDEARL: ACN-O1-0175

DIREQCEON: Faya Ria

PROPIETARIO: For Maria Soto de Otz
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DEPARTAMENTO: Arfioaua.

MUNECIPTO: Zaragoza.

VEREDA: H Veinte

FICHA PREDIAL: ACN-01-0175

DERECCION: Piava Rica

DROPIETARIO: Flor Maria Soto de Ortiz,
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_ACTA DE COMITE TECHICO
AVALUIO COMERCIAL CORPORATIVIC RURAL
i BCN-1-B17F5
| En la ciudad de Bogois, D.C. a los rece {13) dias del mes de diciembre de 2027, se FELTTRr O R
an las oficinas de la Corporacian Registro de Avaluadores v benja Cofombiana dela

. Propiedad Raiz, los miembros del Comiss Técnico para aprobar el avatlo comercial
solicitado por la Concesién Autppistas del Mordeste S.A.5, det predic denominado

PLAYA RICA en i@ vereda B Veinte, en el Municipio de Zaragoza (Antoquia), elsborado v
presentado por el avaluador Luis F. Sanabriz Vanegas y e| calosto de las indemnizaciones

por ef misma Avaliador, s
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B vaior total del inmueble aprobado por el Comité térmico es det Crente Veintirés
Millones Ocho Mil Cuatrocientos Once Pesos Con Sesents Y Mueve Centavos M.L
fos trece dias (13} dei mes de dideralye de 2022
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i REPUBLICA DE COLOMELA

5 DEPARTAMENTS DE ANTIOOULS

MUNICIPIO DE ZARAGOZA
NIT. SQO08I150-4

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACICN DEL MUNICIPIC DE

ZARAGOZA-ANTIOQUIA,

EN USC DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES

CERTIFICA QUE:

Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (FP.B.O.T) del Municipio de
Zaragoza se certifica que Ios usos del suelo para et siguiente Predio son:

VEREDA EL VEINTE: PREDIO PLAYA RICA, Identificado con la ficha Predial
N® 25705862 a nombre de la sefiora; FLOR MARIA SOTO ORTIZ, Identificada
con cedula de ciudadania N° 22.186.290, folio N"027-13405. Uso Ganaderia.
Agricultura de Subsistencia.

CEDULA CATASTRAL

i
MUNICIPIO | SECTOR | CORR | BARRIO ' MNZAVRD | PREDIO | EDIFICIO | U,PREDIAL |

gus

2 Qa1 E[s, ao1a 10034 QoG Qa0pao

M.FIS0

U.PREMIAL

- DEPTC. | MUNPID | ZONA

0%

|
B#s_ | oo

SECTCOR : COMUNA | BARRIO MNZARD ! TERREND | CND.PROP | EDIFIGIC

o1 : (o] oo o asn Wit} o an

el

wood

Uso principal: Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas vy
ganaderia en terrenos con pendiente suave (menores al 15%j) y sistemas
agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes moderadas {menores al 30%).

Renivelacion topografica con material de excavacion.

Actividades comerciales complementarias al servicio de transporte y turismo.

Uso complementario: Pisciculiura, vivienda rural de baja densidad, bosgues
protectores productoras en pendientes menores al 100%, bosgues productores
y de proteceién en terrenos con pendientes superiores al 100% y construccion
de infrasstructura vial, da servicios y equipamiento colectivo.

Recreacian;

Actividades  agropecuarias,  sistemas  agroforestales

silvopastonies.

ZARAGOZA, UINTOOS CONSTRUIMOS
Palzclo Municipal “Jesis Antonic Molina Madrigal”
Calle 40 (Bolivar) %2 40-01, Codigo Postal: 032240
TFeléfono: $38 83 39 Carreo: planeacion Fraragora-antioquia.gov.eo
WIW, ZArAZ0ZA-ANGOqUIE. Z0V.00

¥



REPURLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOOQUIA
MUNICIPIC DE ZARAGOZA
NIT. BOODS1150-4

Uso restringido: Caseria para autoconsumo. Mineria. Vivienda rural respetando
los retiros viales y 2 no menos de 50 metros de la lnea de conduccion del
Olecducto Colombia.

Uso Prohibido: Construccion de nuevas obras de infraestructura en ta zona de
retiro (50 Metros) del Oleoducto, Caceria con fines comerciales o sobres
especies declaradas en peligre de Extincién. Remocion total de la cobertura
boscosa en terrenos con pendientes al 50%.

Dado en la secretaria de Planeacion def Municipio de Zaragoza, a los diez {10)
dias del mes de Agosto del 2020.

f} /

ﬁ/F‘I,.{/MfLJ ‘/KW

(R MORENC MORENO
Secretaria de Planeacion

FPraoyectd: Martha Mubia Jaramillo
A Admiristraliva

FARAGOZA, UNIDOS CONSTRUTMOS
Palacio Municipal “festis Antonie Molina Madrigal”
Calle 40 (Bolivary N° 40-01, Codige Postal: 052440
Teléfono: 838 33 29 Comren: planeacion @zaragoza-antioquia. Zov.od
WV AR A -0 ULE. Z0V. 00
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