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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JULIO M [y

VERBEL (C.C. No. 3.959,793)

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (C.C. No. 98.475.862)
Versalles

Vereda Quebradona Uno

Zaragoza-Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo ¢l esquema de Asociacion
Pablico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la
Concesion para la elaboracion de los estudios y disenos definitivos, financiacion,
gestion ambiental, predial y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion,
operacion, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista Conexion Norte,
del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
3943 del 16 de agosto de 2024. Predio: ACN-02-0020A.

Respetados senores,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudicre hacerse la notificacion personal al cabo
de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hard por medio de aviso que se remitira a
la direccion, al miimero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompariado de copia integra del acto administrativo. El
aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se nolifica, la autoridad que lo expidid, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quiencs deben interponerse, los plazos
respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar ¢l dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozea la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pigin electronica y en todo caso en un lugar de acceso al
piiblico de la respectiva entidad por el término de citico (5) dlas, con la advertencia dv ‘u\m“ P
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retivo del aviso. /% (J\"‘h
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En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en
que por este medio quedara surtida la notificacion personal.”

Teniendo en cuenta que, el oficio de citacion ADN-GP-3944 del 16 de agosto de 2024,
fue enviado a la direccion del predio ACN-02-020A, denominado Versalles, ubicado
en la Vereda Quebradona Uno, jurisdiccion del Municipio de Zaragoza,
Departamento de Antioquia, mediante guia No. RB790436630CO de la empresa de
Servicios Postales Nacionales S.A. 472, con constancia de recibo el 27 de agosto de
2024, en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste S.A.S., les instd a
comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-
GP-3943 del 16 de agosto de 2024, con asunto “Oficio por el cual se dispone la adquisicion de
una franja de terreno del predio Rural denominado Versalles, ubicado en la Vereda Quebradona Uno
jurisdiccion del Municipio de Zaragoza, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral
No. 05 895 00 01 00 00 0028 0046 0 00 00 00000, Matricula Inmobiliaria No. 027-8170 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piiblicos de Segovia y Ficha Predial No. ACN-02-0020A", y a la fecha no
se ha podido surtir la notificacion personal del mencionado acto.

Se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del
articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo asi:

AVISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste S.A.S., expidio la Oferta Formal de
Compra ADN-GP-3943 del 16 de agosto de 2024, con asunto “Oficio por el cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio Rural denominado Versalles,
ubicado en la Vereda Quebradona Uno jurisdiccidn del Municipio de  Zaragoza,
Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 895 00 01 00 00
0028 0046 0 00 00 00000, Matricula Inmobiliaria No. 027-8170 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piiblicos de Segovia y Ficha Predial No. ACN-02-0020A",

Contra la Oferta Formal de compra anteriormente enunciada NO procede ningtin

recurso de conformidad ¢ raylo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de
' A%ntencioso Administrativo.
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I« demndicar que en la comunicac ion de citacion con Consecutivo ADN-GIP- 3944 del

16 de agosto de 2024, se les informo las condiciones de modo, tiempo y lugar para

ctectuar la respectiva notificacion personal,

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompano para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
3943 del 16 de agosto de 2024, objeto de notificacion, con sus respectivos anexos.

Cordialmente,

Jﬁbﬂ@i

aniel Sanchez Rodriguey.

serente General
AUTOPISTAS DEL NORDEST
Firma delegataria de la Agencia

J
(
S.A.S

acional de Infraestructura - ANI
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DEL NORDEST

Bogotd, D.C,, 11 6 AGB 2024

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JULIO MANUEL ALVAREZ
VERBEL (C.C. No. 3.959.793)

LUIS EMILIO PALMA AGUILAR (C.C. No. 98.475.862)

Versalles

Vereda Quebradona Uno

Zaragoza-Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Publico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesion para la
elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de la
Concesion Autopista Conexion Norte, del proyecto “ Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio Rural
denominado Versalles, ubicado en la Vereda Quebradona Uno jurisdiccion del Municipio de
Zaragoza, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 895 00 01 00
00 0028 0046 0 00 00 00000, Matricula Inmobiliaria No. 027-8170 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Segovia y Ficha Predial No. ACN-02-0020A.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., identificado con Nit. 900.793.991-0, en virtud del Contrato de Concesiéon
No. 009 de 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexiéon Norte, “Autopistas para la
Prosperidad”, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido
en el Articulo Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y
37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1998, Resolucién No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
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Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), 1a Resolucion 316 del
18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por
motivo de utilidad publica e interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad
técnica un area de VEINTICINCO PUNTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS (25.22 m2)
del inmueble en referencia, incluida las construcciones anexas y cultivos y/o especies que alli se
encuentren, drea debicamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisa Inicial K 3+873.5 I-
Abscisa Final K 3+892.5 I, conforme al requerimiento contenido en la ficha predial No. ACN-02-
0020A de fecha 09 de marzo de 2022, copia que se acompana.

El valor total de la oferta de compra es la suma de UN MILLON DOCE MIL SEISCIENTOS
PESOS5 CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($1.012.600,96
M/CTE), segtin avaltio Comercial elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores y
Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha 30 del mes de marzo de 2024, el cual se
discrimina asi:

- Towl G Clitwns yl Elememnsf ermanentes  [JEE[E 943 96
1$1.012.600,96

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 v la Resolucién 898
de 2014 del IGAC, modificada parcialmente por la Resolucion 1044 de 2014 del IGAC, dentro
del Avaltio Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoracién de la indemnizacion por
concepto de dafio emergente y lucro cesante. Sin embargo, del valor que se notifica por medio
de esta oferta de compra se excluyen los derechos notariales y de registro contemplados en la
citada resolucién, toda vez que tales valores seran cancelados directamente por La Concesion a
las entidades correspendientes.
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Segtin el estudio de titulos, la zona de terreno que se requiere pertenece al sefior JULIO
MANUEL ALVAREZ VERBEL, identificado con cedula de ciudadania No. 3.959.793, quien
adquirié mediante adjudicacion de Baldios realizada por el Instituto Colombiano de la Reforma
Agraria a través de la Resolucién No. 0529 del 29 de marzo de 1985, inscrita en la anotacion No.
1 del folio de matricula No. 027-8170 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Segovia, posteriormente se realiza compraventa de derechos herenciales a favor de LUIS
EMILIO PALMA AGUILAR, mediante las escrituras ptiblicas No. 385 del 29 de julio de 1987 y
117 del 21 de junio de 2004 ambas otorgadas por la Notaria Unica de Zaragoza, inscritas en las
anotaciones 2 y 3 del folio de matricula No. 015-8170.

En caso de que se llegare a una enajenaciéon voluntaria en los precisos términos de Ley, el método
para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario, sera la formula aritmética mas
expedita para distribuir el pago a cada beneficiario segiin su participacion en el dominio o
posesion regular inscrita, y el plazo para entregatlo se pactard de comtin acuerdo en la Promesa
de Compraventa o Escritura Publica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelara sélo
cuando se verifique la inscripcidon del acto de Compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANIL

Le informamos, ademas, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que
se pueden presentar como son:

1. Enajenacion Voluntaria: A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE S.A.S., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100,
via Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono: 3228182790.

Se entenderd que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacién cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribirda Escritura Pablica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la aceptacion.

2. Expropiacion Judicinl: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el
término establecido anteriormente, seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de esta oferta de compra, no
se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
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escritura publica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014 que adoptd medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata la
Ley 1682 de 2013.

No obstante, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, sera posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S., firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, lleguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones (CCO) K 21+100, via
Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono: 3228182790.

Esta Oferta Formal de Compra sera inscrita en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria,
seguidamente de su notificacién, en consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la
inscripcidon de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio
sobre el inmueble.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio
las normas relativas a la enajenacién voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

DO\

Juan Daniel Sanchez Rodriguez

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5\A.S

Firma delegataria de la Agencia Nacjonal de Infraestructura — ANI

Anexos: Copia de la Ficha Predial, copia del Plano técnico predial, copia del Avalio Comercial Corporativo practicado y
copia del Certificado del uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacion del municipio de Zaragoza.

Elabord: Abogada Predial (A. Tordecilla)
Reviso: Coord. Predial (J. Mercado)
Aprobé: Dir. Predial (C. Salamanca)
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AvALUO ACN-02-0020A

Avaluo Comercial Corporativo |Marzo de

Rural. 2024

Lote y especies.

Ficha Predial ACN-02-0020A.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.

Direccion del predio: Versalles.
Vereda: Quebradona Uno.
Municipio: Zaragoza.
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo de
la orden de servicios para elaboracion de avallos comerciales corporativos N°060-
DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacidon Registro
de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz

1.2. Tipo de inmueble: Lote y especies.
1.3. Tipo de avaliio: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Zaragoza.

1.7. Vereda o Corregimiento: Quebradona Uno.
1.8. Direccion del predio: Versalles.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 3+ 873,5Km
Abscisa Final: 3+ 892,5Km
Margen Derecha.

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11.Uso por norma: Corredor de servicio Via Zaragoza- Caucasia, Mineria
Combinada y residencial.
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA
Municipio: 895 - ZARAGOZA
Cedula Catastral: 058950001000000280046000000000
Matricula Inmobiliaria: 027-8170
Zona Fisica: - 301
.. - 301
Zona GeoeconOmica: . 307
Area de terreno: 13,5769 ha
Area construida: 0,0 m?
00053 ‘_A,,I'--' =5
00047 —
00051
Ly vl 00045 00036
f’ 00046 B /.’..\_ /'/..
r B ol
'YUB({SG I 00037 \
00039 | oo0co | _ Soee
1 l'. o
7 00034 L/
\— 00027

w0031 | ;
Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direcciéon de Sistemas de Informacién y Catastro de la
gobernacion de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 05 de marzo de 2024.

1.14. Fecha del informe de avaltio: 30 de marzo de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:
- Informacién Tomada del visor de Catastro de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio
con numero catastral 058950001000000280046000000000, predio
Versalles, firmado por Romy Moreno Moreno secretaria de planeacion del
Municipio de Zaragoza, con fecha del 04 de abril de 2022.

C. Folio de Matricula:
- Folio 027-8170 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Segovia
del 18 de marzo de 2022.

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0020A.
E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0020A.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
- Luis Emilio Palma Aguilar y Julio Manuel Alvarez Vervel (Q.E.P.D.)

3.2. Titulo de adquisicion:
- Adjudicacion por Resolucion 0529 del 29 de marzo de 1985 por el Incora de

Medellin. De: Incora; A: Alvarez Vervel Julio Manuel. Anotacion No.1.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 027-8170 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Segovia del 18 de marzo de 2022.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 027-8170 de la oficina de registros publicos de Segovia
Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 027-8170 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Segovia del 18 de marzo de 2022.
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3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion Nro. 11: Radicacion 2022-027-6-243 del 07/02/2022, mediante Oficio
964 del 16-12-2021 Juzgado Promiscuo del Circuito de El Bagre, Especificacion:
Medida Cautelar: 0427 Embargo Ejecutivo con Accion Personal, personas que
intervienen en el acto: DE: Banco Agrario De Colombia S.A; A: Palma Aguilar Luis
Emilio.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 027-8170 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Segovia del 18 de marzo de 2022.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Mapa Predio . Leyenda
ire alles q \ S ACN-02-0020A
an ona Uno \
023 ‘
4 .
"

ACN-02-0020A

Google Earth
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda

VERSALLES QUEBRADONA UNO
Municipio Departamento

ZARAGOZA ANTIOQUIA

El Municipio de Zaragoza presenta en promedio una altura sobre el nivel del mar
de 50 metros; un clima calido himedo, una temperatura media entre 26 y 29 grados
centigrados. En cuanto al relieve, es montaioso y quebrado, sin embargo, la zona
urbana estd ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se hacen
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propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio, los suelos que se ubican a
orillas del rio Nechi son altamente vulnerables por su propension a las inundaciones,
caracteristica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificacién y desarrollo
futuro, la vereda Quebradona Uno se encuentra a 2 km aproximadamente del casco

urbano de Zaragoza.
Fuente: Pagina web del municipio de Zaragoza e inspeccion Ocular,

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda Quebradona Uno limita al norte con las veredas Chilona Abajo y Naranjal,
al Oriente con las veredas Cordero y La arenosa, al sur con la vereda San Antonio
y al occidente con las veredas Rio Viejo, El Limoén y el casco urbano del municipio.

4.2. Actividad predominante: Zaragoza presenta una gran actividad de mineria
de oro y plata, algo muy tradicional, especialmente la aurifera, maderas, pesca,

agricultura es especial el platano y la yuca, con grandes extensiones de ganaderia.
Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e inspeccién ocular.

4.3. Topografia: 0-7% plana.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 36 °C (Promedio)
Precipitacion: 4.232,42 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.zaragoza-antioguia.gov.col/informacion _general.shtml#geografia y
http://www.antioguia.gov.co/images/pdf/anuario2014/es-CO/capitulos/ambiente/hidrometeorologia/cp-2-2-4.html
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4.5. Condiciones Agrologicas:

ACN-02-0020A

Sub Clase 6p-5
Item Descripcion
Subclase 6p - 5
Pendientes fuertemente inclinadas, susceptibilidad a
Principales la erosidn y a los movimientos en masa, alto contenido de
Limitantes de uso | aluminio, fuerte acidez, fertilidad baja; erosion ligera en algunos
suelos.
Usos Agricultura con cultivos de semibosque y densos y ganaderia en
recomendados pastos mejorados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras Departamento de Antioquia — IGAC.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de acueducto y aseo
municipal, prestada por La Unidad de Servicios Publicos Domiciliario de Zaragoza y
energia eléctrica por medio de la linea de distribucion de energia de EPM La

Cruzada-Zaragoza.

Fuente: http://www.zaragoza-antioquia.gov.co/noticias.shtml?apc=ccx-1-&x=1796646 y
http://www.minuto30.com/entro-en-operacion-la-nueva-linea-para-la-distribucion-de-energia-en-el-bagre-y-
zaragoza/446453/

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Zaragoza, este
satisface las necesidades de servicios comunales a la zona.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:
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Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza — Caucasia —
Zaragoza.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia — Zaragoza
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia — Zaragoza.
Monteria-Caucasia Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia — Zaragoza.

Vias desde Medellin

La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Zaragoza.

11
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
——

El suscrito secretario de planeacién y obras publicas del municipio de Zaragoza-
Antioquia en uso de sus atributos legales, certifica que:

Revisando el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) del Municipio de
Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente predio son:

VEREDA QUEBRADONA UNO: PREDIO VERSALLES identificada con la ficha
predial N° 25704366 y Matricula Inmobiliaria N° 027-8170. Usos: corredor
de servicio Via Zaragoza- Caucasia y Mineria Combinada, Ganaderia y Agricultura
de Subsistencia.

CEDULA CATASTRAL:8952001000002800046000000000
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 058950001000000280046000000000

Uso principal: Es el residencial para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
de vivienda de interés social, vivienda de interés prioritario y desarrollo urbanistico
del municipio.

Uso complementario: Comercial, servicios equipamiento colectivos, espacio
publico, industria liviana, microempresas y famiempresas.

Uso restringido: Industria Mayor. Industria Mediana.

Uso prohibido: Jardines Cementerios. Cementerios con encerramiento en béveda
y hornos crematorios. Salas de velacion y funerarias. Parcelaciones.

Uso Minero:

Uso principal: Mineria de Veta y Mineria de Aluviéon con planes de manejo
ambiental exceptuando la Mineria de subsistencia, recuperacion de aéreas
degradadas, ganaderias, construccion de infraestructura vial y de servicios y
equipamiento colectivo. Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas y
ganaderia en terrenos con pendiente suave (menores al 15%) y sistemas
agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes moderadas (menores al 30%).
Renivelacién topografica con material de excavacion.

12
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Uso complementario: Actividades agropecuarias y sistemas silvopastoriles en
suelos con pendientes menores del 30%, ligados a practicas de conservacion de
suelos. Sistemas agroforestales en suelos con pendientes menores del 50%.
Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, bosques protectores productores en
pendientes menores al 100%, bosques productores y de proteccion en terrenos con
pendientes superiores al 100% Yy construccion de infraestructura vial, de servicios
y equipamiento colectivo.

Recreacion: Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles.
Uso restringido: Explotacion forestal condicionada a la obtencién de licencias de
aprovechamiento, mineria de subsistencia. Caseria para autoconsumo. Vivienda
rural respetando los retiros viales y a no menos de 50 metros de la linea de
conduccion del Oleoducto Colombia.

Uso prohibido: Asentamientos humanos sobre cargueros o en aéreas aledaias a
pozos generados por la actividad minera. Remocién total de la cobertura boscosa
en aéreas con pendientes mayores al 50%. Construccion de nuevas obras de
infraestructura en la zona de retiro (50 Metros) del Oleoducto, Caceria con fines
comerciales o sobres especies declaradas en peligro de Extincién. Remocion total
de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes al 50%.

Corredor de servicio VIA Zaragoza — Caucasia.

Uso principal: Actividades comerciales complementarias al servicio de transporte
y turismo.

Uso complementario: Recreacidon; bosques y protectores productores.
Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles.

Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales y a no menos de 50
metros de la linea de conduccion del oleoducto Colombia.

Uso prohibido: Construccién de nuevas obras de infraestructura en la zona de
retiro (50 m) del oleoducto.

Dado en la secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de Zaragoza a
los cuatro (04) dias del mes de abril de 2022.
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Capitulo 2
De Los Usos del Suelo Rural

ARTICULO 123. Definicion de usos. La zonificacidn de usos del suelo en el
marco de las politicas del Articulo 12 y expresada en el plano Usos del suelo rural
que hace parte integral de este Acuerdo se divide en: Uso Minero, agropecuario y
forestal protector.

ARTICULO 124. Uso minero. El uso minero se divide en mineria de aluvion,
mineria de veta y mineria combinada como se indica a continuacion:

Mineria combinada

Comprendida entre las veredas Naranjal, Cafio La Tres, Cordero, Icacales y
Quebradona Uno.

Uso principal: Mineria de veta y mineria de aluvién con Planes de Manejo
Ambiental, exceptuando la mineria de subsistencia, recuperacién de areas
degradadas, ganaderia, construccion de infraestructura vial y de servicios y
equipamiento colectivo.

Uso complementario: Actividades agropecuarias y sistemas silvopastoriles en
suelos con pendientes menores del 30%, ligados a practicas de conservacion de
suelos. Sistemas agroforestales en suelos con pendientes menores del 50%.

Uso restringido: Explotacion forestal condicionada a la obtencion de licencias de
aprovechamiento, mineria de subsistencia.

Uso prohibido: Asentamientos humanos sobre cargueros o en areas aledafias a
pozos generados por la actividad minera. Remocion total de la cobertura boscosa
en areas con pendientes mayores a 50%.

ARTICULO 126. Corredor de servicios via Zaragoza - Caucasia. Se define
un corredor de servicios en el tramo de via Zaragoza - Caucasia comprendido por
las veredas El Cincuenta, Escarralao, La Maturana y Chilona Abajo y el ramal que
conduce al corregimiento Buenos Aires (vereda Puerto Jobo), con los usos que se
detallan a continuacion:

USO PRINCIPAL: Actividades comerciales complementarias al servicio de
transporte y turismo.
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Uso complementario: Recreacién, Bosques productores y protectores
productores. Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles

Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales y a nho menos de 50
metros de la linea de conduccién del oleoducto Colombia

Uso Prohibido: Construccion de nuevas obras de infraestructura en la zona de
retiro (50 m) del oleoducto.

i DENSIDAD MAXIMA RURAL )
BEWSIDAD DEMSIEAD MAXIMA T i ]
HAXIMA PARCELACION DE UAE UAE UAE PROTECCIGN
SUBURBANA VIVIEMDACAMPESTRE | aonicoLa HIXTA CAMADERA UAF .
1 vivienda 1 viwienda 1 vivienda 1vivienda DOT max [1viv/por
e |2 esdaual  eadsual | cadaual | cadaual | cads Mo do Has)

JARAGOZA L A9 a7 B-12 48-A5 50-4T 54

Fuente: Resolucién nimero 9328 del 20 de marzo de 2067, Establecimiento de normas ambientales generales y '
densidades maximas en suelos suburbano, rural, de proteccion y de parcelas para vivienda campestre, Alcaldia de
Medellin.

INFORME DE CONFRONTACION
ELABORADO POR ING. PEDRO JULIO MARTINEZ ANAYA

Teniendo en cuenta el Acuerdo 009 del 2012, con algunas modificaciones segun el
acuerdo N°001 dei 14/02/2013, mediante el cual se adopta el PBOT para el
municipio de Zaragoza, parte del area requerida del predio objeto del presente
informe se localiza sobre suelo rural con uso de Otros suelos de proteccidén con una
cabida de 25,22 m2, de conformidad con la certificacion de uso del suelo emitida
por la Secretaria de Planeacién de Zaragoza del 04/04/2022; sin embargo, es
preciso aclarar que la cartografia referente a las areas de amenaza anexa al PBOT
fue digitalizada a una escala diferente a la utilizada para la prediacion;
adicionalmente se encuentra geograficamente desplazada y dicha diferencia no
obedece a ninguna proyeccion u origen de coordenadas utilizado.
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Para el predio objeto en estudio, se realizd la verificacion respecto a los planos
asociados al PBOT mediante Acuerdo 009 del 2012, con algunas modificaciones
segun el Acuerdo N° 001 del 14/02/2013, encontrandose que respecto al plano de
7-13 MAPA DE AMENAZAS DE ORIGEN NATURAL ZONA RURAL, tras superponer el
plano predial sobre la cartografia mencionada, se evidencia que el area requerida
de 25,22m2, se encuentra sobre zona categorizada como Amenaza baja por
procesos de remocidon en masa (Ver Imagen 6).

Imagen No. 6. Superposicién del predio con Plano de Zonificacion de Uso del Suelo Rural.

16



AVALUO ACN-02-0020A

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion:

Mapa Predio 5 L'eyendl
cccccccc Versalles y \ «» ACN-02-0020A
arm no 1
uni za .
a )

ACN-02-0020A

Google Earth

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
VERSALLES QUEBRADONA UNO
Municipio Departamento
ZARAGOZA ANTIOQUIA

El predio se ubica sobre la via que comunica al municipio de Caucasia con el
municipio de Zaragoza, en la vereda Quebradona Uno, aproximadamente a 3 km
del casco urbano del municipio de Zaragoza.

6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  387.928,95 m?

Area requerida: 25,22 m?
Area Remanente: 0,0 m?
Area Sobrante: 387.903,73 m?

Area Total Requerida: 25,22 m?
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0020A
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6.3. Linderos:
Poligono A
Norte: En 0,00 m (P1) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y LUIS
EMILIO PALMA AGUILAR -VERSALLES.
Sur: En 4,00 m (P2-P3) CON MARIA JOSE LOBO PEREZ Y ANDRES FELIPE
LOBO PEREZ — EL NARANJIO
Este: En 9,62 m (P1-P2) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y
LUIS EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Oeste: En 8,05 m (P3-P1) PREDIO ACN-02-0020 DE JULIO MANUEL ALVAREZ
VERVEL Y LUIS EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Poligono B
Norte: En 0,00 m (P6) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y LUIS
EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Sur: En 0,00 m (P4) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y LUIS
EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Este: En 12,16 m (P6-P4) PREDIO DE JULIO MANUEL ALVAREZ VERVEL Y
LUIS EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Oeste: En 12,70 m (P4-P6) PREDIO ACN-02-0020 DE JULIO MANUEL

ALVAREZ VERVEL Y LUIS EMILIO PALMA AGUILAR — VERSALLES.
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0020A.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.5. Unidades Fisiograficas:

_Unidad Topografia  Uso Actual Norma Area
Fisiografica
Corredor de
1 plana Comercial. servicio Via 25,22 m?
Zaragoza -
Caucasia

6.6. Areas construidas:
El predio no presenta construcciones segun la ficha predial ACN-02-0020A.

6.7. Caracteristicas constructivas:
El predio no presenta construcciones segun la ficha predial ACN-02-0020A.
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6.8. Anexos, otras construcciones:
El predio no presenta construcciones segun la ficha predial ACN-02-0020A.

6.9. Cultivos, especies:

. . . Estado
Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario

ACACIO 30 = @ = 50cm 11 Und Bueno

GUARUMO 20 = @ = 40cm 6 Und Bueno

7. METODOS VALUATORIOS
4

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avaluo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Para la determinacidon de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad fisiografica 1

] o b o
9 o = 2o Luis
1 S Sz 5f 2F  Zaagoe Rural 311-7092904  Femando §  4.000.000.000,00 10% | § 3.600.000.000,00 200 2000000 § 18.000.000,00 §  1.800,00
T
= o [ o< Jaramilo
) [ ~
z o 2
5 S 8 é Luis
2 S IS 2 w  Zaragoza Rural 3117092904 = Femando | §  1.300.000.000,00 10%  § 1.170.000.000,00 65 650000 § 18.000.000,00 §  1.800,00
= > i el Jaramilo
R kS 5
a8 3
8 5 Ledys Cecila
3 o o3 Zaragoza Rural 311-6009888 Siva g 2.000.000.000,00 5% $ 1.900.000.000,00 100 | 1000000 § 19.000.000,00 § 1.900,00
5 5
| Construccion | Anexos [ ValorTotal | Detalles de la Oferta
M Construcc Anexos Descripci6n del Inmueble Fotografia Fuente Externa
Finca ubicada en la vereda Chibna Abajo, Presenta topografia Mixta,
1 0 $ - 0 $ - % -3 - cuenta con 200 Has, Frente a la Via que comunica a Caucasia con En Campo
Zaragoza.
Finca ubicada en la vereda Chibna Abajo, Presenta topografia Mixta,
2 0 $ - 0 $ -8 - % - cuenta con 65 Has, frente a la Via que comunica a Caucasia con En Campo
Zaragoza.
Finca ubicada en El Cincuenta, cercana a Puerto Triana, topografia
3 0 $ - 0 |¢ - |8 ] " mixta con frente a la via que conduce de Caucasia a Zaragoza. En Campo

8.2. Depuracion Mercado:

Unidad fisiografica 1

| Coordenadas |  IdentificaciondelPredio |
% de Area | Area
- 0
8 8 3 25 Luis
1 S Sz 52 2F  zaagorm Rural 3117092904 = Femando  §  4.000.000.000,00 10%  § 3.600.000.000,00 200 2000000 $ 18.000.000,00 §  1.800,00
= o S (S Jaramilo
woR S
z o o
o ? F
g £ & 4
2 53 N E] w  Zaragoza Rural 3117092904 = Femando  §  1.300.000.000,00 10%  § 1.170.000.000,00 65 650000 § 18.000.000,00 §  1.800,00
% o Dm Ke] Jaramilo
& T IS}
3 S %“:Z Eg m 3 Zaragoza Rural 311-6009888 LEd":NZEC"B $  2.000.000.000,00 5% § 1.900.000.000,00 100 1000000 $ 19.000.000,00 §  1.900,00
48 ¥ 2
WA hS o

|  Anexos | Valor Total Detalles de la Oferta

T = R = R =

Finca ubicada en la vereda Chibna Abajo, Presenta topografia Mixta,

1 0 $ - 0 $ - % -3 - cuenta con 200 Has, Frente a la Via que comunica a Caucasia con En Campo
Zaragoza.
Finca ubicada en la vereda Chibna Abajo, Presenta topografia Mixta,
2 0 $ - 0 $ - % - % - cuenta con 65 Has, frente a la Via que comunica a Caucasia con En Campo
Zaragoza.
Finca ubicada en El Cincuenta, cercana a Puerto Triana, topografia
En Campo

3 0 $ - 0 |$ S - ¢ " mixta con frente a la via que conduce de Caucasia a Zaragoza.
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9. INVESTIGACION DIR

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

No aplica.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRE

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

Unidad fisiografica 1

Desviacion Estandar

$
$
$
$
$

Coeficiente de Variacion
Coeficiente de Asimetria
Limite Inferior

Limite Superior

18.000.000,00
18.000.000,00
19.000.000,00
18.333.333,33
577.350,27
3,15%
1,732050808
17.755.983,06
18.910.683,60
18.500.000,00

$
$
| ValorAdoptado(Ha) [}
| valorAdoptado(m2) [}

1.850,00
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Chilona Abajo, Presenta topografia Mixta,
cuenta con 200 Has, Frente a la Via que comunica a Caucasia con Zaragoza.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Chilona Abajo, Presenta topografia Mixta,
cuenta con 65 Has, frente a la Via que comunica a Caucasia con Zaragoza.

Oferta 3: Finca ubicada en El Cincuenta, cercana a Puerto Triana, topografia mixta
con frente a la via que conduce de Caucasia a Zaragoza.

10.3 Otros ejercicios o aplicaciones:
No aplica.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIi' M

11.1. Costos de reposicion.
No aplica.

11.2. Depreciacion (Fitto y corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Yii_

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

No aplica.

DESARROLLO PPRODUCCION
COSTO ESTA BLECIMIENTO UNIDAD PRIMER =
¢z AR O O LT DA @ 1y 2 Afios 3y 4Afios 5y 6 Afios 7y8Afios | Mas de 9 Afios.
g
I _
DESCRIPCION DELTACS [ - VALOR TOTAL @<10CM (11cm-20cm) | (21cm-40 cm) | (41 cm-60 cm) (MA'(T:)A &
&
ACACIO 30 = 0 = 50cm und. | § 47.60000 § 1512000 § 6272000 § 588000 § 756000 § 1344000 2 | § 7768320 $ 100 $ 7768320 $ 776832 $ 2563546 § 5127091 §  69.914,88 $  77.683.20
GUARUMO 20 = @ = 40cm und. | $ 47.60000 § 1512000 § 6272000 $ 588000 $ 7.560,00 § 1344000 2§ 77.68320 $ 080 § 6214656 $ 621466 § 2050836 $ 4101673 § 5593190 $§ 6214656

12.2 Valores de cultivos y/o especies

e T e e T T

ACACIO 30 = @ > 50cm UND $  69.914,88 69.014,88 $ 769.063,68
GUARUMO 20 > @ > 40cm n UND 41.016,73 $ 3281338 $ 196.880,28
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 965.943,96
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.
4

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Caucasia.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0020A.

Entre sus fortalezas se encuentra su cercania a zona urbana del municipio de
Zaragoza.

Segun informacion suministrada por la concesion el area requerida del predio
ACN-02-0020A no presenta afectacion por servidumbres.

Para el célculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAID 0,5
EF4 MALOD 0.3 PR4 MALD 0,3
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14.RESULTADO DEL AVALUO PROPIE | _

DEPARTAMENTO:  Antioquia.

MUNICIPIO: Zaragoza.

VEREDA: Quebradona Uno.

FICHAPREDIAL:  ACN-02-0020A.

DIRECCION: Versales.

PROPIETARIO: Luis Emilio Palma Aguilar y Juio Manuel Avarez
Vervel (QEPD.)

2 ; AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION UND , .-~ UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
$ 46.657,00
Total Terreno Adoptado $ 46.657,00

CONSTRUCCIONES
NO POSEE CONSTRUCCIONES

Total Construcciones

ANEXOS
NO POSEE CONSTRUCCIONES
Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos Permanentes 965.943,96
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 965.943,96
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $1.012.600,96

g Dlrector de Avaluos
AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869

Mlembro Lonja Colom de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
P N° 002
< e >
phanna Rar Lui ria Vanegas
Comité Técnico ) valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N“AVAL-1032435523
Miembro Lonja Célombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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15.FOTOGRAFIAS

Vista Especie Vista Especie

16.Documentos e Informacion Anexa.

—

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afo 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
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Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs Si2/La%?20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%?20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%?20del%20cultivo%?20de%20granadilla%20en
%20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%20la%20uva%20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%?20la%?20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%?20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%20calido 2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538
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http://www.agronet.gov.co/www/docs_si2/La%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20beneficio.pdf
http://datateca.unad.edu.co/contenidos/303021/MODULO%20CALIDO_2013.pdf

AVALUO ACN-02-0020A

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Aho 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacién
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html
Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios

_P.Php?ld=257&Id_P=1205

16.2 Cotizacion elementos a reponer.
No aplica.
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http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205
http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205

AvALUO ACN-02-0020A

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
ACN-02-0020A

En la ciudad de Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de marzo de 2024, se reunieron en las
oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por la Concesion
Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio denominado Versalles en el Municipio de Zaragoza
(Antioquia), elaborado y presentado por el avaluador el Luis Fernando Sanabria Vaneg

AREA VALOR
AFECTADA UNITARIO
TERRENO
Total Terreno Adoptado
CONSTRUCCIONES
NO POSEE CONSTRUCCIONES
Total Construcciones
ANEXOS
NO POSEE CONSTRUCCIONES
Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
965.943,96
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $965.943,96
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $1.012.600,96
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Un Millon Doce Mil Seiscientos
Pesos Con Noventa Y Seis Centavos M.L.

iTEM DESCRIPCION UND VALOR TOTAL

$ 46.657,00
$ 46.657,00

Se firma en Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de marzo de 2.024.

< Barahonha Guer&o

Director de Avallios

AL-19163731

R.AA N° A R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colonﬁmde la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
. /N - . N° 002
/ . L / 7 .
~ — > 7
hafina RamirezBe Lu%%‘fﬁriaf Vanegas
Comité Técnico aluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R/A.A. N°/AVAL-1032435523
Miembro Lonja Cdlombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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REPUBLICA DE COLOMBIA ki
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA '}5
MUNICIPIO DE ZARAGOZA 4
NIT. 890981150-4 o
i
3
LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO TERRITORIAL DEL :{";
MUNICIPIO DE ZARAGOZA-ANTIOQUIA. ';}-:
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES M“%;_
e
b
(L)
CERTIFICA QUE: o
I'\le|
Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) del Municipio de Zaragoza !-‘;,'E
se certifica que los usos del suelo para el siguiente Predio son: e
"
VEREDA QUEBRADONA UNO: PREDIO VERSALLES. Identificado con la ficha Ky
predial N° 25704366 y Matricula Inmobiliaria N° 027-8170, a nombre de JULIO ‘ :;
MANUEL ALVAREZ VERVEL, Identificado con documento N° 895-3051810 y LUIS ,E
EMILIO PALMA AGUILAR, identificado con cédula N° 98.475.862: Usos: Mineria g
Combinada, Ganaderia y Agricultura de Subsistencia y Corredor de servicios via -
Zaragoza - Caucasia. Zona Rural. o
CEDULA CATASTRAL @
kg
MUNICIPIO | SECTOR | CORR BARRIO | MNZNVRD | PREDIO | EDIFICIO | U.PREDIAL ;E
895 2 001 000 0028 00046 0000 00000 ) .':
I
NUMERO PREDIAL NACIONAL 'EE
(0
DEPTO | MUNPIO | ZONA | SECTOR | COMUNA | BARRIO | MNZAVRD | TERRENO | CND.PROP | EDIFICIO | N.PISO u.PREDL_;j:‘g
05 895 00 01 00 00 0028 0046 0 00 00 oooo:;
ey
. “3
Uso principal: Es el residencial para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar de oy
vivienda de interés social, vivienda de interés prioritario y desarrollo urbanistico del ;:"
municipio. -

Uso complementario: Comercial, servicios equipamiento colectivos, espacio publico,
industria liviana, microempresas y famiempresas.

Uso restringido: Industria Mayor. Industria Mediana.

Uso Prohibido: Jardines Cementerios. Cementerios con encerramiento en béveda y
hornos crematorios. Salas de velacion y funerarias. Parcelaciones.

Uso Minero:

ZARAGOZA, UNIDOS CONSTRUIMOS
Palacio Municipal “Jests Antonio Molina Madrigal”
Calle 40 (Bolivar) N°. 40-01. Cédigo Postal: 052440
Teléfono: 838 95 10 Ext. 1114 -1115. Correo: planeacion @zaragoza-antioquia.gov.co
WWW.zaragoza-antioquia.gov.co
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NIT. 890981150-4

AR

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA s, T

Uso principal: Mineria de Veta y Mineria de Aluvién con planes de manejo ambiental
exceptuando la Mineria de subsistencia, recuperacion de aéreas degradadas, ganaderias,
construccién de infraestructura vial y de servicios y equipamiento colectivo. Actividades
agropecuarias tradicionales y tecnificadas y ganaderia en terrenos con pendiente suave
(menores al 15%) y sistemas agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes moderadas
(menores al 30%).

Renivelacion topogréfica con material de excavacion.

Uso complementario: Actividades agropecuarias y sistemas silvopastoriles en suelos
con pendientes menores del 30%, ligados a practicas de conservacion de suelos.
Sistemas agroforestales en suelos con pendientes menores del 50%. Piscicultura,
vivienda rural de baja densidad, bosques protectores productores en pendientes menores
al 100%, bosques productores y de proteccién en terrenos con pendientes superiores al
100% y construccion de infraestructura vial, de servicios y equipamiento colectivo.

Recreacion; Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles.

Uso restringido: Explotacién forestal condicionada a la obtencién de licencias de
aprovechamiento, mineria de subsistencia. Caseria para autoconsumo. Vivienda rural
respetando los retiros viales y a no menos de 50 metros de la linea de conduccion del
Oleoducto Colombia.

Uso Prohibido: Asentamientos humanos sobre cargueros o en aéreas aledafnas a pozos
generados por la actividad minera. Remocion total de la cobertura boscosa en aéreas con
pendientes mayores al 50%. Construccién de nuevas obras de infraestructura en la zona
de retiro (50 Metros) del Oleoducto, Caceria con fines comerciales o sobres especies
declaradas en peligro de Extincion. Remocion total de la cobertura boscosa en terrenos
con pendientes al 50%.

Corredor de servicios via Zaragoza — Caucasia

Uso principal: Actividades comerciales complementarias al servicio de transporte y
turismo.

Uso complementario: Recreacion; Bosques productores y protectores productores.
Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles

Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales y a no menos de 50 metros
de la linea de conduccién del oleoducto Colombia

Uso Prohibido: Construccion de nuevas obras de infraestructura en la zona de retiro
(50 m) del oleoducto.
ZARAGQZA, UNIDOS CONSTRUIMOS
Palacio Municipal “Jesus Antonio Molina Madrigal”
Calle 40 (Bolivar) N°. 40-01. Cédigo Postal: 052440
Teléfono: 838 95 10 Ext. 1114 -1115. Correo: planeacién @zaragoza-antioquia.gov.co
WWWw.zaragoza-antioquia.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
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Dado en la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial del Municipio de Zaragoza, a o
los cuatro (04) dias del mes de abril del 2022. ‘ it"

,.3.
g
QW . .,1:-
PT)Ké NO MORENO g
Secretaria de Planeacioén y Desarrollo Territorial f'".t’

Proyecté: Martha Nubia Jaramillo it
Aux. Administrativa "
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ZARAGOZA, UNIDOS CONSTRUIMOS B

Palacio Municipal “Jestis Antonio Molina Madrigal” e

Calle 40 (Bolivar) N°. 40-01. Cédigo Postal: 052440 ‘ '..f‘g

Teléfono: 838 95 10 Ext. 1114 -1115. Correo: planeacién @zaragoza-antioquia.gov.co .
WWW.zaragoza-antioquia.gov.co : %
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