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RODOLFO DE JESUS GOMEZ EUSE (C. C No. 15.315.243) «:ZZ> ’
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Barrio Las Malvinas
Caucasia Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asodacion
Publico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la
Concesion para la elaboracion de los estudios v disefios definitivos, financiacion,
gestion ambiental, predial y social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacion,
operacion, mantenimiento y reversién de la Concesidn Autopista Conexion Norte,
del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
3993 del 16 de agosto de 2024. Predio: ACN-02-0323.

Respetado serior,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo
de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hard por medio de aviso que se remitird a
la direccién, al miimero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompariado de copia integra del acto administrativo. El
aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidié, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos
respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pigina electrénica y en todo caso en un lu gar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siquiente al retiro del aviso.

que por este medio quedard surtida la notificacién personal.”
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Teniendo en cuenta que, el oficio de citacion ADN-GP-3994 del 16 de agosto de 2024,
fue enviado a la direccion del predio ACN-02-0323, CR BA Este N 2B sur-54 MZ 12
Lo 8, ubicado en el barrio Las Malvinas, jurisdiccion del Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, mediante guia No. RB790436609CO de la empresa de
Servicios Postales Nacionales S.A. 472, con constancia de recibo el 22 de agosto de
2024, en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste S.A.S. le inst a
comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-
GP-3993 del 16 de agosto de 2024, con asunto “Oficio por el cual se dispone la adqnmcmn
de una franja de terreno del predio Urbano denominado CR 8A Este N 2B sur-54 MZ 12 Lo
8, ubicado en el Barrio Las Malvinas, del Municipio de Caucasia, Departamento de
Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154 01 00 00 47 0046 0001 0 00 00
0000, Matricula Inmobiliaria No. 015 — 67462 de la Oficina de Registro de Instrumerntos
Piiblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-0323", y a la fecha no se ha podido
surtir la notificacion personal del mencionado acto.

Se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del
articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo asi:

AVISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste S.A.S., expidio la Oferta Formal de
Compra ADN-GP-3993 del 16 de agosto de 2024, con asunto “Oficio por el cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio Urbano denominado CR 8A Este
N 2B sur-54 MZ 12 Lo 8, ubicado en el Barrio Las Malvinas, del Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154 01 00 00 47
0046 0001 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015 — 67462 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Piiblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-0323".

Contra la Oferta Formal de compra anteriormente enunciada NO procede ningun
recurso de conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de
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Es de indicar que en la comunicacién de citacion con Consecutivo ADN-GP-3994 del
16 de agosto de 2024, se le informo las condiciones de modo, tiempo y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompano para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
3993 del 16 de agosto de 2024, objeto de notificacién, con sus respectivos anexos.

Cordialmente,

OO AL

Jhian Daniel Sanchez Rodrigue

Gerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S
Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
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Senor

RODOLFO DE JESUS GOMEZ EUSE (C. C No. 15.315.243)
CR 8A Este N 2B sur-54 MZ 12 Lo 8

Barrio Las Malvinas

Caucasia Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Publico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesion para la
elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion de la
Concesion Autopista Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio Urbano
denominado CR 8A Este N 2B sur-54 MZ 12 Lo 8, ubicado en el Barrio Las Malvinas, del
Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No.
05 154 01 00 00 47 0046 0001 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015 — 67462 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-0323.

Respetado sefior,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., identificado con Nit. 900.793.991-0, en virtud del Contrato de Concesidén
No. 009 de 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexion Norte, “Autopistas para la
Prosperidad”, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido
en el Articulo Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y
37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1998, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucidn 316 del
18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por
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motivo de utilidad publica e interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad
técnica un area de TREINTA Y SEIS COMA SESENTA Y UN METROS CUADRADOS (36,61
m2) del inmueble en referencia, incluida las construcciones anexas y cultivos y/o especies que
alli se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisa Inicial Km
080+297,94 1- Abscisa Final Km 080+304,65 I, conforme al requerimiento contenido en la ficha
predial No. ACN-02-323 de fecha 07 de noviembre de 2020, copia que se acompana.

El valor total de la oferta de compra es la suma de DIECISIETE MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO DIEZ PESOS CON SETENTA
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($17.446.110,70 M/CTE), segiin avalto Comercial
elaborado por la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, de fecha 04 del mes de abril de 2024, el cual se discrimina asi:

VAI OR
e oroon] o | i i | o

_TERRENO

3661 | $ 24452381 § 895201668

33,39 | § 244.523,81 § 8 164.650,02

~ Total Terreno B : 17.116.666,70
_CONSTRUCCIONES '

1 UFL | ome

Ekﬂnentuspevxmganentes 7 ‘$ 7 13624400'

“TOTAL AVALUO DE [A FRANJA AFECTADA | $ 17.446.110,70)

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la Resolucion 898
de 2014 del IGAC, modificada parcialmente por la Resolucion 1044 de 2014 del IGAC, dentro
del Avalto Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoracién de la indemnizacion por
concepto de dano emergente y lucro cesante. Sin embargo, del valor que se notifica por medio
de esta oferta de compra se excluyen los derechos notariales y de registro contemplados en la
citada resolucion, toda vez que tales valores seran cancelados directamente por La Concesion a
las entidades correspondientes.
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Segun el estudio de titulos, la zona de terreno que se requiere pertenece al senor RODOLFO DE
JESUS GOMEZ EUSE, identificado con Cedula de Ciudadania No. 15.315.243, adquirido a titulo
de Compraventa, mediante Escritura Publica No. 1065 del 24 de septiembre de 2015, otorgada
por la Notaria Unica de Caucasia, debidamente registrada en la anotacién 05 del folio de
matricula inmobiliaria No. 015-67462 de la Oficina de Instrumentos Piiblicos de Caucasia.

En caso de que se llegare a una enajenacion voluntaria en los precisos términos de Ley, el método
para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario, sera la formula aritmética mas
expedita para distribuir el pago a cada beneficiario segtin su participacion en el dominio o
posesion regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comtin acuerdo en la Promesa
de Compraventa o Escritura Publica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelara sélo
cuando se verifique la inscripcidn del acto de Compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

Le informamos, ademas, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que
se pueden presentar como son:

1. Enajenacion Voluntaria: A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.S., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100,
via Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono: 3228182790.

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacién cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

c. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Publica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la aceptacion.

2. Expropiacion Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenaciéon voluntaria durante el
término establecido anteriormente, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién judicial si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de esta oferta de compra, no
se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014 que adoptd medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata la
Ley 1682 de 2013.
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No obstante, durante el proceso de expropiacidon y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, serd posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S., firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, lleguen a un

acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacion entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, via
Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono: 3228182790.

Esta Oferta Formal de Compra sera inscrita en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria,
seguidamente de su notificacién, en consecuendia, el Registrador se abstendra de efectuar la
inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio
sobre el inmueble.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio
las normas relativas a la enajenacidn voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

YACE

Judn Daniel Sanchez Rodriguez
erente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE §.A.5

Firma delegataria de la Agencia National de Infraestructura — ANI

Anexos: Copia de la Ficha Predial, copia del Plano técnico predial, copia del Avaltio Comercial Corporativo practicado y
copia del Certificado del uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacion del municipio de Caucasia.

Elaboré: Abogada Predial (A. Tordecilla)

Revist: Coord. Predial (J. Mercado)
Aprobd: Dir, Predial (C. Salamanca)
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- &“‘ cODIGO GCSP-F-185
aar
Auto Istas PROCESO GESTION CONTRACTUALY SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
R Y TRANSPORTE
il sl DEL NORDESTE FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AUTOPISTA CONEXIGN NORTE UNIDAD FUNCIONAL 2
CONTRATO No.: 009 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2014 B

PREDIO No. ~ ACN-02-0323 SECTOR O TRAMO .

ABSC. INICIAL Km 080+297,94 |

ABSC. FINAL Km 080+304,65 | MARGEN Derecha

LONGITUD EFECTIVA (m) 0,00

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

| RODOLFO DE JESUS GOMEZ EUSE

DIRECCION DEL PREDIO

CEDULA O NIT 15.315.243 _MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. 3137684161 015-67462 ‘

CRBAESTEN 2BSUR-54 M2 1210 8 CEDULA CATASTRAL ]

051540100004700460001000800000

VEREDA/BARRIO: LAS MALVINAS [LINDERQS LONGITUD (m) COLINDANTES

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO [(P5-p z -02-
MUNICIPIO: BAEREA HGRTE 10,00 8252;)6) Y {P6-P1), CON PREDIO DE RODOLFO DE JESUS GOMEZ EUSE. (ACN-02

: ; ‘ | {P2-P4), CON PREDIO DE RODOLFO DE JESUS GOMEZ EUSE, (ACN-02-
DPTO ANTIOQUIA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL SUR 10,00 | (P2-Pa), PREDIO DE RODOLF MEZ EUSE, (ACN-02-0322)
ORIENTE 7,00 (P1-P2), CON CARRERA 8A ESTE
Predio requerido para: DERECHO DE VIA TOPOGRAFIA 0-7%Plana |OCCIDENTE 7,00 (P4-P5), CON DE RODOLFO DE JESUS GOMEZ EUSE. (ACN-02-0322)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN ‘
OTIS @ =0,20 m ‘ 4 | Und.
| - e - ¥ TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 =
I ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
| Ca-1 |(Ca-1), CERCA EN FRENTE Y FONDO, DE 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 16, SOPORTADO EN POSTES DE MADERA BURDA 14,00 m

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Piblico?
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

|Aplica Informe de analisis de Area Remanente?

|De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

FECHA DE ELABORACION:

Elahord:

LEONARDO GONZALEZ SALGADO

07/11/2020

MP. 22202221851-COR
Revisé y Aprobé:

SI/NO
NO
NO
NO
NO

3). Se ajusta el area requerida en los insumos prediales de conformidad con el disefio remitido mediante

AREA TOTAL TERRENO 70,00 m’ OBSERVACIONES:
AREAREQUERIDA ? 5,61 ml ;;.PE'}T;Z :‘::ree:i?afizr:j:?:sn:ijsiias::‘:;\zada lzquierda).
AREA REMANENTE 33,39 m’ oficic ADN-CE-22-0652 de fecha 25 de marzo de 2022.
AREA SOBRANTE o0 m?
AREA TOTAL REQUERIDA 70,00 m
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CEDULA CATASTRAL:
051540100004700460001000000000
MATRICULA INMOBILIARIA:015-67462

CUADRO DE AREAS

"Central Meridian: -74,0775

MAGNA Colombia Bogota
Projection: Transverse Mercator
Datum: MAGNA

False Easting: 1.000.000,0000
False Northing: 1.000.000,0000

s DRENAJE_DOBLE
+++ = DRENAJE_SENCILLO [ LAGUNAS

s w CAMINOS CARRETEABLES

= vacuey

PUNTOS DE REFERENCIA

B{ PUNTOS DE INFLEXION AREA REMANENTE
AREA CONSTRUGGIONES ANEXAS
[Z77] AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA Cédigo: D-E- E1-03
MUNICIPIO DE CAUCASIA Versién: 2
NIT: 890906445 - 2
Fecha de Aprobacion
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICA 29 de Diciembre de 2017
Pégina 1 de 1

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA

CERTIFICA:
Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones segin
acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
siguientes usos.

Barrio: Las Malvinas, CR 8A'ESTE N 2B SUR-54 MZ 12 LO 8, con identificacion o Cédigo
Catastral: 051540100004700460001000000000 de propiedad del sefior RODOLFO DE
JESUS GOMEZ EUSE.

Usos: Residencial.

Uso Principal: Residencial. El 80% del indice de Construccién IC o edificabilidad es para
usos residenciales y el otro 20% es para otros usos diferentes al residencial (Comercial) en
C-1.

Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en un 80%.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico del caso ACN-02-
0323 a los 06 dias del mes de noviembre de 2020.
Nuestra Preocupacién es Servir.

Atentamente,

Lo
_é o
KATERINE CHUNZA1ONDONO
Secretaria de Planeacién Municipal.

NOMBRE FIRMA FECHA
Elaboro Oscar Santana Mazo { 1 06/11/2020
Reviso Katerine Chunza Londofio . ¥ , 06/11/2020

Los arriba firmantes hemos declarado que revisamos el documento y lo enkontramos ajustados a las normas y
disposiciones legales pendientes y por lo tanto bajo nuestra responsabilidad los presentamos para firma.

NIT 890906445-2

Email; alcaldia@caucasia-antioguia.gov.co

Teléfonos (+57)(+4)8391595 Ext. 102 Fax (+57)(+4)8393148
Direccion: Calle 21 Avenida pajonal - Cédigo Postal 052410




AvaLuo ACN-02-0323

Avalio Comercial Corporativo
Urbano.

Lote.
Ficha Predial ACN-02-0323.

Abril de
2024

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Norte.

Nombre del predio: CR 8A Este N 2B sur-54 MZ 12 Lo 8

Barrio: Las Malvinas.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo de
la orden de servicios para elaboracion de avallos comerciales corporativos N°060-
DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacion Registro
de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.
1.3. Tipo de avaliio: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC. Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Barrio: Las Malvinas.

1.8. Direccion del predio: CR 8A Este N 2B sur-54 MZ 12 Lo 8.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 80 + 297,94 Km.
Abscisa Final: 80 + 304,65 Km.
Margen: Derecha

1.10.Uso actual del inmueble: Residencial.

1.11. Uso por norma: Residencial.
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Departamento:
Municipio:
Cedula Catastral:

Zona Fisica:

Zona GeoeconOmica:
Area de terreno:
Area construida:

1.12. Informacion Catastral:

Matricula Inmobiliaria:

05 - ANTIOQUIA

154 - CAUCASIA
051540100004700460001000000000
015-67462

- 35

- 10

70,00 m?

0,00 m?

00012
|
|

IMAGEN DEL PREDIO

o0 e

00001

00015

gobernacion de Antioquia.

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direccion de Sistemas de Informacion y Catastro de la

1.11. Fecha de la visita al predio: 26 de marzo de 2024.

1.12. Fecha del informe de avaluo: 04 de abril de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

;

A. Certificado catastral:
- Informaciéon Suministrada por la direccion de Sistemas de Informacién y
Catastro de la gobernacién de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:
Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio con
numero catastral 051540100004700460001000000000, Barrio Las
Malvinas, CR 8A ESTE N 2B SUR-54 MZ 12 LO 8, firmado por Katerine
Chunza Londofio secretaria de planeacion del municipio de Caucasia, con fecha
del 06 de Noviembre de 2.020.

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-67462 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia
del 13 de abril de 2022.

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0323.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0323.
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3. INFORMACION JURIDICA

—

3.1. Propietario:
- Rodolfo De Jesus Gomez Euse.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Compraventa mediante Escritura 1065 del 24-09-2015 Notaria Unica de Caucasia.

DE: Madera Rodriguez Luz Stella; A: Gomez Euse Rodolfo De Jesus.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad N° 015-67462 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 13 de abril de 2022.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-67462 de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Caucasia.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-67462 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 13 de abril de 2022.

3.4. Observaciones juridicas:
De conformidad con el folio de matricula estudiado se puede observar que no

presenta ningun gravamen ni limitacion alguna.
Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 015-67462 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 13 de abril de 2022.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Nomenclatura del Predio Barrio
CRS8AESTEN 2B SUR-54 MZ121L0 8 LAS MALVINAS
CAUCASIA ANTIOQUIA

El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cdrdoba y en la subregidon antioquena del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacion
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
rio Cauca y el rio Nechi. El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cérdoba y Sucre, en el lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera
(costefno).

El barrio Las Malvinas se ubica en el centro del municipio de Caucasia por la via que
conduce de Caucasia a Zaragoza se ubica al oeste de Vereda La
Esperanza y Vereda Florida Baja y al sur de Vereda La Florida alta.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e inspeccion ocular.



http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml
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4.1. Delimitacion del sector:
El barrio las Malvinas hace parte del corredor vial suburbano, limita al norte con la
vereda campo alegre, al sur con vereda Los mangos, al oriente con la vereda El

Tigre y el occidente con el Rio Cauca.

Fuente: Link Descarga de Informacion Geografica Catastro Antioquia.
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&savelastPath=false
&_58_struts_action=%2Flogin%2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdesc
arga-geografica e Inspeccion Ocular.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregién, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region. Se
destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal
se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

El predio presenta cercania al corredor de expansién de los Mangos, sobre la via
Caucasia- Zaragoza.
Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion general.shtml e Inspeccién Ocular.

4.3. Topografia: Plana pendientes entre el 0% y el 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml y http://es.climate-
data.org/location/50344/
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4.5. Condiciones Agrologicas:

G

&)

2-0323

SACN-0

Item Descripcion

Clase CLASE 4, 4-1
Agrologica: | Ocupan los pisos térmicos calido (4-1), templado (4-2) y frio (4-3).
EL relieve varia de ligera a fuertemente ondulado, con pendientes
inferiores al 25%. Los suelos son muy profundos a muy
superficiales y muy fuertemente acidos a neutros y fertilidad baja.
Limitaciones:
Presenta limitaciones moderadamente severas debido a una o mas
de las siguientes: profundidad efectiva superficial, escasa y mala
distribucién de las lluvias, erosion moderada, susceptibilidad a la
erosion, media a alta saturacion de aluminio, pendientes
fuertemente inclinadas, fertilidad baja, moderados contenidos de
fragmentos de roca superficiales o nivel freatico superficial.

11



aAvALUO ACN-02-0323

Aptitudes: Son aptas para pastos y cultivos densos o de semi-
bosque adaptados a las condiciones climaticas, aplicando practicas
de conservacion.

4ps-2:

Principales limitantes de uso:

Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
inclinadas, moderadamente susceptibilidad a la erosién y a los
movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y
baja fertilidad; algunos erosion ligera y otros pedregosidad
superficial.

Usos recomendados

Agricultura con cultivos especificos de semibosque o densos,
ganaderia en pastos mejorados.

Subclase
Agrologica

CPI - Agricola.

Uso principal: Cultivos permanentes intensivos.

Tierras de relieve plano a moderadamente ondulado con

pendientes hasta del 25%; limitaciones moderadas: suelos de baja

fertilidad natural, con altos contenidos de aluminio intercambiable

y pedregosidad superficial en sectores. Requieren practicas

moderadas de conservacion y practicas culturales: enmiendas,

fertilizacion y drenaje.

Vocacion de
Uso: CTS — Agricola.

Uso principal: Cultivos transitorios semi intensivos.

Tierras con pendientes hasta del 25% con limitaciones ligeras a

moderadas por la inadecuada distribucién de las lluvias. Sin

restricciones para el establecimiento de cultivos de mayor

permanencia, pastos y bosques. Requieren practicas ligeras a

moderadas de conservacién de suelos y aguas: siembra en

contorno, acequias de escorrentia, riego suplementario y las

mencionadas en la clase anterior.

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, Gobernacidn de Antioquia, Secretaria de Agricultura y Desarrollo
Rural, Departamento Administrativo de Planeacion. Estudio General de Suelos, Departamento de Antioquia. Mapa
de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso escala 1:500.000, Mapa de Zonificacion de Tierras escala
1:100.000, Mapa de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso escala 1:100.000.
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4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica,
acueducto veredal Y Gas Natural, prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM,
que satisface las necesidades del Departamento de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se
encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de
Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcidn, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de

Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 3 vias principales con tres lugares de origen diferentes:

Vias desde Medellin

Via intermunicipal, pavimentada y en regular
estado de mantenimiento, que conecta Medellin —
Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _ Vegachi —

Remedios — Segovia — Zaragoza — Caucasia.

Medellin — Don Matias — Santa Rosa de Osos —
Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.

Desde Bogota.

Bogotd — Honda — La Dorada - Doradal — El
Santuario — Marinilla — Guarme _Medellin —
Caucasia

Desde la Costa
Atlantica.

Costa Atlantica — Caucasia.

El servicio de transporte es regular, prestado por particulares en camionetas, taxis,
moto-taxis y buses intermunicipales.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

IR
Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) DEL Municipio de
Caucasia Antioquia, aprobd mediante acuerdo No 019 del 24 de Diciembre 2015
con algunas modificaciones segin acuerdo 028 de 2016 y el acuerdo 006 de
2019 el siguiente predio esta zonificado con uso residencial, el area minima del
mismo para desarrollar actividades es de 40 metros cuadrados, con un frente
minimo de 4.0 metros en esta zona, por lo cual el area sobrante de 33.39 metros
cuadrados después de la compra No es desarrollable para los usos del predio
ubicado en:

Barrio: Las Malvinas, Cr 8A Este N 2B Sur — 54 MZ 12 LO 8, con identificacion
o cddigo catastral No. 051540100004700460001000000000. con matricula
inmobiliaria 015-67462 y de propiedad del sefor(a) Rodolfo De Jesus Gomez
Euse.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico
del caso ACN-02-0323 a los 13 dias del mes de junio de 2022.
Firmado por: FERNEY HOYOS OQUENDO
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Fuente: Plano Formulacion del Suelo Urbano, Revision y Ajuste Del Plan de Ordenamiento Territorial- POT- Del
Municipio de Caucasia Mayo 2015.

TITULO II - TRATAMIENTOS URBANOS

Articulo 188 Tabla de aprovechamientos y obligaciones.

En total en el suelo urbano y de expansion se definieron 32 poligonos de tratamiento
que se presentan a continuacién:
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CONSOLIDACION NIVEL2 | ZN1_CN2_1 30,01 Barrio El Camello

Barrio Santa Elena

Parte de BarrioLa Y
ZN1_CN2_2 17,18 Barrio Los Almendros
ZN2_CN2_1 5,24 Parte de Barrio La Y

Parte de Barrio Las Gaviotas

Parte de Barrio Paraiso
ZN2_CN2_2 11,74 Parte de Barrio El Bosque

Parte de Barrio Correa Garzén

Parte de Barrio El Ferri
ZC1_CN2 3,61 Parte de Barrio El Aguila
ZC2_CN2 4,28 Parte de Pueblo Nuevo (Parte baja)
Z0_CN2 34,14 Barrio Asovivivenda

Barrio Buenos Aires 1

Barrio Buenos Aires 2
ZS_CN2_1 15,64 Barrio Villarabia

Barrio Brisas del Cauca
ZS_CN2_2 8,52 Barrio Caracoli

Barrio El Poblado

Barrio La Paz
ZS_CN2_3 62,95 Las Malvinas

En la siguiente tabla se consolidan los aprovechamientos y obligaciones establecidos
para cada uno de los poligonos de tratamientos urbanos.

40
| 7% | 2, [smmne] 0% | o st iy 1,22 o
mw 60 |sotano [ ";“"y' y ia Uf; B | st 15% por | Residencales ‘.'“.‘": 1% dol
sy |wriatle | oo | vaiadl | TEyMEVISy | o IEPE y 10% pof minimoel 80% | it
somls. |enokos | o | °® VIP. & EQC | debeserVIS- :
otano | usos olro viP construida.
uso
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TITULO IV — ESTRATEGIA RESIDENCIAL (Pg. 123)

Articulo 190. Concepto

La capacidad de acogida de un piso como el residencial y en particular las areas de
oportunidad para el desarrollo y localizacién de proyectos de Vivienda de Interés
Social VIS, depende de factores como el suelo con aptitud para la urbanizaciéon en
suelo seguro libre de riesgos para el asentamiento humano, como la inundacion, de
alli la importancia de identificar las tierras altas o que estan por encima de la cota
56 m.s.n.m. en la zona urbana y de expansion de Caucasia.

Por lo anterior, la zona de las Malvinas; Santa Helena; Los Camellos; El Triangulo y
Buenos Aires que actualmente son receptores de proyectos de vivienda de interés
social VIS vy prioritaria VIP; se perfilan como zonas residenciales de oportunidad
para consolidar la VIS, a menores costos de localizacion, para crear condiciones
para la mezcla o participacion de otros proyectos residenciales No VIS. Igualmente
la zona central puede redes arrollarse y configurar una sana mezcla de usos en
centralidades y corredores, con un zdcalo de actividades comerciales y de servicios
complementarios y compatibles y en pisos superiores vivienda multifamiliar VIS y
NO VIS.

Articulo 162. Tipologias de Vivienda Urbana.

Vivienda Unifamiliar: cuando se corresponde (1) una destinacién residencial o
vivienda por (1) una unidad predial, esta puede desarrollarse en uno o varios niveles
0 pisos, pude ser continua o aislada. Lote de terreno de area minima de 40 m2 sin
antejardin y 70 m2 con antejardin. La unidad de vivienda tendrd como minimo 50
m2 construidos con (2) dos cuartos de habitacion, (1) area de cocina y ropas, (1)
servicio sanitario y (1) ambiente social.

Vivienda Familiar: cuando en (1) una unidad predial se desarrolla dos destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area minima de 90 m2
sin antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo
los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Trifamiliar: cuando en una unidad se desarrolla tres destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area de 90 m2 sin
antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los
54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.
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Vivienda Multifamiliar: cuando en una unidad predial se desarrolla cuatro o mas
destinaciones residenciales o viviendas con un acceso comun o punto fijo y
comparten otras areas y estructuras, estas se desarrollan en varios niveles o pisos
y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal o copropiedad. Lote minimo
8.00 metros de frente y area minima de 90 m2 sin antejardin y 120 m2 con
antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los 54 m2 y las areas
estimadas para la vivienda unifamiliar.

Apartaestudio: es una vivienda de dos ambientes uno social y de servicios (cocina
y bafio) con un solo cuarto de habitacion. Cada unidad de apartamento tendra como
minimo 36 m2 y se puede generar o derivar de cualquiera de las anteriores
tipologias, pero solo se permiten en las centralidades o areas de actividad multiple.

Unidad Basica de Desarrollo Progresivo: es la unidad basica de vivienda en un
predio con posibilidades de ampliacidon para configurar la vivienda con el espacio
privado adecuado en la tipologia prevista, la Unidad Basica tendra un area minima
construida de 36 m2.

Vivienda Compartida o Inquilinato: es la vivienda que comparte servicios o areas
comunales como la cocina, las areas de ropas o lavanderia, areas sociales y/o
servicios sanitarios: dispone de cuartos en arriendo por persona o por hogar y son
reguladas por autoridades de vivienda, sanidad o ambientales y gobierno en
asuntos de convivencia; solo se permiten en la Zona de Actividad Mdltiple (ZAM -5)
de Centro Tradicional y Representativo (CTR) y con caracter de restringida en otras
areas centrales de barrios tradicionales.

18
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIi —

6.1. Ubicacion:

Mapa Predio

Cvwerdry TN M Ete MO0 B3N 12000

Barrio

Nomenclatura del Predio
CR 8A ESTEN 2B SUR-54 MZ12L0O 8 LAS MALVINAS
Municipio Departamento

CAUCASIA

ANTIOQUIA

El predio se ubica al costado Izquierdo de la via que comunica al municipio de
Caucasia con el municipio de Zaragoza, en la Barrio Las Malvinas, a
aproximadamente a 1,00 km del Casco Urbano del municipio de Caucasia.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:
Area requerida:

Area Remanente:
Area Sobrante:

70,00 m?
36,61 m?
33,39 m?
0,00 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0323
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6.3. Linderos:
Norte: En 10,00 m (P5-P6) Y (P6-P1) CON PREDIO DE RODOLFO DE
JESUS GOMEZ EUSE. (ACN-02-0324)
Sur: En 10,00 m (P2-P4) CON PREDIO DE RODOLFO DE JESUS GOMES
EUSE. (ACN-02-0322)
Este: En 7,00 m (P1-P2) CON CARRETERA 8A ESTE
Oeste: En 7,00 m (P4-P5) CON DE RODOLFO DE JESUS GOMEZ EUSE.

(ACN-02-0322)
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0323.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada y en buen estado de
Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.5 Unidades Fisiograficas:

Unidad

Fisiografica Topografia Uso Actual Norma Uso Area Area
. . . Requerida 36,61 m?
-70 ’
1 0-7% Comercial Residencial Remanente 33,39 m?

6.6. Areas construidas:
El predio no presenta areas construidas.
6.8. Anexos, otras construcciones:

*Edad

(Afios) E.D.C.

N° Anexo Descripcion Cantidad Und

CERCA EN FRENTE Y
FONDO, DE 4 HILOS DE

CAl CERCA ALAMBRE DE PUAS CAL.16, 14,00 m 10 Bueno
SOPORTADO EN POSTES DE
MADERA BURDA

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0323.
6.9. Cultivos, especies:

Estado

Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario

OTIS @= 0,20M 4 und Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0323.
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7. METODOS VALUATORIOS

Y

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos (item 10.1) que forma parte
del presente avalto.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Para determinar el valor del metro cuadrado de anexos se aplico el Método de Costo
de Reposicion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los valores
adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte del
presente avallo.

Para la determinacidon de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.

Articulo 39.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECT.

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad Fisiografica 1:

Terreno

Fecha de
. Norma Uso Valor 2
0y
Captura de Barrio del Suelo Telefono %o de Neg. Negociado Area (m2)
la Oferta
Lote 11 . . Urbano - Gilberto
1 mar-24 Manzana 13 Las Malvinas Caucasia Residencial 314-8830488 Guzman $ 18.000.000,00 5% $ 17.100.000,00 70 $ 244.285,71
Manzana 3 . Urbano - Luz Marina
2 mar-24 Casa 16 Campusano 1 Caucasia Residencial 310-6333505 Pupo $ 40.000.000,00 5% $ 38.000.000,00 70 $ 253.571,43
3 mar24 | MaN@Na22 1 poouay | Caucasa Urbano - - 354 6707104 Diana Arquez $ 24.000.000,00 5% $ 22.800.000,00 70 $ 235.714,29
Lote Residencial
Construc: Anexos Valor Total Detalles de la Oferta
Area (m2) | Valorm Descripcién del Inmueble Fotografia (RN
Internet
1 0 $ 450.000,00 0 $ - 3 - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malinas En Campo
Casas de regulares especificaciones ene el
2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia
-
3 70 $ 90.000,00 0 $ - s 6.300.000  § _Lote con adecuaciones de Viga perimetral y En Campo

columneas en el barrio paraguay

8.2. Depuracion del mercado:

Unidad Fisiografica 1:

Norma Uso

Fecha de
Captura de Barrio Municipio
la Oferta

Lote 11 . -

mar-24 Manzana 13 Las Malvinas Caucasia
Manzana 3 y

mar-24 Casa 16 Campusano 1 Caucasia
Manzana 22 N

mar-24 Lote Paraguay Caucasia

del Suelo

Urbano - Giberto

Residencial 314-8830488 Guzman $18.000.000,00 5%
Urbano - Luz Marina

Residencial 310-6333505 Pupo $40.000.000,00 5%
Urbano - . . 1
Residencial 321-6207104 Diana Arquez $ 24.000.000,00 5%

$ 17.100.000,00

$ 38.000.000,00

$ 22.800.000,00

Telefono | Nombre Valor % de Neg. m;’:ck; do Area (m2) | Valor m2

70 $ 244.285,71
70 $ 253.571,43
70 $ 235.714,29
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Valor Total Detalles de la Oferta

1 0 $ 450.000,00 0 $ - 3 - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malvinas En Campo

Casas de regulares especificaciones ene el Ll
2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia ST
-
SRR

_ Lote con adecuaciones de Viga perimetral y

3 70 $ 90.000,00 0 $ - '$ 6300000 $ colimneas en el barrb paraguay

En Campo

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCU

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

No aplica.
10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERii_

10.1. Procesamientos estadisticos (Método de comparacion).
Unidad Fisiografica 1

| item  Dats
SR T ¢ 244.285,71
SR R ¢ 253.571,43
S R $ 235.714,29
$ 24452381

8930,952064
3,65%
0119882748
253.454,76

S
Limite Inferior S 235.592,86
S

Valor Adoptado 244.523,81

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Unidad Fisiografica 1:

Oferta 1: Lote ubicado en el barrio Las Malvinas.
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Oferta 2: Casas de regulares especificaciones en el barrio Campusano 1, cerca a
los barrios Malvinas y Paraguay Caucasia.

Oferta 3: Lote con adecuaciones de Viga perimetral y columnas en el barrio
Paraguay

10.3 Ejercicios residuales.
No aplica.

7

11. CALCULOS VALOR CONSTRU

11.1. Costos de reposicion.
CAl

1: Cerca

Materiales \f_alm_- Medida Valor
Unitario

Cerca

Puntila Comun Con Cabeza 2 Pulg 500
Gr :
Viga en pino Ocm x 10cm x 3m Und $ ~ 27.000 4,80
Cuadrila Albafiile Hc | § 28.539 | 4,67

Alambre de Pla Calbre 16.5 x 400mt

Und % 4900 0,19 3
$
$

S

15.3kg Puma Und § 156900 0,18 $  28.242,00
S

s

931,00 **

129.600,00 **
133.277,13 8

20.960,72

**puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr https:/ [ acortar.link/aNFVif

11.2. Depreciacion (Fitto y corvinni).

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

TIPO DE - |EDAD EN % DE| ESTADO DE = VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION m VIDA conservacion| PEPRECIACION | e posicion | pepreciapo| YAYOR TMAL | ApopTaDo
25 40% 2,5 $

Cal: Cerca 10 33,79%

20.860,72  $7.049,00 $13.811,72 % 13.800,00
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPik

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

)
COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER ANO
| s | o)

COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ANO
fios fios fios fios as de 9 Afios.
(MAYOR A-60
INSUMOS UNIDAD | MANO DE OBRA | TOTAL INSUMOS | MANO DE OBRA TOTAL TOTAL $<10CM | (11cm20cm) | (21cm-40 cm) | (41 cnr60 cm) )

oT1S ¢ = 0,20M _[UHIE} 7263200 $ 1512000 $  87.752,00 $ 5.880,00 | $ 7.560,00 | $ 1344000 2 | $ 10321584 1,00 | $ 10321584 $ 1032158  $ 34.061,23 $  68.12245 $ 92.894,26  $ 10321584

MA|

12.2 Valores de cultivos y/o especies
VALOR TOTAL

136.244,00
VALOR TOTAL ELEMENTOS PERMA NENTES 136.244,00

13.CONSIDERACIONES GENERALES. —

- Actualmente el predio presenta uso Comercial.
- El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Caucasia.

- La informacion juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0323.

- Los valores empleados para el costo de reposicion de construcciones y anexos
fueron tomados de la Construdata No. 210, con valores de referencia de
Medellin.

- Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccién de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMOD 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAIO 0,5 PR3 BAID 0,5
EF4 MALD 0,3 PR4 MALD 0,3

25



aAvALUO ACN-02-0323

14.RESULTADO DEL AVALUO. _

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.
BARRIO: Las Malvinas.
FICHAPREDIAL:  ACN-02-0323.
DIRECCION: Cr8AEsteN 2BSur54MZ 12108

PROPIETARIO: Rodoifo De Jesus Gomez Euse

: < AREA VALOR
ITEM |DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO

1 UF1 m? 36,61 $ 244.523,81 $ 8.952.016,68
33,39 $ 244.523,81 $ 8.164.650,02

s 17.116.666,70
No posee construcciones $ -
[ TotalConstrucciones [ 1 ¥ 1)
. ANEXos
Cal: Cerca m 14,00 $ 13.800 | $ 193.200,00
$ 193.200,00
Elementos permanentes $ 136.244,00
 Total Cultivos y/o Elementos Permanentes | $ 136.244,00

Son: Diecisiete Millones Cuatrocientos Cuarenta Y Seis Mil Ciento Diez
Pesos Con Setenta Centavos M.L.

Director de Avaltos

R7A.A N°AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
’ | / Ns-001 - ____N°o002 _
2 B A /o <_ /r”/____Z____ff__
na Ran eltran Luis F:"Sanabria Vanegas

/" Comité Técnico /" Avaluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N¥AVAL-1032435523
Miembro Lonja Célombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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15.FOTOGRAFIAS —

Vista Cal

16.Documentos e Informacion Anexa. —

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co
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Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs Si2/La%?20achira%?20tecnicas%20de%?20cultivo%20y%?20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afo 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico%?20del%?20cultivo%?20de%20granadilla%20en
%20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%?20la%20uva%20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%?20la%?20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%20maracuya%20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf
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La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%?20calido_2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Aho 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En: Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis "Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html

16.2 Cotizacion elementos a reponer.

Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m

Vigas en Pino de 10 em x 10 cm x 3mts n n n

Fuente: https://acortar.link/ISM7jp
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Alambre de Pua Calibre 16.5 x 400mt 15.3kg Puma
Rroues @ ok fu

""“
$156.900ued

T
- 0

£ st aveom

Fuente: https://acortar.link/RuwInS
Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr

e msmcan icenmmanans 2O

e S G s g V0 6

Puntilia Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr

4500 EEEESE

ki . D
s e

Fuente: https://acortar.link/aNFVif
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0323
En la ciudad de Bogota D.C. a los cuatro (04) dias del mes de abril de 2.024, se reunieron
en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallo comercial
solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio denominado Cr
8A Este N 2BSur — 54 MZ 12 Lo 8 en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado y
presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria.

. . AREA VALOR
DESCRIPCION m Ny e VALOR TOTAL
TERRENO

; UF1 . 3661 § 24452381 $ 8.952.016,68
33,39 $ 244.523,81 $ 8.164.650,02

No posee construcciones $ -
$0,00
. ANEXOS
Cal: Cerca m 14,00 $ 13.800 | $ 193.200,00
Elementos permanentes $ 136.244,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Diecisiete Millones
Cuatrocientos Cuarenta Y Seis Mil Ciento Diez Pesos Con Setenta Centavos M.L.
Se firma en Bogota D.C. a los cuatro (04) dias del mes de abril de 2.024.

ngo < Barahona Guerr&o

Director de Avallios
R.A.A N° AVAL-19114869

R.AA N° AVAL-19163731

Miembro Lonja Colombiana-de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/N°. 001 . N° 002
' ST AT T 7 T
e B S e 2
Johanna Ramirez Beltran Luis F<Sanabria Vanegas
./ Comité Técnico ~ AValuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R:A.A. N°/AVAL-1032435523
Miembro Lonja Cdlombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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