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DENIS MARGOTH RICARDO ESQUIVEL (guien se identificaba com C.C. Now
39.287.973) y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio Cra 8 Este N 2b Sur - 17 Mz 12 Lote 18

Barrio Las Malvinas

Caucasia- Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociaciin
Piiblico Priveda No. (0% en los términes de la Ley 15308 del 2012. Otorgamiento de la
Concesidn para la elaboracidn de los estudios y disefios definitivos, financiacian,
gestion ambiental, predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacidn,
operacién, mantenimiento v reversion de la Concesidn Autopista Conexion Norte,
del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-
4141 del 12 de diclembre de 2024, Predio: ACN-02-0328.

Respetados Sefiores,

De conformidad con lo establecido en el articule 69 del Codigo de Procedimiento
Administrative v de lo Contencioso Administrative que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO, “5i mo pudiere hacerse la notificacidn personal al cabo de los
cinco (5) dias del enedo de o citacitn, esta se hard por madio de aviso que se remitird @ la direcciin, al
numero de fix o al correo electrinico gue figiren en ¢l expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, aommparizdo de copia integra del acko adrunistrative. El amso deberd mdicar I fecha v la
del acto que se notifica, la quforided que lo expidid, [os recurses gue legalmente proceden, las
autoridades anfe quienes deben inferponerse, lps plazes respectivos v lo advertencis de que Ia
notificaciin se considerard suritda ol finalizar ef 2ia sigutenite ol de la entragn del avizo en ol lugar de

desinn,

Cuaride se descomozea la informaciin sobre el deskinaterio, el sviso, con copia integra del acky
adminisirative, s publicerd en la prging elechvirics v en dodo ceso et un lugar de acceso al publico
de La respectivg entided por el téeming de cinco (5) dias, con ln adverfencia de que o notificacidn se

comsidevard surtida al finalizar el dia siguiente al retire del atiso.

En el expediente se defand comstamcia de la remisidn o publicecidn del avise v de la fecha en que por)
exte meedio quedard surtida la nodiffcacidn persoral”
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Teniendo en cuenta que, el oficio de ditacidn ADN-GP-2142 del 12 de diciembre de 2024, fue
enviado a la direccidn del predio ACN-02-0328, Cra & Este N 7b Sur - 17 Mz 12 Liste 15,
ubicado en el Barrio las Malvinas, jurisdiccicn del Municipio de Caucasia, Departamento de
Antioguia, mediante guia No. RBF9060045500 de la empresa de Servicios Postales
Macionales S.A. 472, con constancia de recibo del 14 de diciembre de 2024, en el cual el
Concesionario Autopistas de Nordeste S.AS., les instd a comparecer para notificarse
perscmalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4141 del 12 de dicembre de 2024,
con asunto “Cficie por ef cual se dispone le adquisicidn de una franjn de ferreno del predi urlar
denominado Cra 8 Este N 2b Sur— 17 Mz 12 Lote 18, whicado en el Barrio [es Malirinas, jurisdiccion
del Municipie de Cauensia, Departamento de Antioguin, identificado con ln Cédula Cabastral No, (6
154 (7 00 00 47 0046 0007 0 00 00 0000, Mitricule Inmobiliaric No. 015- 67472 de In Ofictna de
Regisire de Instrumenios Piblicos de Caucasio y Fichn Predial No. ACN-02-0328", y & la fecha no
$¢ ha podide surtir la notificacion personal del mencionado acto.

Se procede a efectuar la Notificacin Por Aviso dando aplicabilidad al inciso 19 del articulo
6% del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contenciose Administrativo asi:

AYISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5, expidio la Oferta Formal de Compra
ADN-GP-4141 del 12 de diciemnbre de 2024, con asunto “Officio por e cusl s dispone In
maquisicion de una franga de terrema del predio wrbans denaminado Cra 8 Este N 2b Sur - 17 Mz 12
Lofe 18, wbicady en el Barrio las Malvinas, jurisdiccidn del Municipio de Cavcasia, Departamenta de
Antioquia, idenkificado con la Cédula Catestral No. 05 154 01 00 (0 47 0046 0007 0 00 00 (N,
Matricula Tnmobiliaria No. 015- 67472 de o Oficina de Registro de Instrumentas Pablicos de
Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-0328",

Contra la Oterta Formal de compra anteriormente enundada NO procede ningiin récurso
de conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contenciosa Administrativa.

Es de indicar que en la comunicacon de citacidn con consecutive ADN-GP-4142 del 12 de
diciembre de 2024, se les informo las condiciones de modo, Hempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacion personal.

D igual manera se le advierte gue la notificacidn se considerard surtida al finalizar ¢l dia
siguiente al de la entrega de este Aviso en el lugar de desting.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-8141 del
12 de diciembre de 2024, objeto de notificacién, con sus respectivos anexos.

Cordialmente,

JUAN DANIEL Fimsdo diitaimente
SANCHEZ  sanciiEz RoDRIGUEZ
RODRIGUEZ fedeinaaizzs
Juan Daniel Sinchez Rodrigues
Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5
Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
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Bogetd, D.C,¢| 2 DIC 2024

Sefiores

DENIS MARGOTH RICARDO ESQUIVEL (guien se identificaba con C.C. No. 39.287.973)
o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio Cra 5 BEste W 2k Sur - 17 Mz 12 Late 18

Barrio Las Malwinas

Coucasia- Antiogquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asocdacion Pablico
Privada Mo. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otargamiento de la Concesion para ba
elaboracion de los estudios v disenos definibvos, financiacidn, gestidn ambdental, predial y
social, construccidn, meloramiento, rehabilitaciom, operacion, mantenimiento y reversion de la
Concesion Autopista Conexion Norte, del provecto “Autopistas para la Prosperidad®.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terrend del predio urpans
denominado Cra B Este N 2b bur - 17 Mz 12 Lote 15, ubicado en el Barrio |as Malvinas,
jurisdiccibn del Municipio de Caucasia, Departamento de Anticquia, identificade con la Cédula
Catastral Mo, 05 154 01 00 00 47 0046 0007 O 0000 0000, Matricula Inmobiliara Mo, 015 67472 de
la Oficina de Registra de [nstrumentos Pablico: de Caucasia y Ficha Predial No, ACN-02-0328.

Respetados Sefiores,

Como es de conocimiento general, 1a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL,
identificada con MNit. 830.125.996.%, en coordinacidn con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
MNORDESTE 5.A.5., identificado con Mit %00.793.991-0, en virtud del Contrato de Concesion
Mo. 00% de 2014, adelanta el Froyecto vial Autopista Conexidn Norte, “Autopistas para la
Prosperidad”, como parte de la modemizacién de fa Red Vial Nadonal.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion v con fundamento en el articulo 34 de Ia
Ley 105 de 1993, [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado &
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los
inmuebles necesanos para la grecucon deél mencionada Proyecto Vial,

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5;, en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecdida
en el Articulo Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y
37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentaric 1420 de
Julio 24 de 1998, Resolucion MNo. 62} de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustn
Codazzi (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 dei Institute Geografico Agustin Codazei {IGAC),
Resclucidn 1044 de 2014 del Tnstituto Geografico Agustin Codazzi (IGACT), la Resclucidn 316 del
18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por
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motivo de ufilidad pablica ¢ nterds soanl v de conformidad con los estudios de wiabilidad
Ferrics un drea de SETENTA METROS CUADRADDS (7000 m2) del inmuseble en referencia,
incluida las construcciores anexas y cultivos v/o especies gue alli se encuentren, ares
debidamente delimitada v alinderada dentro de las Abscsa Inecal KEO+-332:68 1- Absosa Fimal
A3 .04 [ conforme al rl,_Jl,,El':l:ri mterts conbenido e la fcha J.lr-l’-ﬂiiﬂ Mo, ACN-02-0328 de lecha
0¥ de febrero de 2021, modificada =1 14 de-eners de 2023 copia que se acomparia.

El valor total de la oferta de compra es la suma de CUARENTA ¥ OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MIL CIENTO DOS PERQS CON SETENTA
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($46.873102,70M/CTE), segin avahio Comerdial
elaborado por la Corporacion Registeo de Avaluadores y Lonja Colombizna de la Propisdad
Raiz, de fecha 10 del mes de abnl de 2024, €] cusl se discriming sy

= oy AREM VALDR . -
ITEM _ULbLRlPLIUH. URER | AFECTADA | UNITARIO | VALOR TOTAL
TERREND
; opt | e 3257 | $ 2nSnmis 8.037.497,40 |
37,13 | & 244.50381% 9.079.168,07 |

Total Terreno % 17.116.666,70 |
CONSTRUCCIONES

CaZ: Zora Dura im’ 3500 | § 169400 § 5.929,000,00

Total Cultivos y /o Elenwnios Permamnenies ] ??iliﬂﬂ
TOTAL AVALUD DE LA FRANJA AFECTADA | < 48.87 3.102,. 70

En eseorden de ideas, noa permitimos comunicarle gue de conformidad condloestipalado enlos
articulos 23y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo & de La Ley 1742 de 2014 y la Resoluciin 593
de 2014 del 1GAC, medificads parclalmente por fa Besoluglon 1044 de 2014 del 1GAC, denlee
del Avalun Comercial Corporativo, se encoentra incluida la valoracion de la indemmizacion pe
coneepto die dafio emergente v lucre cesante, 5in embargo, del valor que e notifica por medio
de esta oferta de Compra se excluyen los derechos notaciales v de reglstro contemplados en Ja
citade rezolucidn, toda vez que tales valores seran cancelados directamente por La Concesidn a
las entidades correspondientss
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Segun el estudio de bitules, la zone de terreno que se-requiere pertenece a la sefiors DENIS
MARGOTH RICARDO ESQUIVEL, identificade con cedula de cindedania ®Na, 39.287.573,
quien adquirit mediante Cesian a Htulo gratuito de bienes fiscales, a través de la Resolucidn Mo
1667 del 30 de didembre de 2011, expedida por la Alcaldia de Caucasia, acto debidaments
registrado en la anotacion 02 del folio de matricula inmobiliaria No. 015-67472 de fa Oficina de
Instrumentos Pliblicos de Cancasia

En caso de que se llegare a una enajenaciom voluntaria en los precises terminos de Ley, @ método
para cuantificar el valor que se cancelard a cada propletario, serd la formula aritmética mas
expedita para distribuir ¢l pago a cada beneficiario segln su participacion en el dominio o
posesidn regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comun acuérda en la Promesa
de Compraventa o Escritura Piblica respectiva. En todo caso, €l precio total se ¢ancelard sdlo
cuanda se verifique la inscripeidn del acto de Compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria
en faver dela AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL

Le informamaos, ademads, de manera completa, para su conocimiento, os posibles procesos que
sa pueden presentar como san:

1. Enajertacidn Volunteris: A partir de la comunicacidn de la presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un plazo de quince (15} dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptindola o rechazdndola, mediante oficlo dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., ubicadas en El Centro de Control de Operaciones {CCO) Km 21+100,
via Faragoza-Cancasia-Antioguia, eléfono: 32281827890

Se entendera que €l propietario o poseedor regular del predio renunda 2 la negodacion cuando:

a. Guarden silencio sobre |a oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la ofecta ne se logre acuerdo,

. No suscrban la Escritura 0 la Promesa de Compraventa regpectiva en los plazos fjados.en la
presente por causas imputables a ellog mismos.

En caso de aceptarla, se suscribira Escrtura Pablica de Compraventa ¢ la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la aceptacion.

2. Expropiacion Judicial; En caso de no llegar 2 un acuerdo de enajenacion voluntaria durante €l
térming establecido anteriormente, sera obligatorio mnidar el proceso de expropiaciin judicial sl
transcurridos treinta {30) dias habiles después de la comunicacién de esta oferta de compra, no
se haya legado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraveénta ¥/
escritura piiblica; conforme lo establecido en el articulo 4% de Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014 que adoptd medidas y disposiciones para los proyectos de infreestructura de que trata la
Ley 1682 de 2013,

e —
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No obstante, durante el procese de expropiacon y siempre v cuando no se haya dictada
sentencia; sera posable que los propetanos v AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.ALS,, firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Neguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondrd fin el proceso.

Con el chigto de facilitar ls comuticacon éntre usted v la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigiree a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., ubicndas en El Centro de Control de Operodones (CO0) Km 21100, via
Zaragoza-Caucasia-Antioquia, teléfono: 322R1RZFI0.

Ecta Oferta Formal de Compra serd inscrita en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria,
seguldamente de su notificaciom, en (onsecuendia, €l Registrador se abstendrd de efectusr &
inseripeidn de actos, limitaciones, gravimenss, medidas ciutelares o afectaciones al deminio
sobre el inmueble,

Contra la presente comunitadon no procede ningun recurso en la wvia gubernativa, de
canformidad con lo dispueste en log articules 61 de ba ley 388 de 1997 ¢ 75.de la Lay 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative,

ACoOmpano para su oomocimiento, copias de la Fcha v Flano Predial, Avaloo Comercial
Corporativo v Certiticado del Vso del Sueln, Asi mismo, leindicamos en el cuerpo de este ofico
las normas relabyvas o la enajenacion volontana ¥ a la expropiacion par via judicial.

Cordialments,

DN CL

HWan Danitel Sanchez Rodrigkez

Gerente General

AUTOFIETAS DEL NORD S.AS5

Firma delegataris de la Agencia MNacional de Infraestruciura — AN
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Blaboro: Abogada Fredial (A Tordeciia)
Ravind: Coord. Prodial . Marcudo)
Aprobo: Dir. Predial {C Sajamanca)
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avaLUO ACN-02-0328

Avaluo Comercial Corporativo
Urbano.

Lote.
Ficha Predial ACN-02-0328.

Abril de
2024

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Norte.

Nombre del predio: CR 8 Este N 2B sur-17 MZ 12 Lo 18

Barrio: Las Malvinas.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

CAPITULOS

. Informacion General

. Documentos

. Informacién Juridica

. Descripcion Del Sector

. Reglamentacion Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Calculos Valor Terreno

Calculos Valor Construccion y Anexos
Calculos Valor Especies y Cultivos
Consideraciones

Resultado De Avallo

Fotografias.

Documentos o informacion anexa.
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CONTENIDO POR CAPITULOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avalto.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Barrio.

1.8. Direccidn del inmueble.

1.9. Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Estratificacion socioecondmica
4.4. Vias importantes

4.5. Topografia

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y Transporte
4.9, Caracteristicas climaticas

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
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6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Forma del Lote

6.5. Frente

6.6. Fondo

6.7. Relacion Frente / Fondo
6.8. Vias de acceso al predio
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo de
la orden de servicios para elaboracion de avallos comerciales corporativos N°060-
DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la Corporacidon Registro
de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.
1.3. Tipo de avalto: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC. Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Barrio: Las Malvinas.

1.8. Direccion del predio: CR 8 Este N 2B sur-17 MZ 12 Lo 18.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 80 + 332,68 Km.
Abscisa Final: 80 + 341,04 Km.
Margen: Derecha

1.10.Uso actual del inmueble: Residencial.

1.11. Uso por norma: Residencial.




avAaLUO ACN-02-0328

1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA

Municipio: 154 - CAUCASIA

Cedula Catastral: 051540100004700460007000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-67472

Zona Fisica: - 35

Zona Geoecondmica: - 10

Area de terreno: 70,00 m?

Area construida: 0,00 m?

IMAGEN DEL FREDIO

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direcciéon de Sistemas de Informacién y Catastro de la
gobernacién de Antioquia.

1.11. Fecha de la visita al predio: 26 de marzo de 2024.

1.12. Fecha del informe de avaluo: 10 de abril de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

;

A. Certificado catastral:
- Informacidon Suministrada por la direccién de Sistemas de Informacion y
Catastro de la gobernacidn de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:
Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del predio con
nimero catastral 051540100004700460007000000000, Barrio Las
Malvinas, CR 8 ESTE N 2B SUR-17 MZ 12 LO 18, firmado por Katerine
Chunza Londofio secretaria de planeacion del municipio de Caucasia, con fecha
del 06 de noviembre de 2020.

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-67472 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia
del 1 de febrero de 2023.

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0328.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0328.
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3. INFORMACION JURIDICA
—

3.1. Propietario:
- Denis Margoth Ricardo Esquivel.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Transferencia De Dominio De Bienes Fiscales mediante Resolucién 1667 del 30-
12-2011 Alcaldia Municipal de Caucasia. DE: Municipio de Caucasia; A: Ricardo

Esquivel Denis Maria.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-67472 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 1 de febrero de 2023.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-67472 de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Caucasia.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-67472 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 1 de febrero de 2023.

3.4. Observaciones juridicas:

Anotacion N.03: Fecha 17-01-2012 Radicacién: 2012-015-6-117. Resolucién 1667
del 30-12-2011 Alcaldia Municipal de Caucasia. Especificacién: Limitacion al
Dominio: 0315 Cosntitucion Patrimonio de Familia. Personas que intervienen en el
acto: DE: Ricardo Esquivel Denis Maria; A: Su favor y al de los hijo menores habidos

y por haber.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-67472 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Caucasia impreso el 1 de febrero de 2023.
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4.

DESCRIPCION DEL SECTOR

Nomenclatura del Predio

Barrio
CR 8 ESTE N 2B SUR-17 MZ 1210 18 LAS MALVINAS
Municipio Departamento

CAUCASIA

ANTIOQUIA

El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cdrdoba y en la subregién antioquena del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacién
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
rio Cauca y el rio Nechi. El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cordoba y Sucre, en el lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera

(costefo).

El barrio Las Malvinas se ubica en el centro del municipio de Caucasia por la via que
conduce de Caucasia a Zaragoza se ubica al
Esperanza y Vereda Florida Baja y al sur de Vereda La Florida alta.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml e inspeccion ocular.

oeste de Vereda La



http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml
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4.1. Delimitacion del sector:
El barrio las Malvinas hace parte del corredor vial suburbano, limita al norte con la
vereda campo alegre, al sur con vereda Los mangos, al oriente con la vereda El

Tigre y el occidente con el Rio Cauca.

Fuente: Link Descarga de Informacion Geografica Catastro Antioquia.
https://catastro.antioquia.gov.co/web/guest/inicio?p_p_state=maximized&p_p_mode=view&savelLastPath=false
&_58_struts_action=%2Flogin%?2Flogin&p_p_id=58&p_p_lifecycle=0&_58_redirect=%2Fweb%2Fguest%2Fdesc
arga-geografica e Inspeccién Ocular.

4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregién, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region. Se
destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal
se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

El predio presenta cercania al corredor de expansidén de los Mangos, sobre la via
Caucasia- Zaragoza.
Fuente: http://www.caucasia-antioguia.gov.co/informacion general.shtml e Inspeccién Ocular.

4.3. Topografia: Plana pendientes entre el 0% y el 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml y http://es.climate-
data.org/location/50344/
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4.5. Condiciones Agrologicas:

__ACN-02-0328

Item Descripcion

Clase CLASE 4, 4-1
Agrologica: | Ocupan los pisos térmicos calido (4-1), templado (4-2) y frio (4-3).
EL relieve varia de ligera a fuertemente ondulado, con pendientes
inferiores al 25%. Los suelos son muy profundos a muy
superficiales y muy fuertemente acidos a neutros vy fertilidad baja.
Limitaciones:
Presenta limitaciones moderadamente severas debido a una o mas
de las siguientes: profundidad efectiva superficial, escasa y mala
distribucién de las lluvias, erosion moderada, susceptibilidad a la
erosion, media a alta saturacion de aluminio, pendientes
fuertemente inclinadas, fertilidad baja, moderados contenidos de
fragmentos de roca superficiales o nivel freatico superficial.

11
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Aptitudes: Son aptas para pastos y cultivos densos o de semi-
bosque adaptados a las condiciones climaticas, aplicando practicas
de conservacion.

4ps-2:

Principales limitantes de uso:

Una o mas de las siguientes: pendientes moderadamente
inclinadas, moderadamente susceptibilidad a la erosion y a los
movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturaciéon de aluminio y
baja fertilidad; algunos erosiéon ligera y otros pedregosidad
superficial.

Usos recomendados

Agricultura con cultivos especificos de semibosque o densos,
ganaderia en pastos mejorados.

Subclase
Agrologica

CPI — Agricola.

Uso principal: Cultivos permanentes intensivos.

Tierras de relieve plano a moderadamente ondulado con

pendientes hasta del 25%; limitaciones moderadas: suelos de baja

fertilidad natural, con altos contenidos de aluminio intercambiable

y pedregosidad superficial en sectores. Requieren practicas

moderadas de conservacion y practicas culturales: enmiendas,

fertilizacion y drenaje.

Vocacion de
Uso: CTS — Agricola.

Uso principal: Cultivos transitorios semi intensivos.

Tierras con pendientes hasta del 25% con limitaciones ligeras a

moderadas por la inadecuada distribucién de las lluvias. Sin

restricciones para el establecimiento de cultivos de mayor

permanencia, pastos y bosques. Requieren practicas ligeras a

moderadas de conservacion de suelos y aguas: siembra en

contorno, acequias de escorrentia, riego suplementario y las

mencionadas en la clase anterior.

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, Gobernacién de Antioquia, Secretaria de Agricultura y Desarrollo
Rural, Departamento Administrativo de Planeacion. Estudio General de Suelos, Departamento de Antioquia. Mapa
de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso escala 1:500.000, Mapa de Zonificacion de Tierras escala
1:100.000, Mapa de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso escala 1:100.000.
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4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica,
acueducto veredal Y Gas Natural, prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM,
que satisface las necesidades del Departamento de Antioquia.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se
encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de
Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcidn, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 3 vias principales con tres lugares de origen diferentes:

Via intermunicipal, pavimentada y en regular
estado de mantenimiento, que conecta Medellin —
Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _ Vegachi —

Remedios — Segovia — Zaragoza — Caucasia.
Vias desde Medellin 9 g

Medellin — Don Matias — Santa Rosa de Osos —
Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.

Desde Bogota. Bogota — Honda — La Dorada - Doradal — El
Santuario — Marinilla — Guarme _Medellin -
Caucasia
Desde la Costa Costa Atlantica — Caucasia.
Atlantica.

El servicio de transporte es regular, prestado por particulares en camionetas, taxis,
moto-taxis y buses intermunicipales.

13
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
Y
Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) DEL Municipio de
Caucasia Antioquia, aprobé mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas
modificaciones segun acuerdo 028 de 2016 y el acuerdo 006 de 2019 el
siguiente predio esta zonificado para los siguientes usos.

Corregimiento: CABECERA MUNICIPAL, barrio Las Malvinas, CR 82 ESTE N 2B
SUR-17 MZ 12 LO 18, propiedad de DENIS MARIA RICARDO ESQUIVEL con
cddigo catastral No. 051540100004700460007000000000.

- Usos: Residencial

- Uso Principal: Residencial. El 80 % del indice de Construccion IC o
edificabilidad es para usos residenciales y el otro 20 % es para otros
usos diferentes al Residencial (Comercial) en C-1.

- Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en
un 80 %.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electrénico
del caso ACN-02-0328 a los 06 dias del mes de noviembre de 2020.
Firmado por: KATERINE CHUNZA LONDONO

14
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e

R
"

Imagen Na. 3. Locakzacion del mmueble segun |la chasificacion del suelo (POT),

Fuente: Plano Formulacion del Suelo Urbano, Revision y Ajuste Del Plan de Ordenamiento Territorial- POT- Del
Municipio de Caucasia Mayo 2015.

TITULO II — TRATAMIENTOS URBANOS
Articulo 188 Tabla de aprovechamientos y obligaciones.

En total en el suelo urbano y de expansion se definieron 32 poligonos de tratamiento
que se presentan a continuacion:
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TRATAMIENTO cODIGO AREA (HA) BARRIOS

CONSOLIDACION NIVEL 2 ZN1_CN2_1 30,01 Barrio El Camello
Barrio Santa Elena

Parte de Barrio La ¥
ZN1_CN2 2 1718 Barrio Los Almendros

ZN2 CN2 1 8,24 Parte de Barrio La Y
Parte de Barrio Las Gaviotas

Parte de Barrio Paraiso

ZN2 CN2 2 11,74 Parte de Barrio El Basque
Parte de Barrio Correa Garzén
Parte de Barrio El Ferri

ZC1_CN2 3,61 Parte de Barrio El Aguila
ZC2 _CN2 4,28 Parte de Pueblo Nueve [Parte baja)
Z0_CN2 3414 Barrio Asovivivenda

Barrio Buenos Alres 1
Barrio Buenos Alres 2

£5 CN2 1 15,64 Barrio Villarabia
Sl Barrio Brisas del Cauca
£S5 CN2 2 8,52 Barrio Caracoli
Barrio El Poblado
Barrio La Paz
Z5_CN2 3 62,95 Las Malvinas

En la siguiente tabla se consolidan los aprovechamientos y obligaciones establecidos
para cada uno de los poligonos de tratamientos urbanos.

0
12 | s0m2 inks de susko NO
et | Resiten | 707°%" | Roge | SM2Mab620| 10% | 25% del irea | pesgancial n | < PO C0
uso £ dol &rea vivienda. Usos
7S CN2 3 o | dal | g | nod M2iwdendaen L) | nemdeliole )| oy | greiies ol
las Malvirg 60 |sttano| = y [ipclogia Uf; B """ | asi 15% por | Residenciles | .- . 1% dad
sy |varatie | o3 | vaabl | Try MEVISy| \82 £PE y 10% pof minimosl 80% | YM°"
semit | en olos aen VIR, EQC debe ser VIS- det ol
e o construida.
btano | usos alrer viP
50
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TITULO IV — ESTRATEGIA RESIDENCIAL (Pg. 123)

Articulo 190. Concepto

La capacidad de acogida de un piso como el residencial y en particular las areas de
oportunidad para el desarrollo y localizacién de proyectos de Vivienda de Interés
Social VIS, depende de factores como el suelo con aptitud para la urbanizacién en
suelo seguro libre de riesgos para el asentamiento humano, como la inundacion, de
alli la importancia de identificar las tierras altas o que estan por encima de la cota
56 m.s.n.m. en la zona urbana y de expansion de Caucasia.

Por lo anterior, la zona de las Malvinas; Santa Helena; Los Camellos; El Tridngulo y
Buenos Aires que actualmente son receptores de proyectos de vivienda de interés
social VIS vy prioritaria VIP; se perfilan como zonas residenciales de oportunidad
para consolidar la VIS, a menores costos de localizacion, para crear condiciones
para la mezcla o participacion de otros proyectos residenciales No VIS. Igualmente
la zona central puede redes arrollarse y configurar una sana mezcla de usos en
centralidades y corredores, con un zdcalo de actividades comerciales y de servicios
complementarios y compatibles y en pisos superiores vivienda multifamiliar VIS y
NO VIS.

Articulo 162. Tipologias de Vivienda Urbana.

Vivienda Unifamiliar: cuando se corresponde (1) una destinacion residencial o
vivienda por (1) una unidad predial, esta puede desarrollarse en uno o varios niveles
0 pisos, pude ser continua o aislada. Lote de terreno de drea minima de 40 m2 sin
antejardin y 70 m2 con antejardin. La unidad de vivienda tendra como minimo 50
m2 construidos con (2) dos cuartos de habitacidn, (1) area de cocina y ropas, (1)
servicio sanitario y (1) ambiente social.

Vivienda Familiar: cuando en (1) una unidad predial se desarrolla dos destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area minima de 90 m2
sin antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo
los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Trifamiliar: cuando en una unidad se desarrolla tres destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y area de 90 m2 sin
antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los
54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.
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Vivienda Multifamiliar: cuando en una unidad predial se desarrolla cuatro o mas
destinaciones residenciales o viviendas con un acceso comun o punto fijo y
comparten otras areas y estructuras, estas se desarrollan en varios niveles o pisos
y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal o copropiedad. Lote minimo
8.00 metros de frente y area minima de 90 m2 sin antejardin y 120 m2 con
antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los 54 m2 y las areas
estimadas para la vivienda unifamiliar.

Apartaestudio: es una vivienda de dos ambientes uno social y de servicios (cocina
y bafio) con un solo cuarto de habitacion. Cada unidad de apartamento tendra como
minimo 36 m2 y se puede generar o derivar de cualquiera de las anteriores
tipologias, pero solo se permiten en las centralidades o areas de actividad multiple.

Unidad Basica de Desarrollo Progresivo: es la unidad basica de vivienda en un
predio con posibilidades de ampliacién para configurar la vivienda con el espacio
privado adecuado en la tipologia prevista, la Unidad Basica tendra un area minima
construida de 36 m2.

Vivienda Compartida o Inquilinato: es la vivienda que comparte servicios o areas
comunales como la cocina, las areas de ropas o lavanderia, areas sociales y/o
servicios sanitarios: dispone de cuartos en arriendo por persona o por hogar y son
reguladas por autoridades de vivienda, sanidad o ambientales y gobierno en
asuntos de convivencia; solo se permiten en la Zona de Actividad Mdltiple (ZAM -5)
de Centro Tradicional y Representativo (CTR) y con caracter de restringida en otras
areas centrales de barrios tradicionales.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion:

—
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Nomenclatura del Predio Barrio

CR 8 ESTEN 2B SUR-17MZ121L018 LAS MALVINAS
Municipio Departamento

CAUCASIA

ANTIOQUIA

El predio se ubica al costado Izquierdo de la via que comunica al municipio de

Caucasia con el

municipio de Zaragoza, en el

Barrio Las Malvinas,

d

aproximadamente a 1,00 km del Casco Urbano del municipio de Caucasia.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:
Area requerida:

Area Remanente:
Area Sobrante:

70,00 m?
32,87 m?
37,13 m?
00,00 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0328

19




avAaLUO ACN-02-0328

6.3. Linderos:

Norte: En 10,00 m (P1-P3) MANUEL SALVADOR GUZMAN TORRES (ACN-
02-0328A)

Sur: En 10,00 m (P4-P6) MAIRA LUZ GARCIA BUSTAMANETE (ACN-
02-0327)

Este: En 7,00 m (P3-P4) CON PREDIO NO REQUERIDO POR EL
CORREDOR

Oeste: En 7,00 m (P6-P1) CON CARRERA 8 ESTE

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0328.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada y en buen estado de
Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

6.5 Unidades Fisiograficas:

Unidad

e Topografia Uso Actual Norma Uso Area Area
Fisiografica
Lote no . ) Requerida 32,87 m?
-70, 4
1 0-7% edificado Residencial - pmanente 37,13 m?

6.6. Areas construidas:

b 3
N° ANEXO CANTIDAD UND  EDAD

(ANOS)
C1 VIVIENDA 58,51 M2 10 BUENO

E.D.C.

6.7. Caracteristicas constructivas:

N° CONSTRUCCION DESCRIPCION

VIVIENDA, CONSTRUCCION CON PISO EN TIERRA, MUROS EN LADRILLOS
ci NO.4 SIN PANETAR, CON VIGA DE AMARRE EN CONCRETO Y MUROS
VIVIENDA INTERNOS CON UNA ALTURA DE 1,5M, CUBIERTA CON ESTRUCTURA EN
LISTONES DE MADERA DE 2"X4” Y LAMINAS DE ZINC, CON DIMENSIONES
(7MX7,93M)+(2,07X1,45M)

6.8. Anexos, otras construcciones:
*Edad

(Afios) E.D.C.

N° Anexo Descripcion Cantidad Und
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BANO CON PISO EN
CONCRETO, ESTRUCTURA
EN LISTONES DE MADERA Y
. CUBIERTA EN LAMINAS DE
CAl BANO ZINC Y PUERTA EN LAMINA 4,14 m?2 10 Bueno
DE ZINC, INCLUYE
SANITARIO, CON
DIMENSIONES DE
2,07MX2,00M
ZONA DURA EN CONCRETO
DE 7M DE ANCHO X5M
LARGO Y 0,10M DE
CA2 ZONA ESPESOR, INCLUYE 35,00 m?2 10 Bueno
ENRAMADA EN LAMINAS DE
ZINC
MURO EN LADRILLOS SIN
PANETAR, CON VIGA DE

CA3 MURO AMARRE EN CONCRETO DE 2129 m 10 Bueno
2,00M DE ALTO
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0328.
6.9. Cultivos, especies:
Estado

Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario

GUAYACAN @=0,30M 1 und Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0328.

7. METODOS VALUATORIOS
4

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos (Iitem 10.1) que forma parte
del presente avalto.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
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o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Para determinar el valor del metro cuadrado de anexos se aplicé el Método de Costo
de Reposicion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los valores
adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte del
presente avallo.

Para la determinacidon de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTASi -

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
Unidad Fisiografica 1:

Tartmm

d e 11 P arbanc = & e
i —— Lis B T s . il LES b Ea— § LU T N i o (I L
=
q

1 [ ] T R S, L T T R B R T % i EE X 5347 4
1 2 i ] Figw
i
g

i '| q“h::_‘b Py £ et :l‘_::::‘ 1 EETEA | eah i § O by 1 F R B b T L |
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Detalles de la Oferta

Descripcion del Inmueble Fotografia Az
ternet

1 0 $ 450.000,00 0 $ - 3 - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malvinas En Campo
Casas de regulares especificaciones ene el

2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia

3 70 $ 90.000,00 0 s S s 6.300.000 $ _ Lote con adecuaciones de Viga perimetral y En Campo

columneas en el barrio paraguay

8.2. Depuracion del mercado:
Unidad Fisiografica 1:

fraiis  Hirneie Avna (i3 Vaber m3

H lize 1 B arbanc =]
Fi '§ Wi 1E L B T = . i i -l ekl Eu—— § Al G L i il K o U
ur
a Harzmna 1 s ibanc: L K 4
1 :-i T [y T L i JE-EI TS . & Dl B L [ B il § o] o i FELEA A
i
i E HTH [ i NT_‘ I HEIFEA  Ceah e - § [ OE0EE 5 o A bR B 0 T L L ]
w
| Construccién | Anexos | Valor Total lles de Ia Oferta
m Area (m2) | Valor m2 | Area (m2) | Valor m2 Descripcion del Inmueble Fotografia If\l:::::t
1 0 $ 450.000,00 0 $ - 3 - $ - Lote ubicado en el barrio Las Malinas En Campo
Casas de regulares especificaciones ene el
2 45 $ 450.000,00 0 $ - $20.250.000,00 $ - barrio Campusano 1, cerca a los barrios En Campo
Malvinas y Poaraguy Caucasia
3 70 $ 90.000,00 0 s - s 6.300.000 $ _Lote con adecuaciones de Viga perimetral y En Campo

columneas en el barrio paraguay

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUE

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
No aplica.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRE

10.1. Procesamientos estadisticos (Método de comparacion).

Unidad Fisiografica 1

| ftem  Dats
S 244.285,71
SR $ 253.571,43
S T $ 235.714,29
$ 24452381
8930,952064
3,65%

Coeficiente de Asimetria 0,119882748

$ 253.454,76
Limite Inferior S 235.592,86
Valor Adoptado $ 244.523,81

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Unidad Fisiografica 1:

Oferta 1: Lote ubicado en el barrio Las Malvinas.

Oferta 2: Casas de regulares especificaciones en el barrio Campusano 1, cerca a

los barrios Malvinas y Paraguay Caucasia.

Oferta 3: Lote con adecuaciones de Viga perimetral y columnas en el barrio

Paraguay

10.3 Ejercicios residuales.
No aplica.
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11. CALCULOS VALOR CONSTi_'

11.1. Costos de reposicion.
Cc1

C11 Vivienda
Wadar

b | Tty fe) LT
AT - IiwiEaido

Preliminares

my & FAISL i | § {
M2 § 13658 5651 § 704358 133
5 IEm § 17328560 133
§ 12.29 §

L lmiesit asi o
m | § 13515
Estructmrs

5 LLEF2 897,50

3363, 739,50
- 3.546:057,06

Agmmeetids

Und § L013.71= 1,00 & LIMN37FIS,m 173

und § 199447 §  FIRII00 170

Und § 107084 | §  SEAI00 179

; ; und § 156552 § 135273600 180
[OTAL MATERIALES ¥ MARD DE (A 5  J6.946.407,47
TOTAL MATERIALES Y MANG DE DHRA » M2 §  460.544,99

[hmiimy Eommasdos el a revistn Constrodats: Y 210

155%* Yiga 5% 2 5%0m Tomado de Wea 304 0cm
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CAl

CA2

Walnr

AR
) LID Ferm 193
[OTAL MATERLALES ¥ AN DE ORI LB R 0,6
TOFT AL EATETIALES § BEARILY 8 SPRELA o K2 AAT_IAT AT

I3 14818 350 5 SLEELN
miod 1AM 00 6 AMEnE 130
md 4 TAE IS0 5 BEHE50 13
md B i3 4 HIITen

ml e,
Und 8 JEB00 W1F £ l8S3ERDO.
Und 5 JRD00 Q21 % FaSM0 | =
nd 5 3RES0 490 0§ ELILL5G =
Und 4 2700 19%. | & el -
LS ! ] N
He § IMLEERM, B
& BEERATI,EN

TEFEAL FIATEMIALES ¥ SR L
Irvin barendn de la e
e
i wfll W
' i

o8 st s
" e Fare Tele Plaal

26



avAaLUO ACN-02-0328

CA3

Cack: Muaiidi

Wirlow
Materiales Limd Und bamrts Medida

Mg

] £ _$ T&7.332,50 155"

Mg Dvasans Bl Eemnads M5 m2 % 47 . Thd 11,10 $ 016030 158

TOTAL MATERTALES ¥ MAND DE CEERA % 1.297 501,80

TOTAE MATERIAEES ¥ MAND BE DBRA = M 5 233.784,11
Dty tomaiko e ba revista Costnedata N° 210

m | § 139,515 550

11.2. Fitto.

CALCURL IR UL BOM EETATHD [ CTRSERACIHE SR FITTD ¥ CORVIND

o OND VA O BN cxpcncin I [ yonros
Ci: Vhiends it 1l L%k BT O % | 8 4515400 §S0TILTE . S INEE0E0 | 2400l
CaL: Eafio | s ek - (1% | % LAY S TROMSE | $SULASLES | s31a2800 |
a3 Zona Dura 13 1m L [ H ] 1,15 & :IE.II:E?J:I § Im L, B t:ﬂ.m,u. I'I.I:MID,.DI:I:
adi W 10 n e ns BI% 8 IJBLIL ST 218001007 | S1ES1I0M |

12. CALCULOS VALOR CULTIViim

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

DESARROLLO
COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER ANO COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ARNO

DESCRIPCION INSUMOS UNIDAD | MANO DEOBRA | TOTAL INSUMOS | MANO DE OBRA TOTAL m- VALORTOTAL | @<10CM | (11cm-20cm) | (21cm-40
EUNZXCNURADEL M und. | $  47.600,00 $  53.760,00 $ 101.360,00 $ 588000 $ 756000 $ 1344000 2  § 1170900 100 | $ 117.0900 $ 1170960 §$ 3864168 $ 77.283,36 §$ 10538640 $  117.096,00

12.2 Valores de cultivos y/o especies

GUAYACANO = 0,30M 1,00 und $77.283,36 77.283,00

VALOR TOTAL ELEMENTOS PERMA NENTES 77.283,00
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13.CONSIDERACIONES GENERALES.

Actualmente el predio presenta uso Comercial.
El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Caucasia.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0328.

Los valores empleados para el costo de reposicion de construcciones y anexos
fueron tomados de la revista especializada Construdata No. 210, con valores de
referencia de Medellin.

Se observa error en el folio de matricula en cuanto al nombre de la propietaria
indican Denis Maria Ricardo Esquivel, siendo lo correcto Denis Margoth Ricardo
Esquivel, se recomienda a los interesados solicitar la correccion ante la oficina
de registro de instrumentos publicos de Caucasia.

Para el célculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccién de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0.8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAIO 0,5 PR3 BAID 0,5
EF4 MALOD 0,3 PR4 MALD 0,3
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14.RESULTADO DEL AVALUO.

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.

BARRIO: Las Malvinas.

FICHAPREDIAL:  ACN-02-0328.

DIRECCION: Cr8EsteN2BSur-17MZ 1210 18

PROPIETARIO: Denis Margoth Ricardo Esquivel

2 AREA VALOR
m DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO

1 UF1 m2 32,87 $ 244.523,81 $ 8.037.497,63
37,13 $ 244.523,81 $ 9.079.169,07
$  17.116.666,70
C1: Vivienda m? 58,51 $ 400.000  $ 23.404.000,00
$ 23.404.000,00
. ANEXos
Cal: Bafio m? 4,14 $ 313.200 $ 1.296.648,00
Ca2: Zona Dura m? 35,00 $ 169.400 $ 5.929.000,00
Ca3: Muro m 5,55 $ 189.100  $ 1.049.505,00
Total Anexos $ 8.275.153,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos permanentes $ 77.283,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $77.283,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 48.873.102,70

Son: Cuarenta Y Ocho Millones Ochocientos Setenta Y Tres Mil Ciento
Dos Pesos Con Setenta Centavos M.L.

Director de Avallios

! AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/ / N2OO1 ; N° 002
e < e >
j‘dj.anha' Ramirez Beltran Luis | nabria Vanegas
-/ Comité Técnico P valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N/AVAL-1032435523
Miembro Lonja Célombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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15.FOTOGRAFIAS

Vista C1 Vista C1

Vista Cal Vista Cal
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Vista Ca2 Vista Ca2

Vista Ca3
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16.Documentos e Informacion Anexa.
4

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs _Si2/La%?20achira%?20tecnicas%20de%20cultivo%20y%?20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Aho 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica
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Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%?20del%20cultivo%?20de%20granadilla%20en
%?20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%20la%20uva%?20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%?20la%?20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva......Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%?20calido _2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afo 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afo 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En: Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis ‘Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?Id=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html

16.2 Cotizacion elementos a reponer.
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Viga en pino de 10cm x 10cm x 3m

Vi avs Diws dhe 15 oem & 15 wevt & Jovle .uu

Fuente: https://acortar.link/ISM7jp
Puntilla Comun Con Cabeza 2 Pulg 500 Gr

.

F P ST

Frriiin Carmee Cari Caboryw § Paly 390 Sr

e SRS

Fuente: https://acortar.link/aNFVif

Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0.17mm
P e o Lo

Fuente: https://acortar.link/zI0hXc

34



avAaLUO ACN-02-0328

Bastidor Pino 3cm x 3cm x 3 mts

IMPORMADERAS

Fenco orflee

Ll d

Ll

~ -

Fuente: https://acortar.link/VdejxW
Amarre Para Teja Plastica O Zinc Pack X 100 Und

-
ey Fue Ve Py
o Pt ¥ 00 Lins

Fuente: https://acortar.link/dSy7Ju

Tabla Burra Ordinario 30cm x 3,5cm x 3m

IR e e ——1

TABLA BURRA ORDINARIO 30
\ ’ CMS ANCHO X 3.5 CMS GRUESO X
3 MTS LARGO

a4 b | ®

Fuente: https://acortar.link/1gLV6z
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO

ACN-02-0328
En la ciudad de Bogota D.C. a los diez (10) dias del mes de abril de 2.024, se reunieron en
las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial
solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio denominado Cr
8 Este N 2BSur — 17 MZ 12 Lo 18 en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado y
presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria.

z 4 AREA VALOR
ITEM |DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO

1 UF1 m? 32,87 $ 244.523,81 $ 8.037.497,63
37,13 $ 244.523,81 $ 9.079.169,07

C1: Vivienda m? 58,51 $ 400.000 | $ 23.404.000,00
.. ANEXOS
Cal: Bafo m? 4,14 $ 313.200 $ 1.296.648,00

Ca2: Zona Dura m? 35,00 $ 169.400 | $ 5.929.000,00

Ca3: Muro m 5,55 $ 189.100 | $ 1.049.505,00
$8.275.153,00
Elementos permanentes $ 77.283,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 48.873.102,70

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Cuarenta Y Ocho
Millones Ochocientos Setenta Y Tres Mil Ciento Dos Pesos Con Setenta Centavos
M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los diez (10) dias del mes de abril de 2.024.

< Barahona Guerr&o

Director de Avallios

AL-19163731

R.AA N° A R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
/N° 001 s . ___N°oo2
' e Q r"/ > 7
; amire tran Lui nabria Vanegas
/ Comité Técnico e waluador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R/A.A. N°/AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz

N° 038
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DEPARTAMENTO DE ANTIOGLUIA, Cadigo: D-E-E1-03
MUNICIPIO DE CALICASLA Yarsion: 2
NIT: 830906445 - 2
Fecha de Aprobacion
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICA 29 de Diciembre de 2017
Pagima 1 de

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA

CERTIFICA:
Que de acuerdo al Plan de Ordenamiente Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioguia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones segln
acuerdo 028 de 2016 y acuerdo 006 de 2019, el siguiente predio esta zonificado para los
siguientes usos,

Barrio: MALVINAS, CR 8A ESTE N 2B SUR-17 MZ 12 LO 18 y con dentificacion o Codigo
Catastral: 051540100004700460007000000000 de propiedad de la sefiora DENIS MARIA
RICARDO ESQUIVEL.

Usos: Residencial.

Uso Principal: Residencial. El B0% del indice de Construccion IC o edificabilidad es para
usos residenciales y el otro 20% es para ofros usos diferentes al residencial (Comercial) en
c-1.

Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en un 80%.

Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electronico del caso ACN-02-
0328 a los 0B dias del mes de noviembre de 2020,
Muestra Preocupacion es Servir,

Atentamente,

sk

KATERINE Gt ONDONO
laneac

Secretana de &n Municipal.
| NOMBRE _ | FIRMA FECHA
Elaborg : Oecar Santana Mazo = 1 0 1/2020
Revisd | Katering Chunza Londoedo tJ--L __________ DEM /2020
Los arriba firmanies hemos declarado que revisamos el documents v 1§ efeontramos ajustados a las normas y
disposicionas legales pendientes v por 1o tanto bajo nuesira responsabilidad los presentamos para fioma.

WIT 830306445-2

Email: alcaldia@caucasia-antioquia.gov.co

Teléfonos (+57)(+4)8391595 Ext. 102 Fax [+57){+4)8393143
Direccién: Calle 21 Avenida pajonal - Codigo Postal 052410

-



