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AVISO
Sefiores : X
AURENTINO GARCIA RENDON CC#3627.239
Propietario
DIEGO ALEJANDRO GARCIA VASQUEZ CC: 70.853.592
DANIEL GARCIA VELASQUEZ CC: 1.045.048.887
DIANA ALEXANDRA GARCIA VASQUEZ CC: 43.745.986
DELIA ISABEL GARCIA VASQUEZ CC: 42.794.023

Herederos Determinados.

Y Herederos Indeterminados

Personas: Naturales

Predio denominado EL PEDRERO 1

VEREDA: CENTRO POBLADO CAMILO CE/EL PEDRERO
MUNICIPIO AMAGA

DEPARTAMENTO de ANTIOQUIA

REFERENCIA:  Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratd a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las
licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya,
mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION POR
AVISO DEL ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA CON RADICADO N° 04-01-
20180709001806 DE FECHA 9 DE JULIO DEL 2018. PREDIO ACP1-02-037 ID.

Respetados Sefiores,

El susrit, Represerlante Legal de 2 CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, én
virud del Conlrato de Concesidn e lareferencia;p do en el Articulo

68 del Cadigo de Procedi instrativo  de lur ntencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con

el envio de la solcitud de nofificacion personal del alcance  la oferta de compra con radicado N° 04-01- ¢
20180703001808 de fecha 9 de julio de 2018, a la direccion del predio denominado juridicamente “EL
PEDRERO 1 ubicaco en |a vereca CENTRO POBLADO CAMILO CE | EL PEDRERO, del municiode I\
AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue eniregado por la empresa de mensajeria "ENVIAMOS" /17"

Ia cual certiica mediante Ia comunicacion N° 230219430 de fecha 10 de julio de 2018, que el documento

o fue recibido manifestando *Predio Vacio” y con la publicacion de la notificacion personal del alcance a

Ia oferta de compra con radicado N° 04-01-20180709001808 de fecha 9 de julio de 2018 en la pagina
electronica del Concesig /. covipacifico predios, la cual fue publicada

el dia 10 de julio de 2018y desfuadz el dia 16 de julo de 2018.
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Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se ¢a cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 69 del Cédigo de y de o Contencio (Ley 1437 de
2011), por lo que se procede a NOTIFICAR POR AVISO a los sefiores AURENTINO GARCIA RENDON
quien en vida se identificd con cédula de ciudadania numero 3.627.239 Propietario, DIEGO ALEJANDRO
GARCIA VASQUEZ quien se identifica con Ia cédula de ciudadania nimero 70.853.592, DANIEL GARCIA
VELASQUEZ quien se identiica con la cédula de ciudadania nimero 1.045.048.887, DIANA ALEXANDRA
GARCIA VASQUEZ quien se identifica con la cédula de ciudadania nimero 43.745.986, DELIA ISABEL
GARCIA VASQUEZ quien se identifica con la cédula de ciudadania nimero 42.794.023 Herederos
Determinados y Herederos Indeterminados, del alcance  la oferta formal de compra con radicado N° 04
01-20180709001806 de fecha 9 de julio del 2018, por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS.COVIPAGIFICO,

q prarla édula Catastral N°. 0302002000000100135
y folio de Matricula Inmobiliaria 033 - 2017 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Titiribi,
denominado juridicamente “EL PEDRERO 1 ubicado en la vereda CENTRO POBLADO CAMILO CE / EL
PEDRERO, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un érea de terreno
de CINCO MIL CUATRICIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (5.446 M2 ) incluidas las
siguientes Construcciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:12 unidades Nogal
DAP{cm) 30 H (m) 16; 1 unidad Mango 15 afios; 7 unidades Naranjo 3 afios; 1 unidad Fique; 8 unidades
Mataraon DAP(cm) 20 Ht (m) 9; 1 unidad Quierbrabarrigo DAP(cm) 20 Ht (m) 5; 4 unidades Nogal DAP(cm)
60 Ht (m) 16; Pasto Estrela (Ha) 0.2633, DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N A DESCRIPCION
DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 1,00 und Saladero con cublerta en eja de zinc a dos aguas
con parales de madera los cuales soportan el recipiente de pléstico (Dimensiones: 1,4m X 24m); M2 1,00
und Bebedero en cemento y blogue (Dimensiones: 0,96m X 0,75m) altura de 0,30m; M3 41,33 ml Cerco
vivo en matarraton con alambre de pia a3 hilos, postes en madera (2m de separacion); M4 61,91 mi Cerco
vivo en swingle.

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: K 25+625,21 |/ K 25+698,29 D /
K 25+772,70 D FINAL: K 25+731,25 | | K 25+720,84 D | K 25+795,08 D del Proyecto Vial Autopista
Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo ~ Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia del aicance a la oferta formal de compra con

ladx:ado N® 04-01-20180709001806 de Iecha 9de ulodel 2018, Resolucén ANI 448 de 2014 modicada
del

mmmaiwo de fecha 22 de enero de 2018y cemncacm deluso del sueloy num\a!lvxdad De igual forma,

le informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989,

388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de

2014, y Ley 1882 de 2018

Contra el oficio del alcance a la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubemativa,
de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75
delaLey 1437 de 2011
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La presente notficacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar e destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la
informacion sobre el destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicaré en la
pagina electrénica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de
Infraestructura y en fodo caso en un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por el término de
cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,
4
ypreazo / &
MAURICIO MILLAN DREWS

Representante Legal
Concesonata Vi dl Paciico SAS

Arescs: Copl kg el sane 3 a lr foml do corgen, Reschcines, cha M, o el ek, o do so dl s Y
o
¢
Voo Deeccisn precal
Voo Conpacico. 4
o . ([

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 @\IIGILADO
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPORTE

Pl des as Concesionaria Vial

Sefiores

AAURENTINO GARCIA RENDON CC#3.627.239

Propietario

DIEGO ALEJANDRO GARCIA VASQUEZ CC: 70.853.592

DANIEL GARCIA VELASQUEZ CC: 1.045.048.887

DIANA ALEXANDRA GARCIA VASQUEZ CC:43.745986

DELIA ISABEL GARCIA VASQUEZ CC: 42.794.023

Herederos Determinados

Y Herederos Indeterminados

Personas:Naturales

Predio denominado EL PEDRERO 1

VEREDA: CENTRO POBLADO CAMILO CE/EL PEDRERO nl'““mmmmmumn
MUNICIPIO AMAGA Zoncesionaria Vial £ 967 s m Vs cotpctcs

‘Ehkae: AURENTING GARCIA RENDON
del Pacfico R’ Rolos. e z1roucs

DEPARTAMENTO de ANTIOQUIA

ASUNTO:  OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE A DAR ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA N°.04-01-20170629005660 DEL 29 DE JUNIO DE 2017, DEBIDAMENTE
INSCRITA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 033 - 2017 DEL
CIRCULO REGISTRAL DE TITIRIBI COMO CONSTA EN LA ANOTACION N°. 28 DEL
CITADO FOLIO, RESPECTO A LA COMPRA PARCIAL DE UNA FRANJA DE TERRENO
Y SUS MEJORAS, UBICADA EN LAS SIGUIENTES ABCISAS INICIAL: K 25+625,21 | / K
25+698,29 D/ K 25+772,70 D FINAL: K 25+731,25 |/ K 25+720,84 D/ K 25+795,08 D, DEL
PROYECTO VIAL AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1, VEREDA: : CENTRO POBLADO
CAMILO CE/EL PEDRERO MUNICIPIO DE AMAGA DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA,
IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 0302002000000100135Y MATRICULA
INMOBILIARIA No. 033-2017 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE TITIRIB.

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014,

suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial

del Pacifico S.A.S: NIT: 900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioguia,
constituida por Documento Privado del 19 de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Nmero

00102447 del libro X, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido ‘
por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en desarrollo del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 m

de septiembre de 2014, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo

34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y

Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742 de 2014 y ley

1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga
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las licencias ambientales y demés permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
‘mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esla
Concesionaria, con base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias
correspondientes_proferidas por la autoridad competente, requiere por utiidad piblica, dar Alcance a la
Oferta Formal de Compra N° 04-01-20170629005660 del 29 de junio de 2017, debidamente inscrita en el
folio de matricula inmobiliaria nimero 033 — 2017 del Circulo Registral de Titiribi como consta en la
anotacion N° 28 del citado folio, en razon al cambio en el area requerida de CINCO MIL VEINTINUEVE
METROS CUADRADOS (5.029 M?) a CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS

(5,446 M2), por
Por lo antes expt esta C¢ i requiere la adquisicion d franja de terreno
de CINODMIL"“B'-" )CIENTC Y (5.446 n’)‘ conforme a

la afectaci6n de la ficha predial No. ACP1-02-037 ID, de la cual se anexa copia, predio denominado “EL
PEDRERO 1 ubicado en Ia vereda CENTRO POBLADO CAMILO CE/EL PEDRERO del municipio de
AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, incluidas las siguientes Construcciones ylo mejoras, asf:
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:12 unidades Nogal DAP(cm) 30 Ht (m) 16; 1 unidad Mango
15 afios; 7 unidades Naranjo 3 afios; 1 unidad Fique; 8 unidades Matarraton DAP(cm) 20 Ht (m) 9 1
unidad Qui igo DAP(cm) 20 Ht (m) 5; 4 DAP(cm) 60 Ht (m) 16;

0.2633. DESCRIPCION DE LAS CC :N.ADESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
AANEXAS: M1 1,00 und Saladero con cubierta en teja de zinc a dos aguas con parales de madera los
cuales soportan el reclp!snla de plastico (Dimensiones: 1,4m X 2,4m); M2 1,00 und Bebedero en

cementoy blogue (DI X0,75m) altura de 0,30m; M3 41,33 ml Cer
con alambre de piia a3 hilos, poste d ion); M4 61,91 ml Cerco vi ingle.
El predio i delimitado y alinderado dentro de las abscisas: K 25+625,21 | / K 25+698,29

D/ K 25+772,70 D FINAL: K 25+731,25 1/ K 25+720,84 D K 25+795,08 D del Proyecto Vial Autopista
Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo ~ Camilo Cé.

Para dar cumpiimiento con io estabiecido en ei Ariicuio 13 e ia Ley 9 de
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el Articulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe:
téenico del avalio comercial corporativo. ACP1-02-037 ID del 22 de enero dé 2018 , en sus partes
pertinentes, elabprado por la empresa de avaluos Vslorar, oonlralada por esta Concesionaria para la
elaboracién d con blecido en la ley 1682 de
2013 y demés normas concordantes que rigen la materia, documento en el cual se tuvieron en cuenta
todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el area afectada, de acuerdo a la Seccién 4.6.
numeral (viil) Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion APP de 2014, utilizando uno o varios métodos
de valoracion contemplados en la Resolucion IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones fisicas
y econémicas de cada predio, arrojando como resultado el precio més justo a reconocer por sus
caracteristicas particulares.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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Segun el avalio comercial corporativo No. ACP1-02-037 ID la presente oferta formal de compra se
discriminaré asf:

1. DARO EMERGENTE
11 VALORDEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: SETENTA MILLONES TRESCIENTOS
VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 70. 329 726), el cual
incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él.
12 GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON CUATROCIENTOS
CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 1.404.323).

TOTAL DANO EMERGENTE: SETENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 71.734.049).

2. LUCRO CESANTE

21 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $0.
22 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0

TOTAL DE INDEMNIZACION LUCRO CESANTE: $0

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal
1. de la Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio e Transporte, seran pagados a nombre
del propietario directamente en las Notarfas y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del
valor total a pagar por parte de las mismas dependencias.

Por io anierior ei vaior de ia presenie oferia formai de compra es por ia SETENTA WiLLONES
TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE (§
70.329.726), el cual incluye el rea de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue
incluido los gastos de Notariado y Registro.

Por ofra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacion al dominio,
gravamenes, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de
valorizacion, ésta Concesionaria podré descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar(’)
directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, 0 a /1/[
quien de acuerdo a el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como
Delegatario de la Agencia Nacional de Iniraes(ruclura ANI, una vez aceptada la pveseme Oferta Formal

de Compra, se deberé suscribir escrit contrato de p!

dentro de los diez (10) dias habiles slgmentes e |nscnb|rse la escritura en Ia oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos del lugar de con lo establecido en el Articulo 10 de
laLey 1882 de 2018.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica m! adquirir y su destinacién
econémica. Igualmente, se procedid al calculo de la indemnizacion que comprende el daﬂo emergente y
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo
dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

inal vigente, la relacién con &l
! vigents, a relacién con ¢l

A partir de la notificacién de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15)
dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el
articulo 25 de la Ley 1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea acepténdola,
o rechazandola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Milan Drews, Representante Legal de ia
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2,
del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted puede comunicarse con la Abogada Predial,
AmeC At 4 o ol

en la direccion ante oal lectroni ificaci i 0

No obstante lo anterior y de acuerdo con el Certificado de Tradicion y Libertad N° 033 - 2017 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Tiliribf, el predio antes descrito, tiene la siguiente Medida
Caulalar visible en la anotacién 22: "EMBARGO PROCESO DE FISCALIA EXTINCION DE DOMINIO",
constituido mediante Oficio 2887 del 19 de marzo de 2008 emitido por la Fiscalia 6 Especializada de
Bogota D.C., debidamente registrada, razon por la cual en la anotacion 25 del Folio de Matricula
Inmobiliaria se registra que el inmueble se encuentra en cabeza de la Sociedad de Activos Especiales
S.A.S (SAE), quien actiia como del Fondo para la ilitacion, Inversion Social y Lucha
contra el Crimen Organizado —FRISCO a la cual le fue entregada la admmlslracm a través de la
Resolucion 1957 de 31 de diciembre de 2010, proiendo por la Direccion Naci facientes,
se adefantara 1708 de!

E
2014 Articulo 93, Dscmlo 2136 de 2015 Articulo 2.6.5.3.2.7 y la Ley 1849 del 2017 Alﬂcula 93.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de tereno en el témino
sefialado, la Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o
administrativa, conforme lo estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de
2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala
que, al pagn del pfsdio pala Ia expmplac;dn judicial, 95 realizara con el aval(io catastral y la indemnizacion
queyafy pra.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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Conlra la presente comunicacién no procede ningiin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de laley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

ion ANI 448 de 2014 io
de?ﬁdemam)demw FnhaTémmPredla! del pl P ) dquirir, copia R
del Avalio Oomen:al jenacion voluntaria y iaci via
certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria
y Constancia de Emrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y
lucro cesante, en caso de que pmo?da

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
de notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley
388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

o
Elabort: Conpacifico ﬁ{
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PROYE( NCESION
- cc No.: 007 de 2014
A I Concesionaria Vi MINISTERIO DE TRANSPORTE UNIDAD FUNCIONAL UF2 SECTOR O
J— del Pacifico BOLOMBOLO - CAMILO CE&
e AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No. ACP1-02-037-ID TRAMO
Irfraostructura INFRAESTRUCTURA >
Absc. Inicial K 25+625,21 1/ K i
FICHA PREDIAL ABSC. INICIAL 25+698,29 D / K 25+772,70 D MARGEN 1zq-Der
Absc. Final K 25+731,251/ K 1zq 106,04 ml / Der 22,55 ml / Der
ABSC. FINAL | 05 84D/ K 264795,08 O LONGITUD EFECTIVA 22,38 mi
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO CEDULA [ 3,627,239 ]
DIRECCION / EMAIL. S. ]
AURENTINO GARCIA RENDON DEL PREDIO. [ STPEDRERDT ) GEDULAGATASTRAL
0302002000000100135
VEREDA/BARRIO: Centro Poblado de Camilo Ce. LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL %—%W—zﬁ—
MUNICIPIO: AMAGA NORTE 71,88 m | DENNIS ALEJANDRA LEDA RZE;TREPO Y GTROS ACP1-02-040 (6
s | e [ JAIME ELTEL BETANCUR SANCHEZ ACP1-02-036 1D (23-24) Y PEDRO
DEIO] ANTIOQUIA | ACTIVIDAD ECONOMICA AGROPECLIARIO SUR 6729m | LUIS DUQUE DUQUE ACP1-02-035 1 (24-27)
DEL PREDIO ‘ ORIENTE 90,38 m MARIA DEL TRANSITO AGUDELO MURIEL y OTRO ACP1-02-038 D VIA
4 - DE ACCESO EN MEDIO (27-6)
Predio requerido pan: TOPOGRAFIA EFRIemes | otcIDENTE 162,69 m MISMO PREDIO ACP1-02-037 ID (20-23)
%
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION DAP (cm) HT(m) UN
[Nogal 30/ 16 NA. I
Mango 15 afios - - 7
Naranjo 3 afios - - | |
Fique - - | _|
Matarratén 20 9 TOTAL AREA CONSTRUIDA 0.00 0.00
uie 20 5 J
Nogal 60 16 {
Pasto Estrelia (Ha > = 03633 | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UN
M1 Saladero con cubierta en teja de zinc a dos aguas con parales de madera los cuales soportan el recipiente de plastico i 1.00 uND
1,4m X 2, :
M2__|Bebedero en cemento y bloque (D 0,96m X 0,75m) altura de 0,30m | 1.00 UND
M3 |Cerco vivo en matarratén con alambre de pia a3 hilos, postes en madera (2m de separacion) | 41.33 ML
M4 |Cerco vivo en swingle 1 61.91 ML
SI/NO
[Tiene el inmueble licendia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, cidn, Espacio Pablico? NO
[Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
% [Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de Ia Ficha Predial? NO
FECHA DE ELABORACION: 11/10/2017 Apica Tnforma 0e andisis de Krea e - o
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? EE o | st
Elaboré: CONPACIFICO 1 e{mm
AREA TOTAL TERRENO ha OBSERVACIONES:
SHARON ANGELICA SANCHEZ MUNOZ El drea del predio fue tomada de certificado para pnvym-m infraestruciura do transporte No. 307678 de
la Direccién de Sistames e Informacién y Catesiro de la Gobemackn de Anlioquia I dren roquerid
M.P. 25222-275839 CND AREA REQUERIDA ha presenta una afectacién por ronda hidrica de 2.578 metros cuadrados, los cualos deben ser tenidos en|
Revisé y Aprobé: AREA REMANENTE ha cuenta al momento de la elaboracién del avalo corporativo. El propletario estd fallecido y se encuentra
9 |
AREA SOBRANTE [ 2415800 Jha
AREA TOTAL REQUERIDA 0.544600 |ha
_Tomado de la ANI- Agencia Nacional de Infraestructura- HOJA1DE 1
5 o | ol COORDENADAS nmros nuiuunon
i 8 100125 0302002302000500005 E o] Tume
5 E EDUARDO ANTONIO TAMAYO ACP1-02-041 10 L 1 x 2 Ins:m.u nsmm ,,_,,
orez MARIA DEL TRANSITO 2 1152120 98]1157682.77] 851
157780 0302002000000100308 ACP1-02-04p 10 o l p— [1152121.83| 1157651, 24 ;:
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REPUBLICA DE COLOMBIA / -02-17-
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA ( N:02:17:0158
MUNICIPIO DE AMAGA
SECRETARIA DE PLANEACION Y 00.PP RS =

003229

VALOF!@(I?;/

Amaga, 2 & MAY 2016

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRASPUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE AMAGA-ANTIOQUIA

CERTIFICA OMERCIA
AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccién: EL PEDRERO 1
Que Conpaico denticado con e! it 00.758.629.0, soita 3 sta depondencia CENTRO POBLADO DE CAMILO CE, MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA.
ol oy oA B SR 30 matricula inmobiliaria_ 083 ABSC INICIAL: Km 25+ 625,211/ Km 25+698,29 D / Km 25 +772,70 D
 ABSCFINAL: Km 25+ 731,25 1/ Km 25+720,84 D / Km 25 + 795,08 D

Que segin el Acuerdo municipal No. 021 de diciembre de 1999 (Esquema de
Ordenamiento Territorial) este establecimien'o se encuentra ubicado en una zona INFORME DE AVALUO COMERCIAL
cuyos Usos del suelo son los siguientes.

Tipo
sw| G | vers | o | compomntaio| newato | ViePrde |oemitcadon
—T T [ veawswad
LoTE [ 05544600 ha
o | e eponcin - CONSTRUIDA 0,0m
Cobertura. . rotec. v | $70.320.72¢
P | mort | comtoce | Spogi™ | Auosivopastont | - producian o proec AVALUO COMERCIAL | $70.329.726
atural
Vivenda NOTARIADO Y REGISTRO | $ 1.404.323
. TOTAL INDEMNIZACION | $ 71.734.049

Se expide a solicitud segun radicados No. 3167 del 23 de mayo de 2016.

Medellin
Tol:57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049
mmu« B
EdificioLa
Bogota
AMAGA, BL EAMIO £ ANORA T L MEmECES Tol:5701) 807 8184 MM"M""
a . - Transversal 9 No 104 6 86
Catl o1 2070, TmL: 447 21 22 San Angel 402
Plansacionfiamnantoquanonce | PAGINA WED. waw amas-antioani oy <o
N-02:17:0458 V-02-17-0158
i VALORAR; $ B _VALORAR'
1. INFORMACION BASICA & saber 4 FECHA SOLICITUD 06022017 A aber
ITA 09-02-2017
SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXIGN PACIFICO 1 :g:: X:/sm.m 2012018
[TPODEINMUEBLE _ [Lote | X [Construccién | |loteyConstruccién |  AVALUADOR
TIPO DE AVALUG AVALGO COMERCIAL COAMSIONADD LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON
PREDIO No. ACP1-02-037-1D I3
— —— - PRIETO PARRADO
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA i AUXILIAR | JULIAN FELIPE PRIETO
MUNICIPIO AMAGA
VEREDA/BARRIO CENTRO POBLADO DE CAMILO CE R
R ABSC: Km 25+ 625,211/ Km 25+698,29 D/ K 25 + 77,700 27 CARACT g
el ABSC: Km 25+ 731,25 1/ Km 25+720,84 D / Km 25 + 795,08 D B P i bon s - band 36 Ariagh
:‘;ﬁ:‘%%"zggomnf ELPEDRERO 1 predominan las actividades agropecuarias y se presenta una creciente mixtura con usos de vivienda
campestre o recreacional, el acceso se da por via destapada en buen estado, Ia topografia es ondulada
TIPO DE PREDIO Rural [ X T urbano [ Suburbano | media ol Sk o
USOACTUAL Residencial | | Comercial "~ [Industrial LMmo |
T ['Agropecuario | X | Recreacional [ | Proteccion | Ninguna |
USO POR NORMA Uso principal Bosque cobertura vegetal natural.
« Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
o Ley388de1997.
MARCO JURIDICODEL | ©  Decreto 1420 de 1998
prenpes o Ley 1682 de noviembre de 2013
« Resolucion 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4

componentes definidos por la Res 2684)
Resolucién 2684 del 06 de agosto de 2015

Namero Predial: 0302002000000100135000000000
Areas de terreno: 2,9604 ha

Areas de Construccién: 0 m2

INFORMACION Avaliio Catastral: $25.313.034.

CATASTRAL Vigencia: 2018.
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: Rural - 315 en 2,9604 Ha.
Zonas Geoeconmica catastral: Rural - 307 en 2,9604 Ha.
« Ficha predial elaborada el 11-102017.
« Plano predial elaborado el 11-10-2017.
o Certificado de Tradicion y Libertad impre<o el 13-02-2018.
« Estudio de titulos elaborado el 19-01-2017.
« Alcance estudio de titulos elaborado el 24-08-2017.
DOCUMENTOS « Alcance estudio de titulos elaborado el 11-10-2017.

« Certificado de Uso del suelo elaborado por la secretaria de planeacion y
obras publicas del municipio de Amaga — Antioquia el 24-05-2016.

o Certificado Catastral expedido el 08/03/2018.

@ (Certificado de cierre en el del calculo del descrito
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Pavimentada

(As Destapada | X | Adoquinada Oo ... |
ESTADO Buena o [ lar | X | Malc " [otro
Transporte publico bueno sobre via principal que conduce del centro poblado |
'R'ANSPORTE de Camilo Cé con el Municipio de Fredonia, de frecuencia moderada (20 min
PUBLICO aproximadamente), servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y
| taxis, que conectan a Amaga con otros municipios.

Agua (veredal) | X | Energk X [ Alcantarillado | | Teléfono _
Alum.
seRvicios pUsLicos | O || e | Racsbesuwss ¢ | pabiico .|
Transporte x | Por0 P e I
piblico séptico Hb

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al

SERVICIOS casco urbano del municipio de Amagi o al centro poblado de Camilo Ce, para
COMUNALES otro tipo de servicios mds especializados, acceden a los prestados en el drea
fiins urbana de Medellin.
Residencial _ Comercial Agr X [ Industrial
uso Recreativo Institucional | Minero

| Mixto cusl?

Coordenadas: X: 1152031,10197; ¥: 1157641,9391 MAGNA_Colombia_Oeste
Fuente: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth/

¢ VRG

Tek:57(4) 4480727

V-02-17-0158

/
VALORAR'

Delimitacién del sector: & alber

Norte: Casco Urbano de Camilo C

Oriente: Vereda el Morro.

Sur: Pueblito de Los Sanchez.

Occidente: Vereda Pueblito San José.

Nota: Delimitacion realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia e informacion encontrada en google earth.

Caracteristicas Climéticas:

ALTURA: 1400 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 37%
TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION: 2475 mm
PISO TERMICO: Calido.

Referencia: Alcaldia de Amagd. (2017). Amagd Antioquia. [online] disponible en: http://www.amaga-
antioguia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado 16 Febrero. 2017].

CONDICIONES AGROLOGICAS:

Clase Agroldgica VI, subclase 7p-7.

Principales limitantes de uso: Pendientes escarpadas, erosion moderada y ligera, alta
susceptibilidad a la erosién y a los movimientos en masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacién de

aluminio y fertilidad baja.
Usos Bosques sistemas sil

Clase Agroldgica IV, subclase 4ps-7.

Principales limitantes de uso: Pendientes inclinadas, erosion ligera, susceptibles a la erosién
y a los movimientos en masa (pata de vaca y terracetas), abundante pedregosidad superficial, moderada
profundidad efectiva, alta saturacién de aluminio, fertilidad actual baja y baja fertilidad potencial.

Usos Recomendados: Agricultura con cultivos de semibosque y densos y ganaderia en pastos nativos o
introducidos.

7

V-02-17-0158

Logend

Layer
[

] sepraicanao

Fuente: La anterior informacion es tomada del Estudio de general de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

3. INFORMACION DEL PREDIO

TOPOGRAFIA _ - — | Tondulada Wk
ViA DE ACCESO fa veredal de la zona Pueblito de los Sanchez. g
TIPO DE ViAS “Pavimentada Destapada [ X [ Adoquinada Oto -
ESTADO Buena_ Regular  [X [Malo |
Agua [ Alcantarillado | | Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabolica Rec. Basuras Aoy
i Piblico
Transporte L
bl Pozo séptico Internet
SSdf|/pdbico s — ikl L
Medellin
Tek 57() 4460727
Fax. §7(4) 3126049
Calle 16 o 41210
Compaia Oficina 605
Bogotd
Tek 57(1) 307 8184
59 No 104 8 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402

Medellin

Tel:57(4) 4480727
Fax 57(4) 3126049
Calle 16 No 41 210

Compafia Oficina 605

Bogotd

V-02-17-0158

3.1, INFORMACION JURIDICA

AAURENTINO GARCIA RENDON

PROPIETARIOS
IDENTIFICACION €C35627.239 Vi,,
| MATRICULA 0332017 Certificado de Tradicion y Liberta 13-022018.
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION o
Mediante la Escritura Publica numero 5254 de 16 de agosto del 2007 de la
TiTULO DE

Notaria Veintinueve del Circulo Medellin, debidamente registrada, adquiri
el sefior AURENTINO GARCIA RENDON, por compra hecha a PEDRO LUIS
DUQUE DUQUE.

"EMBARGO PROCESO DE EXTINCION DE DOMINIO, constituido mediante-
Oficio 2887 del 19 de marzo de 2008 emitido por la Fiscalia 6 Especializada
de Bogotd D.C., debidamente registrado, tal como consta en la anotacion
niimero 22 de fecha 26 de marzo del 2008.

GRAVAMENES Y OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, sobre parte de drea de 5.029 mtrs 2,

LRATACIONES AL mediante el oficio nimero 04-01-20170229005660 del 29/6/2017, DE:

DONINIO AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA NIT:830.125.996-9, a favor

AURENTINO GARCIA RENDON CC: 3.627.239 Y HEREDEROS DETERMINADOS

£ INDETERMINADOS, debidamente inscrita en la anotacién del folio de

matricula inmobiliaria N* 033-2017 de la oficina de instrumentos piblicos
de Titiibi.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y Certificado de tradicion y libertad.

ADQUISICION

32.  NORMA DE USO DEL SUELO

Segiin el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Amagd, Antioguia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraida literalmente del
certificado de usos del suelo suministrado:

SUELO. P4.
TIPO DE SUELO: Rural.
VEREDA: centro poblado de Camilo Cé.

USO PRINCIPAL: Bosque cobertura vegetal Natural.
USO COMPLEMENTARIO: Agrosilvopastoril.
USO RESTRINGIDO: Explotacion minera. Produccién industrial. Vivienda

Transversal 59 o 104 .86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402

VALORAR'
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USO PROHIBIDO: Vivienda en la unidad P.5. Que se superpone con la unidad M1. De subsidenciy gz
minera alta en la vereda El Cedro, hasta tanto no se obtenga el resultado del estudio de
Explotacion de bosques naturales.

propy el esquema de

DENSIFICACION: 10 has. 60% Proteccidn. 40% Infraestructura
Con la informacién encontrada en el documento de ordenamiento territorial vigente del municipio,
se concluye que la informacion en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en

cuanto a la normatividad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde
se pueda georreferenciar el predio dentro de la misma.

33.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENOTOTAL 2,960400 ha__
AREAUN 1S AFI

34, UBICACION: UBICACIGN: El inmueble se encuentra ubicado en zona rural de Camilo Ce” del
Municipio de Amags, Antioquia, aproximadamente a 36 km de Medellin Capital de
Departamento y aproximadamente a 2,6 km del casco urbano de Amagé, Antioquia. Para
acceder al predio se usa via veredal sin pavimentar en regulares condiciones, del centro
poblado de Camilo C&, el predio se encuentra a 1 km aproximadamente de la via principal

V-02-17-0158

71,88 m con Dennis Alejandra Arboleda Restrepo y otros ACP1-02-040 (6-20)
67,29 m con Jaime Eliel Betancur Sénchez ACP1-02-036 ID (23-24)
| Y.con Pedro Luis Dugue Duque ACP1-02-035 | (24-27)
41 790,38 m con Maria del Transito Agudelo Muriel y Otros ACP1-02-038 D
ia de Acceso en medio (27-6)
B 162,69 m con mismo predio ACP1-02-037 ID (20-23)
Fuente: Ficha Predial

Notas: “El drea del predio fue tomada de certificado para proyectos de infraestructura de transporte N*
307878 de la Direccién de Sistemas de Informacién y Catastro de la Gobernacién de Antioquia. El drea
requerida presenta una afectacién por ronda hidrica de 2.578 metros cuadrados, los cuales deben ser
tenidos en cuenta al momento de la elaboracién del avalio corporativo. El propietario esta fallecido y se
encuentra identificado con registro de defuncién No. 08047515”. Segin ficha predial suministrada.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
Sin construcciones principales requeridas, segin ficha predial suministrada.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

que comunica al centro poblado de Camilo Cé con Fredonia
Saladero con cubierta en teja de
35.  DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad 2inc a dos aguas con parales de
fisiografica, la cual posee topografia entre 26 y 50 %. -1 madera los cuales soportan el
SALADERO .
recipiente de pléstico
Topografia General: ) ) — 1Am X2,4m)
T B Bebedero en cemento y bloque
(Dimensiones: 0,96m X 0,75m)
3%a7% BEBEDERO
e —— I altura de 0,30m
q;: ‘%:% —— Cerco vivo en matarratén con
%a v
Xa25% alambre de pia a3 hilos, postes| 41,33 m [ A | N/A Buena
25% 2 50% i CERCOVIVO | "o madera (2m de separacion) ~ . i
0% 2 75% T ma 5! 1] N/A | N/A By
I 61,91 uena
Mayor 75% K RGOV Cerco vivo en swingle mi "
Fuente: Ficha Predial Fuente: ficha predial e Informacion tomada en campo durante la visita.
Medellin in Nota: la edad de las constriicciones se establecid por edad aparente segin lo observado en campo.
:;7":4:"711 4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR ELPROYECTO : ::,’;3] “'m" z
Gl el Calo 16 No 41210
Calle 16 No 41 210
Edificio La Compadia Oficina 605 2 Editicio La Compahia A
Bogotd Bogota
il TN a5 o 104586 ‘B
E S B e
4 Ve
g J
V-02-17-0158 v V-02-17-0158
/
: VALORAR'
it 17/[{/
NOGAL NOGAL
PASTO ESRELLA MATARRATON
5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
51.  METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:
Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620
de 2008) los métodos de avalio usados para el rea de terreno son:
Qiiehrabe . . Articulo 1°. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
Nogal - el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
Pasto Estrella (ha) semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberén ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
Fuente: Ficha predial
Articulo 30. Método de costo de reposicion.
Medellin Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo
Tel: 57(4) 4480727 Medellin total de la cofistruccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaliio, y restarle la
Fax 57(4) 3126049 Tok:57(¢) 4480727
Calle 16 No 41210 Fax 57(4) 3126049
Edificio La Compaia Oficna 605 Calle 16 No 41210
Bogotd Edificio La Compaéa Oficina 605 o) B
Tel: 57(1) 307 8184 | Bogotd | | .
Transversal 59 o 104 6 86 Tek:57(1) 307 8184 g
‘Centro Empresarial San Angel Oficina 402

Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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4 .
depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente g~ gy
terreno. Para ello se utilizaré la siguiente formula: Vc = {Ct - D} + Vt
En donde:

Ve = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccién
epreciacion '
Vit =Valor del terreno.
PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcion de la vida itil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. |
Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el ms conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1,2, 3 y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).
5.2.  METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:
Para la aplicaciéy de especies vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES PLANTAS VALOR UNITARIO"
de 2017, elaborado por la ingeniera agrénoma Katherin Vanegas y suministrado por
VALORAR S.A. a la concesién el dia 25 de mayo de 2017, el cual describe las metodologias
empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetales.
Para los cultivos transitorios y del I d
teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra, sostenimiento y produccién.
En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacion de plantas para jardineria.
La valoracién de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer aiio y el costo
e mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacién de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacin de abonos.
Las especies forestales serén valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento e la especie; sin
embargo, en Gaso délanexar la documentacién requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o
nestg sz resolucion 838 de 2014, donde se verifique ghe la planta fue sembrada para fines comerciales
Fax: 57(4) 3126049
Call 16 No 41 210 AV 4
Edifico La Compatia Oficina 605 ) $
o 1 3
Tek 57(1) 307 8184 ' =
Transversal 59 No 104 8 86
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AR’
(extraccion de madera) se tomaré en cuenta para la valoracion su DAP (Didmetro a Ta altufly- grloey
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m3) de madera comercial.

5.3.  VALORACION DE RONDAS DE RIO Y HUMEDALES

Dentro del andlisis del mercado de predios rurales con usos agropecuarios o relacionados, se
encontré que los predios ofertados que tenian fuentes de agua y por lo tanto rondas hidricas, no
presentaban diferencias sustanciales en el valor por hectérea pedido, por esta razén el valor
adoptado no discrimina este item, el informe que sustenta este andlisis fue entregado a la
interventoria bajo radicado ME-2017001034 de octubre 30 de 2017.

5.4. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANIO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la
resolucion 2684 de 2015 expedida por el ministeri porte. L son:

5.4.1 DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.

542 LUCRO CESANTE:
No Aplica

Nota: No se aporté documentacién para el cilculo de este item.

CCONSIDERACIONES GENERALES

Se realizé estudio de mercado inmobiliario para la zona, por medio del cual se llegd al valor de $
119.382.000 por hectrea para el érea del predio requerida.

Dentro del analisis del mercado de predios rurales con usos agropecuarios o relacionados, se encontrd
que los predios ofertados que tenian fuentes de agua y por lo tanto rondas hidricas, no presentaban
diferencias sustanciales en el valor por hectirea pedido, por esta razén el valor adoptado no discrimina
este item, el informe que sustenta este analisis fue entregado a la interventoria bajo radicado ME-
2017001034 de octubre 30 de 2017.
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En la valoracién del predio se tuvo en cuenta que este cuenta con vias de acceso en regular estado y sifiy- ey
i bargo, las ofertas usadas en el método d ion d d
similares caracteristicas en cuanto acceso.

Para la elaboracion del presente avaliio se tuvo en cuenta que el predio objeto de avalio se encuentra a
una distancia aproximada de 1 Km del casco urbano de Amags, Antioquia.

V-02-17-0158

VALORAR

[Area requerida sin ronda de rio
[Area requerida con ronda de rio

42 Bebeders s 58,780
W3 Coro vivo e mataraton x 727,31

[M4 Cerco vivo en swingle 6191 m[§ 16,400 1,015,324]
1,505,389)

Jogal 2 51,763 621,156}
ango 15 afos 151,213 151,213}
aranjo 3 afos 151,213 1,058,491
ique ind 29323 29,323}
atarratén 51,763 414,104
n 555 50,555}

al Un: 51,763 207,052}
asto Estrella (Ha) 02633 Ha 4,850,000 1,277,009
3,808,899

70,329,726

SETENTA MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS
VEINTISEIS PESOS M.L.

gal Valorar

ATENTAMENTE,

lueBenrigiez m@:}u

Avaluador Comisionado RAA
AVAL-52888900

AVAL-79925679 SA.
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g VALORAR'
. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR & saber

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacion, se
muestra la investigacién de mercado, la edad de las construcciones como su estado de conservacion fue
obtenida de manera verbal en llamada telefénica y constatada en las fotos disponibles de la oferta:

Se adopt6 el valor promedio redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor promedio debido a la
similitud de las ofertas con respecto al predio objeto de estudio.

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

Oferta 1
Finca Rustica Venta Amagi
B $ 350,000,000
N - s -3t

e vede e con P v i o e 4 00 s . €5
a4 i e ek, ek 084140 b s 22

Mo 2 somanas, 4 e  Ego Rl st - SUROESTE FIVCARAZ

Referencia: venta de Finca. (2017). Finca Raiz Suroeste. [online] disponible en:

amaga/ [Consultado 16 Febrero. 2017).
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Oferta 2

Referencia: ~ Venta  Finca.  (2017). Mercado  Libre.  [online]  disponible en:
ibre,com,co/MCO-423253299-fi M [Consultado 16 Febrero.
2017).
Oferta 4

Finca Rustica Venta Amagd.

$ 390.000.000
Anoa - Finca -3 hablacones -4 baos

suests e con s
Clens iy b vt He(31483 51483 sscesefnea 2.

Haco 2 samanes, 4 ias n Ego ol Estala - SUROESTE FINCARAZ.

Referencia: Finca en Venta. (2017). Finca raiz Suroeste. [online] disponible en:
i de-f

amaga [Consultado 16 Febrero. 2017).

Oferta 5: Transaccién: finca en el municipio de Amaga, transaccion tramitada a través de JG Alvarez
Propiedad Raiz (Juan Gonzalo Alvarez) quien suministra la informacion.

Medellin
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Para calcular el valor del metro cuadrado de las construcciones de las ofertas de inmuebles investigadas,
se toma como base la revista Construdata edicion 181 de fecha diciembre de 2016 ~febrero de 2017, cuyo
valor de reposicion a nuevo de las construcciones corresponde a tipologia unifamiliar VIS por un valor de
$1.315.881, las cuales y se deprecian teniendo en cuenta la edad de las construcciones, la cual fue

ini por los con la cual se calcula la vida (il de las' mismas. Por otra
parte, el estado de conservacién de las ofertas de inmuebles investigadas es definido por el avaluador por
medio de consulta telefénica y verificacién sobre las fotos disponibles de las mismas, para obtener
finalmente el valor de las construcciones por metro cuadrado de la construccion a descontar para hallar el
valor de terreno

Georreferenciacién de ofertas de mercado:

Medellin
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16N DEL VALOR DE LAS CC IONE!

Para el cilculo del valor de las construcciones anexas se tomé como valor de reposicién a nuevo el

resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: revista Construdata edicion 181). Se hace
una depreciacion por Fitto y Corvinni con los valores de reposicion adoptados segin estado de
conservacién y edad de las construcciones.

Para obras anexas como albercas, cerramientos y cajas de inspeccién, no se les realiza depreciacion por
estado de conservacién ya que a estas no se les establece vida itil.

M-1 SALADERO:
e o T e e b o B e
| saladerocon cubiera entea de i g n
T Vaor Uniaio [ ¢
escevocién manust de centos m s swas| ox |5 am
Commts o maders PP R 7Y BN TR
ouermiente dcmatcma S Ordoario w s sao| in s sem
reieno con materal e excavacén w s won| om |5 1sm
Coerts oparea oo o 8¢ R (T e e
inc)
Tanave pdstics Coticin eietinica) o |5 wwe| o |5 s
o de abe fcusdrila dealbaileris) n [s wmws| 2w |s seam
VALORTOTAL DA s
VALORTOTAL DFL PRESUPUESTODE GORAXZ s oan
oot omode e TarevstaConstradota ¥ 181
| o | R T R
firsiens o — -

En la ficha predial se indica que la liquidacién de esta mejora es por unidad, por lo tanto el presupuesto se
calcula por metro cuadrado, y se llega la valor unitario multiplicando este dato por el érea de la mejora 3.36
m?2, entonces, valor unidad= 48.800 X 3.36 = $163.970 = VALOR UNIDAD
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Placa base en concreto 0.10m s 59343 s
[Muros en blogue cod 5167 m2 T 400 s 150212
m2 s 27064 7,45 $ 201580
[Panete liso muros m2 S 20764 4,00 s 8305
TOTAL. S 639.479

Dato tomado de larevista Construdata N° 181

Enla ficha predial se indica que la liquidacién de esta mejora es por unidad, por lo tanto el presupuesto se
calcula por metro cubico, y se llega la valor unitario multiplicando este dato por el volumen de la mejora
0,216 m3, entonces, valor unidad = 457.300 X 0.216 = $98.780 = VALOR UNIDAD

M-3 CERCO VIVO EN MATARRATON:

M3 CERCO VIVO ENMATARRATON
Actiidad um Cantidad  Vr.Untario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA DE3 HLOS DE ALAVBRE DE FUAS m 41.3%0 5463 25788
[ALANBRE DEFUAS CAL.16.5 X 400 M m 128,120 202 27162
HORA CUACRLLA AA ALBARILERA - CONFRESTACONES  he 103328 10135 197712
[FUNTILLA CON CABEZA 2 02500 2100 on
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 25786
TOTAL OBRA s 225786
TOTAL OBRA X M $ 5483
INOTA: LA CAPITULO DE ESPECIES
VEGETALES.

Valor adoptado: $ 5.500 (redondeado a valor de § 100 més cercano).

M-8 CERCO VIVO EN SWINGLE:

Se toma como especie vegetal y se le asigna el valor de $16.378 por metro lineal. Ver valoracion en base
de datos de especies vegetales.

Valor adoptado: $ 16.400 (redondeado a valor de $ 100 més cercano).

V-02-17-0158

TOTAL INDEMNIZACION

INDEMNIZACION EN'S.M.M.LV.

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
“De conformidad con s disposiciones de la resolucion 898 y 1044 del IGAC y la 2684 de 2015 del ministerio de
la el marco del proceso de
‘adquisicién.
Tipo de Inmueble: LOTE

S 70,329,726

1. INDEMNi

Valor Avaldo Comercial:

1

1,404323
registro)

[Ver Anexo N° 1

No aplica compensacidn por este:

2. Desmonte, embalaje, trasiado y montaje K

V-02-17-0158

1.pérdida de utiidad por contratos que dependen del i
inmueble objeto de adquisicién o
2.pédida de utlidad por otras actividades econémicas o aplica

Anexo 1: Notariado y registro
La tarifas notariales son las mismas en todo el pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos
Actualizacién a la Resolucién 450 de enero 20 de 2017.

S 70,329,726
[Derechos notariales 030% |$ 210989 100% 3 210,989
VA derechos notariales 19% |s 40088 100% 5 40,088 8
NRCATEOUMIN S0y 0471% $ 331,253 100% 331,253

Valor del Inmueble)
Derechos registrales 050% [s 175824 0% 175,824
impuesto de registroy.

haigemiting 1% |s  3s16e9 0% 351,649
[Hojas protocolo $3828 |S 153120  4ohoias 153,120
copias protocolo $1100 [s  110000|  100Hojes 110,000
Folio de Matricula $15,700 |s 31,400 2 Hojas 31,400

1,404,323

CONCLUSION: Levados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcidn de encontrar la compensacién

econdmica a a cual tiene derecho el propietario del predio, segin lo establecido cn Ia resolucién 2684 de 2015,
se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio cmergente, s de:
$1,404,323

UN MILLON CUATROCIENTOS CUATRO MIL
TRESCIENTOS VEINTITRES PESOS M.L.

RESUMEN DE VALORES DE INDEMNIZACION

70,329,726
1,404,323

71,734,049

VALORAR

ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S.A
PROYECTO CONSORCIO CONSTRUCTOR PACIFICO 1
Tema: Revision de valores propuestos para predio el ACP1-02-037
Solicitud: 2
Fecha de aprobacion de avaliio: 23 de enero de 2018
Lugar: Oficinas de Valorar SA.
1. ASISTENTES
Jorge Medrano Vega — Coordinador del comité técnico RNA 3391
Luz Dary Rodriguez — Avaluador Comisionado RNA 3632
Jorge Mario Angel — Representante Legal Valorar S.A.
Julién Prieto — Profesional Valuador Valorar S.A
2. DESARROLLO DE LA REUNION
«  Presentacion metodologias y calculos para predio el ACP1-02-037
. P:esemaclon de valores propuestos por parte de Luz Dary Rodriguez.
Analisi nunciacion del comité técnico de avaliios de Valorar SA
3. VALORES APROBADOS

Para el predio_con las siguientes caracteristicas: Rural Camilo C, se aprueba un valor total de avaliio comercial
por: $70.329.726 pesos miv, més un valor de indemnizacién por notariado y registro por $ 1.404.323 pesos
mlv, més una indemnizacion por lucro cesante de $ 0 pesos miv.

| Fecha de aprobacion de avaltio: 23 de enero de 2018

I_UZ RO DRIcLEZ
Luz Dary Rodriguez Garzon

Avaluador Comisionado
RAA- AVAL52888900 - RNA 3632

bl

Julian Felipe Prieto
Profesional Valuador Valorar S.A

fano Vega
del comité técnico

Jorge Mario Angel'
Representante Legal Valorar S.A.

Medellin

Tok57(4) 4480727

Fax 57(4) 3126049
Calle 16 No 41210
Edifclo La Compata Oficina 605
Bogota

Transversal 69 No 1041865
Centro Empresarial San Angel Oficina 402




REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
RESOLUCION No. 448

§0° WAR. 201%
Por medio de la cual se declara de utilidad pablica e interés social un Proyecto de Infraestructura Vial

EL PRESIDENTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

En uso de sus C ylegales y de Jas que le confiere los articulos
19 de la Ley 1682 de 2013 y los nunterales 9 del articulo 4 y 1 del articulo 11 del Decreto 4165 de 2011, y

CONSIDERANDO

Que mediante el Decrelo 4165 de 3 de noviembre de 2011, se modifict la denominacion y naturaleza
juridica del Instituto Nacional de Concesiones por la de Agencia Nacional de Infraestructura, Agencla
Nacional Estatal de Naluraleza Especial, del seclor descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
Naclonal, con Juridica, proplo y financiera y técnica,
adscrita al Ministerlo de Transporte, cuyo objeto segin lo previsto en el articulo 3° ibidem es “.. planear,
coordinar, eslructurar, contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de coricesiones y olras formas de
Asoclacién Publico- Privada -APP, para el disefio, operacion,

/o explotacién de la infraestructura pablica de transporte en todos sus modos y de los servicios conexos o
relacionados y el desarrollo de proyectos de asociacion publico privada para ofro tipo infraestructura piblica
cuando asl lo defermine expresamente el Gobierno Nacional respecto de infraestructuras semejantes a las
enunciadas en esle articulo, denlro del respelo a las normas que regulan la distribucién de funciones y
compelencias y su asignacion”.

Que el Articulo 4 Numeral 9 del Decrelo 4165 de 2011, determina las funciones de la Agencia Nacional de

Infraeslruclura, dentro de las cuales se encuentra: "ARTICULO 4o. FUNCIONES GENERALES. Como
consecuencia del cambio de naluraleza, son funciones generales de'la Agencia Nacional de Infraestructura:
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Que el Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaraloria de utilidad pablica e inlerés social z
para la adquisicion de inmuebles, asf: "ARTICULO 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés
social la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraeslructura del transporte a los que se refiere esta ley,
asl como el desarrollo de las con su o 8%%

448 i ——=- =

3 : REPUBLICA DECOLOMBIA | i
Por medio de la cual se declara de utilidad péblica e interés gt l un proyecto ds vial ) ? ' ) e
'

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Declérase de ulilidad publica e interés social el Proyecto Conexién Pacifico 1
Bolombo - Camilo Cé - Ancén Sur Autoplstas para la Prosperidad.

ARTICULO SEGUNDO.- Segiin consta y se certifica en el Memorando No. 2014-200-001557-3 del 19 de
febrero de 2014, de la Vicepresidencia de Estructuracion de la Agencia Nacional de Infraestructura, se
eonsldmdaulllldadpauhaehhmsoculhlmnhdsummdelwnmvhldewmconeﬂbn

Pacifico 1 Bolombo - Camilo Cé - Ancon Sur Autopistas para la Prosperidad que se determina por las
ferenciadas sistema Magna Sirgas, origen Oeste, contenidas en el Anexo No. 1, elcual | |

coordenadas geore

forma parte integral de la presente

ARTICULO TERGERO. Hace parie Integral de la presente resolucién el Anexo No. 2 que contiene el shape
del proyecto Conexién Pacifico 1 Bolombo - Camilo Cé - Ancon Sur Aulopistas para la Prosperidad.
ARTICULO CUARTO.- Comuniquese la presente resolucion a la Agencia Nacional de Mineria, Agencia
Nacional de Licencias - ANLA, C - de
Antioquia, de de los de Amaga, Tillribf, Venecia, que comprenden las
coordenadas mencionadas, con el fin de que adopten las medidas pertinentes para salvaguardar el interés
pblico. .
ARTICULO QUINTO.- La presente resolucién rige a pariir de la fecha de su expedicién.

Dadaen Bogol D.C,, alos 10 IR 2016 .
COMUNIQUESE Y COMPLASE.

LUIS FERNANDO ANDRADE MORENO

Presidente Agencia Nacional de Infraestructura
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Planeacion de los Municipios de Amaga, Titiribl y Venecia,

“Por medio de la cual se modifica la Resolucién No.
para salvi

de la Agencia Nacional de Infraestructura
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