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AV[SO

Seffor

JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI (Fallec;do) C.C.8.218.650
Y Heredercs Indeterminados

Persona: Natural

Pogieroio RRBATARRARAL

Vereda: Z.E. N°2 Cabecera Municipal / El Pedrero - cncEggondna Vigl Foohe: 20022015 03:22:58 p.m. | Usuaro: sovipacifica |
Municipio: Amaga & del Pacifico Elexprisiscomoroenay |
Departamento de-Antioguia - -

Referencia: Confrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de

Jl |

Infraestructura - AN y Ja Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratd a la Concesionaria,
para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga Ias licencias ambientales y
-demés permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya mejore, opere y mantenga el sector,
‘del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1. -

Asunto: :. .. PREDIO ACP1-04-002 D -.Concesionatia Vial dei Pacifico SAS-Covipacifico. Notificacion por Aviso
dela Oferta Formal de Compra con Radacado N®. 04 01 20190218003804 de Fecha 18 de Febrero
2019 Lol d , -

Cordial Saludo,

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud del
Contrato de Concesion de Ia referencia; procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del Codigo de
Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de fa soficitud de
nofificacion personal del alcance a la oferta formal de compra con radicado N° 04 -01-20190218003806 de fecha 18 de %f‘
febrero de 2019, a fa direccion del predio denominado juridicamente ~ Tarapaca” ubicado en la vereda Z.E. N°2 Cabecera ¥
Municipal / Ef Pedrero, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue entregado por la empresa
de mensajeria "ENVIAMOS" Ja cual certifica mediante la comunicacion N°230276621 de fecha 21 de febrero de 2019,
que “La persona a notificar no reside o lahora en esta direccion.” y el anexo a la guia indica "Lote Vacio sin Casa” y con
la publicacion de {a solicitud de notificacion personal del alcance a la oferta formal de compra con radicado N° 04 -01-
20190218003806 de fecha 18 de febrero de 2019 en la pagina electrénica del  Concesionario
hitp:/fwww.covipacifico.co/notificaciones-aviso-predios, la cual fue publicada el dia 21 de febrero de 2019 y desfuada el
dia 27 de febrero de 2019, s BT

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se da cumplimiento a lo establecido en ef Aticulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), por lo que se procede a
NOTIFICAR POR AVISO al sefior JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI (Fallecido) quien en vida se identificé con
la cedula de ciudadania N° 8.218.690 y a los Herederos Indeterminados de la oferta formal de compra con radicado N°
04 -01-20190218003804 del 18 de febrero de 2019, por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANl a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere la zona
de terreno del predio identificado con Cédula Catastrat N°0302002000000100729. y folio de Matricula Inmobiliaria 033

- Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia

Teléfono: (4) 520 63 00 Ext.: 201 ,;:- , ﬁ-{" ‘éfﬂ@_aﬁé_,-a[l"“»(:)
Nit, 900.744.773-2 SUP(?TEMNSPOP%
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~4809 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Titiribi, denominado juridicamente "Tarapacd” ubicado enia
vereda Z.E. N°2 Cabecera Municipal / El Pedrero, del municipio de AMAGA Departamento de ANTIOQUIA, de la cual se
requiere un area de MIL CIENTO SESENTA Y UN METROS CUADRADOS (1.161 M2), incluides las siguientes
Construcciones y/o mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 0,0669 Ha de Pasto brachiaria, 5 unidades
de arboles Matarratén 10cm de diametro, 5,00mts de altura. CONSTRUCCIONES: N.A. CONSTRUCCIONES ANEXAS:
M1: 135m Cerco con estacones de madera de 135 m de fongitud separacion promedio 2.00 m, 5 hilos de alambre de plas

£ predio esta debidamente defimitado y alinderado dentro de las abscisas: ABSCISA INICIAL: K27+230.99 D, ABSCISA
FINAL: K27+312.60 D, del Pro_yecto _‘v_’ial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Camilo Cé - Ancon Sur. '

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia de la oferta formal de compra con radicado N°04 -01-
20190218003804 de fecha 18 de febrero 2019, junto con a ficha y plano predial, copia del avallio comercial corporativo
de fecha 14 de noviembre de 2018 y certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de
enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420
de-1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018. -~

Contra el oficio del alcance la oferta de compra aqui notificado no procede recurso enla via gubernativa, de conformidad
con fo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surfida al finalizar €l dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacion sobre el
destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electronica de Ia
Concesionatia Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infraestructura y en todo caso en un
lugar de acceso al plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar €l dia siguiente al retiro det aviso. Eo

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

{ 1L ,.:,,:.?:‘ ~

"MAURICIO MILLAN DREWS
Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos:  Copia integra del alcance @ la c_aferta formal de compsa, ficha técnica, plano predial, avalu, cerfificacion de uso del suelo y normatividad.

VoBo: Direccidn prediall
VeBo: Conpacffico R\I\

- _
Ei_aboro: Co_npac_lﬁ_g._.p f: .

Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: {4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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el Pacifico

Sefior

JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI (Fallecido) C.C.8.218.690

Y Herederos Indeterminados

Persona; Natural

Propietario inscrito ' l . l o

Predio denominado Tarapaca | :

Vereda: Z.E. N°2 Cabecera Municipal / El Pedrerc I"I!url)!”a!!"!!!!Ic!ﬂ!slslu'!)lel!alc!!:lI"" I !I

MUﬂiCipiO: Amagé :ﬂnces_iﬁ_'_‘i!'!i}ffﬁi :g::a: 18/02/2019 10:43:45 a. m. | Usuario: covipacifico
Departamento de Antioquia . " . del Pacifico S 105 0F JESUS CoRen ECHEvERRY

Rjef_éren_c':ia.' _ Co_ntra_to de 'Cc')'hcesic')n APP 007.DE 2014 Autopista Cbnexién Pacifif:o 1.

Asunto: - - .. Predio ACP1-04-002 D- Oficio por el Cual se Dispone la Adquisicion de un Area de Terreno
S ‘Para Compra total y sus Mejoras, Ubicado en las Siguientes Abscisas: Inicial:K27+230.99 D
Final:K27+312.60 D, del Proyecio Vial Autopista Gonexion Pacifico 1, Predio- Denomino
Tarapacé Ubicado en la Vereda ZE. N°2 Cabecera Municipal / El Pedrero (Segin folio de
Matricula), del Municipio de Amaga, Departamento de Antioquia, Identificado con Cédula
Catastral N°0302002000000100729 y Matricula Inmobiliaria :N°.033-4809 de la Oficina De

Registro de Instrumentos Publicos de Titiribi

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP. No, 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito
entre [a Agencia Nacional de Infraesiructura — ANI- NIT:'830.125.996-9 y la Concesionaria Vial del Pacifico
S.A.8.NIT: 900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por Documento
Privado del 19 de Junio de 2014, inscrita €l 25 de mayo de 2015 bajo el Nimero 00102447 del libro-1X, todo lo
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Aburra %\
Sur, en desarrollo del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, en cumplimiento de
lo establecido en el Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al
Concesionario, Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada
y adicionada por la ley 1742 de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo
elabore los disefios, financie, oblenga las licencias ambientales y demés permisos, adquiera los predios,
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANj, a través de esta Concesionaria,
con base en os disefios debidamente aprobados y de conformidad con las ficencias correspondientes proferidas
por la autoridad competente, requiere por motivo de utilidad pablica, realizar una compra total del predio de Ia
referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-04-002 D, la cual se anexa copia, del predio
denominado "Tarapaca’, ubicado la vereda Z.E.. N°2 Cabecera Municipal / El Pedrero (Segin folio de Matricula),

Concesionaria Vial-del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62.Piso 2 Sabaneta, Antioguia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ‘jﬁ ST ADCD
Nit, 900.744.773-2 W2 SUPERTRANSPORTE
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del municipio de Amaga, Departamento de Antioquia, el cual cuenta con un area requerida de terreno de MIL
CIENTO SESENTA Y UN METROS CUADRADOS {1.161 M2), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE
CULTIVOS Y ESPECIES. 0,0668 Ha de Pasto brachiaria, 5 unidades de arboles Matarratén 10cm de didmetro,
5,00mts de altura. CONSTRUCCIONES: N.A. CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 135m Cerco con estacones de
madera de 135 m de longitud separacion promedio 2.00 m, 5 hilos de alambre de plas. Alinderado dentro de las
abscisas: INICIAL: K27+230,99 D FINAL: K27+312.60 D, del Proyecto Vial Autopista Conexidn Pagcifico 1, tramo
Camilo Cé — Ancon Sur. '

Para dar cumplimiento con lo establecido en ! Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de
1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, madificado por el
Articulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley
1742 de 2014, Articuio 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avalio.comercial
corporativo N° ACP1-04-002D de fecha 14 de noviembre de 2018, en sus partes pertinentes, elaborado por
la empresa de Tasaciones Y Avallos de Colombia -Valorar -contratada por esta Concesionaria para la
elaboracion de los avaliios comerciales corporativos, de conformidad con lo establecido en la ley 1682 de 2013
y demas normas concordantes que rigen ia materia, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada
uno de los elementos pertenccientes en el area afectada, de acuerdo a la Seccion 4.6. numeral (viii) Apéndice
Técnico 7 del Contrato de Concesion APP de 2014, utilizando uno o varios métodos de valoracion contemplados
en la Resolucion 1GAC 620 DE 2008, de acuerdo con las conchcmnes fisicas y economicas de cada predio,
arrojando como resultado el precio mas justo a reconocer por sus caracterlsticas partlculares

Segin el avallio comercial corporativo No. ACP1-04-002 D la presente oferta formal de compra se discriminara
ast:

DANO EMERGENTE

1.1.  VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUG: DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS
' - CINCUENTA MIL.CIENTO OCHENTA Y UN PESOS MONEDA LEGAL CORR]ENTE ($16 650.181), el
- cualincluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él,
1.2.. . GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON CIENTO OCHENTA Y TRES MIL
. NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS NIONEDA CORRIENTE ($1 183. 975)

TOTAL DANO EMERGENTE DIECiSIETE MILLONES OCHOC[ENTOS TREINTA Y CUATRO M!L CIENTO
CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($17 834 156)

LUCRO CESANTE

2.1 PERDIDA DE UTELiDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION 0 i
22 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOM!CAS $O

TOTAL LUCRO CESANTE $O

Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ' ST S AT
Nit. 900.744.773-2 b0 SUpeRTRANSPORTE
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Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal I, de
la Resolucion N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, seran pagados a nombre del propietario directamente en
las Notarfas y Oficinas de Registro, una vez se obtenga fa liquidacian del valor total a pagar por parte de las
mismas dependencias

Por lo anterior el valor de [a presente oferta formal de compra es por fa suma DIECISEIS MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA MIL CIENTO OCHENTA Y UN PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE
($16.650.181), el cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en &f, en este valor no fue
incluido los gastos de Notariado y Registro. : S

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae afguna fimitacion al dominio,
gravamenes, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucién de valorizacion,
esta Concesionaria podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho
valor .al acreedor o mediante deposito judicial a rdenes del despacho respectivo, 0 a quien corresponda, de
acuerdo a lo contemplado en el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018. -~ - R R

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario
de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANJ, una vez aceptada fa presente Oferta Formal de Compra, se
debera suscribir escritura publica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos P(blicos del lugar
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
meétodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién economica. lgualmente, se
procedit al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en I Resolucion IGAC 898 de 2014
madificada por fa Resolucion 1044 de 2014. '

A partir de la notificacion de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plaze de quince (15) dias
habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la
Ley 1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea aceptandola, o rechazandola,
mediante oficio dirigido af Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico
' S.AS. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia.
De igual manera usted puede comunicarse con la Abogada Predial Laura Victoria Arenas Lopera al nlimero
telefonico (034) 5209300 en las oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccién antes mencionada, o al
correo electronico notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefiafado,
la Concesionaria dara inicio a los tramites propios def proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia 3
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 - L‘;’b ST IR ATy

Nit. 900.744.773-2 ) S pERTRANSPORTE
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estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Asimismo, el aticulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que,
- al pago del predio para la expropiacion judicial, se reafizara con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue
calculada en esta Oferta formal de compra.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

adquirir, copia del Avalio Comercial, asf como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion
por via administrativa y judicial segin corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria
y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro
cesante en caso de que proceda

Le sugenmos comedidamente allegar su respuesta dentro de los cinco. ( 5) dias habiles 3|gwentes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar-a un acuerdo en los términos establecidos por [a Ley 9 de 1989 Ley 388 de 1997
yLey 1682 de 2013 mochf‘ cada y ad]c;onada por laLey 1742 de 2014y la Ley 1882 de 2018

Agradecemos la atenclon que le brinde a la presents.

Cordialmente, -

Pties . e e
MAURICIO MILLAN DREWS

Gerente - S
Conces:onana Vial del Pamf ico S. A S DREEIP

Vobe Direccion Predial Q{ R
Vobo Conpacifico . N ...
Vabo Conpacifico -

Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.S.
Calle 79 Sur -No. 47 £ -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 %Z% \HGIAD

SUPERTRANSPORTE
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Ac_ompaﬁo para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano tbpogréﬂco de la franja de terreno a
Nit. 900.744.773-2
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AVALUO RURAL COM ERCIAL

DIRECC!ON TARAPACA

VEREDA: Z.E. N°2 _CABECERA MUNICIPAL :
MUNICIPIO DE AMAGA DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ABSCISAS:

Km 27+230 99 D/ km 27+312,60 D

\ALORAR®

INF_QRME DE _AVALUO COMERCIAL o

?ROPIETARIO JOSE DE JESUS CORREA ECHEVERRI

DESCRIPCION DEL INIVIUEBLE

LOTE

" PREDIO ACP1-04-002

/AREAS REQUERIDAS : *

2 LOTE 00 0,116100 ha
.- CONSTRUCCION 0.00 m?
TOTAL AVALUO $ 16.650.181
| DARO EMERGENTE $ 1.183.975
LUCRO CESANTE $0
- TOTAL
|+ INDEMNIZACION » 17.834.156

www.valorar.com

& saber
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VALDRAR@

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1
TIPO DE INMUEBLE Lote | x| construccion | | Lote y Construccion
TIPO DE AVALUG AVALUO COMERCIAL
PREDIO No. ACP1-04-002
DEPARTAMENTO | Antioquia_* .\
MUNICIPIO ' Amagd
VEREDA/BARRIO ZE. N°2 CABECERA MUNICIPAL L
ABSCISAS Km 27+230,99.D / km 27+312 60 D oo
DIRECCION TARAPACA e N
TIPO DE PREDIO Rural o "x Urbano
(expansién urbana) . |- .. R ) T .
Residencial . | | Comercial Industrial | Mixto
USO ACTUAL o | Residencial con actividades
Agropecuario Recreacional )
T _ recreativas
Zona de expansién urbana. - '

USO POR NORMA

MARCO JURIDICO -

DEL AVALUQ- .-

““I's Decreto 1420 de 1998.
fe -'-Ley 1682 de noviembre: de 2013

_-' ‘Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
o Ley 388 de 1997. :

° Resolucmn 898 de agosto de 2014
« Resolucién 1044 del 29 de septlembre de 2014
¢ Acuerdo Nro. 021 de d|c1embre de 1999 bajo ei cual se adopta e[ Esquema 1

INFORMACION
CATASTRAL

de Ordenamiento Territorial para ‘el munlupio de Amaga
o Cédula Catastral: 0302002000000100104 o
e Avallo Catastral: $170. 068 202 1
o Areaterrena: 2,7622 ha :
o Area construida: 1539, 12 m2
® Vigencia: 2014 - : :
e Zonas Homogéneas FESICEIS catastrates mformauon no summistrada
o Zonas Geoecondmicas catastrales: ‘informacién no suministrada.”

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

‘e Folio 033-4809 del 10-10-2017 predio 04-002.
¢ Ficha predial 10-04-2018,

¢ Plano predial 10-04-2018.

¢ Registro fotogrédfico 10-04-2018.

e FEstudio de titulos10-03-2015.

e Estudio de titulos 05-01-2016.

s Alcance a estudio de titulos 09-03-2018.

e  Alcance a estudio de titulos10-04-2018.

» Registro1y2.

werw.valorar.com

fﬂéf’z
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VALDRAR

& aler

e Certlficado Uso deI suelo 02-04-2018. -

° lnforme calculo de area bosque Brachlana 10 04 2018.'_-: S >

Informe de drea remanente 10-04- 2018

i -'Documentos referentes a resolucion 898 y 1044 dei 2014 il

Certlflcacmn de cierre 20- 09 2018...
Certlf_l_c.ado de gestién 08-10-2018." e
mplemento juridico acpi-04- 002 o
:Comp!emento social acp1 04-002. :
Complemento técnico ACP1-04- 002 08 10_2018"
omplémento técnico ACP1- 04 002 20 09 2018

 Solicitud documentos 06092018

FECHA SOLICTUD | 17.10.2018

FECHAVISITA - - 08-11-2018 -

FECHA AVALUO -~ | 14-11- 2018

AVALUADOR

COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
AVALUADOR JULIA_I_\I AL\_/AREZ SA_RMIENTO TR

AUXILUAR -
2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR .

El predio se encuentra ubicado en la vereda Z.E N° 2 cabecera municipal, en el municipio de Amaga
Antioquia, sobresale en e] sector predios con construcciones de un nivel de altura, con uso remdenmal y
recreativo. : - -

En el municipio sobresale como elemento econdmico dominante, la produccién de café. Otros productos
que se destacan a nivel regional, respecto al total departamental son: Pidtano, yuca, panela, fique y frutas.
Tiene la region una aceptable participacion a nivel pecuario, basicamente dedicada al levante y ceba de
ganado y en Ultimos afios produccién porcina y avicola. Presenta buenas zonas de bosque natural y una
indiscutida riqueza a nivel minero cuyo principal producto es el carbén, con una ponderable produccion

Et municipio ademds Presenta buenas zonas de bosque natural y una indiscutida riqueza a nivel minero
cuyo principal producto es el carbén, con una ponderable produccién. Durante la elaboracion del avalué
se detectd como buena La situacién de orden pablico en el sector y sin _mayores complicaciones de
seguridad, esta zona se. encuentra aproxnmadamente a 36 km de Mede!lm Capltal de Departamento y
aproxnmadamente at3 km del casco urbano de Amaga Antloqula 4

Fuente: Pagina web del municipio de Amaga Antioquia e informacién recopilada durante la visita al predio
Referencia: Alcaldia de Amaga. (2018). Amagd Antioquia. [online] disponible en: ttg [[www amaga-

ntlogwa gov co[Pagmas[default aspx [Consultado en noviembre 2018]
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VIAS - Pavimentada X Destapada_ Adoquinada 5 Otro -
ESTADO Buena ' X | Regular Malo Otro =
Transporte publico -de frecuencia moderada {10 minutos aprommadamente)
TRANSPORTE SerVIC!'O prestado por.b.u§es |ntt.~:'rrr.1u1.1|<:|pa’_le‘s, busetas y taxis, que (_:o_neg:_t;a_n_ a
. Amaga con otros municipios. Constituida basicamente por la troncal del café con
PUBLICO : . , s . I Lo :
recarrido: Medellin - Amaga - Bolombolo y demas municipios del suroeste
antioquefio. '
Agua.
(Veredal) = . | X | Energla | X | Alcantarillado | X | Teléfono | X
SERVICIOS aum. | X
y Parabdli X | Rec.B ) '
PUBLICOS Gas arabdlica ec. Basuras | X Publico
Transporte x Pozo séptico . lhternet X
publlco i 5 :
: Para el acceso a centros educativos y de salud los habltantes hacen uso de los
S equipamientos que se encuentran en Camilo Cé como la mstltucmn educatlva
SERVICIOS.
e San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Amaga; para otro
COMUNALES . .
s : tipo de ser\m:los mas espemahzados acceden a Eos prestados en eI area urbana
1 de Medellin. S
ol Residencial X Com_erci'al" AgrOpéCuario Industrtaf
USO o P reative 1 X | Condominio Institucional Mmero
PREDOMINANTE - : : - —
' Mixto Otro ¢Cudl?
ALTURA - _ ; . .
PREDOMINANTE_ : -_l_plso | X i2 Plsos._ : Otro e :
ESTRATIFICACION ™ |1~ | |2 x {3 ] [a T Is T 1s 1

Nota: Estratificacién socioecondmica del sector consultada el dfa de la inspeccién ocular al inmueble

abjeto de avaldo.

WWL
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Localizacion en el sector

Delimitacién del sector: - -

Por el Norte: Casco Urbano del m

Por el sur: Corrégimiénto Cam

Por el Oriente: Vereda el NI : :
Por el Occndente Vereda IVIaI abngo'

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioguia e informacién encontrada en google earth, '

www.valorar.com
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Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1400 msnm ...

HUMEDAD RELATIVA 37/

TEMPE. RA TURA: .

V-11-18-2259

V/-\LDRA

Fuente: La anterior, mformac;on es tomada del ESTUO’JO de general de Suelos y zomfrcacron de Tierras

departamento de Antioquia, IGAC 2007..
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3. INFORMACION DEL PREDIO

TOPOGRAFIA Plana | | ondulada |  lEscarpada X
VIA DE ACCESO }ha |_ntern.a'de_f centro poblado de Cam!lo rSe en buen estado. Y via
intermunicipal que conduce de Medellin a Bofombalo
TIPO DE ViAS | Pavimentada . .| X | Destapada _ Adoguinada Otro
ESTADO . Buena .~ X | Regular ' Malo . Otro .
Agua Energfa Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS .| O Parab"';_'ca . Rec. Basuras | X | b iblico X
Transporte X | Pozo séptico | | Internet °
-publlco: IE RNt P I

3.1 INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO JOSE DE JESUS CORREA ECHE\!ERRI (FALLEC]DO)
IDENTIFICACION - *| C.C8.218.690 =
MATRICULA ] 033-4809 = S

PORCENTAJE DE 100-.% T

PROPIEDAD

El ‘sefior JOSE E. CORREA adqumo el derecho real de domimo sobre el predio
| dehominado Tabarapaca por medio de Ad}udlcacron en Sucesién que se realizé del
p finado SINFOROSO CORREA por medio de la Sentencia S/N del 27 de junio de 1945
TITULODE .- ...
ADQUISICION . - del Juzgado 2 Civil de Circuito de Mede]lm la cual fue protocollzada mediante la
R B Escrltura Publica N2 1061 del 3 de marzo ‘de 1945 de la Notaria 1ra de Medellin; dicho
acto quedo debidamente reglstrado en la anotacnon NE 1 del follo de matrlcula Ne
033-4809 de Titiribi.
Medidas Cautelares:
GRAVAMENES Y | a) EMBARGO ACCION PERSONAL Constituido a Carlos Bohorquez Gallego mediante
LIMITACIONES AL | Oficio 349 del 7 .de julio de 1972 del Juzgado 7mo Civil de Circuito de Medellin,
DOMINIO debldamente registrado enla anotac:on N3003 del f0||0 de matncula N2033-4809 de
Titiribi. '
Fuente: Estudio de titulos summlstrado y Certlﬂcado de tradlcmn Yy Ilbertad
Nota: l.a anterior informacién no constituye estudio jur’IdICO '

3.2 NORMA DE USO DEL SUELO

Seglin el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el esquema de Ordenamiento Territorial para
-l Municipio de Amagd, Antioguia; el inmueble cuenta con la SEgmente norma, extraida literalmente
del cert:f:cado de usos el suelo summlstrado : : g : :
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SUELO. ZE.

TIPO DE SUELO: Zona de expansion Urhana.

VEREDA: Z.E. N°2 Cabecera municipal.

USO PRINCIPAL: 'Ri: Vivienda unifamiliar, cuyo impacto urbanistico y ambiental es bajo.

R2: Vivienda blfamlhary multlfamllzar, cuyo :mpacto urbanistlco es medlo y el impacto ambiental es

~ bajo. ‘
Uso Complementario 11: Aqui se encuentran Ias actlwdades ded:cadas ala educacmn culto
recreacion, admm:stracuon saEud bienestar soc:al cuyo impacto amblental sacial y urbanistico es
bajo.
Uso RESTRINGIDO Cl: Aquf se ublcan los Establemmlentos comerciales dedicados a la venta de
bienes y servicios en general de menor magnitud, por ejemplo: Droguena aEmacenes miscelaneas,”
oficinas, etc. Causan un impacto urbanistico, ambiental y social bajo. - _
C2: Comercio mayorista, bodegas, plaza de mercado, turismo, etc. Causan un impacto urbanistico y
ambiental alto, y un imparto social medio. [l: Actividades dedicadas a la educacion, culto, recreacion,
administracién, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanistico es-bajo.
I1: Actividades dedicadas a la educacion, culto, recreacron admlmstracnon salud btenestar social;
cuyo impacto ambiental social y urbanistico es bajo : - e
Si: Es un tipo industrial artesanal a menor escala como las confecc;ones panaderla procesadora de_ :
alimentos; el impacto urbanistico ambiental y social causado por este tlpo de actlwdades es hajo. .
USO PROHIBIDO: §2: £5 una industria de mayor magnitud y con un elevado grado de contammamon
ambiental. Produce un impacto ambiental y so-:|al alto, e impacto urbanistico medio. e
'DENSIFICACION: Area . de parcelamon 72m? 1. Ocupacion: 60% 1. Construccion: 70% Frente

. .mmlmo de 4 m, Construcmones hasta cEe 3 p;sos Mayores de acuerdo a estudlos técnicos.

Con Ia anforma(:lon encontrada en e] documento de ordenamiento terrltorlal vigente del municipio,
se conc!uye que. la. mformacmn en el certtflcado de usos. del suelo no posee inconsistencias en
cuanto a.la normatlvldad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde
se pueda georreferenuar el predio dentro de la misma.

3.3 CARACTERISTICAS DEL TERRENO: .

. [ AREA DE TERRENO TOTAL ~To,116100 ha _
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 To116100ha
Fuente Ficha predla[ R

3.4 UBICACION DELPR_E_DIO:__._:_ -

El inmueble se encuentra ubicado en zona de expansién urbana de la cabecera municipal de Camilo
Ce del Municipio de Amaga, Antioquia, Sobre la via que conduce a Medellin desde Bolombolo, el
.. predio se ubica en el costado izquierdo de la via actual frente a la interseccion vial que conduce a
‘Fredonia y el casco urbano del corregimiento Camilo Cé, aproximadamente a 36 km de Medellin
Capital de _Depé' arfjéjito y aproximadamente a 1,3 km del casco"urbahq de Amaga, Antioquia. Para

www. yalorar.com
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" acceder al predio se usa via veredal sin pavimentar en regulares condiciones, del centro poblado de
Camilo Cé.

3.5 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISHOGRAFICAS
En el predio se encuentra una unidad fisiografica, a cual posee pendiente Escarpada

s _quo_g_r_af_fa__Ge_r_te_aja_l:

S0%a3% L
|3%ar%
7% a 12%

112% a 25%

25% a 50% .
50%a75% )X
: Mayor?S% X
Fuente Flcha Predlal

4 DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PRGYECTO |

Ol CALDAS (Puntos 12-18)
RIEL DE SUS GOME ACEVEDO' CPl 04 002A ID {Puntos 23 -

| 83 79 m.con MISMO PREDIO ACP1 04- 002 D (Puntos 26 3). LEASING
BOLIVAR COMPANFA DE FINANC!AMIENTO ACP1:04-005 D CON
| SERVIDUMBRE AL MEDIO (PUNTOS 3 - 12)

66,71 m con VIA QUE CONDUCE DE AMAGA A CALDAS (Puntos 18 - 23)

El drea del predio es tomada del Ievantamlento topograflco debldo a que no se reglstra areas en titulos.
El inmueble es sometida al trdmite de Cabida y Linderos conforme a la resolucién 193 del 2014 expedida
por el IGAC con radicado 2018010139579 con fecha del 12-04-2018. El 4rea total del predlo es proyectada
en el sistema de referencia Magna Colombia Bogota debido a que es el sistema de referencia usado por
Catastro departamental. El drea Requerida estd proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia
Oeste debido a que éste permite una mayor precisién. Fuente: ficha predial suministrada.

wwwvalorar.com
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4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Sin construcciones principales requeridas segdn ficha predial suministrada.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1

Porteria longitud separacién promedio 2.00 m, 5 hilos | 135,00 ~m | 10 afios | 20 afios Bueno

de alambre de ptas

..Fuente: Ficha predial .. - ° "~
Nota: La edad de las construcciones se establecié por edad aparente segun lo observado en campo,

4.3 CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

Pasto Brachiaria. S o 0,
B Fuente: Ficha Predial. -

066_9 - | Ha
5 | Aol

www. valorar.com




V-11-18-2259

5, METODOLOGEA DEL AVALUO

_5 1 METODOLOGIA TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Acorde a la normatividad vigente que regula la actt\ndad valuatoria en Colombia {Resolucidn 620 de 2008)
fos. metodos de avaluo utlllzados

Articulo 1"9.'Método de cdmpara'c':ién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 3° Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avaltio a partir de estimar el costo total.de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
carrespondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

= {Ct- D} + Vi
En donde:
Ve = Valor comercial D = Depreciacién
Ct = Costo total de la construccion Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFQ. Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maqumarlas adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las construcciones se deben
emplear modelos continui o los discontinuos o en escalera Debera adoptarse un sistema que tenga

ralorar.com
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en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se..

presentan las ecuacmnes resultantes del ajuste para Ios estados 1, 2 3 \/4 (Ver Capstulo Vil De Ias Formulas
Estadlstlcas) L o S o : o

Artlcu[o 24 Valoracmn de predros II‘ICIUIdOS en Ias areas de expansmn urbana La valoracnon de predlos
en zonas'de expanswn que no cuenten con plan parc:ai se hard con las. cond:clones fisicas y. economlcas
vigentes.: Para’ Ia estlmamon de] valor: comerual debera utilizarse el metodo de mercado y/o renta En
concordanma can o pre\nsto en el_muso 2 del articulo 29. del Decreto 2181 cEeI 2006 la mvestigacmn de
los preuos del terreno debe teneren. cuenta ia conduc:on de tierra rural ‘es dedir, sus-caractenstlcas
agronomlcas agua pendlente, ubicacion 'y en generaE la capacu:lad productwa deI suelc PR

5 2 METODOLOGIA PARA VALORACION DE CULTIVOS Y ESPECiES'VEGETALES

Para Ia aplicacion metodolog:ca enla valoraaon a'e espeaes vegetales se. consulta el mforme ”BASE DE
DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO”, elaborado por la mgemem agrénoma
Kotherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A. a la concesién en mayo de 2018, el cual describe las
metodologias empleadas, fuentes y valores obtemdos de las especres uegeta.‘es '

En el caso de las especies nativas y plantas de Jardln se reallza eI anahsls de ios prec105 por unidad en
establecimientos de comercializacion de plantas para jardineria. .

La valoracién de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo de

mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de traba;o I|mp|eza de terreno

aplicamon de insumos sem:!las retirar malezas y aphcacuon de abonos

Las espeues forestales serdn valoradas en primera instancia por dano emergente donde se tiene en
cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin embargo, en caso
de anexar la documentacién requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o resolucién 898 de 2014, donde se
verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales (extraccién de madera) se tomara en cuenta

para la valoracién su DAP (Dzametro a Ia a[tura promedlo) y altura con eE fm de calcular el volumen (m3)-

de madera comercial.
5.3 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DARO EMERGENTE:

La metodologia considera las dlrectnces de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes a avaluar son:. :
5.4.1 "DANO_EMERGENTE: 2

» Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa, registro y ievantamiento de
-Ilmltamon al dominio. Aplica Ver anexo Nro. 1 i : o
.Dgsmont embalaje tras[ado Y monta;e de blenes mueb[es Segun la documentauon

alorar.com
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= Desconexidn de servicios ptiblicos: Segln [a documentacion suministrada, no aplica el cdlculo
para este fteim.

+ Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Segin la documentacidn suministrada, no
aplica el calculo para este item.

s Impuesto predial: Segin la documentacién suministrada, el propietario no suministro
documentacion para el calculo para este ftem.

» Adecuacidn de dreas remanentes: Seglin la documentacién suministrada, no aplica el célculo
para este item.

« “Perjuicios derivados de [a terminacién de contratos: Segiin la documentacaon summlstrada
no aplica el célculo para este ftem. : :

5.4.2 LUCRO CESANTE:

« No Aplica
Segtin los documentos suministrados el propietario no relaciono documentacian alguna para
la realizacidn del calculo del presente ftem.

6. CONSIDERACIONES GENERALES,

El predio se encuentra ubicado en Amagd, en zona de expansién urbana, sin embargo, al analizar los
usos permitidos, restringidos, y prohibidos, sus caracteristicas fisicas como lo es la Topografia, se
encontré que el predio tiene una inclinacién superior al 50% por lo que limitaria por cuestiones
normativas que el predio se desarrolle o se adopte algin plan parcial, por lo anterior es comparable
con predios rurales cercanos al casco urhano, a pesar de ser zona de expansidn.

Por lo tanto, de acuerda a fa inspeccidn realizada para la elaboracidn del presente avaliio se considera
que el mejor uso para el predio es la actividad agricola y de preservacidn, ya gue por sus caracteristicas
topograficas y de ubicacion dificulta desarrollar una construccion estable sin acarrear costos elevados
en la adecuacion det terreno. Ademds de la inviabilidad reflejada por la norma ya que normativamente
no es edificable por su alta pendiente y por encontrarse a borde de via.

Por ende, una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado vy justificado, se
emplea el método comparativo de mercado para lotes rurales, el cual arroja un valor de $126.051.000
por hectérea.

Articulo 24 de la resolucion 620 de 2008.- Valoracidn de predios incluidas en las dreas de expansion
urbana. La valoracidn de predios en zonas de expansién que no cuenten con plan parcial, se hard con
las condiciones fisicas y econdmicas vigentes. Para la estimacidn del valor comercial deberd utilizarse
el métoda de mercado y/o renta. En concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del
Decreto 2181 del 2006, la investigacidn de los precios del terreno debe tener en cuenta la condicion de

VALORAR®
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tierra rural, es decir, sus caracteristicas agrondmicas, agua, pendiente, ubicacion y en general lo
capacidad productiva del suelo.

Para la valoracion del presente avaliio se tiene en cuenta la ubicacién del predio en zona de expansién
de la vereda Camilo Cé y el ficil acceso a servicios pliblicos prestado por el municipio de Amags,
ademas el mismo se encuentra a una distancia aproximada de 1,5 Km hacia el sur del casco urbano de
Amaga, Antioquia. - - - : : S :

El municipio de Amagéd se encuentra en un creciente auge minero por.lo que la actividad econdmica
del mismo estd en constante aumento, ademds la economia del municipio se basa principalmente en
ganaderia y agricultura.

whw valorar.com
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7. DETERMINACION DEL VALOR

‘DESCRIPCION . | CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
. R R o . | $ 14 634 521

ESCRIPCION -
M1. CERCA EN MADERA

$ 1431000

'DESCRIPCION-~ - * | CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
PASTO BRACHIARIA . | -0,066900 | - ha -~ [$-. . 4850.000( ¢ 324.465
MATARRATON =~ coobootse o Arbol 52.039| 6 260.195

IECISEIS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL CIENTO
_OCHENTA Y UN PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE

) . AVAL»79925 '7"9
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACIGN DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determlnar eF Valor de terreno que se encuentra en zona de expanSlon 5in p]an parc:al aprobado y
con uso actua! agropecuarlo se apllca Metodo Comparatlvo de Mercado de predtos rurales mas ‘cercanos

con actl\ndad agropecuarla a continuacion, se muestra la mvesttgamon de mercado
“ESTUDIO DE MERCADO *

¥ Fmaa = a Ia carretur:l que conducea Ia_ 3

- '$ 135,800,800 - ‘g 5ranen| 15 86.360.000] then saioY, |3164949138

‘AmagaVeceds, &1 $ 189000000 [
.ma_ga._v_re_d_a_ vexeda Minas, - 41 SR 00!
Minas : :
Munlelgio de °f ©. Finea en lavereda Minitas conuna_ =200 B o B K B : E AR
7 | Amaga:Vereda .} construecidn antigea a diez minutos de la | $ 200.000.000 | 10% | $180.000000 [ @8400 [ $134.375.008 200 $470.000]  § 94.000.000( thon lalra V. |3164949138
Minitas - -  viaveradal - . : e 3 sl ) Co- B B . - )

Vendy finca cerca ai casco urbana de -
! ol amaga,vereda mal ahr]gnsa!mhas 3.
Municiplodé | alcobas <on bafio, 1 socialA doset, zoma :
9§ Amaps; Vereda fopas,patiobarra’ amerloana
- Matabrigo - ] wmndor b star, pises

$ 260060000 | ‘10%".{ $ 234.000.000 | 6, ‘131.500000] 300 699.000) S 209,700,000 | Fincaralz.cim| 31045137221 -

T vllrircadnm gara]eypallo Icinslm casa
: " mayerdomo
Hermoso lote en Amagd, Vereda Yarumal, . . :
Municiplo de 5 Kms de |2 via principal (entrada antes de Carfos 1
ie| Amaga, Vereda ! . FL 15 160,000000 | 10% | $ 144000000 | 12200 -5 118,032,787] o S0 SRS 2218386038 .. 3
Yarumal - Camilnc)_.l_:_u_aﬂ‘ra;, actualmente - . . o SR o BB . PR pegango [ 321838003 : |
- sombradas en gotreros y pasta de corte |
Sector L Minita Para accederla hay tres entradas: la = - Lo ST L R - L g ) e . A
11 e Arvags Verega | Frimers por Anacidpolista segandapor .| <54 ang o |'0t6 . |6 an000000] " Hix0on | T o's maesasiass|ase 8 maegon] 8 307.000.000| jusn M |aaozrssasa|

Vereda La Talva V'E lercera es dspués de
pasar o pcaje i -

Allo de las Flores.

FROMEDID "% 126,050.648
DESVFALIO il 9836131403
3 ARIACID - 6,6%| -

RiOR 1 $134,431.963]
AIOH $ 117,689,333
A T e

$ 126.051.000

Se adoptd el valor promedio redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor promedio debido a la
similitud de las ofertas con respecto al predio objeto de estudio.

Para las ofertas presentadas que cuentan con construcciones, se toma como valor de reposicion a nuevo
el de tipo unifamiliar V.I.P $ 1.122.105 (ofertas 6, 7 y 11} y de tipo unifamiliar V.1.S $ 1.254.625 {oferta 9)
de la revista Construdata edicidn 187 y se deprecia este valor teniendo en cuenta la edad y el estado de
conservacion en el-que se: ‘encuentran, finalmente se obtiene el valor de Ias co truccnones por metro

cuadrado de la construcc;on a descontar para hallar el valor de terreno,
' DEPRECIACION FITTO Y CORVIN] '

6 |35 afios 50,00%) ' '48,"851.% 2. $547.745] $574.360 $574,
7 |35afios| 70afios | 5000%] 35 58,15%] 1.122.105 | $652.549 $469.556 I8
9 [31afios| 70afios |  44,29% 3 44,27%]$ 1.254.625 | $555383]$699.242 |8
11 |30afios| 70afios |  42,86% 2,5 36,19%|$ 1.122.105 | $406.075]$716.030 |

Nota: para las muestras con las que no se cuenta con fotografia se consultd de manera detallada las
caracteristicas de la construccidn con los contactos mencionadoes. Para este caso las muestras 6, 7y 9.
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Para calcular el area de las construcuones y de terreno_de Ias ofertas presentadas en, ef presente estudio
de mercado, se verificé'la mformamon via, telefomca c' n los comlsmmstas 03 endedore de la zona, en
algunas por informacion extraida en mternet y comunlca ( ton’ con [a fuente :

OFERTA 7- Consuita a traves de Hamada telefomca

OFERTA 9. Consuftado el 18 de octubre de 2018

OI?I‘%E‘S ?\51}:.1:___21 1:305 s $260 000 000

Fuente: https://www.fincaraiz.com.co/finca-en-venta/otros-municipios/amaga-det-2246620.aspx

alorar.com

VALDRAR

Eber
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~ OFERTA 10 - Consultado el 18 de octubre de 2018
agéparafincaderetréo .

Fuente: https: _www_.blénesonline.co ficha-finca-venta-amaga-antioguia 'FEV33902._ h .

' ‘OFERTA 11 - Consultado el 18 de octubre de 2018 - .

TiS0p e s A Vesndlind) -

“‘Anaob,

Fuente: httn:// ; maga.htm|

www.valorar.cont
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Georreferenciacion de ofertas de mercado:

ania S A “Oferla 11

erta G

Georreferenciacién aproximada de las ofertas de mercado; Fuente: Elaboracién propia basada en la
informacién geografica y cartografica de imagenes satelitales de Google Earth

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Para el calculo del valor de las construcciones principales y anexas se tomé como valor de reposicién a
nuevo el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legls. Los valores son de la base de datos de la edicién vigente Construdata
188). Se hace una depreciacién por Fitto y Corvini con los valores de reposicién adoptados segiin estado
de conservacién y edad de las construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacidn de lfas construcciones se encuentran redondeados al miltiplo
de 100 mas cercano.

www.yalorar.com

VALORAR'

& aiber
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Mi: CERCA EN MADERA

CERCA POSTE EN MADERA DE 5 HILO$ EN ALAMBRE DE PUAS CON SEPAR.ACION 2.0M ENTRE POSTEYPOSTE
PRESURJESTODETALLADO R A RO R TR ART
UM o caned '.'--_-;v_rmarid vw :

Ac:mdad : s . O
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES _' I

CERCA F'OSTES EN MADERA EN LAMBRE DE F‘UAS 'm
el E HILOS ; : :

'_ALAMBRE DEFUAS (400M) CAL1GS
CERCO8X BCMX 2 M ROINARIO

a5 .. 13413 .

_PUNTiLLA CONCABEAZ :
Redundeo ; XA
‘i‘otal ACTIVIDADES 'RELIMINARES

. .TOTAL‘-DBRA')(_m_-_ —

F‘RESUPUESTO DE OBRA E_ABORADO B\! E. PRDGRAM'\ DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE i_EGIS Y CCN LOS V ORES DE g
LA BASEDEDATOS DEOONSTRUDATA EDld(ﬁN‘iBB DELEG]S R ) I G : ; i

BEPRECIACION PD_R'EDAD_Y'ES‘_I‘A[iO'DE CONSERVACIGN HTTO Y CORVINI

IZOaf-_io's ;

€1 Construccién| 10 afios.

www.valorarcom
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INDEMNIZACIONES ECONOMICAS:

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

2790400 ha
0,243200 ha

~'1.183.975

0,52

INDEMNIZACI_DNES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de |z Resolucién 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de daifo emergente y el lucro
cesante gue se causen en el marco del proceso de adquisicién,” L

Tipo de Inmueble: I " LOTE
- Valor Avalta Comercial: . R - St 16,650,181

1.Notariado y registro (Escritura priblica de compraventay registro) =~ B © 1,183,975 {Ver anexo Nre, 1
o Y o Segin la decumentacién
2. Desmonte, embaiaje, traslado y montaje : : : 5 - isuministrada, no aplica el

calculo para este item.
S Segun la documentacidn
3, Des_cq_ne_xidn de servicios piiblicos. C ’ s = |suministrada, no aplica ei
S U e ST I P ‘ P L =  edleulo para este ftem,
. Segun la documentacidn
5. Arrendamiento yio almacenamiento provisional. S - suministrada, no aplica el
: ' calculo para este ftern.
Segln la documentacién
) suiministrada, el propietaric
6. impuesto predial. | $ - |no suministro
R i : documentacidn para el
calculo para este ftem.

: ) A Segun ia documentacién
8. Adecuacidn de éreas_ remanentes, 3 - |suministrada, no aplica el
. . calculo para este item.

- L o . Segun la documentacién
9, Perj_uicios"derivacj@ de la terminacién de coniratos, | PR BN TR Co - fsuministrada, no aplica el
o ) - |edloulo para este ftem.




V-11-18-2359

]

VALORAR;

Anexo 1: Notariado v registro

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por fa Resclucion 858 del 31 de enero de 2018, en tanto que las tarifas de registro se
reguian mediante |a Resolugién 2854 del 16 de marzo de 2018, modlflcada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018y 4381 def 30
de abril de 2018, expedldas por fa Supermtendenma de Notar:ado ¥ Reglstm chhas tarlfas tlenen caracter nacmnal y no son objeto de :
negoaaaon nl descuento alguno S -_ . : L S : s i St

TIPO DE ADQUISICION COMPRA TOTAL AVALUO EN UVT

UVT 2018 g 33,156 502,18
SMIMILY 2018 s maa Avaliio en SMMLY
- VALORDEAVALOO. i T T e T G en0,181 b 21,31
LConcepke 0 i Tarifa Cantidad| = Valor '
JActo sin cuantfa 7R g 57 60D
: |Cuantfa inferiora $.165, 100 T R 19, 600
o Cuantia superaoraS.’LﬁS 100 sl R 0,300
g Hoja papel de segundad G S 3600
E Copia hoja de segurldad e S 3600
5 Redil -
z Acto sin cuantfa .00 angon|
e 0-5100 5 17.600 1
2 100°-300° - s meew| | 28,300
300" - 500" s 32,000 : .
500' - 1000' s 43,700
1000' - 1500 s . 51.600
> 1500' ’ :
g o Actossin cuantia © 1 R
é ' <AGSMMILY 55 o SUhirasg00 | s 101,899
@ - Jo-ssosmmy T 77 Tosm i b
ﬁ > 150 SMMLY 0,75%
g FME $ 10,400 0i 8 -
g Sistematizacion y conservacion % s 333.004
documental

EMBARGO ACCION
PERSONAL Constituido a
Carlos Bohérquez Gallego,
mediante Oficio 349 del 7de
julio de 1972 del Juzgado
7mo Civil de Circuito de
Medeliin, debidamente
regisiracio en la anotacidn
N2CC3 del falio de matricula
N2033-4809 de Tikiribi.

Numero actos sin cuantia 1

Numero actos con cuantia
Valor actos con cuantia . I Cuantia en SMMLV
. Concepto | Tarifa |Cantidad Valor ] 0,00
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Acto s‘!n'cuan.tla S 57.600 1 $ 57.600
Cuantiainferior a $165.100 s 19,600
Cuantia superior a $ 165,100 0,30%
g Hoja papel de seguridad S 3.600 i5] 8 54,000
5 Copia haja de seguridad S 3.600 30: $ 108.000
E  [rend f
z Acto sin cuantia $ 13.700 1
g 0-3$100 s 17.600 0
g 100° - 300" S 26.600 3 11,700
300" - 500' S 32.000
500" - 1000 S 43,700
1000° - 1500 S 51.600
=>1500" S 58.600
i LEH=— _
é Acto sin cuantfa - $ 19,700 1
1 22] < 10 SMMLY S 35.300 L3 19.700
g 10- 150 SMMLY 0,61%
3 > 150 SMMILY 0,75%
E Sistematizacidn y conservacion 2% s )
(5] - |documental
927.153
|VA DERECHOS NOTARIALES B 18,00% ) 81,995
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% 174.827
* RETENCION EN LA FUENTE 250% | $ 416.255
1,183,975

VALORA

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a fa suma de gastos notariales (compuestos por fos derechos notariales ylos
recaudos notariales), ios gastos registrales y los impuestos {IVA y Rentas Departamentales), la retencién en la fuente es excluida del

CONCLUSION: Lievados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econémica a la cual tiene
derecho el propietario del predio, se concluye que ef monto a compensar por ei lucro cesante y dafio emergente, es de:

51,183,975

UN MILLON CIENTO OCHENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE

lorar.com

$ 16.650.181,

$1.183.975

50

$17.834,156
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Tema: Revision de valores propuestos para predio el ACP1-04-002
Solicituc:13

Fecha de aprobacion da avallio: 14/11/2018
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Jorge Medrano Vega — Coordinador del comité técnico RNA 3391 RAA AVAL 79925670
Daniel Amezguita — Avaluador Comisionado RAA AVAL 1014183734

Jorge Mario Angel — Representante Legal Valorar S.A.
Ju_iian Alvarez Sarmienio — Profesicnal Valuador Valor_arr SA RAA AVAL 1022355773

o  Presentacion metodologias y calculos para predio el ACP1-04-002
o Preseniacion de valores propuestos por parte de Daniel Amezguita Aldana.
o___Analisis y pronunciacion del comité técnico de avalios de Valorar S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: Lote, Clasificacion Rural expansion urbana, uso actual Pecuario,
uso por norma Zona Expansion Urbana, vereda, Z.E. N°2 CABECERA MUNICIPAL, municipio de AMAGA, se
aprueba un valor total de avalio comercial por: $16.650.181 pesos miv, mas un valor de indemnizacién por Dafio
Ermergente por $1.183.875 pesos mlv, mas una indemnizacién por lucro caesante de $0 pesos miv.

FFecha de aprobacidn de avaldc: 14 de noviembre de 2018

" . \l 1:

Wil

/ Danielny ii‘z‘q»{n'ta Aldana
Jorge Mec}‘ano Vega Avaluador Comisionado
Coordinador del comité técnico RAA- AVAL1014183734
RNA 3391
Jorge WMario Angel Jutian Alvarez Sarmiento
Representanie Legal Valorar S A. Profesional Valuador Valorar.
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RIERME MDA

I
05-03-20180403001002 .
- H o v/t - Fechar 03/0:0/2018 G2:416:31 p. m. } Usuario: covipacifice
~onheasionaria Yial o] I
T coe  Enlidad: ALGAL = AMAG:
%7 del Pacificorgies 1 Follo

T AP “izrﬁ SR N - T =
oy 5 [, 4 ﬁ@%\ R = PO T S Seitetard de Planeacion y
Amaga, 500-05-40 W Oinas Pibficas

LA SEC

Que COVIPACIFICO identificado con el Nit 900.744.773-2, solicita a esta dependencia la expedicion del certificado de
Uso del Sueio para el predio ACPLB4-202, identificado con cedula catastral G302082000006180104 y Folio de

matricula inmobiliaria (633-4808.

Que seglin el Acuerdo municipal No, 021 de diciembre de 1999 (Esquema de Ordenamiento Tertitorial) este
establecimiento se encuentra ubicado en ura zona cuyos Usos del suslo son los sigiientfes,

Suele Tf‘i:i:lilcc]) % Vereda Uso Principat Cmm)!glsi?entarlo Uso Reskiagido Use Prohibido Densificacion
G1: Agut se ubican los eslablecimisnlos cemerciales
dedicados a la venla de
bienes y servicios on genatal de menor magnitud, por frend
Ri: Vivienda ejemplo; Dragueria, Areacy
tnifarailiar, cuyo almacenes, miseelaneas, oficias, ele. Cadsanun pdrg;lagion.
inpacto it: Agui se impanto whanistico, amblantal y S Lo me
whanslico y shsueitiran ias sasial bajo, [ OEESUE ) Jdipaciing
iy NN ; . indusidia de mayor 80%
qmbmqml 28 ac.uwdades G2: Se (la comercio mayorista, hodegas, plaza de nagaitd y oon un § 1 Gonelricaidn:
Zona de hga;.a dadwqdasala . mersa_de_, lunsmo,_eic. Causar S;B\Iadﬂ grado e ) 70% .
Expansi LE M2 Rg: \»’m_-anda educauxén,’cullo, un impacto wrbanislico ¥ ambis‘_ﬂial ali, y un impacto contaminacin Frente minimio
ZE. . Cabacera bifamiliar y recreacion, sogial madio, p
én e AR R X X " ambisntal. Produce de
ulbana | Musicipal ruitfarnilar, adminfslracii, I1: Aqul se enclrentian Ias aciivitades dedivadas a fa an impaco Py
GUyo impasls salud, bienastar educacion, cullo, bisntaty sosial | Conslrusdons
urbanlsbsaes | sosial; cuyo impacto | recreacion, adminislravion, salud, bisnastar sociat am"'““ 'my- Dtc'a ? Di‘s ;’?G?"'s
medioyel | ambientd social y sty inpasto amblental social y f; 0‘.:; Opac? 'a;’.a e i’éscs'
impatto usbanistico es bajp uhanislico es hajo, ubanisted fedio. :a;omg ¢
ambiantal es 81:Es un tipo industial artesanal a menar sscala actfz‘p
bajo como fas confecaiones, aﬁs; o8
panaderia, procosadora de alimealos; el impacte eonices
uibanislico ambienlal y sosial
causade por pata Upo d2 aclividades es bajs,

Se expide la soliciiud de aguerdo con radicado COVIPACIFICO N.° 04-01-20180316000669 y Radicado

001777 de fecha 20 de marzo dal 2018,

PR
A et e PP
e ——

e
L

-
(

e

e e

ra

Efshore: Sonia Grajgles

\"“’--h

planeacion@amagd-antioquiagov.ce | waw.amaga-antioquis.gov.co
Caltp 51 N° 50-76 | Tal 847 21 22 | Fax, 847 49 20
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garantice la utillizacién de los inmuebles para el propésitc gque
fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontaréd el monte correspondiente a la plusvalia

o mayor valor generado por el anuncic del proyecto u obra que’

consfituye e motivo de utilidad plblica para la adquisician, salvo
el caso en gue el propietario hubiere pagado la participacién en
piusvalia o la contribucidn de valcrizacion; segin sea del caso..
Paragrafo 2°.- Para tedos los efecios de que trata la presente
Ley el Gobierno Nacicnal expedird un reglamento donde se

precisaran los parametros y criterios que deberan observarse

para la determinacion de los valores comerciales basandose en

factores tales como la destinacién econdmica de los inmuebles

en la =zona geoecondmica homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.
Articulo  82°.- Procedimiento para la  expropiacion. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para
la expropiacion previsto en la Ley 9 de 1989 y en el Cédigo de
Procedimiento Civil: , .
1. La resolucion de expropiacion se notificard en los

terminos  previstos en el Coadige Contencioso

Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacicn sélo
procede el recurso de reposicién. Transcurrides quince
(15) dias sin que se hubiere resuelto el recursc se
entendera negado. . . -

3. Laentidad demandante tendré derecho a solicitar al juez

gue en ef auto admisorio de la demanda se ordena’la’”
entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion se
demanda, slempre vy cuando se " acredite haber
consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma
equlvalente al cincuenta per ciento (50%) del avalto-

practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.
4. Cuando de conformidad con o dispuasto en'la presente
Ley se aceple la concurrencia de terceros en la

ejecucion de proyectos, los recursos para 2! pago de la
indemnizacion podran provenir de su participacion.

5. Confra el auto admisaric de la demanda y las demas
provicencias que dicte el juez dentro del proceso de
expropiacion, excepte la sentencia y el auto de gue trata
el Uitimo inciso del articulo 458 dei Codigo de
Procedimiento Civil, sélo procederd el recursé de
reposicion.

8.  Laindemnizacion que decretare el juez comprandera &l..
dafio emergente v el lucro cesante. El dafio emergents
inclulra el valor del inmueble expropiade, para el cual el
juez tendré en cuenta el availio comercial elaborado de
conformidad con lo aqul previsto.

7. El proceso de expropiacién terminara si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado
mediante avalle actualizado segln el indice de costos’
de la construccién de vivienda de ingresos medios que
elabora el Departamento Nacicnal de Estadistica y
otorgare escritura plblica de compraventa del mismo a
favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere ia Ley 180 de -
1994, la Ley 89 de 1993 y normas que las adicionen o
reformen continuaran rigiéndese por las dispesicicnes
especiales sobre &l particular. .

9. Los terrenos expropiados podran ser desarrcliados
directamente por la entidad expropiante o por terceros,
siempre y cuando la primera. haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el proposito gue fueron
adquiridos. . : LT e

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de-

" transporte y se conceden facultades extraordinarias”.

GESTION YV ADQUISICION . PREDIALES,  GESTION:
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,
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La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derachos
reales que figure registrado en el folio de mairicula del inmueble
ohjeto de adquisicicn o al respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimisnio
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la alapa de

negociacion directa, en la cual ef propistario o poseedor inscrito”

fendrén un términc de quince (15) dias habiles para manitestar

su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptéandola, o

raechazandola.

Sila oferta es aceptada, deberé suscribirse escrifura pablica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de jos diez
{10} dias habiles siguientes e inscribirse Iz escritura en ia offcina
de regisiro de instrumentos pablicos del figar correspondients.

Se entenders gue ef propietario o possedor del pracio renuncian
ala negociacién cuanda: _

a). Guarden silencio sobre la oferia de nhegociacion directa,

b). Dentro def plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo,

¢). No suscriban la escritura 6 I promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a effos mismos.

Serd  obligatorio  iniciar ef proceso  de  exproplacion  si
ranscurridos  treinta (30) dias  habiles despugs de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura piiblica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebies sobre Jos que
recaiga la declaratoria de utilidad poblica o de interés s0cial, e

L

Inscrita dicha oferta en el respective Certificado de Libertad 1%
Tradicion, ios mismos no podran serobjeto de ninguna limitacion
al dominio. Bl Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion
de aclos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones ai dominio sopre aguellos”, .

£ s

Artieulo 8. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 gquedara asi:

4

tieulo 28, Entrags anticipada por orden judicial. Los

| Jusces deberdn ordenar Ja enirega- de los bienes inmuebles

tdeclarados de utilidad pablica para proyectos de jnfrasstructura
tle fransporte, en un término perentorio e improrrogable de diez -
(10} dias hablles, confados a peartir de la solicitud de la entidac
demandante, en los iérminos de! arffculo 399 de la Ley 1564 de

2012 Codigo General def Proceso o ja norma que fo modifigue o
sustituya. .

Si los bienes hubieren sido objeio de embarge, gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar a
entrega anticipada, no serdn oponibles estas fimitaciones. Fn
fodo caso, se respetarén los derechos de terceros dentro del
proceso judicial. S _
Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de /a Ley 1564 de 2012
Cedigo General del Proceso, en relacion con la entrega
anlicipada del bien a soliciud de ia entidad demandante,
entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y -
aplicaran para 108 procesos en curso, de conformidad con las:
precisiones gue se disponen en la presents ley”,

Articuio 8. El articulo 37 o de la Ley 16882 de 2013 quedard asi:’
Ariiculo 37. El precio de adguisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria seré igual al valor comercial determinado por el
Instituto Geografico Agustin . Codazzj (IGAC), Jos: catastros
descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las hormas, méfodos,
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