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CULLER
persona: Natura IR

ona: Natu Jill
Predio denominado Lote 2 Pubenza / Pubenza . 1-20120304003981 -

) - R i Fecha: 84032019 12:13:35 n. p1. | Usuario: estefani. lopez
Vereda: Piedecuesta/ El Morro o : -oncesionaria Viaf Eﬁge:d:GU;LLERMQANIc?algcu;;?r?sgsat]ezﬁMpa
Jv’lunicipio: Amagz’a _ . w’;{j del Pacifice  Foiios: 1 FOLIO - ANEXOS 21 FOLIOS

Departamento de Antioguia

REFERENCIA:  Contrato APP No. 067 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Naciona! de
-+ -Infraestiuctura - ANl y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contraté a ia Concesionaria,
para que por su cuenta y riesgo efabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales 1
demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector,
del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1. .. ... . - '

ASUNTO:  ~ CONCESIONARIA VIAL DEL PAGIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION PCR AVISO DEL
o ALGANGCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA CON RADICADO N° 04 -01-20190218003801 DE
FECHA 18 DE: FEBRERO 2019- ACP1-04-0131D. : s .

Respetados Sefiores,

Et suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud del
Contrato de Concesion de la referencia; procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en et Articulo 68 del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adminislyativo (Ley 1437 de 2011) con ef envio de la solicitud de
notificacion personal del alcance a la oferia formai de compra con radicado N° 04 -01-2019021 8003803 de fecha 18 de
febrero de 2019, a la direccion del predio denominado juridicamente ™ Lote 2 Pubenza / Pubenza” ubicado en la vereda
PIEDECUESTA/ EL MORRO, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue entregado por la
empresa de mensajeria "ENVIAMOS” la cual certifica mediante la comunicacion N° 230277005 de fecha 21 de febrero
de 2019, que el documento fue recibido por la sefiora Luz Dary y con fa publicacion de la solicitud de notificacion personal
del alcance a la oferta formal de compra con radicado N°® 04 -01-20190218003803 de fecha 18 de febrero de 2019 en la g\‘
pagina electronica del Concesionario hittp:/ww.covipacifico.cofnotificaciones-aviso-predios, 1a cual fue publicada el dia S ;
21 de febrero de 2019 y desfijada el da 27 de febrero de 2019, A L
. N

I

.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se da cumpiimiento a lo establecido en el Articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrafivo (Ley 1437 de 2011), por fo que se procede a
NOTIFICAR POR AVISO al sefior GUILLERMO ANTONIO CUARTAS GUZIMAN quien se identifica con cédula de
ciudadania nimero CC: 98.478.976 del alcance la oferta formal de compra con radicado N° 04 -0£-20190218003801 del
18- de febrero de 2019, por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGCTURA ANl a través de
CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere comprar de manera parcial la zona de terrenc
del predio identificado con Cédula Catastral 0302001000001200612 M.E. y folio de Matricula inmobiliaria 033 11730
de fa Oficina de Registro de Instrumentos Puhlicos de Titiribf, denominado juridicamente ™ Lote 2 Pubenza / Pubenza ™
ubicado en la vereda PIEDECUESTA/ EL MORRO, del municipio de AMAGA Departamento de ANTIOQUIA, de la cual se
requiere un area de NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (97 M2), incluidas las siguientes Construcciones y/o

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 97 mis? de Pasto Estrella. CONST F\’:UCCIDNES: NIR;
CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 18.00m de muro de contencion en gavion con malla, de altura 7,00 m x 18 m de largo.

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: ABSCISA INICIAL: K27+410,00 D ABSCISA
FINAL: K27+421,82 D, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Camile Cé- Ancon Sur

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia del alcance la oferta formal de compra con radicado N* 04 -
04-20190218003801 de fecha 18 de febrero 2019, junto con la ficha y plano predial, copia del avalic comercial
corporativo de fecha 14 de noviembre de 2018° y certificacion del uso det suelo. De igual forma, le informamos que &l
proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, ef Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 del 2018.

Contra el oficio del alcance la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en ta via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto &n los Articulos 61; numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizer el dia siguiente al-de la entrega dei aviso en el fugar de
destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca fa informacidn sobre el
destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo, se.publicara, en la pagina electrdnica de la
Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de ta Agencia Nacional de Infraestructura y en todo caso en un
lugar de acceso al pubiico de la respectiva entidad por el término de cinco {5) dias, con fa advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro def aviso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.
Co_rdi_almente, '
o | _///%[ |
e /e

| Mo
“MAURICIO MILLAN DREWS
-Representante Legal '

" Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos:  Copia integra del aicance a la oferia formal de compra, ficha técnica, plano predial, avalu, ceriificacion de uso del suelo y normatividad,

VOBO'.Di[eCCi[')n.predi\"l N o
YoBo: Conpaciﬁcog}\:\ S .

Elaboro: Gonpacificgl
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Sefior q
GUILLERMO ANTONIO CUARTAS GUZMAN C.C.98.478.976

Propietario

Persona: Natural S

Predio denominado Lote 2 Pubenza / Pubenza ‘ .
IR |
Municipio: Amagé . s _oncesmnarla Viat Fecga 18/02/2019 10:32:53 a. m, | Usuario: covipacifico
Departamento de Anfioquia - T o] Pagific L CULLERMO ANION cUns cnvAN

Re_fe:r_éncia.: - Contrato de Concesmn APP 007 DE 2014 Autopista Conex10n PaCIf ico 1

Asunfo: '-Predlo ACP1=04 013 Of:cm por el Cual se D;spone a dar Alcance a ia Oferta Formal de Compra
N® 04-01-201603115002112 del 08 de marzo de 2018, debidamente inscrita en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 033-11730 del Circulo Registral de Tititibf como consta en la anotacion N°.14

- del citado folio, respecto a la compra parcial de una franja de terreno y.sus Mejoras, Ubicada en las

< - Siguientes Abscisas: Inicial: Km 27+410,00 D Final: Km 27+421 82D, del Proyecto Vial Autopjsta

- Conexion Pacifico. 1, Predio Denominado Lote 2 Pubenza /. Pubenza, Ubicado en la Vereda

. Piedecuesta / EJ- Nlorro del Municipio de Amaga Depaﬁamento de Antloqwa Jdentificado con

- - Cédula Catastral 0302001000001200612 ME:y. Matncula inmoblllarta N®.033- 1 1730 de la. Oflcma
. -_De Regrstro de Enstrumentos Publlcos de Tlt[rfbl L _ R o

Cordial Saiudo

Como es de conommlento general a traves del Contrato APP No 007 del 15 de septaembre de 2014 suscnto entre la
Agencia Nacional de Infragstructura ~ ANI- NIT: 830.125.996-9 .y la Concesionaria Vial del Pacifico SAS. NIT:
900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antnoquua constituida por Documento Privado del 19

de Junio de 2014 inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo.el Numero 00102447 del libro IX, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cémara de Cometcio de Abuira Sur, en desarrollo .
del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, . en cumplimiento de Io establecido en ef &‘\
Articulo 13 de Ia ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo "
61.de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013,. modlflcada y adicionada por la fey 1742

de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie,
obtenga las licencias ambientales y demas pemisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere ¥
mantenga el sector del Proyecto Vial Autopista Conexidn Paclfico 1. : ,

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionarta, con
base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con fas licencias correspondientes proferidas por fa
autoridad competente, requiere por mativo de utilidad piblica, dar Alcance a la Oferta Formal de. Compra N°.04-01-

20160308002068 del 08 de marzo de 2016, debidamente inscrita en el foho de matncula mmobmana niimero 033-

11730 del Cnrculo Reg:stral de Tltanbs como consta en !a anotacion N° 14 EERETR .=

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E <62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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De manera posterior, se presentaron ajustes a los disefios de frazado, generando cambio en la linea de compra de
acuerdo al disefio presentado y no objetado por la interventoria en la Unidad Funcional 4 de acuerdo a la CO-COSE
0670 de 2018, lo que conllevo a la modificacion en ef area de adquisicion predial pasando de QUINIENTOS UN
METROS CUADRADOS (501,00m2) a NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (87 M2), dehiéndose ajustar el
inventario de cultivos y especies, construcciones principales y construcciones anexas, abscisa inicial y final, areas y
linderos consignados en la ficha técnica predial ACP1-04-013 ID de fecha 6 de julio de 2017, adicionalmente se
corrobord la ideniificacion geografica, rectificacion espacial de fa vereda y clasificacion del suelo, dando lugar a
adelantar el tramite de cabida y linderos ante la Gobemacién de Antioquia; dichas modificaciones se encuentran
plasmadas en el informe técnico de modificacion de ficha predial ACP1-04-013; lo anterior dio lugar a cambios en la
implementacion del método valuatorio de comparacion de mercado contermnplado en la Resolucion 620 de 2008
proferida por el instituto geogréfico Agustin Codazzi; todo lo anterior dando a lugar a nuevo informe técnico de avallo
el cual se notifica en el presente alcance alaoferta. - =~ SR AT

Por lo antes expuesto, esta Concesionaria actualmente requiere la adquisicion de una franja de terreno de NOVENTA
Y SIETE METROS CUADRADOS (97 M2), conforme a fa afectacion de la ficha predial No. ACP1-04-013 ID, la cual se
anexa copia, del predio denominado Lote 2 Pubenza / Pu_behza, ubicado en la vereda Piedecuesta/ El Morro, del
Municipio de Amaga, Departamento de Antioquia, el cual presenta lo siguiente: [NVENTARIO DE CULTIVOS Y
ESPECIES: 97 mts? de Pasto Estrella. CONSTRUCCIONES: N/R; CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 18.00m de muro
de contencion en gavion con malla, de alfura 7,00 m x 18 m de largo; alinderado dentro de las abscisas: INICIAL.:
27+410,00 D FINAL: Km 27+421,82 D, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Camilo Cé- Ancon Sur

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de [a Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4°
de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la L.ey 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014;
Articulo 9y 10 de laLey 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avallio comercial corporativo N° ACP1-
04-013ID de fecha 14 de noviembre de 2018, en sus partes pertinentes, elaborado por a empresa de avaliios Valorar,
contratada por esta Concesionaria para la elaboracion de los aval(ios comerciales corporativos, de conformidad con
lo establecido en la ley 1682 de 2013 y demas normas concordantes que rigen la materia, documento en el cual se
tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el area afectada, de acuerdo ala Seccion
4,6. numeral (viii) Apéndice Tecnico 7 def Contrato de Concesion APP de 2014, utilizando uno o varios metodos de
valoracion contemplados en la Resolucion IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones fisicas y economicas
de cada predio, arfojando como resultado el precio més justo a reconocer por sus caracteristicas particulares.

Segtn el avalto comercial corporativo No. ACP1-04-013 ID del presente Alcance a la oferta formal de compra se
discriminara asi: D U AR

DARO EMERGENTE

414, - VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: VEINTITRES MILLONES ;SEISCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MIL CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($23.645.043),
el cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él. : - '

12, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($1.598.842)

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 £ -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 F e SHCTI AT
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TOTAL DANO EMERGENTE: VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS CUARENTAtY CINCO MIL CUARENTAY
CINCO PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE {$23.645,045), '

LUCRO CESANTE

2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION:

$0 .
22 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: 03

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal |, de Ia
Resolucion N°.898 de 2014, expedida por el IGAC, serdn pagados a nombre del propietario directamente én las
Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga a fiquidacion del valor total & pagar por parte de las mismas
dependencias. o ' ' o

Por lo anterior el valor del presente Alcance a la oferta formal de compra es por la suma VEINTITRES MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CON CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE
($23.645.045), el cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en &I, en este valor no fue incluido
los gastos de Notariado y Registro. _ _ : .

Por otra parte, s le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacién al dominio, gravé_r_n_en_es,@}r
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacion, ésta Concesionaria
podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
deposito judicial a ordenes del despacho respectivo, o a quien corresponda, de acuerdo a lo contemplado en el

articulo 8 de la Ley 1882 de 2018,

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptado el presente Alcance a la oferta formal de compra, se
debera suscribir escritura piiblica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en fa oficina de Registro de Instrumentos Pablicos del lugar
correspondiente, de conformidad con o establecido en el Arficulo 10 de I Ley 1882 de 2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). :

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeio de Oferta se determing teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble 3 adquirir y su destinacién econémica. lgualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafo emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion IGAC 898 de 2014
modificada por la Resolucion 1044 de 2014,

A partir de la notificacion del presente Alcance a la Oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15)
dlas habiles para llegar a un acuerdo de engjenacion voluntaria de conformidad con fo establecido en & articulo 25dela

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 Sr e KL AT
Nit. 900.744,773-2 ¢4) SUPERTRANSPORTE
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Ley 1742 de 2014 modificado por g articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea aceptandola, o rechazandala, mediante
oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus
nstalaciones ubicadas en la Calie 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabansta, Antioquia. De igtial manera usted
puede comunicarse con la Abogada Predial, Laura Victoria Arenas Lopera al niimero telefonico (094) 5209300 en ias
oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion antes mencionada, o al cormeo electronico
notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefialado, la
Concesionaria dara inicio a los kramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo
estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de fa Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley
1742 de 2014 y fa Ley 1882 de 2018 Articulo 10

Asi mismo, el articulo 37 de a Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de a Ley 1742 de 2014, sefiala que, al pago
del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avalto catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en
este Alcance a la oferta formal de compra. '

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubemativa, de conformidad con o dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de Ja ley 388 de. 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. ' T R S

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano topografico de la franja de terrenoa adquirir,
copia del Avalito Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via
administrativa y judicial segtn corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y Constancia
de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro cesants, en caso de
quepoceda. AR S > M P T Y 1%, Sl DA9
Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
nofificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1983, Ley 388 de 1997 y
Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, ' L

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente, .~ . .
7 4
Pl sz kLt
MAURICIO MILLAN DREWS ~ .

Gerente -~

Concesionaria Vial del Pacifico SAS .

Vobo ireccién Predial @\ _

Vobo Conpacifico

Vobo Conpacifico @f

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Pisa 2 Sabaneta, Antioguia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ’”_f;% SHGH. A
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RTUFICAD DE AYAEG COMERCIAL CORBORATIVO
' AVA_;,U:J RURAL COMERCIAL -~ -
DIRECCFCW: LOTE 2 PUBENZA
CVEREDA: PIEDECUESTA oo
MAUNICIPIO.DE AMAGA, ANTIOOUIA. .
ABSCISAS: ki 27+410,00 D / km 27+421,82 D
INFORIMVE DE AVALUO COMERCIAL

PROPJETARIO GUH.LERMO ANTONIO CUARTI—\S GUZMAN o
_ DESCRIPCION DEL[NMUEBL[ B

e AREAS REQUERIDAS
S LOTE. 1 0.009700 ha
CONSIRUIDA | 600w '
{G!f\ AVALUG $ 73.645.045

COMERCIAL

DANO EMERGENTE |  § 1.598.842

LUCRO CESANTE §0

- .
TOTAL -

INDEMNIZACIGN $ 75.243.887

—

Medelin .
Tel 57{4) 4480
Calle 16441~

Tt i 8558 Valiation Research Grovp

Calle 1064#53-39 .+ : '
Edificio Cosmopolitan Oficina 303 g8 www.valorarcom
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VALORAR

. & by

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1

TIPC DE INMUEBLE Lote | X I Construccidn , I Lote y Canstruccion
TIPQ DE AVALUO AVALOO COM ERCIAL -

PREDIO No. | ACP1-04-013 -

DEPARTARMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO AMAGA '

VEREDA/BARRIO PIEDECUESTA = .

ABSCISAS ken 27+41o 00D / km 27+r;21 82D '

DIRECCION O NOMBRE

| DEL INMUEBLE LOTE 2 PUBENZA

TiPO DE PREDIO | Rural T T T T Drbane

UsSo ﬁCTUAL BRI RESIdenmaE 3 Cﬂmerci'af X Industri.a’l Mix’io
-] ‘Agropecuario Recreacional Proteccién Ninguna

USO POR NORMA 7 Mmerza '

{'e " Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
Ley 388 de 1997,
" Decreto 1420 de 1998 _ -
o ley 1682 de. nowembre de 2{}13 O ' %
o Resolumon 898 de agosto de 2014 y 1044 de septrembre de 2014 R
Acuerdo 021 de d : embre de 1999 Esquema de Ordenamlento _Temtonal . _' :
de Amaga. 5 s S Bl S
| Ntmero Predlal 0302001000001200612 Mayoa Extensuon 5
Areas de terreno: 0; 2395ha. ot
Areas de Construccmn 242 69 m
Avalio ¢ Catastrai 515 '
Vigencia: 2014 L :
Zonas Homogeneas Fisacas Catastrales 'informaf:lon no s'umlmsnada .
| Zonas Geoecondmica Catastral: Informacién no suministrada .~

'.o

e

MARCO JURIDICO DEL
AVALQO

el

INFORMACIGN
CATASTRAL

ilin .
{4) 448 07

(1)7450588°
06#53-39 "
> Cosmopalitan Oficina 303 i www.valorar.com -
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 VALORAR,

o Folio de matricula 033-11730 del 25-10-2018,

o Ficha predial 06-07-2017.

o Plano predial 06-07-2017.

e Registro fotografico 20-06-2017.
' '_'ﬂ-__-_;'j_Estu_dlo de titulos 24-09-2015.. .=
‘Alcance a estudio de tr[ulosO? 07 2017-':'
_-:Regls 01y2.De2014.
Certificado uso del sueto. 07 07 2017 i
::_lnfor_me de calculo-drea, eSpemes vegetales 24-05- 2018 :
"Docu' ""entos referentes a'la, Resoluaon 898._- i
Certificado de Gestion. LR
“o “Complemento juridico ACPl 04- 013.-3- SRR
o Complemento Social ACP1- 04-013.
o Complemento técnico ACR1-04-013,

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

FECHA SCGLICITUD 17 1'0 2018

FECHAVISITA | 08112018
FECHAAVALUO 14112018 _
AVALUADOR. - - ".”"”.”'DANEEL AMEZQUITAALDANA

COMISIONADG . .
AVALUABGR AUKILIAR | EDWIN JULIAN ALVAREZ SARMIENTO

2. CARACTERISTICAS DES SECTOR:

£1 predio se encuentra en el municipio de Amaga en ef sector de Piedecuesta (zona rural), En el cual se
pudo percibir el dfa de la visita como actividad predominante el comercial e industrial minero de bajoy
medio impacto a lado y lado de la Via mtermumcmal qu\, de Caldas conduce a Amaga con focos de uso

reSIdenCIaI

En el municipio sobr esaEe como elemento econdmico dommante Ea produccmn de café. Otros productos
que se desracan a nivel reglonal respecto al total departamenta] son: Platanc, yuca, panela f:que y frutas.
Tiene la regién una aceptable participacion a mve] pecuario, basicaimente dedicada al levante y ceba de
ganado y en Ultimos afios. produccnon porcina y avicola, El mumctpto ademas presenta buenas zonas de
bosque natural y una mdlscutida figqueza a mvel minero cuyo principal producto es el carbdn, con una
ponderable produccion.- Durame la elaboracion del avalud se detectd como buena fa situacién de orden
plblico en el sector y sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproxlmadamente
a 36 km de Medellin Capatat de Depaltamento y aproximadamente a 1,2 km del casco urbano de Amaga o

Antloqusa

Fuente: Pagina web del munlaplo de Amaga Antloqwa e mformac:on tecopllada durante Ia \1|5|ta ai predlo ;

) 'a. (2018) Amaga Antloqma onlme] dzspomble en http //www amaga~-_.
SpX {Consu!tado en. nowembte 2018].

Referenua: Alcaldia de

Medeliin
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CEMTORNO _ENTARNO

VIAS Pavimentada | X | Destapada® Adoguinada Otro
ESTADO Buena . X | Regular Malo - @ © . Otro
Transporte piblico de frecuencia modenada {10 min apaommadamente}
servicio prestado por buses mternwmapaies busetas y taxis, que conectan
a Amaga con otros municipios, .Constituida basacamente por la "troncal del
café con recorrido: Medellin - Amaga Bolombolo Y demas mumaplos del
suroeste antioquefio,” e : :

TRANSPORTE PUBLICO

Agua.
{Veredal) X | Energia X | Alcantarillado | X Teléfono X
SERVICIOS P_UBL!_C(_}S “.| Gas - X | Parabélica Rec. Basuras Afun?._ X
_ ' Puhlico
: Tr}an.sporte X} | Pozo séptico Internet
publico

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de
los equipamientos que se. encuentran en Camilo Cé como la institucién .
educativa San Fernando o se desplazan al casco urhano del municipio de
Amaga para .ofto tipo. de servicios . mds especmhzados acceden a los
_prestados en el area urbana de MedeHm -

SERVICIOS COMUNALES

X Industr_ial :

_ St Residencial 1. .| Comercial - Agropecuano i
Uso PREDOMINANTE  RECTEAtie C@F‘.d-_.‘_-’f_“'.‘f*m_- [Institucional | | Winero
ALTURA _ _

' : 0
PREDOMINANTE 1piso X | 2pisos tro
ESTRATIFICACION - - |1 | [2  Tx]3s T [« [ 5 1 e l

Nota: Estlatlficacmn soc;oeconomlca del sector consultada eE d1a de Ia lnspe{:mon ocular al mmueble
objetu de avaiuo : s SR .

Win . .-
43448 0727

0# 41 -

ioLa CompaniaOficina 605

o
1) 7450588
106#53-39 .
o Cosmopolftan Oficina 363
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Localizacion en el sector

Coordenadas X: 115 946 86; Y: 1158917 94_ M GNA olombia_QOesie

Delimitacién del sectosr:

Norte:
Oriante:
sSur:
_Occide_rite:

Antioquia e informacidn encontrada en Google Ear

Medellin _
Tel: 5715} 448 072
Calle 16 # 4
Ediﬁcio s.a Compa fla Oficina 605

Bngnté

Tel:57(1) 7450588

Calle 1064 53-35 i
CIR wia o rmnenliban Cifirins 203 : www.valaorar.com .
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Caracterfsticas CiiméticaS'

ALTURA: 1400m5nm S
HUMEDAD REM?'IVA 37%

TEMPERATURA: C
PRECIPHAC{OIU 2,247,517 mm

- ESCALA 138,800
| SUELD URBAND
EEER VIAINTERMUNIGIPAL

R offo LINGA FERREA
B LEYENDA N

PREIIQACPL-04-013 .

Fuente: La anterior fhfo'rmadéﬁ:és tomadd del Estudio general de Stiélos v zonificacién de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007,

lii

14) 448 0727,
6441
»1a Compafila Oficina 60,

. : ~ L Valuation Research Group,
1)7450588 Yaluation Research Group.
0645339,

:Cosmopoirtan Oficina 303 www.valorar.com
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3. INFORMACION DEL PREDIO

TOPGGRAFIA. Plana | Tondulada | st | Fscarpada
VA BE ACCESO Vfia intermunicipal que comunica el mumC|p|o de Amagd, con Ca%das Antiogquia
TIPO DE VIAS Pavimentada . | X | Destapada | Adoguinada Qtro .
ESTADO Buena "1t | Regular Malo . Otro

Agua Energia Alcantarillado Teléfono
SE,R\HGDS Gas Parabdlica Rec. Basuras Qlljubr::w
PUB’.'ICOS Transporie . '

' i T M |'Pozo séptico ¢ X | Internet
piblico .. . _ e

3.4, INFORMACIGN JURIDICA

PROPIETARIOS GUILLERMO ANTONIC CUARTAS GUZMAN
IDENTIFICACICN C.C: 98.478.976
MATRICULA 033-11730

PORCENTAIE BE

Q,
PARTICIPACION wM

EI sefior Gunilermo Antomo Cuaatas Guzman adqulrlo el derecho real de
1 dominio sobre él predio denominado Pubenza por medio de Ad;udlcac:on en
1 Sucesién -que se realizé del finado Guillermo. Antonio Cuartas Agudela.por
medio de la Escritura PUblica No. 023 del 17 de enero de 2005 etorgada en la
Notaria Gnica de Amagd; dicho acto quedo debidamente registrado en el folio
de matricula No. 033-11730 de la oficina de !nsirumentos Publlcos de Tltil’lb]
anotacion No 009, o
Por dftimo, et sefior Guillermo Antonio Cuartas Agude!o adqun i0 el derecho real
TITULOBE - -~ - | de dominio:sobre el predio de mayor extensidn por Contrato de Compravenia
ADQUISICION | que efectud con el sefior: Tulio Ferndndez Montoya. mediante la Escritura
' Publica No. 166 del 11 de j junio de 1872 otorgada en la Notaria tinica de Amaga,
dicho acto quedo debidamente registrado en el-folio de mayor extension No.-
033-3842 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Titiribi, anotauon No.003 y
el complemento del folio objeto de estudlo 033-11730; :

De manera posterior el sefior Guillermo Antonio Cuartas Agude!o realizd un
reloteo p0| medio de la Escritura Pubilca No. 1994 de 2 de mayo de 2001 o que
dio. Iugar ala apertu:a del folio de matricu]a Na, 033-11730 y quedo registrada

en la anotacion No 004

Medallin
Teh 57(4) 448 0727
Calle 16}}_4 --
Edificio La

Boue!ﬁ

Tek 57{1) 745 OS B
Calle 1065853 -39
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GRAVAMENES Y lerta.c.ion al domlmc? !ned|ante embargo eJe_cp’nvo rl:ctn acqon con accidn real
LIVHTACIONES AL especificado en el Oficio 3077 del Juzgado primero civil dei circuito de oralidad
DOMEI:!!O de Envigado con fecha del 16-10-2014, en la anotacnon No. 013 dei Certmcado

de Tradicién y Libertad No. 033-11730. ' :

Faente Estudio de Titulos s y Folio de Matricula lnmob;liaua No. 033-11730,
No’{a Ei anter:or anallsrs Jundlco ne constztuye un Estudio de Tltulos

3.2, NORMA DE USO_DE_L SUELD.

Segin el acuerdo 021 de 1999 bhajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Amagd, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma extraida literalmente del
certificada de uso del suelo suministrado:

Suelo:M1,
~ Tipo de Suelo: Rural.
Vereda: Piedecuesta, -
Uso Principal: Minerfa _
Uso Compiememanc Recuperacron amblental agncola pecua na yfores‘ial Actmidad mdustnal
tiso Restr mgrc!o Cualqwel tlpo de coﬂstmccmn de apoyo a Fa produccnon minera e industrial.

Usa Prohibido: Viviendas huevas hasta tanto no se obtenga el resultado de la microzonificacion propuesto
en el esquema de ordenamiento. Se toleran las viviendas e>.|stentes E).plotacmnes mineras ilegales,
antitécnicas y todo tlpo de labores de rapifia y/o artesanales

Densificacién: Queda su;eta a Ia mlcrozonrﬁcac:on propuesta en eE Esquema de Ordenamiento por el
fendmeno de subsndenma quese presenta

Con la mformacnon encontrada en el documento de ordenamzento territorial vigente del municipio, se
concluye que la informacién enel cert;ﬁcado de usos del suelo-no posee inconsistencias en cuanto a la
normatividad del predio. Se aclara que.no se poseen planos de ‘normatividad en donde se pueda
georreferenc:a: el predm dentro c[e la misma, SR : :

3.3. CA‘\ACTERISTECAS DEL T::RR-:NO

" TAREADE TERRENO TOTAL <] 0,086300ha -
ARE/\ UNIDAD FlSlOGRl—\FICAl —_— 0 086300 ha :
' Fuente: Ficha pred:alsummlstrada - :

3.4, UBICACION: El inmueble se encuentra ublcado en la Vereda Piedecuesta del Municipio de

Amaga, Antioquia, aproximadamente a 36 km de Medellin Capital de Departamento vy
aproximadamente a 1,2 km del casco urbano de Amagd, Antioquia, Para acceder al predio se
usa via mten municipal que sale de Amagd hacia el municipio de Caidas esta via se encuentra
'eneral en buen estado de conservacion, St

Hin

(4) 4480727
Oficina 605

 Valuation Research Groiip

(1)7450588 -
05#53-39
2 Cosmopolitan Oficina 303 » wwwvalorarco
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3.5, DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad
fisiografica, la cual posee una topografia ondulada.

Topografia General:

0% a 3%
3% a 7%
7% a12% ]
12% a 25% . {

| 25%a50%
1 50% a75%

' Méyor 75%
e Fuente Ftcha pred:alsumimstrada

Lot

A, DESCRIPC!ON DEL REA REQUEPIDA PGR £l PRGVECTG-'" '

'.mmtzﬁat}s :

SUR s 11,82 ml con mismo predio ACPl 04 01' {3:4).

ORIENTE. . 118,21 ml con Juan Pablo Arbeldez Saldarriaga ACP1-04 01:,/-\ (z; 2)

OCCNENTE © | 19,04 m! con Guillermo Antonio Cuartas Guzman ACP1-04- 012 (2 3)
c Fuente cmha predlal summlstrada :

Nota: El drea total del predro es tomada del Ievantamlento topognaﬁco va que se ewdenma que e! drea
contenida en los titulos no tiene concordancra ‘con la realidad. El inmueble es sometido al tramite de
cabida y linderos conforme a fa resoluuon 193 del 2014 expedlda por el JGAC El area total del predio es
proyectada en el slstema de referenma Magna Colombia Bogot4 debldo a que es el s;stema de referencia
usada por, Catastfo departamentai E! drea Requenda estd proyectada en el s;stema de |efe1enCia Magna

Medellin -
Tel: 57(4) 4480727
Calle 16 % 41

Bognié

Tel: 57{1) 745 _05
Calle 106453 -39

L T T ]

" Valuation Resesrch Group
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4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCC!ONES PRINCIPALES:
Sin construcciones principales requeridas segtn Ficha Predial suministrada.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

RO b U DRSO RIFTION

CATDAR | UIRDAR ERAD AROSH ViDA DL { A5} [CONSEniAiGH

M1 Muro Muro de centenclén de gavidn con malla, de altura 1800 m _ ?-’0 o <0 atos tetar
' 7,00 m X 18 m de largo : n. i g

Fuente: ficha predial e informacion tomada en campo durante [a visita.
Nota: La edad de las construcciones se estab_lemo p_or edad apa_rente_ segin lo abservado en campo.

Mi mum R aﬁ VION.

4.3 ESPECIES VEGETALES

DESCRIE‘CION o ..';:azis.tfaécm)'- 2j-‘:=:'{:.m'1'*i. CLCANT.. | UNIDAD
Pasto Estrella e R D TR R T D 15
EERRE Fuente Flcha pledlatsumlmstrada e

.-_ESPECI ES \IEG E‘i‘Ai.ES P&STD ESTRELLA

deliin

e 105 #53.30.
jcin Cosmopolitan Oficina 363
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
51, METODOLOGIA PARA VALORACIGN DEL TERRENG Y CONSTRUCCIONES:

Seglin la narmatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia {Resolucion 620
de 2008} los métodos de avaldo usados para el drea de terrenoy la construccion son:

Articulo 19. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria-que busca establecer
el valor comercial del hien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones-deberdn ser
clasificadas, analizadas & interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Avticulo 2°-Método de costo de reposicidn. Es el.que busca.establecer el valor comercial del bien
objeto de avalto a partir de estimar el costo tatal de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtesido se
le debe adictonar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct— D} + Vit
En donde: .

Ve = Valor comercial
"¢t = Costo total de la construccion
D= Depreciacion N
Vi = Valor del terreno.

PARAGRAFQ. Depreciacion, Es la porcion de la vida ttil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez gue se debe avaluar la vida remanente del

bien.

Existen varios sistemas para estimar la deprectacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
apiicard en el caso de las maguinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en eéc_aleré.'Déberé
adoptarse un sistema que tenga én cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
estahlece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas). A

5.2, METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para fa aplicacion metodologica en la valoracion de especies vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizado en marzo de
2018, elahorado por la ingeniera agronoma Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A.
" 4 [a concesion en mayo de 2018, el cual describe las metadologfas empleadas, fuentes y valores

ashacias vegeiales.
Wedellin petles vepeta
Fel: 57(4) 448
Calle 1644152
Edificio La Compafiia D
Bogold -
Tel:57(1) 7450588
Calle 106 #53 -39
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La valoracién de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costg
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacidon de insumaos semillas, retirar malezas, y aplicacién de abonas,

Las especies forestales seran valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos v mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie: sin
embargo, en caso de anexar la documentacién tequerida en la .resclucidén 620 de 2008 v/o
resolucién 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
(extraccidn de madera) se tomard en cuenta para la valoracidn su DAP (Didmetro a la altura

promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen {m®) de madera comercial.
5.3, METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE ¥ DANO EMERGENTE: =

La .metodologia éohsid_era las dfrectrices de las resoluciones 898 vy 1044 de 2014 del JGAC, los
componentes a avaluar son: :

5.4.1 DANO EMERGENTE:

o Notariado y Registro: {Escritura piblica de compraventa, registro y Levantamiento de

limitaciones al dominio). Aplica
e Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muehles: No aplica, segiin |a documentacién

suministrada. o

o Desconexién de servicios ptiblicos: No aplica, segtin [a documentacion suministrada.

o Arrendamiento y/o  almacenamiento provisional: No aplica, segin la documentacién
suministrada. .

o Impuesto predial; No aplica, segiin la documé_ntacic’)n_suministrada, _

o Adecuacién de dreas remanentes: No aplica, seglin la documentacién suministrada,

o Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No aplica, segtn la documentacion
suministrada.

5.4.2 LUCROCESANTE:
e A

Nota: No se a.;':no:r'tér"o'n I{}'s'docum'enfé:s 'nécéé_eil'r_i'q'_s' ﬁ)é_ré_ el'c'_éfculqidei pfesén_te ftem, <
6. CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS
_Para fa valoracion del predio se considerd la vocacion industrial del sector. Por lo tanto, se hace
. un estudio de mercado de lotes _in_du_s"rriafe_s con dreas se_mejant_é_s sin desarrollo.urbanistico, el
~ cualse adopta el limite superior de J_a_'rniles’_tr__a, elcual es $117.000 /m2 Q_S_l.fl?()_.OQ_(_)._O_(_]O /ha, esto
- anterior en razén a fa mejor ubicacion del predio objeto de avaliio con respecto a fag ofertas de
. mercada! R R e R R L g T e DT

745 05 88
5#53-39 . )
Zosmopolitan Oficina 303 ; www.valorar.com
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Para la valoracion del presente avalio se tiene en cuenta la ubicacion del predio en zona
suburbana de la vereda Pmdecuesra y ei |ac;l acceso a serwmos publscos pnestado ;301 el mun|c1p|o

de Amaga

:'ZZEI mumcnplo de Amaga se encuenira en 1in. cnec;ente auge rmnero por !o que ia actu\ndad
:--"j-economlca del mlsmo estd en constante aumento ademas !a ECOHOI’I’HB del mumcrp[o se basa
prmc;palmenie en ganade1 ia y agl lculmn a. S S S

1 Se tuvo en’ cuenta que'el pred]o ob]e’io' de avaiuo se encuentra HE dlstanma aprox:imada de

1"2l(m det casco urbano de Amaga Antmquna por via mtermun;apal que conduce a Caldas B

Z--,

Wedellin.
Tel: 57(4) 448 0727
Calle__‘iﬁ_#gﬂ =210 _

Tek 5711 } 745 05 as
Calle 105$53-39
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7. DETERMINACIGN DEL VALOR:

$11.349.000 -

$12.249,000

'$47.045
$47.045

. $23.645.045
VEINTITRES M!L&ONES SEISCIENTOS CUARENTA ¥

CINCO ML CUARENTA ¥ CINCO PESOS MOMEDA LEGAL
VIGENTE

ATENTAMENTE:

DARIEL AN r.f.i ALDANA JOR '.

.Awafuadar Eomxs:anado RAA r_‘oardmadm omne Téenico RAA Represen‘tanie Legai Valorar
AVAL-1014183734 AVAL-79925

gA,

. . Valuston Research Group -
§53-30
ismopolitan Oficina 203

& S/F&ff' |
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8. PROCESAMIENTO ES?ADEIS_T!CQ Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACICN DEL VALOR DEL TERRENQ:

Para determinar el valor de terreno se aplica método comparative de mercado de predlos rmales con
vocacion indusital, comparables en tamafio sin desarrollo urbamsmco alguno, topografia y normatividad
el cual es el siguiente: : :

Comparacién de mercado

£5TUDID OF MERCADO DE LGYES INDUSTRIALES $TH BARCELAR

wore | O T ot enventaAmags | $ 000000000 ] 2%

-29.218,00 { 5819328860 | ‘Alejendro | . 3145455341
Agrosan | . R

$4.250.000.000

$4]  Menica 2003933308

Cercaz  Jlateenvantaamesaenzens| o ponnonnon| 15w | 61530000000 1soacee

? ote hmagd indusirial

Certa Lote enventa Amagd
3 [t 1ea d Mgoa| §1.260.000.000| 159 $ 1020000000  moooce

40| Joze Pelae: 31542659313

Aerosan finca sin wantsmo
Arurde iote mdustiisl cercana al St
5 WOTE  |ComBc'Cévis| Tunel delasafida,alsurde | S 1000000000} 35% $850.000000| 820000 sof W 3053728428
. ) Londadio
a Fredonia Camily C¢ .

UROMITIA - $189,101
L 5RASLA

TS 16 563|
S 381.639

t:ene una adecuac:on de terreno producto de un re]]eno reallzado p ]
un predlo con topograﬂa semr ondulada g RS

RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADG 10 I sreas [ 200 175,250

. COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO X m2 $ 175,250

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRARMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON
LOSWALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 187 DE LEGIS.

Medellin -
Tel: 574 448 07_27
Calle 164471 -210. S RNETE _ . N V& IR
Edificio La Compaiila Oficina 605 & LG S BRSO 5 UREAL VERITAS
Bogota .- o 0180005107 Valuation Ressarch Group -

Tel: 57{1) 7450588 o : » e add B
Calle 1064 53~39
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SR "8G AR TRARER. SERAEONRLLS Ei-u
Area Lote m’ VALOR DESCRIPCION
29219
Area adecuacién m” . _ _ o
11688 - 19 2.048.251, 900 - Adecuacidén de terreno para construcei_c')_n
S ;G..ﬁ.ﬂﬂ Valor m’ Ondutado - .

"De acuerdo con los articulos 22 y 23 del EOT def municipio de Amags, se dice que el drea de ocupacién
del predio debe ser del 40% de acuerdo con su uso del suelo, de acuerdo con esto y a lo informado por el
Vendedor, se ca]cula un érea de adecuacién de terreno de 11_.688 r_nz“.

Las ofeltas se tomaron:de mformacmn recopllada en '_ mpo directamente con !a fuente A Ea vez el anterlor s
estudio de mer cado conesponde a iotes con vocamon industriaj seglin !nfmmacmn dada por la fuente,
para las ofertas 3 v 5.no se suministié el registro fotografico. S :

OFERTAS DE MIERCADO :

OFERTA L -

ellin - o : : _ : Lo S
7{4) 448 0727 e : : TR L g e
il . . : [ N W REREIRE 150 52017415
B BUREAU VERITAS..

106 # 53 30 ‘
o Cosmonalitan Ofieina 303
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CFERTA 2

hti‘p:s://www esnacrous’hano com/BR r:chaDetaEIe Vimenda asp? -’)Jd“4_5_7228&5@;.;‘5:&(3512:3515@1‘. _

Eﬁi -VEN?A smoo,ma,u.ad |

te En Venta Amaga
Aieai 15,000 mis2,

BN E:Hioteca ;
[ Cuzrie da tings -
I} Red ds Bas

{1 zona da ropas i
] Adzrma Sedar o barrie ¢ AVEEA

"] aire 2eondicienads

£} Damética Civded o munidipio & i . 'Améga‘

Lappoopizudad Estrats ¢ ﬁ

7] Ascensor. Valor Adminlstracidn r . &0 :

3 f.'iﬁa.fonos. ) Arzs toel e - - T 15,000 f-iz. apro um_dament‘a
] Shat de basuras R " Araa brubs canstralds | . - o142, apraﬁimadamante

2d de Gas Natural . : . e o :

g gd < : Zu;a L B : : drea bruta Incluya buntmnea,
L Farqueaden uisifanies ] : :olumnasymums R

Medellin
Tel: 57{4)448_0727

“Valuauon esearch Giow
Tel: 57(3)7450538 PR R
Celle 106 453-30
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Georreferenciacion de ofertas de mercado:

Georreferenciacidn de las ofertas de.mercado; Fuente: Elahoracién propia basada en Ia
Informacion Geografica y Cartografica de imdgenes satelitales de Google Earth.

DETERMINACION DEL VALOR D'E LAS CONSTRUCCIONES:

Para el cdlculo del valor de la construccién principal y constluccmnes anexas se tomo como valor de
reposicién a nuevo el resultado del presupuesto . elaborado por Valorar S.A. (fuente programa
CONSTRUPLAN el cual: pertenece a la revista especializada en construccion . CONSTRUDATA @5 un
programa digital que genera los presupuestos con datos de valor a la fecha que se realice. Los valores son
aproximados a la edicién vigente para este caso la 188 la cual pertenece al trimesire septiembre —
noviembre de 2018). Se hace una depreciacién por Fitto y Corvini con los valores de reposicion adoptados

seglin estado de conservacion y edad de las construcciones.

MOTA: Los valores finales de la depreciacion de las construcciones se encuentran redondeados al miltiplo
de 100 mas cercano.

wdellin -
157(8) 448 0727

le16#41

iﬁcia La Comp n!a Oﬂclna 605

gola

:57{1) 7450588 -
lle 106 #5339
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ML, MURO

B " MURO DECONTENGION EN GAVIONES DE 70 DE ALTURA X 18m DELARGO . .

o ' PRESUPUESTO DETALLADO : _

Actvidad © . Lol e T e cntidad v_r.i_fn_inazia:f L veTotal
007 ESTRUCT?ERASE\!CONCREI‘O B e R e e e R
GAVIONES EN MALLA DE ALAMBRE DE ACERO yoome T 0000 T qestize ©i1e5n2e
RELLENG EN P{EDRA '
ALAVBRE GALVANIZADO CAL 14 : : kg .o 10,5000 7.450 78.225
FORMALEFA ENWADERA . - oy 10,5000 26,021 o 273,221
HORA AYUDANTE ALBARILERIA - CONPRESTACIONES TR 13,6500 AL L 67365
HORA CUADRLLA AA ALBARILERIA - CONPRESTACIONES e 162250 L 17.368. 0% L 54443
MALLA PARA GAVIONES 2X1XT GAL. I3 VG~ v e 52500 Ao 509,607
PIEDRA PARA GAVION 5 L T 13,4250 5400 -2 708750
HERRAIENTA MENOR _ S 1,0000°" 931810 - 19.318

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO - RS i it 1951128

TOTAL OBRAXm ' § 1.951.128
FRESUPLESTO DE OBRA FLABORARD EN EL FROGRAMA DE FRESUPLESTOS B CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DELA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDIGION 185 DELEGIS. e

DEPRECFACiéN POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVIN] . -

$1.951.120 [:.51.270.672

Hedellin _
Tel: 574) 448 072?
Calle 16,441 -210 - B VA S St :
Ediﬁclol.aCompaniaOﬁclna&OS' ' A AT S\ W R UREAU VERITA
Bogold ' N s

Tel: 57[1)745 05 88 .
CB"E?DJSSSB 39

Lo 1T R
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9. INDEMNIZACIONES ECONGMICAS . .

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

0,086300 ha
0,009700 ha

5 ' a_“598842

2,05

: INDEMNIZACIONES_ECONC)M]CAS

"De conformldad con las dlsposmlones dela Resoluclon 808 ¥ 1044 del 2014 dei IGAC, para la lndemnlzaclon de dano emergente Y el Eucro
casante que se causen én el marco del proceso de adqwsrcaon i .

: T|po de lnmueb' '

Valur Avaiuo Comeraal

1.598.842 |Veranexo N°1
Segin la documentacion
suministrada, no aplica el cdlculo
para este ftem.

Segiin la documentacién
suiministrada, no aplica el cdleculo
para este item,

Segin [a documentacidn
suministrada, no aplica el cdlculo
para este ftem.

Segiin fa docurmentacidn
suministrada, no aplica el cilculo
para este ftem.

Segin la documentacidn
suministrada, no aplica el cdlculo
para este item.

Segun la documentacidn
suministrada, no azplica el célcula

1.Notariado y registro {Escritura publica de compraventa y registro)

2. Desimonte, embalaje, trastado y montaje N/A

3, Desconexidn de servicios pthlicos. N/A

5. Arrendamiento y/o alimacenamisnto provisional. N/A

6. Impuesto predial. N/A

8. Adecuacién de dreas remanentes. N/A

9, Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. N/A,
) para este ftem. -

Gy sop g2 T .

wellin o L _ | W R
BTA) 4B 0727 i ' R e e T O
ficto La Compaiita Oficlna 605 S i oA X

gota - S ) BODE1 D7 "L Valuation Research Graup
:57(1) 7450588 : - alua Group.
le 106 #53-39

LS S U, | FO s 7 S A
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Anexo 1: Notariado v registro . [sticn

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 858 del 31 de enerc de 2018, en tanto que las tarifas de registro se
regulan mediante {a Resolucién 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 de| 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30
de abril de 2018, expedidas por fa Superintendencia de Notarfado y Registro. Dichas tarifas tienen carcter nacional ¥ neson chjete de

negociacion ni descuento alguno.

TIPO DE ADQU{S[C]ON COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
uvr2018 < 0 $ 33.156 713,15
SMIMLV 2018 $ 781.242 Avaldo en SMMLY
VALOR DE AVALOG $ . 23.645.045 30,27
‘Cohcepto Tarifa * * lcaniidad| "7 valor

Dereclins nataifales e R S
Acto sin cuan‘tfa : _ " $ SR ..7(-}.935 .
Cuantfainferior a $ 355,100 S . 19.600 : .

" Cuaptia superior a $ 165.200 0,30%] - : L

g Hoja papet de seguridad 3 3.600| 0 a5i8 ' 54,000

g Copie_a h:_);'e_l de segurided - _ $ . : : 108.000 |-

5 Pacaudos: 0k CEE R

= Acto sin cuantia 4§

g 0-$ 100 $ 17,600 1

g 100' - 300' S 26.600 B 52700
300 - 500° S 32.000 o ’ ’
500"~ 1000 S L 43,700
1060 - 1500 $ 51.600 S
> 1500 4 58.600 ) 1

w Regisiro

= Acto sin cuanti s 19700 - :

E < 16 SMMLY 5 35300 | RS B . 124708

qu 18- 150 SMvity 0,61% o1

= >150 SMMLV 0,75% B

8 Fi s 10.400 . 138 © 0 10.400

g Sisternatizacidn y conservacion 2% g 472,901
documerital s

Medellim -
Tel: 57(4) 4480727, e
Calle T6441-210

Valuation Research Group
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Es ity
P NES ALDOMIIRG 20 e s enadipnen .
1. Hipoteca con cuantia
indeterminada constituida
mediante Escritura Publica 3872
del 28 de octubre de 2013 dela
Numere actos sin cuanti 2 Notaria Primfara dv:”-.' Envigado.l '
: ) e 2. Embargo ejecutive con Acdén
Real-mediante oficio 3077 del 16
de octubre de 2014 del juzgado
primera civil del circuito de
oralidad de envigado.
Numero actos con cuantia ' :
Valor actos con cuantia Lo - _ " Cuantia en SMMLV
Concepte 17 Tarifa | cantidad] o Aalor ] T go0
eiaches ROtaRales T R e T . ] T
Acto sin cuanifa 115.2‘0[-]
Cuantia inferior a $ 165.100 S S
" Cuantia superior 3 $ 165.100 S
é Hoja papel de seguridad ==+~ 48 54.000] -
E C_op.ia hq.ja.de ;gguridgﬁ _ . $ ~108.000
5 Retaudes i DT e
= Acto sih cuantia $
g 9- $100 5
& 100'- 300 2 23.400
300' - 500" s
500" - 1000' S
100" - 1500' $
> 1500° s
& T R e
= Acto sin cuantia
& < 10 SMMILY 5 $ 39,400
i 10- 150 SMMLV
8 > 1505 MMLY
G Sistematizacién y conservacion )
L AR 2% - S -
5 documental :
[ MDTARIADG ¥ REGISTRO JSINIMBUESTOS) .~ 2 0 8 1.253.644
VA DERECHOS NOTARIALES B S 19,00% 3 96.925
RENTAS DEPARTAMENTALES . 1,05% S 38273
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% 5 591.126
TARIADC Y REGISTRO {IMPUESTOS INCLUIDOS). 1,598,842

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la sura de gastos notariales [compuestos por los derechos notariales y los
recaudos notariates), los gastos registrales y losimpuestos (IVA y Rentas Departamentales), la retencidn en ta fuente es excluida del

calcule,

gldellin -
I: 57(4) 4480727
dle 164 41 - 210
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NOTA: EL CALCULG DFR. PRESENTE I'TEj\ﬂ SE REALIZO CON BASE A LAS AREAS ENCONTRADAS EN LA FICHA PREDIAL SUMINISTRADA

CONCLUSIGN: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar fa compensacidn econdmica a la cual tiese
derecho el propiztaric del predio, se concluye que el monto a compensar por e lucro cesante y dafio emergente, es de;

51,598,842

UN MILLON QUINIENTOS NOVENTA Y OCHQ MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MOMEDA LEGAL VIGENTE

VALOR TOTAL DEL AVALIO $ 23,645,045
DI\NQEMEF@#@ENTE(FEE‘%S%; R 1.598,842
LLICRO CESAMTE - e T e -

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES $ 25,243,887

Medeltin

Tel: 57{4) 448 0727

Calte 15 # 41 -210

EdificioLa Compania Oficina 605

Baga!é

Tel: 57(1) 745 03 BS
Calle 106 #53 - 39

BAifirin e pnmend e P alns 3 A8

. VRG

Valuation Reseaseh Group

91800051072







Tema: Revision de valores propussios para pr
Solickud:14

Fecha de aprohacion de avaliio: 14/11/2018
Lugat: Oficinas de Vajorar

Jorge Medrano Vega ~ Coordin | comité téc

Daniel Amezqguita — Ava
Jorge Mario Angei— Representante Le
i rez Sarmiento — Profesiona

gal Valorar S.A.
| Valuador Valor

P entacion meto

o de a

Analisis y pronunciacion del comité

Para el predio con las siguientes caracterisiicas: Lote, C

Mineria, Vereda, PIEDECUESTA, municipio

indemnizacitn por lucro cesante de $0 pesos mv.

Fecha de aprobacion de avalto: 14 de noviembre de 20

a
Jorge Medfano Yega
Coordinadbr del comité técnico

2

RNA 3391

Jorge Mario Angel

CP4-04-013 |

nico RNA 3391 RAA AVAL 7992567 9
luador Comisionado RAA AVAL 1014183734

dologias y célculos para preo el A -04-01 3
o Presentacion de valores propuestos por parte de Daniet Amezquita Aldana.

de AMAGA,
$23.645.045 pesos miv, mas un valor de indemnizacién por Dafio Emerge

18

Representante Legel Valorar S.A.

Medelliin

Tel: 5T{4) 4380727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Ho 41 210

Edifieio La Gompaita Oficina 505
Bogotd -

Tel; 57(1) 307 8184
Transversel 59 Ho 104 B8t

Fonton Evamiaenrial San hansl ficia 402

ar S.A RA,

lasificacidn Rurai, uso actual Comercial, uso por norma
se aprueba un valor total de avalllo comercial por:
nle por $1.598.842 peso0s milv, Mmas una

DanfelAfmddoluita Aldana
A\?ﬁ? uador ESMisionado
BAA- AVAL1014183734

Sirafez-Barmiento
rofesional Valuador Valorar 5.A.

Julian
P
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§ Alcaldia de
Amaga

3P 4 iTh } ; b
amags, § T JUL 2017 000540 029 6 4

ot

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRASPUBLICAS DEL MUNICIPIO DE AMAGA-
ANTIOQUIA

CERTIFICA,

Que Conpagifico identificado con el Nit 900.758.629-0, solicita a esta dependencia la expedicion
del certificado de Uso del Suelo para el predio ACP1-084-013, identificado con cedula catastral
0302001000001200612 WM.E. v matiicula inmobiliaria 033-11736 del Circulo Registral de Titiribf.
Que segln el Acuerdo municipal No. 021 de diciembre de 1999 (Esquema de Ordenamiento
Territorial) este establecimiento se encuentra ubicado en una zona cuyos Usos del suelo son los
siguientes.

Tipo Uso Uso Uso
Suelo| de Verada . . - Uso Prohibido Densificacion
Principal | Complementario | Restringido .
Sueio
Viviendas nuevas
hasta tanto no se
obtenga el resultado
de la
- , microzonificacidn Queda sujetaa la
Recuperacién Cualquier . S,
) . propuesto en e} microzonificacién
ambiental, tipo de
, I esguema de propuesia en ef
agricola, canstruccion \
. I ; ordenamiento, Esquema de
M1 | Rural i Piedecuesta | Mineria pecuaria y deapoycala ;
. Se toleran las Ordenamiento
forestal produccion -, , .
s - viviendas existentes, | por ef fendmeno
Actividad minera g ) ) A
. . - ) Explotaciones de subsidencia
industrial industrial . .
mineras ilegales, Gue se presenta,
antitécnicas y todo
tipc de |labores de
rapifia y/o
artesanales,

Se expide la solicitud con radicados Conpacifico 04-01-201707004161 ¥ Radicado
Municipal N GGE’SGE}%?E 07 de julio de 2017.
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JUAN SEBASTIAN LONDORO ALVAREZ,
Setretario de Rlaneacion y Obras Publicas

1, El cambio es ahora

Ty b s
{18 0 merecest

St

planeacion@amaga-antioquia.gov.co | www.amaga-antioguia.gov.co
Calle 51 N° 50-76 | Tel. 847 21 22 | Fax. 847 49 20
MT: 890.961.737-0
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garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que
fyeron adquiridos. .

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontara el monio correspondiente ala olusvalia

© mayor valor gensrade por el anuncio del proyects u obra que
constituye el motive de utilidad puablica para |z adquisicion, salvo

el caso en que el propietario hubiere pagado la participacién en
plusvalia o la contribucién de valorizacién: segln sea del casc:
Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata l2 presente

Ley et Gobierno Nacional expedira un reglamentc donde se-

precisaran los parametros vy criterios que deberan obsearvarse

para la determinacién de los valores comerciales basandose en

factores tales como la destinacion econdmica de los inmusbles

en la zona geoecondmica homogénes, localizacién,

caracteristicas v usos del inmueble, factibilidad de prestacién de
servicios publices, vialidad y transporte.

Articule  62°- Procedimiento para la expropiacion.  Se
Introducen las siguientes modificaciones ai procedimiento para -

_mmeSEmoa:Emsﬁom:wm_.m<wn_m6m@<m:mﬁ Oo%@oam
Procedimiento Civil: ) :

1. La resolucidn de expropiacion se notificard en los-
iérmincs  previstos en el Cédigo Contencioso -

Administrativo,

2. Contra la resolucién que ordene la expropiacién sélo
procede ef recurso de reposicion. Transcurridos quince -

(15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se
enfendera negado. - ST ;

3. Laentidad demandante tendra derecho a solicitar al jugz' "
gue en el autc admisorio da ia demanda s& ordenz la~
entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion se

demanda, slempre y cuande se acredite haber

consignade a ordenes del respectivo juzgade una suma:
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avaldo’,
practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en |4 presente
Ley se acepte la concurrencia de terceros en la

gjecucion de proyectos, los recursos para &l pago de la
indemnizacion podran provenir de su pariicipacion.

5. Contra el auto admiscrio de !a demanda y las demas
previdencias que dicte el juez dentro del procese de
expropiacion, excepto la sentencia v el auto de que trata
el Ultimeo inciso def articule 458 del Codigo de
Procedimiente Civil, s&lo procedera el recurso de
reposicion.

6. lLaindemnizacion que decretare e juez comprenderz el
dafio emergente y el lucro cesante. El dafio erergente
incluird el valor del inmueble expropiade, para el cual el
juez tendra en cuenta el avaltio comercial elaborado de -
cenformidad con lo agui previsto.

El proceso de expropiacion terminara si el demandado

se aviniere a la venta del inmueble por e precio filado
mediante avallo actualizado segln el ndice de costos .
~de la construccion de vivienda de ingresos medios que

elabora el Departamente Nacional de Estadistica y

otorgare escritura publica de compraventza del mismo 2

favor del demandante. .

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de -
1994, fa Ley 99 de 1993 y normas que Jas adicionen o
reformen continuaran rigiéndose por las disposicionas
especiales sobre el particular. -

9. Los terrenos expropiados podran. ser.. desarrollados
directamente por la entidad expropiante o por terceros, .
siempre y cuando la primera. haya establecido un.
contrato o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para.el propésite gue fuercn
adquiridos. o . : S

~l

~ LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y
- disposiciones para los proyectos de infraestructura de
.- transporte y se conceden facuitades extracrdinarias”. .
© GESTION Y ~ ADQUISICION ~ PREDIALES,  GESTION -

AMBIENTAL, ACTIVCS Y REDES DE SERVICICS PUBLICOS,
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La oferta debera ser notfficada dnicameante al fituiar de derechos -

reales que figure registrado en el folic de matricula del inmuebie
chjeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de fo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de -

negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
fendran un términc de quince (15) dias hékiles para manifestar

su veluntad en relacién con la misma, bien sea mom_omm:%\m 0

rechazandcla. -

Sila oferta es aceptada, deberé suscribirse escritura publica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez

(10} dias habiles siguientes e inscribirse la escrifura en la oficina ._

de regislro de instrumentos pliblicos del lugar correspondiente.

Se entenderd que el propietario o posesdor del predio Ss::@ma..

a la negociacion cuando:
a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacicn directa.

b). Dentro del pfazo para aceptar o rechazar la oferia no se
logre acuerdo.

¢). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en ios plazos fllados en la presente fey por omcmmm
imputables a ellos mismos.

Sera cobligatorio iniciar el proceso de expropiacion  si
franscurridos  treinta  (30) dias hédbiles después de la
comunicacion de fa oferta de compra, nc se ha liegado a un
asuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compravernta y/o escrifura piblica.

Notificada la oferia de compra de los inmuebies sobre los que
recalga la declaratoria de utilidad pubiica o de interés social, e

. ' inscrita dicha oferta en m__ respectivo Omnaomo_o de Libertad vy

Tradicion, los rismos no podrén ser objeto de ninguna limitacion
al dominio. £i Registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion
de aclos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”, _

Articulo 5. El articule 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 2B, Entrega anticipada por orden Jjudicial: Los:
- jueces deberan ordenar ia entrega de los bienes.inmuebles..

deciarados de utilidad pablica para proyectos de infraestructura
de transporie, en un término perentoric e improrrogable de diez
(10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de fa entidad
demandante, en los términos del articuio 399 de la.Ley 1564 de.

2012 Cédigo General def Procesc o la norma que lo modifique o
sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo,. gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efecios de ordenar ia .
entrega anticipada, no serdn oponibles estas limitacionss. £n
fodo caso, se respetaran fos Qm_xm%om o.m terceros dentro def
procesoe judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 395 de la Ley 1564 de 2012

Cadige General del Proceso, en relacién con la. entrega -
anticipada del bien a solicitud de fa entidad demandante,.
entrardn a regir a parir de la promuigacion de. esta fey vy

aplicaran para los procesos en cursc, de conformidad. con las

precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 8. Elarticule 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara ast

Articulo 37. £l precio de adquisicidn en la etapa de enajenacion
voluntaria seré igual al valor comercial determinado por. sl
instituto Geogréfico Agustin® Codazzi: (IGAC), los catastros
desceniralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
ascoiaciones, de conformidad con las normas, metodos,
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