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Concesionaria vial

“"del Pacifico

Enfdacr JUAN MANUEL ZULUAGA ARISTIZAAL i

AVISO

Seflores

JUAN MANUEL ZULUAGA ARISTIZABAL (FALLECIDO) C.C 2.711.726
Propietario inscrito

HEREDEROS DETERMINADOS

ROSA ELVIRA SALAZAR DE ZULUAGA C.C 21.840.845
OSCAR ALEJANDRO ZULUAGA SALAZAR C.C70.877.475

HERNAN JAIME ZULUAGA SALAZAR C.C 70.876.043
JOSE ALFREDO ZULUAGA SALAZAR C.C 70.563.141
DAVID LAGOEYTE ZULUAGA C.C 8.163.757

JUAN GUILLERMO ZULUAGA BUSTAMANTE C.C 1.037.576.098
Y HEREDEROS INDETERMINADOS

Personas: Naturales

Predio denominado: HERENCIA LA SEGREGACION 1

Vereda: LAS PENAS

Municipio; Amaga

Departamento de Antioquia

Referencia: Conirato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-COVIPACIFICO. Notificacion por Aviso
del Alcance a la Alcance contenido en el oficio con radicado 04-01-201901240003506 Qjﬂ
expedido el 24 de enero de 2019, a la Oferta Formal de Compra Con Radicado N° 04-01-
20160712003010 del 12 de Julic de 2016 para la Adquisicion de un Area de Terreno y
sus Mejoras, Ubicado en las Siguientss Abscisas: Inicial K 28+696,97 I; Final: K
28+740,91 1 , del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1, Predio Denominado
HERENCIA LA SEGREGACION 1, Ubicado en la Vereda LAS PENAS, del Municipio de [L//
Amaga, Departamento de Antioguia, Identificado con Cédula Catastral
0302001000001100051 y Matricula Inmobiliaria N°033-4020 de la Oficina De Registro de
Instrumentos Publicos de Titiribi,

Respetados Sefiores,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en
virtud del Contrato de Concesién de |a referencia, procedi a dar cumplimiento a lo consagrado en el
Articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit, 900.744.773-2

o UKL ADC
D) SPCRRANSPORTE




Concesionaria Vial

s

“ del Pacifico

2011) con el envio de la solicitud de notificacion personal del alcance a la oferta de compra de compra con
radicado N°04-01-201901240003506 expedida el 24 de enero de 2019, a la direccion del predio
denominado juridicamente "HERENCIA LA SEGREGACION 1" ubicado en la vereda LAS PENAS, del
municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, mediante la empresa de mensajeria "ENVIAMOS',
empresa que certifica mediante “Constancia de entrega de comunicaciones y avisos judiciales” N°
230272293, con fecha 11 de febrero de 2019 “PREDIO VACIO NO TIENE CASA NO” {sic), ademas el oficio
de solicitud de nofificacion fue publicada en la pagina electronica de la Concesionaria
http://www.covipagifico.colnotificaciones-aviso-predios. Lo cual fue publicada el dia 1 de febrero de 2019y
desfijada el dia 7 de febrero del mismo afio.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se da cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011), por lo que se procede a NOTIFICAR POR AVISO a los sefiores JUAN MANUEL ZULUAGA
ARISTIZABAL, quien en vida se identificaba con la cedula de ciudadania N° 2.711.726 y a sus herederos
determinados e indeterminados, del Alcance contenido en el oficio con radicado 04-01-201901240003506
expedido el 24 de enero de 2019, a la Oferta Formal de Compra con radicado N° 04-01-20160712003010
del 12 de julio de 2016, por medio de! cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN| a
través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-COVIPACIFICO, requiere comprar una zona de
terreno del predio identificado con Cédula Catastral N°. 0302001000001100051 y Matricula Inmobiliaria
N°033-4020 de la Oficina De Registro de Instrumentos Plblicos de Titiribi, predio denominado
juridicamente "HERENCIA LA SEGREGACION 1" ubicado en la vereda LAS PENAS, del municipio de
AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno de SEISCIENTOS CINCO
METROS CUADRADOS ({605 m?), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:
5 unidades de arbol de Matarraton DAP 30 (cm) H 7 (mt); 605 m2 de Pasto estrella. CONSTRUCCIONES
ANEXAS: M1: 50 m de Cerco con estacones de madera de 1.20 m de aito, compuestas de cuatro alambres
de alambre de plias, separados cada uno por 1.20 m. M2: 12 m de Cerco con estacones en madera separados
cada 1.10 m X 1.10 m de altura con cuatro alambres de plia con una longitud de 12.00 m.

Alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K 28+696.97 | FINAL: K 28+740.91 | del Proyecto Vial Autopista
Conexion Pacifico 1, tramo Camilo Cé — Ancon 3Sur.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia del Alcance contenido en ei oficio con radicado
04-01-20190124003506 expedido 24 de enero de 2019 a la Oferta Formal de Compra con radicado N° 04-
01-20160712003010 del 12 de julio de 2016, junto con la ficha técnica predial, copia del avalto comercial
corporativo de fecha 14 de noviembre de 2018 y del plano topografico de ia franja de terreno a adquirir,
certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se
rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley
1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sahaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 @ G ADO
Nit. 900.744.773-2 ,2 SUPERTRANSPORTE
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Contra ef oficio de alcance a la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75
de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la
informacion sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la
pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico S.A.S- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional
de Infraestructura -ANI y en todo caso en un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por el
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

M WL

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Anexos:  Copla Integra del Alcance & la Oferta Formial da Compra, ficha técnica, planc topografico, avalus, certificacion de uso del suelo y normatividad.

VoBo: Direceitn prediakI
VoBo: Conpacifico

Elabore: Conpacifico.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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AVISO

Sefiores

JUAN MANUEL ZULUAGA ARISTIZABAL (FALLECIDO) C.C 2.711.726
Propietario inscrito

HEREDEROS DETERMINADOS

ROSA ELVIRA SALAZAR DE ZULUAGA C.C 21.840.845

OSCAR ALEJANDRO ZULUAGA SALAZAR  C.C70.877.475

HERNAN JAIME ZULUAGA SALAZAR C.C 70.876.043
JOSE ALFREDO ZULUAGA SALAZAR C.C 70.563.141
DAVID LAGOEYTE ZULUAGA C.C 8.163.757

JUAN GUILLERMO ZULUAGA BUSTAMANTE C.C 1.037.576.098
Y HEREDEROS INDETERMINADOS

Personas: Naturales

Predio denominado: HERENCIA LA SEGREGACION 1

Vereda: LAS PENAS

Municipio: Amaga

Departamento de Antioquia

Referencia; Contrato de Congesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexién Pacifico 1.

Asunto; CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-COVIPACIFICO. Notificacion por Aviso
del Alcance a la Alcance contenido en el oficio con radicado 04-01-201901240003506
expedido el 24 de enero de 2019, a la Oferta Formal de Compra Con Radicado N° 04-01-
20160712003010 del 12 de Jufio de 2016 para ta Adquisicion de un Area de Terreno y
sus Mejoras, Ubicado en las Siguientes Abscisas: Inicial K 28+696,97 I Final: K
28+740,91 [, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, Predio Denominado
HERENCIA LA SEGREGACION 1, Ubicado en la Vereda LAS PENAS, del Municipio de
Amaga, Departamento de Antioquia, [dentificado con Cédula Catastral \ﬁ
0302001000001100051 y Matricula Inmobiliaria N°033-4020 de la Oficina De Registro de [V‘\
Instrumentos Publicos de Titiribi.

Respetados Sefiores,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en
virtud del Contrato de Concesion de la referencia, procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el
Articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 5 WG AADO
Nit. 900.744.773-2 j SUPERTRANSPORTE




Concesionaria Vial

" del Pacifico

2011) con el envio de la soficitud de nofificacion personal del alcance a la oferta de compra de compra con
radicado N°04-01-201901240003506 expedida el 24 de enero de 2019, a la direccion del predio
denominado juridicamente "HERENCIA LA SEGREGACION 1" ubicado en la vereda LAS PENAS, del
municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, mediante la empresa de mensajeria "ENVIAMOS”,
empresa que certifica mediante "Constancia de entrega de comunicaciones y avisos judiciales® N°
230272293, con fecha 11 de febrero de 2019 "PREDIO VACIO NO TIENE CASA NO” (sic), ademas el oficio
de solicitud de nofificacion fue publicada en la pagina electronica de la Concesionaria
http:/fwww.covipacifico.co/notificaciones-aviso-predios. Lo cual fue publicada el dia 1 de febrero de 2019y
desfijada el dia 7 de febrero del mismo afio.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se da cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011), por lo que se procede a NOTIFICAR POR AVISO a los sefiores JUAN MANUEL ZULUAGA
ARISTIZABAL, quien en vida se identificaba con [a cedula de ciudadania N° 2.711.726 y a sus herederos
determinados e indeterminados, del Alcance contenido en el oficio con radicado 04-01-201901240003506
expedido el 24 de enero de 2019, a la Oferta Formal de Compra con radicado N° 04-01-20160712003010
~ del 12 de julio de 2016, por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI a

través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-COVIPACIFICO, requiere comprar una zona de
terreno del predio identificado con Cédula Catastral N°. 0302001000001100051 y Matricula Inmobiliaria
N°033-4020 de la Oficina De Registro de Instrumentos Plblicos de Titiribi, predio denominado
juridicamente "HERENCIA LA SEGREGACION 1” ubicado en la vereda LAS PENAS, del municipio de
AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno de SEISCIENTOS CINCO
METROS CUADRADOS (605 m2), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:
9 unidades de arbol de Matarraton DAP 30 (cm) H 7 (mf); 605 m? de Pasto estrella. CONSTRUCCIONES
ANEXAS: M1: 50 m de Cerco con estacones de madera de 1.20 m de alto, compuestas de cuatro alambres
de alambre de plias, separados cada uno por 1.20 m. M2: 12 m de Cerco con estacones en madera separados
cada 1.10 m X 1.10 m de altura con cuatro alambres de ptia con una longitud de 12.00 m.

Alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K 28+696.97 | FINAL: K 28+740.91 | del Proyecto Vial Autopista
Conexion Pacifico 1, tramo Camilo Cé — Ancon Sur.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia del Alcance contenido en el oficio con radicado
04-01-20190124003506 expedido 24 de enero de 2019 a la Oferta Formal de Compra con radicado N° 04-
01-20160712003010 del 12 de julio de 2016, junto con la ficha técnica predial, copia del avaliio comercial
corporativo de fecha 14 de noviembre de 2018 y del plano topografico de la franja de terreno a adquirir,
certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacién voluntaria se
rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley
1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Concesionaria Vial de} Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 e NIGILADO
Nit. 900.744.773-2 .2 slpermanspORTE
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Contra el oficio de alcance a la oferta de compra aqui nofificado no procede recurso en la via gubemativa,
de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75
de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la
informacion sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la
pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico S.A.S- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional
de Infraestructura -AN| y en todo caso en un lugar de acceso al pablico de la respectiva entidad por el
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que Ia nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

/e
MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Anexos:  Copia inlegra del Alcance a la Oferta Formal de Compra, fisha técnica, plano topografice, avalud, certificacion de uso del suelo y normatividad.

VoBo: Diraccidn prediawl\{
VoBo: Conpacifico

Elaboro: Conpacifico. 7

Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 \HGILADCS
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AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccién: HERENCIA LA SEGREGACION 1
VEREDA: LAS PENAS
MUNICIPIO DE AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.
ABSCISAS: Km 28+696.97 1 / Km 28+740.91 |

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: JUAN MANUEL ZULUAGA ARISTIZABAL
' DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No ACP1-04-034

LOTE
AREAS REQUERIDAS

LOTE 0,060500 ha

CONSTRUIDA 0,00 m?

TOTAL AVALUO $72.168.420

DANO

EMERGENTE $3.122.569
LUCRO CESANTE $0
INDEW $75.291.989

INDEMNIZACION

Hedellin

Tel: 5743 4484727 - -

Calle t6841-230

Edificio La Compaiia Oficina 6808
Bogota

Tel:5S7{1}1 74505 88

Calle 105553 - 39 '

Vatiation Reseseh Group
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1

TIPO DE INMUEBLE | Lote | X | Construccion I | Lote y Construccién

TIPO DE AVALUO | AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. ACP1-04-034

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO AMAGA

VEREDA/BARRIO LAS PENAS

ABSCISAS Km 28+696.97 | / Km 28+740.91 |

DIRECCION O

NOMBRE DEL HERENCIA LA SEGREGACION 1

INMUEBLE

TIPO DE PREDIO Urbano Rural X

USO ACTUAL Residencial . CC).merciaE Industrial Mixto
Agropecuario X | Minero Forestal X | Ninguna

USO POR NORMA Mineria

s Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

e ley 388 de 1997

¢ Decreto 1420 de 1998

MARCO JURIDICO e [Ley 1682 de noviembre de 2013

DEL AVALUO ¢ Resolucién 898 de agosto de 2014

¢ Resolucién 1044 de septiembre de 2014

e Acuerdo 021 de diciembre de 1999 Esquema de Ordenamiento territorial de
Amagd.

¢ Ndmero predial: 0302001000001100051

¢ Areas deterreno: 0,121 ha

e Areas de construccidn: 0,00 m2

e Avalto catastral: 5 508.200

s Vigencia: 2014

e Zonas homogéneas fisicas catastrales: Informacidon no suministrada.

e Zonas geoecondmicas catastrales: Informacién no suministrada.

INFORMACION
CATASTRAL

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Calle 164 41-210.

Edificio La Compafila Oficina 605
Bogota _

Tel: 57(1) 745 05 88

Calle 106 £53 - 39
Edificio Cosmopolitan Oficina 303

VRG

 Nacional 018000510727 - vansation esearch Groap




Medellin.
Tet: 57{4} 448 0727
Calle 16.#41-210
Edificio La Compania Oficins 605
Bogola
Tel: 57(1) 7450588

Calle 106253-3%
Edificic Cosmbpolitan Oficina 303

V-11-18-2135

o Certificado de tradicién y libertad 033-4020 impreso el 02-10-2018
e Ficha predial elaborada el 17-09-2018
e Plano predial elaborado el 17-09-2018
e Registro fotogréfico de fecha 14-09-2018
¢ [Estudio de titulos expedido el 23-09-2015
= Alcance a Estudio de titulos expedido el 16-03-2018
¢ Alcance a Estudio de titulos expedido el 13-04-2018
e Alcance a Estudio de titulos expedido el 17-09-2018
o Registro 1y 2 de 2014
o Certificado de uso del suelo elaborado por La Secretaria de Planeacidn vy
Obras Pdblicas del municipio de Amagd Antioguiz, expedido el 11-01-2018
¢ Informe Especie Vegetales de fecha 02-10-2018
e Plano de Especies Vegetales V2 de fecha 02-10-2018
¢ Documentos referentes a la resalucién 898:
o Complemento de la informacion técnica del 01-10-2018
o Complemento de la informacidn social del 01-10-2018
o Complemento de la informacion juridico del 01-10-2018

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

FECHA SOLICITUD | 17-10-2018

FECHA VISITA 08-11-2018
FECHA AVALUO 14-11-2018

AVALUADOR .

COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
AVALUADOR

AUXILIAR ANDERSON ROMERO MORENO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se ubica en [a vereda Las Pefias, zona rural del municipio de Amagd, Antioquia. De acuerdo a lo
percibido en el sector se desarrollan actividades mineras con focos sobre la via principal intermunicipal
desempefiando labores industriales y comerciales de medio y alto impacto encontrando una porcién
pequefia residencial en el sector llamado Paso Nivel.

En este municipio scbresale como elemento econdmico dominante, la produccién de café. Otros
productos que se destacan a nivel regional, respecto al total departamental son: platano, yuca, panela,
fiqgue y frutas. Tiene la regién una aceptable participacién a nivel pecuario, bdsicamente dedicada al
levante y ceba de ganado y en Gltimos afios produccién porcina y avicola. Presenta buenas zonas de
bosque natural y una indiscutida riqueza a nivel minero cuyo principal producto es el carbén, con una
ponderable produccién. Durante la elaboracién del avalio se detectd como buena la situacién de orden
publico en el sector y sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente
a 34,30 km de Medellin capital del departamento y aproximadamente a 3,80 km del cascoe urbano de
Amagd, Antioquia. :

VRG

Yatustion Resesch Group
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Fuente: Pagina web del municipio de Amaga, Antioquia e infarmacion recopilada durante la visita al predio.
Alcaldia de Amaga. (2018). Amagad Antioquia. [Online] disponible en: htip://www.amaga-
antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado en junio de 2018).

ViAs Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Transporte piblico de frecuencia moderada (10 minutos aproximadamente),
servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a
TRANSPORTE . - . . .
- Amagd con otras municipios. Constituida bdsicamente por la troncat del café con
PUBLICO . , : . o
recorrido: Medellin - Amagéd - Bolombolo v demas municipios del suroeste
antioqueiio.
Agua Transporte . Alum.
- X Lpe X | Alcantarillad ,
SERVICIOS (Veredal) piblico rifado Publico
PUBLICOS Energia X | Parabdlica X | Rec. Basuras | X | Teléfono
Gas X { Pozo séptico | X | Internet
Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de los
equipamientos que se encuentran en Camilo Cé como la institucidn educativa
SERVICIOS -
San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Amaga; para otro
COMUNALES . . . - .
tipo de servicios mas especializados, acceden a los prestados en el drea urbana
de Medellin.
USo Residencial X | Comercial Agropecuario | X | Industrial
PREDOMINANTE Re.creatwo : Condominio Instljtucmnal Minero
Mixto Otro dCudl?
ALTURA . .
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 pisos Otro
ESTRATIFICACION | 1 2 X |3 |4 ] 5 | |s]

Nota: Estratificacion socioecondmica del sector consultada el dia de la inspeccién ocular al inmueble
objeto de avaldo.

Medellin

Tel: 5744) 448 0727

Catle 168 41-230

Edificio La Compahia Oficina 605
Bagota

Tek: 57(1) 745.05 88

Calle 1OB$53-39
Edificio Cosmopolitan Oficinag 303 www.valarar.com

VRG

Valtation Research Group
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Localizacidn del Predio en el Sector

Coordenadas: X: Y: MAGNA_Colombia_Qeste
Referencia: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible
en hitps://www.google.com/intl/es/earth/

Delimitacién del sector:

Norte: Con la vereda Salinas,

Oriente: Con la vereda Mani del Cardal.

Sur; Con las veredas Yarumal y El Morro.

Occidente: Con la vereda Piedecuesta.
Nota: Delimitacidn realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del departamento de
Antioquia e informacion encantrada en Google Earth.

Caracteristicas Climaticas;:
ALTURA: 1400 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 37%
TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION: 2475 mm
PISO TERMICO: Templado .
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Referencia: Alcaldia de Amagd. (2017}, Amagd Antioguia. [Online] disponible en: http://www.amaga-
anticquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado junio de 2017].

CONDICIONES AGROLOGICAS: Clase agroldgica Vi, subclase 6p-7.
Principales limitantes de uso: Pendientes escarpadas, erosion ligera, alta susceptibilidad a la erosion y a
los movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y baja fertilidad.

Usas Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles, ganaderfa
extensiva, cultivos de semibosque y densos.

ESTUDIO GENERAL DE SUELOS
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Fuente: Lo anterior informacion es tomada del Estudio general de Suelos y zonificacidn de Tierras
departamento de Antioguia, IGAC 2007,

3. INFORMACION DEL PREDIO.

TOPOGRAFIA Plana | | Ondulada | X I Escarpada
ViA DE ACCESO | Via intermunicipal que comunica el municipio de Amagd, con Caldas, Antioquia.
TIPO DE VIAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada QOtro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro

Agua Energia Alcantarillado Teléfono

. Alum.
SERVICIOS Gas Parabolica Rec. Basuras um
- Pdblico
PUBLICOS Transporte
Co P X | Pozo séptico Internet
ptblico
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3.1. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS | JUAN MANUFL ZULUAGA ARISTIZABAL (Faliecido)

IDENTIFICACION | €.C.2.711.728

MATRICULA 033-4020 impreso el 08 de marzo de 2018
PORCENTAIJE DE
PARTICIPACION

100%

« Adquirié JUAN MANUEL ZULUAGA ARISTIZABAL por compra hecha a JUAN DIEGO

;Iggll:l(l)SII)CEION ZULUAGA HOYQS, mediante Escritura Publica ndmero 129 del 25 de enero de 2005
de la Notaria 17 de Medellin, dehidamente registrada.
De acuerdo con los titulos de propiedad, vy tos demas documentos e informacién
analizados, se observa que el inmueble objeto de estudio soporta:
+ HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTRO LOTE "A" constituida por
GRAVAMENES Y JUANI DIEG:O ZULUAGA HOYQOS en faVEJr de FERNAND(? GOME‘Z HOYQS Y/O LUZ
MARIA GOMEZ VANEGAS Y/O MARIA NOEMY IIMENEZ GOMEZ, constituido
LIMITACIONES . . . . .
AL DOMINIO mediante Escritura Pablica nimero 1245 det 19 de febrero de 2003 de la Notaria

15 de Medellin, debidamente registrada.
« DERECHO A SERVIDUMBRE DE AGUA a favor de RAMON ANTONIO CORREA
RENDON, constituida mediante Escritura Piblica niimero 284 del 19 de octubre de

1984 de la Notaria Unica de Amagd, debidamente registrada.
Fuente: Estudio de titulos y certificacidn de tradicién y libertad suministrados.
Nota: La anterior informacién no canstituye estudio juridico.

3.2 NORMA DE USO DEL SUELO

De acuerdo a] Acuerdo municipal No. 021 de diciembre de 1999 (Esquema de Ordenamiento Territorial)
este establecimient encuentra ubicado en una zona cuyos Usos del suelo son los siguientes.
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SUELO: M1

TIPO DE SUELQ: Rural.

VEREDA: Las Pefias.

USO PRINCIPAL; Mineria.

USOQ COMPLEMENTARIO: Recuperacidn ambiental, agricola, pecuaria y forestal Actividad industria.
USOQ RESTRINGIDO: Cualquier tipo de construccion de apoyo a la producecidn minera e industrial.

USO PROHIBIDO: Viviendas nuevas hasta tanto no se obtenga el resultado de la microzonificacion
propuesto en el esquema de ordenamiento. Se toleran las viviendas existentes. Explotaciones mineras
ilegales, anti técnicas y todo tipo de labores de rapifia y/o artesanales.

DENSIFICACION: Queda sujeta a la microzonificacién propuesta en el Esquema de Ordenamiento por el
fendmeno de subsidencia que se presenta,

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 0,0605 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 0,0605 ha
Fuente: Ficha predial suministrada.

3.4, UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Las Pefias, del municipio de
Amaga, Antioquia, aproximadamente a 34,30 km de Medellin, capital departamental, y
aproximadamente a 3,80 km del casco urbano de Amaga, Antioqdia. Para acceder al predio
se toma la via Intermunicipal {Caldas - Amaga) a la altura del lugar comtnmente llamado Paso
Nivel, pavimentada y en general en buen estado de conservacién.

3.5.  DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad
fisiografica, {a cual posee topografia ondulada, con pendienies que varian entre 8% y 25%.

Topografia General;

0% a 3%
3%a7%
7% al12% X
12% a 25% X

25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
’ Fuente: Ficha predial :
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4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

0,0605 ha
0,0000 ha
0,0000 ha

0,0605 ha

14,85 m con JUAN MANUEL ZULUAGA ARISTIZABAL ACP1-04-038 ID (17-1)
12,79 m con PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO FA EL PUERTO DE
AMAGA (1) VOCERA CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. (2) FIDEICOMITENTE:
INVERSIONES CMM S$.A.S (3} {11-12)
40,45 m con JUAN MANUEL ZULUAGA ARISTIZABAL ACP1-04-038 ID (12-17)
50,08 m con VIA QUE CONDUCE DE AMAGA A CALDAS (1-11)

Fuente: Ficha predial suministrada.

Nota: El drea total del predio es tomado del levantamiento topografico, debido a que en titulos no se
registra drea. El inmueble es sometido a un alcance al | trémite de Cabida y Linderos conforme a la
reselucion 193 del 2014 expedida por el IGAC bajo el radicado 2018010371457 del 21 de septiembre del
2018 ante la Gobernacién. Las abscisas se proyectan paralelamente a la via de la doble caizada para darle
referencia espacial al predio objeto de estudio. Fuente: Ficha predial suministrada.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

El predio no cuenta con construcciones principales.

4.2 CARACTER(STICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Cerco con estacones de madera de 1.20 m de alto,
compuestas de cuatro alambres de alambre de 50,00 [ m | 5afios | 20 afios | Bueno
puas, separados cada uno por 1.20 m
Cerco con estacones en madera separados cada
1.10 m X 1.10 m de altura con cuatro alambres de | 12,00 m | 5afios | 20 afios Bueno
pla con una longitud de 12.00 m

Fuente: Ficha predial e informacidn tomada en campo durante la visita.
Nota: La edad de las construcciones fue consultadas y establecida por edad aparente.

M1
Cerco

M2
Cerco
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4.3 ESPECIES VEGETALES:

Matarratén 30 7 5 Arbot
Pasto Estrella - - 605 m?
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1, METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENQ Y CONSTRUCCIONES:

Segun la normatividad vigente gue regula la metodologia valuatoria en Colombia {Resolucién 620
de 2008) el método de avalio usado para fa valoracién del area de terreno y construcciones son los
siguientes:

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comercial.

Articulo 3°. Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hay, un bien
semejante al del objeto de avalilo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct- D} + Vt

En donde:
Ve = Valor comercial D = Depreciacién
Ct = Costo total de la construccion Vi = Valor del terreno,

PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcion de la vida atil que en términos ecoendmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente de!
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deber
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2,
3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

5.2 METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la aplicacion metodoldgica en la valoracion de especies vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO”, elaborado por la ingeniera
agrénoma Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A. a la concesion en mayo de 2018,
el cual describe los metodologios empleadas, fuentes y valores obtenidos de los especies
vegetales.
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el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad
establecimientos de comercializacidn de plantas para jardineria.

La valoracion de pastos, salen del costo de establecimiento gue se da en el primer afio y el casto de
mantenimiento que se da en el segundo aifig, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacién de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacién de abonos.

Las especies forestales serdn valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene

en

cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin

embargo, en caso de anexar la documentacidn requerida en la resolucidn 620 de 2008 y/o
resolucidn 898 de 2014, donde se verifiqgue que la planta fue sembrada para fines comerciales
{extraccién de madera} se tomard en cuenta para la valoracion su DAP (Didmetro a la altura
promedio} y altura, con el fin de calcular el volumen {(m3) de madera comercial.

5.3.

La

METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los

componentes a avaluar son:

5.3.1. DPANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa, registro y levantamientos al dominio.
Ver anexo Nro.l

Desmonte, embalaje, traslado y montaje de hienes muebles: Segin la documentacian
suministrada, no aplica el cdlculo para este item.

Desconexidn de servicios publicos: Segiin la documentacidn suministrada, no aplica el célculo
para este item.

Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Segin la documentacidn suministrada, no
aplica el calculo para este frem.

Impuesto predial: Segtin la documentacidn suministrada, no aplica el calculo para este item.
Adecuacidn de dreas remanentes: Segin la documentacién suministrada, no aplica el cdlculo
para este item.

Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: Segtin la documentacién suministrada, no
aplica el calculo para este item,

5.3.2. LUCRO CESANTE:
No aplica.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para la valoracidn del predio se considerd la vocacion industrial del sector. Por lo tanto, se hace un
estudio de mercado de lotes industriales con dreas semejantes sin desarrollo urbanistico, el cual se
adopta el limite superior de la muestra, el cual es $117.000 /m?2 0 $1.170.000.000 /ha, esto anterior
en razon a la mejor ubicacidn del predio objeto de avallo con respecto a las ofertas de mercado.

El municipio de Amagd se encuentra en un creciente auge minero por lo que la actividad econémica
del mismo estd en constante aumento, ademas la economia del municipio se basa principalmente
en ganaderia y agricultura.

Para la valoracidn del presente avalio se tiene en cuenta la ubicacion del predic en zona suburbana
de la Vereda Las Pefias y el fcil acceso a servicios publicos prestado por el municipio de Amaga.

Se tuvo en cuenta que el predio objeto de avaltio se encuentra a una distancia aproximada de 3,80
km hacia el sur del casco urbano de Amaga.
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7. DETERMINACIGN DEL VALOR;

TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Area total requerida 0,060500 ha S 70.785.000

$70.785.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
M1 Cerco 50,00 m $13.400 5 670.000
S 160.800
$ 830.800

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Matarratén 5,00 Arbol $52.039 $ 260.195
Pasto Estrella 605,00 m? $ 485 $293.425

$553.620

$72.169.420

SETENTA Y DOS MILLONES CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS VEINTE PESOS M.L.V.

ATENTAMENTE:

AVAL-1014183734 AVAL-79925679 S.A,
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

Para determinar el valor de terreno se aplica método comparativo de mercado de predios rurales con
vocacion industrial, comparables en tamafio sin desarrollo urhanistico alguno, topografia y normatividad
el cual es el siguiente: ’

ESTUDIO DE MERCADO DE LOTES INDUSTRIALES SIN PARCELAR

1 A;’::; Loteen venta Amagd | 550000000001 15% | $4.250000000 |29219,00( $117.412] 11688 576,100 | $ $19.328.800] Alejandro | 3145488341
2| Cereaa | Lateenventaamegaen | o) ponnnnoon| ase | $1.530.000.000 |15.000,00| § 102,000 o $a| Monlca | 3003953308
Amaga zona indusirial
Lote en venta Amagd
d
3| Coreaa esenglobado deuna o o500 000 g0c | 155 | 52020000000 | 9.000,00 | § 113,233 0 5 0| tose Pelaez[31542659313
Agrosan antigua finca sin
urbzanismo
CA‘ s.u!rc'l:i Lote industeial cercano al Gusts
5 | MO  punel dela salida, ai sur | $1.000,000.000 | 5% | ¢ aso.0oc.con | 820000 | § 108650 a sof UUSEVO | ancava808
via a . . Londofic
i de Camilo Cé
Fredonia

$ 1.170.000,000

Se adoptd el valor del limite superior $116.563 redondeado al multiplo de 1.000 mds cercano para asi dar
un valor de $ 117.000 / m2 o 1.170.000.000 / ha en razén a que el predio ohjeto de estudio se encuentra
mejor ubicado respecto a las ofertas utilizadas en el mercado.

La oferta 1 es la mas semejante en cuanto ubicacidn al predio objeto de avaltio sin embargo este predio
tiene una adecuacion de terreno, producto de un relleno realizado por lo cual se calcula un urbanismo de
un predic con topografia semi-ondulado.

Se calculé el costo de urbanismo y de explanacién el cual sera descontado del valor total pedido:

COSTOS DE URBANISMO PARA OFERTA Nro.1:

RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m3 87.625 2,0000 § 175.250

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO ¥ m2 $ 175.250
VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICIGN 187 DE LEGIS.

NGTA: B valor del APU se expresa en m3 de relleno por cada m2 de area en terreno, por esta razon & valor de la unidad final es $175.250/m?2
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Area Lote m” VALOR DESCRIPCION
29219
Area adecuacién m’
11.688 S 2.048.251.900 Adecuacién de terreno para construccion
) 70.100 Valor m® Ondulado

*De acuerdo a los articulos 22 v 23 del EQOT del municipio de Amaga, se dice que el drea de ocupacion del
predio debe ser del 40% de acuerdo a su uso del suelo, de acuerdo a esto y a lo informado por el vendedor,
se calcula un drea de adecuacién de terreno de 11.688 m2".

Las ofertas se tomaron de informacidn recopilada en campo directamente con la fuente. A la vez el anterior
estudio de mercado corresponde a lotes con vocacion industrial segin informacién dada por la fuente,
para las ofertas 3 y 5 no se suministro el registro fotografico.

OFERTAS DE MERCADO

OFERTA 1
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OFERTA 2
hitps:/fwww.espaciourbane.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=457228&button?=Buscar

EM VENTA $1,800,000,000

Codigo

AETRIN Lote En Venta Amaga

Arzar 15.000 mis2

Cameodidades: Lote en supsarficie Ondulada, con POT industrial, Ubicado a solo 2
Kidmetros de fa Carretera pavimentada, Via Amaga, Cerca de fa Fibrica de Vélez,

Comodidadas dal inmueble
(] Balcon
{3 Cabin

Georreferenciacién de ofertas de mercado:
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DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para el calculo del valor de las construcciones principales y anexas se tomo como valor de reposicidn a
nuevo el resultade del presupuesto elaborado por Valorar S.A. {fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicién vigente Construdata
188). Se hace una depreciacidn por Fitto y Corvini con los valores de reposicidn adoptados seglin estado

de conservacion y edad de las construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacién de las construcciones se encuentran redondeados al multiplo
de 100 mas cercano.

M1 CERCO, M2 CERCO

CERCAPOSTES DE MADERA 4 HILOS DE ALAMBRE PUAS

PRESUPUESTC DETALLADO

Acthidad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
001 ACFIVIDADES PRELIMINARES

CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PUAS - 4 HILOS m 4,0000 497,298 17.298
ALAMBRE DE PUAS {400M) CAL.16.5 m : 4,1000 267 1.085
CERCD 8 X 8CM X 2.8M - ORBINARIO un 3,4400 22,906 10.079
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES ho (,3500 17.369 £.079
PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,0200 2.300 48
17.298

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

TOTAL OBRAXm § 17.298

PRESUPUESTO DE OBRA FLABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTCS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 188 DE LEGIS.

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

M1 Cercoi5 ai 20 afios| 25,00% 22,43% $17.298
M2 Cerco} 5 afios {20 afios| 25,00% 2,5 22,43% $17.298 $3.881|6 13.418
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Tel: 5714) 448 6727

Calle 164 412210, \/R‘ ;-
Edificio La Compatita Oficina £05 ' \
Bogotd Vatuation Besearch Group

Tel: 57(1) 745 05 88
Calle 106453-39
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9. INDEMNIZACIONES ECONGMICAS.

s
0,060500 ha
s 3,122,569

4,00

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de fa Resolucién 898 y 1044 del 2014 del 1GAL, para la indemnizaclon de dafic emerpente y el lucro cesante que
se causen en el marco del proceso de adquisicidn.”

Tipo de Inmueble: | LOTE

Valor Avalido Comercial: | 5 72.169.420

‘Motarizdo vy registro {Escritura publica de compravema vy registro) 5 3.122.56% |Ver anexo Nre. 1
Segin ia documentacién
2. Desmonte, embalzje, traslado y montaje 3 - jsuministrada, no aplica el

calculo para este item.
Segin la docurmentacidn
3. Besconexidn de servicios piblicos. $ - |suministrada, no aplica el
cdleuio para este ftem,
Segun la documentacion
5, Arrendamiente y/o almacenasmiento provisional. s - |suministrada, no aplica el
cdlculo para este item,

En el complements técnico se
informa que se aparta el
impuesto predial , pero en los
documentaos aportados no se
encuentra el mismo, sin
embargo por el hecho de que el
avalio se realizé en el cuarto
trimestre def afio en curso, no
se e reconocerd ningin
porcentaje al propietasic segin
ta reselucidn 1044 de 2014,
Ver Anexo Nro.2

6. Impuesto predial. 5 .

Seginfa documentacién
8. Adecuacion de dreas remanentes. S - [suministrada, no aplica el
calculo para este ftem.
Segtn la documentacion
9, Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. s - |suministrada, no aptica el
calculo para este item.

Medellin

Tel: 5741448 0727

Catle 16§ 41 -210

Edificio La Comipafia Oficing 603
Bagoeta o

Tel: 57(1} 7450588

Calle 106853 -39 : ) ]
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No aplica este {tem.
No aplica este item.

1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién
2.Pérdi it v namicas

Anexo 1: Notariado v registre

iLas tarifas de notariado se encuentran reguiadas por la Resolucin 858 del 31 de enero de 2018, en tanto gue las tarifas de registro se regulan
imediante fa Resolucién 2854 del 16 de marzo de 2018, medificada por las Resaluciones 3177 del 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30 de abril de 2018,
lexpedidas por fa Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negocizcion ni descuento

lalgune.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA TOTAL AVALUO EN UVT
UVT 2018 3 33.156 217666
SMMLY 2618 S 781.242 Avallio en SMMLV
VALOR DE AVALEOQ S 72.169.424 92,38
]
Concepto Tarifa Cantidad Valor
Dettcnas Rastialel e - =
Acto sin cuantfa 5 57.600 s 216,508
Cuantia inferior a § 165.100 B 19,600
“ Cuantia superior a $ 165.100 0,30%
E Hoja papel de seguridad S 3.600 15( % 54.000
g opihja de Eeguridad S ] ElH 108.c00
5 Hecati - '
ﬁ Acto sin cuantia s 11.700 i
=) 0-$ 108" B 17.600 1
w 1 1
g 100" - 300 S 26.600 4 29,300
300" - 500 s 32,000
530' - 1000 § 43.700
1000 - 1500' s 51.600
> 1500' s 58.600
P, 27 o
0 Reshtios i e
4 Acto sin cuantia $ 19.700
£ <10 SMMLY $ 35.300 $ 441,677
5 30 - 150 SMMLY 4,63% 1
g > 150 SMMLV 3,75%
E Fivil $ 31G.400 0§ -
g Sistermatizacion y conservacion 206 s 1.443.388
documental

T

TATENTOLIMITACIONES NI =~ j Sefvatione

1. Hipoteca abierta sin limite de
cuantia este y otro lote "A"
constituida por juan Diego
Zuiuaga Hoyos en favor de
Fernando Gémez Hoyas yfo Luz
Marfa Gomez Vanegas v/o
Noemy Jiménez Gémez,
canstituido mediante Eseritura
Numere actas sin cuantfa 2 Publica 1245 del 19 de febrero
de 2003 de fa Notaria 15 de
Medellin.
2. Servidumbre de agua a favor
de Ramdn Antonio Correa
Rendén, canstituida mediante |
Escritura Pubiica 284 dei 19 de
octubre de 1984 de la Notaria
Unica de Amagd.

Numerg actos con cuantia
¥ N
: Valor actos con cuantia Cuantia en SMMLV

Concepto [ Tatifa [ cantidad valor 0,00

Vatation Research Grougp

tedeliin
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Acto sin cuantia $ A s
Cuantia inferior a § 165,100 3 i
n Cuantia superior a 5 165,100
E Hoja pape! de seguridad S B o s -
E Copia hoja de seguridad $ . 0| s -
5 Li
ﬁ Acto sin cuantia s 11.700 o]
e G-$ 1007 s 17.600
:“; 100" - 300' $ 26,600 s )
300' - 500 5 32.000
500° - 3000 5 43.700
1000' - 1500' 5 51.600
3 5 58,600
9 Acto sin cuantia s 19.780 2
a 5 < 10 SMIMLY 3 35,300 $
’2’ a 10 - 150 SMMLY 0,61%
(] 8 > 150 SMMLY 0,75%
< Sistematizacidn y conservacidn 2 $
documsental
s
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% S FEYNEE
RETENCIGN EN LA FUENTE ) 1.804,236
3.122.569

Nota: Efvalor total de Notasiado y Registro corresponde a la suma de gastos notarlales {compuestas por los derechos notariales v los recaudos
notariales), los gastos registrales y los impuestos [IVA y Rentas Departamenteles), la retencién en fa fuente es excluida del calculo.

CONCLUSION: Llevados a cabo cada una de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econdmica a la cual tiene derecho el
propietario del predio, se concluye que el manto a compensar por ef {ucro cesante y dafio emergente, es de;
$3.122,569
TRES MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS SESENTA ¥ NUEVE PESOS MLV,

$72.169.42¢
53,122,569
30
$75.291.989

ANEXO Nro.2
Calculo de indemnizacidn: 6 - impuesto predial
Segtin la resolucion 1044 del 2014 Articulo 17, numeral 6 IMPUESTO PREDIAL, establece lo siguiente:
Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adguisicidn total de predios, de conformidad al
valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud,
asi:

¥ ler. Trimestre: del 01 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%

¥ 2do. Trimestre: del 01 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%

* 3er. Trimestre: del 01 de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%

¥ 4to, Trimestre: del 01 de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%.
Sabiendo que la fecha del avaltio es del 14-11-2018, el mismo figura dentro del 4do trimestre del periodo
anuél, por fo tanta, el entaje del impuesto predial a reconocer es 0%, es decir, el valor es de $0.

- VRG
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Pedna 1 de s Concesionaria Vial
Agencia Nacional de T
Infrassiyuciurg —_ del Pacifico
Sefiores:

JUAN MANUEL ZULUAGA ARISTIZABAL (FALLECIDO) C.C 2.711.726
Propietario insctito

HEREDEROS DETERMINADOS

ROSA ELVIRA SALAZAR DE ZULUAGA C.C 21.840.845
OSCAR ALEJANDRO ZULUAGA SALAZAR  C.C70.877.475

HERNAN JAIME ZULUAGA SALAZAR C.C 70.876.043
JOSE ALFREDO ZULUAGA SALAZAR C.C 70563141
DAVID LAGOEYTE ZULUAGA C.C 8.163.757

JUAN GUILLERMO ZULUAGA BUSTAMANTE C.C 1.037.576.098
HEREDEROS [NDETERMINADOS

SR
Predio denomina90: HERENCIA LA SEGREGACION 1 Om_zmgmmm |
Vereid:’:ii LAS PE NAS CD@fﬂi‘i@lﬂaﬁ:ﬁ;ﬁm?w 1:45014 8. m. | Usvaria: :
Mun Icipio: Amaga g-’{: del Pacmcor?;}&ﬁz“;%ﬂggﬂ?,gé‘gﬁ?f&ﬁ?“m'- E

=T

Departamento de Antioquia E

Referencia.  Contrato de Concesion APP 067 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto! Predio ACP1-04-034; Oficio por el Cual se Dispone a dar Alcance a la Oferta Formal de
Compra N°.04-01-2016-072003010 del 12 de julio de 2016, debidamente inscrita en el folio
de matricula inmobiliaria nimero 033-4020 del Circulo Registral de Titiribl como consta en
la anotacion N°. 9 del citado folio, respecto a fa compra total del terreno y sus Mejoras,
Ubicada en las Siguientes Abscisas: Inicial: K28+696,97 | Final: / K28+740,91, del (\J
Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, Predio Denominado HERENCIA *
SEGREGACION 1, Ubicado en la Vereda Las Pefias, del Municipio de Amaga,
Departamente de Antloquia, Identificado con Cédula Catastral $302001000001100051 v
Malricula Inmobitiaria N°033-4020 de la Oficina De Registro de Instrumentos Plblicos de

Titiribi.

Cordial Saludo,

Como es de conocimianto general a fravés del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suserito
entre la Agencia Nacionat de Infraestructura — ANI- NIT; 830.125,996-9 y la Concesionaria Vial del Pacifico
S.A.S. NIT: 900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por
Documento Privado del 19 de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Namero 00102447 del
libro 1X, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Aburra Sur, en desarrollo del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de
2014, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de
1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo 61 de fa Ley 388 de 1997 y Articulo 18 y siguientes P

{,l .
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S, /.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia _ _
Teléfono: (4) 520 93 Q0 Ext.: 201 o NG ADCD
Nit. 900.744.773-2 V22 SUPERTRANSPORTE
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elaborado por la empresa de avaltios Valorar S.A., contratada por esta Concesionaria para la elaboracion
de los avalilos comerciales corporativos, de conformidad con lo establecido en laley 1682 de 2013 y demas
normas concordantes que rigen la matetia, documento en el cuat se tuvieron en cuenta fodos y cada uno
de los elementos pertenecientes en el drea afectada, de acuerdo a la Seccion 4.6. numeral {viii) Apéndice
Técnico 7 del Contrato de Concesion APP de 2014, utilizando uno o varios métedos de valoracidn
contemplados en la Resolucion IGAC 620 DE 2008, de acuerde con las condiciones fisicas y econdmicas
de cada predio, arrojando como resullado el precio més justo a reconocer por sus caracteristicas
particufares.

Segln el avaliio comercial corporafivo No. ACP1-04-034 del presente Alcance a la oferta formal de compra
se discriminara ast.
DANO EMERGENTE

14.  VALORDEL INVUEBLE CALCULADO EN EL AVALUQ: SETENTAY DOS MILLONES CIENTO
SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE
($72.169.420), el cual incluye el area de terreno afectado, las construcciones anexas y las mejoras

plantadas en él.
1.2, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: TRES MILLONES CIENTO VEINTIDOS
MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE {$3.122.569)

TOTAL DANO EMERGENTE: SETENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($75.291.989).

LUCRO CESANTE

2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE

ADQUISICION: $0 ,
2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0,

TOTAL LUCRO CESANTE: $0

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal
. de la Resolucién N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, serén pagados a nombre del propietario
directamente en las Notarfas y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor fotal a pagar
por parte de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor del presente Alcance a la oferta formal de compra es por la suma SETENTA Y DOS
MILLONES CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS VEINTE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($72.169.420), el cual incluye el 4rea de terrenc afectado, las construcciones anexas y las
mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluldo los gastos de Notariado y Registrc}j

Canceslonaria Vial del Pacffico S.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Anticquia
Teiéfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit, 900.744.773-2
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Asl mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulc 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala
que, al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizard con el avallio catastral v fa indemnizacion gue
ya fue calculada en este Alcance a [a oferta formal de compra.

Centra fa presente comunicacion no procede ningan recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de fatey 388 de 1997 y 75 del Codige de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para st conocimiento copia de fa Ficha Técnica Predial y del plano topografice de la franja de terreno
a adquirir, copia del Avallic Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria v a la
expropiacion por vla administrativa y judicial segan corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de
Intervencion Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de
dafio emergente y licro cesante, en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de fos cinco (5 dias habiles siguientes a la fecha
de nofificacion, con ef objefo de flegar a un acuerdo en los #érminos establecidos por laLey 9 de 1989, Ley 388
de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemas fa atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

____,__....._-—-"

NATALIA ANDREA TRUJILLO MORENO
Gerente Supiente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Vobo Direccitn P;edta;@

Veobo Conpaclice
Elabore Conpaciﬁa7’

Concesionaria Vial del Pacffico 5.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sahanela, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 800.744.773-2

£ NGILAD O
€ =2/ SUPERTRANSPCORTE







1-T 'bed -RINPILLSIRLUT 8P J2U0DEN BRtHBY ~TNY B 95 OPRUWIS)

! 109084V A OSIATS
el S080°0 | VARENDIY TVLOL vV
, en[ G065 AINVHEOS VNV :
“GIErIEa ap 0eiqe olpai| " e0R400 $3E (TT0Z) LYW ON
& [BIORTSD BOUSIRS 2pED 2ied RpEX|Es S[dop B 3 BIA B B HlUSWeiRlRiEd UERDRAQIC DS SES[SR ST UGIDRWIGOD B AR GTCZ BP Mqwsndas B Qo000 : TININVINTY vIaY ZINIIY CHOL VELiZW
D 12 {9P ZSKTZE008T0Z OPEIPRS 9 ofed QUL 19 40d RPIPSAXD HTOZ (9P 4T UHIDNIOSSL €] ¢ SLLliojued SAIPLIT A BRIGRD 4P SILIEL | |8 30URDj? ; .
un B OPHSLICS 5D T[ATHY 1T ¢ Lo Em.ﬂm».. 35 o oA U2 anb ¢ OPIGIP ‘FRETB0UeT CIMIHTIURAY (PP OpRWIG) 5O ofpaid AP [21CT Base =4 EH £050°0 Yaraanday vauy A J. A O._‘Iwum.u.\u q . T OOIAIDVANGD (:CUOaY T
EENGIDVANESEO eH 0800 ONIUAL TV.LOL VANV qT02/60/LT ~ NQIDYHOAYIa 50 YHI3A
5 ZARIHNGpE $49p 04T YR [ €[ndisa anb pjuel e SOIME AP SIPMS IR ORISR 3G [
[=}] SRUIURIY BV I SIS|BPUR 3P FUMGUT )dy |
oN HEIPOId BYSL B Dp OJLSALTSUCAD] jOp SIUFWSW [0 LR jraded Ueid epeqoIat Sigenul [D oud,
o 1007 30 5£9 AT JENaHI Pepaiiosd 9p olUSURRIGSH SiGenwul [P L3,
o £531i904 BPRdS U ¢ ISIPANE Yo 3 “UgheIeR N ‘ERs BUSY] HEIMWU § SUSLL|
ONJIS
Cw ] 00°ZT b U G021 Sp proibus; el ual end ap 12 DL U0 RINE 3P W OT°T X W 07°T epes SopIedos eiopenl ud Sub8ise LoD 00eD] TN | S o T - e ]
Low 008 ] W 7Y Jod Qun eped soperedss Send S SIGUIEE 9p SRIQWEE CBNG aD SEYSandUI0s 'OJjE Bp W (7'] P eJapel Ip SeHoowes Uo) aEd] T || [ leely g L of LORALIRE
anNn cunys  GuiH  (Wo)ava NOTXTHIZEQ
QIND AVALILNYD SINOI2N W3LT o
TOONELSNOD 51 34 NOIOdIMDSAa SATDEdS5E A SOALLINT 34 OFIV.INIANI
(LT-T) SWCrivD W YSLNY 30 SONGNO) 500 YIA NCD ! W 8008 }31N3a020 ERBINPUG %528 VHYID0d40L [ VIASGOMTEd ] waivd 0araanday oIqaud
(£T-21) O1 GE0-P0-T40Y WEYZLLSTNY VOWATINZ TEANYM NUNC W Skop IINITHO e
ZT-1T} (£} 575 WD S3NOISUIANT LINELIWCHIRAL (2) V'S YIMVIDNAI OId3dd T30 YOIWQNODI GYAIAILDY
ATV GO VAD0A (1) YOVIY 30 0L330d T3 ¥4 OSTHOSIEAH JOWONALAY GINCHTALY W 6Lzt uns 0 YR¥3d "YIo0oRDY i VINDALLNY QINIWYINVAId
[ {141} OF BE0-pO-TdDY WWEYZLLSRIY YOVITINZ 150K KYAC 58T JLAON P —— 5 YOVWY QISIOINNW
SAENVANEIOD QMLISNGT | sCYIaNT1 T i i SYhizd Sv1 | OTYUYa/vaSuaA
[ + NOIOVOZHa3S v YIONIZUSH | OId9yd T340 NOIJDFIIA
. IVEYZILSIHY VOVNAINZ TanNvyi NYAr -
[ an | TVWE £ NOTIDHAIY z
| BILLLEE 4 ¥inas O1GIUd 134 (SORIVIIIdOUd 15d FUIWON
7, W 00'0 | WAYUYS2E ORLTONGT | LT60kL + 923 | TNz osav IVIEINA YHOTS
¢ EpIRInbZ] NADEYI _ 167989 +8TH _ TVIDINI 059V
| VANLINELSIVEINT
W PED-P0-TDY M OIaZdd 33 TYNOIDYN YIONIDY .
UNS NODNY = 50 OTWYD | CWY¥10u0LI3S M ] eMOr coyed PR
[ 70| YNOIDNGA GVAINN SLUOLSNVYL 3G OTHALSINIW {EIA BIEUoEaoLaY
[ ¥EOZ 30 £00 | 1N QLVINGD
[ T O3THIDVd NOIXANO3 YASId0LOY | NOTISIINOD 3 OLIFACHd







BA0DID0 ¥ {110¢) "L N ar
FELriddY L O o o0k o aa0a0a's | owaoooors | e coonore | omonsonon | i oosesa | | ¥ zowoqum%wwmm VIDNENEH % ZANLLYWIN OHOL YSIEN n_.m..“En_mm_mL._uh e it NE@
ronvoMyHavHg | 48989+ BC M BRI "asay P N a4 7y EHERIsI3UaT) &l
SVELDAA0N SYSIDsEY s | 2lavdgos AR B ——— O ‘ L \
0001 102000300Z0€0 v04n vERY ey [:LsHGa vasy | TivioLvary] w3y it on 05011 1 ODI4j0%d NQIXENOQD Y.i8dOoLny
141 NG UGIUY - 3D olpueD SLOTONLE L OD1HIOYIN
5 E : p NGISIIY TIDOS A TWICTEd NOLLSES
“IULSYLYD o ossanml | avmvanas Y3y 20 QUCVND QR LAdO8d QINDTVD A ONASIA [
2% Bulied oApinn -
& ey antie op adsons \ 2 / 2 s 62 oL 5 Z6
TD wranlS . Z i i
uQisangsa _
s UomanaseD epe.gand m VIVIIGOWN] avomnes | S B YOIIRID IYOST
Tooed  BOUPY BPUGY m 1 280-p0-LdDY im
P o o) 50 URHELS 2p BUR) / 225002 430000 ) DOZOED !
[ S . itin 1A Op oyassg Ec_v..ﬂo WLy AR
51 ITHE 7 S WmD N
[Z77 epinasuos easy e e BPEDOADI RIA 6P B(Y SINCISHIAN] LN FCI ///./../.;., -
) ha. (VS VIBVIONQIF WaldV W CH DOSH30'0 HIEINDI ¥ YUY WIOL
V2772 epianhor vosy speRaAnsd el apiog AHODIGIID III0A (] YWY il B G A AN
30 05D 13 ¥4 OSHNOI NS - T -
SANOQIDNIANCD CHOMOLI OIIGHANL Ve e | EUTeatt DLTLGESEY [T2-0T] OF
01V 600 aY VLT | SG0GLESTT | O GLeeatt |02- Bt m“
; T SN 16001 1000004007050 987 | SL9EEeATT G
31530 VISHOTOD DY 58 cugd ojse ue | y z
apERIRN SEIYFiBeIE PEPTLPIOOD BP BIDIES 1) I0E | GU4BLGALL | SEORBESTE |BE-4F| L1
) VaT | GEvEcouit | 70 CGRSTE |L1 9% %
. TN 0828 -G VN 7 E A e ] I P
: THRYZUSIA VOV S Craizests | ST BIeEETT ST 9T 9T
L G 7| FEAbtesTT | SV TeeEant [MT-EE]
i S10004 LE00CALOOZ0ED [53] TEOSZESIT | TZ'AGRESIT [ET-28| ZT
SITT | TESHEESLL | ZB SRBEaLL [Gh -1 1T
: B e B G A T
| pozseLl - g T TR | Eeeebeny | LR GLGtaLy [01-6] 6 N OSZBSHL
Noszesl ST EEEE G A b A
\ 566 | 264926411 | Ve Glbesir | 8L | L
_ Te'v | GveLielt | Soetett | L8 | .9
P . TEE | GUSLIeeil | IV IlGest | 5-5 | &
! e iz T/ | 09TBeeen | LGS [ 5 ¥ | ¥
i ﬂ:zsz ey Vi 6Y VBLBSTL | SLGORESTE | ¥ | €
| ECPOLOY Ti% | £VG8enT | GOLREGHT | -2 | ¢
150601 100000 HOUZ050 5| Svieteatt | vegseer | 01 | ¢
,, (&) “ap07 A X OGY [GaNAd
i OIS 30 S011iAd SVAVNEAEE00 30 CHaVID
i
H
i \
P [ Vi 30 S3UAIY Y CHLYITD A VEI0WA N3 SINDOVAST NOS Ooea e
. i P
Pl WEVZILSINY YOV V(1d 20 S3USNV IV GRLOTID A V30V Nd SANGIVISE NOD D832 T
Lol TENA R SYRENY SANOIDDNELEN00 20 O8OV |
” Q1 BE0-¥OmLdOY
[ BL000LLE00D0LD0ZAE
N Q02851 — N 008541
i
it m
i . -
=) = =
-4 i £
i3l ] 3
2=y =) 1 3 oo
s im ‘ m o e







N Aloaldia.de

' -;S‘ecf‘elar_h-&5?"2@:;03(};’6 ¥
Obras Pibifcas

Amaga, 11 ENE 2010 6000404 00005 3

LA SECRETARIA DE PLANEAGION Y OBRAS PUBLICAS PEL MUNIGIPIO DE-AVAGA -
ANTIOQUIA

_ GERTIFICA |
Que GONPACIFICO Tdentifisado. con el Nit 900.758.629+0, sclicita & esta dependencia la
expedicion. del ceriificado de Uso del Suelo para el predio AGP1-04-034 identificado con cedula
catastral 0302001000001100051000000000 y folio de matricula inmobiliaria 033-4020 del circulo
redistral de Titiribl. 7 _ :
Que segtin el Acuerdo municipal No. 021 de diciembre. de 1999 (Esquema de Ordenamiento
Tenritorial) este establacimiento se encuenfra ubleado en una zona cuyos Usoes del 5iislo.soi log
siguientes: '
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liso
Restringido

o bsor
Complenenifario

Veréda l.j.?ox. Uso Prohibido
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hasta (anto no se-
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‘ijd de

SUslo |

Ouida sujeta
aig

Cualquler microzanificac

M1 Rural

Las

Pefias | Mingra

Retuperacion
aimbierital,
agricola,
panuzrla v forestal
Actividad industria

tpode
canstruccion
de apoyod
la
produccian
iiriera &
industrial

nrépuesto eh e
gequena-de
ordenamienio,

S toleran las
viviendas
axistantds.

Explotagivng
nifnerasileg
anflecnleas ¥
todo tipo de

ibn propyesta
enel

Fsqieiria de

Ordanafijentd

e 58
presenta.

aligies e rapifia

yioarssanales,

Se expide la solicittid de acusrdo con radicado CONPAGIFIGO N.? 04-01-20180105005632 y

Radicado Wunigipal N.° 000107 de fecha 09 dé enero del 2018,

JAN SEBASTIANTONDORO ALVAREZ,
yetariodePlaneacion y Obras Pblicas

5r6¢ SUTla-Grhlales,
& v ADrobo; LSl -

1 camblo es-ahora
lo-mereces!

planeacioi@amaga-antiogiia.gov.bo. { wiw,aimaga-anfioniia.govco
' Calle 51 N250-76.1 Tl 84721 22} -Fak - BA7-49.20
T 890.981.732:0







