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W"Z:?” Enlitad: RODRIGO ENSIGUE CORREA FLOREZ
" def Pacifico Fohios; 2 FOLIOS - ANEXO; 18 FOLIOS

AVISO

Sefiores

RODRIGO ENRIQUE CORREA FLOREZ (50%) C.C 8.307.442

LLUCIA DEL ROSARIO CORREA ECHEVERRI {(FALLECIDA) (50%) C.C 21.370.792
Propietarios inscritos

Y HEREDEROS INDETERMINADOS DE LUCIA DEL ROSARIO CORREA ECHEVERRI (50%)
Perscnas naturales

Predio denominado: LA ESTUFA

Vereda, MAN| DEL CARDAL

Municipio: CALDAS

Departamento de Antioquia

Referencia; Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional
de Infraestructura - AN! y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratd a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga
las licencias ambientales y deméas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya,
mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-COVIPACIFICO. Nofificacion por Aviso
de la Oferta Formal de Compra con Radicado N°04-01-20190130003623 del 30 de enero
de 2019 para la Adquisicion de un Area de Terreno (Para Compra Parcial) Y Sus Mejoras,
Ubicado en fas Siguientes Abscisas: Inictal K 31+644,23 |; K 31+494,78 D; K 31+659,75
D Final: K 31+684,15 I; K 31+571,78 D; K31+728,79 D, del Proyecto Vial Autopista
Conexion Pacifico 1, Predio Denominado LA ESTUFA, Ubicado en la Vereda Mani Del
Cardal, del Municipio de Caldas, Departamento de Antioquia, Identificado con Cédula
Catastral 1292001000001700056 y Matricula Inmobiliaria N°001-480681 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur.

Cordial Saludo,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en

virtud del Contrato de Concesion de la referencia, procedié a dar cumplimiento a lo consagrado en el

Articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de

2011) con el envio de la solicitud de notificacion personal del alcance a la oferta de compra con radicado \:
N°04-01-20190130003623 expedida el 30 de enero de 2019, a la direccién del predio denominado M\
juridicamente “LA ESTUFA” ubicado en la vereda MANI DEL CARDAL, del municipio de CALDAS,
Departamento de ANTIOQUIA, mediante la empresa de mensajeria "ENVIAMOS®, empresa que certifica

mediante "Constancia de entrega de comunicaciones y avisos judiciales’ N° 230270752, con fecha 11 de

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia
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febrero de 2019 "PREDIO VACIO NO TIENE CASA NO” (sic), ademés el oficio de soiicitud de notificacion
fue publicada en ia pagina electrénica de la Concesionaria hilp:/iwww covipacifico.co/natificaciones-avise-
predios. Lo cual fue publicada el dia 1 de febrero de 2019 y desfijada el dia 7 de febrero del mismo afio.

Agotado ef término legal de la solicitud de notificacion personal, se da cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011), por lo que se procede a NOTIFICAR POR AVISO a los sefiores RODRIGO ENRIQUE CORREA
FLOREZ, identificado con la cedula de ciudadania N° 8.307.442, LUCIA DEL ROSARIO CORRE
ECHEVERRI, quien en vida se identificaba con la cedula de ciudadania N° 21.370.792 y a sus herederos
indeterminados, de la Oferta Formal de Compra conienida en el oficio con radicado 04-01-
20180130003623 expedido el 30 de enero de 2019, por medic del cual LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -AN| a fraves de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-COVIPACIFICO,
requiere comprar una zona de terreno del predio identificado con Cédula Catastral N°.
1292001000001700056 y [a Matricula Inmobiliaria 001-480681 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Medellin Zona Sur, predio denominado juridicamente ‘LA ESTUFA” ubicado en la vereda
MANI DEL CARDAL, del municipio de CALDAS, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un érea
de terreno de DIEZ MIL CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS (10.052 m?), ¢l cual presenta lo
siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 0,4143 ha de Café 2 afios, 300 unidades de planta
de Platano 2 afos, 90 unidades de planta Aguacate 7 afios, 5 unidades de planta de Naranja 9 afios, 15
unidades de planta de Mango 17 afos, 5 unidades de planta de Guayaba 22 afios, 2 unidades de planta
de Mandarina 8 afios, 1 unidad de planta de Zapote 15 afios, 0,3715 ha de Bosgue natural.

Alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K 31+644,23 | / K 31+494,78 D / K 31+659,75 D FINAL: K
31+684,15 | / K 31+571,78 D | K 31+728,79 D, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo
Camilo Cé - Ancon Sur,

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia la Oferta Formal de Compra contenida en el
oficio con radicado 04-01-20190130003623 expedido 30 de enero de 2019, junto con la ficha técnica
predial, copia del avallio comercial corporativo de fecha 14 de noviembre de 2018 y del plano topogréfico
de la franja de terreno a adquirir, certificacion del uso del suelo. De iguat forma, le informamos que el
proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de
2018.

Contra el oficio de la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en fos Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de
la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en e
lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la
informacion sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la
pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico S.A.S- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional
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Agencia Nasional de
Infraestructura

de Infraestructura -ANI y en todo caso en un lugar de acceso al pubiico de la respectiva entidad por el
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

o A

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerenle
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Anexos:  Copia inlepra de la oferta formal de compra, ficha técnica, planc topografico, avalud, certificacion de uso del suelo y nomatividad,

VoBo: Direccion predial
VoBo: Conpacifico
bore: Conpacfico,

Concesionarfa Vial del Pacifico S.A.S.
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Sefiores

RODRIGO ENRIQUE CORREA FLOREZ  (50%) C.C 8.307.442

LUCIA DEL ROSARIO CORREA ECEVERRI (FALLECIDA) (50%) C.C 24.370,792
Propietarios inscritos

HEREDEROS INDETERMINADOS DE LUCIA DEL ROSARIO CORREA ECEVERRI {50%)
Predio denominado: LA ESTUFA

DA
Pepartamento de Antioguia Concesionaria Visl [0 E s 1 bt e

v e Fallos: 2 FOLICS - ANEXOS 16 FOM It
{4 del Pacifica S 15 FOLOS
b

Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: Predio ACP1-04-081- Oficio por el Cual se Dispone fa Adquisicién de un Area de Terreno Para
Compra parclal y sus Mejoras, Ubicado en las Sigulentes Abscisas: Inicial: K 31+644,23 I K
31+494,78 D; K 31+659,75 D Final: K 31+684,15; K 31+494,78; K31+728,79 D del Proyacto Vial
Autopista Conexion Pacifico 1, Predia Denomino LA ESTUFA Ubicado en la Vereda Mani del

* Cardal, del Municipio de Caldas, Departamento de Antioguia, Identificado con Cédula Catastral
1292001000001700056 y Matricula Inmobiliaria N°001-480681 de la Oficina De Registro de
Instrumentos Piblicos de Medellin Sur,

Cordial Saludo,

Commo es de conocimiento general a fravés dsl Contrato APP No, 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la
Agencia Nagional de Infraestructura - ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Conceslonaria Vial del Paclfico SA.S. NIT: @
900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabansta - Antioguia, constituida por Documento Privado del 19

de Junio de 2014, Inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Namero 00102447 del libro IX, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacian legal expedido por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en desarrollo

del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, en cumplimients de lo establecido en ¢l
Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de fa Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al Concesionario, Artfculo

61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742

de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie,
obtenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionarta, con
base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con ias licencias correspondientes profetidas por la
autoridad competents, requiere por motivo de utilidad publica, realizar una compra parcial del predio de la referencla,
conforme a la afectacion de fa ficha predial No. ACP1-04-081, fa cual se anexa copia, consistente en la compra parcial
del predio denominado “LA ESTUFA", ubicado la vereda Mani del Cardal, def municipio de Caldas, Departamento de
Antioguia, el cual cuenta con un area total requerida de ferreno de DIEZ MIL CINCUENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (10.052 m?), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 0,4143 ha de Café

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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2 afios, 300 unidades de planta de Platano 2 afios, 90 unidades de planta Aguacate 7 afios, 5 unidades de planta de
Naranja 9 afios, 15 unidades de piantade Mango 17 afios, § unidades de planta de Guayaba 22 afios, 2 unidades de
planta de Mandarina 8 afios, 1 unidad de planta de Zapote 15 afios, 0,3715 ha de Bosque natuzal.

Alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K 31+644,23 1/ K 31+494,78 D / K 31+659,75 D FINAL: K 31+684,151 /K
344571,78 D1 K 31+728,79 D, det Proyecto Vial Autopista Conexién Paclfico 1, tramo Camilo Cé - Ancon Sur,

Para dar cumplimiento con lo establecido en ef Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificaco por el Aricufo 4°
de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de fa Ley 1742 de 2014;
Addiculo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avaltio comercial corporativo N® ACP1{-
04-081 de fecha 14 de noviembre de 2018, en sus partes perfinentes, elaborado por la empresa de avaliios Valorar,
contratada por esta Concesionaria para la elaboracion de los avaliios comerciales corporativos, de conformidad con
lo establecido en la ley 1682 de 2013 y demas normas concordantes que rigen ta materia, documento en el cual se
tuvieron en cuenta todos ¥ cada uno de los elementos pertenecientes en el area afectada, de acuerdo a la Seccidn
4.8, numeral (viil) Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion APP de 2014, utilizando uno o varios métodos de
valoracion conternplados en la Resolucitn IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones fisicas y econtmicas
de cada predio, arrojando como resultado ef precio més justo a reconocer por sus caracteristicas particulares,

Seg(in &l avalio comercial corporativo No. ACP1-04-081 Ia presente oferta formal de compra se discriminara asi:

DANO EMERGENTE:

14.  VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUG: CIENTO DOS MILLONES SEISCIENTOS
TRECE MIL SETECIENTOS CINCO PESOS MONFDA CORRIENTE {$102.613.705), el cual incluye ef area
de terreno afectado y las mejoras plantadas en él.

12,  GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO:; CUATRO MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA
Y OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.388.925),

TOTAL DANO EMERGENTE: CIENTO SIETE MILLONES DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($107.002.630).

LUCRO CESANTE:

24 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION:
$0

2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0

TOTAL, LUCRO CESANTE: $0

Se le manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal |, do ta
Resolucion N°. 898 de 2014, expedida por ef IGAC, serén pagados a nombre del propietario directamente on las
Notarias y Oficinas de Registro, una vez se oblenga la liquidacion del valor fotal a pagar por parte de las mismas
dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma de CIENTO DOS MILLONES
SEISCIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($102.613.705), el cual incluye

Concesionaria Vial det Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 F -62 Piso 2 Sabaneta, Antiogula
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el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en e, en este valor no fue incluido: los gastos de Notariado y
Registro.

Por ofra parte, se le informa que, si sobre el predio objslo de compra recae alguna limitacion al dominio, gravamenes,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios pliblicos y contribucion de valorizacion, esta Concesionaria
podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
depdsito judicial a érdenes del despacho respectivo, o a quien corresponda, de acuerdo a lo contemplado en e
articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, modificado y adicionado por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018,

Gabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, se debera
suscribr escritura pablica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes e inscribirse fa escritura en la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos del lugar
correspondiente, de conformidad con fo establecido en el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018,

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, ¢l pracio de adquisicién en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial daterminado por Ja Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se defermind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualments, se
procedio al caleulo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion 898 de 2014, modificada
parcialmente y adicionada por ka Resolucion 1044 de 2014 del instituto Geografico Agustin Codazzi, @

A partir de la notificacion de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15} dias hahiles
para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con o establecido en el articulo 25 de I Ley 1742 de
204 medificado por el articulo 10 de fa Ley 1882 de 2018, bien sea aceptandola, o rechazandola, mediante oficio dirigido
al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico SA.S. en sus instalaciones
ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Plso 2, def municipio de Sabaneta, Antioguia. De igual manera usted pueds
comunicarse con la Abogada Predial Cindy Johana Marin al niimero telefénico (034) 5209300 on las oficinas de la
Concesionatia ubicadas en la direccion antes mencionada, o al correo electrénico notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefialado, Ia
Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme o
estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Atticulo 10.

Asimismo, el articulo 37 de fa Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de Ia Ley 1742 de 2014, sefiala que, al pago
del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avaliio catastral y la indemnizacién (fue ya fue caleulada en
esta Oferta formal de compra,

Contra fa presente comunicacion no procede ning(in recurso en la via gubemativa, de conformidad cor o dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de fa ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Pracedimiento Administrativo y de le Contencioso

Administrativo,

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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Acompario para st conocimiento copia de la ficha técnica predial y def plano topogréfico de la franja de ferreno a adquirir,
copia del avalto comercial, ast como de fas normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via
administrativa y judicial seg(in correspenda, certificado del uso del stielo, permiso de intervencién voluntaria y constancia
de enfrega real y material del predio y el documento anexo elementos de dafio emeargente y lucro cesante, en caso de
que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los clnco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacian, con el objsto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 8 de 1988, Ley 388 de 1997 y
Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos Ia atencion que le brinde a la presente.

Cordialimente,

a9,

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Vobo Direccion Predial § .
Voho Cenpacifico

Elaboro Conpacilico

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Pisc 2 Sabaneta, Antioguia
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CERTIFICADO DE AVALUQ COMERCIAL CORPORATIVO

AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccion: LA ESTUFA
VEREDA: MANS DEL CARDAL, MUNICIPIO DE CALDAS, ANTIOQUIA,
ABSCISAS:
INICIAL: Km 31+644,23 I; Km 31+494,78 D; Km 31+659,75 D
FINAL: Km 31+684,15 I; Km 31+571,78 D; Km 31+728,73 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: RODRIGO ENRIQUE CORREA FLOREZ Y LUCIA DEL ROSARIO CORREA ECHEVERRI

{ (FALLECIDA}
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No ACP1-04-081
LOTE
AREAS REQUERIDAS
LOTE 1,005200 ha
CONSTRUIDA 0,00 m?
TOTAL AVALUO $102.613.705
DANO EMERGENTE $4.388.925
LUCRO CESANTE 50
- TOTAL
i . . .
! INDEMNIZACION $107.002.630

Medeltin

Tel: 57(1)448 07 27

Calle 16 No 41 210

Edificio La Compafila Of. 605

Bogota

Tel: 57(1)307 81 84

Calle 106 No 53 39

£dificio Cosmopolitan 106 Of. 303

Linea Nactonal 018000510727 Valuztion Resenrch Greup
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1. INFORMACION BASICA
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SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1

TIPO DE INMUEBLE Lote I X f Construccidn f | Lote vy Construccidn
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. ACP1-04-081

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MURNICIPIO CALDAS

VEREDA/BARRIO

MANT DEL CARDAL

INICIAL: Km 31+644,23 I; Kim 31+494,78 D; Km 31+659,75 D

ABSCISAS FINAL: Km 31+684,15 |; Km 31+571,78 D; Km 31+728,79 D

DIRECCION O

NOMBRE DEL LA ESTUFA

INMUEBLE

TiPO DE PREDIO Urbano Rural l X

USO ACTUAL Residencial‘ | Camercial industri.a’l Mixto
Agropecuario X | Proteccidn Ninguna

USO POR NORMA

Conservacion, forestal protector con especies nativas.

MARCO JURIDICO DEL
AVALOO

e Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

s ley383de 1997.

e Decreto 1420 de 1998.

e Ley 1682 de noviembre de 2013,

¢ Resoluciones 898 de agosto de 2014 y 1044 de septiembre de 2014, del
IGAC.

¢ Acuerdo 014 de diciembre de 2010 por el cual se adopta el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Caldas (Antioquia)

INFORMACION
CATASTRAL

Nimero predial: 1292001000001700056

Areas de terreno: 2,3438 ha

Areas de construccién: 0 m?

Avaltio catastral: § 10.547.100

Vigencia: 2014

Zonas homogéneas fisicas catastrales: Informacidn no suministrada

edellin

s 87(1)448 07 27

ille 16 No 41 210

lificio La Compafia Of. 605

)gota

J: 57{1)307 81 84

iHe 106 No 5339

lificio Cosmopolitan 106 Of, 303
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o  Alcance de estudio de titulos 02-05-2018.
o Certificado de uso del suelo elaborado por la secretarfa de planeacién del
municipio de Caldas, Antioquia el 17-01-2013,
e Estudio de titulos elaborado en el 2015.
e [studio de titulos efaborado el 29-04-2016.
e Ficha predial elaborada el 02-05-2018.
DOCUMENTOS e Certificado de tradicidn y libertad 001-480681 impreso el 10-10-2018.
SUMINISTRADOS e Plano predial elaborado el 02-05-2018.
¢ Registro fotografico del 20-04-2018,
¢ Registroly2.
¢ Documentos referentes a la resclucidn 898.
Notificacidn 898,
Certificado de cierre.
Complementos luridico, Social y Técnico.

FECHA SOLICITUD 17-10-2018
FECHA VISITA 08-11-2018

FECHA AVALUO 14-11-2018

AVALUADOR ]

COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
AVALUADOR

AUXILIAR JULIAN ALVAREZ SARMIENTO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se ubica en la vereda Mani del Cardal, zona rural del municipio de Caldas, Antioquia. De acuerdo
a lo percibido en el sector se desarrollan actividades mineras con focos sobre la via principal intermunicipal
desempefiando [abores de comercio de medio y bajo impacto encontrando una porcién pequefia
residencial en ef sector llamado El Cardal.

En este municipio sobresale como elemento econdmico dominante, el comercio que llega hacia el sur
desde Medellin, pues es un paso obligado de los viajeros, Con el tiempo, los que haceres se fueron
diversificando, y actualmente la industria ocupa un gran renglén en la economia local, cabe destacarse la
industria de la locerfa, la madera y la mecdnica. En la localidad también existe un pequefio ndmero de
plantaciones de platano y yuca. La economia local se verd beneficiada con la construccian de Ia zona franca
Zofiva, Durante la elaboracién del avalu6 se detectd buena la situacién de orden publico en el sector y sin
mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente a 31,6 km de Medellin,
capital del departamento y aproximadamente a 10,2 km del casco urbano de Caldas justo en el desvio de
la via interveredal que conduce a fa vereda Mani del Cardal, Antioquia.
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Fuente: Pagina web del municipio de Caidas, Antioquia e informacién recopilada durante |a visita al
predio. Alcaldia de Caldas (2018). Caldas Antioquia. [online] disponible en:
https://www.caldasantioguia.gov.co/municipia [Consultado ef noviembre 2018].

Ei"ﬁ%éﬁf

ENTORNO

vias

Pavimentada

X | Destapada

Adoguinada

Otro

ESTADO

Buena

X | Regular

Malo

Otro

TRANSPORTE PUBLICO

Transporte pablico de frecuencia moderada (5 minutos aproximadamente),
servicio prestado por huses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a
Caldas con otros municipios, Constituida hasicamente por la troncal del café
con recorrido: Medellin - Caldas - Bolombolo y demas municipios del suroeste

antioguefio.
Agua. ) ) .
do | X X
(Veredal) X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS " Alum.
Gas Parabdlica X | Rec. Basuras | X . X
Publico
Transporte L
L X | Pozoséptico | X | Internet
publico

SERVICIOS COMUNALES

Para el acceso a centros educativos v de salud los habitantes hacen uso de los
equipamientos que se encuentran en Camilo Cé como la institucion educativa
San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Caldas; para
otro tipo de servicios mas especializados, acceden a los prestados en el drea

urbana de Medellin.

LSO PREDOMINANTE

Residencial X | Comercial Agropecuario | X | Industrial
Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro ¢Cudl?
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ALTURA PREDOMINANTE | 1 piso X | 2 pisos QOtio

ESTRATIFICACION 1 | x |2 ENN la | 5 | s |
Nota: Estratificacién socioecondmica del sector consultada el dia de la inspeccién ocular al inmueble

abjeto de avaldo.

Localizacion del Predio en el Sector

Coordenadas:; X: 1155739,67 Y:1160327,345 MAGNA__Colombia_Oste
Referencia: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. {2016). Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth/

[ Delimitacion del sector:

Norte: Con la vereda Salinas (zona rural del municipio de Caldas)

Oriente: Con las veredas La Salada y Potrerillo {zona rural del municipio de Caldas)

Sur: Con la vereda Sinifana (zona rural del municipio de Caldas)

Occidente: Con las veredas Yarumal y Mani dei Cardal (zona rural del municipio de Amaga)
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Nota: Delimitacidn realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del departamento de
Antioquia e informacidn encontrada en Google Earth.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1750 msnm
HUMEDAD RFLATIVA: 25 %
TEMPERATURA: 16,35 °C
PRECIPITACION: 2526 mm
PISO TERMICO: Templado

Fuente: Pdgina weh del municipio de Caldas, Antioquia e informacién recopilada durante la visita al predio.
Alcaldia de Caldas {2018). Caldas Antioguia. [online] disponible an:
https://www.caldasantioquia.gov.co/municipio [Consultado el noviembre 2018}

CONDICIONES AGROLOGICAS: Clase agroldgica Vi, subclase 6p-7. {

Principales limitantes de uso: Pendientes escarpadas, erosién ligera, alta susceptibilidad a la erosién y a
los mavimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacién de aluminio y baja fertilidad.

Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles,
ganaderfa extensiva, cultivos de semibesque y densos.

ESTUDIO GENERAL DE SUELOS
X

ESCALA 135,000

SUELO URBANG
wEalt VIA INTERMUNICIPAL
wfsale LINEA FERREA

#EEA  RONDA DE RID .
LEYENDA {

PREDIO ACP1-04-081

70-7

R R SR

ep-7

Fuente: La anierior informacidn es tomada del Fstudio general de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.
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3. INFORMACION DEL PREDIO.

TOPOGRAFIA Plana E | Ondulada | | Escarpada l X
Transporie puhlico hueno sabre ia via La Primavera, que comunica al municipio
de Caldas con el municipio de Bolombolo, de frecuencia moderada {cada 30

VIA DE ACCESO : . iy . o
minutos aproximadamente), servicio prestade por buses intermunicipales,
busetas y taxis. '

TIPO DE VIAS Pavimentada X | Destapada Adoguinada Otro

ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua Energfa Alcantarillado Teléfono

o Alum.

SERVICIOS PUBLICOS | °°° Parabélica Rec. Basuras Piblico
Tr’an_sporte X | Pozo séptico Internet
pulblico

3.1.  INFORMACION JURIDICA

RODRIGO ENRIQUE CORREA FLOREZ ¥ LUCIA DEL ROSARIO CORREA
PROPIETARIOS ECHEVERR! {FALLECIDA)

IDENTIFICACION C.C. 8307442 / 21370792

MATRICULA 001-480681

PORCENTAIJE DE 100%

PARTICIPACION

‘ El sefior RODRIGO ENRIQUE CORREA FLOREZ adquirid el 50% de dominio sobre
el predio por contrato de compraventa que celebré con el sefior ARTURO
CORREA VELEZ, por medio de la Escritura Piblica 6700 del 16 de diciembre de
1986 otorgada en la Notaria 4 de Medellin, debidamente registrada en el folio
No 001-2984172 de la oficina de instrumentos pablicos de Medellin, zona sur,

anotacién 6.
TITULO DE La sefiora LUCIA DEL ROSARIO CORREA ECHEVERRy Adquirié el 50% de derecho
. ADQUISICION de dominio sobre el predio por adjudicacién en sucesion que se realizd del
{ finado Gonzalo Correa Echeverry por medio de la sentencia del 11 de marzo de

1982 emitida por el juzgado 3 civil de circuito de Medellin la cual quedd
debidamente registrada en el folio No 001-298412 de la oficina de instrumentos
piblicos de Medellin, zona sur, anotacién No 2.

Posteriormente [a sefiora Lucia del Rosario Correa Echeverry y el sefior Rodrigo
Enrique Correa Florez realizan una venta parcial por medio de la escritura
publica No 2960 del 7 de julio de 1987 otorgada en la notarfa 4 de Medelliny
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mediante la cual hacen declaracién de drea restante, dando lugar a la apertura
del folio de estudio No 001-480681.

GRAVAMENES Y De acuerdo con los titulos de propiedad y los demds documentos e informacién
HMITACIONES AL analizados, no se observa inscritos en el folio de matricula objeto de estudio
DOMINIO ninguna limitacién al dominio, ni gravamen ni medidas cautelares.

Fuente: Estudio de titulos, afcance a estudio de titulos y certificade de tradicién y libertad suministrados.
Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

3.2, NORMA DE USO DEL SUELO

Acuerdo 014 de diciembre de 2010 por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
municipio de Caldas, Antioquia, el inmueble cuenta con ia siguiente norma, extraida literalmente del
certificado de usos del suelo suministrado:

TIPO DE SUELO: Rural
VEREDA: Mani del Cardal
DENSIDAD: 1 vivienda cada 38 hectdreas.

Dado que ef predio de la consulla no cuenta con el drea minima, sdlo se podréan
desarollar los usos principales y compleméniarios que sé eonsignar a continuacién

cohst N Agricola; pecuario;
| forestal protector{ . . Ecoturismo, uses  Induslrial,
GOl especies l_fwgs_,tqgac;;én rrineria. vivienda y comérclal
nativas n . -} Turismo.

Fuente: Certificado de uso del suelo suministrado impreso 17-01-2018
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MAPA DE USOS RURALES DEL MUNICIPIO DE CALDAS LEYENDA
i e / : 8 % b s

nddustiia, comertio y servicios

Patcelacipnes campastres

Conservacion Foresla! prolecior con especies nativas

Foreslial proleion £on espacies THGAGCIAS [CON 18Ccas No
agresivas: entresats, 1ala por loles, i}, proteccion de las reclrsos
naturales

Forestal Proleclor con esprcies inloducidas, con teenicas 1o
agresivas (Enesaci, it pet fotes, etc)

Produccion sgropecuatia y forestal sostenible
Faresial Produciot

Agroforesteria

————y Educacion e investigacion biologica yio egolégica. Recreative Pasive.
J_B Forestal en proceso de 1estavracian ecoldgica

Education e invesligacidn hiologica yie ecclogica” Recreative Pasive

) 70 Lieaos, esconbnsas yla boladeras

¢ ! PREDIO ACP1-04-081
Fuente: Elaboracion popia hasada en el mapa de usos rurales del municipio de Caldas, PBOT Acuerda
014 de 2010.
3.3,  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:
AREA DE TERRENO TOTAL 2,547800 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 2,547800 ha
Fuente: Ficha predial suministrada.
3.4, UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en [a vereda Mani del Cardal, del municipio de
Caldas, Antioquia, aproximadamente a 31,6 km de Medellin, capital departamental, y
aproximadamente a 10,2 km del casco urbano de Caldas, Antioguia. Para acceder al predio se
toma la via Intermunicipal {Caldas - Amagd) a la altura del lugar cominmente llamado el cruce
de Cardal, por la quebrada gue lleva el mismo nombre hasta el restaurante Cuatro Palos.
g‘ 3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuenira una unidad
- fisiografica, la cual posee topografia ondulada
Topografia General:
0% a 3%
3% a7%
7% a 12%
12% a 25%
Medeliin
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25% a 50%
50% a 75% X
| Mayor 75%
Fuente: Ficha predial suministrada.
4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:
AREA REQUERIDA -
PARA EL PROVECTO .| 005200 ha
AREA REMANENTE | 0,000000 ha
AREATOTAL -
REQUERIDA - 1,005200 ha
AREA SOBRANTE - -] 1,542600 ha
NORTE - 288,61 m con VIA QUE CONDUCE DE AMAGA A MEDELLIN (1-26)
SUR - - - | 257,73 m con MISMO PREDIQ ACP1-04-081 ID (33-61)
ORIENTE . - | 69,30 m con MISMO PREDIO ACP1-04-081 ID (26-33)
OCCIDENTE | 42,01 m con GLORIA EMILSEN ZULUAGA ZULUAGA ID (61-1) i

Fuente: Ficha predial suministrada.

Nota: “El drea del predio estd proyectada en sistema de referencia Magna Colombia Bogota en razén del
trdmite de cabida y linderos que ha sido objeto el predio ante la autoridad catastral competente. En el
area requerida ocupan 926 m* de ronda hidrica. Fl sefior Julio Orlando Zapata Mufioz identificado con CC
15.250.708 manifiesta ser el propietario de las mejoras encontradas dentro del drea requerida.” Fuente:
ficha predial suministrada,

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
Sin construcciones principales requeridas segn ficha predial suministrada.
4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Sin construcciones anexas requeridas segtn ficha predial suministrada.

Fuente: Ficha predial e Informacidn tomada en campo durante la visita.
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4.3 ESPECIES VEGETALES:

DESCRIPCION DAP {em) h {mt) CANT UND
Café 2 afios - - 0,4143 ha

Platano 2 afios - - 300 Planta
Aguacate 7 afios - - 90 Planta
Naranja 9 afios - - 5 Planta
Mango 17 afios - - 15 Planta
Guayaba 22 afios - - 5 Plania
Mandarina 8 afios - - 2 Planta
Zapote 15afios - - 1 Planta
Bosque natural - - 0,3715 ha

Fuente: Ficha predial suministrada.

REGISTRO FOTOGRAFICO DE ESPECIES VEGETALES
'PLATANO S '

i,
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENQ Y CONSTRUCCIONES:

Segln la normatividad vigente que regula [a metodologfa valuatoria en Coloembia (Resolucién 620
de 2008) los métodos de avalio usados para la valoracion del drea de terreno v construcciones
anexas son [os siguientes:

Articulo 12. Método de comparacidn o de mercado. Fs la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacclones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 32, Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de aval(to, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asf obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utifizara la siguiente férmula:

Ve ={Ct-D}+ Vvt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcién de la vida dtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos v no los discontinuos o en escalera. Deherd
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad v el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capftulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

5.2.  METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la aplicacion metodoldgica en la valoracidon de especies vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DF ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizado en marzo de
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2018, elaborado por la ingeniera agrénoma Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A.
a la concesidn en mayo de 2018, el cual describe las metodologias empleadas, fuentes y valores

obienidos de las especies vegetales.

Teniendo en cuenta dicho informe, para los cultivos transitoriocs vy permanentes se realizd el
calculo del costo total de establecimiento tentendo en cuenta los costos de preparacion, siembra,

sostenimiento y produccion.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el analisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacién de plantas para jardineria.

La valoracién de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde {os dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacién de insumaos semillas, retirar malezas, y aplicacion de abonos,

Las especies forestales serdn valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
emhargo, en caso de anexar la documentacién requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o
resolucidn 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
{extraccion de madera) se tomara en cuenta para fa valoracion su DAP {diametro a la altura de
pecho) y altura, con el fin de calcular el volumen {m®) de madera comercial.

La especie denominada Café 2 afos se valora como cultive ya que presenta una disposicién
ordenada, crecimiento similar y se evidencia en campo manejo agrondmico.

NOTA METODOLOGICA PARA EL CALCULO DE CAFE 2 ANOS POR DANO EMERGENTE:

Para establecer el valor por metro cuadrado del Café se tuvieron en cuenta los siguientes datos:
= Densidad: 7.000 Plantas por hectdrea (valor estimado).
« Edad media: 2 afios {segtin ficha predial suministrada).

Para realizar la valoracidén por dafioc emergente del cultivo de café, se utilizd una densidad de
siembra de 7.000 plantas/ha y una edad de 2 afios; una vez ingresados estos valores en la base de

datos de especies vegetales, et valor unitario de una planta de café bajo éstas condiciones es de
$1.321.
Si: 1 planta = 51.321
Si: 1 hectdrea = 7.000 plantas -
Valor por hectdrea para café = $1.321x 7.000 plantas = $9.247.000 / ha
Medellin
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La especie denominada Platano se valora como cultive ya que presenta una disposicién ordenada,
crecimiento similar y se evidencia en campo manejo agrondmico.

NOTA METODOLOGICA PARA EL CALCULO DE PLATANO POR DANO EMERGENTE:
Para establecer el valor unidad (Planta) de Platano se tuvieron en cuenta los siguientes datos:
«  Densidad: 1.100 Plantas por hectérea {valor estimado).
»  Edad media: 2 afios (segln ficha predial suministrada).
Para realizar la valoracion por dafio emergente de la especie platano se utilizd una densidad de
siembra de 1.100. plantas/ha y una edad 2 afios; una vez ingresados estos valores en ia hase de
datos de especies vegetales, el valor unitario de una planta de Platano bajo éstas condiciones es
de =5 8.644 Valor unitario

La especie denominada Aguacate 10 afios se valora como culiivo ya que presenta una disposicion
ardenada, crecimienio similar y se evidencia en campo manejo agrondmico.

NOTA METODOLOGICA PARA EL CALCULO DE AGUACATE 10 ANOS POR DARNO EMERGENTE:
Para establecer el valor por unidad del aguacate se tuvieron en cuenta los siguientas datos:

« Densidad; 208 Plantas por hectérea {valor estimadao).

« Edad media: 10 afios (segun ficha predial suministrada).

« Nota: Fue calculado como valor promedio (1,1 afios) por cosecha.

Para realizar la valoracion por dafio emergente del Aguacate, se utilizé una densidad de siembra de
208 plantas/ha y una edad de 1,1 afios; una vez ingresados estos valores en la hase de datos de
especies vegetales, el valor unitario de una planta de Aguacate bajo estas condiciones es de 542.458

5.3. VALORACION DE RONDAS DE RiO Y HUMEDALES

Dentro del andlisis del mercado de predios rurales con usos agropecuarios o relacionados, se
encontrd que los predios ofertados que tenian fuentes de agua y por lo tanto rondas hidricas, no
presentaban diferencias sustanciales en el valor por hectdrea pedido, por esta razén el valor
adoptade no discrimina este ftem, sustentado en el informe “ANALISIS DE VALORES DE MERCADO
PARA PREDIOS CON RONDAS HIDRICAS” elaborado por Valorar S.A. el 30 de octubre de 2017.

5.4, METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DARNO EMERGENTE:

La metadologia considera las directrices de las resoluciones 838 y 1044 de 2014 del IGAC vy los
componentes a avaluar son:
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5.4.1 DANOEMERGENTE:

eNotariado y Registro: {(Escritura piblica de compraventa y registra). Aplica

°Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica segin
documentacién suministrada.

eDesconexion de servicios ptiblicos: No aplica segin documentacion suministrada.
*Arrendamiento y/o almaceramiento provisional: No aplica segliin documentacion
suministrada.

elmpuesto predial: No aplica {De acuerdo a la resolucion 1044 de 2014 del IGAC, solo se
tiene en cuenta este item cuando es compra total det predio).

*Adecuacion de dreas remanentes: No aplica segtn documentacién suministrada.
oPerjuicios derivados de la terminacién de contratos: No aplica seglin documentacién
suministrada.

5.4.2 LUCRO CESANTE:

Mo aplica. Debido a que el drea requerida para el proyecto no afecta la construccién
principal que hace parte del contrato de arrendamiento aportado, no se estima un lucro

cesante.
6 CONSIDERACIONES GENERALES.

Para la elaboracidn del presente avaltio se tuvo en cuenta que el predio objeto de avaltio se encuentra a
una distancia aproximada de 10,2 Km del casco urbano de Caldas, Antioquia, A la vez para el avaltio se
tuvo en cuenta [a situacién de orden piblico y de seguridad de la zona y en general del municipio; se
detect6 que en general son condiciones normales y no afecta el valor del predio.

El municipio de Caldas se encuentra en un punto estratégico para el drea industrial por lo que la actividad
econdmica del mismo estd en constante aumento, ademds la economia del municipio se basa
principatmente en el comercio de materias primas.

El valor adoptado para el terreno por uso normativa se obtuvo a través del valor del limite inferior de la
muestra de mercado de predios que se encuentran en zona de proteccion, el cual arroja un valor de $
83.961.000/ha, valor redondeado a $ 1.000 més cercano, esta muestra de ofertas de mercado corresponde
a fincas con uso de proteccidn sin posibilidad de parcelar que presentan una topografia quebrada, tal como
el predio en estudio, pero a diferencia del lote analizado en el avaltio, los del estudio de mercado estén
mas cercanos al casco urbano municipal,
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7  DETERMINACION DEL VALOR:

83.961.000 | $ 76.62809
83.961.000 | § 7.774.789
$84.397.598

L

Area requerida sin ronda hidrica 0,9126 ha
Area reguerida con ronda hidrica

£

Café 2 afios 0,4143 ha S .247.000 $3.831.032
Platano 2 afios 300 Planta | § 8.644 $2.593.200
Aguacate 7 afios a0 Planta | 5 42.458 $3.821.220
Naranja 9 afios 5 Planta | $ 151.489 $757.445
Mango 17 afios 15 Planta | § 151.489 §2.272.335
Guayaba 22 afios 5 Planta | 5 158.852 $794.760
Mandarina 8 afios 2 Planta | § 145,369 $290,738
Zapote 15 afios 1 Planta | $ 158.952 $158.952
Bosque natural ) 9.950.000 $3.696.425
- $18.216.107

$102.613.705

CIENTO DOS MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS
CINCO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE

ATENTAMENTE,

DAMIEL AMEZQUITA
Avaluador Comisionado
AVAL-1014188734
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terrena se aplica método comparativo de mercado de predios rurales en suelo

de proteccién:

$1.200.000.0001  15%

3 Amaga-Yarumal

ESTUDIO DEMERCADO

sin construcciones Finc £
Amzgd 18 Cuadras,

15 cuadras para Usa efectivo, 3
cuadras de Reserva y barrera
natural. Terreno estable
firme).

Ubicada luego de pasar la
entrada a Angeldpolis [Paso|
Nivef) lvego 2Km, entrada
alaizqulerdayalSkm
desde la tronal.
Ingrasa alternativo por fa
Vereda La haniantes de fas
Arenerss o Cuatio Palos.

3007773396 Samuel

Constiuccidnde dos plantas con|
balcon amplio, dos cuartos

Ubicada carcs de lavariante
de caldas tinda con

13 242 544,000 |grandes e} principal con bafio 3174419549 tfonica

- 4 Caldas-1a Miel $2.200.000.000} 15% 16,7743 oz
H privedo, cuartode huespedes, Ciprasusy La Fablaza
§ |sata cocinz, comedary garaje
Para la ventalote en Caldas
de 130.000 mtZublcadoen
lavereda CANG cercadela
zona de la tablaza en lavia
9 Caldas-Cana §1.299.000.000|  15% Sin constroeciones M:Zjﬁ?::lﬁjia;:;:d;a 3053728428 Juan
vocatlan forestal - agricola
primordiaimente y
topagralizcan alta
pendiente, L
$ 90.165.694
$ 6.204.600
6,9%
$96.370.294
$ 83,961,094
Se adepté el valor redondeado a $1.000 més cercano, se toma el valor del limite inferior ya que las ofertas
de mercado utilizadas, aunque son semejantes en sus caracteristicas al predio objeto de avaldo se
encuentran mds cercanas al casco urbano municipal.
Para calcular el valor de las construcciones de la oferta 4 se adopta como valor de reposicién a nuevo el

VALOR PROMEDIO UNIFAMILIAR por un valor de $ 1.464.332 debido a que la misma posee caracteristicas
constructivas similares a las tipologias de tipo UMIFAMILIAR VIS, VIP y MEDIO, las mismas se encuentran
descritas en la revista Construdata edicidn 187 de fecha junio 2018 — agosta 2018. La construccion se
deprecia teniendo en cuenta las edades suministradas por el vendedor, vidas dtiles acorde a las
caracteristicas propias de cada tipologia adoptada y estado de conservacién definida por el avaluador por
medio de consulta telefénica
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

10,03%|  $1.464.332 $242.504.000
PREDIO 3
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO—456453812-finca-en-amaga-lS-cuadras-uereda-yarumal-
M

PREDIO 4
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?x1d=477622

Fevisth Inmotihiana Eapagie Urbano 5.A.5. no vanda eata inmueble v ac particion an ninguna rageeiatidn o parfactonamienta
do spuracizres o compra-wants 3 srrisndoalquilar, Séte not Ymitames a fa puslicacidn do anunsies bato modatidad de pauka
o piampcisn publingariy de Inmeebler,

£a Protubs fa sustesecidn. capa. desrargs da forma parcial o total de los sewtes ¢ Imdgares sentenides an exta piging 5 1y
3utoriTacdn 23crily.,

B VERTA $2,200,000,000
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Ccadige

Venta de lote en Caldas vereda ia Mie?
Venta de Iste en Caldas Verada la Misl

Precio {COP) 2,200.000,000
F\rea’ 167,743, 26.2 cusdrar

7] patio

{°) eiblictecs ”
£} Cuarte de linos Premium Home
{7} Red de Gas

[} Zanas de ropar

{1 Atrma

7 Afre scondiclonada
£ vamética

T_J Aszgensor
i1 Citefenes tocalizacion |, caracleristicas y areas
{7} Shut d= basuras

Red de Gas Matural
Pargueaders visitantas Sector o basrio 3

pists de trote VEREDA LA ML
Cancha polidepartva Cwdad o municipic : Caldas
Zona BEQ =
"} Jueges infantiles Fstrato :
| Zona= verdes Valer Administracién : 50
1 Szion zoctal Ares total 168 2. aproximadaments
facuzzt Area brutz canstruids ;0 M2, aproximadamants
Turco
71 Gimoasie draz bruts incluye buitrones, columnas y mures
| piseipa Rimere da niveles @ 1
T Circuite careada de TV Adeabas familiacas ; 1
Bafios famillarss 1
< Tigo de cocina
%.\ Tipa da gisos 1
parqueadaros : o

Otes comodidadas:

Calentador aguar
Tipo de porteria:

PREDIO 9
http://murillopropiedades.com/detalie.php?numinm=1161

Caldas - Oriente - CANO
Lote en Venta

f [97 6 1,299.000,000 msSo I Bo I wo Bome I &o J

ANTORMACIEH DASTCA

Dratas : i

‘
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Descripcion
J
Para 2 venta iats en Caldas de 3130 000 mi2 uircado anls v
diezzts Madellin Bl lote Gens una vocaodn forsntal - aqr
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Anexo 1: Notariado y registro IA?LJCA LT |

Las tarifas de notarfado se encuentran reguladas por la Resolucion 858 del 31 de enerc de 2018, en tanto que las tarifas de registro se
regulan mediante la Resolucidn 2854 de| 16 de marzo de 2018, modificada por las Resatuciones 3177 de) 26 de marzo de 2018y 4381 del 3¢
de abril de 2018, expedidas por |a Superintendendia de Notariado y Reglstro. Dichas tarifas tienen cardcter nacionat y no son objeto de
negociacion ni descuento aiguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2018 S 33.156 3094,88
SMMLY 2018 5 781,242 Avaltio en SMMLV
VALOR DE AVALUO S 102.613.705 131,35
Concepto ' Tarifa ]Cantidad Valor
Derechos hotarfales . e B
Acto an_cuanﬂa ) 57.600 307.881
Cuantia inferior 3 $ 165,100 S 19.600
" Cuantfa superior a § 165.100 0,30%
g Hoja papel de seguridad S 3.600 15] % 54.000
E C_gpia‘h‘oja de seguridad 8 3.600 30|$ 108.000
5 Recatdos.
2 Acto sin cuantia 5 11,700 3
g 0- $ 300 5 17.600
g 100° - 300" S 26,600 1 $ 61.700
300 - 500° S 32,000
500" - 1000 S 43.700
1006 - 1500' s 51.600
> 1500 S 58.600
Registio ™"
3 —
Z Acto sin cuantia S
E <10 SMMLY S 35,300 $ 627,996
g 10 - 150 SMMLY 0,61% 1
5_‘, > 150 SMMLY 0,75%
2 Fiv $ 10.400 143 10.400
a2 Sistematizacidn y conservacion
0] 2% s 2,052,274
documental

3.222.211

IMPUESTOS ‘
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% 3 89,270
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% S 1.077.444
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% |8 2.565.343
4.388.925
Medellin
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Nota: £l valor total de Notariado y Registra corresponde a la suma de gastos notariales {compuestos por los derechos notariales y los
recaudos notariales), los gastos registrales y los impuestos {IVA y Rentas Departamentales), la retencion en la fuente es exciuida del
calcudo.

RAR

& caloer

NOTA: EL CALCULO DEL PRESENTE [TEM SE REALIZO CON BASE A LAS AREAS ENCONTRADAS EN LA FICHA PREDIAL SUMINISTRADA

CONCLUSION: Lievados a cebo cada uno de los anélisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacidn econdmica ala cual tiene
deracho el propietario del pradio, se concluye que ef monto a compensar per el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$4.388.975

102.613.705

VALOR TOTAL DEL AVALUO

DANO EMERGENTE - = " .
LUCRO CESANTE i
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES ~

$

$  4.388.925

$ - (
$  107.002.630

CUATRO MILLONES TRESCIENTOS QCHENTA Y OCRO MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE
]
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Uso Compatible o Gomplementario. Uso que no se opone al principal y concuerda
con la potencialidad, productividad v proteccion del suelo vy deméas recursos
naturales conexos.

Uso Condicionado o Restringido. Uso que presenta algtn grado de incompatibilidad
urbantstica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones
que impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes,

Usc Prohibido. Uso incompatible con el use principal de una zona, con los objetivos
de conssrvacién ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por
consiguiente implica graves riesgos de lipo ecoldyico yfo social.

Atentamente, /

— VA
MARTIN ALONSO HE
Secretario de Plane (\'C'IIL/

Digitd: NMT
Revisd y aprobd: MAHO

~ Alcaldfa de Caldas Antiogula, Carrera 51 N® 127 Sur 41, Conmulador: 3788500
URL: hilp:fiealdasantioquia,gov.col, Facebaok: alcaldiadecaldas Twitter: @caldasalcaldla
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DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE
CTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES
Articulo 18, Definir como un motivo de uiilidad publica e interés
socig! la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
deltransporte a los que se reflere esta ley, asi como el desarrollo
de las actividades relacionadas con su construccidn,
manienimianto, rehabilitacion ¢ mejora, quedando autorizadz la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbancs y rurales que se requigran para tal fin, de conformidad
con el articulo 58 de la Constitugion Politica.

Articulo 20. Mcdificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014.
La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad ptblica responsable del proyecto podra adelantar la
expropiacion administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997,
o0 12 expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con io previsto en las Leyes ¢ de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de
adquisicion predial en curso, deben aplicarse las regias
especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicidn de predios de propiedad privada o
publica necesarios para establecer puertos, se adelantara
conforme a [0 sefialado en las reglas especiales de la Ley 1o de
1891 o aguellas que la complementen, modifiquen o sustituyan
de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la
adquisicién de predios necesarios para el desarrollo o ejecucién
de ios proyectos de infraestructura de transporie, en
consecuencia, las entidades publicas o los particulares que
actien como sus representantes, deberan cefiirse a los
procedimientos establecidos an la ey, respetandc en todos los
casos €l derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y
disposicicnes para los proyectes de infraestructura de

transporte, agua potabie y sansamiento bésico, v los demas
sectores que requieran expropiacién en proyecios de
inversion que adelante el Estadoc y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013 quedars asi:

“Articulo 25, Notificacién de la oferta. La oferta deberd ser
notificada tnicamente &l titular de derechos reales que figure
registrado en ef folio de matricula del inmuehle objeto de
expropiacién o al respectivo poseedor reguiar inscritc de
conformidad con fas leves vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad
pablica competente para realizar la adquisicién del inmueble o
su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario
0 poseedor inscrito, el cual contendrd como minimo:

1. indicacion de la necesidad de adquirir e inmueble por motivo
de utilidad piblica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnics.
3. Identificacion precisa del inmuebie.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en ef
articuio 37 de la presente fey.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos qgue se
pueden  presentar como  son: enajenacion  voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial.

Se deberéan explicar los piazos, y la metodologia para cuantificar
el valor que se cancelaréd a cada propietario o posesdor segin
el caso.
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