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DEL MORDESTE

AVISO No, ADN-GP-3545
ACN-02-0442

FECHA: _Bb. | \Venbhes (23)dez0ms

El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
virtud del Contrate de Concesidn No. 009 del 10 de didembre de 2014, bajo el esquerna de
Asociacion Piblico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, para la elaboradién
de los estudios y disefios definitivos, finandacion, gestidn ambiental, predial ¥ social,
construccidn, mejoramiento, rehabilitacidn, operacidn, mantenimients y reversion de la
Concesion Autopista Conexdon Norte, del proyecto Autopistas para la Prosperidad, procedid a
dar cumplimiento 2 lo consagrado en el articule 88 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
¥ de lo Contencioso Administrative - Ley 1437 de 2011, con el envio de del oficio de ataddn
ADN-GP-4472 del 9 de abril de 2025, enviado al correo elechrdnico asistentefidass.comcn e dia
9 de abril de 2025 conforme autoriza el certificado de exdstencia y representacidn legal de la
sociedad ESPINOSA DAVID Y CLA 5. EN. C actualmente ESPINOSA DAVID 5.A5 vala
direccidn del predio ACN-02-0442 denominade LOTE DOS ESTACION DAES 5.AS., ubicado
en el Barrio El Man, jurisdicciin del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia,
mediante guia No, CU05161472C0 de la empresa de Servicios Postales Nacionales 5.A. 472,
con constancia de recibo del 10 de abril de 2025, en el cual el Concesionario Autopistas de
Nordeste 5.A.5., le instd a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de
Compra ADN-GF-4471 del 9 de abril de 2025, sin que hasta la fecha se haya podido surtir la
notificacion personal al sefior José Humberlo Espinosa Madrid identificado con cédula de
ciudania No. 15.316.878, en calidad de representante legal de la sociedad ESPINOSA DAVID Y
CIA 5, EN. C actualmente ESPINOSA DAVID 5.A.5. (NIT. No. 300171206-8), propietaria del
predio ACN-02-0442.

Agotado el término legal de la citacidn para la notificaddn personal, se procedid a dar
cumplimiento a lo establecido en el articalo 69 del Cadigoe de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrative - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente acto
administrativo al sefior José Humberto Espinosa Madrd en calidad de representante legal de
la sociedad ESPINOSA DAVID Y C1A 5. EN. C actualmente ESPINOSA DAVID S.A_S. (NTT.
No. 900171206-8), propietaria del predio ACN-02-0442, con el objeto de dar cumplimiento a la
ley, se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4471 del 9
de abril de 2025, con asunto “Oficio por el cual se dispone la ndguisiciin de una froja de terreno del
predio denewiinids LOTE DOS ESTACION DAES 5.A.5., ubleado ev ¢l Barrio EI Man, furisdiccion del
Mumicipio de Caucasia, Departomento de Antfoquia, identificeds con la Cédula Catastral No. 05 154 01
000 01 0007 0002 O 00 00 0000, Matvicula Tnmoliliarie No. (15-75848 de [a Oficina de Registro de
Instrumentos Priblicos de Caucasia y Ficha Prediol No. ACN-02-(442".
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El presente AVISO EMPLAZATORIO, se fjard por el término de creo (5) dias en un lugar
pliblico de las oficinas del Concesionario ubicadas en 1a en el Centro de Control de Operaciones
(CO0) Km 21+100, via Zaragoza-Caucasia-Antioguia, Telefonos: 322-3446047, conforme a 1o
establecido en el pirrafo segundo del articulo 63 del Codign de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrative, a fin de que las personas que consideren tener un derecho
sobre el inmueble puedan solicitar adminisirativamente su reconocimiento pecuniario,
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Juan Daniel Sanchez Rodriguez

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5. A5

Firma delegataria de la Agencia Nadonal de Infrasstructura = ANI
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Sefiores:

ESFINOSA DAVID Y CIA S, EN. C actualmente ESPINOSA DAVID 5.A.5. (NIT. No.
90017 1206-8)

Atn. Jose Humberto Espinosa Madrid (CC No. 15.316.878)

Predio: LOTE D{0S ESTACION DAES 5.4 8.

Barrio El Man

Caucasia, Antioquia

REE: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Agociacisn Priblico
Privada No. 009 en los términos de 1a Ley 1508 del 2012. Otorgamiente de la Concesién para
la elaboracién de los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestion ambiental, predial
v social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacidn, mantenimiento y reversidn
de la Concesidn Autopista Conexidn Norte, del proyectn “Autopistas para la Prosperidad”,

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4471 del 9
de abril de 2025, Predio: ACN-02-0442

Respetado Senor,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo gue textualments dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Sino pudiere hacerse e nofificacion personal al cabo de los
cinco (5) dias del envie de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitind o la diveccisn, al
mitmero de fax o al correo electrinico que figuren en el expedients o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompefiado de copia integra del acto adminisirative. El aviso deberd indicar la fecha y la
del acte que se notifica, la autorided que o expidid, los recursos que legaimente proceden, las
autpridades ante quienes deben interponerse, los plazes respectivgs y la advertencia de gue Iz
wotificacion se considerand surtida ol fimalizar el din siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
desting.

Cuando se desconozca ln nformacidn sobre o destinatario, el aviso, con copia imtegra del acko
administrativo, se publicard en la pdging electrimica v en todo enso en un lugar de aeceso al piiblico
de la respectiva entided pov el térming de cinco (5) dias, con [z advertencia de que la notificacion =2
constderard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso,
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En el expedients s¢ defard comstancia de la remision o publicacidn del aviso y de la fecia en gue por
este medio guedard surtida Iz notificacon persenal.”

Tendendo en cuenta que, el oficlo de citacion ADN-GP-4472 del & de abril de 2025, fue
enviado al corren electrdmico gsistentetdass comuco el dia 9 de abril de 2025 conforme
autoriza el certificado de existencla v representacién legal de la sociedad ESPINOSA
DAVID Y CLA 8. EN. C actualmente ESPINOSA DAVID 5.A.5. v ala direccion del predio
ACN-02-0442, denominada LOTE DOS ESTACION DAES 5.AS,, ubicado en el Barrio El
Man, jurisdiccion del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, mediante guia No.
CUD05161472C0 de Ja empresa de Servicios Postales Nacionabes 5.A. 472, con constancia de
recibo del 10 de abril de 2025, en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5,, e
instd a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-
GP-4471 del 9 de abril de 2025, con asunto “Oficio por ef cual ¢ dispone la adquisicidn de una
frasjn de tervenn del predio denominads LOTE DOS ESTACION DAES §.A 8, ubicado en of Barrio
El Man, jurisdiccion del Municipio de Cancasie, Departemento de Antioguia, idertificads con la
Céduln Catastral No. 05 154 61 00 00 01 0001 0002 0 60 00 0000, Matricula Inmobilinria No. 015-
73848 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02-
(442", ¥ a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal del mencionado acto.

Se procede a efectuar 1a notificacién por avise dando aplicabilidad al inciso 1¢ det articulo
&9 del Codigo de Procedimiento Administrative v de lo Contendeso Administrative asi

AVISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A5, expidid la Oferta Formal de Compra
ADM-GP-4471 del 9 de abril de 2025, con asunto "Oficie por ¢l cual se dispone la adgquisiciin de
una franja de terrenn del predio denomrinade LOTE DOS ESTACION DAES 5.4.5., ubicado en &
Barrio EI Man, furiediceidn dal Mumicipio de Caucasis, Depavtamento de Antioguia, identificado con
It Cédule Catastral No, 05 154 01 00 00 01 0007 0002 0 60 00 0000, Matricula Inmabiliaria No.
015-73848 de la Oficing de Registro de Instrumentos Priblicos de Caueasia y Ficha Predial No. ACN-
04427

Contra la (Oferta Formal de compra anteriormente enunciada NO procede ningun recurso
de conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cidige de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con consecutivo ADN-GP-4472 del 9 de
abril de 2025, se le informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacién perscnal.
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De igual manera se le advierte que Ia notificacion se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega de este avise en el lugar de destino.

Acomipafic para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-4471 del 9
de abril de 2025, objeto de notificacién, con sus respectivos anexos.

Cordialmente,
s e
DANEEL
SNCHEZ | S
RODRIGUES otes e
Juan Daniel Sinchez Rodnguez
Crerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.5

Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANT
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Bogotd, D.C., 0 g ABR E%a

Senores:

ESPINOSA DAVID ¥ CIA 5. EN. C actualmente ESPINOSA DAVID 5.A.5. (NIT. No.
900171206-8)

Atn. José Humberto Espinosa Madrid ({CC Ne. 15.516.878)

Predic: LOTE DOS ESTACION DAES 5.A.S,

Berrio El Man

Caucagia, Antioguia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asaciacién Pablico
Privada No. 009 en los términos de Ja Ley 1508 del 2012 Otorgamiento de la Concesién para
l2 elaboracidn de los estudios v disefios definitives, fnanciacién, gestion ambiental, predial
¥ social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacidn, operacidn, mantenimiento v reversicn
de la Concesidn Autopista Conexién Nerte, del proyecto " Autopistas para la Prosperidad®,

44771 del - Predio: ACH-02-0442.

Asunto: Oficio degligacidn para Notificacién de Ia Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-
ﬁiﬂ?ﬂ 2025
-

Respetados sefiores,

En cumplimients de lo dispuesto en el articulo 68 del Cddigo de Procedimientt  — =mm
Administrative y de lo Contencicso Administrative, le solicitamos presentarse | r
personalmente, dentre de los cneo (5) dias hdbiles siguientes al envid de la presente
citacion, en la Oficina de Predios de la Concesidn Autopistas del Nordeste 5.4 5., ubicadas
en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, via Zaragoza- Caucasia-
Antioguia, de lunes a viernes en horario de 7:00 am a 12:00 mm v de 1:00 pm a 5:00 pm, con
el fin de mﬁ'ﬁmle el contenido de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-4471
del g por €l cual se dispone la adquisicién de una franjs de
terreno del pRedio denominade LOTE DOS ESTACION DAES 5.4.5,, ubleado en el Barrio
El Man, jurisdiccidén del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado
con la Cédula Catastral No. 05 15401 00 00 01 0001 0002 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria
No. 01573848 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Caucasia y Ficha
Predial No, ACN-02-0442.

Recuerden que, para la presentacion & la diligencia de la notificacion personal, deberd
identificarse con Cédula de Cludadania crigingl, En caso de apoderado, el poder debe estar
debidamente autenticado,
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Si no se le pudiere notificar personalmente, s remitird un aviso de conformidad con lo
establecido en el articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrative, con copia integra del acto administrativa a la direccion del
predio o a la direccidn de notificacidn proporcionada por el propietanc, entendiéndose
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destin,

Cordialmente,

P C{

Jugn Daniel Sanchez Rodriguez
Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A
Firma delegataria de la Agencia Naciogal de Infraestructura - AMI
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Hati Patricia Baron

De- Eatry Patricia Baron

Enviado el: migrcales, 9 de abril de 2025 245 p. m.

Para: asisterte@cass.com.co

Hsumto: ENVIO CITACION ADMN-GP-4472 DEL 9 DE ARRIL DE 2025 - PREDIO ACHN -02-0442
Datos adjuntos: CITACION ACN-02-0442_pdf

Sefares:

ESPINOSA DAVID ¥ CIA 8. EN. € actualmente ESPINOSA DAVID E.AS. (NIT. No.
900171206-E)

Atn. Jlosé Humberto Espinosa Madrid (CC Ne. 15.316.878)

Fredio: LOTE DOS ESTACION DAES S.A.S.

Barrio El Man

Cducasia, Antioguia

Buen dia sefior JOSE HUMBERTO ESPINGSA

Come es de conocimiento deneral, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI
= en coordinacidn con el Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE $.A.S., en virtud
del Contrato de Concesion MNo. 009 de 2014, adelanta el Proyecto vial Autﬂpism
Conexion Norte, "Autopistas para la Prosperidad”, como parte de |la modernizacion
de la Red Vial Nacional.

Para la ejecucion del proyecto vial, la Concesion requiere adquirir una franja de
terrenc del predio denominado LOTE DOS ESTACION DAES S.A.S., ubicado en el Barrio
El Man, jurisdiccion del Municipio de Caucasia, Departamento -::Ie Antiogquida,
identificado con la Cédula catastral No. 05 154 01 00 00 01 0001 0002 O 00 0O 0000,
Matricula Inmobiliaria No. 015-73848 de la Oficing de Registro de Instrumentos
Publicos de Caucasia, de propiedad de la sociedad ESPINGSA DAVID Y CIA 5. EN. C
actualmente ESPINOSA DAVID 5.A.5. (NIT. No. 890.107.487-3), inmueble reconocido
internamente por Autopistas del Nordeste S.A.S. como ACN-02-0442.

Por medio del presente, me permito enviar el oficio de CITACION No. ADN-GP- 4472
del & de abril de 2025 de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP- 4471 del 9 de abril
de 2025, del predio distinguido con ficha predial ACN-02-0442 - diseriminado
anteriormente- de propiedad de la sociedad ESPINOSA DAVID ¥ CIA 5. EN. C
actualmente ESPINOSA DAVID S.A.S. (NIT. No. 890.107.487-3) del cual usted es el
representante legal.

Lo anterior teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 56 de la Ley 1437 del 2011
Cddigo de Procedimiente Administrativo y de lo Contencioso Administrative;
teniendo en cuenta la madnifestacion que de manerd expresa se visualiza en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad ESPINOSA DAVID Y
CIA 5. EN. C actualmente ESPINOSA DAVID 5.A.5. S.A. que al tenor literal indica

que “La persona juridica ESPINGSA DAVID 5.A.5. 51 autorizd para recibir notificaciones
bersonales a través de correc electrénico, de conformidad con o establecido en los
drticulos 251 del Codigo Gewreral del Procese y 67 del Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo contencicse Administrative®



Anexos: Oficio de Citacion No. ADN-CP- 4472 del 9 de abril de 2023.

NOTA, Este correo cuenta con conformacion de recibo al servidor enviado y una confirmacion de lectura
una vez es abierto el mensaje. No obstante. agrade 2 recibo e eyl

e RSSOk EF LR,

Sin otro particular.

Cordialmente.

- Katry Baron Montt
Abogada Saneamientos

.r’"'f Autopistas del Nordeste
Autuwstas Tel, 3223446047
CCO KM 21+100
DEL HORDESTE \ia Faragoza a Caucasia, Antioguia.

[ ]

& por fawor considere su responsabilidad ambiental antes de Imprimic este correa electronico
Esla mensaje o5 conficencal, esld amparate por seareto prafesional y no puede sar usade ni divulgado por parscnas disbnlas de %u (3} daaltinataro
{31, B raciold asta transmisidn ger &rrar, por favor nformemes dé inmediato ¥ eliming el mensaje ¥ S8 SNex0s 08 5U Ccomputacar Igusiments, k&
ComuAKaMoe que cualquier retencitn v reviskin no sutonzads, distrioucidn, divulgacidn, reanvio, copia, impresidn, reproduccdn o usa irdednda e
E5be MEnsAjE Yo B anaxcs, oskd esticlements prohiblle y sanconeda legalmente. Esle mansam gualmenis, puede comener informacsn de
cardcier personal Gue Ao necesaraments reflsja B opinidn ge AUTCPISTAS DEL NORDESTE )
Este mensaje y aus anaxos han sido sometidos 2 pragramas anti-virus y entendemod qua o contiens vins ni ofros defecies. En ioda casa, af
deslinatana debe verficar que esle mendae no et afectado par vins y por tanto el AUTOPISTAS DEL NORDESTE na es respansable por dafics
carvadas del uaa de esle meEnsaE



l{nt_r.\: Patricia Baron

Dre: Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329:7 1ec#Bacdt 1 ShbeItabboad ] 109e@autopistasdelnordeste
LMo =

Para: asistente@daes com,co

Enviado el: miercoles, © de abril de 2025 2:45 p, m.

Asunto: Retransmitido; ENVIO CITACION ADN-GP-4472 DEL ©@ DF ABRIL DE 2035 - PREDID
ACMN-02-0442

Se completd la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envié
informacién de notificacién de entrega:

Asunto: ENVIO CITACION ADN-GP-4472 DEL 9 DE ABRIL DE 2025 - PREDIO ACN-02-0442

EMWIO CITACIOM
ADN-GP-4472 [0,
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FEL ME EL:LE
Bagotd, D.C. {J 9 ABR 205
Sefiores:

ESPINOSA DAVID Y CIA 5. EN. C actualmente ESPINOSA DAVID 5.A5, (NIT. No.
WKL F 1 206-8)

Afn. Jose Humberto Espinosa Madrid (OC No. 15.316.878)

Fredio: LOTE DOS ESTACION DAES 5.4.5,

Barria El hMan

Caucasia, Antioguia

REF: CONTRATO 009 del 10 de dicembre de 2014, bajo el esquema de Asoclacién Poblico
Privada No. 009 en los términos de la Lay 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesidn para la
eleboracién de los estudios v disefios definitivos, financiacian, gestién ambiental, predial y
social, construccidn, mejoramients, rehabilitacidn, cperacidn, mantenimiento y reversidn de la
Concesidn Autoplsta Conexion Morte, del proyecto " Autopistas para la Prosperidad”,

Asunto: Oficio por el cual se dispore la adquisicién de una frarfa de terrero del predio
denominado LOTE DOS ESTACION DAES 5.A. S, ubicado en el Barrio Bl Man, jurisdiccién del
Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con 1a Cédula Catastral Mo,
(5154 01 00 00 01 0001 0002 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria Mo, 015-73848 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Caucasia y Ficha Predial Mo, ACH-02-0442

Respetados sefiores,

Como es de conocimientn general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR A-ANI
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5,, identificado con Nit. 900.793.991-0, en wirtud del Contrato de Concesidn
Ne. 009 de 2014, adelanta el Proyerto vial Autopista Conexién Norts, “Autopistas para la
Frosperidad”, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerds con €l mencionado Contrato de Concesion ¥ con fundamento en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANT ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S,, |a totalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyects Vial.

En virtud de lo anteriormente expuestn, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5. en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTREUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la
Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24
de 1998, Resoludién No, 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), Resolucién No. 858 de 2014 del Institato Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucian 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 dal
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18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazai (IGALC), requiere camprar por
motive de utilidad piblica e interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad
ticnica un &rea de MIL NOVECIENTOS SETENTA COMA VEINTIUN METROS
CUADRADOS {1.970,21 m®) del inmueble en referencia, incluidas las construcciones anexas y
cultivos y especies que alli se encuentren, drea debidamente delimitada v alinderada dentro de
las Abscisas Inicial 5+000, Km- Abscisa Final 5+080, Km conforme al requerimiento contenidoen
la ficha predial No. ACN-02-0442 de facha 21 de septiembre de 2017,

El valor total de la oferta formal de compra es la suma de CUATROCIENTOS OCHENTA Y
UN MILLONES DOCE MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS CON NUEVE CENTAVOS
MOMEDA CORRIENTE (S881.012.312,09 M/CTE), segin Avalio Comerdal Corparative
elaborado por la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, de fecha 30 de noviembre de 2024, el cual se discrinvina asi:

g VALDR
i

TIRREND
1 LF1 m* 1.970,21  § 243.506,00 % 479.757.956,26
Total Tesmeno 5 479, 757.956,26
CONSTRUOCHINGS
NO PRESENTA
o=l Const nacinnes % 0,00

1 CAlL LIND 100 4 385.000,00 £ 3E5.000,00
Total A nexas % 385.000,00
QATIVOS Y/ O HLEMENDS PERMANEES
Eementos permanentes 5 ©E59.355,83
Total Coltivos /o Bt os Permancrl = % B6D.355,B3

TOTAL AVALUO DE LAFRANJA AFECTADA | $ 481.012.312.09

En ege orden de ideas, nos permitimas comunicarle que de conformidad con 1o estipulado en s
articulos 23 ¥ 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo & de la Ley 1742 de 2014 y la Resolucién 898
de 2014 del IGAC, modificada pardalmente por la Resolucidn 1044 de 2014 del IGAC, dentrao
del Avalio Comercial Corporative, se encaentea incluida la valoracion de la indemnizacian por
concepto de dafio emergente y lucro cesante. Sin embargoa, el valor que se notifica por medio de
esta oferts formal de compra es el resultante luego de heber sido excluldos previamente los
derechos notariales y de registro contemplades en la citada resolucitn, toda vez que tales valores
serin canceladas directamente por la Concesion a las entidades correspondientes.

Segiin el estudio de titulos, la zona de terreno que se requiere pertenecea la saciedad ESPINOSA
DAVID ¥ CIA 5 EM. C actualments ESPINOSA DAVID 545, identificada con NIT. Ne.

FRADE1I Mer D4 Pilg. T card
wn-nmmﬁwmmmuﬂ,lwu-m
Seairg de Confol 8t DpEracionss {000 Im 21r100, Vs Taragess- CiUtiGs- ANSDOUE.
ponin bics B 3 bo pleisreded resrd 1L CDTL D

g an— Autﬁ’ﬂfs’tas ANI

r— 1 —



S00171206-8, quien lo adquird inicialmente mediante Escisién de la Sociedad HUMBERTO
ESPINQSA MADRID Y CIA E.EN C.- bajo [a Escritura Piblica Mo, 721 del ¥ de febrero de 2.007,
y esta sodeded adquirid mediante Escritura Pablica No. 2.248 del 30 de abril de 1.990 de la
Notaria 12 de Medellin, aclarada mediante Ia Escritura Piblica No. 45822 del 30 de agosto de
1.930 de la Notaria 12 de Medellin, fue sometida a divisidn material, por y como consta en: a)
Eseritura Piblica No. 3.579 del 6 de octubre da 2011 de la Notaria 19 de Medellin; b) Eseritura
Pablica No. 3.999 del 9 de noviembre da 2.011 de la Netariz 19 de Medellin: c) Escritura Piblica
MNo. 140 del 24 de mayo de 2.012 de |a Motaria Unica de Ciceres; d) Escritura Puiblica No. 205 del
26 de julio de 2.012 de Ja Notaria dmica de Caceres, en la cual se hiza un desenglabe v declaracién
de resto de inmueble. Finalmente, se efectud un Loteo a través de la Escritura Piblica No. 4552
del 21 de agosto de 2014 atargada por la Notaria 19 de Medellin, acto inscrito en la anotacién
No. 1 del folio de matricula inmobiliaria Mo, 015-73848 de la (Cficina de Registro de Instrumentos
Fiblicos de Caueasia.

En caso de que s2 legare a une enajenacién valuntaria en ios precisos términes de Ley, el método
para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, seré la formula aritmética mas
expedita para distribuir ¢l page # cada benefidario S#gun su partidpacidn en & dominio o
posesion regular inscrita, v el plazo para entregarlo se pactard de comiin acuerdo en la Promesa
de Compraventa o Escritura Péblica respectiva, En todo caso, el precio total se cancelard sélo
cuando se verifique la inscripcidn del acto de Compraventa en el Folio de Matriculs Inmobiliaria
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL

Le informarmos, ademds, de manera compieta, para su conocimients, los pesibles PrOCEsDs que
se pueden presentar como son:

1. Enajenacidn Voluntarle: A partir de la comunicacidn de Ja presente oferta de compra, cuentan
ustedes con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bien sea aceptindole o rechazéndola, mediants ofico dirigido a las oficinas de AUTOFISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5.. ubicadas en en el Centro de Central de Operaciones (CCO) Km 21+100,
via Zaragnza-Caucasia-Antioquia, teléfone: 3223446047,

Se entenderd que ¢l propietario o posesdor regular del predio renundia 2 la megocacidn cuando:
#, Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar Ia oférta no se logre acuerdn,

€. No suscriban la Eseritura o la Pramesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Priblica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diex (10) dias hibiles siguientes a la aceptacion.

4. Expropinciin Judicial; En caso de no llegar & ur acuerdo de enajenacidn volurtaria durante ef
términe establecido anteriormente, sord obligatorio iniciar el procese de expropiacién judicial s/
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transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comu nicacion de esta oferta de compra, ne
se hayva llegado a un acuerdo formal comtenido en un contrato de promesa de compraventa yio
pscritura publics; conforme lo establecido en al articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014 que adoptd medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de gue trala la
Lay 1682 de 2013,

Mo chstante, durante el proceso de expropiacion y siempre ¥ cuando no s haya dictado
sentencia, sera posible que los propietarios ¥ AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5,, firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL lleguen a un
acuerdo para la enafenacion voluniaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeko de facilir la comunicacidn entre usted y la AGENCIA MACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., ubicadas en &l Centro de Control de Dperaciones (CCO) Km 214100, wia
Zaragoza-Caucasia-Antioguia, teléfono: 3223446047,

Esta Oferta formal de Compra serd inscrita en el respechivo Folio de Matricula Inmobiliaria,
seguidamente de su notificacion, en consecuenda, el Registrador se abstendra de efectuar la
inseripeion de actas, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominic
sobre ¢f inmueble.

Contra la presente comunicacion no procede ningan fecurso en la via gubernativa, e
conformidad con lo dispuesto en les articulos 61 de la ley 388 de 1997 v 75 de la Ley 1437 de
011- Codigo de Procedimiento Administrative y o o Contenciose Administrativo.

Acompafio para su comocimiento, copias de la Ficha y Flano Predial, Avalio Comercial
Corparativo y Cerfificad o del Uso del Suela. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio
las noemas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

v DO Oy
Jug[l;au:ﬂ Sanchez Rodriguez

Gerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.
Firma delepataria de la Agencia Nacionhl de Infrasstructura - ANI
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GESTION GESTION|

-1{ = Municipio de Caucasia '
- Alcaldia -
L""‘ >
; 0 AVANZAR | ieemse,
CERTIFICADD DE USD DEL SUELD URBAMND

EL SECRETARIQ DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA - ANTIOQUIA
CERTIFICA:

(lue en el bamg: el Man, Carrera 20 No. 3 - 10, drea urbana del municipic del municipio
de Caucasia Antioguia, se encuentra ubicade el predio con codigo catastral No.
051540100000100010002000000000 de propiedad del sefior ESPINOSA DAVID ¥ CIA
5 EN C, zeqin &l Flan de Ordenamiento Terntorial {(POT), aprobada por el Hanorabie
Concajo Municipal mediante acuerdo No 019 del 24 de diciembre de 2015 con algunas
madificaciones seguin acuerdo 028 de 20186, esta zonificado para los siguientes usos.

Area de Actividad Miltiple: ZCO Centralidad de Servicios Urbanos El Man.

Uso Principal: Actividad Mualtiple. El 20% del indice de Construccion IC o edificabilidad
BS para usos residenciales v el 80% para usaos diferentes al residencial,

Uso Complementario: Consolidar el Uso Dotacional Educative y de Servicios
asoclados al Transporte Urbano y Vehiculos Automotores. Comersio y Servicios en
el Zécalo Urbano o primer piso: tipe C-2 y C-3 comercio sunfuario v especiakzado de
exhibicidn; Servicios Personales y Profesionales, Oficinas v Consuliorios $-2 v Servicios
Personales, Profesionales y Tecnoldgicos S-4 tipo 1 de bajo impacto como 54_T1.1
S4_T1.2 zobre el costade oriental del Man: S4_T1.3; S4.T14; 84 T1.5 5S4 T16 vy
54_T1.7 hacia el costado occidental donde s ubica la Terminal de Transporte Urbano,
S4_T1.8; 54 T1.9 vy 54_T1.14. 5-4 tipo 2 de alto impacto como 5S4 _T2.1, 54 T2.8,
84 T27 54 T2.8 54 _ T29y 54 T2.10

Uso Restringido: Nueva vivienda RUF; RBF, RTF; Lini_Bi y Trnfamiliar; la Multifamiliar
RMf 3 partir def 2° piso o nivel, Residencial en la Tipologia de apartaestudic RMap
maxime &l 5% de las nuevas destinaciones residenciales, Consolidar el Zocalo wrbano
con Comercio Minorista Basico C-1; Establecimientos eon venta y consuma de licor S-
3.4 =olo sobre la via arterial v a 200 mts de establecimientos educativos: Servicios
Personales, Profesionales v Tecnologicos S-4 tipo 2 de alto impacto como S4-T2.10;
Famiindustria (1-1) e Industria artesanal o MICRO Empresa (1-2) y artesanos.

Uso Prohibido: Residencial, Comercio Servicios principales condicionados
complementancs ¥ Gran Industria (1-4).

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA lr
NIT 890906445.2
Email. alcaldia@caucasia-antiogquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - Fax [+57)(+4) B356286 /
Direccién: Calle 21 Avenida Pajonal - Cédigo Postal 052410 %

o
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Municipio de Caucasia Q |
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> GESTION GESEON

Lsos: Residencial

Uso Principal: Residencial. El 80 % del indice de Construccion 12 o edificabilidad es
para Usos residenciales v el olro 20 % es para obros usos difersntes al Besigencial
(Comercial) en C-1.

Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en un BO %,

Dade en Caucasia, a los 31 dias del mes de agosto de 2017,

Muestra Preccupacion 5 Servir.

Atantamente, e

ﬂlEGd@.LEJA NDRO MORA ZAPATA

Secratarno de Plansacian
Elabgro: Manual & Murcz Féarez

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA
NIT 890906445.2
Email. alcaldia@caucasia-antioguia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext, 104 - Fax (+57){+4) 8396286
Direccén: Calle 21 Avenida Pajonal - Cédigo Postal 052410




AvALUO ACN-02-0442

Avallo Comercial Urbano. Noviembre de
Lote y Construccion Anexa 2024
Ficha Predial ACN-02-0442.

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.

Nombre del predio: Lote dos estacién DAES S.A.S.
Barrio: El Man.

Municipio: Caucasia.

Departamento: Antioquia.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

CAPITULOS

. Informacion General

. Documentos

. Informacién Juridica

. Descripcion Del Sector

. Reglamentacion Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)

. Investigacion Directa (Encuestas)

Calculos Valor Terreno

Calculos Valor Construccion y Anexos
Calculos Valor Especies y Cultivos
Consideraciones

Resultado De Avallo

Fotografias.

Documentos o informacion anexa.

—




AVALUO ACN-02-0442

CONTENIDO POR CAPIiTULOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Barrio.

1.8. Direccidn del inmueble.

1.9. Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Estratificacion socioecondmica
4.4. Vias importantes

4.5. Topografia

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Transporte
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avalio comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios para elaboracién de avallos comerciales
corporativos N°060-DP-2023 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S y la
Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y Construccion Anexa.
1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion
1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

1.7. Barrio: El Man.

1.8. Direccion del predio: Lote dos estacién DAES S.A.S.

1.9. Abscisado de area requerida:
Abscisa Inicial: 5+ 000 Km

Abscisa Final: 5 + 080 Km
Margen: Izquierda.

1.10. Uso actual del inmueble: Lote.

1.11 Uso por norma: Area de Actividad Multiple: ZCO Centralidad de servicios
Urbanos el Man
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1.12 Informacion Catastral:

Departamento:
Municipio:
Cedula Catastral:

Matricula Inmobiliaria:

Zona Fisica:

Zona GeoeconOmica:

Area de terreno:
Area construida:

05 - ANTIOQUIA

154 - CAUCASIA
051540100000100010002000000000
015-65648

- 1-7-87-4-33-40-16

- 26-13-19-5-18

- 21-10-13-2-23-18

- 3-16-15-14-19

1.305.433 m?

1941,71 m?

S
g

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la Direccién de sistemas de informacién y catastro de la

gobernacion de Antioquia.

1.11. Fecha de la visita al predio: 01 de noviembre de 2024.

1.12. Fecha del informe de avaluo: 30 de noviembre de 2024.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

A. Certificado catastral:
- Informacién Suministrado por la Direccién de sistemas de informacién y
catastro de la gobernacion de Antioquia.

B. Norma de usos del suelo:
- Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio
con numero catastral 051540100000100010002000000000, Carrera
20 No 3-10, de Propiedad de ESPINOSA DAVID Y CIA S. EN C, firmado
por Diego Alejandro Mora Zapata Secretario de Planeacién del Municipio de
Caucasia, con fecha del 31 de Agosto de 2017.
C. Folio de Matricula:
- Folio 015-73848 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia del 19 de septiembre de 2017.

Fuente: Certificado de Tradicidn y Libertad N° 015-73848 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia del 19 de septiembre de 2017.

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0442.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0442.

3. INFORMACION JURIDICA

—

3.1. Propietario:
- ESPINOSA DAVID Y CIA S. EN C.

3.2. Titulo de adquisicion:

- Loteo, mediante Escritura PUblica 4592 del 21 de agosto de 2014, otorgada en la
Notaria Diecinueve de Medellin y con fecha de radicacion 10 de
octubre de 2014, Especificacion: Otro: 0920 Loteo. Personas que intervienen en el
acto, a Espinosa David y CIA S. EN C.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-73848 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia del 19 de septiembre de 2017.
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3.3. Matricula inmobiliaria:
- 015-73848 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia del 19
de septiembre de 2017.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-73848 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia del 19 de septiembre de 2017.

3.4. Observaciones juridicas:
-Anotacion N° 01: Radicacion 2014-015-6-3253 con fecha de 10-10-2014,
Escritura 4592 del 21 de agosto de 2014 Otorgado en la Notaria Diecinueve de

Medellin. Especificacién: Otro: 0920 loteo Personas que intervienen en el acto a
Espinosa David y CIA S. EN C.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

Nombre Del Barrio
LOTE DOS ESTACION DAES S.A.S EL MAN
Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA
El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cordoba y en la subregién antioquefia del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacion
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
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rio Cauca y el rio Nechi. El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cordoba y Sucre, en el lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera
(costefio).

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/municipio/informacion-general e inspeccion ocular.

4.1. Delimitacion del sector:

El barrio El Man hace parte de la zona occidente ZO, limitando espacialmente con
los barrios El Lago, Buenos Aires I, Asovivienda, Nueva Estrella, Villa Arabia,
presenta area de actividad multiple destacando de esta forma el sector como
referente en la consolidacion de usos educativos, de transporte y de comercio y de
servicios.

Fuente: https://geoportal.igac.gov.co/es/contenido/consulta-catastral

4.2. Actividad predominante: : Caucasia es el mayor productor de ganado de la
subregion, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region. Se
destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del rio
Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
union entre la Costa Atlantica y Antioquia. Las fuentes de empleo a nivel municipal
se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/municipio/informacion-general € Inspeccion Ocular.

4.3. Estratificacion socioecondmica: No Aplica

4.4. Vias importantes: La Troncal de Occidente — Carrera 20, por donde se
conectan las Calle 5, 11 y 15.

4.5. Topografia: Plana ¢ Ligeramente Plana entre el 0% vy el 7%.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica por
parte de empresas publicas de Medellin - EPM, acueducto y alcantarillado por parte
de Aguascol cercano y domiciliario, aseo, televisién e internet prestado por las
Empresas Privadas en Caucasia, que satisfacen las necesidades del Departamento

de Antioquia.
Fuente;https://www.epm.com.co/site/home/centro-de-contacto/canales-de-atencion/oficinas-bajo-
cauca/artmid/26458/articleid/3714

4.7. Servicios comunales: Dada la configuracién de la urbanizacion en el casco
urbano de Caucasia, se satisfacen en parte las necesidades de servicios comunales
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de la zona, entre las se encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, varias
iglesias Evangélicas, Institucion Educativa Nuevo Horizonte, Subcentral Eléctrica de
E.P.M., Cementerio Nuestra Sefora de la Misericordia, Catedral La Sagrada Familia
de Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcidn, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

4.8. Transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
diferentes, por el casco urbano:

Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza -
Caucasia.
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
Vias desde Medellin | ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.
Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

El servicio de transporte es bueno sobre las transversales de la via Caucasia — La
Apartada — Troncal de Occidente, prestado por buses interdepartamentales,

10
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intermunicipales, taxis y moto — taxis del servicio publico dentro del municipio de
Caucasia.
4.9. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: http://www.caucasia-antioguia.gov.co/municipio/informacion-general y http://es.climate-
data.org/location/50344/

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

EEENE———————

Que en el barrio: el Man, Carrera 20 No. 3-10, del municipio de Caucasia Antioquia,
se  encuentra ubicado el predio  con cddigo  catastral No
051540100000100010002000000000 de propiedad del sefior ESPINOSA
DAVID Y CIA S. EN C, segun el plan de ordenamiento territorial (POT), aprobado
por el Honorable Concejo Municipal mediante el acuerdo No 019 del 24 de
Diciembre de 2015 con algunas modificaciones segin acuerdo 028 de 2016, esta
zonificado para los siguientes usos.

- Area de Actividad Miltiple: ZCO Centralidad de servicios Urbanos el
Man

Uso Principal: Actividad Multiple. El 20% del indice de construcciéon IC o
edificabilidad es para usos residenciales y el 80% para usos diferentes al residencial

Uso Complementario: Consolidar ElI Uso Dotacional Educativo Y De
Servicios Asociados Al Transporte Urbano Y Vehiculos automotores.
Comercio y servicios en el Zocalo Urbano o primer piso: tipo C-2 y C-3 comercio
suntuario y especializado de exhibicion; Servicios Personales y Profesionales,
Oficinas y Consultorios S-2 y Servicios Personales, Profesionales y Tecnoldgicos S-
4 tipo 1de bajo impacto como S4_T1.1y S4_T1.2 sobre el costado oriental del Man;
S4.T1.3; S4_T1.4; S4_T1.5; S4 T1.6 y S4_T1.7 hacia el costado occidental donde
se ubica la terminal de transportes urbano; S4_T1.8; S4_T1.9 y S4_T1.4. S-4 tipo
2 de alto impacto como S4_T2.1, S4_T2.6; S4_T2.7,54 T2.8,54 T2.9y S4 T2.10

Uso Restringido: Nueva vivienda RUF; RBF; RTF; Uni_Bi y Trifamiliar; La
Multifamiliar RMf a partir del segundo piso o nivel, Residencial en tipologia de aparta

11
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estudio RMap maximo el 5% de las nuevas destinaciones residenciales. Consolidar
el zocalo urbano con comercio Minorista Basico C-1; Establecimientos con
venta y consumo de licor S-3.4 solo sobre la via artesanal y a 200 mts de la via de
establecimientos educativos: Servicios Personales. Profesionales y Tecnoldgicos S-
4 Tipo 2 de alto impacto como S4-T2.10; Famindustrial(l-1) e industrial artesanal o
micro empresa (I-2) y artesanos.

Uso Prohibido: -Residencial, Comercio servicios principales condicionados
complementarios y gran industria (I-4)

- Usos: Residencial.

Uso Principal Residencial: El 80 % del indice de construccion IC o Edificabilidad
es para usos residenciales y el otro 20 % es para otros usos diferentes al residencial
(Comercial) en C-1

Uso Prohibido: Todos Los demas usos diferentes al residencial en 80%

Dado en Caucasia, a los 31 dias del mes de Agosto de 2017

Fuente : Mapa 8 — Formulacion — Usos del Suelo Urbano — Tratamientos del Suelo urbano propuestos para el
suelo urbano y de expansion de la cabecera Municipal. Formulacion — Revision y Ajuste POT 2.016

12
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TITULO II — TRATAMIENTOS URBANOS.
Articulo 183. Codificacion de los poligonos de tratamiento.
Para la asignacion de los cddigos de tratamiento de delimitada en primera instancia

el area urbana en Zonas geograficas, las cuales a su vez se relacionan a
caracteristicas de homogeneidad en cuanto a morfologia y usos, asi:

#ea [ Tu] BARRICS

ZONA OCCIDENTE 0 Barric El Tridnguln

Ao Asovivirersds
Ewrrio Buanot Alres I
Barvio Buanos Alres 2
Barmio Mueva Extrella
Barmio El Lago

En total en el suelo urbano y de expansidn se definieron 32 poligonos de tratamiento
que se presentan a continuacién:

TRATAMIENTD CODIGD ARER [HA]
CONSOLIDACION MIVEL1T | ZM1_CN1 2007 Barrio La Troncal [Zona Edurstiva)
EN2_CN1_1 18.08 Santa Doswnga
Prdm Vil
I Pakber
ZM2 CH1_2 7.58 Parte de farrio San biguel
Parta de Barno El Fern
ZE1_CMY 31,76 Darric Kermedy

Barvio Loms Frasca

Parte de Barrio Wiks Granda
Farte de Barrlo San Bafael
Parte de Barrie El Paponal
Parte de Barrin Centemsrin

2C2_CN1 40,65 Barrio Pusblo Noevo
Z0 CH1 1 63,71 Barrig £1 Tridnguio
20 GH1 2 [ 34,67 Earrio E1 Lago

| Barrio Muswa Estrells

13
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TITULO III — APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANOS

Articulo 188. Tabla de aprovechamiento y obligaciones.

Articulo 189. Disposiciones sobre

§ mihab & 20

Epoingia UY; B
THy WY WISy
WP

aprovechamiento y obligaciones

mid ) yevsanda o] O 3Rd

i el

biea

fi53grml
EJ

285 dad Birea
nita del ke
asi
1% pir EFE 4
10% por
EGC

la aplicacion de

1 md por cada
viviemda s
dikrenizs a o
wenda 1% dal
area total
coiEirida.

la tabla de

Se establecen las siguientes disposiciones complementadas a la tabla del articulo

anterior:

1. El pago de las obligaciones definidas para espacio publico y equipamiento
podran pagarse en dinero o en suelo, para esto se definen como principales
zonas receptora de este pago de obligaciones los predios donde se localizan los
espacios publicos y equipamientos definidos por el presente Acuerdo.

2. Las obligaciones tienen aplicacion en proyectos que generen mas de 4

destinaciones.

3. Los poligonos de desarrollo estan sujetos a la formulacién del Plan Parcial.

4. Los proyectos para la generacion de vivienda de interés social VIS o vivienda de

interés prioritario VIP, se regiran por las mismas normas nacionales.
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5. Todos los lotes y construcciones deberan garantizar acceso desde via publica

ya sea vehicular o peatonal.

6. Las construcciones no podran sobrepasar la altura maxima definida en la tabla
de aprovechamientos del presente documento, esta altura incluye las
mansardas integradas a la vivienda y los soétanos y semisétanos. Todas deberan
cumplir con los requerimientos de iluminacion y ventilacion natural, ademas con

los requerimientos de la norma técnica sismo resistente.

7. Todas las construcciones que se localicen en el suelo urbano deberan respetar
los retiros a las fuentes de agua, no podran localizarse en zonas de amenaza
alta y deberan velar por ocasionar un impacto minimo sobre los recursos

naturales.

Nota: Efectuado el andlisis del predio en cuanto a los dos usos presentes en el certificado de uso del
suelo (Area de actividad Multiple y Residencial), se llega a la conclusion de que el area requerida del
predio pertenece al uso normativo residencial, por esta razon solo se toma el valor de mercado para

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO _

esta unidad fisiografica

| 6.1. Ubicacion:

W,';_ ."_"-_"L =

- - -

-
. c)

R Sk A
s L i TRLACN-02-0082
- ‘_'- — T~ i‘ “

I Nomenclatura del Predio Nombre De Barrio

LOTE DOS ESTACION DAES S.A.S

EL MAN

Municipio Departamento

CAUCASIA

ANTIOQUIA
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El predio se ubica sobre la via que comunica al municipio de Caucasia con el
municipio de Zaragoza, en el Barrio el Man, cerca a la terminal de transportes de
Caucasia.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:  8.000,00 m?

Area requerida: 1.970,21 m?
Area Remanente: 0,00000 m?
Area Sobrante: 6.029,79 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0442

6.3. Linderos:
Norte: En 80,03 m (1-4) Con Predio De Mayor Extension
Sur: En 80,01 m (5-7) Con Via Caucasia-Zaragoza
Este: En 23,88 m (4-5) Con Hacienda el El Man-Espinosa David y
CIAS.ENC.
Oeste: En 25,25 m (7-1) Con Hacienda el El Man-Espinosa David y
CIAS.ENC.

Fuente: Ficha Predial 02-0442

6.4. Forma del Lote: Regular.
6.5. Frente: 80,01 m.

6.6 Fondo: En 24,56 m.
6.7. Relacion Frente / Fondo: 3:1
6.8. Vias de acceso al predio:

Via Caucasia-Zaragoza: Via intermunicipal calzada de dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular
estado de mantenimiento, por donde transita
gran parte del parque automotor pesado y
liviano.
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6.9. Servicios publicos: El predio cuenta con acceso a servicios basicos
esenciales como energia eléctrica y acueducto.
6.10. Unidades Fisiograficas:

Unidad
Fisiografica

A::’ts:al Norma Area
Area de Actividad
Multiple: ZCO
1 Plana Lote Centralidad de 1.970,21 m?
servicios Urbanos el
i Man.
AREA TOTAL
REQUERIDA
Fuente: Ficha Predial ACN-02-0442

6.11. Estratificacion: No Aplica

Topografia

1.970,21 m?

6.12. Areas Construidas:
- El predio no posee construcciones.

6.13. Caracteristicas Constructivas:
- El predio no posee construcciones.

6.14. Anexos, otras construcciones:

N° Anexo Descripcion Cantidad Und *Edad E.D.C
(anos)
1 Portdn Portén en madera 1 und 10 Bueno

aserrada. 5 varetas

3.1m*1.3m con 2
columnas de
0.15m*0.15m

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0442

6.15. Cultivos, especies:
CULTIVO Y/O ESPECIE  CANTIDAD UND Estado Fitosanitario

ACACIO 20 <@ < 40 CM 1 Und Optimo
GUACIMO 10<@ < 20 CM 2 Und Bueno
OREJERO 20 <@ < 40 CM 1 Und Optimo
PASTO BRACHIARIA HUMIDICULA  1.850,53  Und Bueno

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0442
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7. METODOS VALUATORIOS

EEE—————

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos (ftem 10.1) que forma parte
del presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones y anexos se aplico
el Método de Costo de Reposicion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los
valores adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte
del presente avaluo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECT.

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad Fisiografica 1:
« [

Terreno

ftem| Barrio | Municipio I::In; :)o Telefono | Nombre Valor %de Neg. | Valor Negociado | Area (m2) |  Valor m2

1 | ViaArbia | Caucasa R'i:';fe"r:’d;l 3137379618  Abeto | 75.00000000| 5% | $ 7125000000 100 |§ 29250000 100 | $42000000| 0 s
2 | VieAreba | Caucasi Rg:’;e"rfd'al gigzgiggg er;tb;:? § 3000000000 5% | § 33250000000 165 |$ 3i5sis2| 4125 | $680.000,00 0 [$
3 |VilaArabia2 | Caucasia R‘ejg';e":c;al 3103752608 Judth | $  40.00000000| 5% | § 3800000000 40 |$ 32000000 36 | $70000000| 0 |$
4 |VieArba2| Caucesa Rg?;d?r:’d'al ii?fgfggj Jﬁf’:lazrh § 5500000000 5% | § 5225000000 90 |$ 296.11111| 80 | §3000000 0 |[$

X Valor Total

1 $ 42.000.000,00 | $

Detalles de la Oferta

@mm Descripcion del Inmueble Fotografia ente Internet

Bodega Esquinera sobre via comercial en el barrio Villa
Arabia, cuenta con un solo espaco para bodega y un
bafio.

En Campo

2 | $280.500.000,00 |$

Casa de 3 pisos, el tercero construido a la mitad, uenta
con 2 apartamentos en el primer piso, 4 apartaestudios
en el segundo piso y 2 apartaestudios en el tercer piso,
con remodelaciones recientes. Cuenta con todos los
servicios publicos

En Campo

3 | $ 25.200.000,00 |$

La sefiora Judith esta encargada de mostrar el predio,
dice que tiene 4m2 de frente por 10 de fondo y
construidos 36 m2, porque hay un area libre para
construir, tiene 2 habitaciones, sala-comedor, 1 bafo y
cocina.

En Campo

4 |3 25.600.000 | $

Casa de 90 m2 de terreno, construidos 80m2, cuenta
con 3 habitaciones y dos bafos, la casa se encuentra
actualmente en construcciéon con un porcentaje de obra
del 60%.

En Campo
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8.2. Depuracion Mercado:
« [

Norma Uso

Terreno

Nombre Valor %de Neg. | Valor Negociado | Area (m2) | Valorm2 | Area (m2)

ftem| Barrio | Municipio del Suelo | TEkeTon0

1 | VieArbia | Caucasa R'i:';fe"r:’d;l 3137379618 Abeto | 75.00000000| 5% | $ 7125000000 | 100 |§ 29250000 100 | $42000000| 0 s
2 | VieAreba 1| Caucasi R'::‘;e“rfd;l gigzg?ggg era"rtb;:f § 3000000000 5% | § 33250000000 165 |$ 3i5.sis2| 4125 | $680.000,00| 0 [$
3 |VilaArabia2| Caucasa R‘;:;e":d'al 3103752608 Judth | $ 4000000000 5% | § 38.00000000| 40 |$ 32000000 36 | $70000000| 0 |$
4 |VieArba2| Caucesa Rgﬁfe“rfc;al 3(‘1‘)3:’8315;273: Jﬁf’gh § 5500000000 5% | § 5225000000 90 |$ 29611111| 80 | §3000000 0 |[$

1 $ 42.000.000,00 |$

X Valor Total

Item| Construccién m Descripcion del Inmueble

Detalles de la Oferta

Bodega Esquinera sobre via comercial en el barrio Villa
Arabia, cuenta con un solo espaco para bodega y un
bafio.

Fotografi

Fuente Internet

En Campo

2 | $280.500.000,00 |$

Casa de 3 pisos, el tercero construido a la mitad, uenta
con 2 apartamentos en el primer piso, 4 apartaestudios
en el segundo piso y 2 apartaestudios en el tercer piso,
con remodelaciones recientes. Cuenta con todos los
servicios publicos

En Campo

3 | $ 25.200.000,00 |$

La sefiora Judith esta encargada de mostrar el predio,
dice que tiene 4m2 de frente por 10 de fondo y
construidos 36 m2, porque hay un area libre para
construir, tiene 2 habitaciones, sala-comedor, 1 bafio y
cocina.

En Campo

4 | 25.600.000 | $

Casa de 90 m2 de terreno, construidos 80m2, cuenta
con 3 habitaciones y dos bafios, la casa se encuentra
actualmente en construccidn con un porcentaje de obra
del 60%.

En Campo
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTASi -

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar

esta consulta.
10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERREHi_

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

Datos

S 300.000,00

S 336.363,64

S 330.000,00

S 302.222,22

Promedio S 317.146,46
Desviacion Estandar 18719,39566
Coeficiente de Variacion 5,90%
Coeficiente de Asimetria 0,086923151
Limite Superior S 335.865,86
Limite Inferior S 298.427,07
Valor Adoptado S 335.866,00

Nota: El coeficiente variacion para el ejercicio es de 5.90% el cual es inferior al
que indica la resolucion 620 del 2008 del IGAC, dado que el coeficiente de asimetria
es positivo se toma el limite superior como valor adoptado, teniendo en cuenta que
le predio se encuentra mas cercano al eje comercial de la avenida la troncal y a un
sector con un desarrollo consolidado.

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Bodega Esquinera sobre via comercial en el barrio Villa Arabia, cuenta
con un solo espacio para bodega y un bafio.

Oferta 2: Casa de 3 pisos, el tercero construido a la mitad, venta con 2
apartamentos en el primer piso, 4 aparta estudios en el segundo piso y 2 aparta
estudios en el tercer piso, con remodelaciones recientes. Cuenta con todos los
servicios publicos.

21



AvALUO ACN-02-0442

Oferta 3: La sefora Judith estd encargada de mostrar el predio, dice que tiene
4m?2 de frente por 10 de fondo y construidos 36 m2, porque hay un area libre para
construir, tiene 2 habitaciones, sala-comedor, 1 bano y cocina.

Oferta 4: Casa de 90 m2 de terreno, construidos 80m2, cuenta con 3 habitaciones

y dos bafos, la casa se encuentra actualmente en construccidon con un porcentaje
de obra del 60%.

10.3 Otros ejercicios o aplicaciones:
V.T.B

PRESUPUESTO URBA NISTICO (100%) CUMPLIMIENTO

Actividad V. Unitario U.M. Cantidad Subtotal Fuente
Valor fijo construccion
acometida acueducto, con
pavimento $ 1.355.212 und 1,00 $ 1.355.212 *
Valor fijo construccion o
cambio de acometida
alcantarillado con pavimento,

en tuberia PVC $ 1.130.503 und 1,00 $ 1.130.503 *
Acometida de cirvuito cable
CU 3x6+1x8AWG PVC 01-1/2" ' ¢  81.041 m 63,18 $ 5.120.170 | Pag 236 Construdata 188
Total Presupuesto de Acometidas $ 7.605.885
Valor m2 $ 951

* Decreto 2017 DECGGL-2178 Empresas Publicas de Medellin E.S.P
EJERCICIO PARA LOTEO - SUELO URBANO

V.T.B=%AU { Vtu - Cu}

1+g
% ocupacion (AREA UTIL VENDIBLE) 0,8
Valor terreno urbanizado (m2) h $ 335.866
Costos de urbanismo $ 951
Ganancia 10%

$ 305.333
$ 304.382
$ 243.506

Nota 1: El Porcentaje de Ocupacion es tomado del certificado de uso del suelo

anexo en el item 5 del presente avalto.

Nota 2: Los costos de urbanismo para este ejercicio hace referencia a
las acometidas principales de acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica, cabe aclarar que no se tuvieron en cuenta otros costos de
urbanismo ya que el predio cuenta con las demas obras adelantadas.
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11.CALCULOS VALOR consii_'

11.1. Costos de reposicion:
- ANEXO 1
PORTON

. Valor -
M [ M

Puntillas con cabeza de 2" Ib 4900 0,14 686,00 121
Tablla C.hapa 30x2cmx2,9m - Und 94.288,00 103
Ordinario
Vara Corredor 10cm (3m) -
Ordinario

$
$
$
Postes Para Cerca 11x11x1.5 (48kg) [Ela B JIC 4 Y AR N1 ()
$
$

23.572 4,00

©“©r A o

Und 8.124 2,00 16.248,00 104

47.574,00 113

$

$ 88.446,50 104
$ 228.312,00 43
$ 475.554,50

176.893 0,50
28.539

Limatén @10-12 cm (6m) Eucalipto [¥lg}
Hora Cuadrilla Albafiileria - AA h
VALOR TOTAL
Tomado de la Construdata N°.212

8,00

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

o) .
TIPO DE VIDA EDAD EN % ESTADO DE DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR VALOR

CONSTRUCCION B2t UTIL DE VIDA CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

PORTON 10 50 20% 2,5 19,11% $ 475.554,50 | $90.872,76  $384.681,74 $ 385.000,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOi m

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD A0

ANO
INSUMOS MANO DE ESTADO
DESCRIPCION UNIDAD TOTAL FITOSANITARIO Total

$ 5.000,00 § 500000 $ 10.000,00 61.200,00 $ 61.200,00

ACACIO 20< @ <40cm und. $ 40.000,00 $ 10.000,00 $ 50.000,00
GUACIMO 10< @ <20cm 2 und. $ 45.000,00 $ 10.000,00 $ 55.000,00 $ 500000 $ 500000 $ 10.000,00 2,00 $  66.300,00 0,80 $ 53.040,00

OREJERO 20< @ < 40cm 1 und. $ 25.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00 $ 5.00000 $ 500000 $ 10.000,00 2,00 $  61.200,00 1,00 $ 61.200,00

PASTO BRACHIARIA
HUMIDICULA

1850,53 'und. $ 230,00 $ 20000 § 430,00 $ 100,00 $ 10000 § 200,00 200 $ 643,00 0,80 $ 514,40
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1 y 2 Aios m 7y 8 Aiios Mas de 9 Afios.

DESCRIPCION H (10 cm-20 cm) | (21cm-40 cm) | (41 cm-60 cm) (MAYC?E)A'“

20.196,00 $ 40.392,00 $ 55.080,00 61.200,00

ACACIO 20< @ <40cm d. 6.120,00 $
GUACIMO 10< @ <20cm 2 und. $ 5.304,00 $ 17.503,20 $ 35.006,40 $ 47.736,00 $ 53.040,00

OREJERO 20< @ < 40cm 1 und. $ 6.120,00 $ 20.196,00 $ 40.392,00 $ 55.080,00 $ 61.200,00

PASTO BRACHIARIA
HUMIDICULA 1850,53 und. $ 514,40

12.2 Valores de cultivos y/o especies

PROPIETARIO: ESPINOSA DAVID Y CIA S. ENC.

VALOR PRODUCTIVID Valor final
DESCRIPCION m“ UNITARIO AD Unitario Valor Adoptadpo

ACACIO 20< @ <40cm 1,0 und. 40.392,00 1,00 $ 40.392,00 $ 40.392,00 $ 40.392,00

GUACIMO 10< @ <20cm 2,00 und. $ 17.503,20 0,80 $ 14.002,56 $ 14.002,00 $ 28.004,00
OREJERO 20< @ < 40cm 1,00 und. $ 40.392,00 1,00 $ 40.392,00 $ 40.392,00 $ 40.392,00

PASTO BRACHIARIA HUMIDICULA 1850,53 und $ 514,40 0,80 $ 411,52 $ 411,00 $ 760.567,83

VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 869.355,83
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13.CONSIDERACIONES GENERALES.
4

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasia — Zaragoza.
Actualmente el predio presenta uso Lote

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0442.

Segun informacién suministrada por la concesion el area requerida del predio
ACN-02-0442 no presenta afectacion por servidumbres.

Para el célculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3
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14.RESULTADO DEL AVALUO.

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia.
BARRIO: ElMan

FICHAPREDIAL:  ACON-02-0442

DIRECCION: LOTE DOS ESTACION DAES SAS

PROPIETARIO: ESPINOSADAVIDY CIAS. ENC.

2 AREA VALOR
m DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

1 UF1 m? 1.970,21 $ 243.506,00  $ 479.757.956,26
Total Terreno $ 479.757.956,26
CONSTRUCCIONES
NO PRESENTA

Total Construcciones $ 0,00

ANEXOS

1 CAl UND 1,00 $ 385.000,00 $ 385.000,00

Total Anexos $ 385.000,00

CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES

Elementos permanentes $ 869.355,83

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 869.355,83

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $481.012.312,09

Son: Cuatrocientos Ochenta y Un Millones Doce Mil Trescientos Doce

Pesos Con Nueve Centavos M.L.

Director

de Avallos
! AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
7 / N20O1 . N° 002
w2 — 5 7
' Luis | nabria Vanegas
~* Comité Técnico valuador
R.A.A: N° AVAL-1010188840 R.A.A. N”AVAL-1032435523
Miembro Lonja C6lombiana de la Propiedad Raiz

N° 038
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15.FOTOGRAFIAS

VISTA INICIAL

VISTA FINAL

PORTON

ESPECIES
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16.DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.
4

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014  www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa
Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs Si2/La%?20achira%?20tecnicas%20de%20cultivo%20y%?20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 ~ Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica

Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf
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Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%?20del%?20cultivo%?20de%20granadilla%20en
%20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%20la%20uva%?20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%20la%20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva...... Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%?20cholupa-
Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%?20calido 2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afo 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?1d=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html

Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones Botanicas/Ver
Herbarios P.Php?ld=257&Id P=1205
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0442

En la ciudad de Bogota, D.C. a los treinta (30) dias del mes de noviembre de 2.024, se
reunieron en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el
avallio comercial solicitado por la Concesion Autopistas del Nordeste S.A.S, del predio
denominado Lote Dos Estacion DAES S.A.S en el Municipio de Caucasia (Antioguia),
elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas

2 AREA VALOR
m DESCRIPCION m AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

1 UF1 m? 1.970,21 $ 243.506,00  $ 479.757.956,26
Total Terreno $ 479.757.956,26

CONSTRUCCIONES

NO PRESENTA

Total Construcciones

$ 0,00

ANEXOS

1 CAl UND 1,00 $ 385.000,00  $ 385.000,00

$ 385.000,00
Elementos permanentes $ 869.355,83
$ 869.355,83

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Cuatrocientos Ochenta
y Un Millones Doce Mil Trescientos Doce Pesos Con Nueve Centavos M.L.
Se firma en Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de noviembre de 2.024.

< Barahona Guerr&o

Director de Avallios

AL-19163731

R.AA N° A R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
) /N°.004 = , N° 002_
s . S I ARG g < e >
Johanna Ramirez-Beltran Lui \abria Vanegas
/" Comité Técnico (aluador
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LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

I
DEPARTAMENTO: Antioquia.
MUNICIPIO: Caucasi.
VEREDA: El Man
FICHAPREDIAL:  AQN-02-0442
DIRECCION: LOTE DOS ESTACION DAES SAS

PROPIETARIO: ESPINOSADAVID Y CIAS.ENC.

RESOLUCION 898 DE 2014.

" Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para
la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013." Modificada parcialmente por la resolucion
1044 del IGAC del 29 de septiembre del 2014 y la resoluciéon 316 del IGAC del 18 de marzo
de 2015.

RESUELVE:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1°. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
para la elaboracién y actualizacion de los avallios comerciales, incluido el valor de las
indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso
de adquisicién predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

“De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién estd compuesta por el dafio emergente
cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion
de predios para proyectos de infraestructura de transporte.”

ARTICULO 5°. DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes
conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos
de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

I. Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales y de
registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados
de la legalizacién de la escritura publica de compraventa a favor de la | $ 23.510.131,00
entidad adquirente.
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IL. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
(trasteo) en industrias: Se refiere a los costos en que incurriran los
beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la
unidad industrial de su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de
adquisicion, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacién
de los mismos en el drea remanente cuando la adquisicion es parcial,

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no

a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y aplica
autorizada.
Desconexion de servicios publicos:
Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o
traslado de cada servicio publico domiciliario, existente en el
. ) o, No fueron
respectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, en que ..
X . . . suministrados los
tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
documentos

entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion
las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de los diferentes
servicios publicos domiciliarios, asi como la informacion suministrada
por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacion de contadores y
acometidas.

soporte para su
liquidacion, no
aplica

PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE

CONTRATOS.

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a
favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por
terminacion anticipada de contratos, tales como de arriendo y
aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido.

Se reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso de
adquisicion predial se adelante por enajenacion voluntaria. En caso de
expropiacion no podran tasarse perjuicios derivados del incumplimiento
de obligaciones contractuales con terceros, porque segun lo previsto
por la Ley 92 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacion constituye
fuerza mayor.

Para el cdlculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las
cldusulas del respectivo contrato con los terceros y la normatividad
vigente sobre la materia.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica
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Paragrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio
emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
reconocidos en el calculo de la indemnizacion.

ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del
inmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se defina
en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el
traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion
de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual
del arrendamiento y/o almacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se
tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el inmueble de
reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el caso.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica

IMPUESTO PREDIAL

Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucién 1044 de 2014.
El nuevo texto es el siguiente:> Este concepto se reconocera de
forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad
al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el
75%

20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el
50%

30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el
25%

40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el
0%".

No Suministrado
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OTROS

Segun el paragrafo del articulo 17 de la resolucion 620 de 2.008,
pueden ser reconocidos otros items fuera de los establecidos en los
numerales de dicho articulo.

Citando el paragrafo: “(...) Los conceptos por los cuales se puede
generar dano emergente, enunciados en el presente articulo, son
indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan
ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion. (...)".

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica

ARTICULO 6°. LUCRO CESANTE

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como
maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la ejecuciéon de obras de

infraestructura de transporte.

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble
objeto de adquisicion: Este concepto corresponde a las utilidades
dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales
como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del
inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato y la
informacion tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la
indemnizacion. Dicho contrato deberd haber sido suscrito minimo 6

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no

meses antes de la fecha de elaboracion del avaltio. aplica

I1. Pérdida de utilidad por otras actividades economicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice

en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en No fueron

el n.gmergll alnte_rl?r y se izs_tt:)atilec_era el tmglreso trfcm:jando enI suministrados los
consideracion la informacion tributaria y contable aportada por e documentos

beneficiario de la indemnizacion.

PARAGRAFO 1°. En caso de que el beneficiario no esté obligado a
presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacion
contable.

PARAGRAFO 2°, De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6 de
la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un
término de seis (6) meses.

soporte para su
liquidacion, no
aplica
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CONSIDERACIONES GENERALES
El propietario del inmueble anexo la siguiente documentacion:

Respuesta de EPM.

Cédula de ciudadania de Jose Humberto Espinosa Madrid No. 15.316.878.
RUT de Espinosa David Y CIA S. En C.
Camara de comercio de Espinosa David Y CIA S. En C.

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

$ 23.510.131,00

SON: VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS DIEZ MIL CIENTO TREINTA Y UN
PESOS M.L.

Fa

Hepresennte Legal
RAA N" AVAL- 19163731
Miembrs Lonja Colomblana de la Propiedad Raiz
; HE 00l

L

Coamine Toeomico
FLALA: N™ AVAL-10101BREA0

Fleolon

Director de Avalios
RAAN" AVAL-191 14865
Mizmbes Loenja Colambiana de ki Propledad Raiz
N D02

Avaluador
FLAGA. IN® AVAL-1032435533
Mirmbro Lonja Colombizua de in Propiedad Roid:
T Uy
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SOPORTES PARA LA LIQUIDACION DE DANO EMERGENTE.

Anexo

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio
emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion."

Tipo de Inmueble: I Lote
Valor Avalto Comercial: r$ 481.012.312,09 I

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

iTEM Monto compensado
1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $ 23.510.131
TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE $ 23.510.131
Anexo 1: Notariado y registro
Las tarifas de notariado se reguladas por la lucién 00773 del 26 de enero de 2024, “por la cual se

actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcion registral y se dictan otras disposiciones”, que rige a partir
del 26/01/2024 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no
son objeto de negociacién ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT

UVT 2024 S 47.065 10.220,17]

SMMLV 2024 $ 1.300.000 Avalio en SMMLV

VALOR DE AVALUO $ 481.012.312,1 370,01
Concepto I Tarifa I Cantidad Valor

Acto s!n.cuan.tla $ 81.900 s 1.470.837

Cuantia inferior a $ 214.600 $ 27.900

" Cuantia superior a $ 214.600 0,30%

E Hoja papel de seguridad $ 5.000 15/ $ 75.000

5: Copia hoja de seguridad $ 5.000 30[$ 150.000

5 Recaudos

z Acto sin cuantia $ 17.400 3

g2 |o-s100 $ 26.200

g 100' - 300 $ 39.500 s 99.800
300' - 500' $ 47.600 1]

500' - 1000' $ 65.000
1000' - 1500" $ 76.700
>1500' $ 87.200

s Acto sin cuantia $ 27.900

g <10 SMMLY S 39.575

I 10- 150 SMMLV 0,63% $ 4.204.048

g 150 - 260 SMMLV 0,79%

: 260 - 385 SMMLV 0,87% 1

e > 385 SMMLV 0,92%

A T s 20300 1 20300
Sistematizacion y conservacion 2% s 20,081
documental

NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | $ 6.104.165

IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% S 322.228
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% S 5.058.429
S| |RETENC|ON EN LA FUENTE 2,50% S 12.025.308
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 23.510.131

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos
ylos iales), los gastos regi ylosi (IVAy Rentas Departamentales)




