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Monteria, 01 de febrero de 2023 CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-1475-20230201008851

Fecha: 01/02/2023 03:26:50 p. m.

Usuario: isabel.charry

Sefores: CATEGORIA: CONTRACTUAL

YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA
JOSE JAVIER OCHOA MESTRA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

ISOLINA DEL SOCORRO MESTRA ROSSO (Usufructuario)
JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA (Usufructuario)

Referencia: Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de
octubre de 2015 “Construccién, Mejoramiento, Operacién y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los
Departamentos Antioquia — Bolivar’.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO - Alcance de la Oferta Formal de
Compra con  Radicado 48-147S-20221213008740 de fecha 13 de
diciembre de 2022, Predio CAB-2-1-003 Ubicado en el Sector Cereté
- Lorica.

Cordial saludo.

En atencién al escrito de citacién con radicado 48-147S-20221213008741 de fecha 13 de
diciembre de 2022, remitido por la Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer
a notificarse del Alcance de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado No.
48-147S-20221213008740 de fecha 13 de diciembre de 2022, sobre el inmueble
identificado con el nimero matricula inmobiliaria 143-35985 denominado LOTE # 2, ubicado
en la vereda El Control del Municipio De Cereté, Departamento De Cérdoba, sobre el cual
se encuentra un area requerida para la ejecucién del proyecto conexién Antioquia- Bolivar”,
con guia de la empresa Alfa Mensajeria No.6008309 certifica que el dia 19 de enero de
2023, realizé visita al inmueble, el cual presenta la siguientes observacion rehusado a
firmar, se deja notificacién, sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion
personal, se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicacion al inciso 1° del
Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidid el escrito con radicado No. 48-147S-
20221213008740 de fecha 13 de diciembre de 2022, “Comunicacién por la cual se presenta
ALCANCE DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién de una
franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en
ella existentes, que hace parte de un predio en mayor extension denominado LOTE # 2,
ubicado en la vereda El Control del Municipio De Cereté, Departamento De Cérdoba,
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Identificado Con La Cédula Catastral N° 231620001000000060191000000000 M.E vy del
folio de matricula inmobiliaria N° 143-35985 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Cereté. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-003. Ubicado en el
Sector Cereté - Lorica.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, en la pagina
web de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI, y en lugar publico de la Concesién Ruta
al Mar S.A.S, en sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial
San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo
a la Planta de Bavaria. Adicionalmente, se remitira una copia al predio denominado LOTE
# 2, ubicado en la vereda El Control del Municipio De Cereté, Departamento De Cérdoba,
a fin de notificarle a los sefiores YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA JOSE JAVIER
OCHOA MESTRA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS ISOLINA
DEL SOCORRO MESTRA ROSSO (Usufructuario), JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA
(Usufructuario), el Alcance de la Oferta Formal de Compra No. 48-147S-20221213008740
de fecha 13 de diciembre de 2022,

Se hace la advertencia legal que contra el Alcance de la Oferta de Compra No. 48-147S-
20221213008740 de fecha 13 de diciembre de 2022, no procede ningln recurso, y la
notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Codigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompariamos para su conocimiento copia del escrito del Alcance de la Oferta de Compra,
Informe de avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

ELOG -02-%02% A LAS 7:00 A.M.
DESFIJADO EL 1O -02-7:1%. A LAS 6:00 P.M.

%Jmc(ﬁﬁ/\

DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ
Coordinador predial

VIGILADO
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica del Alcance de la Oferta Formal de Compra No.
48-147S-20221213008740 de fecha 13 de diciembre de 2022, a los sefiores YARLENIS
MARCELA OCHOA MESTRA JOSE JAVIER OCHOA MESTRA y/o HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS ISOLINA DEL SOCORRO MESTRA ROSSO
(Usufructuario), JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA (Usufructuario), se fija por el término
de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al Mar S.A.S, y de la Agencia
Nacional de Infraestructura ANI, a las 7 a.m. del dia (OG- O Z - 20 23%.

Firma:':DAg .:,ﬂ @4‘ &ﬂj\

Cargo: COORDINADOR PREDIAU

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas 6 p.m. del OG- \O - 2023 por cuanto
ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién del Alcance de la
Oferta Formal de Compra de No. 48-147S-20221213008740 de fecha 13 de diciembre de
2022, a los sefiores YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA JOSE JAVIER OCHOA
MESTRA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS ISOLINA DEL
SOCORRO MESTRA ROSSO (Usufructuario), JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA
(Usufructuario), conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Firma:jDaw 49k LMV

Corgo: Coordinador Predial

VIGILADO
SuperTronsporte
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'CERTIFICA QUE:

El dia 19 del mes de enero del afio 2023, se realizé visita por el mensajero de la Jurisdiccién,
para entregar CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL, de acuerdo con los
siguientes datos:

GUIA DE ENVIO N°: 6008309

REMITENTE: DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ, coordinador predial
EMPRESA: CONCESION RUTA AL MAR

PREDIO: CAB-2-1-003

DESTINATARIO: YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA Y OTROS
DIRECCION: Lote 2 vereda el control

CIUDAD: Cereté Cérdoba

ENTREGADO: rehusado

RECIBIDO POR:

IDENTIFICACION:

OBSERVACION: rehusado a firmar, se deja notificacién.

{23 Alfa Mensajes LR GUIA No. HITERITAN
23 J TN, Semine [ A
PEX: T . a8
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13 12 2022 | 2002170 “Tr ONONA MONTIRIA
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E NOMBRE CONCESION RUTA AL MAR \\Q '\“\‘ g NOMBRE: YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRAY OTROS |
a |
OIRECCION: CENTRO LOGISTICO INDUSTRIAL w.amomuo BG4 | D'RECCION LOTE 2 VEREDA EL CONTROL |
Ciupap MONTERIA C TEL: o E CIUDAD:  CERETE CORDO TEL:
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La presente se expide a los 31 dias del mes de enero del aio 2023,

Ve

MARTHA RUIZ VILLADIEGO
GERENTE.

9 Calle 29 # 1-56 OF. 207 Ed. Banco popular
L 7811281 (13206914358

&2 alfamensaje@gmail.com
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CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTAAL MAR
! Radicado: 48-1478-20221212006741
“# Fecha: 131272022 10:38:81 a.m.
Gl Usuero: lsabel.cha
*#  CATEGORIA: CONTRACTUAL
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- Combles desu caﬁohln‘iﬁntowmcsncm NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANIy
|a:coﬁ6'ES‘16n'Rqu AL:MAR'S.A.S., suscribleron Contrato de Concesién bajo esquema  *
da ARR: Nz:016:del: 1‘453 Gctubre de 2015, De acuerds a ‘lo estipulado en el Capitulo VI :
A 1131 se !a broohtra{o~=1é“AsENclA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegd en la .
2 } o) ces éN Jaradguisicion’de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto X
K iilal«faﬁosqaa“ésla\re“él’lza’a*nombra de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del
v HH{EIG34 de *Ta £6y105dé-1993 y en concordancla con las disposiciones contenidas en el

* leuios8 d ue.1a cdﬁéﬂi‘ﬁElén Politica de Colombia, Capltulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo

B \n]'d&j&"ﬂ. 3h“s‘de;1ﬁ§7y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por

- 1a1£y ﬂ-?42'aa:201’4 rlaLey 1882 de 2018.
" '1.1:— "‘"‘T‘!}'.-;,.,l
“E Con bﬁsm Ioﬁaﬁtaﬂ‘or y de acuerdo con lo consagrado en los articulos 68 del Cédigo
: =-'Prcroedimlento’ Ad’mlnlstmtivo y de lo Contentloso Admhnistrativo, le solicito
i gaamdsamérf présantama persanalmente o por medio de su Representarite Legal o ;
1' Ap efado aJas’ clnas de Gestlén Predial de la CONCESION RUTA AL MAR SAS., *
4iblcddas en el Centro f.og[sﬁoo Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1,
? Km 5VIaaMpnleria Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, con el fin de notificarle
-8l A!cani:e Ha Ia Dferta Formal de Compra la cual fue emitida por la Concesién Ruta al Mar
' ‘“‘SWS denlro-de la cual se pretende adquirir una franja de terreno del predio en mayor
’ex(éﬁﬁénﬁdehomlnado LOTE # 2, en el Municipio da Caraté De artarnanto de Cérdoba
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Fecha: 13/12/2022 10:35:16 a. m,

Jsuario: isabel.cha

CATEGORIA: CONTRACTUAL
Sefores:
YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA
JOSE JAVIER OCHOA MESTRA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ISOLINA DEL SOCORRO MESTRA ROSSO (Usufructuario)
JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA (Usufructuario)
Direccion: LOTE # 2
Vereda: El Control
Cereté - Cordoba
REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015

“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversién del sistema
vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar.

ASUNTO: Comunicacién por la cual se presenta ALCANCE DE LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy se dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace
parte de un predio en mayor extension denominado LOTE # 2, ubicado en la vereda
El Control del Municipio De Cereté, Departamento De Cordoba, Identificado Con La
Cédula Catastral N° 231620001000000060191000000000 M.E y del folio de
matricula inmobiliaria N° 143-35985 de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Cereté. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-003. Ubicado en el
Sector Cereté - Lorica.

Cordial saludo:

EL'M-INISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declar6 de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad piblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribi6
Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, *Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicién de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de Ia referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de Ia Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo |1 de la Ley 9 de 1989, Capitulo VI de la Ley
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388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la ley 1882
de 2018.

Por tal razon la Concesion Ruta al Mar, expidié la Oferta Formal de Compra mediante el radicado No. 48-147S-
20190718000124 del 18 de julio de 2019, la cual fue notificada por Aviso No. 48-147S-20190801000257 del 01
de Agosto de 2019 y personalmente, el 23 de Agosto de 2019.

Que en virtud de la actualizacion en la linea de compra de acuerdo con Otrosi N° 15 de fecha 19 de diciembre
de 2019, al contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 de 2015, més lo requerido por el disefio de
canales entre el K10+840 al K20+100, conforme el concepto emitido por Interventoria mediante el comunicado:
C1.023/AB6634/10/7.1.7 con radicado No. 47-147-20201020011497 del 20 de octubre de 2020, por lo tanto, se
da ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA del asunto.

Que notificado el Alcance de la Oferta Formal de Compra No. 48-1475-20220412008083 de fecha 12 de abril
de 2022, la cual fue notificada por aviso el dia 25 de mayo de 2022, publicado en la pagina de la Agencia
Nacional de Infraestructura ANI, con fecha de fijacion 18 de mayo de 2022, y desfijacion 24 de mayo de 2022,
que el sefior JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA, mediante la comunicacion No. 47-147-20220608014655 de
fecha 08 de agosto de 2022, presenta objecion con relacion al relleno valorado en el avalto.

Por lo anterior, fue enviado el requerimiento a la Lonja encargada de elaborar el informe de avallo, quien
determino que se debe ajustar la construccion anexa CAS5, por lo tanto, se da ALCANCE A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA del asunto.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del 4rea de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente
Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
dela siguieme forma:

Ficha predia! - AT 'cmz-moa R e 0 v )
Fechadeficha 0= oL e e e
TramoIUnldad funcional  |ur2 §uﬂt).secior1 TERR iy e
?(r'nZIh? oo Do S
rAbsrisii“mclal e _K10+?841?D N _"_'j
Abscisafinal ~ K10+76883D e e
|MU-I'!IIICI|SID A -“h_“_“'Cerete ot TR {
DZE&iEﬁFntE G '“.“"""éér'dat}a? ARt
Folio de , Matricula Inmobiliaria 4335085 oy
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Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Escritura
Publica No. 928 del 24 de noviembre de 2005, otorgada en la Notaria Unica de Cereté, y son los siguientes:

"POR EL NORTE: Con predios de JESUS MARIA LOPEZ PEREZ, y mide 61.70 Mtrs. POR EL SUR: Con
predios de ANDRES CABALLERO y mide 131.10 mts. POR EL OESTE: Haciendo una Escuadra con predios
de Crisalida Padilla Villalba y con la Carretera que de Cereté conduce a Lorica, y mide 68.45 mts. POR EL
OESTE: Con predios de Jests Maria Lopez Pérez y mide 22.80 mts”,

B.  TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 143-35985 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Cereté, el drea requerida es propiedad de:

R R T R ¢ adquisicion 0 doc

" YARLENIS —— | |
1 CCNo. | Escritura | 928 del . 3 J
{MARCELA OCHOA 1y st 160 406 Compraventa o ica | 24/11/2005 1 Vika | Gorets: |
a MESTRA | I : ! .
' JOSE JAVIER CC No. ‘ Compraventa SV | 928del | | Cerete?
| OCHOA MESTRA | 78.033.956. | | OMPTEVENR| oupica | 2411112008 |

C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

dentificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-2-1-003:

DOCUMENTO - AREA DE TERRENO
Total: 1.688,83 M2
[ Requerida: 72,4 M2
Ficha Predial N°CAB-2-1-003 Remanente: 0.00 M?
Sobrante; 1.616,43 M2
Total Requerida: 72,4 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de |a
Ficha Predial anteriormente descrita:
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D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No. RM-354_CAB-2-1-003_ALC de fecha 28 de Julio de 2022, elaborado por la
CORPORACION AVALBIENES GREMIO INMOBILIARIO , de conformidad con lo contemplado en el Articulo
13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de
1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién
898 de 2014 y demas normas concordantes, se determin que el pago total del precio de adquisicion es de
VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CATORCE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO PESOS M.
($24.814.924) suma de dinero que comprende los siguientes conceptos:

e Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, a favor de los Propietarios; la suma de
VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CATORCE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS M/ ($24.814.924)

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la escritura plblica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de
“indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese

cause.

@ VIGILADO
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Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
meétodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de |a franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Igualmente, se
procedié al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario
pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, permiso que sera
irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias hébiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual deberd manifestar a esta firma mediante
comunicacién escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3116903932 0 al correo
electronico isabel.charry@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaliio Comercial Corporativo No RM-354_CAB-2-1-003 _

ALC de fecha 28 de julio de 2022, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y
el formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente,

T

GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
gundd Suplente del representante legal

Anexo. Lo enunciado en ___Folios

cc: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cereté, propietario y Expediente Predial
Elsbors:  ICCHC
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NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-354_CAB-2-1-003_ALC

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-003

DIRECCION:

LOTE #2
VEREDA/BARRIO: E| Control
MUNICIPIO: Cereté
DEPARTAMENTO: Cérdoba.

PROPIETARIO:
YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA'Y OTRO

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Julio 28 de 2022
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Gremio Inmobiliario
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-354_CAB-2-1-003_ALC

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION GENERAL.
1.1. Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 12/07/2.021.
1.2. Tipo de Inmueble: Lote.
1.3. Tipo de Avaluo: Comercial Corporativo.
1.4. Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
- Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucion 898 de 2.014 del IGAC.
1.5. Departamento: 23 - Cérdoba.
1.6. Municipio: 162 - Cereté.
1.7. Vereda o Corregimiento: El Control.

1.8. Direccién del Inmueble: Lote # 2.

1.9. Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL K10+764,17 D
ABSC. FINAL K10+768,83 D

1.10. Uso Actual del Inmueble: Comercial.
1.11. Uso Normativo: Zona Comercial Menor Industrial.

1.12. Informacién Catastral:

- Numero Predial: 00-01-00-00-0006-0191-0-00-00-0000
- Numero Predial Anterior: 00-01-0006-0191-000 -

- Areade Terreno; 0 Ha 1597 M2

- Area Construida: 270,0 M2

- Avallo Catastral: $ 49.059.000=

1.13. Fecha de Inspeccion: Julio 23 de 2021.

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacién, topografia,
destinacion actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33/ 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 2
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1.14. Fecha del Informe de Avaltio: Agosto 06 de 2021.

AVAL Hianeas

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

1.15.Fecha Ajuste o Modificacion al Avalio: Julio 28 de 2.022 (Ver Numeral 9 Consideraciones

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

generales).

La siguiente documentacion corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion del presente informe de avalto comercial corporativo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

Certificado de Libertad y Tradicion No. Matricula 143- 35985, expedido el 04/05/2.021.

Certificado Catastral, con vigencia 2.021.
Certificado de Uso de Suelos, expedido el 20/05/2.019.
Estudios de Titulos, con fecha de elaboracion del 10/06/2.021.

Escritura Publica N° 928 del 24/11/2.005 de la Notaria Unica de Cereté.

Plano de Afectacion Predial, con fecha del 10/06/2.021.
Ficha Predial, con fecha del 10/06/2.021.
Registros 1 y 2 con fecha del 08/11/2.018.

Registro fotografico del predio.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietarios: Sustraido de la Ficha Predial.

3.2.
3.3.

3.4.

YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA
JOSE JAVIER OCHOA MESTRA
JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA

C.C. 1.064.982.408
C.C. 78.033.956
C.C.78.015.168
ISOLINA DEL SOCORRO MESTRA ROSSO C.C. 25.843.860

Titulo de Adquisicién: Escritura Publica N° 928 del 24/11/2.005 de la Notaria Unica de Cereté.

Matricula inmobiliaria No. 143-35985, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Cerete, Cérdoba.

Observaciones Juridicas: “De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-35985 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cereté, sobre el predio requerido se encuentran

registrados los siguientes:”

GRAVAMENES,

ANOTACION LIMITACIONES Y MEDIDAS

CAUTELARES

DE

03

Limitacion al Dominio

Constitucion de  Usufructo:

Escritura Plblica No. 928 del 24
de noviembre de 2005, otorgada

ISOLINA DEL SOCORRO MEST
ROSSO.

r

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 3

P

i

4

s
(L V,



AVAL LHhissimass

Gremio Inmobiliario
NIT.900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-354_CAB-2-1-003_ALC

en la Notaria Unica de Cereté, e +JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA.
inscrita el 25 de enero de 2006,
en la anotacion No 05 del folio
de matricula No.143-35985.

Medida Cautelar: Oferta Formal e« YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA
de Compra con radicado N° 48- | AGENCIA NACIONAL
1475-20190718000124 del 18 DE « JOSE JAVIER OCHOA MESTRA
de julio de 2019 por Concesion | INFRAESTRUCTURA
07 Ruta al Mar Monteria -ANI ¢ |ISOLINA DEL SOCORRO MESTRA
ROSSO.

« JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA

Informacion sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, se encuentra el sector de Pelayito; por el Oriente,
Corregimiento Manguelito; por el Occidente, se ubica sector el Tesoro; por el Sur, se encuentra
el perimetro urbano del municipio de Cerete.

4.2. Actividad Predominante: Agropecuaria y Campestre.

4.3. Estratificacion Socioeconémica: Sin in‘formacién.

4.4. Vias Importantes: Via primaria de doble sentido Cereté — San Pelayo que se encuentra
pavimentada en buen estado de conservacion

4.5. Topografia: Plana0-7 %
4.6. Servicios Publicos: Acueducto, alcantarillado, red de gas y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos se encuentran dentro del casco
urbano del municipio de Cereté, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de
policia, religiosos, administrativos y financieros.

4.8. Transporte: Se encuentra transporte pulblico formal de buses y busetas de servicio
intermunicipal, ademas se identificé transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.
La normatividad urbanistica dentro del municipio de Cerete, Cérdoba; se reglamenta por medio del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 08 del 10/06/2.014.

- Clasificacion del Suelo: Urbano
- Uso Principal: Uso Compatible o Complementario: Zona comercial menor industrial.

Se verifica el Uso del Suelo Urbano de acuerdo al Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T.
aprobado mediante el Acuerdo 08 del 10/06/2.014, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso

iy rs 9 p Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33/ 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 4




AVAL Hi=nh==

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-354_CAB-2-1-003_ALC

de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal de Cereté, Cérdoba el pasado 20 de mayo
de 2.019 firmado por la Secretaria de Planeacién Municipal, la Ingeniera SALOME CHAAR CHAAR.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacién: Predio identificado como Lote # 2 ubicado en el barrio El Control del municipio de
Cereté. Al predio se puede acceder por la via primaria que comunica al casco urbano del
municipio de Cereté con Pelayito y San Pelayo, partiendo desde el casco urbano del municipio
de Cereté en la Carrera 22 con Calle 14 (carrera 22 que se convierte en Via Nacional Cerete —
San Pelayo), recorriendo unos 2,43 km hasta llegar al predio ubicado sobre la margen derecha

CAB 2-1-003

Fuente Google Earth ©2021.

6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 1.688,83 | m?
AREA REQUERIDA 72,40 | m?
AREA REMANENTE 0,00 | m?
AREA SOBRANTE | 161643 | m?
| AREATOTAL REQUERIDA 72,40 | m?

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 10/06/2.021.

6.3.Linderos:

| NORTE 16,80 M CON YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA (PTOS 1-3) _ - |
| SUR | 18,30 M CON ALBA ESTELA CABALLERO PADILLA Y OTROS (PTOS 5-6)

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33/ 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 5
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ORIENTE 3,96 M CON YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA Y OTRO (PTOS 3-5) -
OCCIDENTE 4,68 M CON CARRETERA TRONCAL CERETE - LORICA (PTOS 6-1)

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 10/06/2.021.
6.4.Frente: 6,00 mts aproximadamente

6.5.Fondo: 180,00 mts aproximadamente

6.6.Relacion Frente/Fondo: 1/30

6.7.Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso de primer orden (Cerete — San
Pelayo) via pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones.

6.8.Servicios Publicos: El| area requerida por el proyecto cuenta con instalacion de servicios
publicos como energia, acueducto y demas servicios.

6.9. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

1 0~-7% Plana Comercial Zona comercial menor industrial.

6.10. Estratificacion Socioeconémica: Sin informacion.

6.11. Areas Construidas Principales: El area requerida por el proyecto no afecta ninguna
construccion principal.

6.12. Caracteristicas Constructivas: No aplica. El area requerida por el proyecto no afecta
ninguna construccion principal.

6.13. Construcciones Anexas:
1 | CA1: HUSILLO EN CONCRETO CON 0.90 M DE DIAMETRO. 4,88 M
2 | CA2: MURO EN CONCRETO REFORZADO CON UNA ALTURA DE 0.50 M Y ESPESOR DE 0.2M. 10,96 M
3 | CA3: POSTE EN CONCRETO PINTADO DE 0,15 M DE DIAMETRO Y 6 M DE ALTURA. 2,00 UND
4 | CA4: POSTE EN CONCRETO REFORZADO DE 0,12 M DE DIAMETRO Y 5 M DE ALTURA CON LUMINARIA Y 1,00 \IND
SISTEMA ELECTRICO. 4
5 | CAS: ADECUACION DE TERRENO EN MATERIAL MIXTO; 0,11 M EN MATERIAL CANTO RODADO, 0,15 M 2367 M2
MATERIAL MEZCLADO ENTRE GRAVA Y ARENA GRUESA Y 0,60 M EN MATERIAL EN RECEBO COMUN. !

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC y

Decreto 1420 de 1.998 se procedid a valorar el costo comercial del predio objeto de avalio en este
informe:

‘ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
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recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberéan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.”

“ARTICULO 3°- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacion o de Mercado)

8.1.Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacion general obtenida en
las investigaciones realizadas.
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8.2.Depuracion del Mercado: El siguiente cuadro contiene la informacion depuracién de los datos
obtenidos con el fin de filtrar los datos homogéneos comparables con el inmueble objeto de
avaldo.
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:..mwg,“ XN S486229 (URBANIZADOS)
ubanasciin ls | ;': ] | .
Peria ANAMonisns com [ o ,
[MyM inmctiiaria |
[Monterfa, Cadgo
Mumicipio Carate. - T’;;i;fw i) i .
- bl . OFERTA| o tasesag. [@oesie.en | S 120000000 | 5% [$  114,.000.000 ' | conrmicocn | 100000 § 114,000
i 2015480228 ey e oot |
biaramontera com I
[MyM Inmobikana - —— <
Mumcspia . {Monteria, Cadign :
St ; |100es7. Fie: 14) |
Dogarirmtts |T854470 Lole urane . 5 ) !
BN LOTE | ricba Sector ﬂ' | OFERTAl\6va. 3017254536 - jcampestre $ 58800000 | 5% |§  55.860.000 N g oaionl L5 fviaan
Refiro do Los. - 015486228, I
indics it A TG |
iwmm com | |

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacién del Articulo 9° de la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avaliio comercial
no se aplicé dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacion de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacién de los procedimientos y calculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio objeto de avaluo.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del

IGAC.

PROMEDIO $ 114.000

NUMERO DE DATOS 3
DESVIACION ESTANDAR $0
COEFICIENTE DE VARIACION 0,00
RAIZ N 1,73

LIMITE SUPERIOR $ 114.000

LIMITE INFERIOR $ 114.000
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10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogéneas al predio objeto de avallio, cada uno de los datos utilizados cuenta con
homogeneidad en el Uso de Suelos, topografia, disponibilidad de servicios publicos,
equipamientos, urbanismos y demas.

Con el ejercicio de clasificacién y depuracion se suprimieron los siguientes datos:

Los datos 1 y 3, no se toman en cuenta debido a que dichos predios se ubican por fuera de la
via de primer orden; el dato 3 se ubica dentro de parcelacion en las areas internas de la misma y
por dicha razén diferencian su valor de oferta a los predios que se ubican en la parte frontal de la
parcelacion.

Respecto al dato No. 4, es eliminado debido a la variaciéon de informacién y precios indicado por
los propietarios, generando poca confiabilidad de la fuente.

El dato No. 5 y 13, es depurado debido a que valor de oferta y posible negociacién se aleja
considerablemente de valor promedio encontrado, esto se debe a que se encuentra en oferta
hace mas de 18 meses, por lo cual, el porcentaje de negociacién es alto, por otro lado,
corresponden a lotes en bruto sin ningun tipo de urbanismo. Sin embargo, servirdn como
referencia comparativa del valor resultante luego de las metodologias utilizadas.

Los datos No. 7 y 10, son depurados debido a que el valor comercial unitario se aleja
considerablemente del valor promedio. Para el dato No. 7 no se aplica porcentaje de
negociacion debido a que es precio fijo por venta de parcelacion.

Dato No. 9 y 14, no es precisa la informacion, por lo cual, no se tiene certeza de su ubicacion,
ademas que su resultado de valor comercial unitario se aleja considerablemente del valor
promedio lo que indica que podria contar con condiciones diferentes a la zona objeto de estudio.

Dato No. 11, corresponde a un predio que segun la informacion de oferta se trata de “Finca” lo
que genera duda sobre la posible ubicacién dentro del area urbana.

Dato No. 12, se trata de un predio que por su ubicacién (entorno al CAl que da ingreso y salida
hacia el municipio de Monteria) cuenta con mayor desarrollo, encontrandose en un area
totalmente consolidada, por lo cual, no se considera comparable con la zona objeto de estudio.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siguiente analisis y calculo matematico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la Resolucién 620 de
2.008 del IGAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos de
construccién Construplan Net de Legis, indice precios Construdata No. 198.

ftem Insumo Unidades | Cantidad | Valor Unidad Total

EXCAVACIONES A MANO DE ZANJAS M3 5,00 $ 29.664 $148.320,00
TUBO CLASE Il CONCRETO SIN REFUERZO 24" M 5,00 $ 366.009 $1.830.045,00
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RELLENO DE EXCAVACION M3 2,00 $13.691 $27.382,00
HORA CUADRILLA AA PRESTACIONES HORA 2,00 $20.253 540.506,00
Valor Total Tipologia $2.046.253,00
Total Cantidad 488 M
Valor Unitario $419.314,14| M
item Insumo Unidades | Cantidad | Valor Unidad Total
EXCAVACIONES A MANO DE ZANJAS M3 1,00 $ 29.664 $29.664,00
CIMENTACION CICLOPEA (MEZCLA OBRA) M3 1,00 $ 216,404 $216.404,00
MURO EN CONCRETO 3000PSI 20CM (M) M 11,00 $192.537 $2.117.907,00
VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS M2 13,00 $7.514 $97.682,00
Valor Total Tipologia $2.461.657,00
Total Cantidad 1096 | M
Valor Unitario $224.603,74| M
item Insumo Unidades Cantidad Valor Unidad Total
CONCRETO CTE. GRAVA COMUN 3000 PSI M3 0,20 $ 465.621,00 $ 93.124,20
DESENCROFRANTE EMULSIONADO (16KG) UN 0,03 $ 291.553,00 $ 8.746,59
DISTANCIADOR CP-30 CLIP PINZA 1/4" UN 4,00 S 293,00 S 1.172,00
FORMALETA M2 CON ACCESORIOS D 1,00 S 1.873,00 S 1.873,00
HERRAMIENTA MENOR % 10% $ 60.759,00 S 6.075,90
HORA CUADRILLA AA - PRESTACIONES HC 3,00 S 20.253,00 S 60.759,00
MALLA ELECTROSODADA XX-159 6*2,35M UN 0,14 $ 129.182,00 $ 18.085,48
MEMBRANA CURADORA BLANCO (20KG) KG 0,10 $  5.455,00 S 545,50
VIBRADOR DE CONCRETO A GASOLINA D 0,08 S 26.941,00 S 215528
Valor Total Tipologia $192.536,95
Valor Adoptado Tipologia $192.537
item Insumo Unidades | Cantidad | Valor Unidad Total
EXCAVACIONES A MANO DE ZANJAS M3 1,00 $ 29.664 $29.664,00
CIMENTACION CICLOPEA (MEZCLA OBRA) M3 1,00 5 216.404 $216.404,00
POSTE CONCRETO 8M (510KG) UND 2,00 $338.919 $677.838,00
HORA CUADRILLA FF' ELECTRICA ESPECIALIZADA - CON PRESTACIONES HORA 6,00 $61.580 $369.480,00
VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS M2 6,00 $7.514 $45.084,00
Valor Total Tipologia $1.338.470,00
Total Cantidad 2,00 | UND
Valor Unitario $669.235,00 | UND
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{tem Insumo Unidades | Cantidad | Valor Unidad Total

EXCAVACIONES A MANO DE ZANJAS M3 1,00 $ 29.664 $29.664,00
CIMENTACION CICLOPEA (MEZCLA OBRA) M3 1,00 $ 216.404 $216.404,00
POSTE CONCRETO 8M (510KG) UND 1,00 $338.915 $338.919,00
HORA CUADRILLA FF' ELECTRICA ESPECIALIZADA - CON PRESTACIONES HORA 3,00 $61.580 $184.740,00
SALIDA LUMINARIA EN TECHO EMT UND 1,00 $185.022 $185.022,00
Valor Total Tipologia $954.749,00

Total Cantidad 1,00 | UND

Valor Unitario $954,749,00 | UND

item Insumo Unidades | Cantidad | Valor Unidad Total

PIEDRA DE CANTO RODADO M3 14,007 $62.118 $869.652,00
RELLENO RECEBO COMUN COMPACTATO M3 74,00 $105.127 $7.779.398,00
BASE GRANULAR MEJORADA CON CAL M3 19,00 ¢ $99.477 $1.890.063,00
HORA CUADRILLA AA PRESTACIONES HORA 10,00 $20.253 $202.530,00
Valor Total Tipologia $10.741.643,00

Total Cantidad 123,67 | M2

2 Valor Unitario $86.857,31 | M2

11.2. Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

VALOR
UNIDAD DE 1
UNIDAD EDAD MEDIDA ci::llJ;N COEFI VALOR VALOR TOTAL
Al A N .
TEM CONCEPTO CANTIDAD e EDAD | VID. EN% SEGUN TABLA CIENTE UNIDAD DE ADOPTADO
APROX. | UTIL | DE DEPRE | MEDIDA CONSTRUCCION
MEDIDA vipa | TIPOLOGIA® | FITTO | ey | oepreciaDO ANEXA
PRESUPUESTO | CORVINI
CALCULADO
CAl HUSILLO 4,88 M 5 30 17 $419.314,14 2,5 17,23% | $347.066,31 6 1.693.683,59
CAZ MURO 10,96 M 5 30 17 5224.603,74 2 12,22% | $197.157,16 $2.160.842,47
CA3 POSTE 2,00 UND 5 30 17 S 669.235,00 2 12,22% | $587.454,48 $1.174.908,96
(o7} FOSTE 1,00 UND 5 30 17 $954.749,00 25 17,23% | S 790.245,75 $ 790.245,75
CONCRETO d : : ' ’ 3 i - '
ADECUACION
CAS TERRENO 123,67 M2 N/A N/A N/A 5 86.857,31 N/A N/A 5 86.857,31 $10.741.643,53
VALOR TOTAL
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13. CONSIDERACIONES GENERALES:

» En la determinacion, y liquidacion del valor comercial unitario para el predio objeto de
avallo se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

» Se realiza ajuste o modificacion al informe de avalio comercial debido a que sus
condiciones intrinsecas o extrinsecas cambiaron, debido ajuste o correccion de la
construccién anexa 5 mediante solicitud oficiada por parte del propietario con radicado No.
47-147-20220608014655 del 8/06/2022.

Lo anterior de acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, “Los avaltos
tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella
en que se decidio la revisién o impugnacion”.

> Se procedio a realizar un analisis de la normatividad urbanistica vigente, desarrollo y
tendencia actual de la zona, donde se encontré que actualmente la tendencia de desarrollo y
explotacion urbanistica se enfoca al desarrollo de viviendas campestres y recreativas (Plano
N° 31 PBOT).

> El corredor de estudio y de ubicacion del predio objeto de avaltio indica dentro de su
Tratamiento Urbanistico “zona de desarrollo mixto actualmente”, por lo cual, se considera
dar mayor énfasis a la tendencia actual del corredor (desarrollo de viviendas campestres y
recreativas).

> La tendencia actual de la zona no evidencia desarrollo sélido y creciente a lo indicado en
el Uso Principal (Pequena, mediana y gran industria y agroindustrial, carpinterias, talleres,
secadoras, aserraderos, etc.), por el contrario, este tipo de desarrollos tienden a desaparecer
debido al crecimiento y desarrollo del municipio dentro de perimetro urbano, el cual, requiere
de mayor presciencia de areas residenciales, recreacionales y de equipamientos educativos
e institucionales.

> De acuerdo a lo anterior, sustentado en la tendencia de la zona y los Usos de Suelos
contemplados para el poligono de ubicacién del predio objeto de avallio se consideré enfocar
el analisis y determinacion del valor comercial sobre el Uso Condicionado.

Fin de las consideraciones generales.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracion:

Terreno

$114.000 $ 8.253.600

Terreno

Construcciones Anexas

$ 16.561.324

$16.561.324
$24.814.924

Valor en Letras: Veinticuatro millones ochocientos catorce mil novecientos veinticuatro pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES  Frmado sgtaiment por oroch NICOLAS ESTEBAN  Fmado dgtamanie por cous
FEBLIN CASTANO Fecha: 20220829 121751 G500 FRA&]&?FERL% Exnzozzouiu_wm 0500
MONICA FERLIN CASTANO STEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos

Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.332.367

JUAN CAMILO  romaco signatmene por s

FRANCO FERLIN Feow 5220038 131831 o500
JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional e R CU .NLES‘ONES
R.A.A.AVAL-71.792.559 { consORC

DO &Y
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_ REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area requerida

Area requerida
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.
Direccion: Lote # 2; Barrio: El Control; Municipio: Cereté; Departamento: Cdrdoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 231620001000000060191000000000 M.E.
Titulo Adquisicién: Escritura Publica N° 928 del 24/11/2.005 de la Notaria Unica de Cereté.
Matricula inmobiliaria No. 143 - 35985

Propietarios: YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA  C.C. 1.064.982.408
JOSE JAVIER OCHOA MESTRA C.C. 78.033.956
JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA C.C.78.015.168
ISOLINA DEL SOCORRO MESTRA ROSSO C.C. 25.843.860

Il.  VALORACION COMERCIAL.

$24.814.924

Valor en Letras: Veinte millones setecientos sesenta y tres mil ciento cincuenta y seis pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES frmado dguuimeiepa NICOLAS ESTEBAN  Jioxs eoream Fasnco
FERLIN CASTANO  Fecha 202203.16.0811:33 0500 FRANCO FERLIN = (o 001155 0500
MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallios

Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.332.367

JUAN CAMILO Firmada d-gaaimente por IUAN

MIL O FRANC O FERLIN

NS ERMILS FRANGS [CONSORCIO CR CONCESIONES @

Avaluador Profesional g

R.A.A.AVAL-71.792.559 AP R/O,__E} AD om =
]E_ex'ac: W I ‘ﬂﬂhﬂ.l?‘t{ﬂ"@ﬂ_
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econdmicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de la Resolucién
898 de 2.014 del IGAC.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.
Direccion: Lote # 2; Barrio: El Control; Municipio: Cereté; Departamento: Cordoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 231620001000000060191000000000 M.E.
Titulo Adquisicion: Escritura Publica N° 928 del 24/11/2.005 de la Notaria Unica de Cereté.
Matricula inmobiliaria No. 143 - 35985
Propietarios: YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA  C.C. 1.064.982.408
JOSE JAVIER OCHOA MESTRA C.C.78.033.956

JOSE MIGUEL OCHOA HERRERA C.C.78.015.168
ISOLINA DEL SOCORRO MESTRA ROSSO C.C. 25.843.860

Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

Derechos Notariales $74.445

2 Hojas Protocolo $4.100 20 $ 82.000
3 Copias Protocolo $4.100 20 $ 82.000
$238.445

4 IVA Derechos Notariales 19% $45.305
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2022) $21.400 1 $21.400
6 Derechos Registrales 0,471% $116.878
7 Retencién en la Fuente 1,00% $248.149
8 Folios de Matricula $22.700 2 $45.400
9 | Rentas Departamentales 1,00% $248.149

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 00755 del 26 de Enero de 2.022, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.
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- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avallo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del numero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

lll.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE - Gastos de Notariado y Registro $963.726 | Ver Numeral. Il

LUCRO CESANTE - No Aplica $0

S rommmmmaons | s5ea72

Valor en Letras: Novecientos sesenta y tres mil setecientos veintiséis pesos m/I.
Total Indemnizacion en S.M.M.L.V.: [ 0,96

Fin del documento.
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A ] o SIS INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
4 CONCESION TMIEN PROY FRAEST
l < PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
— Ruta al Mar TRANSPORTE
m FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
PROYECTD DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOGUIA - BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI 2
CONTRATO No.: APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB-2-1-003 / SECTOR O TRAMO Cereté - Lorica
ABSC. INICIAL K 10+764,17 D /
ABSC. FINAL K 10+768,83 D MARGEN Derecha -
LONGITUD EFECTIVA 3,70
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA No. 1.064.982.408 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. LOTE#2 / 143-35985 -~
YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA Y OTRO r = — 1
DIRECCION DEL PREDIO LOTE #2 / CEDULA CATASTRAL L~
2316 M.E 1
VEREDA/BARRIO: EL CONTROL i LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
_~ CLASIFICACION DEL SUELO URBAND/ / =P
MUNICIPIO: CERETE J NORTE 18,60 m /CON YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA (PTOS 1-3)
DPTO: CORDOBA o ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL SUR 18,30 m CON ALBA ESTELA CABALLERD PADILLA Y OTROS (PTOS 5-6) ~ )
/ ORIENTE 396m 4 CON YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA Y OTRO (PTOS 3-5) =
Predio requerido para: CONSTRUCCION / TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 4,68m  ~ CON CARRETERA TRONCAL CERETE - LORICA (PTOS 6-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
TOTAL AREA CONSTRUIDA [+] M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 CAl: Huslllo en concreto con 0.90 m de didmetro. e M >
2 | CA2: Muro en concreto reforzado con una altura de 0.50 m y espesor de 0.2m 10,96 I M ~1
3 |cA3: Paste en concreto pintado de 0,15 m de didmetro y 6 m de altura. 2 [ Und 4
4 .CAII: Poste en concreto reforzado de 0,12 m de didmetro y 5 m de altura con luminaria y sistema eléctrico. 1 " Und 71
5 CAS: Adecuacidn de terreno en material Mixto; 0,11 m en material Canto rodado, 0,15 m Material Mezclado entre grava y arena 123,67 b vz *
gruesa y 0,60 m en Material en recebo comdn. .
SIfNO
| Tiene el inmueble licencia urbanistica, L #dn, parcelacion, ivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? ND
|Tiene el bile regl de Prop d Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
|Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
) OBSERVACIONES:
FECHA DE ELABORACION: O-ju AREA TOTAL TERRENO 168883 " |m’ i 7 s
= 3 La presente ficha predial modifica la elaborada el 20 de agosto de 2020 y aprobada mediante comunicacidn
Elabord: JOHANA ROA AREVALO AREA REQUERIDA POR DISENO 724 m C1.023/ABE420/19/7.4.1 con radicado No, 47-147-20200916011083 del 16 de septiembre de 2020,
M.P, 25222-327195 CND El drea de compra se determina segun lo establecido en el Otrosi No. 15 mas lo requerido por el disefio de canales|
44 AREA REMANENTE 0,00 mr entre el K10+840 al K20+100, conforme el concepto emitido por interventoria mediante el comunicado:
< rd ¥ - C1.023/AB6634/10/7.1.7 con radicado No. 47-147-20201020011497 del 20 de octubre de 2020, el cual se anexa a
Revisé y Aprabé: AREA TOTAL REQUERIDA 72,40 rn‘. la presente ficha predial
AREA SOBRANTE 1616.43 /m’ Mediante ei oficio No. 48-1475-20200921004156 del 21 de septiembre de 2020 se solicitd al IGAC |a reiteracion |
de rectificacidn de informacién juridica del predio.
Pég. 1del
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CUADRO DE COORDENADAS
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE CERETE
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA
planeacién@cerete-cordoba.gov.co

@ ALCALDIA DE CERETE
ARCHIVO MUMICIPAL
m f‘g'ﬂ“ﬂ'm‘“}’%m 3-8
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Cereté, Mayo 20 de 2019 il L
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Doctora: SPI-202-2019-EXT.
VERONICA ISABEL ANDRADE BELENO

Coordinadora Predial - Concesién Ruta al Mar

Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N° 8

Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria — Planeta Rica

Monteria Cérdoba

Asunto: Repuesta a Oficio N°0002103.

Por medio de la presente en relacion a su correspondencia enviada con nimero
de radicado 48-147-20190327007529, en relacion al uso de suelos de los
inmuebles identificados con Matricula Inmaobiliaria N°143-38745 y 143-35985 del
proyecto vial segunda calzada Cereté — Lorica , nos permitimos dar la respuesta
atendiendo su solicitud:

Informacion Del Predio:

Direccion del predio: CAMPO REY

Codigo Catastral: 231620001000000060191000000000

Folio de Matricula Inmobiliaria: 143-21186

Clasificacion del Suelo: URBANO

Uso Principal: Uso Compatible o Complementario: ZONA COMERCIAL MENOR
INDUSTRIAL

000136%
#PROGRESO SEGURO
Calle. 14 N* 12 - 37 Cereté — Cordoba
Teléfonos: 7641560 Fax: 7746180 Cod. Postal 230550
wiww.cerete-cordoba.gov.co Email: planeacion@cerete-cordoba.gov.co

CGNSORCIO CR CONCESIONES .
y R & <



Nit. 8

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE CERETE
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

— planeacion@cerete-cordoba.gov.co

Informacion Del Predio:

Direccion del predio: LA LUNA

Cadigo Catastral: 231620001000000060385000000000
Folio de Matricula Inmobiliaria: 143-38745
Clasificacion del Suelo: URBANO

Uso Principal: Uso Compatible o Complementario: ZONA COMERCIAL MENOR

INDUSTRIAL

Cordialmente, ﬁ’({‘ ) ]
i 047-(‘} Q{ﬂﬁ«
ARQ: SALOME CHAAR CHAAR

Secretaria de Planeacion e Infraestructura

Proyecto: Manuel S. Betin s.
Profesional Universitario SPI

#PROGRESO SEGURO
Calle. 14 N* 12 - 37 Cereté — Cordoba

Teléfonos: 7641560 Fax: 7746180 Cod. Postal 230550
wiww.cerete-cordoba.gov.co Email: planeacion@cerete-cordoba.gov.co
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. Version 01
4 CONCESION NOTA TECNICA
‘4 Ruta al Mar Piginas | 1de2
CIUDAD | MONTERIA | FECHA | Mayo2020 [PREDIO |  CAB-2-1-003
INFORMACION PREDIAL
Propietario: YARLENIS MARCELA OCHOA MESTRA Y OTRO
Cédula catastral: 231620001000000060191000000000 M.E
Matricula Inmobiliaria: 143-35985
OBSERVACIONES

La presente actualizacion de la informacion técnica, que modifica los insumos aprobados mediante oficio

N° CI.023/AB3676/19/7.4.1

De acuerdo a la constancia

2316200000602019 de fecha 4 de Febrero de 2019, conforme a los establecido en el articulo
114 de la Resolucion 070 de 2001 del IGAC, se reiterara solicitud ante el IGAC

del 17 de abril de 2019, es de acuerdo con lo establecido en el Otrosi No. 15.

de radicacion de solicitud de conservacion No.

ELABORADO POR: José Raquel Mercado Ojeda
CARGO: Profesignal Técnico Predial
FIRMA: N LA
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