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Monteria, Cérdoba

Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS R, dors g0z taioaste | MAR
JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE e 2708 2. m.

CATEGORIA: EXTERNA

Lote de Terreno Rural

San Pelayo - Cordoba

Referencia: Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de
2015 “Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion
del sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacion por aviso — de la Oferta Formal de Compra con radicado N° 48-
147S-20201030004621 de fecha 30 de octubre de 2020.CAB-2-1-062

Cordial saludo,

En razén a que el escrito de citacidn con radicado N° 48-147S-20201030004622 de fecha
30 de octubre de 2020, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S, instandolo a comparecer
a notificarse de la oferta formal de compra contenida en el escrito con radicado N° 48-147S-
20201030004621 de fecha 30 de octubre de 2020, seglin consta en el Guia No.
NY007376621CO de la empresa de mensajeria 472 con fecha de entregado el dia 20 de
noviembre de 2020, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion personal, se procede
a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidi6 el escrito con radicado N° 48-1475-20201030004621
de fecha 30 de octubre de 2020, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacion por la
cual se presenta LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una
franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en
ella existentes, que hace parte de un predio en mayor extensién denominado Lote Rural,
ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Sa Pelayo, Departamento de Coérdoba,
identificado con la Cédula Catastral No. 236860001000000020308000000000 y del Folio
de Matricula Inmobiliaria N°143-35671 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Cereté, que de acuerdo con la Ficha y el Plano Predial N° CAB-2-1-062. Ubicado en el
Sector Cereté Lorica”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
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Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predio denominado Lote de
Terreno, ubicado en el Municipio de San Pelayo, Departamento de Cordoba, a fin de ser
notificados los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS JUAN CUSTODIO
BANDA ANDRADE de la Oferta de Compra con radicado N° 48-147S-20201030004621 de
fecha 30 de octubre de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la Oferta Formal de Compra N° 48-1475-
20201030004621 de fecha 30 de octubre de 2020, no procede ningln recurso, y la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997y 75 del
Cédigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta Formal de Compra, Informe
de avallio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIJADO EL 22 cbhieenbw zoze A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL3 < d( elewnmbrg 2026y A LAS 6:00 P.M.

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Coordinadora Predial de la Concesion/Ruta al Mar S.A.S
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica la Oferta Formal de Compra N° 48-147S-
20201030004621 de fecha 30 de octubre de 2020, a los HEREDEROS DETERMINADQOS
E INDETERMINADOS JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE y se fija por el término de
cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesion Ruta al Mar S.AS, a las f O am. del
diaZz A€t enh l Zoze

L

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Coordinadora Predial de la Concesion/Ruta al Mar S.A.S

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las G PO p.m. del ‘?,Odi’@{“emh FE ZenZgy., POr
cuanto la Oferta Formal de Compra N° 48-1475-20201030004621 de fecha 30 de octubre
de 2020, a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS JUAN CUSTODIO
BANDA ANDRADE conforme al articglo 69 de la ley 1437 de 2011.

// ]

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Coordinadora Predial de ia Concesiory Ruta al Mar S.A.S

/

L7
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Monteria, Cérdoba

CORRESPONDENCIA EMVIADA - RUTA AL MAR
: Radicado: 48-1475-20201030004622

= . : Fe R 10/2020 08:02:13 2. m.

Sefiores: ; ;sZ};iio?gi;aebei.igafwaz "
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS CATEGORIA: EXTERNA
JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE
Lote de Terreno Rural

San Pelayo - Cérdoba

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de
octubre de 2015 “Construcciéon, Mejoramiento, Operacién vy
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los
Departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Citacion para Notificacion Personal CAB-2-1-062

| <
L7 %)
B (78l
Cordial saludo, S
e
=
Como es de su conocnmzento la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI g

la CONCESION RUTA AL MAR S.A. S., suscribieron Contrato de Concesion bajo esquemc

a?gs N

de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015. De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo Vi
del sefalado contrato, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé en lg«+=
CONCESION la adquxsucmn de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyectz =
vial, labor que. ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal d
articulo 34 de'la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en g
articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, Capitul 2
Vil de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada ole.
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la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Con base en lo anterior y de acuerdo con lo consagrado en los articulos 68 del Cédigo
Procedimiento  Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicito
respetuosamente presentarse personalmente o por medio de su Representante Legal o
Apoderado a las Oficinas de Gestion Predial de la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.,
ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1,
Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria, con el fin de notificarle
Oferta Formal de Compra la cual fue emitida por la Concesién Ruta al Mar S.A.S, dentro de
la cual se pretende adquirir una franja de terreno del predio en mayor extensién denominado
Lote de Terreno Rural, ubicado en la vereda Pelayito; Municipio de San Pelayo,

Centro LOngt)CO Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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Departamento  de Cérdoba, identificado con la Cédula  Catastral N°
236860001000000020308000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 143-35671 de
la oficina de registro de instrumentos publicos de Cereté. Predio identificado con la ficha
predial N°CAB-2-1-062, Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

Muy amablemente me permito indicarle que, conforme a las normas legales vigentes, usted
cuenta con cinco (5) dias habiles, contados a partir del recibo de la presente comunicacion,
para notificarse personalmente de los actos enunciados.

Cordialmente,

.

yA—
PAULA ANDREA MIREZ | STREPO

CF: Archivo, Propietario y Expediente predial,
! :

flaboré: EEC
Revisd: PARR.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica.

i A PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
SuperTransporte contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com









3/12/2020 Trazabilidad Web - 4-72

- -
Trazabllldad ‘ ‘ eb Ver_certificado_entrega
N° Guia [ | Buscar
Para visualizar la guia de version ] ; sigue las instruceciones de avuda para habilitarias

)
i of 1 . . N Find | Next @t - -

Guia No. NY007376621CO

Fecha de Envio: 05/11/2020 08:14:52

Tipo de Servicio: NOTIEXPRESS PERSONAL
Cantidad: 1 Peso: 200.00 Valor: 10600.00

Orden de
servicio:

Datos del Remitente:

Nombre: CONCESION RUTA AL MAR - Ciudad: MONTERIA_CORDOBA

Direccion: KM 3 VIA MONTERIA - PLANERA RICA - BODEGA # 8 CALLE B Telefono: 3016611920
ETAPA 1. CONTIGUO A LA PLANTA DE BAVARIA

Departamento  CORDOBA

Datos del Destinatario:

Mombre: JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE- HEREDEROS DETERMINDA Ciudad:  SAN PELAYO
Direccion: LOTE DE TERRENO RURAL - SAN PELAYOD Teléfono: O
Carta asociada: Cddigo envio paquete: Quien Recibe:

Envio ida/Regreso Asoclado:

05/11/2020 08:14 AM PF.MARIA ALEXANDRA  Admitido

VERTEL MARTINEZ
20/11/2020 12:03 PM PO.MONTERIA Entregado
20/11/2020 01:40 PM PO.MONTERIA Digitalizado

sund cinnat enftrarowmhcin2idafanl Aacnu?Roemn RIVARTATESN £ A

Departamento:. CORDOBA
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Monteria, Cérdoba

SEﬁOrESI CORRESPONDENC!A ENVIADA :RUTA AL MAR
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS ;feaf;‘%ﬁg} f;;é@%i?;g;%f‘gf’;‘%“
JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE Usuario: isabel.charry
CATEGORIA: EXTERNA
Lote de Terreno Rural

San Pelayo - Cérdoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del
sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un
predio en mayor extension denominado Lote de terreno Rural ubicado en la
vereda Pelayito en el Municipio De San Pelayo, Departamento De Cérdoba,
Identificado Con La Cédula Catastral N° 236860001000000020308000000000 y
del folio de matricula inmobiliaria N° 143-35671 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Cereté. Predio identificado con la ficha predial No.
CAB-2-1-062 Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de
la Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declar de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad pablica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato
de Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacién y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VI del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.AS. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de
acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo 1l de la Ley 9 de 1989, ¢

Centro Logistico industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica/
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Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo 1V, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley
1742 de 2014 y laley 1882 de 2018.

En concordancia con lo enuncxado el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta
incluido dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la
presente Oferta Formal de Compra.

A, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno
identificada de la siguiente forma: -

Ficha predial N° CAB-2-1-062

Fecha de ficha 13 noviembre 2019
Tramo / Unidad funcional UFI 2 Subsector 1
Area de terreno requerida 1786,28M2
(m2/ha) .‘

Abscisa inicial K 15+364,64 D
Abscisa final | K 15+420,17 |
Municipio | San Pelayo
Departamento Cérdoba

Folio de Matricula lnmoblhana 143-35671

ORIP Cerete

Cédula Catastral N° 236860001000000020308000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Escritura
Publica No. 562 del 30 de diciembre de 2005, otorgada por la Notaria Unica de San pelayo, y son los
siguientes:

" NORTE, con Juan Banda Andrade, mide 170,30 metros; SUR, con resto de terreno de la finca, mide
172,40 metros; ESTE, con carreteable que conduce de Cereté a Lorica, mide 34, 50 metros; OESTE: con
predio de Juan Banda Andrade, mide 42.75 metros”

B.  TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 143-35671 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, el area requerida es propiedad de:

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
g L ABS PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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N°de  Delaciudad Tipo de Tipo deg N° de Entidad - Ciudad
Nombre '

Identificacion de adquisicién documento documento Notaria - Notaria
JUAN CUSTODIO CC No. Escritura 562 del Notaria @
BANDA 2 819631 San Pelayo Compraventa Piblica  30/12/2005  Unica Pelayo
ANDRADE o uot Cérdoba

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del &rea requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-2-1-062:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 6144,00 M2
Requerida: 1786,28 M2
Ficha Predial N°CAB-2-1-062 Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 4357,72 M2
Total Requerida: 1786,28 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de
la Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo  Puntos

; 5 Longitud Unidad %Nombre Colindante
Lindero » Inflexion = :
METROS
NORTE P1-P3 54,92 LINEALES CON JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE
METROS CON JOSE DE LOS SANTOS FLOREZ
SUR P4-PO MM NeaLes ~ CARVAJAL
METROS CON CARRETERA TRONCAL CERETE-
ORIENTE P3-P4 34,50 LINEALES LORICA
OCCIDENTE P6-P1 37,51 II\IAI\IIEET/TIS)ESS CON JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION
RUTA AL MAR S.AS., para la adquisicién de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de
acuerdo con el Avalio Comercial No. RM-482_CAB-2-1-062 de fecha 20 de diciembre de 2019, elaborado
por la CORPORACION AVALBIENES GREMIO INMOBILIARIO , de conformidad con lo contemplado en

el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 7’

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008
del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determiné que el pago total del precio
de adquisicion es de SESENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL

CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MIL. ($64.766.465) suma de dinero que comprende los
siguientes conceptos: 2

e Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones, Cultivos y Especies a favor del Propietario; la
suma de SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL CIENTO SIETE

PESOS MIL. ($64.250.107)

0,178628 $ 343.000.000
iones Angxas. '

$64.250.107 |

e Por concepto de Valor de, Cultivos y Especies a favor del Mejoratario PEDRO JUAN BANDA
ARTEAGA: la suma de QUINIENTOS DIECISEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
PESOS MIL. ($516.358). |

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven
de la legalizacion de la escritura plblica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al
estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesién Ruta al Mar SAS. a
titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencién en la fuente en caso
de que ese cause. :

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, metodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
economica. Igualmente, se procedié al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infragstructura -ANI- y el
propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion,
permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria
directa segun los términos de que trata el Capitulo 11l de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VI de la Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita que deberé allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al
Mar S.A.S, ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega
N° 4, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono
3116903932 o al correo electronico isabel.charry@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa
ylo escritura pablica.
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Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaliio Comercial Corporativo No RM-482_CAB-
2.1-062 de fecha 20 de diciembre de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la
Expropiacion judicial, y el formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente, -
j { AN
o (o)

;,r/; 5 j

(1 AT
/ GLQRIA PATRICIA GARCIA RUIZ
; Segunda Suplente del representante legal

J Ane)é'p: Lo enunciado en ___ Folios
ce: Y Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Cereté, propietario y Expediente Predial
Elaboré: EEC :

Revisd: P.AQF.R

Centro Logistico industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica.

AR PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — C6rdoba
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB 2-1-062 '

DIRECCION: y

LOTE DE TERRENO RURAL

VEREDA/BARRIO: Pelayito”
MUNICIPIO: San Pelayo

4

DEPARTAMENTO: Cérdoba
PROPIETARIO:

JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE’

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR SA S.

FECHA: Diciembre 20 de 2019’
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-482_CAB-2-1-062

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
1.1.Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 11/12/2.019.
1.2.Tipo de Inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avaluo: Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: Ley 9 de 1989 Ley 388 de 1.997
— Ley 388 de 1997 y la Ley 32 de 1991
— Ley 1682 de 2013
— Ley 1673 de 2013
— Decreto 556 de 2014
— Decreto 1420 de 1.998
— Decreto 2181 de 2006
— Resolucion IGAC 898 de 2014
— Resolucién IGAC 1044 de 2014
— Resolucién IGAC 316 de 2015
— Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

1.5.Departamento: 23 - Cordoba.

1.6.Municipio: 686 — San Pelayo

1.7.Vereda o Corregimiento: Pelayito
1.8.Direccion del Inmueble: Lote de Terreno Rural.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

7
ABSC. INICIAL K 15+364,64 D

ABSC. FINAL K 15+420,17 1/

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.
1.11. Uso Normativo: Rural, Agropecuario.

1.12. Informacion Catastral:

- Numero Predial: 00-01-00-00-0002-0308—0-00—00-0000/
- Numero Predial Anterior: 00-01—0002-0308-000/

- Areade Terreno: 0 Ha 6144 M2

- Area Construida: 0,0 M2

- Avallo Catastral: $ 7.941.000=

5 U v
‘
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1.13. Fecha de Inspeccion: Diciembre 11 de 2019.

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacion, topografia,
destinacién actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avalto: Diciembre 20 de 2019.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacién corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion del presente informe de avalto comercial corporativo:

a) Certificado de Libertad y Tradicion No. Matricula 143- 35671/, expedido el 05/09/2.019.”

b) Escritura Publica No. 562 del 30/12/2.005 Notaria Unica de San Pelayo. *

c) Certificado Catastral, con vigencia 2.019.”

d) Certificado de Usos de Suelo, con fecha del 12/03/2.019. ©

e) Estudios de Titulos, con fecha de elaboracion del 13/11/2.019.~

f) Plano de Afectacién Predial, con fecha del 13/11/2.019. 7

g) Ficha Predial, con fecha del 13/1 1/2.019.7

h) Registros 1y 2 sin fecha de expedicién./

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial.

JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE C.C. 2.819.631 g
, P g _
3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica No. 562/del 30/12/2.005 Notaria Unica de San Pelayo.

3.3. Matricula inmobiliaria: No. 143-35671, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cerete, Cérdoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-35671,
sobre el predio requerido NO se encuentran registrados Gravamenes, Afectaciones, Limitaciones de
Dominio, Medidas Cautelares, ni Falsas Tradiciones.”r

Informacion sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, se encuentra perimetro urbano de Carrillo; por el
Oriente, sectores Puerto Nuevo y Corocito; por el Sur, delimita con sector conocido como
BP0 N

‘<,

ﬁ« o
K 5

)

2
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Pelayito; por el Occidente, delimita con el perimetro urbano de San Pelayo, la via de primer
orden San Pelayo - Lorica.

Actividad Predominante: Agropecuaria y Campestre.
Estratificacion Socioeconémica: Sin informacion.

Vias Importantes: Via primaria de doble sentido Cereté — San Pelayo que se encuentra
pavimentada en buen estado de conservacion

Topografia: Plana0-7 %

Servicios Publicos: Acueducto, alcantarillado, red de gas y energia eléctrica.

Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos se encuentran dentro del casco
urbano del municipio de Cereté, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de

policia, religiosos, administrativos y financieros.

Transporte: Se encuentra transporte publico formal de buses y busetas de servicio
intermunicipal, ademas se identificé transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de San Pelayo, Cérdoba; se reglamenta por medio del

Plan Ba

sico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 023 del 21/12/2.000.

& 5 74
Clasificaciéon del Suelo: Rural

Usos Principal: Agropecuario./

Uso Condicionado o Restringido: N/A

Uso Prohibido: N/A.

Amenazas: Amenaza de inundacién baja.

Conflictos de Uso: Sin Conflicto.

Zona de Proteccion: Ninguna

Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o aprobada.

Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales.

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T.
aprobado mediante el Acuerdo 023 del 21/12/2.000, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso

de Suel
el pasa

os expedido por la Secretaria de Planeacion e infraestructura Municipal de San Pelayo, Cérdoba
do 12 de marzo de 2.019 firmado por el Secretario de Planeacion e infraestructura Municipal

OSCAR MARIO MORENO HERNANDEZ.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacion: El predio se ubica en el municipio de San Pelayo. Al predio se puede acceder por la
via nacional de primer orden Lorica — Cerete, partiendo desde calle 3 del casco urbano hacia el
municipio de Cerete, recorriendo unos 1,18 km hasta llegar al predio ubicado sobre la margen
izquierda.

CAB 2-1-062 M= ) ' | Leyenda

CAB 2-1-062

Fuente Google Earth ©2019.

6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 6144,00 | m?|
AREA REQUERIDA 1786,28 | m? |~
AREA REMANENTE 0,00 | m?
AREA SOBRANTE 4357,72 | m? |~
AREA TOTAL REQUERIDA 1786,28 | m? |

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 13/11/2.019.

A
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6.3.Linderos:
NORTE 54,92 m~ |CONJUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE (P1-P3) /
SUR 54,44 m CON JOSE DE LOS SANTOS FLOREZ CARVAJAL (P4-P6)
ORIENTE 34,50 m s CON CARRETERA TRONCAL CERETE - LORICA (P3-P4)
OCCIDENTE 37,51 m~~ |CON JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE (P6-P1)

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 13/11/2.019.

6.4.Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso de primer orden (Cerete — San
Pelayo) via pavimentada y en buenas condiciones.

6.5.Servicios Publicos: El drea requerida por el proyecto no cuenta con instalacion de servicios
publicos.

6.6. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

0-7% Plana Agropecuario Agropecuario

6.7. Estratificacion Socioecondémica: Sin informacion.

6.8. Areas Construidas Principales: No Aplica. El area requerida por el proyecto no afecta
construcciones principales.

6.9.Caracteristicas Constructivas: No existe ningun tipo de construccién principal.

6.10. Construcciones Anexas:

CA1: CERCA FRONTAL EN POSTES DE MADERA BURDA UBICADOS A CADA 1,00 M Y UNA ALTURA EN

PROMEDIO DE 2,00 M CON TRES HILOS DE ALABRE DE PUAS. v
6.11. Cultivos y Especies:
JOBO ®<:0,20M 7 UND
JOBO ©: 0,21-0,40 M 12 UND
JOBO VANO ®<: 0,20 M / 21 . UND
JOBO VANO ®: 0,21-0,40 M 1 UND
HIGO ®: 0,21-0,40 M 2 UND

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 6
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ESPINO ®<: 0,20M ~ 2, UND
ROBLE : 0,41-0,60 M 7/ 1~ UND
NPl d<:0,20M 7 2, UND
CULTIVO DE MAIZ 1317,24 / M2

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1.998 se procedié a valorar el costo comercial del predio objeto de avalio en este
informe:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del
valor comercial.”

“ARTICULO 3°- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para la valoracion de especies:

Para el avallo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada
arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m3) de la madera segun el

tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron
de los valores comerciales que se encuentran en el mercado local.

Tomado de Corporacidn Avalbienes; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto Concesién Vial Ruta al
Mar. Medellin - Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacién o de Mercado)

8.1.Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacién general obtenida en
las investigaciones realizadas.

Ver el siguiente cuadro.
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MyM Inmobiliara
CERETE, e o
CORDOBA, , Fijo: (4) Valor M2 Casa Tiene casa de
A ORILLA DE 894470 Casa: 420 | “g1 920,000 oxcslentes
1| FNCA [(ia ceReTE [OFERTAIMOWE $8.000.000.000( 15% | $ 6.800.000.000 | M2, Kisko or M2 Kisko | $ 1:056:400.000 | - acabados; kisko 16,00| $ 358.975.000
- SAN 3017294539 - 2s0M2 | YL e e ioso; Pisicna
Erepals g Serww.mymin $440.000 moderna
mobilariamonteria
com
MyM Inmobiliaria Casa: 250
GErETE Monteria, Cédigo: [Pesebrera reconocida, M2, Kiosko: | Valor M2 Casa
s 235813, Fijo: (4) |21 jaulas de . $1.880.000.
[CORDOBA, 160 M2, Tiene casa de
A ORKUADE 7854470 lcaballo, Tanque de Jaulas de | valor global priastsrsty
2 | FINCA |G CeneTe [OFERTAIMOvE lagua de 40.000 fitros, | $2.800.000.000( 15% | $ 2.380.000.000 ballos. | 1Sko. Jaulas de| $740.000.000 | acabados; kisko: 5,00/ $ 328.000.000
L &AN 3017294539 - |Kiosco grande con su GRUEOR- caballos y Jaulas de cabalios y
http/www.mymin [aire,Establos Kiosco 500 M2, establo establo
PELAYO tablo: 220
mobikariamonteria |grande para caballos estal $270.000.000=
com M2
MyM Inmobiliaria
Monteria, Cédigo
CERETE
- 1
CORDOBA, 229842, Fijo: (4) |5 ocabreras, casa de Cea180 [JLNMIEM2 Gosa Tiane casa de
CERCAA 7854470 o clace: Hoeco M2, Kiosko: $1.880.000 excelentes.
3 | FiNcA OFERTA(Mévi Ly - $7.500.000.000( 15% | $6.375.000.000 | 120 M2, valor global | $345200.000 | acabados; kisko; 18,50| $ 325.935.135|
ViA CERETE salén grande, pasto 7
_sAN 3017294539 - it pesebrera: |Kisko, pesebrera Jaulas de caballos y
PELAYO http:/www. mymin 250 M2 | $44.400.000= —
mobikariamonteria
com
MyM Inmobiliaria
Monteria, Codigo
gg':EDL%A 202365, Fijo: (4) |A orita de a carretera,
A ORETATE 7854470 el 60% en pasto, y el e
4 | FINCA (G ERETE [OFERTAIMOV 40% terra acta para la | $ 11.225.000.000| 15% | $9.541.250.000 | 320,00 $1.880.000 | $601600,000 %4500 acanados 25,00 $ 357.586.000)
s 3017294539 - [agricultura, se puede
http:/Awww.mymin |construir 3 represas
PELAYO
|mobiliariamonteria
com

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacién del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avalio
comercial no se aplicé dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacién de los procedimientos y célculos estadisticos y

matematicos aplicados para la determinacién del valor de terreno al predio objeto de avalto.

10.1. Procesamientos Estadisticos: E| siguiente andlisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resoluciéon 620 de 2.008 del

IGAC.

PROMEDIO _

NUMERO DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR | § 18.107.054
COEFICIENTE DE VARIACION 5,28
RAIZN 2,00

LIMITE SUPERIOR | $ 360.731.088

LIMITE INFERIOR | $ 324.516.980

VALOR ADOPTADO

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 8
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10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogéneas al predio objeto de avallo, teniendo en cuenta la condicién de Uso de Suelos,
ubicacion y otros factores importantes.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siguiente andlisis y calculo matematico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la Resolucién 620 de
2.008 del IGAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos de
construccién Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 192.

item Insumo Unidades | Cantidad | Valor Unidad Total

VARA CORREDOR @8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 18,00 $11.332 $203.976,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL.14 ML 104,00 $ 463 $48.152,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g PUMA* KILO 5,00 $6.500 $32.500,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES HC 27,00 $18.290 $493.830,00

Valor Total Tipologia $778.458,00

Total Cantidad 3450+ ™M |
Valor Unitario | $22.564,00| M

*Guia maestra Constructor, Sodimac Corona, edicién 15, 2019, pag. 306

11.2. Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

CALCULOS CONSTRUCCIONES - CAB-2-1-062

VALOR
UNIDAD a0 | “UEPRE | cacion | COFF | vatom VALOR TOTAL
frem | concepro | cantipap | pe | EPAD | VIDAFEN% | qraun TABLA | CIENTE | UNIDAD DE ADOPTADO
weooa | APROX | omie | oe [ R o | hrro | DEPRE | MepiDA CONSTRUCCION
VIDA [ oo cpuesto | corving | CIACION | DEPRECIADO ANEXA
CALCULADO
¥
ca1 | cErcA us0 /| ™ 3 10| 30 | $22564006| 15 | 1950% | s1s15951) $626.503,10 [ 7

VALOR TOTAL

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 9
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:
JOBO ?<0,20 27 74 $7.422 $200.394
JOBO $0,21-0,40 12 / $89.064 $ 1.068.768
JOBO VANO ?<0,20 21 / $7.422. $ 155.862
JOBO VANO @ 0,21-0,40 1, $89.064 | $89.064
HIGO $0,21-0,40 2 7 $39.584 $79.168
ESPINO ?<0,20 2 $2.969 $5.938
ROBLE @ 0,41 -0,60 1 $749.068 $749.068
NipI % <0,20 25 $2.969 $5.938
VALOR TOTAL | $2.354.200
Cultivo Perteneciente A Pedro Juan Banda Arteaga

1.317,24 7,5 0,9879 ~ | $ 660.000

$652.014 | $1.026.981 $135.27 $392| $516.358

VALOR TOTAL

$516.358

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

En la determinacion, y liquidacion del valor comercial unitario para el predio objeto de avaltio se tuvieron
en cuenta las siguientes consideraciones:

- La determinacion del valor comercial unitario es determinado de acuerdo a la investigacion del
mercado inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

Fin de las consideraciones generales.

ON2R
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracion:

Terreno

Terreno 0,178628 ~ $ 343.000.000 $61.269.404
Construcciones Anexas

$ 626.503 $626.503 | -

Construcciones Anexas

Cultivos y Especies

$2.354.200

$2.354.200
Cultivos y Especies Mejoratario Pedro Juan Banda Arteaga

| 4 [cultivos y Especies $516.358

Cultivos y Especies

$516.358
$ 64.766.465

Valor en Letras: Sesenta y cuatro millones setecientos sesenta y seis mil cuatrocientos sesenta y cinco
pesos m/l.

Cordialmente,

MONICAINES  LoNck esrenim casrano JUAN CAMILD )i dtabminge s
FERLIN CASTANO i:;r;‘)omm 1315:41:46 FRANCO FERLIN :;l;ylﬂ)ﬂﬂl 13 15:40:50
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos

R.A.A. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN  firmado digitalmente por NICOLAS

ESTEBAN FRANCO FERLIN

FRANCO FERLIN Fecha: 2020.01.13 15:39:30 -05'00'

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.332.367

~SURA
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R /<,
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Gremio Inmobiliario
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-482_CAB-2-1-062

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote. »”

Direccion: Lote de Terreno Rural; Barrio: Pelayito; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cérdoba; —
Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236860001000000020308000000000 -

Escritura Publica No. 562 del 30/12/2.005 Notaria Unica de San Pelaye./

e

Matricula inmobiliaria No. 143 — 35671
Propietario: JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE C.C.2.819.631 ~

Il.  VALORACION COMERCIAL.

Terreno
1 Terreno Ha 0,178628 $ 343.000.000 $61.269.404
: ; . ! - Construcciones Anexas s i
2 Construcciones Anexas GL 1 S 626.503 $626.503
Cultivos y Especies '
3 Cultivos y Especies GL 1 $2.354.200 $2.354.200 v
$64.250.107

Valor en Letras: Sesenta y cuatro millones doscientos cincuenta mil ciento siete pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES Firmado digitalmente por JUAN CAMILO  Frmado dtalmente sor Jua)
_ MONICA INES FERLIN CASTARO Rt 00115 (Eviai

FERLIN CASTANQO Fecha: 2020.01.13 15:42:03 -05'00" FRANCO FERLIN Z:eo

MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO

Representante Legal Miembro Comité de Avaluos

R.A.A. AVAL-71.792.559

Firmado digitalmente por

NICOLAS ESTEBAN  NICOLAS ESTEBAN FRANCO

FERLIN
FRANCO FERLIN Fecha: 2020.01.13 15:39:45

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.332.367
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-482_CAB-2-1-062

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
MEJORATARIO PEDRO JUAN BANDA ARTEAGA

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: Lote de Terreno Rural; Barrio: Pelayito; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cdérdoba;
Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236860001000000020308000000000

Escritura Publica No. 562 del 30/12/2.005 Notaria Unica de San Pelayo.
Matricula inmobiliaria No. 143 — 35671

Mejoratario: Pedro Juan Banda Arteaga C.C.7.377.724

Il.  VALORACION COMERCIAL.

Cultivos y Especies Mejoratario Pedro Juan Banda Arteaga

Cultivos y Especies $516358|  $516.358

$516.358

Valor en Letras: Quinientos dieciséis mil trescientos cincuenta y ocho pesos m/l.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por

MONICA INES  Moich nes esun JUAN CAMILO St rancoreaun
FERLIN CASTANO _F:;g;:_zozo.o].u]s:una FRANCO FERLIN _rg;r;vmom 1315:40:17
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avaltos

R.A.A. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN  ficori teresm ramico
FRANCO FERLIN FERLIN

Fecha: 2020.01.13 15:39:58 -05'00"
NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.332.367

u‘ <% Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 14



RADICADO No. RM-482_CAB-2-1-062

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

AVAL Hi=n==

Gremio Inmobiliario
NIT.900181064-1

Las indemnizaciones econémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de la Resolucion

898 de 2.014 del IGAC.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: Lote de Terreno Rural; Barrio: Pelayito; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cérdoba;

Pais: Colombia.
Cedula Catastral: 236860001000000020308000000000

Escritura Plblica No. 562 del 30/12/2.005 Notaria Unica de San Pelayo.
Matricula inmobiliaria No. 143 — 35671
Propietario: JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE C.C.2.819.631

Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

/.
1 Derechos Notariales 0,30% S 192.750
2 Hojas Protocolo S 3.700 20 =S 74.000
3 Copias Protocolo S 3.700 40| S 148.000
4 IVA Derechos Notariales 19% S 78.803
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2019) 2,25% S 18.600
6 Derechos Registrales 0,471% S 302.618
7 Retencidn en la Fuente 1,00% S 642.501
8 Folios de Matricula S 20.500 2 kS 41.000
9 Rentas Departamentales 1,05% S 674.626

TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO | $  2.172.898

lll. CONSIDERACIONES.

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucién No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por la Superintendencia de Notariado y

Registro.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com 1 @
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RADICADO No. RM-482_CAB-2-1-062
- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avallo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradiciéon y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

~ MONTO
ITEM COMPENSADO OBSERVACIONES
Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $2.172.898 | Ver Cuadro Numeral. Il
N li i0
Desmonte, embalaje, traslado y montaje SO N T s

por este concepto.

Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacion
objeto de adquisicidn por este concepto.

. - 5 s No aplica compensacion
Perdida de utilidad por otras actividades econémicas S0 - P

por este concepto.

Total Indemnizacion: Dos millones ciento setenta y dos mil ochocientos noventa y ocho pesos m/l.

Total Indemnizacién en S.M.M.L.V.: 2,6239

O s,
Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com 2



A Ni SOREREION SISTEMA mm;.) DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
o M E GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 001
LBl | Ruta al Mar | TRANSPORTE
o s vl ! FORMATO \ FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION F CONEXION VIAL ANTIOQUIA - BOLIVAR : UNIDAD FUNCIONAL UFI 2 ‘
CONTRATO No.: ) APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB-2-1-062 ‘ SECTOR O TRAMO ; CERETE - LORICA
ABSC. INICIAL K 15+364,64 D ‘
ABSC. FINAL K 15+420,17 | MARGEN |lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA 3544 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA No. 2.819.631 de San Pelayo | MATRICULA INMOBILIARIA |
K DIRECCION / EMAIL. LOTE DE TERRENO RURAL 143-35671
[ JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE / e e s
[ - N DIRECCION DEL PREDIO LOTE DE TERRENO RURAL | CEDULACATASTRAL |
236860001000000020308000000000
VEREDA/BARRIO: PELAYITO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL '
MUNICIPIO: SAN PELAYO | NORTE 54,92 m _CON JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE (P1-P3)
DPTO: CORDOBA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO 'SUR 54,44 m CON JOSE DE LOS SANTOS FLOREZ CARVAJAL (P4-P6)
PREDIO ORIENTE 34,50 m CON CARRETERA TRONCAL CERETE - LORICA (P3-P4)
Predio requerido para: B CONSTRUCCION |TOPDGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 37,51 m _CON JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE (P&-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Arbol de Jobo <@: 0,20 m 27 | - | und -
|Arbol de Jobo @: 0,21 - 0,40 m [ 12 [ - | ud |}
Arbol de Jobo Vano <@: 0,20 m | 21 - | und |]]
|Arbol de Jobo Vano @: 0,21 - 0,40 m 1 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA ‘ o ‘ M2
‘Arbof de Higo 9:0,21- 0,40 m 2 Und
Arbol de Espino <@: 0,20 m 2 Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Arbol de Roble @: 0,41 - 0,60 m 1 Und
Arbol de flipi <@: 0,20 m 2 Und o 1
Cultive de Maiz, tipo Amarillo Semilla i CA1: Cerca frontal en postes de madera burda ubicadas a cada 1,00 m y una altura en promedio de 2,00 m con tres hilos de alambre 1450 | M
i i : e i i
30F35 Pionner, Inicio de‘smmhra 10-09 1317,24 M2 ‘ e puas B o - __
2019 Fecha de Recoleccion 10-02-2019.|
Sembrado en filas de 0,80 mx0,70m | .
|
i i 1 |
— . e : -
| ) NV R o . SI/NO
| |Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccién, Intervencién, Espacio Publico? | | NO
|Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 | NO
| |Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? | | NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? | NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? ! NO
FECHA (ORACION: | 13-nov,=19 AREA TOTAL TERRENO 6144,00 m? OBSERVACIONES:
Elaifors: /AvDI URA cAl r AREA REQUERIDA 1786,28 m? Se incluye el cultivo de maiz debido a la necesidad de la ejecucion de la obra el
- propietario no puede recogerlo. El propietario del cultivo de Maiz es el sefior|
037 I} < Wt v ) | AREA REMANENTE 0,00 J m’ Pedro Juan Banda Arteaga identificado con C.C N°® 7.377.724 de San Pelayo.
Hevisé y Aprobo: o g AREA SOBRANTE 4357,72 | m? |(Ver Informe Tecnico)
AL h f \ Vi : - —
A A InY i) AREA TOTAL REQUERIDA 1786,28 |m’ ‘ |
¢ NV L= BT
Elaborado por | A M |
| Vot 0V
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_LOTE DE TERRENO RURAL
JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE
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AREA SOBRANTE 4 o
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|
¢ _ “
q
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G
\ ‘" ABSCISA INICIAL K 15+364.6
GAB-2-1-061
23 ;.'.lu 000000000 M.E
LOVE #4
. — R S it 1 481 212 N =B -~ = — __JOSE DE LOS SANTOS FLOREZ CARVAJAL
- \
3 \
> X
4 \,
s) ®
3 ESCALA HORIZONTAL 1} 750 _
» l | VAW
[ .
A TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
é! PLANO DE AFECTACION PREDIAL T i o :
AREATOTAL: ! 0 Ha + 6144,00 m* Einaade compr Kk Pl PROYECCION:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 0Ha+1786,28m# || — — Elesdeviaproyectada 771 Area requerida iy b Crforiie oo e W)
CONEXION VIAL i . . DATUM:
ANTIOQUIA-BOLIVAR JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE AREA REMANENTE: | 0 3 +0000,00m?| | " Ele de via existente Ara remenerie MAGNA - SIRGAS
o UF1 2 SUBSECTOR 1 | ; 77771 Construccion i
' . i CEDULA CATASTRAL MRSk oo | St TR i i Eés; R | Wi
< ? AREA CONSTRUIDA:  0.00 m* PRSI proyecie rfloxion || COORDENADAS GEOGRAFICAS:
o 236860001000000020308000000000 i —— Fuentes hidricas ©  Punto de inflexi 4357 46.3215" Lat. Norte
MATRICULA INMOBILIARIA: RUTA: CERETE - LORICA . Chafién Lieno 74° 4 39.0284° Long. Oaste
: : It~ Nooniakis Chafién Corte COORDENADAS PLANAS:
143-35671 PR ABSCISAS / Lago o Jagley . —. Corcas ‘ gggggg m:: g;ﬂc
i e
P INICIO: 10+764,00 INICIO : K 15+364,64 D
: ESCALA: ? FINAL : K 15442017 | DIBUJO: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
Ruta al Mar CAB-2-1-062 1:750 DN ' LUZ AYDEE ACURA CARO 13.11.2019 CAB-2-1-062.dwg 1de 2
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 20.91 64°6'47" 807424.01 | 1481262.67
P2 P2 - P3 34.01 180°0'0" 807444.89 | 1481263.74
P3 P3 - P4 34.50 117°16'31" | 807478.86 | 1481265.49
P4 P4 - PS5 36.26 65°58'14" 807496.22 | 1481235.68
PS5 P5 - P6 18.18 179°59'60" | 807460.17 | 1481231.77 |
P6 P6 - P1 37.51 112°38'27" | 807442.10 | 1481229.81
Area: 1786.28 m?
Area: 0.17862 ha
A TiTuLO: _ CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
=1 PLANO DE AFECTACION PREDIAL T I s o Limite prediai N
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 0 Ha +1786,28 m? Ejes de via proyectada Area requerida Gion - Kiosgst. Columbie (Tronmptsn de Mayesten)
P e JUAN CUSTODIO BANDA ANDRADE AREA REMANENTE: ' 0 Ha +0000,00m? | [ —— Ele deviaexistente 22 Area remanente O i s
keI Lo e S J:\REA SOBRANTE: : 0 Ha +4357,72 m? ::::: V:E Bx'sm:;o tEﬁ-K: 2:::::2:: e L. REER R R
236850001000000020308000000000 =5 CONSTRUIDAJE s S Fuenievs ::s:,:: QL Funmee i COORDE?; %§§?§§§i'CA9’:
MATRICULA mmorm|.|,eu=w!\:mu35371 RUTA:PR CERETE - :;:I::Tsas y—t :ak;n::a:::uay Er:ﬂ:i: (L;[::: cooao:%? ﬁio:g s ﬂ;%:sl
Ruta al Mar - CAB-2-1-062 ESCALA:NA FAL: dpvz200 | FINALK 152071 DlBLlf'J‘éJOAi(DEE ACURA CARO FIE(:l-m:nﬁzom ARc?t\'g.\;g:.oez,dwg PLANzod:e 2




