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Monteria, CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
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g Usuario: isabel.charry

Sefor: CATEGORIA: CONTRACTUAL

LUIS MANUEL TEHERAN MONTES

Direccién: Lote de Terreno
San Pelayo - Cérdoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14
DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION
Y MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA
CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO — OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO N°48-147S-20220420008107 DE FECHA 20 DE ABRIL DE 2022,
CAB-2-1-0794.

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacion con radicado N°48-147S-20220420008108 de fecha
20 de abril de 2022, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S, instdndolos a comparecer
a notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N°48-147S-
20220420008107 de fecha 20 de abril de 2022, sobre el inmueble identificado con el nUmero
de matricula N°143-30534 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cereté, denominado
Lote de Terreno, ubicado en la jurisdiccion del Municipio de San Pelayo, Departamento de
Cérdoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucién del Proyecto
Conexién Vial Antioquia - Bolivar, enviada por Alfa Mensajes como consta en la Guia No.
6005989, con novedad “rehusado a recibir’, a la fecha no ha cumplido su objetivo de surtir
la notificacion personal, por tal motivo se procede a efectuar la notificacion por aviso dando
aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado N°48-147S-20220420008108
de fecha 20 de abril de 2022, que contiene la Oferta de Compra “Comunicaciéon por la cual
se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella
existentes, que hagan parte del predio de mayor extension denominado “Lote de Terreno’,
ubicado en la jurisdiccion del Municipio de San Pelayo, Departamento de Cordoba,
identificado con la Cédula Catastral N°236860100000000910052000000000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria N°143-30534. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-
079A. Ubicado en el Sector Cereté - Lorica”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predio denominado Lote de
Terreno, ubicado en la jurisdiccion del Municipio de San Pelayo, Departamento de Coérdoba,

Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N"4. Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica
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a fin de notificarle al sefior LUIS MANUEL TEHERAN MONTES, la oferta formal de compra
N° 48-147S-20220420008108 de fecha 20 de abril de 2022.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N° 48-147S-20220420008108
de fecha 20 de abril de 2022, no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafnamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

L Dl /ﬂw

DANIEL EMILIO ORTEGA HERNAND
Coordinador predial

Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N"4. Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica
P8X: +57 60 (4) 792 1920 - Monteria - Cérdoba
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la OFERTA FORMAL DE COMPRA N° 48-
147S-20220420008108 de fecha 20 de abril de 2022, al sefior LUIS MANUEL TEHERAN
MONTES, y se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesion Ruta
al Mar S.A.S, a las 7:00 a.m. del dia 09 de mayo de 2022.

— L ."ll
Firr:;é%m J Do / J
Carge” COORDINADOR PREDIAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las 06:00 p.m. del 13 de mayo de 2022, por cuanto ha
transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién de la OFERTA FORMAL
DE COMPRA N°48-147S-20220420008108 de fecha 20 de abril de 2022, al sefior LUIS
MANUEL TEHERAN MONTES, conforme al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011

e[ 2/ Drle i
Carge” COORDINADOR PREDIAL
. i
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CERTIFICA QUE:

El dia 25 del mes de abril del afio 2022, se realizd visita por el mensajero de la Jurisdiccidn,
para entregar NOTIFICACION PERSONAL, de acuerdo con los siguientes datos:

GUIA DE ENVIO N°: 6005989

REMITENTE: DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ, coordinador predial
EMPRESA: Concesién Ruta al Mar

PREDIO: CAB-2-1-0079 A

FOLIOS: 2

DESTINATARIO: LUIS MANUEL THERAN MONTES
DIRECCION: Lote de terreng

CIUDAD: San Pelayo Cérdoba

ENTREGADO: rehusado

RECIBIDO POR:

IDENTIFICACION:

OBSERVACION: rehusado a recibir, se deja notificacién.

‘@ Alfa Mensajes

GUIA No.
PR SIS, s LELDITEHE
T LATE LTER It § T e - it :

HOMBRE VENTA DE CONTADO POR OFICINA
NOMBRE CONCESION RUTA AL MAR
DIRECCISH: CENTRO LOGISTICO INDUSTRIAL SAN JERONIMO BG 4

DRECCON:  CL 29 1 86 OF1 303 PISO 3 TEL: 3208014358

- E MOMBRE: LUIS MANUEL THERAN MONTES
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La presente se expide a los 27 dias del mes de abril del afic 2022,

N ;
Aher %
MARTHA RUIZ VILLAD

GERENTE.

¥ Calle 29 # 1-56 OF. 207 Ed. Banco popular
L 781 1281 (0320 691 4358
) alfamensaje@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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- S e e RN
Como es e su conocimiento a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI y IAGONGESION ~»
RUTA AL MAR S.AS., suscribieron Contrato de Concesién bajo esquema de APP N* 016 del 14 3

de 2015. De acverdo a ko esipulado en el Capitulo VI del sefialado contrato, la AGENGIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION la adquisicién de los inmuebles requeridos para el desamolio
del proyecio vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del Ariculo
34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucién
Politica de Colombia, Capitulo I1l de la Ley 9 de 1989, Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo
| de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018.

Con base a lo anlerior y de acuerdo con lo consagrado en los Articulos 68 del Cédigo Procedimiento
Administrativo y de ko Contencioso Administrativo, le solicito respetuosamente, presentarse personalmente o
por medio de su Representante Legal 0 Apoderado a las Oficinas de Gestién Predial de la CONCESION RUTA
AL MAR SAS., ubicadas en el Centro Logistico e Industrial San Jerbnimo, Bodega N* 4, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, con el fin de nofificarle la Oferta Formal de
Compra, emitida por la Concesion Ruta al Mar S.A.S, mediante la cual se pretende adquirir la franja de temmeno
del predio denominado Lote de Terreno, ubicado en jurisdiccion del Municipio de San Pelayo, Departamento
De Cordoba, identificado con la cédula catastral N° 236860100000000910052000000000 y folio de matricula

inmobiliaria N*143-30534 Predio identificado con la ficha predial No.CAB-2-1-079A ubicada en el Sector Cereta
- Lorica.

Muy amablemente me permito indicarle que, conforme a las normas legales vigentes, usted cuenta con cinco
(5) dias habiles, contados a partir del recibo de Ia presente comunicacién, para notificarse personalmente de
los actos emﬁm.damurpmiuesummpmmnchmmmahammmgmmaw
la pandemia del coronavirus Covid - 19, se le solicita suministrar una direccién de correo electrinico con el fin
de realzar la notificacion establecida en el numeral 1 del inciso 4* del articulo 67 del CPACA.

Si no pudiere notificarse a través de los medios mencionados en el inciso anterior, vencido el termino para eflo
se remitira un aviso a la direccion principal del propietario del predio.

- Centro Logistico industrial San Jerénimo, Bodega N* 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica,

VIGILADG: PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria - Cérdoba
SuperTronsporie contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com

Escaneado con CamScanner



4§ CONCESION

—&-- Ruta al Mar
Futns para o progresa del pals NIT: 800.894.,996-0

Pagina 2 de 2

En caso de que lenga alguna duda o inquietud frente al particular, puede comunicarsa a los comreos electrénicos

isabel.charry@rutaalmar.com o contacto@rutaalmar.com de Igual forma esta disponible el nimero de teléfona

4 - 7918361

Cordialmente
MY N
ANIEL EMILIO ORT RNANDEZ
Coordinador Predial
. Elsbo  LCH
Apcbd:  DEOM.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N* 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria = Planeta Rica.
IBLAGO PBX ~ 57 (4) 792 1920 - Monterfa - Cérdoba
SuparTronsperts contacto@rutanimar.com | www.rutaalmar.com

Escaneado con CamScanner
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L!.IIS MANUEL TEHERAN MONTES Fecha 20/04/2022 07:12:56 I?S'Iﬁ. ’
Direccién: Lote de Temeno Usuarnio; isaoel charry
San Pelayo - Cordoba CATEGORIA CONTRACTUAL
REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015

“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del sistema
vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio denominado
Lote de Terreno ublcado en jurisdiccion del Municipio de San Pelayo, Departamento
de  Cordoba, ldentificadc con La  Cédula  Catastral N°
236860100000000910052000000000 y del folio de matricula inmobiiada N°143-
30534 de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Cereté. Predio
identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-079A Ubicado en el Sector Cereté-
Lorica,

Cordial saluda:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
Articulo 19 de |a Ley 1682 de 2013, declard de utilidad pablica e interés social &l Proyecto “Antioquia - Bolivar”.

Dada |a declaratoria de utilidad pablica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribid
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccidn, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar®

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delagd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de Ios inmuebles
requeridos para el desarollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que moliva la presente
Oferta Formal de Compra.

Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.
PBX — 57 {4) T92 1920 - Monteria — Cdrdoba
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A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

NIT: 900.894.996-0

Ficha predial N® CAB-2-1-0794
Fecha de ficha 09 de junio de 2021
Tramo [ Unidad funcional UFI 2 Subsector 1
Area de terreno requerida (m2/ha) 282,69 m?
Abscisa inicial K 16+416,62 |
Abscisa final K 16+4512,53 |
Municipio San Pelayo
Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmabiliaria 143-30534

ORIP Cerete

Cédula Catastral 236860100000000910052000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de tereno requerida estan contenidos en la
Escritura Piblica N°315 del 5 de noviembre de 2019, otorgada en |a Notaria Unica de San Pelayo, a saber:

*NORTE: CON SUCESORES DE JULIO PATERNINA, MIDE 205,69 METROS. SUR: CON LUIS GUILLERMO
DIAZ BUELVAS, {Antes Enrique Lugo) MIDE 204,00 METROS. ESTE: CON CARRETERA TRONCAL CERETE
- LORICA Y ZONA DE PROTECCION, MIDE 98,00 METROS.OESTE: CON URBANIZACION SANTA
CATALINA, MIDE 69,58 METROS y en parte 3,61 METROS."

TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliania No.143-30534 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

oy~ dentifcaien ‘ "“"“ “’“‘ |H‘ﬁ-mm' Enidad | Ciudad
|
LUISMANUEL ~ CC N® adjudicacion
TEHERAN MONTES 18876030 degngyconisn  Escritra Pibica v, % 98 1 ®Notaria  San
Ovejas Unica  Pelayo
B.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-079A: /

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N* 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica. /
| PBX - 57 (4) 792 1820 - Monteria - Cérdoba
@ s o contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com
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DOCUMENTO AREA DE TERRENO

. | Total:14404,58 !

: Requerida: 282 65 M*
Ficha Predial No, CAB-2-1-079A Remanente: 0,00 m2

Sobrante:14121,89 m2

Total Requerida: 282 69 MW

Que el drea requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Lindero Colindante Longitud
MNorte CON MARTA ARROYO GONZALEZ (1-2) 350m
| Sur CON LUIS GUILLERMO DIAZ BUELVAS (7-8) 419 m
| Oriente AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, (2-7) gr7Zm
Occidente ]I CON LUIS MANUEL TEHERAN MONTES (8-1) 8929m

C.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de termeno, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con el Avallo Comercial N® RM-806_CAB-2-1-079*_ALC de fecha 06 de agosto de 2021, elaborado
por |a Corporacion AVALBIENES Gremio Inmobiliario, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de
la Ley 9" de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion B9B de 2014 y demas
normas concordantes, se determind que el pago total del predio de adquisicion es de TREINTA Y SIETE
MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA
CORRIENTE (§37.790.357).

Por Concepto de Temeno, construcciones anexas, cultivos y especies a favor del propietario la suma de
TREINTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($37.790.357).

"J-_._..ll.n__‘ 'y

_— T -’-

: m—:— sizoos] s -
§ ﬂ"_ﬂ W‘W i AR P T e A R

$ 12864800
s 37.790.357 j

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N* 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica,
@ PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cdrdoba
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Nota: De conformidad con lo establecido en la Resolucion N°® 898 de 2014 IGAC, en caso de
adelantarse la enajenacion voluniaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de la
legalizacion de la Escritura Publica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominic al
Estado, seran asumidos en su totalidad por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion
por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencién en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A'S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - AN|, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
candiciones en cuanto a la forma de pago.

En corespondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
metodos, parametros, cnterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determing teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquinr y su destinacién econtmica. Iguaimente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia,

D. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infragstructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicidn por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera
irrevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietario para su
otorgamiento.

E. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de |a franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segin los términos de que trata el Capitulo 1ll de fa Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucidn 898 de 2014 demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazéndola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jeronimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104601485 o al comeo electronico
isabel charryi@rutaalmar.com.

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurmidos treinta (30) /

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta ng‘g
PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba /
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dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa ylo Escritura Publica.

Contra la presente comunicacion, no pracede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Centificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo N° RM-606_CAB-2-1-
078°_ALC de fecha 06 de agosto de 2021, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacién
Judicial, y el formato de Permiso de Intervencién Voluntario,

te, rl,/"\ﬁl
DAL OF A
IA PATRICIA GARCIA RUIZ
nda Suplente del Representante Legal.

Ange Lo emuncadoen _____ folicg

|| CC Archio [Sin anests), Oficng de Ragisita de imsinmentos Publions do Cernd, Propiglanc y Expedions predial
Elatong 1CH
Revind: DEOQOH

rdia

IIG

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
R PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
@ inor oSO contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-079A

DIRECCION:
LOTE DE TERRENO
VEREDA/BARRIO: San Pelayo
MUNICIPIO: San Pelayo

DEPARTAMENTO: Cérdoba

PROPIETARIO:
LUIS MANUEL TEHERAN MONTES

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR SA.S.

FECHA: Agosto 06 de 2021.
F N

¥ .
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-606_CAB-2-1-079A_ALC

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S .A.S., solicitud del 12/07/2.021.
1.2. Tipo de Inmueble: Lote.
1.3. Tipo de Avaluo: Comercial Corporative
1.4. Marco Normativo: Ley 388 dea 1,997

-~ Deacretn 1420 de 1.298

- Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

- Resolucién 898 de 2.014 de!l IGAC.
1.6. Departamento: 23 - Cordoba,
1.6. Municipio: 686 — San Pelayo.
1.7. Vereda o Carregimiente: San Pelayo,

1.8. Direccion del Inmueble: Lote de Terrano.

1.9. Abscisado del Area Requerida:

| ABSC. INICIAL | K 16441662 |

| ABSC.FINAL | K 18e512,53) |

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.
1.11. Uso Normativo: Urbano

1.12. Informacidn Catastral:

- Numero Pradial: 01-00-00-00-0091-0052-0-00-00-0000
- Mumero Predial Anterior; 01-00-0081-0052-000

- Area de Terreno: 1 Ha 7632 M2

- Area Construida: 0,0 M2

- Avallp Catastral: § 28.549.000=

1.13. Fecha de Inspeccidn: Julio 23 de 2021.

Carrera B4A 8 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbjenesifhotmaill.com 2
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AVALUO CORPORATIVO Ne. RM-B06_CAB-2-1-079A_ALC

Visita: El propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacién, topografla, destinacion actual, tipo de construcciones y demés condiciones de
importancia que se puedan evidenciar en campo

1.14. Fecha del Informe de Avalio: Agosto 06 de 2021.
2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion comesponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como
documentos soporte para la elaboracion del presente informe de avaldo comercial corporativo:

a) Certificado de Libertad y Tradicidn No. Matricula 143- 30534, expedido-e! 09/06/2.021.
by Certificado Catastral, con vigencia Z.021

c) Ceriificado de Uso de Suelos, expedide el 14/08/2.018.

d) Estudios de Titulos, con fecha del 09/06/2.021

&) Escritura Publica No. 315 del 05/11/2.019 Notarla Unica de San Pelayo.

fi Plano de Afectacion Predial, con fecha del D8/06/2.021

g) Ficha Predial, con fecha del 09/06/2.021

h) Registro fotografico predio CAB 2-1-078A.

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial.
LUIS MANUEL TEHERAN MONTES  C.C. 18.876.030

3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica No. 315 del 05/11/2.019 Notaria Unica de
San Pelayo

3.3, Matricula inmobiliaria No. 143-30534, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumantos Plblicos de Cerele, Cardaba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con e Folio de Matricula inmobiltaria Na, 143-
30534, sobro o predio reguerido NO so encuentran registrades Gravdamenes, Aleclaciones
Limitaciones de Dominio, Madidas Caulelares, yo Falsas Tradiciones.”

Infarmacion sustralda del Estudio de Titulas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norle, se encuentra perimetro urbano de Camillo; por
el Criente. sectares Puerto Nuevo y Corocito; por el Sur, delimita con Pelayito, por el
Occidente, delimita con sector de Bohorquez y Rio Sinu

Carrera 64A # 48-27 Torre T Suramericana - Teléfonos 322 80 33/ 444 58 23 avalbienes@hotmall.com
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4.2. Actividad Predominante: Mixta (Agropecuaria, Comercial y Residencial).
4.3. Estratificacion Socicecondmica: Sin informacion,

4.4. Vias Importantes: Via primaria de doble sentido Cereté — San Pelayo que se
encuentra pavimentada en buen estado de consendacian

4.5. Topografia: Plana 0 -7 %
4.6. Servicios Publicos: Acueducto, alcantarillado. red de gas y energla eléctrica,

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos se ancuentran en la
cenfralidad del municipio de Ean Pelayo, donde se pueden encontrar servicios
educativos, de salud, de policia, religinsos y administrativos

4.8. Transporte: Se encuentra transporte publico formal de buses y busetas de servicio
intermunicipal, ademas se identificd transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de San Pelayo, Cordoba; se reglamenta por
medio del Plan Basico de Ordenamisnto Termtorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuardo 023
del 21/12/2.000.

- Clasificacion del Suelo: Urbano

- Usos Principal: Lote Urbanizado no construido o edificado.

- Usp Condicionado o Restringido: N/A

- Uso Prohibido: N/A.

- Amenazas: Amenaza de inundacion baja

- Confiictos de Uso: Sin Confiicto

- Zona de Proteccion: Ninguna

- Licencias Urbanlisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o

aprobada.

- Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales.
LZONA RESIDENCIAL. (Z.R.2) Viviendas |ocalzadas en barrios La Fe, Encafiada, San Antero, y en el sur
La Coquera, el Pepo, el Binde, Villa Catalina, viviendas an malas y regulares condicionas y con vias de
acceso detenoradas y destapadas.

USOS PRINCIPALES: Vivienda unifamiliar y familia, agrupaciones o grupos de vivienda con altura
maxima de hasta un (1) piso.

USOE COMPLEMENTARIOS: Comercio menor, tiendas, salones de belleza, usos mixtos residenciales
pasives, papelerias, sai, jusgos permitidos Comercio local, almacenes de consumo-al por menor, tales
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como wviveres, frutss, bebidas, panaderias, tslleres de calzado, peluquerias, salones de belleza,
carnicerias, foristerias, librerias, papelerias y supermercados, sala de culto sin amplificacion, escuelas
colegias, centros o puestos de salud, dreas libres, parques,

USOS CON LICENCIA ESPECIAL: Talleres, graneros, bodegas pasivas, cantinas sin ruidos. Complejos
educacionales técnicos, casa de huéspedes, pensiones, depisitos. Los Usos con licencia especial seran
alutorizados por la junia de planeacion

USOS PROHIEIDOS: Cantinas, Bares, Canchas de tejo. Prostibulos, Plazas de loros (corralejas),
Industrias, galpones, porquerizas, ¥ los anteriores prohibidos para la zona residencial 1, 2.

NORMAS GENERALES
Area de Desarrolio Urbano Residencial Estrato ZR2 ADURE 2

En estas &reas residenciales prevalece el loteo de viviendss continuas, unifamiliares y bifamiliar. Son
areas residenciales generadas por desarrolios urbanisticos planeados alternados con desarrolios
espantaneocs, cuentan en su mayoria infreestructura de servicios, servicios basicos de salud, educacian,
recreacion y cultura muy deficientes, al igual gue un sistema de espacio publico y vial deficiente.

Se propone como esiralegia la consolidacidn del drea integrandola con areas de desamollo mas
consolidadas y articulando la estructura urbana.
Densidad; 80 lotes por hectérea

Area Minima Lote 120 mts 2

Frapte Minimo Lots & mis

Indice de Ocupacion BO%

Indice de Censtruccién 140%

Aislamiento Frontal (paramento) 20 mis & parir del lindero del lote o borde

intermo del andén. Para via vehicular 7.5 mis del
eje de la viay via peatonal 5 mis.

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso Parmitido

- Adosamiento segundo piso en adelante Permitido

- ‘Ventanas Altas lateralas (= ¢ > 1,70 mis) Permitidas con alslamiento minimo de 1 mis

- \entanas Bajas laterales a partir del sagundo|Permitidas con aislamiento minimo de 3,0 mis

piso

AISLAMIENTO POSTERIOR

- Alslamiento primer piso Permitide hasta la mitad del ancho del lote

- _Aislamiento segundo piso en adelante Retiro de tres (3) mis a todo lo ancha del Iote

PERFIL FACHADA

- Balcones Los balcones en fachada deben tener retiro
minimo de 1.00 metro del lindero

= Altura m&ama Siate (7) metros

- MNumero de pisos IMaximo Dos (2)

Carrera BdA # 48-27 Torre T Suramericana - Teléfonos 322 98 33/ 444 58 23 avalblenesihotmall.com ?\




AVAL Lbisnes

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

[Pati i antilas Ly = e
frds el antejardin
P 3 No axigid
Pamu e vieitan m 1} par r ulvian ;
Ca verl - : i rbano d wcuerdo al Plan Bas de Lirgenan nlo Ter ila
P.B.O.T. aprobac ediante el Acuerdo 023 del 21/12/2.000, ademas de ser confronta
serificado je Ll J EXpadi 0 BCreiana Plan [ 1 | Siruciura
Municipal di Ay pracba ¢ a5; 4 de Agosto d 018 f - I | Secreta
de Planeacion e infraestructura Municipa E NACIO SANCHEZ MARTINE
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE © PREDIO:
E.1. Ubicacion: El predio se ul bar ' MRl San | \
sobre la via nacional de primer orden entre las Calles 3 y §

CAB 2-1-07T9A

G6.2. Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERREMND
AREA REQUERIDA
AREA REMAMNENTE
AREA SOBRANTE

AREA TOTAL RECQIUERIDA 282,69

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 08/06/
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6.3. Linderos:

NORTE 350M [MARTA ARROYD GONZALEZ, (1-2]

sUR _ 4,19 M LIS GUILERMO DIAZ BUELVAS, (7-8) |
ORIENTE | g7 M AGENCIA NACHINAL BE INSFRAESTRUCTURA, [2-7] _
DE_C-IDEN_T_E | sa.2am LIS MANUEL TEHERAN MONTES, (8-1) ad

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboraciton 08/06/2.021

B.4. Forma del Lote: Irregular

6.5. Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso de primer orden (Cearate
- San Pelayo) via pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones

6.6. Servicios Publicos: El area requenda por el proyecto no cuenta con instalacion de
sarvicios publicos domiciliarios

6.7. Unidades Fislograficas: El area requerida por el proyecio cuenta con una scla
unidad fisiografica

1 0 =% Flana Agropacuaria Urbana

€.8. Estratificacion Socloecondmica: Sin informacion.

B.9. Areas Construidas Principales: No aplica. Area requerida sin afectacion a
construcciones principales

6.10. Caracteristicas Constructivas: No aplica. Area requerida sin afectacion a
construcciones principales

6.11. Construcciones Anexas:

CAL; CERCA DE 4 HILDS DE ALAMBRE DE PUAS, TON POSTES DE MADERA 1,60 M DE ALTD e M
SEFARADOS CADA 1208 EN PROMEDIC. ™ -

CA2: CERCA DE 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS, CON POSTES DE MADERA 1,60 M DE ALTD
SEPARADOS CADA 0,30 M EN PROMEDIO

3 | CA3rCANAL EN TIERRA EN UN AREA DE 9,02 M7 Y PROFLINDIDAD PROMEDIO DE LAOM 16,24 M

Carrern 844 # 48-27 Torre 7 Suramoricana - Telafonos 322 99 33 7444 59 23 nun1bi¢nen@huimnl1.cnm T
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6.12. Cultivos y Especies:

MATARRATOMN, [ 021 - 0,40 M

Lmﬂn. 0: £0.20 M 1 UN '

P R B

HIGO, D: £ 0,20 M 1 UN

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguisntes melodos valuatorios establecidos en la Resolucion 620 de 2 008 del
IGAC y Decreto 1420 de 1,998 se procedid a valorar el costo comercial del predio objeto de
avaluo en este informe: ;

ARTICULO jo. METRDC DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la tonics vaiuatons gus
huses establecer ef valor comercisl del bien. a partir del esfudio de las ofertas o franssccionss
recientes. e bienes. semegaas ¥ comporsbles & del objelo de avalds Tales oferas o
fransacciones deberdn seor olesficadas analzadss e inferpreladas para Megar & fa astimacion del
viEor Comacial ®

"ARTICULO 3°- METODO DE COSTD DE REPOSICION, Es el que busca sstablecer ol valor
comercial del bien abfelo de avaldo o partly do asfiimear ef cosfo fofsl de 3 construceidn a precins de
hoy, un bien semeants Gl dal objelo de avaido, y restane la deprecigcidn soumuhada. Al valar asf
obfgnido se ls debe adicionar &l valor cormraspandignte & temena ™

ARTICULD 15 .- Para |3 estimacion de! precio de un lerreno én brifo, cuando por lag condiciones
de! memade o S8 pueda ostimar direclomenta, se calcuwlard partiendo del valor del ferreno
urbanizado, ¥ se aplicard la sigwents formula

V.T.8 = %Al My - Cu)
T4g
En donde
" AU Porcentaje dres il
Wi Valor dal fermeno wanmzado
& Ganancia porls accion dé wrbariZar
Cu Costos de yrbansma (Daba ineillr Ins cogtos Anancieras y N0 S0/ 108 de obra)

Parégrafo 1.- Por porcentale de drea Utll se entende el resultado de dividir el drea Gtll de cada

predic, por el rea-fofal de cada predho o predios swelos a plan parcial) &l tenor ge 1o astablecido en
& Docrelo 2187 de 2008

Pardgrafo 2 - Ex negesano fenar an cuenfa que las obras de urbanismo guarden relacidn con &l fipo
de proyecto que la noma determing.”

Metodologia para la valoracidn de especiles:

Para el avallo de especles forestales se tomaron en cuenta varisbles como la altura comercial de! arbol
en matros, el diametro a la altura del pecho; se determind el volumen comercial por cada arbol y se hallé
el valor final teniendo en cuenta &l valor comergial por (m?) de la madera segin el tipo al que pertenezca
Les valores qua s lienen en cuenta para cata lipo de madera sa8 lomaron de los valores comerciales
gue se encuantran en el mercado local.

Tomado de Corporacion Avalbienes; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto Concesidn
Vial Ruta al Mar. Medellin - Antioquia.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA:
{Método de Comparacién o de Mercado)

8.1. Relacion de Datos Obtenidos: El sigulenie cuadro contiene la informacion general
obtenida en las investigaciones realizadas.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 8° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC,

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avallo
comercial no se aplico dicho articulo ya gue s tuvo acceso a datos de informacién de mercado

10. CALCULOS VALOR DE TERRENOC: Determinacidn de los procedimientos y calculos
estadisticos y matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio
objeto de avaluo

10.1.Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad @ lo dispuesto en los Articulos 10°, 11" y 37" de la Resolucién 620 de
2.008 del IGAC

| FrovEDi

NUMERD DE DATDS |

DESVIACION ESTANDAR| 51_1_{:1;,1;'.5
COEFICIENTE DE UHHIHGIGNI 5,3?:
RAIZ N| 141]

_ LIMITE SUPERIOR | §215.859 |

LIMITE INFERIOR | S 193,888 |

VALOR ADOPTADOD
10.2.Analisis Descriptivo: La tolalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados
los cuales fueron procesados y analizados cuentan cen condiclones y caracteristicas
similares y homogéneas al predio objeto de avalio en cuanto & topografia, ubicacion y
uso normative, sin embargo, el predio aclualmente estd siendo usade con fines
anropecuarios y sU drea se alejn de las areas tomadas en las muestras de mercado,
por tanto, se procede a dar aplicacion al Articulo 15°
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10.3.Calculos Residual Lotz en Bruto: Aplicacién Articulo 15° de la Resolucidn 820 de
2 008 dal IGAC

% Area Util 0.8
Valor terreno urbanizado % 208,000
Costos de urbanismo 5.29.768
Ganancia 75

| Wtu 1+ G 5191 588

"_':1“"‘““f 1+G)-CU i 5 161.821

* Porcentale de ulilidad o ganancia adoptado de Construdata Edicion 187

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: E! siguiente analisis y calculo matematico se
realiza de conformidad a lo dispuesto en los Ariculos 3°, 13% v Articulo 37° numeral B de la
Resolucion 820 de 2.008 de| IGAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupussios
de construccion Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 188

ftem myumo Unidades | Cantidad | Valor Linkdfad Tatal
A DCM [AN) EDCALIFTC T 2.0 § 11.661 $21.324,00
14 ™ 14.00 —— %6 670 00
5 ! I 5.9 5950
A CUADALLA &S ALRARILERLA CON PREST ACICINE M - LR iy B0, 759,00
Valor Total Tipologia $1040.551.00
Total Cantidad 3.50 Mt
'I.l'alur Unitarla | 528.760,29| M
*WEEps: ) wenw .o F.EaM. 00/ OrmaraniEr-oo/ or 1dd]1/raparerrE-1-1-4-0-3-1
ltem insurie Linldsdes | Cantidad Walor Unldad Tertal
WVARA CORREDDR 08 A 10CM [SM] ELCALIFTD LIND T.00 £ LABT A0 75,00

ALANMARE O PUAS ICWWA [ 5000 CAL LS M 17,00 5477 58
GRAFA CEACA 1 X 12 100 uf
HOA CLMDRILLA AR KLBANILER JN PESTACIONES iC 2 5 1015 S162.074.00

G o £, 5 o0 5230

Valor Total Tipologla $302 558,00
Total Cantidad 419 M
Valor Unitario | 5 72.200.55| M
" e feranw omecemtier oem. oo Hameteh e Lo/ oroduct/ 102441 i ps-cerre-1-1-4-0-0- 10009 1024411
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ftem insumo Unidades | Contidad | Valor unidad Total
ERCAVALICN MECANICA M3 16 218 > 30171 5587 458,14
Valor Total Tipotagla _ SEHT.A5R. 24
Total Cantidad eia] wMi
Valar Unitario £ 3617600 | M2

11.2. Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor def porcentaje (%) a descontar del
valer nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida vy el eslado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto vy Corvini. Articulo 37° numeral 9
Resolucion 620 de 2.008 del IGAC

WALDGR
EnAAD BE
. ERAD WALDNR WAL VALOR TOTAL
LNIDAD v MEDIDA CaimsCACION | v
irine | comcerro | cantioan e IDAG | WIOA | EN % BEGLIN TANLA FITTD COEFCIENTE IJ-"IIEND OE WAL DE ADDRTADD
MEDIDA APRON LITIL DE TROLEEI B O EEPRECIACION P | BARDEDA CONSTRUCOION
s BLPREL A
VilkiA MESLIMETTO LFRECIADD | ADOPTADD ANDLA
CALCUILADD
Ch-1 | CERCA W a5 1 1 (Fi) 2N TGS 18 s LI1%46.00 | SEIRE2E ALl
Ch-3 | CERCA (&1 & | id i T a s 1.3 1952N FRE J1a 04 [ S SR 114 14105857
CA-1 | CaNAl 15, 04 A LT WAL | HAK WL (T P §AE 170,00 | 381600 G EET 498 24
WAL TOTAL S 91200885

12, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

VALOR TOTAL | $ 128.648

PN
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13. CONSIDERACIONES GENERALES:

En la determinacién, y liquidacién del valor comercial unitario para el predio objeto de avalio se
tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

- El estudio de valor comercial contemplado requirid aplicacién del Ariculo 15°
{Resolucion 620 de 2.008 del IGAC) para |a estimacion del precio de un terreno en
bruto, teniendo en cuenta que el predio objete de avallo comercial no cuenta
urbanismos e Instalacion de servicios publicos domiciliarios para su desarrollo

habitacional

- Predio con ublcacion estratégice sobre el corredor vial de primer orden y accoso directo
8 la cenfralidad de! casco urbano.

Fin de las consideraciones generales
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AVAL bianes

Gremio Inmebiliario
MNIT. 9004181064-1

AVALUD CORPORATIVD No. RM-606 CAB-2-1-079A_ALL

14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, &l resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la expernencia profesional, realizé la siguiente valoracion

Terreno 282,68 130.000 36.74%9.700

Construccion Anexa { 912.009 912.009

Cultivos y Especies

5 128.648,00
- 37.790.357

Valor en Letras: Treinta y siete millones setecientos noventa mil trescientos cincuenta y siete
pesas m/l

Cordialmente,

MONICA INES Primgiy Byl MICOLAS ESTEBAM mass s rain

FERLIN CASTARIOY Setfe sty m i men: i FRANCO FEALIN :;'._'_

MONICA FERLIN CAETAﬂﬂ NICOLAS ESTEBAN FRAMCU
Representante Lagal Miambro Comité de Avallos

R.AA AVAL-T1.332.367

1 T LT a_\_"lCE.E1Dm -

¥ r JUAN CAMILD s g, .
l‘::’ FRAMCO FERLIM ™ 1 B b
APROBADOA 4 JUAN CAMILO FRANCO

Avaluador Profesional

st ag O 1‘ﬂm-MM| RAA AVAL-71752 550

Carrera B4A 8 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 80 33 / 444 58 23 avalblanes@hotmall.com 13
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AVAL bisnes

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO MNo. RM-606_CAB-2-1-079A_ALC

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccién: Lote de Terreno, Barrio: 5an Pelayo, Municipio: San Palayo, Departamento
Cardoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236860100000000910052000000000
Escritura Publica No. 315 del 05/11/2 018 Notarla Unica de San Pelayo.
Matricula inmobiliaria No. 143 ~ 30534

Propietario: LUIS MANUEL TEHERAN MONTES C.C. 18.878.030

Il. VALORACION COMERCIAL.

2 Construccion Anexa Gl 1 5 4912.009 5 912009

178.648,00
37.790.357

Walor en Letras: Treinta y siete millones setecientos noventa mil trescientos cincuenta y siete
pesas my/l

Cordialmente,

MONICAINES e _!:“_.';;'.'f.i X NICOLAS ESTEBAN e
FERLIN CASTAND Ve i1 sy FRANCO FERLIN . Faima- 3001 tutm g2
MONICA FERLIN CASTAND NICOLAS ESTEBAN FFIANCU
Representante Legal Miembro Comité de Avaluos
R.A A AVAL-T1 332 367
AU JUL A LK L UNCESIONES : JUAN CAMILD

Avaluador Profesional
R A& A AVAL-T1. 752 559

FRANCO FERLIN = :
i APROBA DO JUAN CAMILO FRANCO

Carrera 6448 # 48-27 Torre 7 Suramanicana - Teléforos 322 99 33 1444 58 23 avalblenas@hotmall.com 15



Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

RADICADO No. AM-606_CAB-2-1-0794_ALC

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econdmicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de las
Resoluciones B98 de 2.014 del IGAC

I, IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: Lote de Terreno, Barrio: San Pelayo, Municipio: San Pelayo, Departamento:
Cérdoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral;: 236860100000000810052000000000

Escritura Publica No. 315 del 05/11/2,019 Notaria Unica de San Pelayo.
Matricula inmobiliaria No. 143 - 30534

Propletario: LUIS MANUEL TEHERAN MONTES C.C. 18.876,030

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

1 | Derechos Motariales 0.30% | $1133N |
[ i Hajas Protocolo 5 3.900 n| S 7R.000
: 3 I'_'qéu_xjni_'rg!nraru ) o - 43900 40 5155000
| [ et G SRIOTALES ANTES DE VA §$347.371
4 | WA Derechos Notarlaias 19% S BE.001 |
5 | Recsudas [Tarifa sobre SMLMV - 2020) - _15 : | __75 m«m'
B l Dnrennﬁi.ﬂgzn.s.t*_q-!rs 0,471 i 177 893
7 Retencién en la Fuante B ] 1.00% 5377904 I
& Folias de Matricula | & 5_-"_ FTHI_:I‘_ e F | £ 45,000 |
9 | Eentas Departamentalos s — | _:EE-“: ==a—a1 5396799

. CONSIDERACIONES.

- El caleulu de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los
dispuesto en la Resolucidn No. 00538 del 22 de Enero de 2021, expedida por la
Superintendencia de Motariado y Registro.




Gremio Inmobillario
NIT. 800181064-1

RADICADO No. RM-B06_CAB-2-1-079A_ALC

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% deal
valor del avalio comercial

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden
sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas que contenga finalmente la escritura
publica de venta

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicién y Libertad, teniendo en cuenta que se
deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliariz.

V. VALORTOTAL INDEMNIZACIONES

1 Notariado vy registro (Escritura publica de compraventa y registrg) %51.431 466 | Ver Cuadro Numeral. i
e Mo aplica compensacidan

2. Desmonte, embalaje, trasiade y montaje 50 DO BEE EDNCROEN:

1. Perdida de utilidad por contratos que deaendan del inmueble 50 No agiica compensackon

objato de adgulsicion par gste concepto.

2. Perdida de utifidad por atras actividades econtmicas 50| Ver Cuadro Numeral IV

Total Indemnizacion: Un millon cuatrocientos treinta y un mil cuatrocientas sesents y seis
pesos mil.

Total Indemnizacién en S.M.M.L.V.: 1 5756

B éj__ Carrera 644 No, 48 - 25 OF: 48-2T Torre T Suramericana - Teléfono 322 98 33 avalbienes@hotmail.com 2
A [~



SOPORTES

ECEFICHEN
CaLIFI CAOION
EQAS WKL, EDA FALDR ™ JALDN

T [ ¥ Lk F &

e Ll APEOE oTR oo vib & TimoLaalae T‘_! A RET DEFREDL |ORF R ECLEDO
SaNYIN
[Lal)
. " " Har § ESTIEEIT 1 TR 3 il Sl i
t i ] § mAnad a0 HL  TiF LY 1 ST #TRAD
—— r— At - S

Emcﬂui 14 X ¥ 1000y .
i

£%.900 UND

LAk T

' T

Pl

e e i 5 S dmnie Btdetd. 077700 0 0 i
147 e

(il e ST b e o

i;'ln-n-n

D w w8 T P, S I T TR T § S VAN ST I T T S F e g

i)
i e L B Rl [ e L R e e TR P ] _
FENRNTE L PR




]
i

T Y .Illll 1

paomss| /-

| .l.l—l--ﬂ-ﬂi\‘

!

= 7 A
=2

MARTA

=Sl

i
1|‘ \
Kigsg12331 e . \

i &
& B
0
i
-:. i

A “a 51::%\ \

|-|

yd 13
/"
g 5 12
e
/ :
CAB-2:1-0T8A
JIEBE01 DODOO00081 0052000000000
LOTE OF TEAREND "

LUIS MANUEL TEHERAN MONTES

AREA SOBRANTE /

TITULO: CONVE NES
l { PLANO DE AFECTACION PREDIAL w/?u >, INFORMACION DE REFERENCIA
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
iD NORTE ESTE DIST (m.)
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN PELAYO

NIT SO0 (406 8056

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE SAN
PELAYO - CORDOBA

CERTIFICA:

e seguim el Acuerdo No 023 DEL 21 DE INCIEMBRE DEL ARD 2000 *POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL “PBOT™ DEL MUNICIPIO DE SAN PELAYO - CORDOBA™
¥ de acwerds @ la actualizacidn catastral s emile LA CLASIFICACION DEL SUELO de la Jurisdiccidn del

Municipio de San Pelaya).
Infarmacién Del Predio:

Diireccidn del predio: San Pelayo

Cidigo Catastral: 2368601 000000009 1 0052000000000
Falie de Matricula Inmobillaria: 143-30534
Direceidn: K 92 245

Clasificacién: del Suelo: URBANG

Uso Principal: Lote urbanizado no construido o edificado
Uso Condicionndo o Restringido: N/A
Uso Prohibida: N/A. I

Amenazas: Amenaza de inundacidn Baja

Conflictos de uso: Sin conflicto

Zana de proteccidn: Ninguna

Licencias Urbanistieas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en trimite o aprobads
Planes Parcinles: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales

Para constancia se expide a solicitud del interesado v se firma en San Pelayo a los |4 dias del mes de Agosto

Cond S .

GABRIEL IGNACIO SANCHEZ MARTINEZ
Secretario de Planeacion e Infraestructura

- II
MLAS OGSO i.‘__.'l MAS PROSPERIBAD
Carrera & Calle b Palachs Municipal de San Pelavo - Condoba

Leprees a0 Viernes Bd0am - 1230 ] H "
Telétor: (57 + 4) T W{mﬁs ¥
Corrmo electrimicn; contacten Fov.o LT

ADDNRANN
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