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Monteria, Cordoba

CORRESPONDENCIA ENVIADA -
RUTA Al MAR
Radicado: 453-147S-20130717000160

Sefiores:

Fecha: 17/07/2018 02:28:05 p.m.
SUSANA DEL PILAR BURGOS GARCIA ovmrio: sandrs baree 0T
SUSANA MARIA GARCIA PABON CATEGORIA: EXTERNA

NORA MARIA GARCIA BURGOS
AMAURY RAFAEL GARCIA BURGOS
MARIA MERCEDES GARCIA BURGOS
ALFREDO LEON GARCIA BURGOS

Finca Betania
Vereda Carrizal
San Carios— Cordoba

Referencia: Contrato de concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion det
sistema vial para la conexidn de los departamentos Antioguia — Bolivar”.

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado N° 48-147-
20190222006545 de fecha 22 de febrero de 2016,

Cordial saludo.

En razén a que los escritos de citacion con radicado N° 48-147-20190222006547 de fecha 22
de febrero de 2018, N° 48-147-20190222008548 de fecha 22 de febrero de 2049, N° 48-147-
20180222006548 de fecha 22 de febrero de 2019, N° 48-147-20190222006550 de fecha 22
de febrero de 2019, N° 48-147-20190222006551 de fecha 22 de febrero de 2019, N° 48-147-
20190222006552, de fecha 22 de febrero de 2019, enviados por Concesion Ruta al Mar S.A.S,
instandolos a comparecer a notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con
radicado N° 48-147-201980222006545 de fecha 22 de febrerc de 2019, sobre el inmueble
identificado con el numero de matricula N° 143-16975 de la Oficina de Instrumentos Plblicos
de Cereté, denominado Finca Betania, ubicado en la vereda Carrizal, jurisdiccion del Municipio
de San Carlos, Departamento de Cordoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para
la ejecucion del proyecto conexidn Antioquia- Bolivar, segin consta en los documentos
enviados por la empresa de mensajeria REDEX el dia 27 de febrero de 2019, no ha cumplido
su objetivo de surtir la notificacion personal ya que mediante certificacion de la misma empresa
fueron devueltos con la observacion “El destinatario no reside en la direccion”, por tal motivo
se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de
26 de Diciembre de 2014 asi:
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AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado N° 48-147-20190222006545 de
fecha 22 de febrero de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacion por la cual se
presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno
incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que
hace parte de un predio en mayor extension denominado Finca Betania, ubicado en la vereda
Carrizal, jurisdiccién del Municipic de San Carlos, Departamento de Cérdoba, ubicado entre
las Abscisa Inicial K 1+223,21 | v Abscisa final K 1+286,10 |, identificado con la Cédula
Catastral N° 236780003000000060054000000000 vy dei Folic de Matricula Inmobiliaria N°©
143-16975 de la oficina de registro de instrumentos pablicos de Cereté. Predio identificado
con la ficha predial No. CAB-3-2-006. Ubicado en la UF] 3, SUBSECTOR 2 EL 15 — SAN
CARLOS.

E! presente aviso se fija en la pagina web de la Concesidn Ruta al Mar S.AS, y en lugar
publicc de sus Oficinas de Gestidon Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicicnalmente se remitira una copia al predio denominado Finca Betania,
ubicado en la vereda Carrizal, jurisdiccién del Municipio de San Carlos, Departamento de
Cordoba, a fin de notificarle a lpos sefiores SUSANA DEL PILAR BURGOS GARCIA,
SUSANA MARIA GARCIA PABON, NORA MARIA GARCIA BURGOS, AMAURY RAFAEL
GARCIA BURGOS, MARIA MERCEDES GARCIA BURGOS y ALFREDO LEON GARCIA
BURGOS, la oferta formal de compra N° 48-147-20150222006545 de fecha 22 de febrero de
2019,

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N° 48-147-20180222006545 de
fecha 22 de febrero de 2019, no procede ningun recurso, v Ia notificacidén se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.AS EN MONTERIA, COLOMBIA. e
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FIJADO EL 18 jﬁi-— 2018 ALAST7:00 AM.

DESFIJADO EL 25 :;UL 2018 A LAS 6:00 P.M.

AULA ANDREA RAMIREZ REETREPO
Coofdinadora predial Concesion Ruta al Mar S A'S

Proyecto: SKBR

CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N° 48-147-
20190222006545 de fecha 22 de febrero de 2019, a los sefiores SUSANA DEL PILAR
BURGOS GARCIA, SUSANA MARIA GARCIA PABON, NORA MARIA GARCIA BURGOS,
AMAURY RAFAEL GARCIA BURGOS, MARIA MERCEDES GARCIA BURGOS vy
ALFREDO LEON GARCIA BURGOS y se ﬁjaﬂpgr el términc de cinco{%diﬁe%ﬁganeiera
oficial de Concesion Ruta al Mar S.AS, atas T30 am. del dia JUL )

Firma:

~

Cargo: COORDINADORA PREDIAL
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CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas Qf@ p.m. del 2 5 JuL ?{ﬂ% , por cuanto
N° 48-147-20180222008545 de fecha 22 de febrero de 2019, a los sefores SUSANA DEL
PILAR BURGOS GARCIA, SUSANA MARIA GARCIA PABON, NORA MARIA GARCIA
BURGOS, AMAURY RAFAEL GARCIA BURGOS, MARIA MERCEDES GARCIA BURGOS
y ALFREDO LLEON GARCIA BURGOS conforme al articuio 69 de la ley 1437 de 2011.

OORDINADORA PREDIAL

/
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Sefores RRESPONDENCIA
AB -
- SUSANA DEL PILAR BURGOS GARCIA g; o Agg_ RUTA AL MAR
- SUSANA MARIA GARCIA PABON Radicads: 48-147-20190222008545
Fecha: 22/02/2018 04:23:12 p.m.

- NORA MARIA GARCIA BURGOS 823;& sandra. barco
- AMAURY RAFAEL GARCIA BURGOS CATEGORIA: EXTERNA
- MARIA MERCEDES GARCIA BURGOS
- ALFREDO LEON GARCIA BURGOS
- EDELMIRA EUGENIA GARCIA BURGOS
Finca Betania
Vereda Carrizal
San Carlos— Cordoba
REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de

octubre de 2015 “Construccion, Mejoramiento, Operacién vy
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los
Departamentos Antioquia — Bolivar™.

ASUNTO: Comunicaciéon por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno,
incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales
en elia existentes, que hace parte de un predio en mayor extension
denominado Finca Betania, ubicado en jurisdiccién del Municipio de
San Carlos, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula
Catastral N° 236780003000000060054000000000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria N° 143-16975. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-3-2-006. Ubicado en el Sector Via el 15— San Carlos.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 201 5 ven
virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad plblica e interés social el
Prayecto “Antioguia -~ Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR
S.A.8.. suscribié Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, “Contrato de Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto
consiste en Construccién, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversidn del
sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo Vii del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
iy

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica,
PBX - 57 {4) 792 1920 - Monteria - Cérdoba
Suparfransporte contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com




~ CONCESION
Ruta al Mar

Runtas para ef progreso del pals

NIT: 800.894.996-0

Pagina 2 de 6

ta adquisicién de los inmuebles requeridos para e! desarrollo del proyecto vial, Iabor que
ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de
la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de
la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 1l de la Ley 9 de 1989, Capitulo Vil de la ey
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014, Ley 1882 de 2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a
continuacion, esta incluido dentro del drea de intervencion del proyecto vial, para su
respectiva adquisicién, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

L.a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere [a adquisicion de una zona de
terrenc identificada de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-3-2-008
Fecha de ficha 19-noviembre-2018
Tramo / Unidad funcional UFI 3 Subsector 2
Area de terreno requerida '

2
(m2/ha) | 308.36 M
Abscisa inicial K1+223,211
Abscisa final K1+286.101
Municipio San Carlos
Departamento Cérdoba
Folio y -de Matrif:ula143_16975
Inmobiliaria
ORIP Cereté
Cédula Catastral 236780003000000060054000000000

l.os linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan
contenidos en fa Sentencia de Declaracion Judicial de Pertenencia del 17 de mayo de 2016
proferida por ei Juzgado FPromiscuc Municipal de Oan Garlos, al no arrojar inderos de arca
restante, luego de la adjudicacion de pertenencia y la asignacién del folio de matricula
inmobiliaria N° 143-52207, a saber:

Por el NORTE: con predios de EDELMIRA GARCIA Y RAUL MEJIA en 765,53 metros; Por
el SUR: con fa VIA CARRIZAL — MONTERIA en medio y predios de MARINO MEJIA en
681,04 metros; Por el ESTE: con predios de RAUL MEJIA en 498,60 metros; y Por el
OESTE: con predios de EDELMIRA GARCIA en 670,87 metros, cerrando el perimetro.

E
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De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobifiaria No. 143-16975
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, el area requerida es

propiedad de:

: N" de

Nombfe rdent:t" cacno irl

SUSANA DEL
PILAR
BURGOS
GARCIA

SUSANA
MARIA
GARCIA
PABON

Morteria
25751.068

41637521 D090

NORA MARIA
GARCIA
BURGOS

AMAURY
RAFAEL
GARCIA
BURGOS

34.970.991 - Monteria

6.874.047 Monteria

EDELMIRA
EUGENIA
GARCIA
BURGOS

34.981.510

MARIA
MERCEDES -
GARCIA
BURGOS

34.976.287

ALFREDO
LEON
GARCIA
BURGOS

£5.881.054

- Monteria
Monteria -

Monteria

- Adjudicacién -~ Escritura
en Sucesidn Publica

- Adijudicacién . Escritura

- en Sucesion . Publica

- Adjudicacion - Escritura
en Sucesion ~ Publica

- Adjudicacién . Escritura

©en Sucesién Puablica
Adjudicacién = Escritura -
en Sucesién © Publica
Adjudicacién = Escritura

- en Sucesion - Publica
Adjudicacion Escritura

- en Sucesién ~ Publica

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

septiembre

sepliembre

‘- sepliembre

_septiembre

: sepliembre

1838 del 17,

de

de 1993

1838 del 17
de
septiembre
de 1983

1838 del 17
de
septiembre
de 1993
1838 del 17
de

Segunda Monteria

Segunda Monteria

Segunda Monteria
de 1993

1838 del 17

de Segunda Monteria

de 1993

1838 del 17

de

de 1993

1838 del 17

de Segunda Monteria

de 1893

ldentificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-3-2-006:

DOCUMENTO

AREA DE TERRENCO

Ficha Predial No. CAB-3-2-008

Total: 6 Has

Segunda Monteria

Segunda Monteria
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Requerida: 308.36 M2
Remanente: 0.00

Sobrante: 59691,64 M2
Total Requerida: 308.36 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos
especiales, tomados de la Ficha Predial anteriormente descrita:

AREA = 308.36 M2 ABSC. INICIAL K 1+223,21 i y ABSC. FINAL K 1+286,10 1.

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 4.76m CON CARMEN ISABEL GUZMAN CALDERIN (PTOS 8-9)
SUR 5 26m AGROPECAURIA AYAMONTE RAUL H. MEJIA Y CIA
LIMITADA (PTOS 1-2)
ORIENTE 62.90m | CON VIA EL 15 - SAN CARLOS (PTOS 9-1)
SUSANA DEL PILAR BURGOS DE GARCIA Y OTROS
OCCIDENTE 62.90m (PTOS 2-8)

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., para la adquisicién de la franja de terreno, mejoras y
especies requeridas, de acuerdo con el Avaltto Comercial No. RM-254_CAB-3-2-006 de
fecha 28 de diciembre de 2018, elaborado por la Corporacion AVALBIENES, de
conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 19809, el articulo 61 de la
ey 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014, Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucidn 898 de 2014 y
Resolucion No. 2684 de 2015 del Ministeric de Transporte y demas normas concordantes,
se determind que el page total del predio de adquisicidn es de CINCO MILLONES
SETENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS M/ ($ 5.073.664).

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor de
los propietarios; la suma de CINCO MILLONES SETENTA Y TRES MIL. SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO PESOS M/L ($ 5.073.664).
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1.647.164 1.647.164

5.073.664

Nota: De conformidad con la Resolucidn N° 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de
Transporte, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y
Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad
directamente por fa Concesién Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacién por concepto
de dafic emergente, exceptuando la retencidn en la fuente en caso de gue se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de Ia
Agencia Nacional de Infraestructura - AN, una vez aceptada la presente Oferta de Compra,
queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en Ia presente etapa
de enajenacién voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta
la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su
destinacién econémica. Igualmente, se procedio al calculo de la indemnizacion que
comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento
juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar
permiso de intervencidn voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacion,
permiso que sera irrevocable unag vez se pacte, es asi como se anexa a esta oferta dicho
documento y se reitera Ia solicitud a la propietaria para su otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de
enajenacion voluntaria directa segtin los términos de que trata el Capitulo Iil de la Ley 9a. de

N

P
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1988 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucidn 898 de 2014 y Resolucidén No. 2684 de 2015
del Ministerio de Transporte v demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es
necesario conocer su voluntad en relacidn con la oferta, esto es aceptandola o
rechazandoia dentro de los guince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la
presente comunicacién, lo cual deberd manifestar a esta firma mediante comunicacién
escrita que deberd allegar a la Oficina de Gestién Predial de la Concesién Ruta al Mar
S.A.S, ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerdénimo,
Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, Contiguo a la Planta
de Bavaria, teléfono 3234834997 o al correo electrénico Sandra.barco@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997,
Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion
via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de ia oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para [a enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura pablica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de Ia Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del
uso de suelos, como soporte de |a viabilidad técnica, asi como copia del Avalto Comercial
Corporativo N° 254_CAB-3-2-006 de fecha 28 de diciembre de 2018, las normas relativas
a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de permiso de
intervencion voluntario.

Cordiglm@ngs,
f”,?{ e a \i i -
STAVO ”" GOMEZ GONZALEZ
Gerente General
Anexo: Lo enunciado en folios
CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Fiblices de Cerete, Propietario y Expediente predial.

Elabord: SHBR T
Revisd: VIiAR
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AVALUQ CORPORATIVO No. RM-ZS%F_CAB-B-Z-GOG

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-3-2-006

DIRECCION:
Finca Betania
EVEREDAIBARR!O: Carrizal
MUNICIPIO: San Carlos

DEPARTAMENTO: Cdérdoba
PROPIETARIOS: )
SUSANA DEL PILAR BURGOS DE GARCIAY OTROS

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR SA'S.

FECHA: Diciembre 28 de 2.018

Carrera 644 No. 48-25 Of 48-27 Torre 7 Suramericana - Telefono 322 99 33 avalhienes@hotmail.com




Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-254_CAB-3-2-006

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, solicitud del 21/12/2.018.
1.2. Tipo de inmueble: Lote.
1.3. Tipo de Avaldo: Comercial Corporativo,

1.4. Marco Normativo: Ley 388 de 1.997 i
— Decreto 1420 de 1.998
— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
- Resolucién 898 de 2.014 del IGAC.

1.5. Departamento: 23 - Cérdoba,

1.6. Municipio: 678 - San Carlos.

1.7. Vereda o Corregimiento: Carrizal,

1.8. Direccion del Inmueble: Finca Betania.

1.9. Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL Ki+223,211

ABSC. FINAL K1+286101 *

1.10. Uso Actual del inmueble: Rural.
1.11. Uso Normativo: Areas de produccién agricola.

1.12. Informacion Catastral:

- Numero Predial: 00-03-00-00-0006-0054-0-00-00-0000
- Nimero Fredial Anterior: 00-03-0006-0054-000

- Areade Terreno: 6 Ha 0 M2

- Area Construida: 0,0 M2

- AvalGo Catastral: § 12.430.000=

!

1.13. Fecha de Inspeccién: Diciembre 27 de 2.018.
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Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas mas impartantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacion, topografia, destinaciéon actual, tipo de consfrucciones y demas condiciones de
importancia que se puedan evidenciar en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avalto: Diciembre 28 de 2.018.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacién comesponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como
documentos soporte para la elaboracion del presente informe de avallic comercial corporativo:

a) Certificado de Tradicion y Libertad No. 143-16875 expedido el 19/11/2.018.

b} Certificado Catastral, con vigencia 2.018.

¢) Certificado Usos Normativos, con fecha del 15/06/2.018.

d) Estudios de Titulos, cdn fecha del 19/11/2.018.

e) Escritura Piblica No. 1.838 del 17/09/1.993 Notaria 2° de Monteria.

fy Plano de Afectacion Predial, con fecha del 19/11/2.018. <

g) Ficha Predial, con fecha del 19/11/2.018.

h) Registro 1y 2, con fecha del 03/08/2.018. °

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietarios: Sustraido del Estudio de Titulos.

SUSANA DEL PILAR BURGOS GARCIA © C.C.25.751.068

SUSANA MARIA GARCIA PABON C.C.41837.521"
NORA MARIA GARCIA BURGOS <~ C.C.34.970.991"
AMAURY RAFAEL GARCIA BURGOS “ C.C. 6.874.047 7
MARIA MERCEDES GARCIA BURGOS C.C.34.976.287 ~
ALFREDO LEON GARCIA BURGOS -~ C.C. 6.881.054
3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura ptblica No. 1.838 del 17/09/1.993 Notaria 2° de
Monteria.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 143-16975, expedida por la Oficina de Registro de
instrumentos Pablicos de Cerete, Cordoba.

i
3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el folio de Matricula Inmobiliaria N° 143-
16975, de la Oficina de Regisiros de Instrumentos Publicos de Cerele, sobre ¢l predio requerido
se encuentran registrados los siguientes:
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GRAVAMENES,
ANOTACION LIMITACIONES Y MEDIDAS | DE A
__ CAUTELARES |
Gravamen: Valonzazion,
- reqistrada mediante ; :
Resclucidn N° 02084 gel 1 - INSTITUTO | GARCIA DE PINEDDC
de abrii de 2009 storgado por © NACIONAL DE VIAS NORA MARIA
el Instituto Neconal d2 vias- :
INVIAS DE BOGOTADC

Estudiados los documentfos relacionados y efectuada la verfficacion ante la Unidad de
Restitucion de Tierras, Direccion Territorial de Cérdoba, ef predic objeto de estudio mediante
oficic No. URT-DTCM-1907 del 17 de septiembre de 2018, se evidencia solicitud de inclusion en
8l regisiro de tierras despojadas o abandonadas forzosamente, por fo cual mediante oficio No.
48-147-20180928004108 del 28 de septiembre de 2018, y recibido de fecha 1 de octubre de
2018, se le solicito a fa Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras
Despojadas, indicar ¢l estado en que se encuentra el proceso administrativo de este predio,
obteniendo como respuesta de la Unidad de Restifucion de Tierras mediante oficic URT-DTCM-
8855 de fecha 19 de octubre de 2018 que no existe solicitud de restitucion, lo amerior determina
fa viabllidad de la adquisicion de Ia franja de terreno afectada conforme a la ficha predial No.
CAB 3-2-008, a lravés del procedimiento de Enajenacién Voluntaria, y/o procesoc de
Expropiacion Administrativo 0 Judicial, en los términos establecid?s en la Ley 1682 de 20713,
modificada por la Ley 1742 de 2074, y por fa Ley 1882 de 2018, en ef capitulo VIl de fa Ley 388
de 19897 y su decrelo reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, siempre y cuando se atiendan las
recomendaciones del presente estudio.”

informacion sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del Sector: Por el Norte, se encueniran sectores conocides como Los
Cafios y Las Lomas; por el Oriente, se ubican los sectores conocidos como Malafe v el
centro urbano del corregimiento de Carrizal; por e Occidente, se ubica el sector .
conocide como Pinogana v la via nacional de primer orden Monteria — Planeta Rica;
por el Sur, se encuentran los secfores conocidos como El Balsamo, Palmira y

Monterrey.
&
4.2, Actividad Predominante: Agropecuaria.

4.3. Topografia: Plana0 -7 %

4.4, Caracteristicas Climaticas:
—~ Temperatura Media: 28°C
— Altura sobre el nivel del Mar: 26 M aprox.
—~  Precipitacidn: Promedio Multianual de 4.060,2 mm
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4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE H

*Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a onduiados, con
pendientes inferiores al 12%. Sin erosién o con erosion ligera en un maximo de 20% def area.
Moderadamente profundos a muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibilifen las
iabores de Ia maguinaria,

Si hay suelos salinos o salino sodicos no deben afectar mas def 20% del drea y ser facilmente
corregibles, aunque fa correccién no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o
imperfecio. )

Encharcamientos, si se presentan, con duracion no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no
ocasionen mayores dafios a los cultivas. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta
duracién en inviernos rigurosos y no mayores de 1 a 2 dias, no producen dafios de consideracion.
Retencién de humedad muy alta a mediana; permeabilidad lenta, moderadamente lenta,
moderadamente rapida o rapida. Nivel de feriilidad moderado, moderadamente aito a alto. Por las
pequefias limifaciones que ocurren en esta clase, la eleccién de cultivos transitorios y perennes no
es tan amplia como en fa Clase 1. Estos suelos requieren practicas de manejo mas cuidadosos gue
fos de ia Clase 1, aungue fagiles de apficar.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.895 del INCODER.

4.6. Servicios Publicos: Acueducto veredal y energia elécfrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan
ubicados en el Corregimiento de Carrizal, dentro del sector colindante al corredor del
proyecto no se evidenciaron servicios comunales. Dentro del entorno cercano se
encuentra la Sede Educativa Los Cafios.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via para acceder al sector corresponde a
la via Nacional No. 23 {Planeta Rica — Monteria) de primer orden, {a cual cuenta con
transporte publico intermunicipal e interdepartamental de frecuencia aproximada de 20
‘a 30 minutos. También cuenta con via secundaria £l 15 — San Carlos sin {ransporte

- publico formal, se identificd transporte piblico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La nomatividad urbanistica dentro del municipio de San Carlos, Cérdoba; se reglamenta por
medio del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 019 del
10/12/2.005.

- Clasificacién del Suelo: Rural

- Usos del Suelo: Areas de produccion agricola

- Uso Principal: Agricultéira

- Uso Compatible o0 Complementario: Ganaderia
- Uso Condicionado o Restringido: Vivienda Rural
- Uso Prohibido: Urbanizacion

- Amenazas: Amenaza baja por movimiento en masa
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- Conflictos de Uso: Con conflicto
- Zeona de Proteccion: El predio se ubica en area para la producéién Agricola
- Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en framite o

aprobada.

Levenda
Area {Ha} | Porcentaje]
Areas de produccién agricola BO7262 18 00%
o4 Areas de productitn peciana | 16 871,00 3322%
Argas de produccion forestal 18. 768,497 37 A%
{ Areas de producciGn miners 1033920 20 E0%
Areas de prolection 124703 2.45%
Areas de recuperacion 530426 WET%
Areas urbanas RER P 0,24%
Area total 50.181.08 100%

}

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al Certificado expedido por la Secretaria de
Planeacion Municipal de San Carlos, Cérdoba el pasado 15 de Junio de 2.018 firmado por el
Secretario de Planeacidon Municipal el Arquitecto ABDEL JALILIE VELEZ,

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion: El predio se ubica en el sector o Vereda Carrizal al suroccidente del
municipio. Al predio se puede acceder por la via nacional de primer orden No. 23
{Planeta Rica — Monteria) ingresando por la via El 15 — San Carlos para encontrar el
predio sobre la margen derecha luego de recorrer unos 1,29 km.
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{ Ubicacién

Fuente Google Earth.
6.2. Areas del Terreno:
AREA TOTAL TERRENO 60.000,00 | m? | *
AREA REQUERIDA 308,36 | m? é’l
AREA REMANENTE olm? |7
AREA SOBRANTE 59.691,64 | m? | ¢
AREA TOTAL REQUERIDA 308,36 | m? |

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 19/11/2.018. *

6.3. Linderos:

NORTE a76m * CON CARMEN ISABEL GUZMAN CALDERIN (PTOS 8-9) *
AGROPECUARIA AYAMONTES RAUL H. MEIJA ¥ CiA LIMITADA
SUR 536 m Vi (PTOS 1.2) w*
ORIENTE 62,90m « CON VIA EL 15 - SAN CARLOS(PTOS 9-1)
OCCIDENTE 62,90 m < | SUSANA DEL PILAR BURGOS DE GARCIA Y OTROS (PTOS 2-8] .

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 19/11/2.018.

~$
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6.4. Vias de Acceso al Predio y Servicios Puablicos: Ei predio cuenta con via de acceso
vehicular destapada (Bl 15 — San Carlos) en buenas condiciones.,

El area requerida por el proyecto no cuenta con instalacion de! servicios publicos.

6.5. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

0-7% Plana

agricola

6.6. Areas Construidas Principales; El area requerida por el proyecto no cuenta con =
ningtin tipo de construccion,

6.7. Caracteristicas Constructivas: No existe ningun tipo de construccién principal. -

6.8. Construcciones Anexas:

1 RADA CADA
B Ry B | . o
CAZ2: CERCA FRONTAL DE 4 HILOS DE ALAMEBRE PUAS CON POSTES ASERRADOS de 4"x4” e
2 62,89 m
CADA 1m, H:1,80m

6.9. Cultivos y Especies

Roble @ 0,41 m - 0,60 m T Und

Totume <@ 3,20 m 1 Und

Mataraton <@: 0,20 m 1 Und

Roble <@: 0,20 m 1 7 Und

Teca =@:0,20m 3 7 Und ]
Acacia £@:0,20m 1 Und

Teca 20,21 m-0,40m 2 ¢ und

Pasto Angleton 277,52 4 Und
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7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del
IGAC y Decreto 1420 de 1.998 se procedi6 a valorar el costo comercial del predio objeto de
avallo en este informe: '

“ARTICULC 1o. METODO DE COMPARAGION O DE MERCADO. Es Ja técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien. a partir del estudio de las ofertas ¢
transacciones recientes, de bienes semejanies y comparables al del objelo de avalio. ™
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
Hegar a la estimacion def valor comercial ™

“ARTICULO 3°- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el -
valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el cosio total de Ja
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objelo de avalto, y restarle la
depreciacion acumdada. Al valor asi oblenidc se Je debe adicionar el valor
correspondienie al terreno.”

Metodologia para Valoracién de Cultivos y Especies:

Para el avaliic de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial
del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determind el volumen comercial por -
cada arbol y se halid el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m?®) de la madera
segun el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera
s tomaron de los valores comerciales gue se encuentran en el mercado local.

Fara la valoracion de Pastos, se tiena en cuenta el costo promedio de establecimiento mas el
valor del rendimiento por metro cuadrado.

Tomado de Corporacién Avalbienes; informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto Concesign
Vial Ruta al Mar. Medellin - Anticgnquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacion o de Mercado)

8.1. Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacion general
obtenida en las investigaciones realizadas sin depuracion.

Ver siguiente cuadro de datos:

Carrera B4A No, 48 - 25 Of 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfono 322 92 33 avalbienes@hotmail.com a




AVALUQ CORPORATIVO No. RM-254_CAB-3-2-006

RAVAL:

Gremio Inmobiliario

NIT. 900181064-1

i Sirartifmmptilipnng
i timars 3&
reforoncia 3361 41
Tol 574 7631543 - 1Conswde S
e ot - +H7 TOVRIG S CRILT €N
— Tl ERA o
5 | mmoa [CERTEmen SFEREA scinmotiasaconety Moo yis s anoeon oo S 1t MSHbonG soon | sarsooofs 2zc00p0n [MADERA et estl savessssy
cknesdgmail com |plitang e = omi-d
CALLE I 7 #3-18 |samizio du agua § e
Sarnio Vira Real Jluz A 39 minues
Moigaa Lngetsa da manteria
sordaria - Cardesa:
rep dhcriees stredineess
bisiarin. comy
B fmmobimnn
Hurizipio thantaria, Sodigo:
Nsnriz, 1TES, File- (47
Cuporaments TE54479 -
Lere 58400 + g " " va - s
10| re RO L P 3 5840000000 5% §oAAERONDDND | A 1, i s 18000] § 26100000
e cartuteta 315450225,
zonca g Bharasis Fryerns:
Rt e, SOt
Sasciia Cacac
Excalontas cozas, Cosy Partinar b_;n ,“ i
M InonEsre [Cucelerds 350080, Cosa 5 2140000 (o oS
e tiaseo con
s Morteria, Codigo. |2 12k da Casa Frncpat = =
I o 251505, Fip (1) [beonledia. comutes Prncipat § ricadan y [ 2952
foa eennda, 1354470 [ 1B0MZ 1230000 lssmblr i
GANAD RTA N - X LS00 - . 3 WGLT 453 0
T mra-:: z g:mmobmerﬁo T | 17206535 - |acetartas pans,| § SO000E0.550 5 s reeosmaece [0 oY i He T 0000 & 26653000
e o ot 01544ERTS, coga promadis. 3 o y asmtis [Brpaeido alor Toml ot
S 36 1 Fonca it i Jymizmos [andmales por 1200 M2 [0y esmbio - ,Qm:
; ractines, Suan LINE T mni’-:’;‘c;; "
g, Busnas 289,400,000 2 oG
ANGAATOGS
AR E, B N
ICALTHR TN,
I FTRTTRI, A S
i tortoria, Codige. i
tasemia, -
208432, B 14 by :
Dopurmmanty SRR Yenen plumo
120 1eTe Chenvis (A e [P0 eds scweme (8 220000000 D 5 I04000000] A s 3 A age| s3I
Moneariy Plansn i Vi
e 1saperre
T, cared s N
igriBwees rprtanims bl
ol calrann 3
A NAIRTITH Fla DA
Kenige Sun UESTRE
Carias,
< TGHAGA BEL o .
UERSMTAmENT ES TN THG, Tl CGf WGias
20 | Fmca [SRAck : crerTa [TABLAS 17, maceambios. Poe0niR 164 |6 S9SSe000|  wose|smosoels sococom 526840000
verpca Cosn | -
| GFERTA SGT Ehvies | "
Az, cemanc a | N ! sevinns fntidas
e Aneaga. Catuar
i wEES o 11E5ATAR5T
Tamay
b foresdana
Ao Morturls, Cddipo Terrera plano
Matrara, 1TARE, Fie (4] s, Gloran Sul
Tasasia Tascs whang del ,, = - . -
] 55 D00 O 5, T s ; iy A 2750] s TIsOO0
2 et [T e 2 barde 55000 200 5 $RGTTEGLO0|  mm wh %) s
201 52HEITE. SETRVEE LR T
Fr-tebel B2 Fusrts Nuevs
barumaonisena comn

&

: s arrera 5448 Mo, 48 -25 O 48-27 Torre 7 3

i

ufam:ericaﬁa - Telé!_fm:m 322 99 33 avalbienes@hotmail.com

10




AVAL.

Gremio inmobiliario
NIT. 9001810641

AVALUO CORPORATIVO No. RM-254_CAB-3-2-006

8.2. Depuracion del Mercado: El siguiente cuadro con tiene ia informacién depuracidn
de los datos obtenidos con el fin de filfrar los datos homogéneos comparables con el
inmueble objeto de availto.
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avalio
comercial no se aplicé dicho articulo ya que se {uvo acceso a datos de informacién de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO:

Determinacion de los procedimientos y calculos estadisticos y matematicos aplicados para
la determinacion del valor de terreno al predio obijeto de avaliio.
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10.1.Procesamientos Estadisticos: £l siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucién 620 de

2.008 del IGAC.
PROMEDIO $ 35.383.611
NUMERC DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR 32195784
COEFICIENTE DE VARIACION 5,21
RAIZ N 2,00
LIMITE SUPERIOR 5 37.579.356
LIMITE INFERIOR
VALOR ADOPTADO )

10.2.Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercadg inmobiliario encontrados
los cuales fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas
similares y homogéneas al predio objeto de avalGio en cuanto a condiciones de los
suelos pendientes, uso actual y normativo, por lo cual, nos permite que dichos datos
sean comparables para la determinacion del valor comercial.

Los datos encontrados y utilizados se ubican en entormnos cercanos e inmediatos, dentro -
de los corredores y zonas veredales entre Planeta Rica, Monteria, Tierralta, Carrizal y
San Carlos.

Deniro de dicho analisis se suprimieron 2 datos de predios que cuentan con grandes
areas de extension, por lo cual, se diferencian en las areas al predio objeto de avaldo y*
areas tipicas de la zona. Sin embargo, dichos datos se ubican dentro del rango de valor
de los demas datos analizados.

Para la liquidacion del valor comercial del predio se adopta el “LIMITE SUPERIOR”
teniendo en cuenta que el predio objeto de avaliio recibe influencia de la via nacional de
primer orden No. 23 (Planeta Rica — Monteria) que favorecen de manera directa la
explotacién del mismo.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: Ef siguiente analisis y calculo matematico se
realiza de conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9de la
Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado enisoftware de presupuestcs";
de construccion Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 189.

Ver siguienies cuadros con presupuestos:
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-254_CAB-3-2-006

AVAL

Gremio Inmobiliario

NIT. 90818

1064-1

s,
",

item Insumec Unidades | Cantidad Valor Unidad Total
CERCO 8 X 80 X 2.9M - ORDINARIG UND 6 ¢ r006 5137.436,00 |~
ALAMERE DE PUAS IOWA CAL. 12,5 ML 30 * §5g2 $17.450,00 | 7
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g Puma * KILD 1 <4 5500 $6.300,00 | ¢
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA CON PRESTACIONES HT 3 5 17.369 $104.214,00 =
Valor Total Tipologia $265.510,00 o
Totai Cantidad 16,021 ML
_ S L i - Valor Unitario | $ 26.507,98 ] ML
* hitps:/ [www.homéceﬁter.com.éo! bchecen{er-co,/sea&hf?Nn:graha%cheréa . .

ftem insumo Unidades | Cantidad | Valor Unidad Total

CERCO 8 % BUM X 2.9M - ORDINARIO i uND 53 <" $32.906 S1.443.078,00 | ¥
ALAMBRE DE PUAS 10WA CAL, 12,5 ML 252 & 6582 $146.664,00 ] 7
GRAPA CERCA 1 X 12 10008 Puma * KILD 10 Sa6.500 $65.000,00 7
HORA CUADRILLA AA ALBARHLERIA CON PRESTACIONES HE 56 A 17.389 $572.664,00 <
Valor Totai Tipologia $2.627.40680}

Total Cantidad 62,85 ML

. i _ i ValorUnitario | - $41.777,80 1 ML

* https:[,’www.homecentér.c:.:r.n..c.c;[ﬁbrﬁe;:enter-m/searcﬁ] ?Ntt:grapa%zﬁcérca

11.2. Depreciacidon: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del
valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 8
Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

VALDR
UNIDAD DE .

EDAD VALOR VALOR VALGR TOTAL

trem | concerto | cANTIDAD UN;AD EDAD § VIDA | EN% ";:g:;? CT’:';FL;F‘:‘OM COEFICIENTE | UNIDAD DE | UNIDAD DE ACOPTADD
meoioa | APROL omL § BE TIPOLOGIAD CORVING DEPRECIACION MEDIDA MEDIDA CONSTRUCCION
TAD NEXA
VIR | PUESTO BEPRECIADG | ADOPTADD ANEX
CALCULADS
CA-1 | CERCA 10,82 L1 3 10 30 5 26.507,88 H 21.53% 5 20.300,82 | $ 20.800,82 S EIE.A24.22
CA-2 | CERCA £2,8% ML 3;g il in S 431.777,80 Z 21,53% 53278304 | $32.783,04 4 2.061.725,3%
VALOR TOTAL
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-254_CAB-3-2-006

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

AVAL.

Gremio Inmobiliario

MIT. 900181064-1

ROBLE 2 0,41- 0,60 m 1 $ 749,068 $749.068 F
TOTUMO <P:0,20m 1 54943 S4648 1
MATARRATON <{:0,20em 1 54048 Sa.948 1
ROBLE 5@ 020m 1 4 531453 5374331
TECA $9:0,20 m 3 < $37.453 5112.359 17,
ACACIA <@:0,20 m 1 7433399 $32309
TECA %0,21-0,40 m 2 S5 295627 $595,254 |
VALOR TOTAL $1.541.429 | *

PASTC ANGLETON , | PASTOREQ . 5 105,735

YALOR TOTAL T $105.735

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- Al momento de la inspeccion {écnica por parte del avaluador comisionado, se observa

gue el pradio abjeto de avalio comercial ya contaba con intervencién de obra por parte del -

proyecto, por lo cual, la informacién de inventario de mejoras constructivas y cobertura vegetal
se valoran de acuerdo a la informacién indicada en la ficha predial aportada por el
concesionario.

- Para la liquidacién del valor comercial del predio se adopta el “LIMITE SUPERIOR"

teniendo en cuenta que el predio objeto de avaliio recibe influencia de la via nacional de primer~

orden No. 23 (Planeta Rica — Monteria) que favorecen de manera directa la explotacion del
mismo.

Fin de las consideraciones.
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Gremio Inmobiliario
NIT. 9001B1064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-254_CAB-3-2-006

14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas v la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracién:

0,030836

37.500.000| &
ciones Anex E

1.156.350

—
Yoo
D

Construccion Anexa 2.270.150

1.647.164
s 5.073.664

Vaior en Letras: Cinco millones setenta y tres mil seiscientos sesenta y cuatro pesos mil.

Cordialmente,

MONICAINES e omstcmy soscs NCOLAS TR S
FERLIN CASTANG fwians s e osse o Pt -
MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Representante Legal B _ ) Miembro Comité de Avaldos

FRANCO FERLIN T -
' JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional
R.AA. AVAL-71.792 559




Gremio inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUQ CORPORATIVO No. RM-254_CAB-3-2-006

REGISTRO FOTOGRAFICO.
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Gremio Inmobiliario
NIT. 5001810641

AVALUO CORPORATIVO No. RM-254_CAB-3-2-006

i
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

l. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de iInmueble: Lote

Direccién: Finca Betania; Vereda/Barrio: Carrizal; Municipio: San Carlos; Departamento;
Cordoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236780003000000060054000000000
Titulo de Adquisicion: Escritura Plblica No. 1.838 del 17/09/1.993 Notaria 2° de Monteria.
Matricula inmobiliaria No. 143 — 168975

Propietarios: SUSANA DEL PILAR BURGOS GARCIA C.C.25.751.068
SUSANA MARIA GARGIA PABON C.C. 41.637.521
NORA MARIA GARCIA BURGOS C.C. 34.970.991
AMAURY RAFAEL GARCIA BURGDS C.C. 6.874.047
MARIA MERCEDES GARCIA BURGOS C.C. 34.976.287
ALFREDO LEON GARCIA BURGOS C.C. 6.881.054

.  VALORACION COMERCIAL.

"ﬁiﬁ;ﬁ%&_ﬁé@%@

- 0, 030836 37.500.000 | 1156350

AL AT CEIMITE LA R
G Do : : Wm

& SRt ‘ &
— 2270150 2270150

1.64?.154
5.073.664

Valor en Letras: Cinco m:ﬁones setenia y tres mﬂ setsc:emos sesenta y cuatro pesos m/l.

Cordialmente,

MOMNICA INES st NICOLAS ESTERAN. 1z sazo

FERUN CASTARIDY Temn rovanizs o1 5. mier . FRANCO FERUN Fach

MONICA FERLIN CASTARNO , NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos

JUAN CAMILD [ owmine ey ot
FRANCO FERLIN St onaias wiise

JUAN CAMiLo FRANCO
Avaluador Profesional
R.AA. AVAL-71.782.558

i -
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Gremio Inmobiliario
NIT. 9001810641

{
RADICADO No. RM-254_CAB-3-2-005

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones economicas se liguidaran de conformidad con las disposiciones de las
Resoluciones 898 y 1044 de 2.014 del IGAC.

I. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de inmuebie: Lote

Direccién: Finca Betania; Vereda/Barrio: Carrizal; Municipio: San Carlos; Departamento:
Cordoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 2367380003000000060054000000000
Titulo de Adquisicion: Escritura PUblica No. 1.838 del 17/09/1.993 Notaria 2° de Monteria.
Matricula inmobiliaria No. 143 — 16975

Propietarios: SUSANA DEL PILAR BURGOS GARCIA C.C.25.751.068
SUSANA MARIA GARCIA PABON C.C. 41.637.521
NORA MARIA GARCIA BURGOS C.C. 34.970.991
AMAURY RAFAEL GARCIA BURGOS C.C. 6.874.047
MARIA MERCEDES GARCIA BURGOS C.C. 34.976.287
ALFREDO LEON GARCIiA BURGOS C.C. 5881054

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

3 15.221

2 Hojas Pratocolo $ 72.000
3 Copias Protocolo e 144.000
a VA Derechos Notariales s 43.932
5 Recaudos {Tarifa sobre SMLMV - 2018} 5 17.600
& | Derachos Registrales - 3 34.000
7 Retencidn en Ja Fuente 3 50,737
8 Folios de Matricula 5 2,8 37.800
9 Rentas Departamentales 3 53.273
. TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTR i 468,563

§

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los
dispuesto en la Resolucidbn No. 858 del 31 de Enero de 2.018, expedida por la
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Gremio Inmobiliario
NiT. 900181064-1

RADICADD No. RM-254_CAB-3-2-005

Superintendencia de Notariado y Registro.

- La base gravable para el célculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del
valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden
sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura
publica de venta.

- Fueron estimados dos Cerificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se
deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1 Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro} $ 468.563 | Ver Cuadro Numeral. it

f

. . No aplica compensacion
2. Desmonte, embalaje, trasiado y montaje SO e P

por este concepto.

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble 50 Mo aplica compensacién
objeto de adguisicién por este concepto.

Mo aplica compensacion

2. Perdida de wtilidad por otras actividades econdmicas . S0 por este concepto,

. $468.563

Total Indemnizacién: Cuatrocientos sesenta y ocho mil quinientos sesenta y tres pesos mvl.

Total Indemnizacion en S.MM.L.V.: 0,60
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Republica de Colombia
Departamento de Cordoba
Municipio de San Carlos

NIT 800 075 537-7

Firmeza con Compramise Sorial

EL SUSCRITO EL SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE SAN
CARLOS- CORDOBA

CERTIFICA:

Que de acuerdo al Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del Municipio de San
Carlos, aprobadc mediante Acuerdo No. 019 del 10 de diciembre de 2005, e! predio
relacionado a continuacion esta zonificado con los si iguientes usos permitidos:
Informacidn del predio:

Corregimiento: Carrizal

Vereda: Carrizal

Direccion del predio: Betania

Cdédigo Catastral: 236?806@306008060054000000000

Folio de Matricula inmobiliaria: 143-168975 &
Propietarios: BURGOS DE GARCIA SUSAN
ALFREDO LEON, GARCIA BURGOS AMAUR
EDELMIRA EUGENIA, GARCIA BURGOS MAR
PABON SUSANA MARIA Y GARCIA DE PINEDA K
Clasificacion del Suelo: Rural -

Area de produccion: Areas de produco;on Agricola
Uso Principal: Agricultura.

Uso Compatible o Complementario: Ganaderia
Uso Condicionado o. Restringido: Vmenda Rural
Uso Prohibido: Urbanizacion

a a 4 3 3 9

Amenazas: Amenaza baja por movimientos en masa
Conflictos de uso: Sin conflicto ™

Zona de proteccion: El predio’ se ‘ubica en area para 1
Licencias Urbanisticas: E! DFEdiO no - cuenta con
aprobada : i _ :
Se expide el presente certifi cado a los Quince (15) d;as des mes de i nio de 2018

ola
a en tramite o©

RéL ABDEY JALILIEVELEZ

Secretario de Planeacidn Municipal
San Carlos — Cérdoba
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